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KAD1KOY BELEDiYE MECLISl BASKANL1G1NA
[MAR KOMiSYONU RAPORU

: Plan ve Proje Mudiirlugunun, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478905 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Yapilan 1305 
Ada. 8 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidurliiguniin, 28.03.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478905 sayili yazisinda;

KQNU

BA$KANLIK MAKAMINA

“Hgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Miidurlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Nadide OZGER’EN 17.02.2025 tarih ve 2433801 sayili itiraz dilek^esi
e) Turker PEKGUC vd.’NiN 18.02.2025 tarih ve 2434157 sayili itiraz dilek^esi
f) Rahime BER$AN GUNEY'lN 18.02.2025 tarih ve 2435185 sayili itiraz dilek9esi
g) Hatice OZYILDIRIM'IN 18.02.2025 tarih ve 2435678 sayili itiraz dilek9esi
h) Nermin YORU^'UN 12.02.2025 tarih ve 2428853sayih itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski stiresi i9inde ilgi (d). ilgi (e), ilgi (0. ilgi (g) ve ilgi (h) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1305 ada 8 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi? olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin 
ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Balkan I igina gonderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Mudurlugu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikarihni§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d). ilgi (e), ilgi (f). ilgi (g) ve 
ilgi (h) dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

Soz konusu 1305 ada 8 parsel;

01.08.1997 onayh 1/5000 o^ekli Nazim imar Plam’nda kismen “Yol”da, kismen "Orta Yogunluklu 
Konut Alanf’nda,

14.04.1999 onayh 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda H: Serbest. Maksimum 
TAKS; 0.30. KAKS: 1.20 Aynk Nizam yapilanma §artlarmda “Konut Alaninda” kalmaktayken;

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim Imar Planmda ise kismen “YoP’da, kismen de 500 k/ha degerinde “Yiiksek 
Yogunluklu Konut Alanf’nda kalmaktadir. . j._
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ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d), iigi (e). iigi (0- ilgi (g) ve ilgi (h) dilekgeler ile 1/1000 o^ekli Revizyon hnar Planina kentsel 

donu§iime engel oldugu, Kadikoy Belediyesi smirlan i(;erisindeki diger bolgelerde hem taban alamnda hem de 
kat sayisinda arti§ yapilmi§ken bu planda yalmzca taban alamnda yapildigi, soz konusu parsel i^in taban alam 
buyutulmu§ken Have bir kat verilmesi ve bu dogrultuda 1/1000 o^ekli planla blok 6 kat yerine blok 7 kat 
olmasi gerektigi, aynca bahse konu parselin cephe aldigi Umut Sokagin mevcutta 10 metre iken 15 metreye 
9ikanldigi ve yol geni§lemesinin malikler a^isindan magduriyet yarattigi, aynca ge^mi^te soz konusu parselin 
IS.Madde uygulamasi ile terklerini yapmi§ oldugu. IS.Madde uygulamasi yapilmi§ bir alanda ikinci bir 
IS.Madde uygulamasi ile parselin terk yapmaya mecbur birakilmasinm hak sahiplerini magdur ettigi 
belirtilerek 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d). ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g) ve ilgi 

(h) ile yapilan itiraz incelenmi§ olup,
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan; 3194 

sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist o^ekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Plamnda 
verilen briit yogunluk alanlan ile ki§i hasina diisen insaat alam esas ahnarak belirlenmi§tir.

Aynca plan bolgesinde (soz konusu 1305 ada 8 parselin de kpinde yer aldigi) 01.08.1997 ve 14.04.1999 
onayli 1/1000 o^ekli uygulama imar planlan oncesinde onaylanmi$ mevzi imar planlan bulunmaktadir. Mevzi 
imar planlarmda briit alan iizerinden verilen yogiinluklara gore yapila§masi ger9ekle§mi§ bu alanlarda. daha 
sonra aym in§aat alam net parsel iizerinden hesaplandigmda farkh degerler ortaya 9ikmakta olup, soz konusu 
alanlarm biiyiik bir kismmda: 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama Imar Plan §artlannin, 
mevcut ruhsatli binalarma konu insaat alamnm da altinda kaldigi belirlenmi§tir. Bu durumdaki parsellerde 
(mevcut yapilarm ruhsat aldiklan projelerindeki taban alam ve in§aat alam incelenerek) 1/1000 o^ekli planda; 
kismen Aynk Diizen. kismen Blok Diizen yapilanma ko§ullan diizenlenmi§tir.

Bu dogrultuda ilgi itirazlara konu 1305 ada 8 parsel "Sokullu Sitesi Tadilati Mevzi imar Plain" i9inde 
14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’ndan once yiiriirlukte olan mevzi imar 
planina gore yapila§mi§ olup, 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda onayli 
mimari projesindeki kat sayisi korunarak, 18 x 20 metre geni§liginde taban alanina sahip Blok Diizen. 6 kat 
yapilanma ko§ullarmda "Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

itiraza konu Umut Sokak ise 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli plana uygun olacak 
§ekilde 15 metre olarak belirlennii§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Have kat 
arti§i talebine ve yola terke ili§kin ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g) ve ilgi (h) itirazlarm; 3194 sayih imar 
Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliiguniin, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina yapilan 1305 ada, 8 parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.
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