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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU _ : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478905 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Yapilan 1305
Ada, 8 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478905 sayil yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgr Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Nadide OZGER’IN 17.02.2025 tarih ve 2433801 sayili itiraz dilekgesi
e) Tiirker PEKGUC vd.’NIN 18.02.2025 tarih ve 2434157 sayili itiraz dilekgesi
f) Rahime BERSAN GUNEY’IN 18.02.2025 tarih ve 2435185 sayili itiraz dilekgesi
g) Hatice OZYILDIRIM’IN 18.02.2025 tarih ve 2435678 sayil itiraz dilekgesi
h) Nermin YORUC UN 12.02.2025 tarih ve 2428853sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine liskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde ilgi (d). ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g) ve ilgi (h) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta 1305 ada 8 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanh@imizca 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikéy Belediye Meclisi’nin
ilgi (a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandidi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f). ilgi (g) ve
ilgi (h) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z konusu 1305 ada 8 parsel;

e 01.08.1997 onayli 1/5000 lgekli Nazim imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Orta Yogunluklu
Konut Alan1”nda,

e 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda H: Serbest. Maksimum
TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Ayrik Nizam yapilanma sartlarinda “Konut Alaninda” kalmaktayken:

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 oSlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismen “Yol"da, kismen de 500 k/ha degerinde “Yiiksek
Yogunluklu Konut Alami”nda kalmaktadlr., s
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ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d). ilgi (e). ilgi (f), ilgi (g) ve ilgi (h) dilekgeler ile 1/1000 6lgekli Revizyon Imar Planina kentsel
doniisiime engel oldugu, Kadikdy Belediyesi sinirlari icerisindeki diger bolgelerde hem taban alaninda hem de
kat sayisinda artis yapilmisken bu planda yalnizca taban alaninda yapildigi, s6z konusu parsel i¢in taban alani
biiyiitiilmiisken ilave bir kat verilmesi ve bu dogrultuda 1/1000 6lgekli planla blok 6 kat yerine blok 7 kat
olmasi gerektigi, ayrica bahse konu parselin cephe aldigi Umut Sokagin mevcutta 10 metre iken 15 metreye
¢ikarildigi ve yol genislemesinin malikler acisindan magduriyet yarattigi, ayrica ge¢gmiste s6z konusu parselin
18.Madde uygulamasi ile terklerini yapmis oldugu, 18.Madde uygulamasi yapilmis bir alanda ikinci bir
18.Madde uygulamasi ile parselin terk yapmaya mecbur birakilmasinin hak sahiplerini magdur ettigi
belirtilerek 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi () ve ilgi
(h) ile yapilan itiraz incelenmis olup,

21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari; 3194
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Planinda
verilen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen insaat alani esas alinarak belirlenmistir.

Ayrica plan bolgesinde (s6z konusu 1305 ada 8 parselin de iginde yer aldigr) 01.08.1997 ve 14.04.1999
onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari dncesinde onaylanmis mevzi imar planlari bulunmaktadir. Mevzi
imar planlarinda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapilagsmasi gerceklesmis bu alanlarda, daha
sonra ayni ingaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda farkh degerler ortaya ¢ikmakta olup, séz konusu
alanlarin biiyiik bir kisminda; 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan sartlarinin,
mevcut ruhsath binalarma konu ingaat alaninin da altinda kaldigi belirlenmistir. Bu durumdaki parsellerde
(mevcut yapilarin ruhsat aldiklari projelerindeki taban alani ve insaat alani incelenerek) 1/1000 &lgekli planda;
kismen Ayrik Diizen, kismen Blok Diizen yapilanma kosullar diizenlenmistir.

Bu dogrultuda ilgi itirazlara konu 1305 ada 8 parsel “Sokullu Sitesi Tadilati Mevzi imar Plani” i¢inde
14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’ndan &nce yiiriirliikte olan mevzi imar
planina gore yapilasmis olup, 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda onayl
mimari projesindeki kat sayisi korunarak, 18 x 20 metre genisliginde taban alanina sahip Blok Diizen, 6 kat
yapilanma kosullarinda “Konut Alam™ olarak belirlenmistir.

itiraza konu Umut Sokak ise 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol¢ekli plana uygun olacak
sekilde 15 metre olarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan ilave kat
artis1 talebine ve yola terke iliskin ilgi (d). ilgi (e), ilgi (). ilgi (g) ve ilgi (h) itirazlarin; 3194 sayil imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve .Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planma yapilan 1305 ada, 8 parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
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