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KAD1KOV BELEDiYE MKCLiSl BASKANLK^INA 
HI Kl K \ K FN(;FJ.SiZ KADIKOV KOMiSYONLARlMN Ml ?>TEREK RAPORl

i. Sosyal Destek Hizmetleri Mudiirlugunun, 21.02.2025 gun ve E-67181180-030.03- 
2439018 sayih, Belediyemiz lie Ttirkiye Spastik Qocuklar Vakfi arasinda Erken Tam ve Erken 
Miidahale vah^malan konulu i^birligi Protokolii ile ilgili teklifl.

KOMI

KOMiSVONLAR mOsTERFK iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mart 2025 
toplantilanmn 03.03.2025 tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale 
edilen. Sosyal Destek Hizmetleri Mudurltiguniin, 21.02.2025 giin ve E-67181180-030.03-2439018 
savili vazisinda;

BASKAM.IK MAKAMINA

"Belediyemiz ile Turkiye Spastik (,'ocuklar Vakfi arasinda imzalanacak olan 0-3 ya§ arasi riskli 
bebekler ve gocuklarda erken tarn ve erken mtidaliale alamnda yapilaeak olan uygulamalar ve 
gali^malari konu alan Protokol igin alinan Ilukuksal (iorii^i vazimiz ekinde olup: karar alinmak uzere. 
Belediye Meelis Ba^kanhgi'na havalesini olurlanniza arzederim." denilmektedir.

KOMiSVONLAR Ml SEE RE K OORISU: Sosyal Destek Hizmetleri Miidurluguniin. 21.02.2025 
giin ve E-67181180-030.03-2439018 savili teklifl Komisyonlanmizca mii^tereken goru§ulmu§ olup 
Miidurlugunden geldigi ?ekliyle uygun gdrulmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Engelsiz Kadikoy Kom. Baskam
Emir KAYA
(imza)

llukuk Kom. Balkani 
Men em Gulsen ATM HAN 
(imza)

Engelsiz Kadikoy Kom. Balkan V . 
Hukuk Kom. Uyesi 
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

Hukuk Kom.Balkan \ . 
Batuhan ERSOY 
(imza)

Hukuk Kom. Oyesi 
ipek DEMiRTAS 
(imza)

Engelsiz Kadikoy Kom. Uyesi
Vildan BALCI
(imza)

Engelsiz Kadikoy Kom. Uyesi 
Fahri TEKE§iN 
(i mza)

Hukuk Kom. Uyesi 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Engelsiz Kadikoy Kom. 1 vesi
Ayhan (fAKAS
(imza)
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KAD1KOY BFXKDiYF MFXlJSi BASKANL1G1NA 
i\lAR - MFSKF.N KF.NTSF.L YENil.F.MF. VF DOGAL AM. I LKR KOMiSYONLARlMN

MUSTEREK RAPORU

: Plan ve Proje MudOrlugilnun. Acibadem, 28.02.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2445109 
sayili Kojuyolu. Hasanpa^a Mahallderine ili^kin Rc\ i/von Uygulama imar Planina vapilan itiraz ile ilgili 
teklifi.

KOM)

KO.MiSYONLAR MLSTEREk INCELEMESi : Kadi kin Belediye Meclisinin Mart 2025 toplantilarinm 
03.03.2025 tarihli 1. Birle$iminin 1. Oturumunda Komisyonlarimiza mii§tereken havale edilen, 28.02.2025 giin 
ve E-85812958-115.01.99-2445109 sayili yazisinda:

BA$KANLIK MAKAMINA

”ilgi : a) Istanbul BUyuk§ehir Belediye Ba§kanligi iSKI Genel Miidiirlijgu (,'evre Koruma ve Kontrol Dairesi 
Ba$kanligi'mn 06.02.2025 tarihli ve E-l 1255029-000-1653617 sayili yazisi
b) Istanbul Biiyuk§eliir Belediye Ba^kanligi ISKI Genel MudurliigU Koruma ve Kontrol Dairesi 
Balkan I igi'n m 18.02.2025 tarihli ve E-l 1255029-604-1699262 sayili yazisi
c) istanbul Buyuk^ehir Beledi\e Ba§kanligi iSKl Genel Mudiirlugii Planlama ve Yatinm Dairesi 
Ba^kanligrmn 11.03.2024 tarihli ve E-l 1255023-310.01-2024326657 sayili yazisi

Acibadem. Ko$uyolu \e Hasanpa§a Mahallderine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 olvekli Revizyon Uygulama 
Imar Planina Seyilahmet Deresi, Kurbagahdere ve van kollan. isale hatlarmm geytigi akslar yoniinden ilgi (a) 
yazi ile itiraz edilmi§tir. ilgi (b) yazi ve eki ile de revize edildigi belirtilen Seyitahmet Deresi Dinleng Deresi 
Yankolu dere isletme bandi, Uygulama imar Plain kapsammda yeniden duzenlenmek iizere Ba^kanhgimi/a 
iletilmi§tir.

iXiRAZ KOMJSU:
ilgi (a) yazi ile;

1. Dere i$ietme bantlarmm 1421 ada. 8 parse! iginde kalan bolumuniin deplase edilecegi bdirtilmi^. 
ancak 513 ada. 8 parse! iginde kalan bolumuniin Yol veya Ye§il Alan olarak ay rilmasi gerektigi,

2. Seyitahmet Deresi'ne ait dere islah kesitinin dere su ytizeyi olarak i^lenmesi gerektigi,
3. 01850OGBB ve O1800(,’ isale hatlanmn E22d-2lc-3a ve F22d-2lc-3d paftalari iginde kalan 

bolumuniin kismen "Belediye Hizmet Alanr kismen de "Konut AlanP'nda kalmakta oldugu. yol olarak 
ayrilmasi gerektigi.

4. 01850OGBB, 018OOC \e 06OODF isale hatlanmn F22d-2lc-3c, F22d-21c-4d ve F22d-2Ic-3d 
paftalari iyinde kalan bolumuniin kismen "Park Alam" kismen de "DSi isale Naur lejantmda kalmakta oldugu. 
isale hatlanmn geytigi giizergahlarm tamammin isale hatti koruma alam olarak i§lenmesi gerektigi ve koruma 
bandi ii/erinde koklii bitki. agag dikilmemesi. herhangi biryapi yapilmamasi gerektigi

belirtilmi§tir.

MULKiYET BiLGiSi:
1. ilgi (a) itiraza konu dere i$letme bantlarmm yeraldigi:

• Acibadem Mahallesi. 296 pafta. 1421 ada. 8 parsel kamu.
• Hasanpasa Mahallesi. 134 pafta 513 ada, 8 parsel kamu 

miilkivetindedir.

2. Sey itahmet Deresi'ne ait dere islah kesitine ili^kin i^arctli alan kamu miilkiyetindedir.

3. F22d-2lc-3a ve F22d-21c-3d paftalari iyinde bulunan \e O1850OGBB ve018OOC isale hatlanmn yer aldigi 
parseller ile E22d-21 e-3c. I 22d-2lc-4d ve l;22d-2fc-3d pfuilar^iyinde bulunan ve 0I85OOGBB. 018OO(,' ve 
06OODF isale hatlanmn yer aldigi parseller; " ^ A
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Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 3 183 ada, 31. 33. 36. 39. 42. 44. 46. 48 parseller kamu, 
Ko§uyolu Mahallesi. 1450 ada yanmda bulunan terkinli alan kamu.
Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 630 ada, 15. 19 ve 24 parseller kamu.
Acibadem Mahallesi. 154 pafta 622 ada. 11 parsel $ahis,
Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta 3 185 ada. 6! parsel kamu.
Ko§uyoIu Mahallesi. 55 pafta 3185 ada. 62 parsel tii/el ki^i

rniilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
1. ilgi (a) itiraza konu dere isletme bantlanmn \eraldigi:
Acibadem Mahallesi, 2% pafta, 1421 ada, 8 parsel,

• 14.04.1999 onayh. 1/1000 olcekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plain kapsammda avrik ni/am. 3 m.
bailee mesafeli. 18.50 m. yiikseklikte Avan Proje yapila§ma ko§ullu “Kapali Spor Tesisi Alanf'nda kalmakta 
iken;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 dlgekli Acibadem. Ko$uyolu Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Nazim imar Plain kapsammda parselin biiyuk bir kisnn avan proje yapila$ma ko§uliu "Belediye Hi/met 
AlanTna. kii^iik bir kisnn ise "YoPa aiinmi§. "Yapi Yasakli Alan". "Su Kanallan Koruma Ku§agr ve 
'Taskina Maruz Alan’Mar plan paftasi iizerinde gosterilmi^tir.

• Bu plana uygun olarak hazirlanmi§ clan 21.10.2024 onayh. 1/1000 olcekli Uygulama imar Planmda
da aynk nizam, 3 m. bahce mesafeli. 6 kat. Avan Proje yapila§ma ko^ullu “Belediye Hizmet AlanTna 
ahnnn§, “Yapi Yasakli Alan". "Su Kanallan Koruma Ku$agi" ve "Taskina Maruz Alan 'lar plan paftasi 
Uzerinde gosteri 1m i i r.

Hasanpa^a Mahallesi, 134 pafta 513 ada, 8 parsel,
• 15.10.2012-10.05.2013 onayh, 1/5000 dlyekli Nazim imar Planlan kapsammda %50lik kisunda 

Yen^ok: 4 m, 1 kat. Avan Proje yapila§ma ko§ullu "Ayik Pazar Alanfnda kalmakta iken;
• 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 olyekli Acibadem. ko$uyolu Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon 

Nazim imar Plain kapsammda parselin biiyuk bir kisnn %50lik kisunda Yenyok; 4 m. 1 kat yapila^ma 
ko$ul!u “Pazar AlanPna, kiiyiik bir kisnn ise "Park" ve “YoPa ahnnn$, “Yapi Yasakli Alan" ve “Su 
Kanallan Koruma Ku$agi" plan paftasi iizerinde gosterilmi§tir.

• Bu plana uygun olarak hazirlanmi§ olan 21.10.2024 onay h. 1/1000 olyekli Uygulama imar Planmda
da soz konusu parselin biiyiik bir kisnn aynk nizam. 10 m. on bailee, 5 m. yan ve bailee mesafeli. 
%50lik kisunda Yenyok; 4 m. 1 kat. Avan Proje yapi lamina ko§ullu "Pazar Alain"na, kiiyiik bir kisnn ise 
"Park" ve "YoP'a ahnmi§. "Yapi Yasakli Alan" ve "Su Kanallan Koruma Ku$agi" plan paftasi iizerinde 
gosteri lmi$tir.

2. Seyitahmet Deresi’ne ait dere islah kesitine iliskin isarctli alan,
• 01.08.1997 onayh, 1/1000 olyekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plain kapsammda. 30.11.2022- 

17.01.2024 onayh, 1/5000 olyekli Acibadem, Ko§uyolu Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar 
Plain kapsammda ve bu plana uygun olarak haz.irlannn§ olan 21.10.2024 onayh, 1/1000 olyekli 
Uygulama imar Planmda “Pasif Ye§il Alan" ve "YoP'da kalmaktadir.

• Aym zamanda 30.1 1.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 olyekli Nazim imar Plain ile 21.10.2024 onayh. 
1/1000 olyekli Uygulama imar Plain iizerinde soz konusu parseli de kapsayan “Yapi Yasakli Alan" ve 
"Su Kanallan Koruma Ku$agi"nm yeraldigi goriilmektedir.

• Ay rica soz konusu alanda “Enerji Nakil I lattrnm bulundugu goriilmektedir.

3. F22d-21c-3a ve F22d-21c-3d paftalan iyinde bulunan ve O1850GGBB ve G1800C isale hatlarmin yer aldigi 
parseller ile F22d-21c-3e, F22d-21c-4d ve F22d-21c-3d paftalan iyinde bulunan ve 0I85OOGBB. 018000 ve 
06OODF isale hatlarmin y er aldigi;
3183 ada, 31.33, 36, 39, 42, 44, 46. 48 parseller,

• 01.08.1997 onayh. 1/1000 olyekli D-100 Kuzeyi Re\ izyon imar Plain kapsammda 3183 ada. 31,33,
36. 39 parseller "Park Alanfnda, 42 parselin biiyiik bir kisnn “Yofda, kiiytik bir kisnn "Park 
Alanfnda, 44. 46. 48 parseller "Yofda kalmaktajken:

• 30.11.2022-17.01.2024 onay h. 1/5000 olyekli N^znft hna^ Plain kapsammda 31.33. 36 parseller "Konut 
Alanf nda. 39. 42. 44. 46.48 parseller. kismen "Park ATani’', kismen de “YoP'da kalmaktadir.
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• 21.10.2024 onayli. 1/1000 olgekli Uygulama (mar Plamnda. 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar
Planmin 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar \e detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az 
geni§likteki arav ve yaya yollan ile ol^ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 
olvekli uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.” plan notu geregi 31. 33. 36. 42 parseller "Park 
Alam 'na. 39, 44. 46. 48 parseller ise kismen "Park Alam” kismen de "YoP'a alinmi§tir.

630 ada, 15, 19 ve 24 parseller.
• 01.08.1997 onayli. 1/1000 ol^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plamnda. 30.11.2022-17.01.2024

onayli, 1/5000 ol^ekli Acibadem. Ko^uyolu Ilasanpa$a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda ve 
bu plana uygun olarak hazirlanmi§ olan 21.10.2024 onayli. t '1000 ol<;ekli Uygulama imar Plamnda 
"Park Alam"nda kalmaktadir.

1450 ada yaninda bulunan kadastral bo^luk,
• 01.08.1997 onayli. 1/1000 olyekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plain kapsammda "Park Alam"nda 

kalmakta iken:
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain kapsammda "Belediye Hizmet 

Alam 'na almnn§. "Ta^kma Maruz Alan" plan paftasi iizerinde g6sterilmi$tir.
• Bu plana uygun olarak hazirlannn§ olan 21.10.2024 onayli. 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plamnda da 

Yen^okJ kat. avan proje yapila$ma ko§uilu "Belediye Hizmet Alain"nda kalmakta olup. "Ta^kma 
Maruz Alan" plan paftasi iizerinde gosterilmi^tir.

Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 622 ada, 11 parsel,
• 01.08.1997 onayli. 1/1000 blyekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plain kapsammda aynk nizam, 

maksimum TAKS: 0.25 ve 4 kat yapila$ma ko§ullu "Konut Alam"nda kalmakta iken;
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 ol^ekli Acibadem. Ko§uyolu llasanpa^a Mahalleleri Revizyon 

Nazim imar Plain kapsammda "Konut Alanf'na almnn^.
• Bu plana uygun olarak hazirlanmi§ olan 21.10.2024 onayli. 1/1000 olvekli Uygulama imar Plamnda da 

soz konusu parsel aynk nizam. on bailee mesafesi 5 m.. van ve arka bailee mesafcleri 4 m. bailee 
mesafeli, maksimum TAKS: 0.25. 5 kat yapila§ma ko§ullu “Konut AlanTna almmi§tir.

Ko^uyolu Mahallesi, 55 pafta, 3185 ada. 61 ve 62 parsel,
• 01.08.1997 onayli. 1/1000 dl^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plamnda. 30.11.2022-17.01.2024

onay li. 1/5000 blvekli Acibadem. Ko§uyolu Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda ve 
bu plana uygun olarak hazirlanmi§ olan 21.10.2024 onay li. 1/1000 olyekli Uygulama imar Plamnda 
"Park Alam"nda kalmaktad olup; soz konusu 61 ve 62 parsellerin bir kisnn 23.12.2011 onay tarihli 
1/1000 6l?ekli Marmaray Uygulama imar Plain kapsammda "Ustte Yeni Yapi Yapila§ma Olmayacak 
Alan" sunrlari ii;inde yer almaktadir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli. 1/1000 olvekli revizyon uygulama imar planma Istanbul Buyuk§ohir Belediye Ba^kanhgi 
iSKi Genel Mudiirlugti (^evre Koruma ve Kontrol Dairesi Ba^kanligi'nin ilgi (a) yazisi ile yapilan itiraz 
incelenmi§ olup:

l.PIanlama alamndan gegen ve ilgi (a) itiraz kapsammda "Sen is Yolu” veya “Ye?il Alan" olarak korunmasi 
istenilen:

1.1. Seyitahmet Deresi ve Dinlenc Deresi Yankolu dere i§letmc bandimn: Acibadem Mahallesi. 296 pafta. 1421 
ada. 8 parsel simrlari iyinde ve yakm cevresinde bulunan bvftiimuniin ilgi (b) yazi ve eki dogrultusunda
tadil edilmesi ticrektiiii:

.7 a

i;
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1.2. Hasanpa§a Mahallesi. 134 pafta 513 ada. 8 parselin hiiyuk bir bolumiiiuin 1/5000 olgekli Nazim imar 
Planina tiygun olarak "Pazar Alanf'na almdigi. aynca parse! uzerinde 1/1000 olyckli Uygulama imar Plain 
kapsammda "Sn Kanallan Komma Ku^agi" ve "Yapi Yasakli Alair'in i^lendigi. parselin kamu muikiyetinde ve 
kullaniminda oldugu ve Pazar Alam projesinin tamamlandigi goriilmektedir.

2. ilgi (a) yaxi ile beliitilmi? ve \azi ekinde i§aretlenmis clan. “Dere/ Su Yuzeyi" olarak imar Planina 
i^lenmesi istenen Se\ itahmet Deresi'nin bulnndugu alan kamu kullaniminda olup. iSKi'nin ilgi (c) g6rii§ yazisi 
ekinde de "Kanali Kutu Kesit " olarak ifade edilmiijtir.Bu nedenle de ISKI goriksleri dogrultusunda sd/ 
konusu kapali dere halti: 1/5000 olgekli Nazim imar Planina da uygun olarak “Pasif Ye$il Alan” ve “Yol” 
fonksiyonlarmda planlanmi^ ve plan lizerine de “Yapi Yasakli Alan” ve “Su Kanallan Koruma Ku?agi” 
i$lenmi$tir. Aynca sdz konusu i§aretli alanda zaten "Pnerji Nakil Hattr'nm bulnndugu goriilmektedir.

3. F22d-21c-3a ve F22d-21c-3d paFtalan iginde bulunan. G1850OGBB ve 018004' isale hatlanmn yer aldigi 
ilgi (a) itiraz ekinde i$aretlenen ve yol alanina alinmasi istenilen;

3.1. 1450 ada yamnda bulunan kadastral bo§luk alanmin 1/5000 olgekli Nazim imar Planina uygun olarak 
"Belediye Flizmet Alam 'na almdigi. aym zamanda sdz konusu alamn kamu kullaniminda oldugu;

3.2. Kamu muikiyetinde olan 3183 ada, 31.33, 36. 39. 42. 44. 46. 48 parsellerin 1/1000 dlgekli U.i.P/da kismen 
“Park Alam”, kismen “YoP’da kaldigi. aym zamanda sdz konusu parsellerin bir kisnnnin 01.08.1997 onayli. 
1/1000 olgekli U.i.P.'da da "Park Aianrnda kaldigi.

3.3. 01.08.1997 onayli. 1/1000 dlcekli U.i.P.'da ve mevcut kullanimda “Konut Alam" olan ve vine 1/5000 
dlgekli Nazim imar Planina uygun olarak "Konut Alam" olarak planlanan §ahis miilkiyetindeki 622 ada. 
11 parselin dniinde 12 m. geni§iiginde yol bulnndugu. ayni zamanda O1850OGBB hattinin sdz konusu 
parselin on badge mesafesi icinde kaldigi gdriilmektedir.

4. ilgi (a) itiraz ya/isi ve ekinde "F22d-21 c-3e. F22d-21c-4d ve F22d-21c-3d partasinda 0185OOGBB, 
01800(3 ve 06OODF isale hatlarimi/in gegtigi gtizergahiar kismen park alam kismen de “DSi isale hatti” 
lejantinda kalmakta olup; isale hatlanmizm gegtigi guzergahlarm tamami imar planlarmda isale hatti koruma 
alam olarak i$lemueli; koruma bandi uzerinde kdklii bitki. agag dikilmemeli. herhangi bir yapi yapilmamalidir." 
deniimektedir.

Balkanligimiza iletilen iSKi gdru^leri verileri dogrultusunda isale hatlanmn tamami Belediyemiz veri 
tabanina i§leumekte ve giincellenmektedir. "isale Haiti Koruma Alam"nm imar Plan paftasi iizerine i^lenmesi 
halinde. sdz konusu hatlarda degi§iklik olmasi durumunda imar Plan tadilatina konu olacagi, bu nedenle yeni 
Imar Plain onayiamncaya kadar uygulamanin yururliikieki imar Planmda yer alan isale hatlan dogrultusunda 
yapilmasmm telafisi giig zararlara neden olabilecegi gdz dniinde bulundurularak yukanda bahsedildigi gibi 
kurumuza iletilen iSKi gdrii^leri dogrultusunda \eri tabanina i$lenen ve giincellenen isale hatlanna iliskin "DSI 
isale hatlanmn gegtigi gtizergahiar Uzerinde kdklii bitki ve agag dikilmemeli, herhangi bir yapi 
yapilmamalidir.” $eklinde plan notu ilave edilebilecegi goriilmektedir.

Aynca ilgi (a) yazi ekinde i^aretlenen ve kamu muikiyetinde olan 630 ada. 15. 19 ve 24 parseller, 3815 ada, 61 
parsel ile tiizel ki^i miilkiyetinde olan 3815 ada. 62 parselin. 01.08.1997 onayli. 1/1000 dlgekli D-100 Kuzeyi 
Revizyon imar Plain. 30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 Nazim imar Plain ve bu plana uygun olarak 
hazirlanmi§ olan 21.10.2024 onayli. 14000 dlgekli Uygulama imar Planmda "Park Alam"nda kaldigi 
gdriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planina yukanda belirtilen hususlara ili$kin aski 
siiresi iginde yapilan ilgi (a) itirazin; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddelcri geregi 
degerlendirilerek karar almmak uzere Belediye Meclisine havalesi arzoltinur." deniimektedir.

' k 'J'
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KOMiSYONLAR MUSTERF-K G()RU$U: istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi ISKI Genei Mudiirlugu 
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Balkan I iguim 18.02.2025 tarih ve E-l 1255029-604-1699262 sayih yazisi 
dogrullusunda "Seyit Ahmet Deresi ve Dinlem; Deresi Yankolu" Dere i^letme bandina ili§kin ”Su Kanallan 
Koruma Ku.sagi" iie "Yapi Yasakli Alan" smirlarimn tadil edilmesi uygun bulunmakta olup, diger husustaki 
itirazlar komisyonlanmizca uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

[mar Komisyon Ba^kam 
Ban? ANTiK 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba?kani 
I mar Komisyon Uyesi 
Tolga J>AHLIC)C;LU 
(im/.a)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba?kan V.
Ali Ihsan DOGAN
(imza)

Imar Komisyon Ba?kan Vekili
Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afetler Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Imza)

Imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Aylian £AKAS
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Bel tinge SARIYKR 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TKKKSiN
(imza)
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2025/1 05 .05.2025

KADIKOY HFLI DiVE MFXMSi BASKAN1JG1NA

PLAN BI TCK Vi: VXilTIM KOMiSYONLARIMN MCSTEREK KAPORll

KOM 2 Destek ve ledarik Hi/mctleri Mudurlugunun.26.02.2025 giin ve f--77964489-622.01- 
2427221 sayih. Kadikcn Belediyesi Aysel-Abdullah Ogiicii kiz Ogrenci Yurdunda kalan ve dar 
gelirli ailelere mensup 125 kiz dgrenciye 2025 yili iydn iicretsiz yemek verilmesi ile ilgili teklil'i.

KQMiSYONLAR Ml SlLRI k |NCELElVlESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Man 2025 
toplantilarinm 03.03.2025 tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda Komisyonlanmiza mu^tcreken 
havale edilen. Destek ve ledarik Hizmetleri Mudtirlugunun,26.02.2025 giin ve 1>77964489- 
622.01-2427221 sayih yazisinda:

BAb KAN L IK M A KA M1N A

"ilgi : Kasda§ Kadikih Sag. Tur. Eg. Q’evre Tem. Otopark Hizm. in§. Yay. San. ve Tic. 
A.§.'in 31.12.2024 larihli ba^vurusu.

ilgi yazida Kadikoy Belediyesi Aysel - Abdullah Ogiicii Kiz Ogrenci Yurdunda kalan ve dar 
gelirli ailelere mensup 125 kiz dgrenciye Belediyemiz Ana ilizmet Binasi Yemekhanesinden cikan 
yemekten 2025 yih igin iicretsiz olarak yararlandinlmasi talep edilmektedir.

Bahse konu ogrenci lore 2025 yilinda iicretsiz yemek verilebilmesi i^in 5393 sayih Belediye 
Kanununun 75. maddesi geregince Belediye Meclisince karar ahnabilmesi hususunda yazimizin 
Belediye Meclis Ba§kanligina havalesini olurlanniza arz ederim.” denilmekledir.

KOMiSYONLAR MUSTEREK (;()KISL: Destek ve ledarik Hizmetleri Miidiirliiguniin. 
26.02.2025 giin ve E-77964489-622.01-2427221 sayih teklifi mii^terckcn yapilan komisyon 
toplantisinda Mudiirliigiinden geldigi *ekilde oybirligi ile uygun gdriilmii§tur.

Yiice Meclise arz olunur.

Plan ve Biitye Kom. B§k. 
Ayban (, AKAS 
(im/.a)

Egitim Komisyon B§k. 
Eyiip OZBEY 
(imza)

Plan ve Butce Kom. B§k. V. 
Selma KAN BA K 
(imza)

Egitim Komisyon B$k. V.
Nesrin KILIC
(imza)

Egitim Komisyon L yesi 
Demet UNGUN 
(imza)

Plan ve Biityc Kom. I yesi 
Emir $ENTIIRK 
(imza)

Egitim Komisyon Uyesi 
Birgiil (OSAR 
(imza)

Plan ve Biitce Kom. Uyesi 
Ali ihsan DOGAN 
(imza)

Plan ve ButceKom. l yesi 
Cem BAYRA.M 
(imza)

Egitim Komisyon Uyesi 
l mit Sinan YENiLMEZ 
(imza)
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KADIKOV BELKDiYF. MI C MSj BASkA.MJGINA 
SAGLIK- HI K1 K \ K l-OiTlM KOMIS^ONLARIMN MI STERKK RAPORl

_____________l Sagiik I^leri MUdurlUgunun, 07.01.2025 gun ve E-l 8387253-622.01-2373914 sayih.
Belediyemi/ ilc Yeditepe Universitesi Sagiik Bilimleri Fakiiltesi arasmda i§birligi Protokolii ile ilgili teklifi.

KOMiSYONLAR MUSTF.kF.K iNCKl.FMFSi : Kadikdv Belediye Meclisinin $ubat 2025 toplantilarimn 
03.02.2025 tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda Komisyonlanmi/a niii^tereken havale edilen. Sagiik j§leri 
MiidUrluguniin. 07.01.2025 gun ve E-l8387253-622.01-2373914 sayih yazisinda;

KOMI

BASK A N 1.1K M AKA MIN A

"ilgi : Hukuk i^jleri Mudurlugiinun 26.12.2024 tarihli ve E-l6365209-045.02-2371107 sayih ya/isi.

Belediyemiz ile Yeditepe Universitesi Sagiik Bilimleri Fakiiltesi arasmda. i$ birligini ve ortak 
anlayi§i te$vik etmek. geli§tirmek ve ara§tirma faaliyetlerinde i^birliginde bulunmak amaeiyla i^birligi 
gergekle$tirilmesi planlanmaktadir.

Bu kapsamda 5393 sayih Belediye Kanununun ilgili luikiimleri gerfevesinde . l:.k ’ te yer alan 
i§birligi protokoltinim Yeditepe Universitesi Sagiik Bilimleri I akiiltesi ile imzalanmak iizere gdrii^ulerek 
gerekli kararm almmasi ve Belediye Ba§kanma yetki \erilmesi igin yazimiz ve ekinin Belediye Meclis 
Ba§kanligina havalesini olurlanmza arz ederim.” denilmektedir.

KOMiSYONLAR MUSIEREK GOKISU: Sagiik i^leri MudurlUgu'iuin. Beledivemiz ile Yeditepe 
Universitesi Sagiik Bilimleri Fakiiltesi arasmda i$birligi protokolii ile ilgili teklifi Koinisyonlarimizca 
mii^tereken gorii§iilerek. Mudurliigiinden geldigi §ekildeoy birligi ile uygun gorulmii^tiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Egitim Komisyon Balkan) 
Eyiip OZBEY 
(Buliinmadi)

Sagiik Komisyon Ba^kani 
Basak ERROL AT 
(imza)

Hukuk Komisyon Baskani 
Meryem Gulsen ATLIHAN 
(imza)

Egitim Komisyon Balkan Vekili
Nesrin K1LIC
(imza)

Sagiik Komisyon Balkan V. 
Hukuk Komisyon (Aesi 
ij>ek DI MikTAS 
(imza)

Hukuk Komisyon Balkan V.
Batuhan ERSOY
(imza)

Egitim Komisyon Uyesi 
Demet UNGUN 
(imza)

Sagiik Komisyon lyesi 
Ali BA$YURT 
(Imza)

Hukuk Komisyon Uyesi 
Cisel E/.gi DENIZ 
(imza)

Egitim Komisyon Uyesi 
Sagiik Komisyon Uyesi 
Birgiil CO$AR 
(imza)

Sagiik Komisyon 1 yesi 
Canan AKC'LNAR 
(imza)

Hukuk Komisyon Uyesi 
Htidayi DEMiR 
(imza)

OS
Egitim Komisyon Uyesi 
Umit Sinan YENiLMEZ 
(imza) r

‘"n
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KADIKOY BELKDIVK MFX LlSi BASKANLKilNA 
tMAR - MF.SklN K1 NTSKL VI NILKMl- VK DOGAL A F FT UR KOMiSN QNLAKIMN

Ml STFRKK R A PORI

Plan vc Proje Mudiirltigunun. 28.02.2025 gtin ve E-85812958-1 15.01.99-2446508 sayili. 1 1000 
ol^ekli Acibadem. Ko$uyolu. Hasanpa^a Mahallelerine ili!?kin Rev i/yon Uygulama Imar Plamna yapilan itiraz 
ile ilgili teklifi.

KOM

KOMiSYONLAR ML STFRKK iNC F.LF.MFSi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mart 2025 toplantilarimn 
03.03.2025 tarihli 1. Birle^iminin 1. Ouinimunda Komisyonlanmiza mu^tereken havale edilen. 28.02.2025 giin 
ve E-85812958-1 15.01.99-2446508 sayili sayili yazismda;

BASRA N LI K M AK AM IN A

•'ilgi :a) Acibadem Mahallesi Muhtan Ersoy UGl R'lIN 18.02.2025 tarih ve 2434878 sayili ba§vurusu.
b) Istanbul Biiyuk^ehir Belediye Ba§kanligi J>chir Planlama !>ube Miiduiiugiiniin 02.01.2025 tarihli 
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§eliir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan

Acibadem. Ko;>uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili^kin 21.10.2024 onayli. 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama 
imar Plamna aski suresi iipinde Acibadem Muhtarligi tarafmdan ilgi (a) dilekyesi ile itiraz edilmi$tir.

PLAN BiLGiSl:
Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahallelerinin lamami ve Rasimpa^a Mahallesinin kii^uk bir kismim 
kapsayan alana ili§kin 1/5000 dl^ekli Nazim imar Plain 30.11.2022 tarihinde istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba^kanligi nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi^tir. So/ 
konusu plana ili^kin vasal aski suresi icerisinde yapilmrs clan itirazlarm Buyuk§ehir Belediye Meclisince 
goru§uldugii ve Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 1/5000 Oii^ekli Nazim imar Plain hirazlanna 
ili§kin Plan Degi§ikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 
17.01.2024 tarihinde Buyuk§ehir Belediye Balkan I igi'nca onaylannn^tir.

Bahse konu 30.1 1.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 olyekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Balkanliginnzca 1/1000 ol(;ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi^ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerledirilerek onaylanmak ii/.ere istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligtna gonderilmi§tir.

istanbul Biiyuk§ehir Belediye BalkanUgi imar ve $ehirciiik Daire Ba^kanhgi $ehir Planlama §ube 
Mudiirliigu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko$uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 olcekli Revizyon 
Uygulama Imar Plain teklifinin istanbul Buyiik^ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Btiyuk§ehir Belediye Ba^kamnca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olyekii Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya gikanhm^ olup: soz. konusu imar plamna aski siiresi iginde ilgi (a) yazi ile itiraz edilmisjtir.

iTIRAZ KONUSU:
ilgi dilek^e ile 6 ana ba$likta ba^hkta tespitler y apilnn^tir:

/. Parse/ ve Yapt Adalarma Dair inceleme/er bashi'i ahnida: "Acibadem Mahallesi'nde loplamda 1143
parse! kaydi bulumnakfadir. r
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Kn/lanun ama^lanna gore:

• /13 adedi (%10) yol alum ve ye.)il akmda,
• 48 adedi (%4) kentsel donati alanmda (kamu ve oze! egilirn. saghk. kiiltur tesisi vb. j.
• 13 adedi (%1) licaret a/amnda (akaryakit istasyomi. otel, ah.fveri.s merkezi. ya/yi),
• J58 adedi (%I3) kouui- licaret alanmda, 81/adedi (%r2j konut alanmda kahnakladir.

Parsel/erin biiyiikliigii ayisindan irdelendiginde:

• 430 adedi (%38j 0-25Qm2 arasmda. I~6 adedi (%15) 25I-500m2 arasmda.
• 130 adedi (%11) 501-750m2 arasmda,
• 148 adedi (% l 3) ~,51-1000m2 arasmda,
• 123 adedi (%11) 1001-1500m2 arasmda,
• 44 adedi (%4) I5()l-200()m2 arasmda.
• 90 adedi (%8) 2001m2 ve iistii biiyiikliige sahiptir.

Parse! yapisi itibariy/e %85'i konut ve konut+licaret fonksiyonunda. %53'u 500m2 ve altmda biiyiikliige 
sahiptir.
30.01.2025 tarihli C/MER cevabma gore Acibadem Mahallesi'nde toplam 13~5 yapi bulundugu ve 1~1 
tanesinin 1999 yih sonrasi yapildigt bi/dirihni.stir. 11 u veriler i.sigmda Acibadem'de yapi stogunun %d2.5'inin 
yenilendigi geri kalan %87.5'inin deprem guvenligi uQtsmdan riskli oldugu soylenebilir.
Ku<;uk parsederden oilman dagmik parse/yaptsmm toplu/aslirilmasi amuctyla planda parse! birlestirme (levint) 
He ilgili nygitlama ara^larmm hedeflemnedigi, parse! birle.stirme/eri tesvik eden imar kararlarmm bu/unmadigi. 
aksine kii^iik parse/lerde yapila.smayi ozendiren gcni.s taban oturunm. cephe genitf/igi ve bailee mesqfelerinde 
tanman istisnalarm bulundugu lespit edihnistir. Sonne olarak bit kiieiik parsellerin yapila^masmda ik/im 
deglsikligine uyinn. afetlere haztrhk ve risk azaltnn stratejileri baglammda geeirimli yiizey/eri azaltacagt, 
riizgar koridorlannt kesecegi. sokak iizerinde din ar etkisi yaratacagt. eri$ilebi/irlik slandartlan aetsmdan 
dezavantajh gntplann konut ve eevre pirtlarmi saglamada yetersiz kalacagi. yurunebilir bir eevrenin ve kentsel 
peyzaj olanaklarmi kisitlanacagt. yaratacagt niifus yogunlugu nedeniyle afet anmda toplanma alanlarmm 
erhjilehilir ve yeterli olmayacagi. parse/ biinyesinde karsilanamayacak otoparklann sokaklarda a$trt ve 
kontrolsiiz parklanmaya yol aeacagi. sokaklarm acil durumlarda tniidahale aetsmdan yitksek bir can ve mal 
guvenligi riski ta$tyacagi ve toplamda eozutniin degil sorunun kaynagt olan bir yapi ditzeninin olusacagmdan 
endive duyntaktayiz.
Aym zamanda imar plant ve plan nothin He yaygm gen is yapi ada/art, eikmaz sokak ve tnerdiven/i sokaklarm 
halihaztr durumun korumnasi, bit durwnun yaratacagi risklerin analiz edilerek sonuelarma dair on/em 
a/mmamasi sakinlerimiz tarafmdan onumiizdeki on ytllar boyunca kentsel ya.sam igin bir tehdit olarak 
algilanmqktadir.
(izellikle I ~26-62?-629-622-1300-1243-1304-11~7-1119-1448-975-985-626-62'7-628-6)30 kadastro
adalan 200metreden uzun yayt/mi.s dagmik diizeniyle yayalarm eri.simini kisit/amakta. topograjik sart/ardan 
dturii kismen yitksek egim/i sokak/ar, ktsmen merdivenli sokaklar nedeniyle yiiriimeyi zorlamakta. araq trafigi 
aetsmdan ara sokaklarda elf yon!it trafik imkant kalmamakta ve tek traftk ydnlii uzun sokak yaptsmm labirent 
etkisi yaratarak ana arterlere erisinnle Have trafik yiikii ohgturmakta. geriye dogru birikimli bir trafik 
ohgturmakia. bit durum sakinlerimizin dnem/i .sikayet konularmdan biridir.
Hact Necipusta Sokak. llasanpa.sa Mektebi Sokak, lieyazleylakh Sokak. Yeniduygu Sokak, Ash Sokak, Arda 
Sokak merdivenli sokaklardir. Eikmaz sokaklar ise: Nazifbey Sokak-Mannar ay kesisimi. Bahtiyar (ftkinazt, 
EfHk Sok. Male Sokak, Adtvar Sokak, Alabey Sokak. Ittrh Sokak, lieyazleylakh ve baglantih sokak, Koza Sokak, 
Anna E’kmazt He 1432 ada ie't, 1119 ada h i. 1848 ada iqi. 1222 ada 53 parse/ /<;■/. 1260ada 86 parse! ie 'mde 
ortaya e>kan yol baglanttlan olarak tespit edihnistir. ” denilmekledir.

nolu

2. Ula$mi ve Trafige Dair Incelemeler bashgt altmda; "Ore yandan yol hiyerarsisi aetsmdan yol 
geni.s/igi kesikli ve siirekliligi olmayan yol dokusu trafik sorunun bir diger kaynagt olup ara sokaklarda trafik 
dar bogazt o/usmaktadtr. Aynhkgesme Sokak, Pomak Sokak. Lavanta Sokak, Beyazleylakh Sokak, Venice Sokak. 
Nazifbey Sokak. Semibey Sokak. Mahmut Sadtk Sokak. Turkan Sokak. Sabitbey-Arda Sokak baglantisi, Isrik/al 
Sokak. Ferhat Acarkent Sokak. Nesim Sokak. Direkli - (, 'ai$r Safu/k, Senirkent Sokak. Salih Omurtak Sokak. 
Em in bey Sokak, Gomey Sokak. Dostozan Sokak. $eyhL (fa/iQ^okak 
geometrilerine sahiptir. ____ i *-sV

ve Mandtra Caddesi daralan vol
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Mahallemizui ommli trqfik day hogazi holgelerinin bazilan sun/ardir:

• DIOO Karayolu'nun Harem vv .Ivrasya Time I i ^ikisindan Acibadem Caddesi'ne giri.s allernaiijlerinden
Boyaci Mehmet Sokagm kapatdmasi,

• Sarayanh Caddesi-Fatih Sokak kesi^iminde Kadikoy'den DIOO Karayo/u ve Avrasya Tiineli 
baglan/ismi kullananan aray/ar He oiobiis ve minibus hailan kav$akta daralma,

• Onur Sokak-Koftimcii Sokak-AHde Sokak kesisiminde Avrasya Tiineli trajiginden kaynakhman kav$ak 
yogunhigu,

• Acibadem-Ilalitagu-TaskOpru Caddesi kesisimindeki Yildizbakkal sinyalize kavfaktaki yogunlttk ve 
Marmaray guzerga/mia kom.su 290 ada I ve 2 parse/lerin ticarel alanina almarak o/asi bir kav.sak 
diizenlemesinde kamtila.stirma yiiku olii.sturmasi.

• Kurbaga/idere-Sarayardi Caddesi kesisiminde Hasanpafa Cantiyam kav$uktaki daralma,
• Dr Eyiip Aksoy Caddesi-Behiybe\\ Sokak kesisiminde komrolsiiz kavsak geometrisi fKadikoy 

ydm'inde).
• Kadikoy Belediyesi'nin bu/undugu yapt adasi eirafnda Marmaray (hizh Iren duragi. kenliyi ara 

durak) ve Metrobus gibi ana tophi lasima duraklan. otohus. minibus, dolmu.s, taksi ara tophi ta.sima 
duraklari He onemli bir yolcu aktarma merkezi islevi gormekte. Marmaray Viyadiigii Alti Terminal 
Kadikoy A VM. Nikah Salonu, Fenerbahye Stadi da onemli trqfik yekim merkezleri ve otopark talebi 
yaratarak trqfik yogunhigunu artlinci bir etki ohisturmaktadir. Bit nedenle Kadikoy Belediyesi'nin 
yeni/enme projesi ula.sim ve trqfik aytsindan sornn/ann gideri/mesinde bir anahtar
ydziim o/abilir. " denihnektedir.

3. Oloparklara Dair Incelemeler ba.shgt alnnda: "Parse/lerin kullamm amaylamia gore 158 adedi (%13) 
konut+licaret ve 811 adedi (%72) konut alanmda kalan loplam 969 parselin 506 adedi 500m2 altmdadir. Parse! 
yapist ve yapt diizeni itibariyle 500m2 altmdaki parsellerde otoparkm parse! biinyesinde kaiyilanmasi olanakh 
gdrimmemektedir. Bu 500m2 altmdaki loplam 506 parselde asgari duzeyde ortalama 10 bagimstz boliim ve her 
biri 80m2 alnnda yaptldtgmda otopark yonetmeligine gore 3 daire iyin 1 otopark sari mu gore 5060 bagimstz 
boliime kaiyihk 1687 arayhk bulge otoparki ihtiyaci ortaya yikrnakfadir. hnarplanmda bit tiir kityiikparse/lerin 
buhmdugu yapt ada/anna yakm bulge otoparki yen' ayrilmadtgt, otopark bede/inin i/ye belediyesine yiik 
getirecegi ve 5 yd iyinde yapma zortinlulugunu sokacagi, kannt kaynagi israfi yaratacagi, yapt ruhsaf a$amasi 
geyi/se bile yapt kidlanma izin belgesi siirecini tikayacagi, bulge otoparki yapthneaya kadar geyen sitrede 
zaten park kapasitesi dolmutj sukaklarda park baskistm daha da arttiracagi, sokaklann bu park falebini 
karst/ayacak park kapasitesine sahip olmadigt, plan notlanmn genel hukumlerinin 46.maddesine gore bit 
parse/lerin biinyesinde otoparkm nasil saglanaeagtm belirsiz oldugu, otomobil sahipliligindeki arfus dikkate 
almdiginda zaman iyinde otoparkstz iiretilen her yaptntn kentsel yevrede on yt/lann sorununa donu$ecegi 
yonitmle sakinlerimizin endiseleri ve tespitleri hitlunmakladir. " denihnektedir.

4. Miiktesep Haklara Dair incelemeler bashgi altnida: " 1999 yilmdan bugiine kadar ye.silli tarihlerde yapi/an 
parse/e dzel plan tadilatlan miiktesep hak olarak bu plan kapsaminda dzel imtiyazh ko^ul/anyla genel plan 
kararlanna dotiii$turiildiigii yonimde sakin/erimiz arasinda yaygm bir kanaat ohi.pnu$lur. Tespit ettigimiz 
parse/e dzel uygulama/ar sun/ardir;

• 1222 ada 50 parselde l Ometrelik tek yol cepheli ara sokaklardan ana yollara baglanan yapt adasmdaki 
parseUere gore daha yitksek intara sahip (TAKS:0,40 ve KAKS: 1.75) ve en yok 6kat He snnrlanmasina 
ragmen meveutta daha yiiksek yapilmi.s otel in$aati.

• Ta.skma niantz alanda kahmisma ve hava fotografhtrinda da aytk bir $ekilde gdriinen arkeolojik 
bulgulara ragmen 1421 ada 4 parsele verilen otel iman (TAKS:0,40 ve KAKS: l.75), Ta$kma maruz 
alanda kalmastna ve hava fotogrqfJarmda da aytk bir seki/de gdriinen arkeolojik bulgulara ragmen 
1421 ada 3 parsele verilen konut -ticarel iman (TAKS:Q,25 ve Y enyok: Skat).

• Ta.sktna maruz alanda kalmastna ragmen 1421 ada 5 parsele verilen akaryakit istasyonu iman Ta^kma 
maruz alanda kalmastna ragmen 1222 ada . 5parsele verilen vuksek vogunlukhi konut iman 
(TAKS:0.25 ve /C4KS.I.50. Y enyok: 15kat}f /f

/ASU$
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• Ta.skma maruz alcuuiu kahmtsnw ragmen 1222 acla 53 parse/e verilen yiiksek yogunluklu konnl iman 
(TAKS:0.25 ve KAKS: 1.50, YenQok:15 kan.

• Kaniyollari kamula^tinna ku^agi ve Kachkoy-Sabiha Gakyen Metro Hum gihi kritik altyapilani komsu 
olnutstna ragmen 1335 ad a 90 purse/e verilen yera/tinda ve ye r ilsliinde yiik.se k yogun/uk/u, otoparksiz 
in.sa edihni.s Y enyok: 6 kat imar/i bzel .saghk iman.

• Her ne kadar 1340 ado ~par.se/ imar plain .saurian iyinde kalmamastna ragmen tescilli bir parse/de 65 
bagimsiz bd/iunlii 2 blok/n 15 kath buy ok noktadan kent siluetinde gdri'men aynca/ikh korun iman.

Bit par.sele bzel uygulamalara ik e betediyesi olarak plan biininliigiinii. donan dengesini ve plan di.siplinini 
bozdugu b,in itirazlar yapildignn bilmekteyiz. Ancak gene/ plan karar/anna donii.stiiriildugiinde plan 
biitiiniindeki kentsel donati hak/annnza hak.siz bir .sekilde ortak oldngu ayiktir. Bye be/ediyemiz ve bizler yapt 
nth.satlannm kaynagnn par.sele bzel plan tadi/atlanndan almalanna engel olamanu.s o/abiliriz ancak yikilina.si 
ya da herhangi bir sebeple tadilat i/uiyaci halinde yeniyapi ruh.sat bayvurulanniu kaynagmin bu plan olmamasi 
gerektigi kanaatindeyiz." denilmcktedir.

5. Yapt Diizenine ve Yog an hi k I arm a Dair Incelemeler bashgi altaida: Plan a!am iyinde aynk. aynk 
ikiz. blok. MK rumuzfu blok ve bitisik nizamda ye.sitlenmi^ yapi diizenleri tanimlunmi.stir. Bu yapt 
duzenleri ve kat adetleri baktnnndan imar haklan ara.sinda degbfkenlik hnlwunaktadir. Biti.sik nizam 
parse!lerde taban oinrwn/an aynk nizamda gene! olarak belirlenen %25'in yok iistiindedir.
Bitisik nizamda %50-100 arastnda taban oturnmlan ve plan not/anmn gene! hiikiimlenne ait 
15.Maddesine gore yikma yaptna hakktna da sahiptir.

Bitisik nizam yapilasma otopark. aytk bahye a/am. yapt yognnlugu. sokakta duvar etkisi. afet dircnci. acil 
mudahale imkani. sokak peyzaji. eri.silebilir/ik ve yuriinebilirUk ayisindan kisil/dtk/ara sahiptir. Ancak bitisik 
nizam bn olumsuzluklanna ragmen bzendirici imar haklan bulumnaktadir. Kat adedi baktmtndanda Taskbprii 
Sarayardi-Acibadem ('addesi arastnda kalan bblgede caddeye verilen 6 kat i/e e.sdeger bir uygulamu 
yapilmi$nr.
Biti.sik nizamm bir kademe iyi/e.stiri/mis hali aynk ikiz nizam ohtp. Actbadem'de yak az brnegi vardir.
Aynk ikiz nizama benzeyen bir diger uygn/ama ise bir dereceye kadar daha geui.s bahye imkani swum blok ve 
MK rwnuziu blok nizamdir. Her iki blok nizam uygu/a/nasina dair daha yak brnek vardir. Ancak aynk ikiz ve 
blok nizam yapilasma tiirleri bitisik nizam yapilasmaya gore dezavantajhdtr.
Hedeflen. kent yasa/nma olumlu kalkt/ar sunan ve bblgemizde de yaygni olan yapihesma dokustt; TAKS. 0.25 iv 
Y enyok: 5kat i/e sunrlandinlmp aynk citizen yupilasmadir. Ancak her titrlii olumlu kent katkisma ragmen imar 
haklan baktmtndan biti.sik nizam yapilasmaya gore dezavanlajhdir. " denilmektedir.

6. Kentsel Donati Alanlarma Dair Incelemeler bashgi allinda; "Maha/lemizdeki kamuya terk edilen 
kamu donatilan gene! olarak hizmet vermektedir. 9H5 ada. 88 parse!. 1221 ada 44 parse!. 1259 ada 84- 
91 parsellerin, 1302 ada 3 parse/in, 1303 ada 2 parselin park terkleri He 1244 ada 43 parselin spar 
resist terki di.sindu kamuya kazandmlacak donati alani btilunmamaktadir. Terki ahndtginda halde park 
olarak diizen/enmeyen alanlar. I.s Bankasi Bloklan iyinde otopark olarak kul/ani/an alanlar. 1244 ada 
41 parselin park tygali. 1303 ada iyinde otopark ku/lantlan a/an. 629 ada 52-53 parsellerin i$galidir. 
Tamami park olarak herhangi bir imar uygulamasi He elde edihnemis olanlar ise 3183 ada 31-33-36- 
39-42-44-46-48parseller. 630 ada 15-16-19-24 parsellerdir.

Aynt zanianda plan alani di.sinda kalan 62~ ada 42-43-44 parselde yer a/an Havuzlar Sitesi'ndeki plan 
tadilatindaki park terki 62~ ada 45-49 parsel/e ilLski/endirilip park ya da yol a/am olarak kamuya 
kazandmlabi/ir. Aynca 466. 4~9. 879. 11~6 ve ll~7 ada!arm iyinde ada iyi park duzen/emesi vapi/arak 
kamuya kazandin/masi da mumkiindur.
Mahallemizdeki aile saghgi merkezlerinin kamusal alanlara. sakinlerimiz iyin eri.silebi/ir. konforlu alantara 
tasinmastna. yash ve emekli nufusimiuzun yiiksekligi dikkate ahnarak bir sosyal tesise de ihtiyay vardir. " 
denilmektedir.
Bu deger/endirmeler sonucunda "Yaptiguniz lespitlere dayanarak a.sagida iliraz olarak belirtligimiz husus/ann 
dikkate a/mmasimn plandan sakinlerimizin memmmiyetini arlltracagi. can ve mal giiven/igine katki saglayacagi 
ve ya.pnna yevrelerini gelistirecegi kanaatindeyiz. " deni!ingkte^yey
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• "2.1- Boyaci Mehmel Sokagm halihazirdaki gibi Harem ve Avrasya yon widen gelen aratfann 
Acibadeni Caddesi'ne eris imi i(t iii kullanima ti(, ilmasi.

• 2.2.Plan nollarinmgenel hiikiimlerde yer alan "4- Uygulama net parsel alant iterinden yapilacaknr." 
Maddesine "6306 say ill Afet Risk! Altindaki A/anlann Donu.purulmesi Hakkmdaki Kamin Kapsammda 
Riskli Yapi Tespiti Yapihnif binalann yikihp yeniden yapi/masi durunnmda konut ve koniitTticaret 
fonksiyomtmia yer a/an. bili.sik nizarn yapt diizeni di.pnda kalan ve tapu alani 500m2'den biiyilk (dan 
parseUerde uygulama brut parse I lizerinden yapihr. " ekinin yapdmasi.

• 2.3. Plan not/annm gene/ Inikiimlerde yer a/an "I2-Planda KAKS (emsal) verilmeyen parseUerde (, ikma
boyu 1.50 metreyi ge^emez." Maddesine Cskiidar U(;esi Acibadeni Mahallesi'ndeki yen! yapilarda 
yapi/an mgu/amaya benzer $ekilde "6306 sayih Afet Risk! Altindaki Alanlann Doniisiiirii/mesi 
Hakkmdaki Kanun Kapsammda Riskli Yapi Tespiti Yapilmis binalann yikihp yeniden yapi/masi 
durwnunda konut ve konut ‘ ticaret fonksiyonunda yer alan. biti.sik nizam yapi diizeni dismda kalan ve 
tapu alani 500m2 den Jazla parseUerde gikma boyu 2.00 metreyi gegemez.Bu sartlan saglayan 
parseUerde galeri bo^luklu veya /<• balyeli tasarlanan binalar i(, in galeri bo.slugunda da <;ikma boyu 
2.00 metre uygulamr. " ekinin yapi/masi.

• 2.4. "6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlann Ddninpuriilmesi Hakkmdaki Kanun Kapsammda Riskli
Yapi Tespiti Yapi I mi.) binalann yikihp yeniden yapdmasi durunnmdakonut ve konut-ticaret 

fonksiyonunda yer ahm. otopark yonetmeligine gore oloparkmi parsel biinyesinde kar$dayan, on bailee 
mesafesi 5 metre, yan bailee mesafesi 4metre. arka bailee mesafesi 5 metre .yartlarmi saglayan 500m2- 
I000tn2 arasi parseUerde plandaki TAKS degeri %2.5 ve 1000m2'den biiyiik parseUerde plandaki 
'YAKS degeri %5 oranmda arttirihr. " yeklinde plan notu duzen/enmesi.

• 2.5. Plan notlannm ozel hiikiimlerine ail 1-2. 3-1-2 nolu nothin He 3-2-1 nolu notun list katlarla ilgili 
hukumlerinin kenlsel donati hesaplan a<;isiiidan kanmyaya yol aemamasi ie'm plan degifikligi He 
ger^ekle.stiri/mesi.

• 2.6. Plan notlannm ozel hukumlerine ail "4-1-1 Bu alanlarda otel tesis/eri yer alacak o/up onceki imar 
planlanna gore yapi ruhsati ahnarak in.saatma bas/anmi.) parseUerde yapi ruhsati ve eki projelerindeki 
yapHasma hakian. i;ekme mesafeleri ve yapi yiikseklikleri miiktesep link kabitl edilerek ve korunarak 
ladi/af ruhsati ve yeni yapi ruhsati diizenlenebilir” notundan "ve yeni yapi ruhsati" fadesinin 
eikanlmasi.

• 2.7. Bu plandan Once plan degi.sikligi He parsele ozel imar hakki elde ederek plan biitiinfugunii ve 
donati dengesini bozan ancak yapi ruhsati diizen/enmis parseUerin yeni yapi ruhsatlannin bu plana 
gore diizenlenmemesi. plan degi.)ikligi He belir/enmesi.

• 2.8. Plan notlannm Ozel hiikiimlerine ail "8-1-7.4 Aynca ilgili kurum ve kuruhgflann uygiin gOrii.)/eri 
almmasi ko.sulu He Ozel veya tiizel miilkiyete konu alanlarda Hgililerinin la/ebi dogrultusunda ana 
arterlerde ula.sim ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) karan almmasi .sartiy/a ozel otopark 
yapilabilir" nolundaki u/apm ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) [fadesinin <,ikanlarak 52/6 sayih 
yasanm 9. maddesi ve Biiyiiksehir Belediyeleri Koordinasyon Merkez/eri YOnetme/igi 18. Maddest 
geregince LJKOME olarak diize/tilmesi.

• 2.9. 1422 ada / parselden ge<,en ve /SKI larafmdan belirlenen dere islet me bandmdaki yapi yasakh 
alanin yol alumna ahnarak KadikOy'den (, ikis yapan lastik tekerlekli otobiis. minibiis. dohnu$ hat/an. 
Ozel ara<:. taksi ve yiik ara^larmdan kaynaklanan Sarayardi Caddesi-Falih Sokak kesifunindeki kar.sak 
yogun/ugunun giderilmesi. Marmara}- istasyonu Oniinde bir meydan agilmasi ve buna karsihk briit 
parselden uygulama izni verilerek kamuya kamulastirma yiikii oluyiuru/mamasi

• 2.10 985/88 parse!in bO/genin ye$il alan. park alani dolayisiyla deprem toplanma alani ihtiyaci gOz 
On Hue ahnarak lamamiylaye.sU - park alani olarak p/anlanmasi"

hususlanna itiraz edilmektedir.

ASH Gl&toK
i
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DEGERLENDIRME VE SOM C:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plamna ilgi (a) dilek^e ileyapilan itiraz incelenmi* 
olup.

/. "Boyact Mehmel Sokagm haHhuzmiaki gihi Harem ve .1 vrasya yoniinden gelen ara^lann Acihadem 
Caddesi'ne erisum i<;in kii/lamma a<;ilmasi" dnerisi tlegerlmidirildigintie. bahsi giyen 7 metre genialiginde 
diizenlenmis olan "Boyact Mehmet Sokak "in E-5 yolu He bag/antisimn planda sag/emdigi goriilmekte olup: 
trafik ydniine His kin konular I 1000 olyekli plan m konusu degi/dir.

2. Plan notlarmni gene! Imkiimlerde yer alan "4- Uygulama net parse! alant uzerinden yapilacakltr. "Maddesine 
"6306 sennit Afet Riski A/ttndaki Alunlann Ddnii^turiilmesi Hakkmdaki Kanun Kapsammda Riskli Yapt Tespiti 
Yapilmt.? binalartn yikt/tp yeniden yaptlmast durumunda konut ve konut ■ ticaret fonksiyonunda yer alan. bi/isik 
nizam yapt diizeni dt.smda kala/t ve tapu alant 500m2'den biiyitk olan parsellerde uygulama brut parse/ 
uzerinden yapt!tr." ekinin yaptlmast, dnerisi degerlendirildiginde: plan notlarmda hahsi ge^en hukiim 3104 
saydt imar Kanwnt, Pltmh Alanlar ve Istanbul /mar Ydnetmelikleri He 30.11.2022-1~.01.2024 onay tarihli 
l 5000 b}(,:ekli plana uygun olacak sekilde be/ir/eumi.pir. Aynca soz konusu ilgi (a) di/ekyenin tespitler 
ba^ligutin 1. / munarah maddesinde "nitfus yogunlugu artist nedeniyle afet antnda toplanma alanlaruun 
eri.silebilir ve yelerli olmayacagt erisi/ehi/ir/ik slandart/an ayistndan dezavantajh gruplann konut ve yevre 
.sartlarint sag/amada yelersiz kalacagt. yiiriinebi/ir bir yevrenin ve kenlsel peyzaj olanaklanni kisitlanacagi " 
belirti/mekte olup 2 nnmarah itiraz konusunun bahsi geyen lespil He ye/isfigi gdriilmektedir.

3. Plan notlarnnn gene/ hitkiimlerde yer alan "12-Planda KAKS (emsal) verilmeyen parsellerde yiknia boyu 
1.50 metreyi geyemez." Maddesine Uskitdar ilyesi Actbadem Ma/iallesi'ndeki yeni yapi/arda yaptlan 
uygutamaya benzer sekilde "6306 sayi/t Afet Riski Allmdaki Alanlann Ddnu.sturiilmesi Hakkmdaki Kanun 
Kapsammda Riskli Yapi Tespiti Yaptlnw) binalartn yikihp yeniden yaptlmast durumunda konut ve konut-ticaret 
fonksiyonunda yer a/an. bitifik nizam yapt diizeni dt.sntda kalan ve tapu alant 500m2 den fazla parsellerde 
yiknia boyu 2.00 metreyi geyemez. Bit .sartlan sag/ayan parsellerde galeri bo$luklu veya iy bahyeli tasarlanan 
binalar iyin galeri bo.s/ugunda da yikma boyu 2.00 metre uygulantr. " dnerisi degerlendirildiginde: bahsi geyen 
hukiim Planh Alanlar imar YdnetmeUginin 4I.Maddesi dogrultusunda ydneltnelik kosuHanna uygun olacak 
Sekilde belirlenmistir.

4. "6306 sayih Afet Riski Allmdaki Alanlann Dbnii$liiriHmesi Hakkmdaki Kanun Kapsammda Riskli Yapt 
Tespiti Yapilmi.s binalartn yikilip yeniden yapilmast durwnundakonut ve konut ■ ticaret fonksiyonunda yer alan. 
otopark yonetmeligine gore otoparkint parse! biinyesinde karstlayan. on bahye mesafesi 5 metre, yan bahye 
mesafesi 4metre. arka bahye mesafesi 5metre .sartlarint sag/ayan 500m2-1000m2 arasi parsellerde plandaki 
TAKS degeri %2.5 ve 1000m2'den biiyiik parsellerde plandaki TAKS degeri %5 oranmda arttirihr. " sek/inde 
plan notu diizen/enmesi. dnerisi degerlendirildiginde: sdz konusu 21.10.2024 onayli I 1000 olyekli uygulama 
imar planmda 1 5000 olyekli plannt belirlemis o/dugu yogunluk deger/erine uyulmus olup bit baglamda "DK" 
rumuzlu alan haricinde plan bolgesinde maliklerin lalebi halinde birle.sme f/evhitj durumunu engelleyecek bir 
hiikiim bulunmamaktadir. Ancak parse! bazmda birle.smeyi tesvik etmek amaciyla Have yapila.sma verilmesi 
plan kapsammda yogunlugu daha da artiracagmdau I 5000 olyekli plan He uyumsuzluk yaratacaktir.

5. Plan notlarmni dzel hukuntlerine ail 1-2. 3-1-2 no!it notion He 3-2-1 no/u notun list katlarla ilgi/t 
hiikumlerinin kenlsel donati hesaplan aytsmdan karma.sava yol aymamasi iyin plan degi.sikligi He 
geryekle.stiri/mesi. dnerisi degerlendirildiginde: bahsi geyen hukiim/er dzel de olsa donati aianinm artmast ve 
niifus yogun!ugunun azaltilmasnu te.svik etmek amaciyla re / 5000 Olyekli plan dogrultusunda diizen/enmi.stir.

6. Plan notlarmni dzel hukiim/erine ait "4-1-1 Bit alanlarda otel tesisleri yer alacak olup dneeki imar planlanna 
gore yapi ruhsati almarak insaatma baslanmi.s parsellerde yapt ruhsati ve eki projelerindeki yapila.sma haklan, 
yekme mesqfeleri ve yapt yUksek/ikleri miiktesep hak kabul edilerek ve korunarak tadilai ruhsati ve yeni yapi 
ruhsati duzenlenebilir" nofundan "ve yeni yapt ruhsati" ifadcsinin yikan/masi. dnerisi degerlendirildiginde: 
plan notlarmda bahsi geyen hiikiim 3104 sayt/t Kanunun 5. ve 6. Maddeleri dogrultusunda 30.11.2022- 
17.01.2024 onav tarihli I 5000 olyekli plana uvgim' olacak-.^gki/de belirlenmistir.
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~ Bn plamkm once plan c/egifikligi i/e parse/e aze! itnar hakki ehle eclerek plan hiiliin/iigiinu re ihnati 
ilengesini bozan ancak yapt ruh.sati (liizen/enini.s par.se/lerin yeni yapi ruhsai/annm hu plana gore 
(/iizenlenmeinesi, plan t/egi.sik/igi He be/irlenmesi, onerisi degerlemliriUligim/e: plan kararlan bo/ge biUmiim/e 
ve 3/94 sayih /mar Kanunu. Planh A/an/ar ve Istanbul hnar Yonetmelik/eri He MU 1.2022-17.01.2024 onay 
tarihli I 5000 o/yek/i plana nygun olarak be/irlenmis olup. uygulamalar da yiiriirlukieki I 1000 olyekli plain 
dogrultusnnda yapihnakfadir.

<S. Plan notlannnt dzel Inikiitnlerine ait "B-1-7.4 Ayr tea Hgi/i knnun ve kuruhtslarin nygun gdriisleri alinmasi 
kositlu He dzel veya tiizel nn'ilkiyete konu alanlarda ilgililerinin talebi dogrultusnnda ana arterlerde u/a.sun ve 
trafik diizenleme komisyonu fUTKi karan alinmasi .sari ty I a dzel ofopark yaptlabilir" notundaki ulasun ve trqfik 
diizenleme komisyonu (UTK) ifadesinin yikanlarak 5216 sayih yasamn 9.maddest ve Buyiik.se/iir Be/ediyeleri 
Koordinasyon Merkezleri Ydnetmeligi IB. Maddest geregince UKOME olarak diize/tihnesi, onerisi 
degerlendirildiginde: plan notlannda bahsi geyen hiikiim 5194 sayih Kanunun 5. ve 6. Maddest dogrultusnnda 
30.11.2022-1~.01.2024 onay tarihli I 5000 d/yekli plana nygun olacak sekihle belirlenmistir.

9. 1422 ada 1 parse/den geyen ve /SKI taraftndan belir/enen dere iyletme bandindaki yapt yasakh alantn yol 
alantna ahnarak Kadtkdy'den y/ki.s yapan lastik tekerlekli otobtis, minibits. dohnu$ Italian, dzel a ray. taksi ve 
yiik araylarmdan kaynaklanan Sarayardt C 'addesi-Fafi/t Sokak kesipmindeki kawsak yogunlugunun gideri/mesi. 
Marmaray istasyonu dnitnde bir meydan aythnasi ve buna karsthk briit parse/den uygulatna izni verilerek 
kamuya kamu/a.stirma viikit o/upuruhnamasi. onerisi degerlendirildiginde; 21.10.2024 onayh 1/1000 d/yekli 
Uygulatna hnar Planmda sdz konusu a/an ISEI ve ilgili kurum kurulu.s gdrii.sleri dogrultusnnda diizenlenmistir.

10. 985 BB parselin bdlgenin yesil a/an. park alant dolaytsiy/a deprem toplanma alant ihliyaci gdz dniine 
ahnarak tamamiyla ye$H - park alant olarak planlanmast" onerisi degerlendirildiginde: sdz konusu 985 ada BB 
parse! 14.04.1999 onayh D-IOO giineyi R.L . I.P kapsamtnda ktsmen yol, ktsmen konut ve ktsmen park alanmda 
kalmaktayken. 30.11.2022-1 ~. 01.2024 onay tarihli I 5000 dlyek/i planda ktsmen konut. ktsmen park ve gene/ 
otopark fonksiyonuna ahnmts ve bit plana nygun olarak hazirlanan 2 LI 0.2024 onayh l 1000 dlyekli Revizyon 
Uygulatna hnar Planmda da ktsmen konut. ktsmen yol. ktsmen gene/ otopark ve ktsmen park alantna ahnmi.stir. 
Ayr tea sdz konusu ilgi (a) dilekyenin tespitler bashgintn 1.3 numarah maddesinde "Bit 500m2 ahtndaki (opium 
506 parselde asgari ditzeyde orla/ama 10 bagtmstz bdliim ve her biri 80nt2 altinda yaptldiginda otopark 
ydnelmeligine gore 3 daire iyin l otopark sortma gore 5060 bagimstz bdliime karsthk 168'’ arayhk bulge 
oloparkt ihliyaci ortaya yikmakiadtr. " denihnekte olup sdz konusu 10 numarah ilirazda bulge utuparkt 
fonksiyontt karan verilmi.s purse!in lamumiyla ye.pl a/an olarak belirlenmesi onerisi yelismektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ehli Revizyon Uvgulama hnar Plamna aski siiresi iyintle yapilan ilgi (a) itirazm: 
3194 sayih hnar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek kararahnmak iizere 
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMiSVONLAK MllSTEKEK GORliSU: 28.02.2025 tarih vc E-85812958-115.01.99-2446508 sayili teklif 
komisyonlanmizca incelenmi§ olup. uygun bulunmami^tir.

Yiice Meelise arz olunur.

imar Komisyon Haskam 
Ban§ ANTiK 
(im/.a)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba^kam 
Imar Komisyon Uyesi 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Imar Komisyon Balkan Vekili
Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afetler Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ali ihsan DOG AN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Ayhan CAKAS
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$IN
(imza)

/if*

ASLI GtBtpik n
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2025/2 06.03.2025

KADIKOY BELI DiYi: MFC Lisl BASKANL1G1NA

TARIFE V E EKONOMl KOMISYOM RAPOKU

KQNU 2 Park ve Bal^eler Madurlugiinun 05.02.2025 gun ve E-28105411-622.01-2409856 sayili. 
izinsiz agav kcsimlcri ccza hesaplama yontcmlcri ile ilgili teklifi.

KOVlisYON iNC ELEMESi : Kachkov Bdediye Meclisinin Mart 2025 toplantilanmn 03.03.2025 
tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Park ve Bahyeler 
Mudurlugiiniin 05.02.2024 gun ve F-28105411-622.01-2409856 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

"llgi : 15.10.2024 tarihli ve E-32823597-105.04-2294846 sayili Meclis Karan yaziniz

llgi tarih ve 2024118 sayili meclis karan ile kabul edilen Park ve Bahgeler Mudiirluguniin 
2025 yih izinsiz Aga? kesim taril'esinin. izinsiz agay kesimlerinin ^evreye verdigi zarar ve ekolojik 
dengeyi bozmasi nedeniyle aga? nakil komisyonu iiyeleri tarafindan hazirlanan "Izinsiz Agav 
Kesimleri Ceza Hesaplama Yontemleri" raporu dogrultusunda yeniden dtizenlenmesi 
du§unulmektedir.

Makammizca da uvgun goruldiigii takdirde: "2464 Sayili Belediye Gelirleri Kanununun 
97.maddesi: ’Belediyeler hu kanunda har^ ve katilma payi konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine 
bagli olarak ifa edecekleri her turlii hi/met it;in Belediye Meclislerince diizenlenecek tarifelere gore 
iicret almaya yelkilidir." hukmiine gore ekte sunulan teklifin karar alinmak Uzere Kadikov Belediye 
Meclisine havalesini arz ederim3, denilmektedir.

KOM1SYON GORUSl : Park ve Bahgeler Mtidurlugiinitn 05.02.2024 gun ve E-28105411-622.01- 
2409856 sayili. izinsiz agat; kesimleri ceza hesaplama yontemleri ile ilgili teklifi mudiirlugunden 
geldigi §ekilde uygun gdrulmii^tur.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Gunay ON ALAN 
(Imza)

Balkan Vekili 
Vildan BALCI 
(imza)

Oye
Fahri TEKE^iN 
(imza)

Lye
Emir KAYA 
(imza)

Uye
Ariflian Mehmet KIZILYALIN 
(imza)
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KADI KOV BtgjDiVt; MFCLisi BASKA N LI C» IN A

HliKUK KOMISN OM RAPQRl?

KOM : Strateji Geli§tirme \e I)i^ ili§kilcr Mudurlugiinun. 28.02.2025 gun ve E-92450452- 
030.03-2447479 sayili. Kadikoy Bdediyesi iie Sivas Dixrigi Belediyesi arasinda kardej? kem ili§kisinin 
kurulmasi ile ilgili teklifi.

KOMiS\(4N iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mart 2025 toplantilannm 03.03.2025 
tarihli 1 .Birle§iminin. 1 .Oturumunda koniisyonumuza havale cdilen. Strateji Geli^tirme ve Di§ ili§kiler 
Mudurlugiinun. 28.02.2025 gun ve F.-92450452-030.03-2447479 sayili yazisinda:

BASKAMJK M A KAMI N A

"lyi bir yerel yonetim anlayi$imn bilgi payla§uni \ e halkin katihmi ile gergekle^ebilecegi inanv ve 
vizyonuna sahip olan Kadikds Belediyesi. ulusal ve uluslararasi ortakliklar kurmak suretiyle. yerel 
yonetimlerin kar^ila^tigi <?e§itli problemler ve bunlara ili^kin go/um metotiari ile deneyimler hakkinda 
bilgi sahibi olmanin yam sira kendi bilgi ve deneyimlerini payla§ma olanagi bulmaktadir. Belediyemiz ile 
karde§ kent ili§kisi kurulmasi yonunde alinan ekte yer alan 05.11.2024 tarihli \e 55 sayili Divrigi 
Belediye Meclis Karan tarafimiza iletilmi^ olup. bu baglamda Sivas Divrigi Belediyesi ile karde§ kent 
ili^»kisi kurularak. iki kent arasindaki sosyo-ktilturel ili^kilerin arttinlmasi. kar§ilikli gorii^ ah^veri^i 
saglanmasi ve proje orlakliklan geli^tirilmesinin laydah olaeagi du§unulmektedir.

Makamimzca uygun goriildiigii takdirde. Kadikoy Bdediyesi ile Sivas Divrigi Belediyesi arasinda 
karde;? kent ili?kisinin kurulmasi hususunun Kadikoy Belediye Medisince degerlendirilmesi ve uygun 
goriilmesi halinde karar alinmasi iyin yazimi/m Belediye Meclis Ba^kanhgfna havalesini olurlarmiza arz 
ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORI SU : Strateji Gelislirme ve Di$ lli.>kiler Mudurlugiinun. Sivas Divrigi Belediyesi ile 
karde§ $ehir ili^kisi kurulmasina ili§kin teklill g6ru§uldu. leklifin mudurliikten geldigi ^ekliyle kabulii 
uygun goruldii.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Meryem Gulsen ATLIHAN 
(imza)

Balkan V. 
Batuhan ERSOY 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Uye
jpek DEMiRTAS 
(imza)

4su.oi^p:

Uye
Htidayi DF.MiR 
(imza)

OS
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KADIkOV BI LKPiYI MEClJsi BASKANL1GLNA 
IMAR- MESKF.N Kt-MSFL YESUAMW \ F. DOGAL AFF.TLF.k KOMiSVONLAkrMN

MUSTFREK RAPORU

KOM i Plan ve Proje Mudurlugunun, 28.02.2025 gun ve E-85812058-115.01.99-2447303 sayili 
21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Kevi/.yon l ygulama imar Planina yapilan itiraz ile ilgili teklifi.

KOMiSYOM.AR MlJ.STF.RFk i\C Fl.FMFSj ; Kadikoy Bclediye Meclisinin Mart 2025 toplantilannin 
03.03.2025 tarihli 1. Birle^iminin 1. Oturumunda Komi.s\onlarimi/a niu§tereken havale cdilen. 28.02.2025 «iin 
vc E-85812958-1 15.01.99-2447303 sayili yaz.isinda;

BA^kANLIk MAkAMINA

Ilgi : a) Kadikov Belediye Mcclisi'nin 01.07.2024 tarih \c 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyukijehir Belediye Ba^kanligi §ehir Planlama $ube Mudurlugunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yaztsi.
c) Istanbul Bu\Uk§ehir Belediye Mcclisi'nin 17.10.2024 tarih \e 1394 sayili Karan
d) Imar ve §ehireilik MudUrlugliniin 18.02.2025 tarih ve 2435373 sayili yazisi.
e) Istanbul Bii\iik>ehir Belediye Ba§kanligi Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Gene! Mudurliigu 
Atiksu ln§aat Dairesi Ba§kanligimn 09.11.2023 tarih ve F-75540811-622.03-20231376560 sayili 
yazisi.
f) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Ba$kanligi Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurliigii 
Planlama ve Yatmm Dairesi Ba§kanliginm 23.02.2024 tarih ve E-11255029-045-20240254219 sa\ih 
yazisi.
g) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi Ula$im Dairesi Balkan I igi Ula^im Planlama $ube 
Mudurlugiinun bila tarih ve E-21362969-210.02.99-2023.650564 sayili yazisi

Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa^a Mahallesinin ku9uk bir kismmi 
kapsayan alana ili$kin 1/5000 oleekli Nazim Imar Plain 30.11.2022 tarihinde Istanbul Buyuk$ehir Belediye 
Ba^kanligi'nin 24.1 1.2021 tarihli ve 1516 sa>ili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi$tir. Soz 
konusu plana ili§kin vasal aski suresi i^erisinde yapilmi^ olan itirazlarm Buyuk§ehir Belediye Meclisince 
goru^uldugii ve Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa$a Mahalleleri 1/5000 Oleekli Nazim Imar Plain llirazlarma 
lli§kin Plan Degi^ikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 
17.01.2024 tarihinde Buyuk$ehir Belediye Balkan I igfnca onaylanmi$tir.

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plain ve Plan Degiijikligi dogrultusunda 
Ba§kanliginn/ca 1 1000 dlgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikov Belediye Meclisi'nin 
ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerledirilerek onaylanmak iizerc Istanbul Buyiik$ehir Belediye 
Balkan I igma gdnderilmi^tir.

Istanbul Buyiik^ehir Belediye Ba^kanhgi Imar \e §ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama $ube 
Mudiirliigu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko^uyolu. Hasanpa$a Mahalleleri 1/1000 olgekli Revizyon 
Uygulama Imar Plain tekliilnin Istanbul Biiyuk$ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk$ehir Belediye Ba^kamnca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi^tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Rev i/yon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya gikanlmi.^ olup: soz konusu imar planina aski siiresi iyinde ilgi (d) yazi ilc itiraz edilmi§tir.

ITIRAZ kONUSU:
Imar ve $ehirci!ik Mudurlugiinun ilgi (d) yazisi ile 21.10.2024 onayli 1/1000 oleekli Revizyon Uygulama Imar 
Planina ili§kin:

\ : ••' jV'y ^
V
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"Plan notlarmin;
10- Cekme kai yapilamaz. (^ekmc kai gortinumiine neden olacak §ekilde gati arasi piyesine ail kd$e teras 
duzenlenemez. Olarak maddenin yeniden diizenlenmesi
10. maddenin 4. Paragrafmda sa^ak ve parapetlerine ili^kin maddenin 20.05.2018 tarihli yonctmeliginin 44. 
Maddesinin 6. Fikrasina istinaden diizenlenmesi
11- Bu madde anla^ilamadigmdan detaylandinlmasi gerekmektedir. "Bu dogrultuda van ve arka blok olciileri 
Mer'i imar yonetmeligine gore <fikma yapdamayan parsellerde planda belirtilen uyulur.■, Ciimleleri revize 
edilmelidir. Bloklar arasi mesafe minimum iki van bailee mesafesi toplami kadar olmali. van ve arka blok 
dlyiileri binanm 5 katlan sonraki kat adedine gore hesaplanaeak 6l(;ii kadar geri (pekilmelidir.
14- Bu madde anla^ilamadigmdan detas landinlmasi gerekmektedir." Bu ko§ullarda birden fazla blok yapilmasi 
halinde binalar arasi mesafe meri imar yonetmeligine gore belirleneeektir." Meri ydnetmelikte binalar arasi 
mesafe 5 kat sonrasindaki her kat iyin 50 cm. plan nolunda ise( 11. Maddesi)30 cm denilmekte olup birbiriyle 
9eli§mekte oldugundan maddenin bu dogrultuda revize edilmesi gerekmektedir.
15- "...Ancak meveutta kom§u binanm yikmasinm parsele biti§ik olmasi ve kom§u parseldeki binanm eksik katli 
olmasi durumunda ya da kom§u parseldeki meveut binanm kitle hizasmm gikma boyuna denk gelmeyecek 
>ekilde geride yada onde olmasi durumunda bu ko<ail aranmaz. " olarak maddenin duzenlenmesi
19- istanbul imar Yonelmeligi'nin 18. Maddesine gore "konui binalarmda topraga dayali bodriim katlarda; 
zorunlu piyeslerden olan oturma odasi ve bir yatak odasimn agiga yikan di§ duvarlari en fazla (1.00) metre 
gomiilmesi ve pencere a^ilmak suretiyle. dogal aydmlatma ve havalandirilmalanmn saglanmasi. sel. ta^km ve su 
baskinlanna kar§i tedbirlerin almmi§ olmasi §artiyla arazi meyili nedeniyle a^iga yikan bodrum katlar iskan 
edilebilir." Olarak maddenin diizenlenmesi ve 2. Bodrum kalian soma egimden sonra a^iga cikan kisimlar ilgili 
Miidurluk tarafindan degerlendirilecektir olarak eklenmesi
20- I0. Maddenin revize edilerek bu maddenin kaldinlmasi
25- 1 I. Maddenin netle§mesine bagli olarak (5 katlan sonraki balnpe mesafeleri ?) revize edilmeli
29.madde "Her tiirlti yaya ve ta§it yollarmdan ve parsel oniindeki pasif ye^iller ile ye§il banllardan parsellere
mahre? saglamr ve aray giri^ - yiki^i yapilabilir." seklinde yazilabilir.
31-Madde ba§inda tescilli kiiltiir varligi yerine arkeolojik kalmtiya rastlanan parsellerde olarak duzeltilmesi 
Parselde tescilli eski eser dismda yapi yapilmasi halinde Have plan notu olarak;
‘'Tescilli kultiir varligi bulunan parsellerde Koruma Biilge Kurulu'ndan g6rii§ almarak uygulama yapilir. 
Meveuteski eser binalar muhafaza edilirken. I AKS - KAkS degerleri aranmaz. Ancak eski eser bina yamna 
aym parselde ilave in§aat yapilmasi durumunda parselin tamammda TAKS ve KAKS degerlerine gore 
uygulama yapilir. Aynca eski eser binanm uygulamasmda bailee mesafelerine ve kai yiiksekliklerine 
bakilmadan kurul kararma gore uygulama yapilir." yazilabilir.
39-kentsel yiizey malzemeleri kelimesinin kaldinlmasi
42-Ta^kin risk kotunun. su basman kotu olarak belirlenir notu eklenebilir
43. ve 44. maddede iski gorii^ii \e kurul gbru§ii almacak verier plan paftasmda i§lenmelidir.
46-"kendi fonkstyon alani " tammi anla^ilamadi. Otopark ihiiyacimn kar§ilanamadigi durumlarda meri Otopark 
Ydnetmeligi hUkiimleri ge^erlidir olarak ilave yapilmali
48-ara9 asansorii kelimesinin kaldirilarak arac platformu ve otopark rampasi olarak revize edilmesi 
53-2-"...toplam in§aat alanf* yerine iskana konu toplam in^aat alam olarak diizeltme yapilmali 
2-Mevcut dokusu korunacak alan ba^hgmda 2-6. Maddede tabii zemine oturmayan teras kelimesi 
anla^ilamadi
4-Tunzm Alanlan maddesinde ”... tadilat ruhsati ve yeni yapi ruhsati duzenlenebilir. " ciiinlesinde yeni yapi 
ruhsatinm kaldinlmasi.
8.1.7.2 Genel Otopark maddesindeki park haricindeki fonksiyon alanlannm ornegi plan paftalarmda 
gortilemedi."
§eklinde aski siiresi i^inde itiraz edilmi^tir.

DKGERLEMD1RME:
30.11.2022 onayh Revizyon Nazim imar Plain ile bu plana aski siiresi iyinde yapilan itirazlarm 
degerlendirilmesine ait 17.01.2024 onayh 1/5000 olyekli Nazim imar Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
hazirlanmi§ olan 1/1000 bli^ekli "Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa.^a Mahallelerine ili^kin Revizyon Uygulama 
imar Plain": list olcekli plan kararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda: planlama alanimn miilkiyet 
yapisi. ilgili kurum ve kurulu§larin gorii^lerinin yam sira alana ili^kin daha once yuriiilukte olan ve 
uygulamamn yapildigi plan kararlan dikkaie..ab»arak hazirlannnijtir.
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imar ve ^ehircilik Mudiirliigiiniin ilgi (d) yazisi ile itira/cdilcn hususlara ili§kin:
1. Plan notlan gcnel hiikumlerinin:
“10- Planlama alaninda yapilacak binalarda;

• (^ekme kat yapilama/..
• Cati cgimi %45'i, mahya \ uksckligi 5.00 metreyi gcycmez.
• (,'ati egimi; sa^ak yapilmasi halindc sa^ak uctindan, aksi haldc son kat dd^omesinin bittigi 

noktadan hcsaplanacaktir.
• Sa?ak yapilmasi halinde 0.60 m, aksi haldc son kat dd§eniesinin bittigi noktada 0.50 m iyeri 

yekilcrck 1.20 metreyi gccmcycn it; parapet tizerinden ba.slatilarak olu^turulan ?ati drtusiinde 
gizli dere uyguiamasi ve son kattaki bagimsiz boliini ile irtibatb piyesler yapilabilir. L)i§ parapet 
0.50 metreyi geyemez/'

i?eklindeki plan notuna ili.skin:"(,'ekme kat yapdamaz/' ifadesinden sonra “Q'eknie kat goriiniinuine neden oiacak 
§ekilde yati arasi piyesine ait ko§e teras duzenlcneme/." ibaresinin eklenmesi. aym zamanda so/ konusu plan 
notunun “4. paragrafinda sagak ve parapetlerine ili^kin maddenin 20.05.2018 tarihli yonetmeliginin 44. 
Maddesinin 6. Fikrasma istinaden diizenlenmesi" talep edilmektedir. Soz konusu plan notunun 21.10.2024 
onaylt 1/1000 olyekli Reviz\on Uygulama imar Plamndaki haliyle korunmasi uygun oiacaktir.

2. **11- Mer'i imar ydnetmeligine gore t;iknia yaptlabilen parsellerde; 5 kata kadar, planda verilen 
olviilere uyulur.
5. kattan sonra yapilacak her kat iyin: van ve arka bailee mesafelerine 0,30 m ilave edilir. Hu dogrultuda 
van ve arka blok olyiileri 0.30 m geri ^ekilir. Mer'i imar yonetmeligine gore y'lkma yapdamayan 
parsellerde planda helirtilen dl^ulerc uyulur.” §eklindeki plan notuna iliskin "Bu dogrultuda van ve arka blok 
olgiileri Mer'i imar ydnetmeligine gore <?ikma vaptlamayan parsellerde planda helirtilen uyulur." Citmleleri 
revize edilmelidir. Bloklar arasi mosaic minimum iki van bahye mesafesi toplami kadar olmalt. van ve arka blok 
dl^iileri binanm 5 kattan sonraki kat adedine gore hesaplanacak dlyii kadar geri eekilmelidir." §eklinde itiraz 
edilmektedir.

itiraza konu 11 numaralt plan notu: 21.10.2024 onaylt 1/1000 Olcekli Revizyon Uygulama imar Plant dneesinde 
yiiriirliikte olan ve uygulamanm yapddigi 14.04.1999 onaylt "DIDO Gitneyi Rev izyon imar Plani' nin "Genel 
llukiimleri 'nde yer alan “Be§ kattan sonra yapilacak her kat i?in komsu parsel mesafesine 0.30 m. daha 
ilave edilecektir.” hukmiiniin devami niteliginde olup “Mer’i imar ydnetmeligine gore (,'ikma yapilabiien 
parsellerde; 5 kata kadar, planda verilen van ve arka bahye mesafelerine uyulur. 5. kattan sonra 
yapilacak her kat iyin van ve arka hah ye mesafelerine 0.30 m ilave edilir. Mer’i imar ydnetmeligine gore 
yikma yapdamayan parsellerde planda helirtilen bahye mesafelerine uyulur.” $eklinde belirlenmi§ ve ilgi 
(a) ilye Meclis Karan ile tadil edilerek kabui edilmi§tir. Sdz konusu plan notunun 21.10.2024 onavli 1/1000 
olyekli Revizyon Uygulama imar Plamndaki haliyle korunmasi uygun oiacaktir.

3. **14- “MK” rumu/.Iu parsellerde; planda helirtilen blok dlyiileri ile kat adedinden gelen in^aat alani 
(bodrum kat ve yikmalar hariy) esas abnarak, parsel iyin belirienen en yiiksek kat adedi ajsilmamak ve 
yapi yaklasma mesafeleri iyindc kalmak ko<sulu ile blok sekli, yeri ve adedi degistirilebilir. Hu ko§iiUarda 
birden fazla blok yapilmasi halinde binalar arasi mesafe meri imar ydnetmeligine gore belirlenecektir."’
§eklindeki plan notuna iliskin "Bit kosullarda birden fazla blok yapilmasi halinde binalar arasi mesafe meri imar 
yonetmeligine gore belirlenecektir. Meri ydnetmelikte binalar arasi mesafe 5 kat sonrasmdaki her kat iyin 50 
cm. plan notunda ise (II. Maddest) 30 cm denilmekte olup birbiriyle yeli§mekte oldugundan maddenin bu 
dogrultuda rev i/e edilmesi gerekmektedir." denilmektedir. Sdz konusu plan notunun 21.10.2024 onaylt I l()()() 
olcekli Revizyon Uygulama imar Plamndaki haliyle korunmasi uygun oiacaktir.

4. ‘*15- Bititsik diizene tabi binalann on ve arka cephelerinde yapilacak yikmalar bititsik van komsu 
sinirlanna acik yikmalarda 1 metreden, kapaii yikmalarda ise 2 metreden fazla yaklasamaz. Ancak 
meveutta komsu binanm cikmasinin parsele bitisik olmasi durumunda bu kosul aranmaz.” scklindeki 15 
numaralt plan notuna iliskin "...Ancak meveutta komsu binanm yikmastmn parsele bitisik olmasi ve komsu 
parseldeki binanm eksik kath olmasi durumunda >a da komsu parseldeki meveut binanm kitle hi/asmm yikma 
boyuna denk gelmeyecek §ekilde geride vada dnde olmasi durumunda bu kosul aranmaz. " olarak maddenin 
diizenlenmesi'' talep edilmektedir. Soz konusu plan notunun 21.10.2024 onaylt 1/1000 olyekli Revizyon 
Uygulama imar Plamndaki haliyle korunmas'i uygun oiacaktir.

ASuaiBioiR
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5. ilgi (d)yazida 1/1000 ol<pekli plan notlari genel hukiimlerinin bodruni kat iskamna i!i§kin 19 numarali pi 
nohma ili^kin: "istanbul imar Yonctmcligi'nin 18. Maddcsine gore "konut binalannda topraga dayali bodrum 
kallarda; zorunlu pi\eslerden clan oturma odasi ve bir yatak odasinm ayiga yikan di^ duvarlan en fazla (1.00) 
metre gomulmesi \e pencere avdmak sureti\le. dogal aydinlatma ve havalandirilmalanmn saglanmasi. sel. 
ta$km ve su baskmlarma kan?i tedbirlerin alinmi§ olmasi ^artivla arazi meyili nedeniyle a?!ga yikan bodrum 
kallar iskan edilebilir." Olarak maddenin duzenlenmesi ve 2. Bodrum kattan sonra egimden sonra ayiga yikan 
kisimlar ilgili Miklurluk tarafindan degeriendirilecektir olarak eklcnmesi." denilmektedir.

an

21.10.2024 onay li I 1000 blyekli Ke\ i/\on l vgulama Imar Plamnin "Egimden dolayi iki (2)'den fazla bodrum 
kat iskan edilemez. Egimden dolayi ikiden fazla ayiga yikan katlar iskan edilmeyip ortak alan olarak 
kullanilacaktir. Egimden dolayi ka/amlan bagimsiz bbliimler emsal uygulamasi olan alanlarda emsale dahildir. 
§eklindeki 19 numarali plan notu: 30.11.2022 onayli 1/5000 olyekli Nazim imar Plain genel hiikilmlerinin 15 
numarali plan notu dogrultusunda belirlenmi^ ohip 3 194 say ill imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri geregi 1/1000 
olyekli uygulama imar plain list olyekli plana uygun olarak hazirlanmi$tir.

Aynca ilgi (d) \azida: bahse konu 19 numarali plan notunun. istanbul imar Ybnetmeliginin “Bod rum la r” 
ba^ligim iyeren 18. maddesindeki hiikumler dogrultusunda diizenlenmesi istenilmi^ olup 1/1000 olyekli imar 
plan notlari genel hiikumlerin "Plan onama smirlan iyinde plan, lejant ve plan notlarinda belirtilmeyen 
hususlarda mer'i imar vbnetmeligi ve ilgili diger mer'i yonetmelik hukiimlerine uyulacaktir." §eklindeki 55. 
maddesi geregi plan notlarinda belirtilmeyen hiikumlerde mer'i vbnetmeligine gore uygulama yapilacaktir.

Bunlarm yam sira ilgi (d)yazida 20 numarali plan notuna iliijkin "19. Maddenin rev i/e edilerek bu maddenin 
kaldinlmasi” denilmektedir. Yukanda belirtildigi iizere list olyekli plan dogrultusunda belirlenen 19 numarali 
plan notu dogrultusunda ikiden fazla bodrum katm iskan edilcmemekte oldugundan; plan bdlgesinin bir 
bbliimiinde de mevcut ruhsath projesinde ikiden fazla bodrum katm iskan edildigi yapilarm bulunmasi 
sebebiyle: so?, konusu 2ft numarali plan notu I/I 000 olyekli Uygulama imar Plain kapsaminda: “Egimden dolayi 
iskan edilebilecek ikiden fazla bodrum kat ayiga yikan parsellerde; yapildigi donemdeki imar plamna. ilgili yasa 
ve vonelmelik hukiimlerine gore alimm* olan yapi ruhsat ve\a yapi kullanma iznine esas onay h projesinde iskan 
edilen bodrum katmin. yuriirlukteki imar ybnctmeligi §artlarma gore de iskan ko^ullanm saglamasi halinde. 
ruhsatli projesindeki kadar bodrum kat yapilabilir." ^eklinde onaylanmi^tir.

Bu nedenlerle 21.10.2024 onayli 1/1000 blyekli Revizyon Uygulama imar Plain. "Genel Ilukiimleri*'nin 19 ve 
20 numarali plan noilarmm onayli plandaki haliyle korunmasi uygun olaeaktir.

6. ilgi (d) yazi ile “25- Aynk diizen olarak yapila§an parsellerde birden fazla bina yapilabilir. Aneak binalarm 
taban alanlan toplami maksimum I AKS degerini geyemez. Binalar arasmdaki mesafeler isc iki van bahye 
mesafeleri toplami kadardir." §eklindeki plan notuna ili^kin "II. Maddenin netle$mesine bagli olarak (5 kattan 
sonraki bahye mesafeleri ?) revize edilmeli" denilmektedir.

Plan hukiimlerinin biitiincul olarak dcgerlendirilmesi gerekmekte olup 11 numarali plan notu kapsaminda 
belirlenen 5. kattan sonra bahye mesafelerine yapilmasi gereken ilavelere gore uygulama yapilmasi 
gerektiginden so/, konusu plan notunun 21.10.2024 onayli I 1000 blyekli Revizyon Uygulama imar Plamndaki
haliyle korunmasi uygun olaeaktir.

7. ilgi (d) vazi ile “29- Yola mahreci oiinayan parsellerde; bniindeki pasif ye§»IIer ve ye§il bantlardan 
mahrey saglamr.” §eklindeki plan notuna ili^kin "Her tiirlii yaya ve ta§it yollanndan ve parsel bniindeki pasif 
ye:jiller ile ye§il bantlardan parsellere mahrey saglamr ve a ray giri^ - yiki^i yapilabilir.” $eklinde ya/ilabilir." 
denilmektedir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sav ill Mekansal Planlar Yapim Ybnetmeliginin 26. maddesinin (e) bendinde "c) imar 
planlarmdaki gcli$me alanlarmda geyi§ amayli 3.00 metreden dar yaya yolu. 10.00 metreden dar trallk \olu 
aydamaz; yerle^ik alanlarda miilkiyet ve yapila^ma dtirumlannin elverdigi blyiide yukandaki standartlara 
uyulur. Aneak parseller 7.00 metreden dar yollardan mahrey alamaz.” denilmek chip 29 numarali plan notu. 
yukanda belirtilen ko>ullarm saglanamadigi parsellerin mahrey alabilmesi iyin dii/enlenmi^tir.

asligibidir
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Bu nedenlerle 21.10.2024 onayli I 1000 ol^ekli Rc\i/yon l. ygulaina imar Plain. "Gcnel Hukumleri"nin 20 
numarah plan notunun onayli plandaki haliyle korunmasi uygun olacaktir.

8. ’‘il- Tescilli kiiltur \ arligi Imhinan parsellerde tescilli eserlerin korunmasi ve sergilennicsi maksadiyla 
yapilacak drtii. gczi yollan, akli\ite alanlan, teknik alanlar \ b. yapilar TAKS \c KAKS hesabina dahil 
edilmez, bunlara ili$kin yukseklik \ c ^ekme mesafeleri ilyc Belcdiycsi vc ilgili Konima Kurulu tarafmdan 
onaylanacak projesinde belirlencceklir. Bu parsellerde tescilli eser di^inda kalan ana yapimn vekme 
mesafeleri, yapilabilecek bodrum kat sayisi. otopark alanlan vb. hususlar ilgili Konima Kurulu karan 
dogrultusunda onaylanacak projesinde belirlenecek olup yol cephelerinde 9ekme mesafeleri i^erisinde 
otopark rampasi yapdabilir.'* ^eklindeki plan notunun tescilli kiiltur varligt yerine arkeolojik kahntiya 
rastlanan parsellerde olarak dii/eltilmesi onerilmekte olup so/ konusu plan notu 30.11.2022-17.01.2024 
onayli Revizyon Nazim imar Plain vc degi^ikliginin “Genel Hiikiimleri”nin 13 numarali plan notu 
dogrultusunda belirlenmi^ olup 3194 sayili imar Kanunun 5. vc 6. maddeleri geregi 1/1000 ohpekli uygulama 
imar plain list dl^ekli plana uygun olarak hazirlanmi^tir.

Aynca ilgi (d)yazida "Parselde tescilli cski eser dismda yapi yapilmasi halindc ilavc plan notu olarak: " Tescilli 
kiiltur variigi bulunan parsellerde Konima Bdige Kurulu'udan g6rii§ almarak uygulama yapilir. Mcvcut cski 
eser binalar muhafaza edilirken. T \KS - KAKS degerleri aranmaz. Aneak cski eser bina yamna aym parselde 
Have in§aat yapilmasi durumunda parselin tamammda TAKS ve KAKS degerlerine gore u\gulama yapilir. 
Aynca eski eser binanm uygulamasinda bahge mesafelerine ve kat yiiksekliklerinc bakilmadan kurul kararma 
gore uygulama >apilir." yazilabilir." denilmektedir. Plan notlarimn 30 numarah maddesinde "Tescilli kiiltur 
varliklan ile koruma alanlarmda, Ilgili Koruma Bdige Kurulu gdru$ii dogrultusunda uygulama 
yapilacaktir.” hukmii bulunmakta olup "Asrik Dtizen" olarak belirlenmi§ parsellerde birden fazla bina 
yapdmasi durumda genel Inikiimlerin 25 numarah plan notuna gore uygulama yapilabilecektir.

Bu nedenlerle 21.10.2024 onayli I 1000 oivekli Revizyon Uygulama imar Plain. "Genel Hukiimleri"nin 30 ve 
31 numarah plan notlarimn onayli plandaki haliyle korunmasi uygun olacaktir.

9. "39- Planlama alaninda kentsel isi adasi etkisinin azaltdmasi amaciyla yapilacak binaiarin vati ve 
cepheleri ile kentsel yiizey malzemelerinde isi tutan renk kullamlmamali, binalarda aga^Iandirma, <;ati 
bah^eleri ya da yati yuzeylerinde yansitici bzeliigi yiiksek olan renk vc malzemeler kullanilmalidir." 
§eklindeki plan notuna ili§kin ilgi (d) ya/i ile "kentsel >uzey malzemeleri kelimesinin kaldinlmasr talep 
edilmektedir.

iklim Degi.'jikligi ve Sifir Alik MudQrlUgumu/iin hazirlann^ oldugu “iklim Adaptasyon F.vlem Plain 2. 
Rapor” cah^masina gore: (bina gati ve cephelerinin yam sira) kentsel isi adaiarmm olu^umunu etkileyen en 
onemli faktorlerden birisi olarak "kentsel yiizey malzelerP’nde de isi tutan renk kullaiiilmamasi hususu 
belirlenmi§ olup bu kapsamda soz konusu plan notu olusturulmu^tur.

Bu nedenlerle 21.10.2024 onayli 1/1000 bleckh Revizyon Uvgulama imar Plain. “Genel Uukumleri”nin 39 
numarah plan notunun onayli plandaki haliyle korunmasi uygun olacaktir.

10. ilgi (d) yazi ile;
“42- Planlama alaninda;

Seyitahmet Deresinin kollan Barbaros v e Dinlem,- Derelerine iliskin planda belirtik n alanlar ile 
Kurbagalidere'nin dere isletme bandma kom^u olan parseller ta^km dnlemli yapila$ma alanidir. 
Ta§kin dnlemli yapibrsma alanlarmda;
Mer’i imar ydnetmeligi hukiimlcrine gore uygulama yapilacak olup herliangi bir noktada 
subasman kotu, bu noktada ta*kin risk haritasi ile bclirlenen ta$km risk kotunun Uzerinde 
olmalidir.
Bu alanlardaki parsellerde bah^e alanlanmn ta$kin tehlikesinden korunmasi amaciyla. bah^e 
duvarlan sizdirmazlik dnlemleri almarak insa edilmelidir.” §eklindeki plan notuna ili^kin “Ta§km 
risk kotunun, su basman kotu olarak belirlenir notu cklcncbilir." denilmektedir.

5Y. ^
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iSKi'nin ilgi (e) imar plamna iliskin gorii^ ya/isincia;" I a^km onlemli yapila^ma aianlamida {stanbul imar 
Vonetmeligi’nin 5.10 ve IS.3 maddclerinc gore uygulama yapilmasi gerckmektedir. Yapilan ta^km 
modellemc ve analiz yal^malari neticesinde belirlenen alan la^kin onlemli vapilaijma alamdir. Ta^km 
modelleme ve analiz vali.'jmalan heniiz tamamlanmami§ olan derelerde ise dere i^letme bandma kom§u parseller 
taskm onlemli yapila^ma alamdir. Bu nedenle plan notlarma; "Plan degi§ikligi sahasi ta$km onlemli yapila^ma 
alamnda kalmaktadir. Belirlenen ta^km onlemli yapila^ma alanlan dahilinde; heriiangi bir noktada subasman 
kotu. bu noktada taskm risk haritasi varsa: bu harita ile belirlenen ta§km risk kotunun ii/erinde olmalidir. ta§kin 
risk haritasi heniiz ha/irlanmamissa Meri Imar Yonetmeligine gore uygulama yapilmalidir." §eklinde bir 
hukmiin eklenmesi gerekmcktedir.” denilmekte olup sdz konusu plan notu bu gorii$ dogrultusunda 
beliiienmi>tir.

iSKi'nin ilgi (e) gdriijjunde bahsi geyen mer i Istanbul imar yonetmeliginin 5.10 ve 18.3 maddeleri "imar 
planlarmda su ta^km alanlan iyin Dev let Su i§leri Gene! Mudurliigii veya su ve kanalizasvon idareleri tarafmdan 
mi ta$kin analizi vapilarak belirlenen kret kotuna 1.50 metre Have edilerek tespit edilen kotun alti iskan 
edilemez. Iliybir §ekilde bu sevivenin altmda otopark giri^-yikisi. kapi ve pencere gibi herhangi bir bosluk 
birakilamaz ve ayilamaz. l erediliide dusiilenkonularda Dev let Su i^leri Genel Mudurliigii veya ilgili su ve 
kanalizasvon idaresinin gdriiijune gore uygulama yapilir." ^eklindedir. Plan genel hiikumlerinin 42 numarali 
plan notu da sdz konusu gdrii.s ve hukurn dogrultusunda dtizenlenniLy olup onayli plandaki haliyie 
korunmasi uygun olacaktir.

11. “Planlama alamnda yer alan atiksu tiinel aksiarmin sag ve soiunda 10'ar metre olmak ii/.ere toplam 
20 metrelik alan ile dii$eyde tiinel born iist kotuna 2 x I) (yap) mesaf'ede herhangi bir kazi, sondaj, 
forekazik. jet grout vb. yali.smalar yapilmadan once iSKi goru^ti alinacaktir.M ^eklindeki 43 numarali ve 
"Planlama alamnda yer alan tarihi vakifsu hatlan. su dcpolan ve tarihi ye§meler korunacak olup yapilacak her 
ttirlii yali$mada ilgili istanbui Kiiltiir Varhklanm Koruma Beige Kurulundan gdrii§ alinacaktir.” §eklindeki 44 
numarali plan notlarma ili§kin ilgi (d) yazi ile "iski gdrii^ii ve kurul gdrii§U aimacak verier plan paftasmda 
i^lenmelidir." denilmektedir.

Sdz konusu plan hiikiimleri iSKi'nin ilgi (f) gdrii^ii dogrultusunda plan notlarma eklenmi? olup iSKI tarafmdan 
Balkan I igimiza iletilen “atiksu tiinel akslan" Belediyemiz veri tabanina islenmekte ve gfincellenmektedir. 
Aynca "atiksu tiinel akslarfinn tamammin imar plan paftasi ii/erine i§lenmesi halinde. sdz konusu hatlarda 
degiijiklik olmasi durumunda imar plan ladilatma konu olacagi. bu nedenle yeni imar plain onaylamncaya kadar 
uygulamanm yiiriirliikteki imar planinda yer alan “atiksu tiinel akslan" dogrultusunda yapilmasmm telafisi guy 
zararlara neden olabilecektir. Bu nedenlerle "atiksu tiinel akslari' nin imar plan paftasi iizerine islenmesi hususu 
uygun bulunmamaktadir.

Aynca iSKi goru^ii dogrultusunda belirlcnmi.s olan 44 numarali plan notuna konu tarihi vakifsu hatlan. su 
dcpolan ve tarihi ye^melerin bulundugti tescilli parseller imar plan paftasi tizerinde gdsterilmektedir.

12. ilgi (d) ya/i ile “46- Otopark ihtiyaci mcr'i Otopark Ydnetmeligi'nde belirlenen otopark miklarlan 
dogrultusunda kendi fonksiyon alam iyerisinde kar^ilanacaktir.” §eklindeki plan notlarma iliskin “"kendi 
fonksiyon alam" tammi anla^ilamadi. Otopark ihtiyaemm kar§ilanamadigi durumlarda meri Otopark 
Ydnetmeligi hiikiimleri geyerlidir olarak ilave yapilmah" denilmektedir. Bahse konu plan notu Ula$im Planlama 
^ube Mudiirlugiiniin ilgi (g) plan gdrii^ vazisi dogrultusunda olu§turulmu§tur. Sdz konusu plan notunun 
21.10.2024 onayli I 1000 olyekli Rev izyon l ygulama imar Plamndaki halivle korunmasi uygun olacaktir.

13. “48- Konut, Ticaret. Ticaret+Konut Alanlannda: 300m2’den kiiyiik parsellerde ses yalitimi yapilmasi 
ko$ulu ile ilave yekme mesafesi i-iarti aranmaksizin van ve arka bahyelerde kom$ti parsel sinmna kadar 
aray platformu ile beraber aray asansdrii ve otopark rampasi yapilabilir." §eklindeki plan notuna iliskin 
ilgi (d) yazi ile “aray asansdrii kelimesinin kaldinlarak aray platformu ve otopark rampasi olarak revize 
edilmesi" denilmektedir.

Sdz konusu plan notu 30.11.2022-17.01.2024 onayli Rev izyon Nazim imar Plant ve degi§ikliginin "Genel 
IHikiimleri“nin 0 numarali notu dogrultusunda belirlenmi^ olup 3 194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri 
geregi 1/1000 olyekli uygulama imar plain iist olyekli plana uygun olarak hazirlanmi$tir. Bu nedenle plan 
notunun onayli plandaki halivle korunmasi uygun olacaktir.
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14. “53-2. Binanm k(»t aldigi noktanin altindaki hoclrum katlarda yapdacak olan otoparklar, siginak v.b 
ortak alanlar toplam in^aal alanina dahil degildir.” ^eklindcki plan notuna ili^kin ilgi (d) >a/ida "...toplam 
infant alam" serine iskana konu toplam in§aat alam olarak dii/ehme sapilmair denilmektedir.

So/ konusu plan notu 30.11.2022-17.01.2024 onayli Revizyon Nazim imar Plain sc degi§ikliginin "Genel 
I lukiimleri' nin 20 numarali notu dogrultusunda belirlenmi$ olup 3194 say ill imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri 
geregi 1 1000 olyekii uygulama imar plain iist diyekii plana uygun olarak hazirlanmi.stir. Aynca bahse konu 
plan notunun biitiineiil olarak degerlendirilme>i gerekmekte olup liiikmun tamannnda iskana konu in§aat 
alanimn esas almmasi gerckligi belirtilmektedir. Bu nedenle plan notunun onash plandaki haliylc korunmasi 
uygun olacaktir.

15. 1/1000 olyekli planda "Ozel Hiikumler" ba^ligi altmda yeralan “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)" 
lejantmda kalan alana dair belirlenen “2.6- Ticaret+Konut alanlan di$mda kalan alanlarda bodruni kat; su 
deposu di^inda planda belirlenen blok arka sininni asamaz. Bu alan dismda kalan alanlar, agaylandirma 
ve bitkilendirme amayli kullanilacak olup zemin altmda \e ii/erinde yapi yapilamaz, tabii zemine 
oturmayan teras yapilamaz.” $eklindeki plan notuna ili^kin ilgi (d) yazida "2-6. Maddedc tabii zemine 
oturmayan teras kelimesi anla^ilamadi” denilmektedir.

Soz konusu plan notunda: agaylandirma se bitkilendirme a may 11 kullanilacak alanin toprak zemin sa da pey/aj 
diizenlemesi ile ye$il zemin olarak tutulabilmesine sonelik kararlan iyermekte olup onayli plandaki haliyle 
korunmasi uygun olacaktir.

16. 1/1000 olyekli planda "Ozel Ilukiimler'in 4 numarali "Turizm Alanlan” ba^ligi altmda ser alan “4.1.1- Bu 
alanlarda otel tesisleri yer alacak olup dneeki imar planlanna gore yapi rubsati aimarak in$aatina 
ba$lannu$ parsellerde yapi rubsati se eki projelerindeki yapila^nia haklan, yekme mesafeleri ve sapi 
yiikseklikleri muktesep hak kabul edilerek ve korunarak tadilat rubsati ve yeni yapi rubsati 
duzenlenebilir.” ^eklindeki plan notuna ili^kin ilgi (d) sazida "... tadilat rubsati ve yeni yapi rubsati 
duzenlenebilir. " cumlesinde yeni yapi nihsatmm kaldirilmasi." denilmektedir.

Sdz konusu plan notu 30.11.2022-17.01.2024 onayli Revizyon Nazim imar Plain ve degi^ikliginin "Turizm 
Alanlan' na ili§kin Ozel hiikiimlerinin 3 numarali plan notu dogrultusunda belirlenmi$ olup 3194 sayili imar 
Kanunun 5. ve 6. maddeleri geregi 1/1000 olyekli uygulama imar plain list olyekli plana uygun olarak 
hazirlanmi$tir.

17. 1/1000 olyekli planda "Ozel I liikiimler' in H numarali "Teknik Altyapi Alanlan” ba§hgi altmda yer alan 
8.1.7.2 numarali “Uzerinde (P) rumuzu olan park alanlan ile ilgili kurum ve kuruiu$lann uygun gdru§leri 
dogrultusunda, yatinmci idare tarafmdan gerekli olan teknik ve guvenlik onlemleri almmasi kaydiyia 
konut alanlan, ticaret alanlan, konut+ticaret alanlan, park ve ye§il alanlar, sosyal ve kiilturcl tesis 
binalan gibi tiim yapila^malar ile kassaklar se bu alanlan yevrelcyen yollann altmda, zemin alti kapali 
otopark yapilabilir.” §eklindeki plan notuna ili^kin ilgi (d) sazida “Genel Otopark maddesindeki park 
haricindeki fonksiyon alanlarmm omegi plan paftalannda goriilemedi.” denilmektedir.

Soz konusu plan notu 30.11.2022-17.01.2024 onayli Resizyon Nazim imar Plain se degi§ikliginin Ozel 
Hukiimlerin “Teknik Altyapi” ba§ligi altmda yeralan 7.1.4 numarali plan notu dogrultusunda belirlenmi$ olup 
3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri geregi 1/1000 olyekli uygulama imar plain iist olyekli plana 
uygun olarak bazirlaiimi$tir.

Aynca (P) rumuzu olan park alanlan di$inda kalan alanlarda. plan notunda belirtilen kosullan saglamak §arti ile 
zemin alti kapali otopark yapilabileceginden plan paftasi ii/erinde gosterilmesi miimkiin degildir.

21.10.2024 onayli 1 1000 olyekli Rev i/yon I ygulama imar Planma aski siiresi iyinde yapilan imar ve $ehireilik 
Miidurluguniin ilgi (d) itirazmm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sasili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar almmak iizere Beledise Meclisine hasalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMiSYONLAR MUSTFRF.K CORrSt : 28.02.2025 gtin ve E-85812958-115.01.99-2447303 sayili 
teklif komisyonlanmizca incelenmis oiup. uygun bulunmami^tir.

Yiice Meclise arz olunur.

hiiar Koniisyon Ba$kani
Ban§ ANTiK
(im/.a)

Mcsken Kent. Yen. ve Dogai Afet. Kom. Ba$kam 
Imar Koniisyon Uyesi 
Tolga $AHLI06LU 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V. 
Ali Ihsan DOG AN 
(ini/.a)

Imar Komisyon Balkan Vekili
Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afetler Kom. ( vesi
Nurhan ZABCI
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Ayhan (,'AKAS
(Imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
FahriTEKE$iN
(imza)

.
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2025/4 05.03.2025

KADIKOV BKLKDiVE MF.CIJsi BASKANUGINA 
iMAR-MESKEN KF.MSI I. YENlLEME VK IHK.AI AFETLER KOMiSN OM.ARIMN

Ml STEREK RAPORl!

____________i Plan ve Proje Miidiirliiguniin. 28.02.2025 giin ve E-85812958-115.01.90-2445322 sayili. 1/1000
di^ekli Acibadem, Ko^uvolu. Ilasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plamna yapilan itiraz ile ilgili 
teklifi.

KOM

KOMiSYONLAR VILSTEREK iNC FLE.MESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Mart 2025 toplanuiarmm 
03.03.2025 tarihli 1. Birle^iminin 1. Oturumunda Komisyonlanmiza mti§tereken havalc edilen. 28.02.2025 giin 
ve E-85812958-115.01.99-2445322 sa\ili va/ismda:

BASK AN LI K M AKA MINA

"ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buytik^ehir Belediye Balkan Iigi ^ehir Planlama $ube Miidiii lugiinQn 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
e) Istanbul Biiyuk$ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
d)TMMOB $ehir Plancilan OdasPmn 18.02.2025 tarih ve 2435563 sayili itiraz yazisi

Acibadem. Ko$uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine lliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plamna aski siiresi iyinde §ehir Plancilan Odasi tarafmdan ilgi (d) dilekyesi ile itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGISi:
Acibadem. Kosuyolu. Hasanpa$a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa§a Mahallesinin kliyuk bir kismim 

kapsayan alana ili^kin 1/5000 olyekli Nazim imar Plain 30.11.2022 tarihinde Istanbul Buyuk$ehir Belediye 
Ba§kanligi'nm 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi§tir. Soz 
konusu plana ili^kin vasal aski siiresi iyerisinde yapilmis olan itirazlann Biiyiik^ehir Belediye Meciisince 
gorii^uldiigii ve Acibadem. Kosuyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 1/5000 Olyekli Nazim imar Plain itirazlarma 
iliskin Plan Degi^ikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 
17.01.2024 tarihinde Buyuk$ehir Belediye Ba§kanligi'nca onaylanmi§tir.

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 olyekli Nazim imar Plain ve Plan Degi^ikligi 
dogrultusunda Balkanhgimizca 1/1000 olyekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye 
Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onav lanmak iizere Istanbul BUyuk§ehir 
Belediye Baskanligma gonderilmistir.

istanbul Biiyiik^ehir Belediye Ba$kanhgi imar ve ^ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama !>ube 
Mudurlugu’nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Kosuyolu. Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 olyekli Revizyon 
Uygulama imar Plain leklilinin istanbul Buyuksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk$ehir Belediye Ba§kanmea 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir. 21.10.2024 
onayli 1/1000 olyekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda askiya 
cikanlmi§ olup; soz konusu imar plamna aski siiresi iyinde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmi$tir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d) dilekye ile:
1. “...Ozellikle kiiyiik boyutlu parsellerde. artan aray sayisi kar§isinda parse! biinyesinde otopark 

yozumii iiretilemeyecegi gibi. bu durum bdlgede trafik yogunlugunu antirarak. yasam kalitesini olumsuz 
etkileyecektir. Bu alanlarda. parse! birle§melerinin te§\ik edilmesi ve boylece otopark gibi ihtiyaylarm parsel 
biinyesinde kar^ilanmasina olanak saglanarak kat arti^mm verilmesi gibi farkh yoziim onerileri de 
dusiiniilebilir "

,/asli otfiaiK,
‘ :.ps, os.ao^'
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2. "Kat arti§ma indirgenemeyecek hu mesclcde, csas sorun: %25 niifus arli§i olarak ongoriilen planm, 
fjiliyatta 90k daha yiiksek yogunluk arti^i ile sonu^lanacak olmasidir. liu hususlann dikkate alinarak. plan 
kararlannin yeniden degerlendirilmesi, ayrica uygulama a^amasmda da bu arti§i %25 diizeyinde tulacak bir 
uygulama yakla^imm belirlenmesi dnemlidir." talepleri belirtilerek 1/1000 dlvekli Revizyoii Uygulama imar 
Plamna aski siiresi ivinde itiraz cdilmi^tir.

DECERLENDiRME VE SOM O

21.10.2024 onayli I 1000 olv'ekli Re\ i/yon l lygulama Imar Plamna ilgi (d) dilekv*e ile yapilan itiraz 
ineelenmi§ olup.

1- Parsel birle^melerinin te^vik cdilmesi ve boylecc otopark gibi ihtiya^lann parse! bunyesiiule 
kar^ilanmasma olanak sagianarak kat aiti$inin verilmesi onerisi degerlendirildiginde: imar piamnda iist 
olgekli planm elverdigi ol^Ode kat arti^i zaten vcrilmisidup parsel hazmda maliklerinin talebi halinde birle^me 
miimkundur.

2- Kat arti^inm %25 diizeyinde tutuimasi ydniinde yapilan itiraz degerlendirildiginde:

Ko§uyolu, Acibadem, Hasanpa§a Mahalleleri ile Rasimpa^a Mahallesi'nin kii^iik bir kismmi kapsayan 
alana ili§kin 3194 sayili imar Kanunun 5. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olgekli Nazim 
imar Plain dogrultusunda Baskanhgimizca hazirlanan i/1000 olgekli Uygulama imar Plani kapsannnda: arazi 
tespit 9ali§malanyla incelenen mevcut tbnksiyonlarm alan i^indeki dagilimi. yapilara ili§kin kat adedi. yapi 
durumu, yapim cinsi verileri ile alanin dogal ve yapay e$ik!eri. yapi yogunluklari. kurum ve kurulu§ gorii§leri 
gdz online alinmi§tir.

Planlama alani: yapilan analizlere bakildiginda da goriildiigu gibi, biiyUk bir bdliimunttn 2000 yih 
oncesinde yapila$masmi tamamladigi bir alan olup 1998 \ili ve sonrasi deprem ydnetmeliklerine uygun 
olmayan yapilardan olu^maktadir. 1/1000 ol^ekli planlar haztrlamrken: mekansal kararlarm almmasmda deprem 
geryegi ba§hca veri olarak degerlendirilmi§ olup yapi stokunun eski olmasi nedeniyle donii^ilm kriterleri goz 
ontinde bulundurularak plan kararlan iiretilmi§tir.

Ayrica bolge halkmdan; gerek Buyiik§ehir Belediyesi. gerek Balkan I igimrza ^ok sayida, kentsel 
donu$iimun finansal maliyetlerinin kat malikleri tarafindan kar§i!anmasmda ya§anan zorluklarm oldugu ve eski 
yapi stokunun depreme dayanikli yapilara donu^iim sQrecine katki verecek yonde plan kararlan alinmasi talebi 
iletilmi^tir.

30.11.2022 onayli 1/5000 olgekli Revizvon Nazim imar Piamnda: planlama alani i^erisinde mevcut ki^i 
ba§i ortalama in§aat alani miktannin 46 nr oldugu tespit edilmi§tir; 01.08.1997 onay tarihli 1/5000 oli^ekli 
Ko§uyolu. Acibadem. Hasanpa§a Nazim imar Piam nda plan niifusunun 92.000 ki^i ve ki§i ba§i in§aat alani 
miktannin 25 nr alinmasi sonucu oilman kentsel dokunun korunmasi ve giincel alan kullanim miktan ile 
uyumlu olmasi amuci ile ki§i ba§i in§aat alani miktan 30 m1 olarak beiirlenmi^tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Rcvizyon Uygulama imar Piamnda belirlenen yapi lamina kararlan da 
3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi list olcekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Piamnda 
belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki$i ba^ina dii^en in^aat alani esas alinarak. ‘‘Konut Alanlari” ile 
"'ricaret'-Konut Alanlan'* (ticaret payinm en az %20 olacagi ongomlerek) belirlenmistir.

Ayrica ilgi (d) dilekyede belirtilen "...uygulamada plan notlan geregi egim nedeniyle ay'iga yikan 
bodrum katlar. yati arasi \e yikmalar gibi unsurlar..." bu planla onerilmemi^ olup onceki planlann devami 
niteligindedir.

* ,
hSU SiBl
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Bunimla birlikte 30.1 1.2022 onayli Nazim imar Plain dogrultusunda:
* Ko§uyolu Mahallesi'nin 2 ve 3 katli. bah?eli. bitiv-ik-iki/ nizam yapila^ma ko^ullu bolgesi. U>gulama 

imar Plain kapsammda “Mcvcul Plandaki Diirumu Korunacak Alan" simrlan i^inde kalan alan.
Aynlik?e$me Konut Alam (KA)” lejandina alinan Ayrilikye^me Sokak ve bn sokaktan cephe alan 

parse Her ve
* Onlemli Alan 6A‘da kalan parseller iv'in

sokak ve konut dokustinun korunmasma yonelik plan kararlan iirctiimi$tir.

30.1 1.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olyekli plamn notlannm genel ve ozel hiikumleri 1 1000 dlgekli plan 
kararlarma aktanlmi§ chip aynca plan kararlan urctilirken;

• Yapilan fonksiyon analizi sonueu elde edilen giincel kullanimlar ile daha once yiirurlukte olan planlar 
dikkate almarak, parsellere ili§kin fonksixon kararlan xerilmi^ ve konut dokusunun yogun oldugu yerlerde bu 
dokunun korunmasma yonelik kararlar iirelilmi^.

• l Ila$im akslan tekrar duzenlenerek. miimkiin oldugu kadar istikametler gcnisletilmi*.

• C^vrc ve Iklini Dostu bir kent olu^abilmesi iyin:

• Tabii zemin altmda yapilan bodrum kat ve otopark katlarma getirilen simrlamalara,
• Yagmur sulan ile gri sularm toplanmasma.
• kentsel isi adasi etkisinin azaltilmasi amaciyla binalarm (pan ve cephelerinde kullamlan 

malzeme ve renklerc.

• Konut Alanlan ve list katlarm konut olarak kullamldigi Ticaret+Konut (TICK) Alanlannda cam 
giydirme cephe yapilmamasma.

• On bah (pen in sen zemin olinasi halinde. kaplama malzemesi olarak yagmur suyunu 
geyirebilecek bo^iuklu beton veya bo^luklu parke ta^i vb. kullamlmasma ili^kin plan hiikumleri 
getirilmi§.

• Koruma altma almmi§ dogal ve kiiltiirel varliklar plan paftasina. korunmalarma ili§kin hususlar da plan 
notlarma eklenmi§.

• ilgili kurum ve kurulu^lan ile Ba^kanligimiz ilgili Miidiirluklerinin plan bdlgesine ili^kin gorii^ ve 
onerileri degerlendirilerek plana aktarilmi§tir.

Aynca 1/1000 dl<pckli planda; “Sosyal Altyapi Alanlan" ve “Aeik ve Ye$il Alanlar" belirlenirken: iist 
olipekli planda aynlmi.> olan alanlann yam sira. daha once yiiriirliikte olan imar planlan. giincel kullanimlar ile 
miilkiyet durumu goz oniine almarak; bolgenin ihtiyacina yonelik kamuya hizmet edecek yeni alanlar da 
aynlmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olipekli uygulama imar plain ile bu planlar oncesi yiiriirliikte olan 01.08.1907 
onayli "D-100 Kuzey 1/1000 olipekli Revizyon imar Plain" ile 14.04.1999 onayli "D-100 Giiney 1/1000 olipekli 
Revizyon imar Planfnin fonksiyon alanlan kar^da^tinldiginda:
“Sosval Alty'api Alanlan” ba^Iigmda kalan:
“Egitim Tesisleri”nde:39189.5 m2 lik.
“Saghk Tesisleri^nde: 701.6 m2'lik.
“Dini Tesis”lerde: 733.1 m2‘lik
“Sosyal Tesisler” ve “Kiiltiirel" Tesisler,,de: 368.88 m2 lik arti^i yapddigi;
^Acik ve Yesil Alanlar" ba^ligmda kalan;
“Park alanlan”nda: 10767.8 m2*lik.
“Pasif Ye-jiil Alanlar"da: 43933.4 m2'lik.
“Mezaliklar"da: 784 m2'lik arti^ yapilmi^ olup toplqinda 55485.41 m2'lik arti$ yapildigi gdriilmektedir.

asu twif
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21.10.2024 ona\ li I 1000 6l<?ekli Revi/yon Uygulama Imar Plamna aski siiresi iyinde yapilan ilgi (d) 
itirazin: 3194 saydi imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar 
almmak ii/ere Belediye Meclisinc havalesi arz olumir." dcnilmektedir.

KOMiSYONLAR MUSTF.RF.K GORUSC: 28.02.2025 tarili ve E-2445322 sayili teklif komisyonlanmizca 
incelenmi? olup, uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Imar Komisyon Balkani 
Ban§ ANTiK 
(im/.a)

Mesken Kent. Yen. ve Doga I Afet. Koni. Ba^kani 
imar Komisyon Oyesi 
Tolga §AHLIOGLU 
(imza)

Imar Komisyon Balkan Vekili
Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afetler Kom. (lyesi
Nurhan ZABCI
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
AH ihsan DOG AN
(imza)

imar Komisyon t vesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Oyesi
Ayhan OAK AS
(imza)

imar Komisyon Oyesi 
ilke Beltinge SARIYF.R 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Oyesi
Fahri TEKE$iN
(imza)
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