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KADug("nf BELEpiYE MECLISI BASKANu(;lNA
HUKUK VE ENGELSIZ KADIKOY KOMISYONLARININ MUSTEREK RAPORU

KONU : Sosyal Destek Hizmetleri Mudurligtintin, 21.02.2025 giin ve E-67181180-030.03-
2439018 sayih. Belediyemiz ile Tiirkiye Spastik Cocuklar Vakfi arasinda Erken Tam ve Erken
Miidahale ¢alismalari konulu Isbirligi Protokolii ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Beledive Meclisinin Mart 2025
toplantilarinin 03.03.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale
edilen, Sosyal Destek Hizmetleri Miidiirliiglintin, 21.02.2025 giin ve E-67181180-030.03-2439018
savili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Belediyemiz ile Tuirkive Spastik Cocuklar Vakfi arasinda imzalanacak olan 0-3 yas aras: riskli
bebekler ve ¢ocuklarda erken tani ve erken miidahale alaminda yapilacak olan uygulamalar ve
¢aligmalan konu alan Protokol i¢in alinan Hukuksal Gorlis vazimiz ekinde olup: karar alinmak {izere.
Beledive Meclis Bagkanh@i'na havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMIiISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Sosyal Destek Hizmetleri Midiirliigiinin, 21.02.2025
giin ve E-67181180-030.03-2439018 sayili teklifi Komisyonlarimizea miistereken goriisiilmiis olup
Miidiirltglinden geldigi seklivle uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Engelsiz Kadikoy Kom. Baskam Hukuk Kom. Baskani
Emir KAYA Meryem Giilsen ATLIHAN
(Imza) (Imza)

Engelsiz Kadikéy Kom. Baskan V.

Hukuk Kom. El)_'csi Hukuk Kom.Baskan V.
Cisel Ezgi DENIZ Batuhan ERSOY
(Imza) (Imza)

Engelsiz Kadikoy Kom. Uyesi Hukuk Kom. Uyesi
Vildan BALCI Ipek DEMIRTAS
(Imza) {Imza)

Engelsiz Kadiky Kom. Uyesi Hukuk Kom. ‘Uyesi
Fahri TEKESIN Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)

Engelsiz Kadikoy Kom. Uyesi
Avhan CAKAS = —

(imza) bué@“\
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‘ KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR ~ MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, Acibadem, 28.02.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2445109
sayili Kosuyolu. Hasanpasa Mabhallelerine lIliskin Revizyon Uygulama Imar Planina yapilan itiraz ile ilgili
teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK iINCELEMESI : Kadikdy Beledive Meclisinin Mart 2025 toplantilarinin
03.03.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda Komisyonlarimiza miistereken havale edilen, 28.02.2025 giin
ve E-85812958-115.01.99-2445109 sayih vazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi  :a) Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanhgi ISKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanhigi'nin 06.02.2025 tarihli ve E-11255029-000-1653617 sayih yvazisi
b) istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanhgi ISKi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanhgi'nin 18.02.2025 tarihli ve E-11255029-604-1699262 sayvih vazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanhig iSKi Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirnim Dairesi
Bagkanligi'nim 11.03.2024 tarihli ve E-11255023-310.01-2024326657 sayili yazisi

Acibadem. Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina Seyitahmet Deresi, Kurbagahdere ve yan kollari, isale hatlarimin gectigi akslar yoniinden ilgi (a)
vazi ile itiraz edilmistir. ilgi (b) yazi ve eki ile de revize edildigi belirtilen Seyitahmet Deresi Dinlen¢ Deresi
Yankolu dere isletme bandi, Uygulama Imar Plani kapsaminda yeniden diizenlenmek iizere Baskanligimiza
iletilmistir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (a) yazi ile:

1. Dere isletme bantlarinin 1421 ada. 8 parsel i¢inde kalan bolimiiniin deplase edilecegi belirtilmis.
ancak 313 ada, 8 parsel icinde kalan béliimiiniin Yol veya Yesil Alan olarak ayvrilmasi gerektigi.

2. Seyitahmet Deresi'ne ait dere 1slah Kesitinin dere/su yiizeyi olarak islenmesi gerektigi,

3. 018500GBB ve 01800 isale hatlarimin F22d-21c¢-3a ve F22d-21¢-3d paftalan i¢inde kalan
bolimiiniin kismen “Beledive Hizmet Alani™ kismen de “Konut Alami™nda kalmakta oldugu. vol olarak
ayrilmasi gerektigi,

4. 018500GBB. 01800C ve @®600DF isale hatlarmin F22d-21¢-3c, F22d-21c-4d ve F22d-21¢-3d
paftalan iginde kalan boliimiiniin kismen “Park Alani™ kismen de “DSI Isale Hatti” lejantinda kalmakta oldugu,
isale hatlarinin gegtigi giizergahlarin tamammn isale hatti koruma alami olarak islenmesi gerektigi ve koruma
bandi lizerinde kéklii bitki. agag dikilmemesi. herhangi bir yapr vapilmamasi gerektigi

belirtilmistir.

MULKIYET BILGISI:
1. ilgi (a) itiraza konu dere isletme bantlarinin ver aldigi:
e Acibadem Mahallesi. 296 pafta. 1421 ada. 8 parsel kamu.
e Hasanpasa Mahallesi. 134 pafta 513 ada, 8 parsel kamu
miilkivetindedir.

2. Seyitahmet Deresi’ne ait dere 1slah kesitine iligkin isaretli alan kamu miilkiyetindedir.
3. F22d-21¢-3a ve F22d-21¢-3d paftalar iginde bulunan ve O18500GBB ve O1800¢ isale hatlarimin yer aldigs

parseller ile F22d-21¢-3¢, F22d-21¢-4d ve F22d-2 I’c%slgﬂfial?rﬁginde bulunan ve Q18500GBB. O1800C ve
O600DF isale hatlarinm yer aldig parseller: {- = '35\,\
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¢ Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 3183 ada. 31, 33, 36. 39, 42, 44, 46. 48 parseller kamu,
e Kosuvolu Mahallesi. 1450 ada vaninda bulunan terkinli alan kamu.
e Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 630 ada, 15. 19 ve 24 parseller kamu,
e Acibadem Mahallesi, 154 pafta 622 ada. 11 parsel sahis,
e Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta 3185 ada. 61 parsel kamu.
* Kosuvolu Mahallesi. 55 pafta 3185 ada, 62 parsel tiizel Kisi
miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
1. llgi (a) itiraza konu dere isletme bantlarinin ver aldigi:
Acibadem Mabhallesi, 296 pafta, 1421 ada, 8 parsel,

14.04.1999 onayh. 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam kapsaminda ayrik nizam. 3 m.

bahge mesafeli. 18.50 m. viikseklikte Avan Proje vapilasma kosullu “Kapali Spor Tesisi Alani"nda kalmakta

iken:
L]

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 ol¢ekli Acibadem. Kosuyolu Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim Imar Plani kapsaninda parselin biiviik bir kismi avan proje yapilasma kosullu “Belediye Hizmet
Alani™na. kiigtik bir kismi ise “Yol"a alinmig, “Yapi Yasakh Alan™, “Su Kanallan Koruma Kusagi™ ve
“Taskina Maruz Alanlar plan paftasi iizerinde gosterilmistir.

Bu plana uygun olarak hazirlanmis olan 21.10.2024 onayli. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda

da ayrik nizam. 3 m. bahce mesafeli. 6 kat. Avan Proje yapilagsma kosullu “Belediye Hizmet Alani™na
alinnug. “Yapr Yasakhi Alan™, “Su Kanallan Koruma Kusagi™ ve “Taskina Maruz Alan”lar plan paftas
tizerinde gosterilmistir.

Hasanpasa Mahallesi, 134 pafta 513 ada, 8 parsel,

15.10.2012-10.05.2013 onayh, 1/5000 olgekli Nazim Imar Planlari kapsaminda %30lik kisimda
Yencok: 4 m, | kat. Avan Proje yapilagma kosullu “Agik Pazar Alam™nda kalmakta iken:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim imar Plani kapsaminda parselin biiviik bir kismi %30lik kisimda Yengok: 4 m, | kat vapilasma
kosullu “Pazar Alani”na. kiigiik bir kismi ise “Park™ ve “Yol™a alinnus, “Yap: Yasaklh Alan™ ve “Su
Kanallari Koruma Kusa@i™ plan paftas: izerinde gosterilmigtir.

Bu plana uygun olarak hazirlanmis olan 21.10.2024 onaylh, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda

da s6z konusu parselin biiyiik bir kismi ayrik nizam, 10 m. 6n bahge, 5 m. van ve bahg¢e mesatfeli.
%350lik kisimda Yengok: 4 m, 1 Kat, Avan Proje vapilasma kosullu “Pazar Alani"na, kiigiik bir kismi ise
“Park™ ve “Yol™a alinmig. “Yap1 Yasakh Alan™ ve ~“Su Kanallari Koruma Kusagi™ plan paftasi tizerinde
gosterilmistir.

2. Seyitahmet Deresi’ne ait dere islah kesitine iliskin isaretli alan,

01.08.1997 onayli, 171000 6lgekli D-100 Kuzevi Revizyon Imar Plani kapsaminda, 30.11.2022-
17.01.2024 onayh, 1/5000 dlgekli Acibadem, Kosuyolu Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar
Plami kapsaminda ve bu plana uyvgun olarak hazirlannis olan 21.10.2024 onayli. 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda “Pasif Yesil Alan™ ve Yol da kalmaktadr.

Aynmi zamanda 30.11.2022-17.01.2024 onayl. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 21.10.2024 onayl,
171000 dlgekli Uygulama imar Plam iizerinde s6z konusu parseli de kapsayan “Yapi Yasakh Alan™ ve
“Su Kanallart Koruma Kugagi " nin ver aldigr goriilmektedir.

Avrica séz konusu alanda “Enerji Nakil Hatti"nim bulundugu gériilmektedir.

3. F22d-21c-3a ve F22d-21¢-3d paftalari iginde bulunan ve O18500GBB ve O1800C isale hatlarinin yer aldigi
parseller ile F22d-21¢-3c¢. F22d-21¢-4d ve F22d-21¢-3d paftalan iginde bulunan ve O18500GBB. ©1800(¢ ve
O600DF isale hatlarinin yer aldign:

3183 ada, 31, 33, 36, 39, 42, 44, 46, 48 parseller,

01.08.1997 onayli. 171000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani kapsaminda 3183 ada. 31, 3

36. 39 parseller “Park Alani”nda, 42 parselin biiviik bir kismi “Yol"da, kiigiik bir kismu * Park
Alani"nda. 44, 46, 48 parseller “Yol"da I\almakta,;kcn

30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 ol¢ekli Nt/lm hn}( Plani kapsaminda 31. 33. 36 parseller “Konut
Alani"nda, 39, 42, 44, 46. 48 parseller kKismen ° Pdl"\ ’\Tdm‘\ kismen de “Yol"da kalmaktadir.
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e 21.10.2024 onayh, 171000 &lgekli Uygulama Imar Planinda. 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar
Planinin 4 nolu *...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gésterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az
genislikteki arag ve yaya yollari ile 6lgek geregi gisterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlari) 1/1000
Olgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.”™ plan notu geregi 31. 33, 36, 42 parseller “Park
Alani"na, 39, 44. 46, 48 parseller ise kismen “Park Alan1™ kismen de “Yol"a alinmistir.

630 ada, 15, 19 ve 24 parseller.

e 01.08.1997 onayh. 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planinda. 30.11.2022-17.01.2024
onayh, 1/5000 &lcekli Acibadem. Koguyolu Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda ve
bu plana uygun olarak hazirlanmiy olan 21.10.2024 onayh. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda
“Park Alani"nda kalmaktadir.

1450 ada yamnda bulunan kadastral bosluk,

e 01.08.1997 onayl, 171000 dlgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plani kapsaminda “Park Alani™nda
kalmakta iken:

e 30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani kapsaminda “Belediye Hizmet
Alani™na alinmig. “Taskina Maruz Alan™ plan paftas tizerinde gosterilmigtir.

¢ Bu plana uygun olarak hazirlanmis olan 21.10.2024 onayh. 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda da
Yengok:3 kat, avan proje yapilagma kosuilu “Belediye Hizmet Alani"nda Kalmakta olup. “Taskina
Maruz Alan™ plan pafiasi tizerinde gosterilmistir.

Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 622 ada, 11 parsel,

e 01.08.1997 onayli, 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam kapsaminda ayrik nizam.
maksimum TAKS: 0.25 ve 4 kat vapilagma kosullu “Konut Alani"nda kalmakta iken;

e 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6lgekli Acibadem. Kosuyolu Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim imar Plani kapsaminda “Konut Alani"na alinmis.

e Bu plana uygun olarak hazirlanmis olan 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda da
50z konusu parsel avrik nizam, 6n bahge mesafesi 5 m.. yan ve arka bahg¢e mesafeleri 4 m. bahce
mesafeli, maksimum TAKS: 0.25. 5 kat yapilagsma kosullu “Konut Alani"na ahnmstir.

Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta, 3185 ada, 61 ve 62 parsel,

e 01.08.1997 onayh. 171000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizvon Imar Planinda. 30.11.2022-17.01.2024
onavh. 15000 &lgekli Acibadem. Kosuyolu Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda ve
bu plana uygun olarak hazirlanmis olan 21.10.2024 onayli. 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda
“Park Alani"nda kalmaktad olup: séz konusu 61 ve 62 parsellerin bir kismi 23.12.2011 onay tarihli
1/1000 dlgekli Marmaray Uygulama imar Plani kapsaminda “Ustte Yeni Yapt Yapilasma Olmayacak
Alan”™ sinirlart iginde ver almaktadir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli, 171000 &lgekli revizyon uygulama imar planina istanbul Biiviiksehir Belediye Baskanlig
ISKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanh@nin ilgi (a) vazisi ile vapilan itiraz
incelenmis olup: ‘

1.Planlama alanindan gegen ve ilgi (a) itiraz kapsaminda *Servis Yolu™ veya “Yesil Alan™ olarak korunmasi
istenilen:

1.1. Seyitahmet Deresi ve Dinleng Deresi Yankolu dere isletme bandinin: Acibadem Mabhallesi, 296 pafta, 1421
ada, 8 parsel sinirlan iginde ve vakin cevresinde bulunan boliimiiniin ilgi (b) yazi ve eki dogrultusunda
tadil edilmesi gerektigi: o ¥
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1.2. Hasanpasa Mahallesi. 134 pafta 513 ada. 8 parselin biiviik bir béliimiiniin 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar
Planina uygun olarak “Pazar Alani™na alindidi, ayrica parsel iizerinde 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami
kapsaminda “Su Kanallart Koruma Kugagi™ ve “Yapi Yasakh Alan™n islendigi. parselin kamu miilkivetinde ve
kullaniminda oldugu ve Pazar Alani projesinin tamamlandigr goriilmektedir.

.

2. llgi (a) vaz ile belirtilmis ve vazi ekinde isaretlenmis olan. “Dere/ Su Yiizeyi” olarak imar Planmna
islenmesi istenen Seyitahmet Deresi’nin bulundugu alan kamu kullaniminda olup. ISKI nin ilgi (¢) goriis yazisi
ekinde de “Kapah Kutu Kesit” olarak ifade edilmistir.Bu nedenle de ISKIi giriisleri dogrultusunda soz
konusu kapal dere hattr; 1/5000 lgekli Nazim imar Planina da uygun olarak “Pasif Yesil Alan™ ve “Yol”
fonksiyonlarinda planlanmis ve plan iizerine de “Yap Yasakh Alan™ ve “Su Kanallari Koruma Kusa@i™
islenmistir. Ayrica s6z konusu isaretli alanda zaten “Enerji Nakil Hatti"nim bulundugu gériilmektedir.

3. F22d-21¢-3a ve F22d-21¢-3d paftalan iginde bulunan. O18500GBB ve O1800¢ isale hatlarinin yer aldig
ilgi (a) itiraz ekinde isaretlenen ve vol alanima alinmasi istenilen:

3.1. 1450 ada yaninda bulunan kadastral bosluk alaninin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak
“Belediye Hizmet Alani™na alindigi. aym zamanda séz konusu alanin kamu kullaniminda oldugu;

3.2. Kamu miilkiyetinde olan 3183 ada. 31. 33, 36. 39, 42, 44, 46. 48 parsellerin 1/1000 6l¢ekli U.I.P."da kismen
“Park Alam”, kKismen “Yol"da kaldigi. ayni zamanda s6z konusu parsellerin bir kismimin 01.08.1997 onayl,
171000 6lgekli U.L.P."da da “Park Alani”nda kaldigi,

3.3. 01.08.1997 onayh. 171000 &lgekli U.LP."da ve meveut kullanimda “Konut Alani™ olan ve vine 1/5000
dlgekli Nazim Imar Planina uygun olarak “Konut Alam™ olarak planlanan sahis miilkivetindeki 622 ada.
Ilparselin oniinde 12 m. genisliginde yol bulundugu. ayni zamanda ©18500GBB hattimn séz konusu
parselin 6n bah¢e mesafesi icinde kaldig goriilmektedir.

4. Qlgi (a) itiraz yazis1 ve ekinde “F22d-21c¢-3¢. F22d-21¢-4d ve F22d-21¢-3d pafiasinda ©18500GBB,
O1800C ve O600DF isale hatlarimizin gectigi giizergahlar kismen park alami kismen de “DSI isale hatti™
lejantinda kalmakta olup: isale hatlarimizin gegtigi giizergahlarm tamami imar planlarinda isale hatti koruma
alani olarak islenmeli: koruma bandi tizerinde koklu bitki, agag¢ dikilmemeli, herhangi bir yapr yapiimamahidir.”
denilmektedir.

Baskanhgimiza iletilen ISKi goriisleri/verileri dogrultusunda isale hatlarinin tamami Belediyemiz veri
tabanina islenmekte ve giincellenmektedir. “isale Hatti Koruma Alani™nin Imar Plan pafias: iizerine islenmesi
halinde. soz konusu hatlarda degisiklik olmasi durumunda imar Plan tadilatina konu olacagi, bu nedenle yeni
imar Plani onaylanincaya kadar uygulamanin yiiriirliikteki Imar Planinda ver alan isale hatlan dogrultusunda
vaptlmasinin telafisi gii¢ zararlara neden olabilecedi gz 6niinde bulundurularak yukarida bahsedildigi gibi
kurumuza iletilen ISK1 goriisleri dogrultusunda veri tabanina islenen ve giincellenen isale hatlarmna iliskin “DSI
isale hatlarimin gectigi giizergahlar iizerinde Kkoklii bitki ve aga¢ dikilmemeli, herhangi bir yvap
yapiimamahdir.” Seklinde plan notu ilave edilebilecegi goriilmektedir.

Ayrica ilgi (a) yazi ekinde isaretlenen ve kamu miilkiyetinde olan 630 ada. 15, 19 ve 24 parseller, 3815 ada, 61
parsel ile tiizel kisi miilkiyetinde olan 3815 ada. 62 parselin, 01.08.1997 onayli, 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi
Revizyvon Imar Plam. 30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 Nazim Imar Plami ve bu plana uygun olarak
hazirlanmig olan 21.10.2024 onavh. 1/1000 &lgekli Uvgulama Imar Planinda “Park Alani"nda kaldig
goriilmektedir.

21.10.2024 onavh 1/1000 Slgekli Revizyvon Uygulama imar Planina yukarida belirtilen hususlara iliskin aski
siiresi icinde yapilan ilgi (a) itirazin: 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayil Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek Karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg ISKi Genel Miidiirliigii
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhi@i'nin 18.02.2025 tarih ve E-11255029-604-1699262 sayil yazisi
dogrultusunda “Seyit Ahmet Deresi ve Dinleng Deresi Yankolu™ Dere isletme bandina iliskin “Su Kanallar
Koruma Kusagi™ ile “Yapi Yasakh Alan”™ simirlarimin tadil edilmesi uygun bulunmakta olup, diger husustaki
itirazlar komisyonlarimizea uygun bulunmanustir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskani
Baris ANTIK
(Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afetler Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI

(imza)

imar Komisyon Uyesi
Burak ARIKKAN
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
l!ke Beltinge SARIYER
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskani
imar Komisyon Uyesi

Tolga SAHLIOGLU

(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Ali Thsan DOGAN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Avhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKESIN
(Imza)
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2025/1 05 .03.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

PLAN BUTCE VE EGITIM KOMISYONLARININ MUSTEREK RAPORU

KONU___ : Destek ve Tedarik Hizmetleri Midiirliigiiniin.26.02.2025 giin ve E-77964489-622.01-
2427221 sayih. Kadikdy Belediyesi Aysel-Abdullah Ogiicii Kiz Ogrenci Yurdunda kalan ve dar
gelirli ailelere mensup 125 kiz 6grenciye 2025 yili igin ticretsiz yemek verilmesi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikéy Beledive Meclisinin Mart 2025
toplantlarinin 03.03.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda Komisyonlarimiza miistereken
havale edilen, Destek ve Tedarik Hizmetleri Miidiirliigiiniin,26.02.2025 giin ve E-77964489-
622.01-2427221 sayihi yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi : Kasdas Kadikoy Sag. Tur. Eg. Cevre Tem. Otopark Hizm. ins. Yay. San. ve Tic.
A.S.1n 31.12.2024 tarihli basvurusu.

[lgi yazida Kadikéy Belediyesi Aysel - Abdullah Ogiicii Kiz Ogrenci Yurdunda kalan ve dar
gelirli ailelere mensup 125 kiz 6grenciye Belediyemiz Ana Hizmet Binasi Yemekhanesinden cikan
vemekten 2025 yili igin {icretsiz olarak yararlandirilmasi talep edilmektedir.

Bahse konu 6grencilere 2025 yilinda ticretsiz yemek verilebilmesi igin 5393 savili Belediye
Kanununun 75. maddesi geregince Belediye Meclisince karar alinabilmesi hususunda vazinizin
Belediye Meclis Baskanligina havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Destek ve Tedarik Hizmetleri Midiirligiinin.
26.02.2025 giin ve E-77964489-622.01-2427221 sayih teklifi miistercken yapilan komisyon
toplantisinda Mudiirliigiinden geldigi sekilde oybirligi ile uygun gériilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Plan ve Biitge Kom. Bsk. Egitim Komisyon Bsk.
Ayhan CAKAS Eyiip OZBEY
(imza) (imza)
Plan ve Biit¢e Kom. Bsk. V. Egitim Komisyvon Bsk. V.
Selma KANBAK Nesrin KILIC
(imza) (imza)
Plan ve Biitge Kom. Uyesi Egitim Komisvon Uyesi
Emir SENTURK Demet UNGUN
(imza) (imza)
Plan ve Biitge Kom. Uvesi Egitim Komisyon Uyesi
Ali ihsan DOGAN Birgiil COSAR
(imza) (imza)
P - ‘;»“\. =
R P
Plan ve BiitceKom. Uyesi Egitim Komisyon Uvesi / AS _/jﬁ\lgﬁk&
Cem BAYRAM Umit Sinan YENILMEZ (= o @'.,’ﬁoa.i
(imza) (imza) { 2r RN 28
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) KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
SAGLIK — HUKUK VE EGITIM KOMISYONLARININ MUSTEREK RAPORU

KONU : Saghk lisleri Midirligiiniin, 07.01.2025 giin ve E-18387253-622.01-2373914 savih,
Belediyemiz ile Yeditepe Universitesi Saghk Bilimleri Fakiiltesi arasinda Isbirligi Protokolii ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK iINCELEMESI : Kadikéy Beledive Meclisinin Subat 2025 toplantilarinin
03.02.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda Komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Saghk Isleri
Miidiirliigiintin, 07.01.2025 giin ve E-18387253-622.01-2373914 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA
“flgi : Hukuk Isleri Midiirliigiiniin 26.12.2024 tarihli ve E-16365209-045.02-2371107 sayili yazisi.

Belediyemiz ile Yeditepe Universitesi Saghk Bilimleri Fakiiltesi arasinda. is birligini ve ortak
anlayist tesvik etmek, gelistirmek ve arastirma faaliyvetlerinde isbirliginde bulunmak amacivla isbirligi
gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

Bu kapsamda 5393 sayili Belediye Kanununun ilgili hiikiimleri cergevesinde . Ek ' te ver alan
isbirligi protokoliiniin Yeditepe Universitesi Saghk Bilimleri Fakiiltesi ile imzalanmak iizere goriisiilerek
gerekli kararin alinmasi ve Belediye Bagkanimna vetki verilmesi igin vazimiz ve ekinin Belediye Meclis
Bagkanhigina havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Saghk isleri Miidirligii niin. Belediyemiz ile Yeditepe
Universitesi Saghk Bilimleri Fakiiltesi arasinda Isbirhigi protokolii ile ilgili teklifi Komisyonlarimizca
miistereken goriigiilerek. Midiirliigiinden geldigi sekilde oy birligi ile uvgun gériilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Egitim Komisyon Bagkam
Eyiip OZBEY
(Bulunmadyi)

Egitim Komisyvon Baskan Vekili

I‘fesrin KILIC
(Imza)

Egitim Komisyon Uyesi
Demet UNGUN
(Imza)

Egitim Komisyon Uvesi
Saglik Komisyon Uyesi
Birgiil COSAR

(imza)

Egitim Komisyon Uvesi
Umit Sinan YENILMEZ
(Imza)

Saghk Komisyon Baskam
Basak ERPOLAT
(Imza)

Saghk Komisyon Baskan V.

Hukuk Komisyon Uyesi
ipek DEMIRTAS
(Imza)

Saghk Komisyon Uyesi
Ali BASYURT
(Imza)

Saghk Komisyon Uyesi
(:anan AKCINAR
(Imza)

Hukuk Komisyon Baskani
Meryem Giilsen ATLIHAN
{Imza)

Hukuk Komisyon Baskan V.
Batuhan ERSOY
(Imza)

Hukuk Komisyon Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

Hukuk Komisyon Uyesi
l‘_liidayi DEMIR
(Imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA ‘
IMAR - MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudiirliigiiniin, 28.02.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2446508 sayili, 1/1000
olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine fliskin Revizyon Uygulama imar Planina yapilan itiraz
ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK iINCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Mart 2025 toplantilarnin
03.03.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda Komisyonlarimiza miistereken havale edilen. 28.02.2025 giin
ve E-85812958-115.01.99-2446508 sayili sayih yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“[lgi :a) Acibadem Mahallesi Muhtari Ersoy UGUR'UN 18.02.2025 tarih ve 2434878 sayili bagvurusu.
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 savili vazist.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine [liskin 21.10.2024 onayli. 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina aski siiresi i¢inde Acibadem Muhtarligi tarafindan ilgi (a) dilekgesi ile itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir Kismmm
kapsayan alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam 30.11.2022 tarihinde istanbul Biiviiksehir Beledive
Baskanhi@i'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayith Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iligkin yasal aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam itirazlarina
lliskin Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayih Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak
17.01.2024 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanh@i'nca onaylanmistir,

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanh@imizea 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Beledive Meclisi'nin
ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerledirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanhg Imar ve Sehircilik Daire Baskanh@ Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) vazisi ile de Acibadem. Kosuyolu. Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'min ilgi (¢) Karar ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (a) yazi ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

llgi dilekge ile 6 ana baslikta baglikta tespitler yvapilmistir:

1. Parsel ve Yapt Adalarina Dair Incelemeler hu\lm/ ulumlu “Actbadem Mahallesi'nde toplamda 1143
parsel kavdi bulunmakiadir,
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Kullanum amaglarina gore:

113 adedi (?410) yol alam ve vesil ulanda,

48 adedi (%64) kentsel donati alaninda (kamu ve ozel egitim, saghk, kiltiir tesisi vb. ),
13 adedi (“41) ticaret alamnda (akaryakit istasvonu, otel, alisveris merkezi, ¢arsi),
138 adedi (%13) konut+ ticaret alanmda, Slladedi (7672) konut alanmda kalmakiadir.

Parsellerin biiviikliigii agisindan irdelendiginde;

430 adedi (7438) 0-250m2 arasmda. 176 adedi (%15) 251-500m2 arasmnda,
130 adedi (“%11) 501-750m2 arasimda,

148 adedi (Y013) 751-1000m2 arasmmda,

123 adedi (%411) 1001-1300m2 arasmda,

44 adedi (Yo4) 1501-2000m2 arasinda,

90 adedi (*68) 2001m?2 ve ustii biviikliige sahiptir.

e ¢ o o o o

Parsel yapisi itibariyle %83t konut ve konutticaret fonksivonunda, 733" 300m2 ve altinda biyiiklige
sahiptir.

30.01.2025 taribli CIMER cevabina gore Acibadem Mahallesi'nde toplam 1375 vapr bulundugu ve 171
tanesinin 1999 yili sonrast yapidig bildirilmistir. Bu veriler 1s1@inda Acthadem'de yapr stogunun %12,5'inin
venilendigi geri kalan %87,5"inin deprem giivenligi agisindan riskli oldugu soylenebilir.

Kiigiik parsellerden olusan dagmik parsel yapismn toplulastiridimast amacivla planda parsel birlestirme (1evhit)
ile ilgili uvgulama araglarmm hedeflenmedigi, parsel birlestirmeleri tesvik eden imar kararlarmm bulunmadig,
aksine kiiciik parsellerde yapilasmayt ozendiren genis taban oturumu, cephe genisligi ve bahg¢e mesafelerinde
tanman istisnalarin bulundugu tespit edilmistiv. Sonug¢ olarak bu kiigitk parsellerin yapilasmasimda iklim
degisikligine wvum, afetlere hazulik ve risk azaltim stratejileri baglammmda gegirimli yiizevieri azaltacagi,
riizgar koridorlarim kesecegi, sokak iizerinde duvar etkisi varatacag, erisilebilivlik standartlart a¢ismdan
dezavantajl gruplarin konut ve ¢evre yartlarm saglamada yetersiz kalacag. yiirtinebilir bir ¢evrenin ve kentsel
pevzaj olanaklarim kisitlanacag, varatacagr niifus yogunlugu nedenivle afet amnda toplanma alanlarmmn
erigilebiliv ve yeterli olmayacagi. parsel bimvesinde karsilanamavacak otoparklarin sokaklarda agirt ve
kontrolsiiz parklanmaya yol acacag, sokaklarm acil durumlarda miidahale agisimdan yiiksek bir can ve mal
giivenligi riski tasivacagi ve toplamda ¢oziimiin degil sorunun kavnagr olan bir vapi diizeninin olusacagmdan
endise duvmakiayiz.

Avmi zamanda imar plani ve plan notlart ile yavgin geniy yapt adalart, ¢tkmaz sokak ve merdivenli sokaklarin
halihazir durumun korunmasi, bu durumun yaratacagr risklerin analiz edilerek sonuglarma dair énlem
almmamasi sakinlerimiz tarafindan  oniimiizdeki on villar boyunca kentsel yasam i¢in bir tehdit olarak
algtlanmaktadir,

Ozellikle  1726-627-629-622-1300-1243-1304-1177-1119-1448-975-985-626-627-628-630 nolu  kadastro
adalary 200metreden wzun yayilmis dagouk diizenivie vayalarm erigimini kisitlamakta, ropografik sartlardan
otiirii kismen viiksek egimli sokaklar, kismen merdivenli sokaklar nedeniyle yiiriimeyi zorlamakta, arag trafigi
agismdan ara sokaklarda ¢ift vonlii trafik imkam kalmamakia ve tek wrafik yonlii uzun sokak yapisinin labirent
etkisi varatarak ana arterlere erisimde ilave trafik vikii olusturmakia, gerive dogru birikimli bir trafik
olusturmakta, bu diwrum sakinlerimizin énemli sikavet konularmdan biridir.

Hact Necipusta Sokak, Hasanpasa Mekiebi Sokak, Beyazleviakli Sokak, Yeniduyvgu Sokak, Aslt Sokak, Arda
Sokak merdivenli sokaklardir. Cikmaz sokaklar ise: Nazifhev Sokak-Marmaray kesisimi, Bahtivar (tkmazu,
(iflik Sok. Hale Sokak, Adivar Sokak, Atabey Sokak, Itirlt Sokak, Beyazlevlakli ve baglantili sokak, Koza Sokak,
Arma Cikmazi ile 1432 ada igi, 1119 ada i¢i. 1848 ada ici, 1222 ada 53 parsel i¢i, 1260ada 86 parsel iginde
ortava gtkan yol baglantilari olarak tespir edilmistir.” denilmektedir.

Ulagim ve Trafige Dair Incelemeler bashgi altnda; “Ote yvandan vol hiverarsisi agismdan yol
genisligi kesikli ve siivekliligi olmavan yol dokusu trafik sorunun bir diger kaynagi olup ara sokaklarda trafik
dar bogazi olusmaktadir. Avrilikgesme Sokak, Pomak Sokak, Lavanta Sokak, Bevazleviakli Sokak, Yenice Sokak,
Nazifbey Sokak, Semibey Sokak, Mahmut Sadik Sokak. Tiirkan Sokak, Sabithev-Arda Sokak baglanusi, Istikial
Sokak. Ferhat Acarkent Sokak. Nesim Sokak, Dir ck]; Caryr-Sokak, Senirkent Sokak, Salih Omurtak Sokak.
Eminbey Sokak, Goémeg Sokak. Dostozan Sokak” Seyi (@IL ukuk ve Mandira Caddesi daralan vol
geometrilerine sahiptir.




Mahallemizin onemli trafik dar bogazi bolgelerinin bazilart sunlardur:

e D100 Karavolu'nun Harem ve Avrasya Timeli ¢ikisindan Acibadem Caddesi‘ne giris alternatiflerinden
Boyact Mehmet Sokagin kapatilmast,

o  Sarayardi Caddesi-Fatilh Sokak kesisiminde Kadikoy'den D100 Karavolu ve Avrasyva Tiineli
haglantism kullananan araglar ile otobiis ve minibiis hatlar: kavsakta daralma,

e Onur Sokak-Koftimcii Sokak-Alide Sokak kesisiminde Avrasya Tiineli trafiginden kaynaklanan kavsak
yogunlugu,

o Acibadem-Halitaga-Taskoprii Caddesi kesisimindeki Yildizbakkal sinyalize kavsaktaki yoguniuk ve
Marmaray giizergatuna komsu 290 ada 1 ve 2 parsellerin ticaret alanmmna alnarak olast bir kavsak
diizenlemesinde kanmdastirma viikii olusturmast,

Kurbagalidere-Sarayardr Caddesi kesisiminde Hasanpaya Cami yant kavsaktaki daralma,

o Dr Eyiip Aksoy Caddesi-Behi¢chey. Sokak kesisiminde kontrolsiiz kavsak geometrisi (Kadikoy
yaniinde).

e Kadikoy Beledivesi'nin bulundugu yapt adasi etrafinda Marmaray (hizlv wren duragn. kentigi ara
durak) ve Metrobiis gibi ana toplu tasima duraklari. otobiis. minibiis, dolmus, taksi ara toplu tasima
duraklart ile onemli bir yolcu aktarma merkezi islevi gérmekre. Marmaray Vivadiigii Aln Terminal
Kadikoy AVM, Nikah Salonu, Fenerbahge Stadr da onemli trafik ¢ekim merkezleri ve otopark talebi
yaratarak trafik yogunlugunu arttirict bir etki olusturmaktadir. Bu nedenle Kadikiy Beledivesi'nin
venilenme projesi wlasim ve trafik agcisindan sorunlarmn giderilmesinde bir anahtar
caziim olabilir.” denilmekredir.

3. Otoparklara Dair Incelemeler bashig altinda: “Parsellerin kullamim amaglarma gire 138 adedi (%613)
konut+ticaret ve 81ladedi (%72) komut alaminda kalan toplam 969 parselin 306 adedi 5300m2 altindadr. Parsel
yapist ve yapt diizeni itibarivle 300m2 altindaki parsellerde otoparkin parsel biinyesinde karsilanmas: olanakl
gorimmemekitedir. Bu 500m2 altndaki toplam 306 parselde asgari diizevde ortalama 10 bagimsiz boliim ve her
biri 80m2 alunda yapildigimda otopark yonetmeligine gore 3 daire i¢in 1 otopark sartina gore 3060 bagimsiz
boliime karsilik 1687 araglik bolge otopark ihtivact ortava ¢thkmaktadir. Imar planmda bu tiir kiigiik parsellerin
bulundugu yapi adalarma vakin bolge otoparke yeri ayrilmadigi, otopark bedelinin il¢e beledivesine yiik
getirecegi ve S yil i¢inde yapma zorunluluguna sokacagt, kamu kavnag israfi yaratacagi, yapi ruhisat asamast
gecilse bile yapr kullanma izin belgesi siirecini tikayacagi, bolge otoparkr vapdmcava kadar gegen sirede
zaten park Kapasitesi dolmugs sokaklarda park baskisimt daha da arttiracagi, sokaklarin bu park talebini
karsilavacak park kapasitesine sahip olmadigi, plan notlarimin genel hiikiimlerinin 46.maddesine gore bu
parsellerin biinyesinde otoparkin nasil saglanacagin belirsiz oldugu, otomobil sahipliligindeki arus dikkate
almdigmda zaman i¢inde otoparksiz iiretilen her yapimin kentsel ¢evrede on yillarin sorununa diniisecegi
voniinde sakinlerimizin endiseleri ve tespitleri bulunmakiadir. " denilmektedir.

4. Miiktesep Haklara Dair Incelemeler bashgi altmda; 1999 vilmdan bugime kadar ¢eyitli tarihlerde yapilan
parsele ézel plan tadilatlar: miikiesep hak olarak bu plan kapsaminda ézel imtivazli kosullarivla genel plan
kararlarima donistiirildiigii yoniinde sakinlerimiz arasmda yvaygin bir kanaat olugmugstur. Tespit ettigimiz
parsele ozel uvgulamalar sunlardir:

o [222 ada 30 parselde 10metrelik tek yol cepheli ara sokaklardan ana yollara baglanan vapr adasmdaki
parsellere gore daha yiiksek imara sahip (TAKS:0.40 ve KAKS:1.75) ve en ¢ok 6kat ile sumrlanmasina
ragmen mevcutta daha yiiksek vapilmis otel ingaati.

o Tuskma maruz alanda kalmasma ve hava fotograflarinda da acik bir sekilde gorinen arkeolojik
bulgulara ragmen 1421 ada 4 parsele verilen otel imart (TAKS: 0,40 ve KAKS:1,75), Taskina maruz
alunda kalmasina ve hava fotograflarmda da agik bir sekilde goriinen arkeolojik bulgulara ragmen
1421 ada 3 parsele verilen konut +ticaret imart (TAKS:0.25 ve Y en¢ok: Skat).

o Tuskina maruz alanda kalmasma ragmen 1421 ada 3 parsele verilen akarvakit istasvonu imart Tagkina
maruz alanda kalmasina ragmen 1222 udu 51_ parsele verilen  yiksek yogunluklu konmut imart

(TAKS:0.25 ve KAKS:1.50. Y engok: /’/\uli X & }
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o Taskina maruz alanda kalmasma ragmen 1222 ada 33 parsele verilen yiiksek yogunluklu konut imart
(TAKS:0.25 ve KAKS: 1,50, Y engok: 13 kat).

o Karavollart kamulastirma kusagr ve Kadikov-Sabiha Gokgeen Metro Hattr gibi kritik altvapilara komsu
olmasma ragmen 1345 ada 90 parsele verilen yeraltinda ve yer iistiinde viiksek yvogunluklu, otoparksiz
insa edilmis Y eng¢ok:6 kat imarli dzel saglik imart.

o Her ne kadar 1340 ada Tparsel imar plant suurlart i¢inde kalmamasma ragmen tescilli bir parselde 65
bagimsiz boliimlii 2 bloklu 15 katlr bir¢ok noktadan kent siluetinde gariinen ayricaliklt konut imari.

Bu parsele ozel uygulamalara ilge beledivesi olarak plan bitiinligiini, donati dengesini ve plan disiplinini
hozdugu igin itirazlar yapildigint  bilmekteyiz. Ancak genel plan kararlarma  doniistiriddiginde  plan
biitiiniindeki kentsel donati haklarimiza haksiz bir sekilde ortak oldugu agikur. lige beledivemiz ve bizler yapi
ruhsatlarmin kaynagm parsele ozel plan tadilatlarimdan almalarina engel olamannys olabiliriz ancak vikilmasi
va da herhangi bir sebeple tadilat ihtivact halinde yeni yapi ruhsat basvurudarmm kavnagmm bu plan olmamasi
gerektigi kanaatindeyiz.” denilmektedir.

5. Yapit Diizenine ve Yogunluklaria Dair Incelemeler basligi altinda: = Plan alani iginde avrik. avrik
ikiz, blok. MK rumuziu blok ve bitisik nizamda ¢esitlenmis yapr diizenleri tammlannugtir. Bu yapi
diizenleri ve kat adetleri bakimundan imar haklar arasmda degiskenlik bulunmaktadir. Bitisik nizam
parsellerde taban oturumlart ayrik nizamda genel olarak belirlenen %25'in ¢ok tistiindedir.

Bitiyik nizamda “%50-100 arasinda taban oturumlart ve plan notlarimin genel hiikiimlerine ait
I15.Maddesine gire ¢ctkma yapma hakkina da sahiptir.

Bitisik nizam vapilasma otopark, agik bahge alani, vapi vogunlugu, sokakta duvar etkisi, afer direnci, acil
miidahale imkani, sokak pevzaji. erisilebilirlik ve virtnebilirlik a¢isindan kisuliliklara sahiptir. Ancak bitisik
nizam bu olumsuzluklarina ragmen ozendirici imar haklart bulunmaktadir. Kat adedi bakimindanda Taskoprii
Saravardi-Actbadem Caddesi arasmda kalan bolgede caddeve verilen 6 kat ile esdeger bir uygulama
yapilnustir.

Bitisik nizanun bir kademe ivilestirilmiys hali ayrik ikiz nizam olup. Actbadem'de ¢ok az ornegi vardir.

Avrik ikiz nizama benzeyven bir diger wvgulama ise bir dereceve kadar daha genis bahge imkant sunan blok ve
MK rumuzlu blok nizamdir. Her iki blok nizam wvgulamasina dair daha ¢ok drnek vardir. Ancak ayrik ikiz
blok nizam yvapilayma tiirleri bitisik nizam yapilasmayva gére dezavantajlidur.

Hedeflen, kent yvasamma olumliu katkilar sunan ve balgemizde de vavgm olan yvapilusma dokusu; TAKS:0.25 ve
Y engok: Skat ile sinurlandirilnus ayrik diizen yapdasmadir. Ancak her tiirlii olumlu kent katkisma ragmen imar
haklart bakimundan bitisik nizam vapilasmava gore dezavantajlidir.” denilmektedir.

-

e

6. Kentsel Donatt Alanlarina Dair Incelemeler bashgr alunda; “Muahallemizdeki kamuva terk edilen
kamu donatilart genel olarak hizmet vermekiedir. 955 ada, 88 parsel. 1221 ada 44 parsel, 1259 ada S4-
91 parsellerin, 1302 ada 3 parselin, 1303 ada 2 parselin park terkleri ile 1244 ada 43 parselin spor
tesisi terki digmda kamuva kazandirilacak donati alam brlunmamaktadir. Terki alindigmda halde park
olarak diizenlenmeven alanlar, Iy Bankast Bloklart i¢inde otopark olarak kullanilan alanlar, 1244 ada
41 parselin park isgali, 1303 ada icinde otopark kullamilan alan, 629 ada 52-33 parsellerin isgalidir.
Tamamu park olarak herhangi bir imar uygulamasi ile elde edilmemis olanlar ise 3183 ada 31-33-36-
39-42-44-46-48parseller. 630 ada 15-16-19-24 parsellerdir.

Ayne zamanda plan alam disinda kalan 627 ada 42-43-44 parselde ver alan Havuzlar Sitesindeki plan
tadilatindaki park terki 627 ada 45-49 parselle iliskilendivilip park va da yol alant olarak kamuyva
kazandirdabilir. Ayrica 466, 479, 879, 1176 ve 1177 adalarm i¢inde ada i¢i park diizenlemesi vapilarak
kamuva kazandirilmasi da miimkiindiir. A

Mahallemizdeki aile sagligi merkezlerinin kamusal alanlara, sakinferimiz i¢in erisilebiliv, konforlu alanlara
tasimmasma, vash ve emekli nifusumuzun viiksekligi dikkate almarak bir sosval tesise de ihtivag vardm.”™
denilmektedir.

Bu degerlendirmeler sonucunda Yaptuginiz tespitlere davanarak asagida itiraz olarak belirtigimiz hususlarm
dikkate almmasimn plandan sakinlerimizin memnunivetini arttiracagi, can ve mal giivenligine katki saglavacagi
ve yvasama gevrelerini gelistirecegi kanaatindeviz. ™ ¢/errilnle‘klt;{‘«"{x
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e 2] Bovact Mehmet Sokagmn halihazirdaki gibi Harem ve Avrasya yéniinden gelen araglarm
Actbadem Caddesi'ne erisimi icin kullanma agilmasi,

e 2.2.Plan notlarmmngenel hiikiimlerde yer alan “4- Uvgulama net parsel alant iizerinden yapilacakuir.”
Muaddesine "6306 sayilt Afet Riski Altndaki Alanlarin Doniigtiriilmesi Hakkidaki Kanun Kapsammda
Riskli Yapi Tespiti Yapidmis binalarm yikilip veniden vaprimasi durumnda konut ve konut+ticaret
Jonksivonunda yer alan. bitisik nizam yapi diizeni diginda kalan ve tapu alant 500m2'den biviik olan
parsellerde wygulama briit parsel iizerinden yvapilir.” ekinin yapilmast,

o 2.3, Plan notlarimn genel hitkiimlerde yer alan "12-Planda KAKS (emsal) verilmeyen parsellerde ¢ikma
boyu 1,50 metrevi gegemez." Maddesine Uskiidar ilgesi Acibadem Mahallesi'ndeki yeni yapilarda
vapilan wygulamayva benzer sekilde "6306 savili Afet Riski Altndaki Alanlarm  Doniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun Kapsammnda Riskli Yapr Tespiti Yapilmis binalarm vikilip veniden yapilmasi
durumunda konut ve konut+ticaret fonksivonunda ver alan, bitisik nizam vapt diizeni disinda kalan ve
tapu alam 300m2 den fazla parsellerde ¢ikma boyu 2.00 metrevi gegemez. Bu sartlart saglavan
parsellerde galeri bogluklu veva i¢ bahgeli tasarlanan binalar i¢in galeri boslugunda da ¢tkma boyu
2.00 metre wuygulanr. " ekinin vapilmast,

o 2.4 6306 sayvili Afet Riski Altindaki Alanlarim Doniistiriilmesi Hakkindaki Kanun Kapsannunda Riskli
Yapt Tespiti  Yapilnus  binalarm  yikilip  yeniden vapilmast  dwrumundakonut  ve  konut+ticaret
Jonksivonunda ver alan, otopark vonetmeligine gore otoparkint parsel binyesinde karsilavan, on bahge
mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi 4metre, arka bahg¢e mesafesi 5 metre sartlarim saglayan 500m?2-
1000m2 arasi parsellerde plandaki TAKS degeri %025 ve 1000m2'den biivitk parsellerde plandaki
TAKS degeri %05 oramnda arttrihr. ™ seklinde plan notu diizenlenmesi.

e 2.5 Plan notlarimm ézel hitkiumlerine ait 1-2. 3-1-2 nolu notlart ile 3-2-1 nolu notun st katlarla ilgili
hiikiimlerinin kentsel donati hesaplart agisimdan karmasava vol agmamast icin plan degisikligi ile
ger¢eklestirilmesi,

e 2.6, Plan notlarvun ézel hikiimierine ait "4-1-1 Bu alanlarda otel tesisleri yer alacak olup onceki imar
plantarma gore vapi ruhsatt alimarak insaatima baglanmeg parsellerde vapt ruhsati ve eki projelerindeki
yapilasma haklari, ¢ekme mesafeleri ve vapi viikseklikleri miiktesep hak kabul edilerck ve korunarak
tadilat ruhsant ve yeni vap ruhsati diizenlenebilir” notundan  “ve yeni yapi ruhsat” ifadesinin
¢ctkarilmast,

o 2.7 Bu plandan énce plan degisikligi ile parsele dzel imar hakki elde ederek plan biitiinligiini ve
donatt dengesini bozan ancak yapi ruhsatt diizenlenmiy parsellerin veni vapr ruhsatlarimm bu plana
gore diizenlenmemesi, plan degisikligi ile belirlenmesi.

o 2.8 Plan notlarmmn ozel hitkiimlerine ait "S-1-7.4 Ayrica ilgili kurum ve kuruluslarin uvgun goriisleri
alinmasi kosulu ile ozel veva tiizel miilkiyete konu alanlarda ilgililerinin talebi dogrultusunda ana
arterlerde uwlasim ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) karart almmasi sartivla ézel otopark
vapilabilir” notundaki ulagim ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) ifadesinin ¢ikaridarak 5216 savili
vasanmm 9.maddesi ve Biiviiksehir Belediveleri Koordinasyon Merkezleri Yonetmeligi 18. Maddesi
geregince UKOME olarak diizeltilmesi.

o 2.9 1422 ada 1 parselden gegen ve ISKI tarafindan belirlenen dere isletme bandmndaki yapi yasakl
alamin yol alanma alimarak Kadikoy'den ¢ikis yapan lastik tekerlekli otobiis, minibiis, dolmus hatlari,
ozel arag. taksi ve viik araglarmdan kaynaklanan Saravardr Caddesi-Fatih Sokak kesisimindeki kavsak
vogunlugunun giderilmesi. Marmaray istasvonu oniinde bir meydan agilmast ve buna karsilik briit
parselden uygulama izni verilerek kamuya kamulastirma yiikii olusturulmamasi

o 210 985/88 parselin bolgenin vesil alan, park alam dolavisivla deprem toplanma alam ihtivacr goz
ontine almarak tamamiyla vesil - park alant olarak planlanmast™

hususlarina itiraz edilmektedir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC: _
21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi (a) dilekge ile vapilan itiraz incelenmis
olup.

1. “Bovaci Mehmer Sokagin halihazirdaki gibi Harem ve Avrasya yoniinden gelen araglarm Acibadem
Caddesi'ne erisimi icin kullanmima acilmast™ onerisi degerlendirildiginde, bahsi ge¢en 7 metre genisliginde
diizenlenmiy olan “Boyact Mehmet Sokak " E-5 yolu ile baglantusimn planda saglandigi goriilmekie olup:
trafik voniine iliskin konular 1°1000 dlgekli planmn konusu degildir.

2. Plan notlarinin genel hitkiimlerde ver alan “4- Uvgulama net parsel alant iizerinden vapilacaktir. "Maddesine
"6306 savit Afet Riski Altindaki Alanlarm Dondistiiriiddmesi Hakkindaki Kanun Kapsanuinda Riskli Yapr Tespiti
Yapilmus binalarm vikilip veniden vapilmasi durunnmnda konut ve konut+ticaret fonksivonunda ver alan, bitigik
nizam yapt diizeni diginda kalan ve tapu alanm 300m2'den bivviik olan parsellerde wgulama briit parsel
tizerinden yapil.” ekinin vapilmasi, onerisi degerlendirvildiginde: plan notlarinda bahsi gegen hitkiim 3194
savilt Imar Kanunu, Planl Alanlar ve Istanbul Imar Yonetmelikleri ile 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli
175000 dlgekli plana uygun olacak sekilde belirlenmistir. Ayrica soz konusu ilgi (a) dilekgenin tespitler
bashigmm 1.1 numaralt maddesinde “niifus yogunlugu artist nedenivie afet anmnda toplanma alanlarmm
erigilebilir ve veterli olmavacag erisilebilivlik standartlarr acismdan dezavantajli gruplarim konut ve ¢evre
sartlarmi saglamada vetersiz kalacagi, viirinebiliv bir ¢evrenin ve kentsel pevzaj olanaklarmi kisitlanacagt™
belirtilmekte olup 2 numarali itiraz konusunun bahsi gegen tespit ile gelistigi gortilmekiedir.

3. Plan notlaronun genel hikiimlerde ver alan "12-Planda KAKS (emsal) verilmeyen parsellerde ¢ikma bovu
1.50 metrevi gegcemez.” Maddesine Uskiidar ilgesi Acibadem Mahallesi'ndeki yveni yapiarda vapilan
wygulamaya benzer sekilde "6306 savilt Afet Riski Alundaki Alanlarin Démiistiridmesi Hakkindaki Kanun
Kapsanunda Riskli Yapi Tespiti Yapilnus binalarm yikilip veniden yapilmasit durumunda konut ve konut +ticaret
Jfonksivonunda ver alan, bitisik nizam yapi diizeni diginda kalan ve tapu alant 500m2 den fazla parsellerde
¢cthma boyu 2.00 metrevi ge¢emez. Bu sartlart saglavan parsellerde galeri bosluklu veva i¢ bahgeli tasarlanan
binalar i¢in galeri boslugunda da ¢ikma bovu 2.00 metre uvgulanm.” onerisi degerlendirildiginde: bahsi gegcen
hiikiim Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 41 Maddesi dogrultusunda yonetmelik kosullarma uygun olacak
sekilde belirlenmistir.

4. 76306 savili Afet Riski Alundaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kamun Kapsanunda Riskli Yapt
Tespiti Yapilnug binalarm yikilip veniden yapilmast durumundakonut ve konut+ticaret fonksivonunda ver alan,
otopark yonetmeligine gore otoparkm parsel bimvesinde karsilavan, 6n bahge mesafesi 5 metre, yan bahge
mesafesi 4metre, arka bahge mesafesi Smetre sartlarm saglavan 500m2-1000m?2 arasi parwl[erdc p/ana'uki
TAKS degeri %2.5 ve 1000m?2'den biiviik parsellerde p/umlukl TAKS degeri %05 orammda arttirihir.” seklinde
plan notu diizenlenmesi, onerisi degerlendirildiginde: séz konusu 21.10.2024 onavli 171000 dlgekli uygulama
imar planminda 1/5000 dlgekli planm belirlemis oldugu yogunluk degerlerine uyulmuy olup bu baglamda “DK™
rumuzlu alan haricinde plan bolgesinde maliklerin talebi halinde birlesme (tevhit) durumunu engelleyecek bir
hitkiim bulunmamaktadir. Ancak parsel bazinda birlesmeyi tesvik etmek amacivla ilave vapilasma verilmesi
plan kapsammnda yvogunlugu daha da artiracagmdan 1'3000 olgekli plan ile uyumsuzluk yaratacaktir.

5. Plan notlarinm ozel hiikiimlerine it 1-2, 3-1-2 nolu notlare ile 3-2-1 nolu notun st katlarla ilgili
hiikiimlerinin - kentsel donatt  hesaplart  agisindan  karmasava  vol agmamasi icin - plan  degisikligi ile
gergeklestirilmesi, onerisi degerlendirildiginde; bahsi ge¢en hiikiimler dzel de olsa donatt alammm artmasi ve
niifus yogunlugunun azaltilmasin tesvik etmek amaciyvla ve 13000 olgekli plan dogrultusunda diizenlenmistir.

6. Plan notlarmm ézel hitkiimlerine ait "4-1-1 Bu alanlarda otel tesisleri yer alacak olup onceki imar planlarma
gore yapt ruhsati almarak insaatina baslanmig parsellerde vapi ruhsati ve eki projelerindeki vapilasma haklari,
gekme mesafeleri ve vapr viikseklikleri miiktesep hak kabul edilerek ve korunarak tadilat ruhsati ve veni yapi
ruhsati diizenlenebilir” notundan “ve veni yapr ruhsau” ifadesinin ¢ikarilmasi, onerisi degerlendirildiginde;
plan notarmda bahsi gecen hitkiim 3194 savilt Kanumun 5. ve 6. Maddeleri dogrultusunda 30.11.2022-
17.01.2024 onay tarilli 1/5000 él¢ekli plana mgmr"oluénk-@xlde belirlenmistir.
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7. Bu plandan once plan degisikligi ile parsele dzel imar hakki elde ederek plan bitiinliginii ve donati
dengesini bozan ancak yapr ruhsati dizenlenmis parsellerin yeni vapi ruhsatlarmm bu plana  gore
diizenlenmemesi, plan degisikligi ile belirlenmesi, onerisi degerlendirildiginde; plan kararlart bolge biitiiniinde
ve 3194 sayilt Imar Kanunu, Planlt Alanlar ve Istanbul Imar Yonetmelikleri ile 30.11.2022-17.01.2024 onay
tarihli 1:3000 olgekli plana uygun olarak belirlenmis olup, uvgulamalar da yiirirlikieki 171000 olgekli plam
dogrultusunda vapilmaktadir.

8. Plan notlarmm ozel hitkiimlerine ait "S-1-7.4 Avrica ilgili kurum ve kuruluslarm wygun goriisleri almmasi
kogulu ile ozel veya tiizel miilkivete konu alanlarda ilgililerinin talebi dogrultusunda ana arterlerde wlasim ve
trafik diizenleme komisvonu (UTK) karart alinmasi sartivla dzel otopark vapilabilir” notundaki ulasim ve trafik
diizenleme komisyonu (UTK) ifadesinin ¢ikarilarak 3216 savili yasanin 9.maddesi ve Biiyiiksehir Belediveleri
Koordinasyon Merkezleri  Yonetmeligi 18, Maddesi  geregince UKOME  olarak  diizeltibmesi,  énerisi
degerlendirildiginde; plan notlarinda bahsi gegen hiikiim 3194 sayili Kanummn 3. ve 6. Maddesi dogrultusunda
30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/3000 olgekli plana uygun olacak sekilde belirlenmistir.

9. 1422 ada 1 parselden gecen ve ISKI tarafindan belirlenen dere isletme bandmdaki vapi yasakl alammn yol
alamma alinarak Kadikoy'den ¢ikis vapan lastik tekerlekli otobiis, minibiis, dolmus hatlari. dzel arag. taksi ve
vitk araglarmdan kaynaklanan Sarayvardr Caddesi-Fatih Sokak kesisimindeki kavsak vogunlugunun giderilmesi,
Marmaray istasvonu oniinde bir mevdan agilmast ve buna karsihk briit parselden wyvgulama izni verilerek
kamuva kamulastirma viikii olustuwrulmamasi, onerisi degerlendirildiginde; 21.10.2024 onayh 171000 olgekli
Uvgulama Imar Planmda soz konusu alan ISKI ve ilgili kurum/kurulus goriisleri dogrultusunda diizenlenmistir.

10. 985/88 parselin bolgenin vesil alan, park alami dolavisivla deprem toplanma alant ihtivact goz éniine
almarak tamanuyla yesil - park alani olarak planlanmasi” onerisi degerlendirildiginde; soz konusu 983 ada 88
parsel 14.04.1999 onayli D-100 giinevi R.U.LP kapsaminda kismen yol, kismen konut ve kismen park alanmnda
kalmaktavken, 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1:5000 ol¢ekli planda kismen konut. kismen park ve genel
otopark fonksivonuna alinmis ve bu plana uygun olarak hazilanan 21.10.2024 onayvl 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulame Imar Planinda da kismen konut, kismen yol. kismen genel otopark ve kismen park alanmna alimmgtir.
Avrica soz konusu ilgi (a) dilekgenin tespitler bashgmn 1.3 numaralt maddesinde *Bu 500m2 altmdaki toplam
306 parselde asgari diizevde ortalama 10 bagimsiz béliim ve her biri 80m2 altmda yapildiginda otopark
yonetmeligine gore 3 daire i¢in 1 otopark sartna gire 3060 bagimsiz béliime karsilik 1687 araglik bilge
otoparki ihtivact ortava g¢ikmaktadir.” denilmekte olup soz konusu 10 numaralt itirazda bolge otopark
Jonksivonu karari verilmis parselin tamamiyla yesil alan olarak belirlenmesi onerisi gelismektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planima aski siiresi i¢inde yapilan ilgi (a) itirazin:
3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayilt Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: 28.02.2025 tarih ve E-85812958-115.01.99-2446508 sayih teklif

komisyonlarimizca incelenmis olup, uygun bulunmanmistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam
B_ans ANTIK
(Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afetler Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI

(imza)

imar Komisyon Uyesi
Burak ARIKKAN
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
like Beltinge SARIYER
(Imza)
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Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkam
imar Komisyon Uyesi

Tolga SAHLIOGLU

(imza)

Mesken Kent. Yen. ve DoZal Afet. Kom. Baskan V.
Ali Ihsan DOGAN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Ayhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKESIN
(Imza)
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2025/2 06.03.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

TARIFE VE EKONOMIi KOMISYONU RAPORU

KONU___: Park ve Bahgeler Mudiirliigiiniin 05.02.2025 giin ve E-28105411-622.01-2409856 sayil.
izinsiz aga¢ kesimleri ceza hesaplama yontemleri ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Mart 2025 toplantilarmim 03.03.2025
tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Park ve Bahgeler
Miidiirliigiiniin 05.02.2024 giin ve E-28105411-622.01-2409856 sayili vazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi : 15.10.2024 tarihli ve E-32823597-105.04-2294846 sayili Meclis Karan yazimiz

llgi tarih ve 2024/118 sayili meclis karan ile kabul edilen Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin
2025 yih Izinsiz Agag kesim tarifesinin, izinsiz agag kesimlerinin ¢evreye verdigi zarar ve ekolojik
dengeyl bozmasi nedeniyle aga¢ nakil komisyonu iiyeleri tarafindan hazirlanan "lzinsiz Agag
Kesimleri Ceza Hesaplama Yontemleri” raporu  dogrultusunda yeniden diizenlenmesi
distiniilmektedir.

Makaminizca da uygun goriildiigii takdirde: "2464 Sayili Beledive Gelirleri Kanununun
97.maddesi: 'Belediyeler bu kanunda har¢ ve katilma pay konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine
bagli olarak ifa edecekleri her tiirlii hizmet i¢in Belediye Meclislerince diizenlenecek tarifelere gire
ticret almaya yetkilidir." hiikkmiine gore ekte sunulan teklifin karar alinmak iizere Kadikoy Belediye
Meclisine havalesini arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Park ve Bahgeler Miidiirliigiiniin 05.02.2024 giin ve E-28105411-622.01-
2409856 sayili. izinsiz agag¢ kesimleri ceza hesaplama yontemleri ile ilgili teklifi miidiirliigiinden
geldigi sekilde uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili

Giinay ONALAN Vildan BALCI

(imza) (Imza)

Uye Uve

Fahri TEKESIN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza) (imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

HUKUK KOMISYONU RAPORU

KONU : Strateji Geligtirme ve Dig Iligkiler Midiirliigtintin, 28.02.2025 giin ve E-92450452-
030.03-2447479 sayili, Kadikdy Belediyesi ile Sivas Divrigi Belediyesi arasinda kardes kent iliskisinin
kurulmas ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Mart 2025 toplantilarimin 03.03.2023
tarihli 1.Birlegiminin, 1.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Strateji Gelistirme ve Dis [liskiler
Miidiirliigiintin. 28.02.2025 giin ve E-92450452-030.03-2447479 sayih vazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“lyi bir yerel yonetim anlayiginin bilgi paylagimi ve halkin kaulimi ile ger¢eklesebilecegi inang ve
vizyonuna sahip olan Kadikéy Belediyesi. ulusal ve uluslararasi ortakhiklar kurmak suretiyle. yerel
yonetimlerin kargilagtigy gesitli problemler ve bunlara iligkin ¢6ziim metotlart ile deneyimler hakkinda
bilgi sahibi olmanin yani sira kendi bilgi ve deneyimlerini paylagma olana@: bulmaktadir. Belediyemiz ile
kardeg kent iligkisi kurulmasi yoniinde alman ekte yer alan 05.11.2024 tarihli ve 35 sayili Divrigi
Belediye Meclis Karari tarafimiza iletilmis olup, bu baglamda Sivas Divrigi Belediyesi ile kardes kent
iligkisi kurularak. iki kent arasindaki sosyo-kiiltiirel iligkilerin arttinlmasi, karsilikhi goriis alisverisi
saglanmasi ve proje ortakliklan gelistirilmesinin faydali olacag: diisiiniilmektedir.

Makaminizca uygun goriildiigii takdirde. Kadikdy Beledivesi ile Sivas Divrigi Beledivesi arasinda
kardeg kent iligkisinin kurulmas: hususunun Kadikdy Belediye Meclisince degerlendirilmesi ve uygun
gorlilmesi halinde karar alinmasi igin yazimizin Belediye Meclis Bagskanligi’na havalesini olurlarimza arz
ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Strateji Gelistirme ve Dis iliskiler Midiirliigiinin, Sivas Divrigi Belediyesi ile
kardey sehir iligkisi kurulmasina iliskin teklifi gorisiildi. Teklifin midirliikten geldigi sekliyle kabulii
uygun goriildi.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan V.
Mervem Giilsen ATLIHAN Batuhan ERSOY
(imza) (imza)

Uye Uve Uyve

Cisel Ezgi DENIZ ipek DEMIRTAS Hiidayi DEMIR
(imza) {(imza) . (imza)

Asu GIBERY
. Os/@AT20ARY
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_ KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 28.02.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2447303 sayili

= -
21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina yapilan itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikoy Beledive Meclisinin Mart 2025 toplantilarinin
03.03.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda Komisyonlarimiza miistercken havale edilen, 28.02.2025 giin
ve E-85812958-115.01.99-2447303 sayvili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi : a) Kadikdy Beledive Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirligiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.246987 1 sayili vazist.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari
d) Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin 18.02.2025 tarih ve 2435373 sayih yazisi.
e) Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanhgi istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii
Atiksu Ingaat Dairesi Baskanh@inim 09.11.2023 tarih ve E-75540811-622.03-20231376560 sayili
yazisi.
f) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii
Planlama ve Yatinm Dairesi Baskanhi@min 23.02.2024 tarih ve E-11255029-045-20240254219 sayih
vazist.
g) Istanbul Biiviiksehir Beledive Baskanh@ Ulasgim Dairesi Baskanhig Ulasim Planlama Sube
Miidiirliigiintin bila tarih ve E-21362969-210.02.99-2023.650564 sayili vazis

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin Kiigiik bir Kismuni
kapsayan alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam 30.11.2022 tarihinde istanbul Biiviiksehir Belediye
Baskanhg@i'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 savili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iliskin vasal aski siiresi igerisinde vapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani itirazlarina
iliskin Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karar ile tadilen uygun bulunarak
17.01.2024 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca onaylanmistir.

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanh@imizea 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Beledive Meclisinin
ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerledirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiviiksehir Beledive
Baskanhgina génderilmistir.

istanbul Biiviiksehir Beledive Baskanhig Imar ve Sehircilik Daire Baskanh@i Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) vazisi ile de Acibadem. Kosuvolu. Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &leekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Beledive Meclisi'nin ilgi (¢) Karan ile tadilen uygun
bulunarak Buviiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandi@ tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uvgulama imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmig olup: s6z konusu imar planina aski siiresi icinde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU: .
imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin ilgi (d) yazist ile 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Planina iliskin: ety
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“Plan notlarinin;

10-Cekme kat yapilamaz. Cekme kat goriiniimiine neden olacak sekilde ¢au arasi piyesine ait Kose teras
diizenlenemez. Olarak maddenin yeniden diizenlenmesi

10. maddenin 4. Paragrafinda sagak ve parapetlerine iliskin maddenin 20.05.2018 tarihli yonetmeliginin 44.
Maddesinin 6. Fikrasina istinaden diizenlenmesi

11-Bu madde anlasilamadigindan detaylandiriimas: gerekmektedir. “Bu dogrultuda van ve arka blok Glgiileri
Mer’i imar yonetmeligine gore ¢ikma vapilamayan parsellerde planda belirtilen uyulur.”™ Cilimleleri revize
edilmelidir. Bloklar arasi mesafe minimum Iki yan bahge mesafesi toplami kadar olmali, yan ve arka blok
Olgiileri binanin 5 Kattan sonraki kat adedine gore hesaplanacak 6l¢ii kadar geri gekilmelidir.

14-Bu madde anlagilamadigindan detaylandiniimasi gerekmektedir.” Bu Kosullarda birden fazla blok vapilmas:
halinde binalar arasi mesafe meri imar yonetmeligine gore belirlenecektir.” Meri yonetmelikte binalar aras
mesafe 5 kat sonrasindaki her Kat igin 50 cm. plan notunda ise( 1 1. Maddesi)30 cm denilmekte olup birbiriyle
¢elismekte oldugundan maddenin bu dogrultuda revize edilmesi gerekmektedir.

15-"... Ancak mevcutta komsu binanin ¢ikmasinin parsele bitisik olmasi ve komsu parseldeki binanin eksik katl
olmasi durumunda va da komsu parseldeki mevcut binanin Kitle hizasinin ¢ikma boyuna denk gelmeyecek
sekilde geride yada dnde olmasi durumunda bu kosul aranmaz. ™ olarak maddenin diizenlenmesi

19-istanbul imar Yonetmeligi'nin 18. Maddesine gore “konut binalarinda topraga dayali bodrum katlarda:
zorunlu piveslerden olan oturma odasi ve bir vatak odasinin agiga ¢ikan dig duvarlan en fazla (1.00) metre
gomiilmesi ve pencere agilmak suretivle. dogal aydinlatma ve havalandinlmalarmin saglanmasi. sel. taskin ve su
baskinlarma Kkarsi tedbirlerin alinnus olmast sartivla arazi meyili nedeniyvle agiga ¢ikan bodrum Katlar iskan
edilebilir.” Olarak maddenin diizenlenmesi ve 2. Bodrum Kattan sonra egimden sonra agiga ¢ikan Kisimlar ilgili
Miidiirliik tarafindan degerlendirilecektir olarak eklenmesi

20- 19. Maddenin revize edilerek bu maddenin kaldirilmasi

25- 11. Maddenin netlesmesine bagh olarak (5 kattan sonraki bahge mesafeleri ?) revize edilmeli

29.madde “Her tiirlii vava ve tasit yollarindan ve parsel Gniindeki pasit yesiller ile vesil bantlardan parsellere
mahreg saglanir ve arag giris - ¢ikigi yaptlabilir.” seklinde vazilabilir.

31-Madde basinda tescilli kiiltiir varh@ verine arkeolojik kalmtiya rastlanan parsellerde olarak diizeltilmesi
Parselde tescilli eski eser disinda vapi vapilmasi halinde ilave plan notu olarak:

“Tescilli kiiltiir varhi@r bulunan parsellerde Koruma Bélge Kurulu'ndan gériis alinarak uygulama yapihir.
Meveuteski eser binalar muhafaza edilirken, TAKS - KAKS degerleri aranmaz. Ancak eski eser bina yanina
aym parselde ilave insaat vapilmasi durumunda parselin tamaminda TAKS ve KAKS degerlerine gore
uvgulama yapihir. Ayrica eski eser binamin uvgulamasinda bahge mesafelerine ve Kkat yiiksekliklerine
bakilmadan kurul kararma gore uygulama yvapilir.” vazilabilir.

39-kentsel yviizey malzemeleri kelimesinin Kaldirilmasi

42-Tagkin risk kotunun. su basman kotu olarak belirlenir notu eklenebilir

43. ve 44. maddede iski goriisii ve kurul goriisii alinacak verler plan paftasinda islenmelidir.

46-"kendi fonksiyon alani * tamim anlagilamadi. Otopark ihtiyacinin karsilanamadiai durumlarda meri Otopark
Yonetmeligi hitkiimleri gecerlidir olarak ilave yapiimali

48-arac asansorii kelimesinin Kaldirilarak ara¢ plattormu ve otopark rampasi olarak revize edilmesi
53-2-"...toplam insaat alani™ yerine iskana konu toplam ingaat alam olarak diizeltme vapilmali

2-Meveut dokusu korunacak alan bash@inda 2-6. Maddede tabii zemine oturmayan teras Kelimesi
anlasilamadi

4-Turizm Alanlarn maddesinde ~... tadilat ruhsati ve yeni yapi ruhsati diizenlenebilir. = climlesinde yeni yapi
ruhsatinm Kaldirtlmasi.

8.1.7.2 Genel Otopark maddesindeki park haricindeki fonksivon alanlarinin Grnegi plan paftalarinda
goriilemedi.”

seklinde aski stiresi i¢cinde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

30.11.2022 onayli Revizyon Nazim imar Plam ile bu plana aski siiresi iginde vapilan itirazlarin
degerlendirilmesine ait 17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan Degisikligi dogrultusunda
hazirlanmis olan 171000 &lgekli “Acibadem. Kosuvolu. Hasanpasa Mahallelerine iliskin Revizyon Uygulama
imar Plam™: iist dlgekli plan kararlar ile ilgili vasa ve yonetmelikler dogrultusunda: planlama alaninin miilkiyet
vapist, ilgili kurum ve kuruluglarin gortslerinin yam sira alana iligkin daha once yiirtirliikte olan ve
uyvgulamanm vapildigi plan kararlan dlkl\au.,alm'lrak h.l/uldnmmlr

¥
7~ -

2+ st GtB\NR
QV 93 209,»5

S 05.03.2025 2025/3 S-2



Imar ve Sehircilik Miidirliigiiniin ilgi (d) yazisi ile itiraz edilen hususlara iligkin:
1. Plan notlar genel hitkiimlerinin:
*10- Planlama alaminda vapilacak binalarda:

e (ekme kat yapilamaz.

e Cati egimi %45%i, mahya viiksekligi 5.00 metreyi gegemez.

e (Cati egimi; sacak yapilmasi halinde sacak ucundan, aksi halde son kat diésemesinin bittigi
noktadan hesaplanacaktir.

e Sacak yapilmas: halinde 0.60 m, aksi halde son kat désemesinin bittigi noktada 0.50 m igeri
¢ekilerek 1.20 metreyi gecmeyen i¢ parapet iizerinden baslatilarak olusturulan ¢ati drtiisiinde
gizli dere uygulamasi ve son Kattaki bagimsiz béliim ile irtibath pivesler yapilabilir. Dis parapet
0.50 metrevi ge¢emez.”

seklindeki plan notuna iliskin:"Cekme Kat yapilamaz.” ifadesinden sonra “Cekme Kat gériiniimiine neden olacak
sekilde ¢ati arasi piyesine ait kise teras diizenlenemez.” ibaresinin eklenmesi, ayni zamanda s6z konusu plan
notunun *4. paragrafinda sacak ve parapetlerine iliskin maddenin 20.05.2018 tarihli yonetmeliginin 44.
Maddesinin 6. Fikrasina istinaden diizenlenmesi™ talep edilmektedir. S6z Konusu plan notunun 21.10.2024
onayli 171000 &lgekli Revizyvon Uvgulama Imar Planindaki haliyle korunmasi uygun olacaktir.

2. *11- Mer’i imar yonetmeligine gore ¢ikma yapilabilen parsellerde; 5 kata kadar, planda verilen
‘ol¢iilere uvulur.

5. kattan sonra yapilacak her kat i¢in: yan ve arka bahg¢e mesafelerine 0,30 m ilave edilir. Bu dogrultuda
van ve arka blok d&lgiileri 0.30 m geri cekilir. Mer'i imar yonetmeligine giére ¢ikma yapilamayan
parsellerde planda belirtilen dlciilere uyulur.” seklindeki plan notuna iliskin “Bu dogrultuda yan ve arka blok
Olgiileri Mer'i imar yonetmeligine gore ¢ikma yapilamayan parsellerde planda belirtilen uyulur.” Ciimleleri
revize edilmelidir. Bloklar arasi mesafe minimum iki yan bahge mesafesi toplami kadar olmali, van ve arka blok
Olgtilert binanm 5 kattan sonraki kat adedine gore hesaplanacak Slcti kadar geri cekilmelidir.™ seklinde itiraz
edilmektedir.

itiraza konu 11 numarah plan notu: 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plam éncesinde
viiriirliikte olan ve uygulamanm yapildigi 14.04.1999 onayli “D100 Giineyi Revizyon Imar Plani™nin “Genel
Hiikiimleri"nde ver alan “Bes kattan sonra yapilacak her kat icin komsu parsel mesafesine 0.30 m. daha
ilave edilecektir.” hitkmiiniin devam niteliginde olup “Mer’i imar yonetmeligine gire ¢itkma yapilabilen
parsellerde: 5 kata kadar, planda verilen van ve arka bahc¢e mesafelerine uyulur. 5. kattan sonra
yvapilacak her kat i¢in yan ve arka bahg¢e mesafelerine 0,30 m ilave edilir. Mer’i imar yonetmeligine gire
¢itkma yapilamayan parsellerde planda belirtilen bah¢e mesafelerine uyulur.” seklinde belirlenmis ve ilgi
(a) ilge Meclis Karan ile tadil edilerek kabul edilmistir. S6z konusu plan notunun 21.10.2024 onavh 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planindaki halivle korunmasi uygun olacaktir.

3. *14- *MK"” rumuzlu parsellerde; planda belirtilen blok édlgiileri ile kat adedinden gelen insaat alam
(bodrum kat ve ¢cikmalar haric) esas alimarak, parsel igin belirlenen en viiksek kat adedi asiimamak ve
vapi vaklasma mesafeleri icinde kalmak Kosulu ile blok sekli, yeri ve adedi degistirilebilir. Bu kosullarda
birden fazla blok yapilmas: halinde binalar arasi mesafe meri imar yonetmeligine gore belirlenecektir.”
seklindeki plan notuna iliskin “Bu kosullarda birden fazla blok yapilmasi halinde binalar aras) mesafe meri imar
vonetmeligine gore belirlenecektir. Meri yvonetmelikte binalar arasi mesafe 5 kat sonrasindaki her kat igin 50
cm. plan notunda ise (11. Maddesi) 30 cm denilmekte olup birbirivle ¢elismekte oldugundan maddenin bu
dogrultuda revize edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir. S6z konusu plan notunun 21.10.2024 onayh 1/1000
dlgekli Revizyon Uvgulama Imar Planindaki halivle korunmas: uygun olacaktir.

4. *15- Bitisik diizene tabi binalarin 6n ve arka cephelerinde yapilacak ¢ikmalar bitisik yan komsu
simirlarina acik ¢ikmalarda 1 metreden, kapah ¢itkmalarda ise 2 metreden fazla vaklasamaz. Ancak
meveutta komsu binamn ¢itkmasimin parsele bitisik olmasi durumunda bu kosul aranmaz.” seklindeki 135
numaral plan notuna iliskin ~...Ancak mevcutta komsu binanin ¢ikmasimin parsele bitisik olmasi ve komsu
parseldeki binanmin eksik katli olmasi durumunda va da Komsu parseldeki mevcut binanimn Kitle hizasinin ¢ikma
boyuna denk gelmeyecek sekilde geride yada 6nde olmas) durumunda bu kosul aranmaz. ™ olarak maddenin
diizenlenmesi™ talep edilmektedir. S6z konusu. plan notunun 21.10.2024 onayh 1/1000 Slgekli Revizyon
Uygulama imar Planindaki haliyle korunm_asfu.\'gu(r‘t‘o_laé:}kllr.
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5. Tlgi (d) yazida 1/1000 6lgekli plan notlart genel hitkiimlerinin bodrum kat iskanina iliskin 19 numarali plan
notuna iligkin; “Istanbul Imar Yonetmeligi'nin 18. Maddesine gore “konut binalarinda topraga dayali bodrum
katlarda; zorunlu piyeslerden olan oturma odasi ve bir vatak odasinin agida ¢ikan dis duvarlari en fazla (1.00)
metre gdmiilmesi ve pencere acilmak suretiyle. dogal aydinlatma ve havalandiriimalarinin saglanmasi, sel.
tagkin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin almmis olmasi sartivla arazi meyili nedenivle a¢iga ¢ikan bodrum
katlar iskan edilebilir.” Olarak maddenin diizenlenmesi ve 2. Bodrum Kattan sonra egimden sonra a¢iga ¢ikan
Kisimlar ilgili Midiirliik tarafindan degerlendirilecektir olarak eklenmesi.” denilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planmin “Egimden dolayi iki (2) den fazla bodrum
kat iskan edilemez. Egimden dolayi ikiden fazla agiga ¢ikan Katlar iskdn edilmeyip ortak alan olarak
kullanmlacaktir. Egimden dolayi kazanilan bagimsiz béliimler emsal uvgulamasi olan alanlarda emsale dahildir.
seklindeki 19 numarali plan notu: 30.11.2022 onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani genel hiikiimlerinin 15
numarali plan notu dogrultusunda belirlenmis olup 3194 sayili imar Kanunun 3. ve 6. maddeleri geregi 1/1000
olgekli uygulama imar plani iist 6lgekli plana uygun olarak hazirlanmistir.

Ayrica ilgi (d) yazida: bahse konu 19 numarali plan notunun. Istanbul Imar Yénetmeliginin “Bodrumlar™
bash@int igeren 18. maddesindeki hiikiimler dogrultusunda diizenlenmesi istenilmis olup 171000 &lgekli imar
plan notlari genel hiikiimlerin “Plan onama simirlary icinde plan. lejant ve plan notlarinda belirtilmeyen
hususlarda mer'i imar yonetmeligi ve ilgili diger mer’i vonetmelik hitkiimlerine uyulacakur.” seklindeki 55,
maddesi geregi plan notlarinda belirtilmeyen hitkiimlerde mer’i yonetmeligine gére uygulama vapilacaktir,

Bunlarin yani sira ilgi (d) yazida 20 numarali plan notuna iliskin ~19. Maddenin revize edilerek bu maddenin
kaldirilmasi™ denilmektedir. Yukarida belirtildigi {izere iist dl¢ekli plan dogrultusunda belirlenen 19 numaral
plan notu dogrultusunda ikiden fazla bodrum katin iskan edilememekte oldugundan: plan bdélgesinin bir
béliimiinde de mevceut ruhsath projesinde ikiden fazla bodrum katin iskan edildigi yapilarin bulunmas:
sebebiyle: s6z konusu 20 numarali plan notu 1/1000 lgekli Uygulama imar Planmi kapsaminda: “Egimden dolayi
iskan edilebilecek ikiden fazla bodrum Kat agida ¢ikan parsellerde: yapildigi dosnemdeki imar planina. ilgili vasa
ve yonetmelik hiikiimlerine gore alhinng olan vapi ruhsat veya vapi kullanma iznine esas onayh projesinde iskan
edilen bodrum katmin, viiriirliikteki imar yonetmeligi sartlarina gére de iskan kosullarini saglamasi halinde.
ruhsath projesindeki kadar bodrum kat vapilabilir.” seklinde onaylanmistir.

Bu nedenlerle 21.10.2024 onayli 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, “Genel Hiikiimleri™nin 19 ve
20 numarali plan notlarinin onayh plandaki haliyle korunmasi uygun olacaktir.

6. i1gi (d) yazi ile “25- Ayrik diizen olarak yapilasan parsellerde birden fazla bina vapilabilir. Ancak binalarin
taban alanlar toplami maksimum TAKS degerini gegemez. Binalar arasindaki mesafeler ise iki van bahce
mesafeleri toplami kadardir.™ seklindeki plan notuna iliskin =1 1. Maddenin netlegmesine bagh olarak (5 kattan
sonraki bah¢e mesafeleri ?) revize edilmeli™ denilmektedir.

Plan hiikiimlerinin biitiinciil olarak degerlendirilmesi gerekmekte olup 11 numarali plan notu kapsaminda
belirlenen 5. Kattan sonra bahg¢e mesafelerine yapilmasi gereken ilavelere gdre uygulama vapilmasi
gerektiginden s6z konusu plan notunun 21.10.2024 onayh 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planindaki
haliyle korunmasi uygun olacaktir.

7. llgi (d) vazi ile “29- Yola mahreci olmayan parsellerde; oniindeki pasif yesiller ve vesil bantlardan
mahre¢ saglamir.” seklindeki plan notuna iligkin “Her tiirlii yaya ve tasit yollarindan ve parsel oniindeki pasif
yesiller ile yesil bantlardan parsellere mahre¢ saglanir ve arag giris - cikist vapilabilir.™ seklinde vazilabilir.”
denilmektedir.

14.06.2014 tarih ve 29030 sayith Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. maddesinin (¢) bendinde “¢) imar
planlarindaki gelisme alanlarinda geg¢is amagh 3.00 metreden dar vaya yolu. 10,00 metreden dar trafik volu
acilamaz: verlesik alanlarda miilkivet ve vapilasma durumlarimm elverdigi 6l¢iide yukaridaki standartlara
uyulur. Ancak parseller 7.00 metreden dar yollardan mahre¢ alamaz.” denilmek olup 29 numaral plan notu.
vukarida belirtilen kosullarin saglanamadig: parsellerin mahreg alabilmesi i¢in diizenlenmistir.
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Bu nedenlerle 21.10.2024 onayli 1/1000 Glgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, “Genel Hiikiimleri ™ nin 29
numarali plan notunun onayh plandaki haliyle korunmasi uygun olacaktr.

8. *31- Tescilli Kiiltiir varhg@: bulunan parsellerde tescilli eserlerin korunmasi ve sergilenmesi maksadiyla
yapilacak ortii, gezi yollar, aktivite alanlar, teknik alanlar vb. yapilar TAKS ve KAKS hesabina dahil
edilmez, bunlara iliskin viikseklik ve ¢ekme mesafeleri lice Belediyesi ve ilgili Koruma Kurulu tarafindan
onaylanacak projesinde belirlenccektir. Bu parsellerde tescilli eser disinda kalan ana yvapmm c¢ekme
mesafeleri, yapilabilecek bodrum Kat sayisi, otopark alanlar vb. hususlar ilgili Koruma Kurulu karan
dogrultusunda onavlanacak projesinde belirlenecek olup yol cephelerinde ¢ekme mesafeleri icerisinde
otopark rampasi yapilabilir.” seklindeki plan notunun tescilli Kiiltiir varhi@ verine arkeolojik kahntiya
rastlanan parsellerde olarak diizeltilmesi dnerilmekte olup séz konusu plan notw 30.11.2022-17.01.2024
onayli Revizyon Nazim Imar Plam ve degisikliginin “Genel Hiikiimleri’nin 13 numarali plan notu
dogrultusunda belirlenmis olup 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri geregi 1/1000 dlgekli uygulama
imar plani iist 6leekli plana uygun olarak hazirlanmstir.

Ayrica ilgi (d) yazida “Parselde tescilli eski eser disinda yapi vapilmasi halinde ilave plan notu olarak: “Tescilli
kiiltiir varhi@ bulunan parsellerde Koruma Bélge Kurulu'ndan gorits alinarak uygulama vapihir. Meveut eski
eser binalar muhafaza edilirken. TAKS - KAKS degerleri aranmaz. Ancak eski eser bina yanina ayni parselde
ilave ingaat yapilmasi durumunda parselin tamaminda TAKS ve KAKS degerlerine gore uygulama vapilir.
Ayrica eski eser binanin uygulamasinda bahge mesafelerine ve kat yiiksekliklerine bakilmadan kurul kararina
gbre uygulama vapihir.” yazilabilir.” denilmektedir. Plan notlarini 30 numarah maddesinde *Tescilli kiiltiir
varhklar ile koruma alanlarinda, llgili Koruma Bélge Kurulu goriisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.,” hiikmii bulunmakta olup “Ayrik Diizen™ olarak belirlenmis parsellerde birden fazla bina
vapilmasi durumda genel hitkiimlerin 25 numarah plan notuna gore uygulama vapilabilecektir.

Bu nedenlerle 21.10.2024 onaylt 1/1000 6lgekli Revizvon Uygulama imar Plani. “Genel Hiikiimleri™nin 30 ve
31 numarali plan notlarinin onayh plandaki haliyle korunmas: uygun olacaktir.

9. “39- Planlama alaminda Kentsel 151 adasi etkisinin azaltilmasi amaciyla yapilacak binalarm ¢ati ve
cepheleri ile Kentsel yiizey malzemelerinde 51 tutan renk kullamlmamali, binalarda agac¢landirma, ¢ati
bahgeleri ya da cati viizevlerinde vansitici 6zelligi viiksek olan renk ve malzemeler kullamilmahdir.”
seklindeki plan notuna iligkin ilgi (d) yazi ile “kentsel viizey malzemeleri kelimesinin kaldinlmasi™ talep
edilmektedir.

iklim Degisikligi ve Sifir Auk Midirligiimiiziin hazirlamis oldugu “iklim Adaptasyon Eylem Plam 2.
Rapor” ¢alismasma gore: (bina ¢ati ve cephelerinin yam sira) kentsel 1s1 adalarinin olusumunu etkileyen en
onemli faktorlerden birisi olarak *“kentsel yiizey malzeleri®nde de 11 tutan renk kullamlmamasi hususu
belirlenmis olup bu kapsamda s6z konusu plan notu olusturulmustur.

Bu nedenlerle 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uvgulama Imar Plani, “Genel Hiikiimleri™nin 39
numarali plan notunun onayh plandaki haliyle korunmasi uygun olacaktir,

10. llgi (d) yaz ile;
*42- Planlama alaminda:

* Seyitahmet Deresinin kollari Barbaros ve Dinlen¢ Derelerine iliskin planda belirtilen alanlar ile
¢ Kurbagahdere'nin dere isletme bandina komsu olan parseller taskin énlemli yapilasma alanidir.
¢  Taskin 6nlemli yapilasma alanlarinda;

L]

Mer'i imar yonetmeligi hiikiimlerine gire uygulama yapilacak olup herhangi bir noktada
subasman kotu, bu noktada taskin risk haritasi ile belirlenen taskin risk kotunun iizerinde
olmahdir.

* Bu alanlardaki parsellerde bahge alanlanimn taskin tehlikesinden korunmasi amaciyla, bahce
duvarlan sizdirmazhk énlemleri alinarak insa edilmelidir.” seklindeki plan notuna iliskin “Taskin
risk Kotunun, su basman kotu olarak belirlenir notu eklenebilir.” denilmektedir.
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ISKi'nin ilgi (e) imar plammna iliskin goriis vazisinda:“Taskin dnlemli yapilasma alanlarinda Istanbul Imar
Yonetmeligi'min 5,10 ve 18.3 maddelerine gére uygulama yapilmasi gerekmektedir. Yapilan taskin
modelleme ve analiz ¢alismalari neticesinde belirlenen alan taskin onlemli yapilasma alanidir. Taskin
modelleme ve analiz ¢alismalari heniiz tamamlanmamis olan derelerde ise dere isletme bandina komsu parseller
tagkin 6nlemli yapilasma alamdir. Bu nedenle plan notlarina: "Plan degisikligi sahasi taskin énlemli yapilasma
alaninda kalmaktadir. Belirlenen tagkin dnlemli yapilasma alanlari déhilinde: herhangi bir noktada subasman
Kotu. bu noktada taskin risk haritas: varsa: bu harita ile belirlenen tagkin risk kotunun iizerinde olmahidir, taskin
risk haritasi heniiz hazirlanmamissa Meri Imar Yonetmeligine gore uygulama vapilmahdir." seklinde bir
hiikmiin eklenmesi gerekmektedir.” denilmekte olup séz konusu plan notu bu goriis  dogrultusunda
belirlenmistir,

ISKi'nin ilgi (e) goriisiinde bahsi ge¢en mer’i Istanbul imar yonetmeliginin 5.10 ve 18.3 maddeleri “imar
planlarinda su tagkin alanlar1 i¢in Devlet Su isleri Gene! Miidiirliigii veya su ve kanalizasyon idareleri tarafindan
su taskin analizi yapilarak belirlenen Kret Kotuna 1.50 metre ilave edilerek tespit edilen kotun alti iskin
edilemez. Hicbir sekilde bu sevivenin altinda otopark giris-gikisi, kapt ve pencere gibi herhangi bir bosluk
birakilamaz ve agilamaz. Tereddiide diisiilenkonularda Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii veva ilgili su ve
kanalizasvon idaresinin goriisiine gore uyvgulama vapihr.” seklindedir. Plan genel hiikiimlerinin 42 numarah
plan notu da s6z Konusu goriis ve hiikiim dogrultusunda diizenlenmis olup onayh plandaki haliyle
korunmasi uygun olacaktir.

11. *Planlama alaninda yer alan atiksu tiinel akslarinin sag ve solunda 10’ar metre olmak iizere toplam
20 metrelik alan ile diiseyde tiinel boru iist kotuna 2 x D (¢ap) mesafede herhangi bir kaz, sondaj,
forekazik. jet grout vb. calismalar vapilmadan énce ISKI giriisii ahnacaktir.” seklindeki 43 numaral ve
“Planlama alaninda yer alan tarihi vakifsu hatlari. su depolan ve tarihi gesmeler korunacak olup vapilacak her
tiirlii caligmada ilgili Istanbul Kiiltiir Varhiklarim Koruma Bélge Kurulundan goriis alinacaktir.” seklindeki 44
numarali plan notlarma iligkin ilgi (d) yazi ile “iski goriisii ve kurul goériisii alinacak verler plan paftasinda
islenmelidir.” denilmektedir.

S6z konusu plan hitkiimleri ISKi'nin ilgi (f) goriisii dogrultusunda plan notlarina eklenmis olup iSKi tarafindan
Baskanhgimiza iletilen “atiksu tiinel akslan™ Belediyemiz veri tabanmna islenmekte ve giincellenmektedir.
Ayrica “atiksu tiinel akslari™nin tamamumin imar plan paftas: iizerine islenmesi halinde. s6z konusu hatlarda
degisiklik olmasi durumunda imar plan tadilatina konu olacagi. bu nedenle yeni imar plani onaylanincaya kadar
uygulamanin yiirtirliikteki imar planmda yer alan “atiksu tiinel akslari™ dogrultusunda yapilmasimnmn telafisi giig
zararlara neden olabilecektir. Bu nedenlerle “atiksu tiinel akslari™nm imar plan paftasi iizerine islenmesi hususu
uygun bulunmamaktadir.

Ayrica ISKI goriisii dogrultusunda belirlenmis olan 44 numarali plan notuna konu tarihi vakifsu hatlari, su
depolart ve tarihi cesmelerin bulundugu tescilli parseller imar plan pafias tizerinde gosterilmektedir.

12. Qlgi (d) vazi ile *46- Otopark ihtivact mer’i Otopark Yonetmeligi'nde belirlenen otopark miktarlari
dogrultusunda Kkendi fonksivon alam igerisinde kargilanacaktir.”™ seklindeki plan notlarima iliskin ““kendi
fonksiyon alam™ tamimi anlagilamadi. Otopark ihtivacinin  kargilanamadigi  durumlarda meri  Otopark
Y onetmeligi hitkiimleri gegerlidir olarak ilave yapilmah™ denilmektedir. Bahse konu plan notu Ulasim Planlama
Sube Miidiirliigiintin ilgi (g) plan goriis vazisi dogrultusunda olusturulmustur. S6z konusu plan notunun
21.10.2024 onayvh 1/1000 slgekli Revizyvon Uygulama imar Planindaki haliyle korunmasi uygun olacaktir.

13. *48- Konut, Ticaret, Ticaret+Konut Alanlarinda; 300m2'den kiiciik parsellerde ses yalitinm yapilmasi
kosulu ile ilave ¢ekme mesafesi sarti aranmaksizin yan ve arka bahcgelerde komsu parsel simrina kadar
ara¢ platformu ile beraber arac asansorii ve otopark rampasi yapilabilir.” seklindeki plan notuna iliskin
ilgi (d) vazi ile “ara¢ asansorii kelimesinin kaldinlarak arag platformu ve otopark rampasi olarak revize
edilmesi™ denilmektedir.

Sz konusu plan notu 30.11.2022-17.01.2024 onayh Revizyon Nazim Imar Plam ve degisikliginin “Genel
Hiikiimleri“nin 9 numaral notu dogrultusunda belirlenmis olup 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri
geregi 1/1000 6lgekli uygulama imar plani iist 6l¢ekli plana uygun olarak hazirlannistir. Bu nedenle plan
notunun onayh plandaki haliyle korunmast uygun olacaktir.
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14. #53-2. Binamn kot aldigi noktanin altindaki bodrum Katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b
ortak alanlar toplam insaat alanima dahil degildir.” seklindeki plan notuna iliskin ilgi (d) vazida ~.. .toplam
ingaat alan1™ yerine iskana konu toplam insaat alani olarak diizeltme vapilmah™ denilmektedir.

S6z konusu plan notu 30.11.2022-17.01.2024 onayli Revizyon Nazim Imar Plam ve degisikliginin ~Genel
Hiikiimleri“nin 20 numaral notu dogrultusunda belirlenmis olup 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri
geregi 1/1000 Gleekli uygulama imar plan iist 6lcekli plana uygun olarak hazirlanmistir. Avrica bahse konu
plan notunun biitiinciil olarak degerlendirilmesi gerekmekte olup hilkmiin tamaminda iskana konu insaat
alaninin esas alinmasi gerektigi belirtilmektedir. Bu nedenle plan notunun onayh plandaki halivle korunmas
uygun olacaktir.

15. 1/1000 dlgekli planda “Ozel Hitkiimler™ bashgr altinda ver alan “Meveut Dokusu Korunacak Alan (DK)”
lejantinda kalan alana dair belirlenen *2.6- Ticaret+Konut alanlart disinda kalan alanlarda bodrum kat; su
deposu disinda planda belirlenen blok arka simirini asamaz. Bu alan disinda Kalan alanlar, agaclandirma
ve bitkilendirme amach kullanilacak olup zemin altnda ve iizerinde yapr vapilamaz, tabii zemine
oturmayan teras yapilamaz.” scklindeki plan notuna iliskin ilgi (d) vazida “2-6. Maddede tabii zemine
oturmayan teras kelimesi anlasilamadi™ denilmektedir.

S6z konusu plan notunda: agaglandirma ve bitkilendirme amagh Kullanilacak alanin toprak zemin va da peyzaj
diizenlemesi ile yesil zemin olarak tutulabilmesine yonelik kararlart igermekte olup onayh plandaki haliyle
korunmasi uygun olacaktr.

16. 1/1000 &lgekli planda “Ozel Hiikiimler”in 4 numaral “Turizm Alanlar™ bashg alunda yer alan “4.1.1- Bu
alanlarda otel tesisleri ver alacak olup énceki imar planlarina gire yapi ruhsati alinarak insaatina
baslanmg parsellerde yvapr ruhsati ve eki projelerindeki yapilasma haklari, ¢ekme mesafeleri ve yap
viikseklikleri miiktesep hak kabul edilerek ve Kkorunarak tadilat ruhsatt ve yeni yapr ruhsati
diizenlenebilir.” seklindeki plan notuna iliskin ilgi (d) yazida “... tadilat ruhsati ve veni vapi ruhsau
diizenlenebilir. * ctimlesinde yeni vapi ruhsatinm Kaldirilmasi.” denilmektedir.

S6z konusu plan notu 30.11.2022-17.01.2024 onayh Revizyon Nazim Imar Plani ve degisikliginin “Turizm
Alanlari"na iligkin Ozel hiitkiimlerinin 3 numarali plan notu dogrultusunda belirlenmis olup 3194 sayili imar
Kanunun 5. ve 6. maddeleri geregi 1/1000 dleekli uvgulama imar plani iist dlgekli plana uygun olarak
hazirlanmistir.

17. 171000 Slgekli planda “Ozel Hitkiimler”in 8 numaral “Teknik Altyapr Alanlar™ baslig altinda yer alan
8.1.7.2 numarah *Uzerinde (P) rumuzu olan park alanlari ile ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri
dogrultusunda, yatirnmer idare tarafindan gerekli olan teknik ve giivenlik dnlemleri alinmas: kaydiyla
Konut alanlan, ticaret alanlari, Konut+ticaret alanlar, park ve yesil alanlar, sosyal ve Kkiiltiirel tesis
binalar: gibi tiim yapilagsmalar ile kavsaklar ve bu alanlan cevreleyen yvollarin altinda, zemin alti kapah
otopark yapilabilir.,” seklindeki plan notuna iliskin ilgi (d) vazida “Genel Otopark maddesindeki park
haricindeki fonksivon alanlarinin 6rmegi plan paftalarinda goriilemedi.” denilmektedir.

S6z konusu plan notu 30.11.2022-17.01.2024 onayli Revizyon Nazim Imar Planmi ve degisikliginin Ozel
Hiikiimlerin “Teknik Altyapr™ bashgi altnda yer alan 7.1.4 numarali plan notu dogrultusunda belirlenmis olup
3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri geregi 1/1000 Slgekli uygulama imar plani iist lcekli plana
uygun olarak hazirlannstir.

Ayrica (P) rumuzu olan park alanlar disinda Kalan alanlarda. plan notunda belirtilen kosullari saglamak sarti ile
zemin alti Kapali otopark yapilabileceginden plan paftas: lizerinde gésterilmesi miimkiin degildir.

21.10.2024 onayh 171000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma aski siiresi i¢inde yapilan imar ve Sehircilik

Miidiirligiiniin ilgi (d) itirazimm; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek Karar alinmak tizere Beledive Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU _ : 28.02.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2447303 sayih
teklif komisyvonlarimizca incelenmis olup. uygun bulunmanustir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Bagkam Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Bans ANTIK Imar Komisyon Uyesi
(Imza) Tolga SAHLIOGLU
(Imza)
imar Komisyon Baskan Vekili . Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkan V.
Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afetler Kom. Uyesi Ali Thsan DOGAN
Nurhan ZABCl1 (Imza)
(Imza)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Ayhan CAKAS
(Imza) (Imza)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uvesi
llke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN
(Iimza) (Imza)
R e
b L . :;"". 5
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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR - MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.02.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2445322 sayili. 1/1000
Slcekli Acibadem, Kosuvolu. Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina vapilan itiraz ile ilgili
teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Mart 2025 toplantilarinmn
03.03.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda Komisyonlarimiza miistereken havale edilen. 28.02.2025 giin
ve E-85812958-115.01.99-2445322 savili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi: a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) Istanbul Biiviiksehir Beledive Baskanhi@i Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayvili vazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Beledive Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari
d) TMMOB Sehir Plancilari Odasi™nim 18.02.2025 tarih ve 2435563 savili itiraz yazisi

Acibadem. Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 &l¢ekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde Sehir Plancilari Odasi tarafindan ilgi (d) dilekgesi ile itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

Acibadem. Kosuvolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir kismim
kapsayan alana iliskin 175000 6lgekli Nazim Imar Planm 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiviiksehir Belediye
Baskanhi@i'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayih Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi i¢erisinde vapilmus olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem. Kosuyolu. Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani itirazlarina
iliskin Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak
17.01.2024 tarihinde Biyiiksehir Belediye Baskanh@i'nca onaylanmistir.

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 Sigekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanhgimizea 1/1000 dlgekli Uyvgulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Beledive
Meclisi'nin ilgi (a) Karar ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyviiksehir
Beledive Baskanh@ina génderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Bagkanhi@ Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'ntin ilgi (b) vazisi ile de Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan: teklifinin istanbul Biiviiksehir Beledive Meclisi'nin ilgi (¢) Karar ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Beledive Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir. 21.10.2024
onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda askiya
ctkarilmig olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:
i1gi (d) dilekge ile:
1. *...Ozellikle kiigiik boyutlu parsellerde. artan arag savisi karsisinda parsel biinyesinde otopark
¢oziimii diretilemeyecegi gibi. bu durum bélgede trafik vogunlugunu arttirarak, vasam Kkalitesini olumsuz
etkileyecektir. Bu alanlarda. parsel birlesmelerinin tesvik edilmesi ve bovlece otopark gibi ihtivaglarin parsel
biinyesinde karsilanmasina olanak saglanarak kat artismin verilmesi gibi farkli ¢oziim onerileri  de
distindilebilir.”
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2. “Kat artisina indirgenemeyecek bu meselede. esas sorun: %235 niifus artigi olarak éngoriilen planin,
fiiliyatta ¢cok daha yiiksek vogunluk artiyi ile sonuglanacak olmasidir. Bu hususlanin dikkate alinarak. plan
Kararlarinin yeniden degerlendirilmesi, ayrica uygulama asamasinda da bu artist %25 diizeyinde tutacak bir
uygulama vaklagimin belirlenmesi énemlidir.” talepleri belirtilerek 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama lmar
Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

21.10.2024 onayvh 171000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (d) dilekge ile vapilan itiraz
incelenmis olup,

1- Parsel birlesmelerinin tesvik edilmesi ve boylece otopark gibi ihtivacglarin parsel biinyesinde
karsilanmasina olanak saglanarak kat artisinin verilmesi onerisi degerlendirildiginde: imar planinda iist
Olgekli planin elverdigi dlgiide kat artist zaten verilmis olup parsel bazinda maliklerinin talebi halinde birlegme

miimkiindiir.
2- Kat artisimin %25 diizeyvinde tutulmasi yoniinde yapilan itiraz degerlendirildiginde:

Kosuyolu, Acibadem, Hasanpasa Mahalleleri ile Rasimpasa Mahallesi'nin Kiigiik bir Kismini kapsayan
alana iliskin 3194 sayili imar Kanunun 3. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayl 1/5000 Slgekli Nazim
imar Plani dogrultusunda Baskanh@mizca hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda: arazi
tespit ¢alismalariyla incelenen meveut fonksivonlarin alan igindeki dagihmi, yapilara iliskin kat adedi, yap:
durumu, yapim cinsi verileri ile alanin dogal ve vapay esikleri. yap1 yogunluklari, kurum ve kurulug goriisleri
gz 6niine almmustir.

Planlama alam: yapilan analizlere bakildiginda da géritldiigit gibi. biiyiik bir béliimiiniin 2000 yili
Oncesinde yapilasmasimi tamamladigi bir alan olup 1998 vili ve sonrasi deprem yénetmeliklerine uygun
olmayan vapilardan olugmaktadir. 1/1000 &lgekli planlar hazirlanirken: mekansal kararlarin alinmasinda deprem
gergedi bashca veri olarak degerlendirilmis olup yapi stokunun eski olmasi nedeniyle déniisiim kriterleri giz

b=
.

oniinde bulundurularak plan Kararlar tretilmistir.

Ayrica bilge halkindan: gerek Biiviiksehir Beledivesi. gerek Bagkanh@imiza ¢ok savida, kentsel
déniisiimiin finansal maliyetlerinin kat malikleri tarafindan karsilanmasinda yasanan zorluklarin oldugu ve eski
yapi stokunun depreme dayanikli vapilara doniigiim siirecine katkr verecek yinde plan kararlar alinmasi talebi
iletilmistir.

30.11.2022 onayh 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim Imar Planinda: planlama alani igerisinde meveut kisi
basi ortalama insaat alami miktarinimm 46 m° oldugu tespit edilmistir: 01.08.1997 onay tarihli 175000 &lgekli
Kosuyolu, Acibadem, Hasanpasa Nazim Imar Plani'nda plan niifusunun 92.000 Kisi ve kisi basi insaat alan
miktarmm 25 m*® alinmasi sonucu olusan kentsel dokunun korunmasi ve giincel alan kullamm miktar ile
uyumlu olmasi amaci ile kisi basi ingaat alani miktari 30 m? olarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlar da
3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi list dlgekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim Imar Planinda
belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen insaat alam esas ahnarak. “Konut Alanlarn™ ile

/

“Ticaret~Konut Alanlan™ (ticaret payinin en az %20 olacag éngoriilerek) belirlenmistir.

Ayrica ilgi (d) dilekgede belirtilen “...uygulamada plan notlan geregi edim nedenivle agiga ¢ikan
bodrum Kkatlar, ¢ati arasi ve ¢ikmalar gibi unsurlar...” bu planla 6nerilmemis olup dnceki planlarnin devami
niteligindedir.
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Bununla birlikte 30.11.2022 onayli Nazim imar Plani dogrultusunda;

* Kosuyolu Mahallesi'nin 2 ve 3 Katli. bahgeli, bitisik-ikiz nizam yapilasma kosullu bélgesi, Uygulama
imar Plani kapsaminda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan” sinirlari icinde kalan alan,

* “Ayrihk¢esme Konut Alani (KA)” lejandina ahnan Ayrilik¢esme Sokak ve bu sokaktan cephe alan
parseller ve

* Onlemli Alan 6A"da kalan parseller i¢in
sokak ve konut dokusunun korunmasina yonelik plan kararlar iiretilmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lcekli planin notlarinin genel ve 6zel hitkiimleri 1/1000 dlgekli plan
kararlarma aktarilmis olup ayrica plan kararlar: iiretilirken;

¢ Yapilan fonksivon analizi sonucu elde edilen giincel kullanimlar ile daha 6nce viiriirliikte olan planlar
dikkate alinarak, parsellere iliskin fonksivon kararlar verilmis ve konut dokusunun vogun oldugu verlerde bu
dokunun korunmasina yonelik kararlar tiretilmis,

o Ulagim akslari tekrar diizenlenerek. miimkiin oldugu kadar istikametler genisletilmis.
e (Cevre ve iklim Dostu bir kent olusabilmesi i¢in:

e Tabii zemin alunda yapilan bodrum Kkat ve otopark Katlarina getirilen sinirlamalara,
Yagmur sular ile gri sularmn toplanmasina,

e Kentsel is1 adasi etkisinin azaltilmasi amacivla binalarin ¢ati ve cephelerinde kullanilan
malzeme ve renklere.

e Konut Alanlari ve iist katlarin konut olarak kullanildigi Ticaret+Konut (TICK) Alanlarinda cam
givdirme cephe vapilmamasina.

e On bahgenin sert zemin olmasi halinde, kaplama malzemesi olarak yagmur suyunu
gegirebilecek bosluklu beton veva bosluklu parke tagi vb. kullanilmasina iliskin plan hiikiimleri
getirilmis.

e Koruma altina alinmig dogal ve Kiiltiirel varliklar plan paftasina, korunmalarma iliskin hususlar da plan
notlarina eklenmis,

e llgili kurum ve kuruluslari ile Baskanhgimiz ilgili Miidiirliiklerinin plan bélgesine iliskin goriis ve
Onerileri degerlendirilerek plana aktarilmistir.

Ayrica 171000 slgekli planda: *Sosyal Altyap:r Alanlan™ ve “Acik ve Yesil Alanlar™ belirlenirken: iist
dlgekli planda ayrilmig olan alanlarin yam sira, daha Gnee viirtirliikte olan imar planlari, giincel kullanimlar ile
miilkiyet durumu g6z Oniine alinarak: bélgenin ihtivacina yonelik kamuya hizmet edecek veni alanlar da
avrilmistir.

21.10.2024 onayl 171000 6lgekli uygulama imar plam ile bu planlar 6ncesi yiiriirliikkte olan 01.08.1997
onayh “D-100 Kuzey 1/1000 Slgekli Revizyon imar Plam™ ile 14.04.1999 onayh “D-100 Giiney 1/1000 dlgekli
Revizyon Imar Plani™nin fonksiyon alanlar karsilastinldiginda:

“Sosval Altvapi Alanlarn™ bashginda kalan:

“Egitim Tesisleri”nde:39189.5 m2°lik,

“Saghk Tesisleri”nde: 701,6 m2'lik.

*Dini Tesis lerde: 733.1 m2°lik

“Sosyal Tesisler” ve “Kiiltiirel” Tesisler”de: 368.88 m2'lik artis yapildigs;

“Acik ve Yesil Alanlar” bash@inda kalan:

“Park alanlari™nda: 10767.8 m2°lik.

“Pasif Yesil Alanlar”da: 43933.4 m2'lik.

*Mezaliklar”da: 784 m2°lik artig yapilnus olup toplamda 55485.41 m2'lik artis yapildig goriilmektedir.
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21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde vapilan ilgi (d)
itirazin: 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar
alinmak tizere Beledive Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: 28.02.2025 tarih ve E-2445322 sayili teklif komisyonlarimizca

incelenmis olup, uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskani
l%arls ANTIK
(Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afetler Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI

(imza)

imar Komisyon Uyesi
Burak ARIKKAN
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
Ilke Beltinge SARIYER
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskani
imar Komisyon Uyesi

Tolga SAHLIOGLU

(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkan V.
Ali Ihsan DOGAN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Ayhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKESIN

(imza)
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