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KADIKQY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
iMAR KOMiSYONU RAFQRL1

KONU: Plan ve Proje Mudurlugunun, 26.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2525069 sayili, 11.05.2006 Onayh 
1/1000 Ol^ekli Kadikoy - Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi U.i.P. ve Degi§ikliklerine Riskli Yapilara Ait ilave 
Edilen 16.03.2023 Onayh Plan Notunun Revizyonu ile ilgili teklifi.

KOMIS YON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugunun, 26.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2525069 sayih yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

: a) Istanbul 13. idare Mahkemesinin 27.11.2024 tarih ve E:2023/2015 K:2024/2083 sayili karan
b) 13.05.2025 tarihli ve E-85812958-115.01.99-2518297 sayili Ba$kanhk Oluru.
c) 21.05.2025 tarihli ve E-38354364-622.01-2521271 sayili imar ve §ehircilik Mudurliigii yazisi.
d) 05.03.2025 tarihli ve E-91442078-804.99-2025.464116 sayih Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Balkan I igi imar ve $ehircilik Dairesi Balkan hgi §ehir Planlama $ube Mudurliigu yazisi

“Ilgi

KONU: 16.03.2023 onay tarihli "11.05.2006 onayh 1/1000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 
bolgesi Uygulama imar Plain ve Degi§ikliklerine; Riskli Yapilara ili§kin ilave Edilen 29.11.2021 onay tarihli Plan 
Notuna Yonelik itiraz Degerlendirme Plani”nin plan notunun 1-b maddesindeki "2981 sayih Af Yasasi ....(na) gore 
kazamlan kisimlar bu alana dahil edilemez" hukimine yapilan itirazin zimnen reddine ili§kin i§lemin iptaline karar 
veren Istanbul 13. idare Mahkemesinin ilgi(a) kararmm gereginin ve soz konusu 16.03.2023 onay tarihli 1/1000 
ol^ekli itiraz Degerlendirme Planmin uygulamada ^ikan sorunlarin giderihnesi amaciyla plan notu revizyonunun 
yapilmasi i?in ilgi (b) Ba§kanhk Oluru ahnmi§tir.

imar ve §ehircilik Mudurlugunun uygulamada Qikan sorunlarin ^oziimune yonelik ilgi (c) yazismda "Plan notlanmn 
1.1 Maddesinin 'Biti§ik ve blok nizam parsellerde onayh projedeki dl^iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanina 
yonetmelik geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin guvenlik holii eklenerek ve parse! simrina bu 
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yakla§tirilmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.' olarak revize edilmesi, 
Mevcut ruhsath projesinde gekme kat olmasi halinde tasdikli projesindeki Qekme kat 0I9U ve alanmi a§mamak 
§artiyla 9ekme kat uygulamasi yapilabilmesi ..." §eklindeki goru§u belirtilmektedir.

IMAR PLANLARI:
Afet risklerine hazirhk kapsammda kentsel donU§umu ger9ekle§tirmek i9in riskli binalarm yikihp 
yenidenyapilmasmi te§vik etmek amaci ile yapila^tigi ddnemde yiirurlukte olan imar Planina ve imar mevzuatina 
uygun bir §ekilde ruhsat alarak yapila§mi§ binalarm, daha sonra onaylanan imar planlan ile kamu eline ge9mesi 
gereken alanlar olmasi halinde yapi alam azalmasi nedeniyle d6nu§iimu saglayamayacak parseller i9in Buyiik§ehir 
Belediyesince mtiktesep haklara yonelik 29.11.2021 onayh 1/5000 6l9ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu 
Ara Bolgesi Nazim imar Plain not tadili onaylanmi§ ve bu plana yapilan itirazlar sonucu da 20.05.2024 tarihli plan 
notlan onayIanmi§tir.

-20.05.2024 onay tarihli "09.03.2005 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi 
Nazim imar Planina. Riskli Yapilar i9in ilave edilen 29.11.2021 onayh 1/5000 o^ekli plan notu degi§ikligine 
yapilan itirazlarin degerlendirildigi 1/5000 ol9ekli Plan Notu Degi^ikligi" plan notlan;

"1. Meri 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Planlarrndan once, yapildigi ddnemdeki imar planina. ilgili yasa ve 
yonetmelik hukiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami 
donati veya yol alanmda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alanmda kahp imarh alanina gore 
yapila§abilecek parsellerde; yikihp yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda; meri imar planindaki 
fonksiyonunu korumak §artiyla; yapi ruhsatmda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam 
in§aat alanina ve ruhsattaki yol kotunun uzerindeki kat adedine gore uygulama yapihr.
Ancak meri plandaki kat adedinin. ruhsattaki yol kotunun uzerindeki kat adedinden fazla olmasi durumunda; yapi 
ruhsatmda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam in§aat alam a$ihnamak iizere, meri plan 
hukiimlerine gore uygulama yapilabilir.
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1-b) 2981 sayili Kanun ve 3194 sayili imar Kanuminun ge<;ici 16. maddesine konu kisimlar toplam in§aat alanina 
dahil edilemez §eklinde belirlenmi§tir.

ilgi (d) yazida yiirurlukte oldugu belirtilen 20.05.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Plan Notu Degi$ikligine aski 
siiresi i?inde yapilan itirazlar ve agilan dava sonu^lan da birlikte degerlendirilerek 15.05.2025 tarih ve 537 sayili 
Istanbul Buyuk§ehir Belediyesi Meclis karan alinmi§ olup 1/5000 ol^ekli plan notlan tekrar revize edilmi§ ve onay 
siireci devam etmektedir. Soz konusu 1/5000 dlQekli plan notlan;
"1- ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama^li bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince veya idarece 
yikilan ya da yikilacak yapilar ile. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlann D6nu§turulmesi Hakkindaki Kanun 
kapsaminda. Riskli Yapi Tespiti yapilmi§ binalann yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

a) Meri 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Planlarmdan once, yapildigi ddnemdeki imar planina. ilgili yasa ve 
yonetmelik hiikumlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami 
donati veya yol alanmda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alanmda kalip imarli alanina gore 
yapila§abilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde. talep edilmesi durumunda; meri imar planmdaki 
fonksiyonunu korumak $artiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam 
in§aat alanina ve ruhsattaki yol kotunun iizerideki kat adedine gore uygulama yapilabilir. Ancak meri plandaki kat 
adedinin. ruhsattaki yol kotunun uzerindeki kat adedinden fazla olmasi durumunda; yapi ruhsatinda veya yapi 
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam in$aat alam a§ilmamak iizere. meri plan hiikumlerine gore 
uygulama yapilabilir.

b) Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar. siginak vb ortak alanlar 
toplam in§aat alanina dahil degildir.

c) 3194 sayili imar Kanunun Ge^ici 16.Maddesine konu kisimlar toplam in§aat alanina dahil edilemez.
9) Zemin ve Temel Etiidu Uygulama Esaslan ve Rapor Formati esaslarma gore yapilacak Zemin Etut
Raporlan dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Binayukiine gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda.
zemin iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
d) Uygulama a§amasinda ilgili kurum gbru$leri almmadan uygulama yapilamaz.
e) A9iklanmayan hususlarda meri yonetmelik hukiimleri ile meri plan notlan ge9erlidir.“ §eklinde

belirlenmi§tir.

- Ba§kanhgimizca mevcut ruhsath binalann d6nu§umunii saglamak amaci ile miiktesep haklarinm korunmasina 
yonelik 16.03.2023 onay tarihli “11.05.2006 onayh 1/1000 6l9ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 
Bolgesi Uygulama imar Plam ve Degi$ikliklerine; Riskli Yapilara ili§kin Slave Edilen Plan Notuna Yonelik itiraz 
Degerlendirme Plani”nm plan notlan;

"ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9h bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince veya idarece 
yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlann Ddnu§turulmesi Hakkindaki Kanun 
kapsaminda. Riskli Yapi Tespiti yapilmi§ binalann yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
1. Mer'i 1/1000 6l9ekli uygulama imar planmdan once yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik 
hiikumlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami donati veya yol 
alanmda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarh alanina gore yapila§abilecek 
parsellerde var ise donati aianlarinin kamu eline ge9i§inin saglanmasi ve yikilip yeniden yapilmasi halinde talep 
edilmesi durumunda imar planmdaki fonksiyonu korumasi §artiyla yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas 
onayh projesinde yer alan bodrum, 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam in$aat alanina meri 
yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holu ilave edilerek uygulama yapilabilir.
1.1- Biti§ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsath binanin blok ol9iileri ve kat adedi meri planla verilen kat 
adedi ve blok o^iilerinden farkh ise onayh projedeki dl9iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanina yonetmelik 
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holu eklenerek ve parse! sinirma bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yakla§tirilmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.
1.2- Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsath bina iskana konu toplam in§aat 
alam a§ilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar planmdaki 
9ekme mesafelerine uyulacaktir.
1.3- Meri plandaki donati alanlan nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi halinde 
blok etiidtiyie uygulama yapi hr.
1-a- Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar 
toplam in§aat alanina dahil degildir.
1-b- 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda onayh ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam in§aat alam ge9eiii 
olup; 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili imar Kamj&arfm^^ici 16. Maddesine gore kazamlan kisimlar bu alana
dahil edilmez.
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1-c-Zemin ve Temel EUidi'i Uygulama Esaslan ve Rapor Formati esaslanna gore yapilacak Zemin Etiit Raporlan 
dogrultusunda. uygulama yapilacaktir. Bina yiikune gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda, zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
1-d- Uygulama a§amasinda ilgili kurum goru§leri alinmadan uygulama yapilamaz.
1-e- A9iklanmayan hususlarda meri ydnetmelik hiikumleri ile meri plan notlan geferlidir." §eklindedir.
Istanbul 13.1dare Mahkemesinin 27.1 1.2024 tarih ve E:2023/2015, K:2024/2083 sayili mahkeme karan ile 1-b plan 
notunun “2981 sayili Af Yasasi...(na) gore kazanilan kisimlar bu alana dahil edilemez.” hukmii iptal edilmi§tir.

PLAN NOTE TEKLiFI:
llgi (a) mahkeme karan geregi ve ilgi (b) Ba§kanlik Oluru dogrultusunda. ilgi (c) imar ve $ehircilik Mudurliigunun 
gdru§ yazisi dikkate alinarak. BiiyUk§ehir Belediye Meclisinin; 20.05.2024 tarihli 1/5000 dl^ekli itiraz 
degerlendirme plan notu tadiline aski siiresinde yapilan itirazlarm degerlendirildigi 15.05.2025 tarih ve 537 sayili 
karan da dikkate alinarak yapilan 9ali§ma sonucu 1/1000 6l9ekli plan notlan tekrar revize edilmi§:

- 20.05.2024 onay tarihli 1/5000 olpekli plandan gelen "ruhsatindaki yol kotunun uzerindeki kat adedine gore" 
ifadesi, 16.03.2023 onay tarihli 1/1000 ol9ekli plan notunun 1. maddesine" 
in§aat alanina ve ruhsatindaki yol kotunun uzerindeki kat adedine gore meri yonetmeliklerden gelen zorunlu 
yangm merdiveni ve yangin guvenlik holii ilave edilerek uygulama yapilabilir." §eklinde eklenmi§tir.

diger katlardaki iskana konu toplam

- Ilgi (c) imar ve §ehircilik Mudurliigunun yazisi dogrultusunda; 1.1. maddesindeki "mevcut ruhsath binanin blok 
6l9iileri ve kat adedi meri planla verilen kat adedi ve blok o^Lilerinden farkh ise" ifadesi kaldmlarak. 1.1 maddesi
"Biti$ik ve blok nizam parsellerde onayli projedeki 6l9iilere ve iskan edilen toplam in$aat alanina ydnetmelik 
geregi yapdmasi gerekli yangin merdiveni ve yangm guvenlik hold eklenerek ve parsel sminna bu 
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir." §eklinde 
duzenlenmi§ ve "1.4. Mevcut ruhsath projesinde 9ekmc kat olmasi halinde tasdikli projesindeki 9ekme kat 
0I9U ve alanmi a§mamak partly la 9ekme kat yapilabilir."plan notu eklenmi§tir.

-ilgi (a) mahkeme karan geregi 1-b- maddesindeki "2981 sayili af yasasi ve" ifadesi iptal edilerek 1-bmaddesi
"3194 sayili imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam in§aat alani 
ge9erli olup; 3194 sayili imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar bu alana dahil 
edilemez." §eklinde duzenlenmi§tir.
Yapilan degi§ikliklerle plan notlan:

“ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9h bo§altilan ve sonrasmda ilgilisince veya idarece 
yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Ddnu§turulmesi Hakkmdaki Kanun 
kapsaminda. Riskli Yapi Tespiti yapilmi§ binalarm yikihp yeniden yapdmasi durumunda;

1-Meri 1/1000 dl9ekli uygulama imar planmdan once yapildigi ddnemdeki imar planina, ilgili yasa ve ydnetmelik 
hukumlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami donati veya yol 
alanmda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarh alanina gore yapila§abilecek 
parsellerde var ise donati alanlarmm kamu eline ge9i§inin saglanmasi ve yikihp yeniden yapdmasi halinde talep 
edilmesi durumunda imar planmdaki fonksiyonu korumasi §artiyla yapi ruhsatmda veya yapi kullanma iznine esas 
onayli projesinde yer alan bodrum. 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alanina ve ruhsatindaki 
yol kotunun uzerindeki kat adedine gore meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangm merdiveni ve yangm guvenlik 
holii ilave edilerek uygulama yapilabilir.

1.1 Biti§ik ve blok nizam parsellerde onayli projedeki dl9iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanina ydnetmelik 
geregi yapdmasi gerekli yangin merdiveni ve yangm guvenlik holii eklenerek ve parsel sinirma bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

1.2. Meri plandaki kat adedi. mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsath bina iskana konu toplam in§aat 
alani a§dmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. Have edilecek katlarda meri imar planmdaki 
9ekme mesafelerine uyulacaktir.

1.3. Meri plandaki donati alanlari nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi halinde 
blok etiidiiyle uygulama yapdir.

1.4. Mevcut ruhsath projesinde 9ekme kat olmasi halinde tasdikli projesindeki 9ekme kat 0I9U ve alanmi a§mamak
' ' '. -v •§ailiyla 9ekine kat yapilabilir.
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1-a- Binanm kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar. siginak v.b. ortak alanlar 
toplam in§aat alanina dahil degildir.

l-b- 3194 sayili iinar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat alam ge^erli 
olup; 3194 sayili imar Kanununun gepici 16. Maddesine gore kazamlan kisimlar bu alana dahil edilmez.

1-c- Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Format! esaslarma gore yapilacak Zemin Etut Raporlari 
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yukiine gore zemin iyile§tirilmesi gerektiren alanlarda. zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d- Uygulama a§amasinda ilgili kurum goru§leri almmadan uygulama yapilamaz.

1-e- Apiklanmayan hususlarda meri ydnetmelik hiikumleri ile meri plan notlari ge9erlidir.”§eklindedir.

Riskli Yapilara ili§kin 11.05.2006 onay tarihli 1/1000 o^ekli Kadikoy - Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 
Bolgesi U.i.P. ve Degi§ikliklerine ait 16.03.2023 onay tarihli itiraz Degerlendirme Planina ili§kin Uygulama imar 
Plan Notu Degi§ikligi Teklifi yazinnz ekinde olup. 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili kanunun ilgili maddeleri 
geregi degerlendirilerek karar alinmak uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje MUdurlugunun, 11.05.2006 Onayli 1/1000 Olfekli Kadikoy - Merkez E-5 (D- 
100) Otoyolu Ara Bolgesi U.i.P. ve Degi§ikliklerine Riskli Yapilara Ait ilave Edilen 16.03.2023 Onayli Plan Notunun 
Revizyonu ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup mudiirlugunden geldigi §ekliyle mudurlugiinden geldigi 
§ekli ile kabul edilmesine karar verilmi§tir.

Yuce Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

tlye UyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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