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KAD1KOY BELEDIYE MECLISl BASKANL1G1NA
IMAR KOMISYOM! RAPORU

2 Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2479497 sayih. 
1/1000 Olcpekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 85 parse!, Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada, 55 parse!, Hasanpa§a 
Mahallesi, 138 pafta, 707 ada, 16 parsel. Hasanpa§a Mahallesi 139 pafta, 492 ada, 9 parsel Hasanpa§a Mahallesi, 
139 pafta, 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta. 468 ada. 42 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili 
teklifi.

KONll

KQMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-1 15.01.99-2479497 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi: a) Sami UNSAL'in 11.02.2025 tarih ve 2427483 sayih itiraz dilek9esi
b) Murat YILDIZ'm 11.02.2025 tarih ve 2427450 sayih itiraz dilek9esi
c) Ali Munir VATANSEVER'in 13.02.2025 tarih ve 2429136 sayih itiraz dilek9esi
d) Ergiil YILDIZ'm 18.02.2025 tarih ve 2434255 sayih itiraz dilek9esi
e) Yunus KORKMAZ'in 18.02.2025 tarih ve 2435081 sayih itiraz dilek9esi
f) §UkrU VATANSEVER'in 18.02.2025 tarih ve 2435130 sayih itiraz dilek9esi
g) Nevin VATANSEVER'in 18.02.2025 tarih ve 2435190 sayih itiraz dilek9esi
h) Meliha AKATAYYn 13.02.2025 tarih ve 2430609 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina; Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada, 85 parsel, Hasanpa^a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 
parsel, Hasanpa§a Mahallesi. 138 pafta, 707 ada, 16 parsel. Hasanpa§a Mahallesi. 139 pafta. 492 ada. 9 parsel. 
Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta. 468 ada, 42 parsel 
yonunden, planlama alanmda riskli yapilarm 90gunlukta oldugu belirtilerek soz konusu parsellerin bulundugu 
yapi adasmda ada bazh d6nii§ume imkan saglayacak bir yapila§ma §aiti olmadigi belirtilerek ilgi dilek9eler ile 
aski stiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

iTIRAZ KONUSU:
Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina;

• ilgi (a) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel, ilgi (b) dilek9e ile Hasanpa§a 
Mahallesi, 126 pafta. 451 ada. 55 parsel. ilgi (c) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi. 138 pafta, 707 ada. 16 
parsel, ilgi (d), (e) ve (f) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta. 492 ada, 9 parsel ve ilgi (g) 
dilek9e ile Hasanpa$a Mahallesi. 139 pafta. 1432 ada, 48 parsel yonunden, planlama alanmda riskli 
yapilarm 9ogunlukta oldugu belirtilmi§; soz konusu parsellerin bulundugu yapi adasmda ada bazh 
d6nu§iime imkan saglayacak biryapila§ma §arti olmadigi belirtilerek aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

• ilgi (h) dilek9e ile ise Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada. 42 parselde imar planlan kapsaminda 
yapilacak d6nu§um uygulamalannin eski haklar sakh kalmak kaydi ile ada/pafta bazinda yapilmasi, 
donu§iim uygulamalannin Belediye liderliginde yuriitiilmesi, miilk sati§inm olmamasi talepleri ile aski 
siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.
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MULKIYET BILGISI:
Hasanpa^a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 85 parsel, Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 55 parsel, 
Hasanpa$a Mahallesi, 138 pafta. 707 ada, 16 parsel, Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta. 492 ada, 9 parsel, 
Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada. 48 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parsel §ahis 
miilkiyetindedir.

PLAN BiLGiSl:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi^ikligi dogrultusunda 
Ba§kanhgimizca 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak uzere 
Istanbul Btiyuk§ehir Belediye Ba§kanligina gdnderilmi§tir.
02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafmnza bildirilmi§tir.
21.10.2024 onayli 1/1000 olv'ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya gikarilmi§ olup; sdz konusu imar plamna aski siiresi i^inde ilgi dilekc^eler ile itiraz edilmi^tir.

Hasanpa§a Mahallesi. 126 pafta, 451 ada, 85 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 dl^ekli U.i.P.'da biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret Alanf'nda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 d^ekli N.i.P. ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 dl^ekli U.i.P.’da 5 kat 

yapilanma ko§ullu "T2 Ticaret AlanUnda kalmaktadir. U.i.P. kapsaminda yapi nizami biti§ik olarak 
belirlenmi§, parselin bir kismi "Yofa alinmi§tir.

Hasanpa$a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 olcekli U.i.P.'da biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu 'Ticaret Alanfnda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olcekli N.i.P. ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 olcekli U.i.P.’da 5 kat 

yapilanma ko§ullu “T2 Ticaret Alanfnda kalmaktadir. U.i.P. kapsaminda yapi nizami biti^ik olarak 
belirlenmi§tir.

Hasanpa§a Mahallesi. 138 pafta. 707 ada. 16 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti§ik nizam, h: 12.50 m. yapilanma 
§artlarmda “Konut Alanf'nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli N.i.P."da 900 k/ha yogunluklu "Ticaret+Konut Alanf’nda,
• 21.10.2024 onayli, 1/1000 olcekli U.i.P.'da biti§ik nizam. 5 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut 

Alanf’nda kalmaktadir.

Hasanpa§a Mahallesi. 139 pafta. 492 ada. 9 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti§ik nizam. 5 kat yapilanma 
§artlarmda 'Ticaret Alanf’nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olcekli N.i.P.'da 900 k/ha yogunluklu “Ticaret+Konut Alanf’nda,
• 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli U.i.P.’da biti§ik nizam, 6 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut 

Alanf'nda kalmaktadir.

Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada. 48 parsel;

14.04.1999 onayh, 1/1000 b^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda kismen bitisik nizam Irl2 50 m
yapilanma §artlannda “Konut Alanf’nda, kismen de “YoP’da.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olfekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alanfnda
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Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parse!;

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 ol9ekli Uygulama Imar Plain kapsaminda biti^ik nizam, h:12.50 m. yapilanma 
§artlannda “Konut Alani"nda.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu "Konut Alam”nda,
• 21.10.2024 onayh, 1/1000 oli^ekli U.i.P.'da kismen biti§ik nizam, 6 kat yapilanma ko§ullu “Konut 

AlanP'nda kismen de “YoP’da kalmaktadir.

Aynca 707 ada, 16 parselin de i9inde bulundugu alan 1/5000 ol9ekli Nazim Imar Planrnda “Yeniden 
Diizenlenecek Alan Smin” olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 ol9ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• Plan onama smin i9erisinde "Yeniden Diizenlenecek Alan Simn" i9erisinde gosterilmi§ alanda brut 
yogunluk degeri 800 k/ha‘dir.

• Bu alan smin i9erisinde gosterilmi§ sosyal. teknik altyapi alanlarmin buyiiklugu azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi$ikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlan planlanabilir.

• Bu alan smin i9erisinde 1/1000 ol9ekli uygulama imar plain ile etaplama alanlan belirlenebilir.
• Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarmin kamu eline ge9inesine 

ili§kin farkh uygulama ara9lan (topluIa§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar i9erisinde kamuya 
ge9inesi gereken alanlar, kamuya ge9meden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planrnda. kent estetigi 
ve uygulama butimlugiinii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklan nazim imar plamndaki niifus yogunlugunu a§mamak 
ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda 
kuilanilamayan imar haklan diger yapi adalarmda degerlendirilebilir.Bu imar haklarmm 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 ol9ekli uygulama imar planrnda belirlenecektir.”

hUktimleri ile 1/1000 ol9ekli Plan Notlarmda bu alan i9in:

• “Plan onama smin i9erisinde "Yeniden Diizenlenecek Alan Sunn” i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile 391k ve ye§il alanlarm kamu eline ge9mesine ili§kin farkh uygulama ara9lan 
(toplula^tirma, takas vb.) uygulanabilir.’' hiikmii yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama bUtiinliigiinii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa. uygulama imar planrnda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini 
a§mamak ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

• Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda kuilanilamayan imar haklan diger yapi adalarmda 
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9eler ile 21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar incelenmi§ 
olup; 21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli uygulama imar plain 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6.maddeleri ile 
Mekansal Planlar Yapnn Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 ol9ekli plan 
kararlanna uygun olarak hazirlanmi§tir. Aynca 1/1000 o^ekli planda “DK” rumuzlu alan haricinde plan 
bolgesinde maliklerin talebi halinde birle§me (tevhit) durumunu engelleyecek bir hiikiim bulunmamaktadir. 
Ancak parse! bazinda birle§meyi tesvik etmek amaciyla ilave yapilanma verilmesi plan kapsaminda niifus 
yogunlugunu daha da artiracagmdan 1/5000 o^ekli plan ile uyumsuzluk yaratacaktir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan ve ada bazinda 
kentsel d6nu§um uygulamasi talep eden ilgi itirazlarm; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliigiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel. Hasanpa§a 
Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 parsel, Hasanpa§a Mahallesi, 138 pafta. 707 ada. 16 parsel, Hasanpa§a 
Mahallesi 139 pafta, 492 ada, 9 parsel Hasanpa$a Mahallesi, 139 pafta. 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpa§a 
Mahallesi, 129 pafta, 468 ada. 42 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup 
itirazlar uygun bulunmami§tir.

Yuce Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

ASU GIBIQIR
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