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KAD1KOY BELED1YE MECLiSI BASKANL1GINA
IMAR KOMiSYOM RAPORU

2 Plan ve Proje MiidurliigUnun, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478836 sayili. 
1/1000 O^ekli Acibadem, Ko^uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1012 
Ada, 139 Parse!; 1012 Ada, 140 Parsel; 1012 Ada, 141 Parse!; 1725 Ada, 13 Parsel; 1070 Ada, 158 Parsel itirazi 
ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESj : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarimn 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonuinuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurltiguniin, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-1 15.01.99-2478836 sayili yazisinda;

BA^KANLIK MAKAMINA

“ilgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurluguniin 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Taner ISLAMOGLU'nun 17.02.2025 tarih ve 2433858 sayili itiraz dilek9esi
e) Emine GUNLUBEYAZ'in 17.02.2025 tarih ve 2433288 sayili itiraz dilek9esi
f) Ridvan KENAN’in 17.02.2025 tarih ve 2433290 sayili itiraz dilek9esi
g) Hatice Bahriye QOKMEZ'in 1 8.02.2025 tarih ve 2435686 sayili itiraz dilek9esi
g) Hayrettin DELlHASAN'in 17.02.2025 tarih ve 2432915 sayili itiraz dilek9esi
h) Cihat KISA'nm 10.02.2025 tarih ve 2425315 sayili itiraz dilek9esi
i) Cesa Bili§im Teknolojileri Sanayi ve Ticaret Limited $irketi adina Vekaleten Muhammed Ubeydullah 
KENAN'in 17.02.2025 tarih ve 24333 10 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina aski stiresi i9inde ilgi (d) dilek9e ile 272 pafta. 1012 ada, 140 parselin; ilgi (e) dilek9e ile 
272 pafta, 1012 ada, 141 parselin; ilgi (f), (g) dilek9eler ile 272 pafta, 1012 ada, 139 parselin; ilgi (g) dilek9e ile 
155/2 pafta. 1725 ada. 13 parselin; ilgi (h) dilek9e ile 271 pafta. 1070 ada, 158 parselin; ilgi (6) ile 272 pafta, 
1010 ada, 136 parselin malikleri tarafindan itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Ko§uyolu Mahallesi, 272 pafta, 1012 ada, 139 parsel; 272 pafta, 1012 ada. 140 parsel: 272 pafta. 1012 

ada, 141 parsel; 155/2 pafta, 1725 ada, 13 parsel; 271 pafta. 1070 ada, 158 parsel; 272 pafta. 1010 ada. 136 parsel
§ahis mulkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun buiunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Balkan 1 igina gonderi 1 mi§tir.

Itiraz dilek9elerine konu;

• 1012 ada, 139 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu,
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin” i9inde “Ticaret+Konut Alanf'nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.
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• 1012 ada, 140 narsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu,
Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin" i^inde “Ticaret+Konut Alam"nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 1012 ada. 141 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyoIu,
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin” ifinde “Ticaret+Konut AlanTnda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 1725 ada, 13 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olipekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a
Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Sinin” 
i<?inde “Konut AlanP’nda kalmakta olup yapila^ma ko§ulu 250 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 1070 ada, 158 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu,
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin” i9inde “Konut Alani”nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 1010 ada, 136 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu,
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin” i9inde ‘'Konut Alanf'nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.

ilgi (b) yazi ile Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 
teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (d), (e), (f), (g). (g). (h), (i) dilek9eleri ile 
itiraz edilmi^tir. 
itiraza konu;

• 1012 ada, 139 parsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Geli^im Dokusu Korunan Konut AlanP’nda kalmakta iken, 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sunn i9inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§uIlannda “Ticaret+Konut 
Alam’mda kalmakta.

• 1012 ada, 140 narsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alam” kalmakta iken. 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sunn i9inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Ticaret+Konut 
AlanUnda kalmakta.

• 1012 ada, 141 narsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda “Geli§ini Dokusu Korunan Konut Alanf’nda kalmakta iken, 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sinin i9inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Ticaret+Konut 
Alanf’nda kalmakta.

• 1725 ada, 13 narsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda “Geli$im Dokusu Korunan Konut Alanf’nda kalmakta iken, 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sinin ^inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda "Konut Alanf'nda 
kalmakta. •
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• 1070 ada, 158 parsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 ol^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Planfnda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda “Geli^im Dokusu Korunan Konut Alani”nda kalmakta iken, 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sinin iginde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Konut AlanT'nda 
kalmakta.

• 1010 ada, 136 narsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 ol^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planfnda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alanf’nda kalmakta iken. 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” smin i^inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarinda “Konut Alanf'nda 
kalmakta olup

plan notlarmda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” alanmda kalan parsellere ili§kin ozel hukiimler yer 
almaktadir.

ITiRAZ KONUSU: 
ilgi (h) dilek^e ile:

• Soz konusu parsellerin Plan Notlan “Genel Hiikumlef'in 36. Maddesine gore uygulama yapilabilmesi ve 
“Mevcut Dokusu Korunacak Alaiv'm yeniden degerlendirilerek iptal edilmesi talepleri belinilerek 1/1000 
ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz cdilmi$tir.

Ilgi (d), (e), (0, (g), (g), (0 dilek9eler ile:

• “Mevcut Dokusu Korunacak Alaiv'm yeniden degerlendirilerek iptal edilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 
6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup, itiraz dilek9elerinde yer alan talepler degerlendirildiginde; bahsi ge9en konular 3194 sayili 
Kanunun 5. ve 6. Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022- 
17.01.2024 onayli 1/5000 olcekli plana uvgun olarak hazirlanan 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Planfnda 
belirlenmistir.

Soz konusu alan 01.08.1997 onayli 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plamnda “Onayli Planlan Ayncn 
Korunacak Alanlar’da, 01.08.1997 onayli 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plamnda ise BL-2/BL-3 yapilanma 
ko§ullarinda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alanf'nda kalmaktadir.

30.1 1.2022 onayli Nazim imar Planfnda ise soz konusu alan “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak 
Alan" olarak belirlenmi§ ve 200 ki§i/ha yogunlugunda “Konut” ve “Ticaret+Konut Alani” olarak planlanmi§ olup 
“Plan onama sinin i9erisinde “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Sinin” i9erisine gosterilmi? 
alanda, bu bolgenin yogunlugu ve konut dokusu korunacak olup; yapila^maya ili§kin esaslar 1/1000 d^ekli 
uygulama imar plamnda belirlenecektir.” hiikmu dogrultusunda niifus yogunlugu ve konut dokusu ile 
korunmu§tur.

Aynca ilgi (h) dilek9e ile Plan Notlan "Genel Hiikumlef'in 36. Maddesine gore uygulama yapilabilmesi 
talep edilmekte olup “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” sinin i9inde “Ticaret+Konut Alanlan” di§mda 
kalan alanlara ili§kin plan notlan ozel hukiimlerde; arka bali9elerin agaflandirma ve bitkilendirme ama9li 
kullamlarak, toprak zemin yada peyzaj diizenlemesi ile ye§il zemin olarak tutulabilmesine yonelik karar 
almmi§tir.

1/1000 ol9ekIi planda "Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)" lejantina alman bahse konu alanda; 
1/5000 dl9ekli nazim imar plani ve dokuya ili§kin analizler ile Ba§kanhgimiza iletilen bolge halkimn talepleri 

dogrultusunda;

• Planda belirtilen BL-2 kat=7.50 m BL-3 kat=l 1,00 m olarak uygulanacaktir.

• Konut alanmda kalan parsellerde konut harici fonksiyonlar yer alamaz.

• Ticaret + Konut fonksiyonu verilen alanlarm tamami konut olarak da kullamlabilir.
X
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• Bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun gdrii^ii alinmak ve planin getirdigi yapila§ma ko§ullanni 
ge9memek kaydiyla: kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alam yapilabilir.

• Sinir diizeltmesi ve planda getirilen yeni yol duzenlemeleri (terk/ihdas) di§inda, miilkiyet dokusunun 
degi§tirilmeden korunmasi esas olup tevhit ve ifraz i§lemleri yapilamaz. Ancak plan §artlarma gore 
yapila§amayan parsellere kom§u parsellerle tevhit §arti getirmeye ilgili MudUrliigii yetkilidir.

• Ticaret+Konut alanlari di§inda kalan alanlarda bodrum kat; su deposu di§inda planda belirlenen blok arka 
sinmni a§amaz. Bu alan di§inda kalan alanlar, aga^landirma ve bitkilendirme ama9li kullanilacak olup 
zemin altinda ve iizerinde yapi yapilamaz, tabii zemine oturmayan teras yapilamaz.

• Plan genel hiikumlerinde 9atilara ili§kin belirtilen hususlarm yam sira bu alanlarda:

o Cati egimi sa9ak ucundan ba§layacak olup 9ati §ekli be§ik 9ati olarak uygulanacaktir.

o Qati kaplamasinda metal ya da §ingil vb. malzemeler kullamlamaz. ^ati kaplamasi olarak kiremit gibi 
geleneksel yapim sistemine uygun malzemeler kullanilacaktir.

• Bina cepheleri kagir elemanlar (siva boya. tugla. beton vb.) di§inda bir malzeme ile kaplanamaz, giydirme 
cephe yapilamaz.

• Bina cephelerinde bo§luk oram %50’yi ge9emez, parlak ve koyu renkler hakim renk olarak kullamlamaz.

• On bali9e duvarlarmm yiiksekligi 1 metreyi ge9emez, uzerine 0,5 metreyi ge9meyen ah§ap veya metal 
malzemeden parmakhk yapilabilir.

plan hiikumleri getirilerek, alamn konutve yerle§im dokusunun korunmasi hedeflenmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan 
(DK^’da kalan itiraza konu parsellerin “Mevcut Dokusu Korunacak Alan”in iptaline yonelik ilgi (d), (e), (f). 
(g), (g), (h), (i) itirazlarm; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak Lizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur."denilmektedir.

KOMiSYQN GORUSU : Plan ve Proje Miidurlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1012 Ada, 139 Parse!; 1012 Ada, 140 Parse!; 1012 Ada. 
141 Parsel: 1725 Ada. 13 Parsel; 1070 Ada. 158 Parsel hirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup 
itiraz uygun bulunmami$tir.

YLice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMTR 
(Imza)

iiyeUye Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(irntza”) t i

Burak ARIKKAN 
(imza)
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