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KADIKQY BELEPIYE MFXLIS1 BASKANLIGINA
llVlAR KOlVliSYONlI RAPORU

2 Plan ve Proje Miidiirlugunun. 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538400 
sayili, 1/1000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na 
yapilan Acibadem Mahallesi 133 pafta. 1260 ada. 76 ve 91 parseller itirazi ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMiSYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturiimunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje 
Mudilrlugunim, 29.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2538400 sayili yazisinda;

BA$KANL1K MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube Mudurliigunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Filiz BOZKURT'un 1 7.02.2025 tarih ve 2432640 sayili itiraz dilek9esi
d) Fatma EK^lOGLU’nun 18.02.2025 tarih ve 2434749 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine IIi§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli 
Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi i9inde ilgi (9), (d) dilek9eler ile Acibadem Mahallesi 133 
pafta. 1260 ada, 76 ve 91 parsellere itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGiSI:

Acibadem Mahallesi 133 pafta, 1260 ada. 76 ve 91 parseller §ahis mtilkiyetindedir (EK2).

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (9), (d) dilek9eleri ile:

“...oneri yapila§ma §artlan ile mevcut yapila§ma orani arasinda yeterli fark / miiteahhit payi 
bulunmamasindan dolayi olasi deprem felaketine kar§i yenilenmek istenen yapilann malikler arasinda 
anla§ilarak 6306 sayili yasa kapsaminda yenilenmesinin mumkun olmadigi goruhnektedir. Bu 
baglamda. askidaki ilgi planda soz konusu yapi adasindaki yapi stokunun mevcut mevzuatlara uygun 
olarak deprem guvenligini saglayacak §ekilde ve 6306 sayili yasa kapsaminda yenilenmesine izin 
verecek bi9imde revize edilmesi/iyile§tirilmesi/yeterli miiteahhit payimn saglanmasi talep edilmektedir. 
...1/1000 6l9ekli Istanbul ili, Kadikoy il9esi, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Plamnin "Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi”nin 7. maddesinin a.g.i ve j maddeleri 
uyarmca yeniden gozden ge9irilmesi ve ilgi plan nedeniyle olu§an magduriyetlerimizin giderilmesi...” 
talepleri belinilerek 1/1000 olvekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski suresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGiSI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam ve Plan Degi§ikligi 

dogrultusunda Ba§kanhgimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak uzere 
istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba^kanhgina gdnderilmi§tir.
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Ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revlzyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen 
uygun bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza 
bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasmda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski stiresi iginde ilgi (9), (d) 
dilek9eler ile itiraz edilmi§tir
hiraza konu 1260 ada, 76 (yakla$ik 617.753 m2) ve 91 (yakla§ik 954.888 m2) parseller;

• 21.04.1964 onayh. 1/500 6l9ekli Uygulama imar Plam ile tadilatlannda Blok Nizam h: 15.50 m.
yapila§ma ko§ullu "iskan Sahasf nda kalmaktadir.

• 01.08.1997 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Planmda “Konut Alanfna,

• Bu plana uygun olarak hazirlanan 14.04.1999 onayh Uygulama Imar Planmda da 76 parse! Aynk 
jkiz Nizam. TAKS:0.30. 5 kat yapilanma ko§ullu, 91 parsel ise Aynk Nizam, TAKS:0.30. 5 kat 
yapila§ma ko§ullu “Konut Alam”na ahnmi§, soz konusu parsellerin de bulundugu alan “18. 
Madde Uygulamasi Yapilacak Alan Simn" i9ine ahnmi§tir.

• 14.08.2009 onayh. 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Degi§ikligi ile “18. Madde Uygulamasi
Yapilacak Alan Simn" kaldinlmi§tir.

• hiraza konu parseller 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ohekli Acibadem. Ko$uyolu. 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda 500 k/ha yogunluklu “Konut Alanr’nda,

• 21.10.2024 onayh. 1/1000 ohekli Uygulama imar Planmda Blok Nizam, 6 kat yapilanma 
ko§ullu “Konut Alanr'nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9eler ile 1260 ada. 
76 ve 91 parsellere ili§kin yapilan itirazlar incelenmi§ olup.

• 14.04.1999-14.08.2009 onayh Uygulama imar Planmda belirlenen “TAKS” degerinin. mevcut
yapilarm taban alanmin altinda kaldigi goriildugunden; 21.10.2014 onayh Uygulama imar Plain 
kapsaminda itiraza konu vani taban oturumlari, 21.04.1964 onavli Uygulama imar Plain ile 
tadilatlan dogrultusunda hazirlanan mimari proieler iizerinden hesaplanmistir.

• Soz konusu parsellerin kat ytiksekligi. mevcut binalarda ve 14.04.1999 onayh Uygulama imar 
Planmda 5 kat iken; 21.10.2024 onayh Uygulama imar Planmda 1 kat artist getirilerek 6 kat 
olarak planlanmistir.

• itiraza konu. 5 kat uzeri yapila§ma ko§ullu parsellere ili§kin 21.10.2024 onayh imar Plan Notlari 
Genel Hukiimlerinin 11. maddesinde yer alan “5. kattan sonra yapilacak her kat i9in; yan ve arka 
bahge mesafelerine 0.30 m. ilave edilir.” hukmii 14.04.1999 onayh U.i. Planimn devami 
niteliginde olup aym husus Istanbul imar Yonetmeligi’nin 23. maddesinde “Yan ve arka bah9e 
mesafeleri; 5 katin uzerindeki her kat i9in 0.50 metre artinhr.” §eklinde ifade edilmektedir. Bu 
nedenle, itiraza konu ilave bahce mesafelerinin Mer’i imar Yonetmeligi dogrultusunda,
ancak daha once yururlukte plan uygulama imar plan notlari ile uvumlu verildigi
goriilmektedir. v:
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• Aynca itiraz dilekgelerinde sozu gegen ve bu dogrultuda planin yeniden degerlendirilmesi talep 
edilen Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi’nin 7. Maddesi kapsammda imar plamna ili§kin 
analizler ile kamu yaran dogrultusunda sosyal ve teknik altyapi-niifus hesaplan, ilgili kurum ve 
kurulu§ gdrii§leri imar Plain Agiklama Raporunda yer almaktadir. Soz konusu Imar Planmin aski 
ve ilamna ili§kin ve i§lemler 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8. Maddesinde belirtilen hususlar 
dogrultusunda yapilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plamna 1260 ada, 76 ve 91 
parsellerin yapila§ma ko§ullarma ili§kin aski sliresi iginde yapilan ilgi (g), (d) itirazlarm; 3194 sayih 
imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere 
L3elediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 olgekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na yapilan Acibadem Mahallesi 133 pafta, 1260 
ada, 76 ve 91 parseller itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Ytice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga SAHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Htidayi DEMiR 
(imza)

Vye Uye Llye
Chisel Ezgi DENtZ 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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