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1.LKAVRAMLAR VE YASAL SUREC

Bu boliimde; Rasimpasa Koruma Amagli imar Plan ¢calismasi kapsaminda koruma ve
korunma, korunma alam, sit, kentsel sit, etkilesim-gecis sahasi, koruma amagl imar plani

kavramlari tanimlanmstir.

3386 ve 5226 sayih Kanunlar ile degisik 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu ile ilgili ydnetmelik, sartname ve akademik c¢alismalar kapsaminda bu
kavramlar asagida agiklanmaktadir.

1.1.Koruma, Korunma ve Korunma Alam Kavram:

“Koruma” ve "Korunma'"; Tasmmaz kiiltiir ve tabiat varhklarinda muhataza,
bakim, onarim, restorasyon, fonksiyon degistirme islemleri; tasmir kiiltiir varhiklarinda ise

muhafaza, bakim, onarim ve restorasyon isleridir.

Korumamn ana amaci fiziksel ve kiiltiirel mirasin, sonraki nesillere aktarilmasidir.
Bunun en temel nedeni ise; fiziksel ¢evrenin koruma Ogelerinin, giinimiiziin hizla degisen
diinyasinda kisilerin ve toplumlarin kimliklerini belirleyen diistinsel ve duygusal ipuglarini ve
yabancilasmaya kars1 tutunacak degerleri saglamasidir.Iginde yer aldiklar uygarliklarim en
onemli Uriinleri olan Kkentlerin korunmasi da Kentlerin Kisiliklerini kimliklerini belirleyen
ozelliklerin korunmasi, diger uygarliklara ve sonraki nesillere aktarilmasi isteminden
kaynaklanan bir eylemdir. Tarihi ¢evrenin tiim bilesenlerinin korunmasi ge¢miste var olmus
yasantilari gliniimiize baglar ve bunun paralelinde de gelecege tasir (Zeren, 2010, $.20).

"Korunma alam"; tasmmaz kiltir ve tabiat varliklarmm muhafazalari veya tarihi
¢evre iginde korunmalarinda etkinlik tasiyan korunmas: zorunlu olan alandir,

1.2.Sit ve Kentsel Sit Kavram

"Sit"; tarith Oncesinden giiniimiize kadar gelen ¢esitli medeniyetlerin driinii olup,
yasadiklar devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benzeri 6zelliklerini yansitan kent ve kent
kalmntilari, kiilttir varliklarmin yogun olarak bulundugu sosyal yasama konu olmus veya
Oonemli tarthi hadiselerin cereyan ettigi yerler ve tespiti yapilmis tabiat ozellikleri ile
korunmasi gerekli alanlardir.

“Kentsel Sit”; Mimari, mahalli, tarihsel, estetik ve sanat 6zelligi bulunan ve bir
arada bulunmalar1 ve bir biitlin olarak o yerlesmenin ait olduklar1 donemin yasam bigcimini
gelecek nesillere aktarmalar1 sebebiyle teker teker tasidiklan kiymetten daha fazla kiymeti
olan, kiiltiirel ve tabii ¢evre elemanlarmin (yapilar, bahgeler, bitki ortiileri, yerlesim dokulari,
duvarlar, sokak ve meydanlar ve benzeri) birlikte bulunduklari alanlari ifade eder.
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“Etkilesim Gegis Sahas1™; korunmasi gerekli kiiltiir varhklarim ve sit alanlarm
dogrudan etkileyen, sit bolgeleriyle biittinliik gosteren, daha énceden sit sinirlari igindeyken
sit sinirlart digina ¢ikarilmig veya sit sinirlar1 diginda tutulmus korunacak sokak, meydan, yap1
gruplar1 ve benzerlerinin yer aldig, sit bolgeleri arasinda kalmis, sitleri dogrudan etkileyen
veya koruma amacgh imar planlarinin hazirlanma asamasinda géz 6niinde bulundurulmasi
gereken alanlardur.

2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit
alanlarinin korunmasi, degerlendirilmesi ve gelecek kusaklara aktarimi siireci koruma
amacli imar planlamasini zorunlu hale getirmektedir. Kanunun 17. Maddesi’ne gére; bir
alanin koruma bdlge kurulunca sit olarak ilani, bu alanda her o&lgekteki plan
uygulamasint durdurur. Sit alaninin etkilesim ¢evresine iliskin varsa 1/25000 olgekli
plan kararlar1 ve notlart alanin sit statiisii dikkate alinarak yeniden gdzden gegirilerek
ilgili idarelerce onaylanir.

Koruma amagh imar plani yapilincaya kadar, koruma bélge kurulu tarafindan ii¢ ay
icinde geg¢is dénemi koruma esaslar1 ve kullanma sartlar1 belirlenir. Belediyeler, valilikler ve
ilgili kurumlar s6z konusu alanda ii¢ yil iginde koruma amagh imar plam hazirlatip
incelenmek ve sonuglandiriimak {izere koruma bélge kuruluna vermek zorundadir. Ug yillik
stire iginde zorunlu nedenlerle plan yapilamadig: takdirde koruma bélge kurulunca gerekgeli
olarak bu siire uzatilabilir. Uzatilan siire i¢erisinde ge¢is donemi koruma esaslar1 ve kullanma
sartlar uygulanir.

1.3.Koruma Amach imar Plam ve Yasal Siire¢

Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu uyarinca belirlenen sit alanlarinda,
alanin etkilesim-ge¢is sahasini da g6z oniinde bulundurarak, kiiltiir ve tabiat varhklarmmn
stirdiiriilebilirlik ilkesi dogrultusunda korunmasi amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari,
demografik, kiltiirel, sosyo-ckonomik, miilkiyet ve vyapilagsma verilerini ig¢eren alan
arastirmasina dayali olarak; hali hazir haritalar izerine, koruma alan: i¢cinde yasayan hane
halklar1 ve faaliyet gésteren is yerlerinin sosyal ve ekonomik yapilarini iyilestiren, istihdam
ve katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslar1 ve kullanma sartlari ile yapilasma
sinrlamalarmi, saghklastirma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve programlarini,
acik alan sistemini, yaya dolagimi ve tasit ulasimini, alt yapi tesislerinin tasarim esaslari,
yogunluklar ve parsel tasarimlarmi, yerel sahiplilik, uygulamanin finansmani ilkeleri uyarinca
katilimei alan yonetimi modellerini de igerecek sekilde hazirlanan, hedefler, araglar, stratejiler
ile planlama kararlari, tutumlari, plan notlar: ve agiklama raporu ile bir biitiin olan nazim ve
uygulama imar planlarinin gerektirdigi dlgekteki planlardir.

Sit Alanlari ile Etkilesim Gegis Sahalarini kapsayan Koruma Amagh Imar Planlarimin
hazirlanmas: ve onaylanmasina iligkin; 1983 yilinda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi
Koruma Yasasi™ ¢ikarilmis, 1987 yilinda ¢ikarilan 3386 sayili yasa ile degisiklige ugramis ve
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son olarak 2004 yilinda ¢ikan 5226 sayili “Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ile
Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi” hakkinda kanun kabul edilmistir.

S6z konusu 3386 ve 5226 sayill Kanunlar ile degisik 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarmi Koruma Kanunu’nun 17. Maddesine dayanarak; koruma amacli imar planlarinm
ve c¢evie diizenleme projelerinin hazirlanmasi, yapim esaslari, gosterimi, onaylanmast,
uygulamasi, denetimi ve bu plan ve projeleri hazirlavacak miielliflerin nitelikleri ile gérev,
vetki ve sorumluluklarma iliskin usul ve esaslari belirlemek amaciyla "Koruma Amach
imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulanmasi,
Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” hazirlanmistir.

Ayrica Koruma Amacgh imar Planlarinin yapim stirecinde genel ilkeleri (kavram,
icerik, yontem, dil) belirlemek ve var olan cesitli planlama siireglerivie koruma planlamasi
siivecini  biitiinlestirmek amaciyla olusturulan “Koruma Amach Imar Plam Teknik
Sartnamesi”; 2863 Sayih Kiiltlir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu uyarmnca
belirlenen ve belirlenecek sit alanlarinda yapilacak Koruma Amagh Imar Planlarinin
ozelliklerini ve niteliklerini kapsamaktadir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alani’na iliskin 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar
Plani da; 3386 ve 5226 Sayilh Kanunlar ile Degisik 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini
Koruma Kanunu, 3194 Sayili imar Kanunu, 3621 Sayih Kiy1 Kanunu, vb. mevzuata ve Kiiltiir
ve Tabiat Varliklari Koruma Yiiksek Kurulu Ilke Kararlarina uygun olarak; "Koruma Amagli
Imar Planlar1 ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulanmasi,
Denetimi ve Miielliflerine Iliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik" ile “Koruma Amaglh Imar
Plani Teknik Sartnamesi’ne gore hazirlanmustr,
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2.CALISMA ALANININ GENEL TANIMI

istanbul II Numarah Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulunun 19.04.1994
tarih ve 3436 sayih karari ile “Kentsel Sit Alan1” ilan edilmis olan ¢calisma alani, yaklasik
22 ha biiytikligiinde olup; 19.51 hektarlik boliimii Rasimpasa Mahallesi'nde, 2.68 hektarhk
bolimii ise Osmanaga Mahallesi’nde kalmaktadir.

Calisma Alanmin Genel Tanimi béliimiinde; Rasimpasa Kentsel Sit Alani’na iliskin
genel bilgiler “Konum ve Ulagim” ile “Idari Yap1” basliklar: altinda incelenmektedir.

2.1.Konum ve Ulasim

Kadikoy llgesi, Istanbul’'un Anadolu Yakasi’nda, istanbul Bogazi’nin Marmara’ya
agilmaya bagladigi kiyi seridi tizerinde yer almakta olup doguda Maltepe ilgesi, batida
Istanbul Bogazi ve Marmara Denizi, kuzeyde Uskiidar ve Atasehir ilgeleri, giineyde ise
Marmara Denizi ile ¢evrilidir.

Harita 1: Kadikéy ficesinin Istanbul icindeki konumu

Planlama alam; Kadikoy ilgesi, kismen Rasimpasa, kismen de Osmanaga Mahallesi
smirlar icerisinde yer almaktadir.

KADIKOY |
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Harita 2: Planlama alammn Kadikoy Ilgesi icerisindeki konumu

S6z konusu alanin da iginde bulundugu; Rasimpasa Mahallesi, Uskiidar-Selimiye,
Kosuyolu, Acibadem, Hasanpasa ve Osmanaga Mahalleleri ile ¢evrili; Osmanaga Mahallesi
ise, Rasimpasa, Hasanpasa, Zuhtiipagsa ve Caferaga Mabhalleleri ile ¢evrilidir. Her iki
mahallenin de Marmara Denizi'ne kiyis1 bulunmaktadir.

Harita 3: Planlama Alani yakin cevresi (2013)
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Alan cevresinde bulunan 6nemli akslar; doguda Taskdéprii Caddesi, kuzeyde D-100
Karayolu ve Orgeneral Sahap Giirler Caddesi, batida Rihtim Caddesi, glineyde Ségiitliigesme
Caddesi'dir. Alan ig¢inde bulunan 6nemli aks ise Karakolhane Caddesi ve Misak-1 Milli

Sokak'trr.

Harita 4: Planlama Alant Yol Adlar

Planlama alam Haydarpasa Tren Istasyonu'na 500 metre uzaklikta bulunmakta olup;
Tarihi Haydarpasa Gar Binasmin restorasyonu ve gar sahasinin yeniden diizenlenmesi devam
etmektedir.
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Rasimpasa Kentsel Sit Alanina [ETT Hatlar1, Vapur ve Deniz Otobiisii Seferleri, Tren
Hatti, Kadikdy-Kartal Metro Hatti, Marmaray, Kadikéy-Moda nostaljik Tramvay Hatti,
Marmaray Hatt1 ve Dolmus Hatlari ile ulasim saglanabilmektedir,

Istanbul Deniz Otobiisleri ile Kadikdy’den Kabatas, Besiktas, Istinye, Beykoz, Saryer,
Yenikoy, Bakirkoy ve Bostanciya ulagim saglanabilmektedir.

istanbul Sehir Hatlar1 Vapurlari ile Besiktas, Kabatas, Karakoy ve Eminonii ve
Adalar'a seferler bulunmaktadir.

LEJAND
Kadikdy-Tavsantepe Metro Hatti

Marmaray Hatti
. HaydarpasaGar
B Deniz Ulagimi
.| Otobis Durakian

Lo

Harita 5: Planlama Alamt Ulagim Akslar:

2.2.idari Yap

Kadikdy, 1869 yilinda Uskiidar Sancagi'na baglanmistir. Uzun siire Uskiidar’a baglh
olan Kadikdy, 23 Mart 1930°da ilge olmustur. Bu tarihte Kadikdy’iin Kiziltoprak ve Erenkéy
olmak iizere iki bucag: vardir.

Kadikéy Belediyesi, 1855 yilinda Sehremaneti olarak kurulmustur. ilk olarak 11.
Bélge ve 18. Daire adini alan Kadikdy Belediyesi'nin ilk baskani, Osman Hamdi Bey’dir.
Daha &nce Istanbul Belediyesi'ne bagli bir sube olan Kadikéy Belediyesi, 1984'te yapilan bir
diizenlemeyle Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'ne bagl bir ilge belediyesi durumuna
getirilmistir.

Kadikdy ilgesinde, 19 Mayis, Acibadem, Bostancy, Caddebostan, Caferaga,
Dumlupmar, Egitim, Erenkdy, Fenerbahce. Feneryolu, Fikirtepe, Goztepe, Hasanpasa,

KADIKOY
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Rasimpaga Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan A¢iklama Raporu

Kosuyolu, Kozyatag., Merdivenkdy, Osmanaga, Rasimpasa, Sahrayicedid, Suadiye,
Ziihtlipasa olmak lizere 21 mahalle bulunmaktadir.

Planlama alani, Rasimpasa Mahallesi’'nin 19,51 hektarhk béliimiinti, Osmanaga
Mabhallesi’nin ise 2,68 hektarhk béliimiini kapsamaktadir.

o ACIBADENM T

Harita 6: Planlama Alam Idari Yapis:
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Rasimpasa Kentsel Sit Alam 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu

3.PLANLAMA SURECI

“Rasimpasa Kentsel Sit Alani”m kapsayan alan; 15.06.2009 onayli, 1/100.000 élgekli
istanbul Cevre Diizeni Plani’nda Merkezi Is Alam ve Biitiinlesme Balgesi iginde “Ticaret,
Turizm, Kiiltiir ve Konut Alam", “Meskun Alan™ ve “Kentsel ve Bdlgesel Yesil ve Spor
Alan” fonksiyonlarinda kalmaktadir. Ayrica planlama alani i¢cinde “Demiryolu” ve “Raylh
Toplu Tagima Giizergdhi” gosterilmigtir.

KENTSEL ve KIRSAL YERLESIMALANLARI

Bl Veskun ALan
FEE]] ceisme acan

@ GELISIMI VE YOGUNLUGU DENETIM
ALTINDA TUTULACAK ALAN

@ KIRSAL YERLESIM ALANI

TICARET VE HIZMET MERKEZLERI

ULASIM

\
\(( 3} Y MERKEZI I$ ALANI VE BUTUNLESME BOLGESI

@ SELENERGELIMERRES DEMIRYOLU ULASIM SISTEMI

@ TICARET, TURIZM., KULTUR VE KONUT ALANI ===y DEMIRYOLU
ey RAYLI TOPLU TASIMA GUZERGAHI
@ BIRINCI DERECE MERKEZ X .
DENiZYOLU ULASIM SISTEMI
@ iKINCI DERECE MERKEZ
LIMAN
T K
@ AT MERREZ 0 YAT LIMAN!I (MARINA)
BUYUK ve AGIK ALAN KULLANISLARI T iskewe

[ KenTSEL VE BOLGESEL YESILVE SPOR ALANI

Harita 7: 15.06.2009 onayh, 1/100.000 Ol¢cekli istanbul Cevre Diizeni Plani
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22.03.1994 onayli 1/5000 Olgekli Kadikdy Merkez Nazim imar Plani’'nda Rasimpasa

Kentsel Sit Alani’ni kapsayan alan “Oneri Tarihi Yapisi Korunacak Alan Smir1”nin i¢inde
kalmakta olup, s6z konusu alan iginde;
a

Yogun Konut Alani (Net Yogunluk:1200 k/h-1300 k/h)
e Ticaret Alanlar

o Ilkogretim Tesisleri Alan

e Orta Ogretim Tesisleri Alan

e Dini Tesisler Alani

e Yetistirme Yurdu Alani

e Park ve Yesil Alanlar

e Spor ve Oyun Alanlari
fonksiyonlar: yer almaktadir.
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Harita 8: 22.03.1994 onayli, 1/5000 ())‘gek!i Kadikiy Merkez Nazim Imar Plan
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Rasimpasa Kentsel Sit Alani 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani Plan A¢iklama Raporu

“Kadikdy Merkez” olarak adlandirilan ve Caferaga, Osmanaga, Rasimpasa Mahalleleri ile
Hasanpasa Mahallesinin kiiglik bir bolimiinii igeren alanda 22.03.1994 onayl 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Plani yapilmadan degisik tarihlerde etaplar halinde uygulama imar planlar
yapilarak yapilagsmalar bu planlar dogrultusunda yapilmigtir.
Bu alandaki Uygulama imar Planlari:
e 11.6.1970 onayh 1/500 dlgekli Caferaga 73-2702-2710 adalar plan tadilati
e 16.03.1971 onayh 1/500 6l¢ekli Rasimpasa 1. Etap Plan
e 24.5.1972 onayh 1/500 6lgekli Rasimpasa 2. Etap Plam
e 26.10.1972 onayh 1/500 6l¢ekli Kadikoy Iskele Meydani Plani
e 21.12.1973 onayh 1/500 &l¢ekli Moda Merkez Imar Plami
e 29.12.1988 onayli 1/500 dlgekli Inciburnu ile Kurgahdere Arasindaki Moda Dolgu
Planlaridir.
“Rasimpasa Kentsel Sit Alam”™ ilan edilecek alan, 22.03.1994 onayli 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planmi yapilmadan dnce 16.03.1971 onayh 1/500 &lgcekli Rasimpasa 1. Etap Plan
smirlar iginde yer almaktaydi.

Harita 9: 16.03.1971 onayl, 1/500 icekli Rasimpasa I. Etap Uygulama Imar Plan

22.03.1994 onaylh Kadikéy Merkez Nazim imar Plam yapildiktan sonra, bu planda
“Oneri Tarihi Yapisi Korunacak Alan Simiri"nin iginde kalan alan, istanbul I1 Numaral
Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kurulunun 19.04.1994 tarih ve 3436 sayih karan ile
“Kentsel Sit Alan1” ilan edilmistir.

KADIKOY
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Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

19.04.1994 tarih ve 3436 sayih karari ile sit alani ilan edilen *Rasimpasa Kentsel Sit
Alan1t” na iliskin olarak;
e Rasimpasa Mahallesindeki Sit Siir1 dikkate alinarak 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
paftasinda diizeltme yapilarak, Nazim imar Plam Tadilat ile,
e Kadikoy Belediye Baskanhgi tarafindan hazirlanan 1/1000 dlgekli Kadikdy Rasimpasa
Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
13.07.1998 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani'nca onanmustir.

S6z konusu Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda Kadikdy-Haydarpasa Rihtim
Caddesi’ne bakan parseller “Ticaret Alan1” olarak gosterilmis ancak 1/5000 dl¢ekli planda
“1200-1300 k/h Konut Alanmi™ olarak gosterilen alanlar “Konut+Ticaret Alanmi™ olarak
planlanmis olup; Plan Notlarmin 3. Maddesinde:

"Konut+Ticaret alamnda

- eski eser binalarda bina tamaminda olmak iizere biiro, konaklama ve kiiltiirel tesis

- diger parsellerde zemin katta ticaret iist katlarda konut, biiro, poliklinik ve kiiltiirel
tesis yapilabilir." hitkmii bulunmaktadir.

Harita 10: 13.07.1998 onayli, 1/1000 ﬁlcek!i.ﬁadrkﬁ iy Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma Amach
Imar Plam
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Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Aciklama Raporu
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Planlama alaninin kentsel sit alani ilan edilmesine iliskin Istanbul II Numarah Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 26.01.1994 tarih ve 3444 sayili karari ile Gegis
Dénemi Yapilanma Kosullan da belirlenmis olup;

e Sit alani icinde, evvelce Kurulumuzun 19.06.1981 tarih ve 12853 sayihi karar: ile tescil
edilen tasinmaz kiiltiir varhiklarina yapilacak adi onarm taleplerinde, yapilacak adi
onarimi belirtecek yazi ve bu onarimlarin gerekliligini kanitlayacak yeterli fotografin
eklenmesi suretiyle, Kurulumuzdan 6zel karar istenmesinin zorunlu olduguna

e Tescilli binalara esashi onarim yapilmasi veya restore edilmesi hususunda yapilacak
taleplerde, 6ncelikle grubunun belirlenmesi igin, teknigine uygun 1/50 dlgekli tam
rolovesi ile binayr ve ¢evresini tamitict yeterli i¢ ve dig fotograflarla konunun
Kurulumuza iletilmesinin gerekli olduguna,

e Alinacak grup kararma uygun olarak hazirlanacak onarim, restorasyon veya
restitiisyon ve rekonstriiksiyon projesi ile ingaat ruhsatina esas olacak Kurulumuz
kararinin istenmesine,

e (1). veya (2). maddelerde belirledigimiz kosullara uymadan yapilacak her tiirli ingai
girisimin kiiltiir varligini tahrip ettigi kabul edilerck, yapan ve/veya yaptiran yetkili
hakkinda kanuni kovusturma agilacagi hususunun hatirlatilmasina,

o Uzerinde korunmasi gerekli tasmmmaz kiiltiir varligi olmayan parsellerden kose
parseller haricinde kalanlarda, binanin arsa oturumunun (TAKS) parsel alanin
%70’ini gegemeyeceZine, kose parsellerde bu oranin azami %90 olabilecegine,
goriilen en yiitksek cephenin H=9,50 metre irtifa1 agmamasi kosulu ile {i¢ katl insaat
yapilabilecegine,

e Sit alam icinde, korunmasi gerekli kiiltiir varligi parseline her iki yandan komgu
parsellerde yapilacak yeni binalara ruhsat vermeden evvel, ruhsata esas olacak proje
ile parselin sokaktaki konumunu tanitacak yeterli fotografin, hakkinda karar alinmak
tizere Kurulumuza getirilmesine,

e Yapilacak yeni binalarda kiremit ortiilii, %33 meyili agsmayan ¢ati yapilmasinmn
zorunlu olduguna,

® Yeni binalarda birden fazla bodrum kat yapilamayacagina,

e Yeni binanin zemin kat iizerinde kalan katlarinda, her cephe i¢in ayr1 ayri, cephe
uzunlugunun % oranini gegmemek, bitisik veya blok bagi ise komgulardan birinden en
az 2.00 metre ¢ekmek kosulu ile ¢ikma, sahnis ve cumba yapilabilecegine, bunlarin
0,80 metreden derin yapilamayacagna, binann sokak cephesinde agik balkona izin
verilmemesine, acik balkonun ancak binanin arka cephesinde yapilabilecegine,

e Yeni yapilacak binanin her cephesinde (ayr1 ayri olmak suretiyle) cephe alaninin %20
oranmi asmamak kosulu ile kapi ve pencere acilabilecegine,

e Gecis donemi siiresi icinde, sit alaninda yeni yapilacak sosyal ve teknik altyapi
insaatlar1 i¢in oncelikle Kurulumuz onaymin almmasinin zorunlu olduguna, bu
kararimizdan evvel baslamis olan tiim ingaatlarin devam edebilecegine oy birligi ile
karar verildi.

maddelerini icermektedir.
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Planlama alanmin kuzeyinde kiiciik bir alan; 1/5000-1/1000 ol¢ekli 23.12.2011
Marmaray Projesi Giizergahi Uskiidar-Kadikdy Arasi Imar Plani’nda belirlenen “Marmaray
Proje Alam” sinirlari i¢inde kalmaktadir.

Harita 11:23 .12.2011 onayh, Marmaray Projesi Giizergal Uskiidar-Kadikéy Arast Imar Plam

Ayrica ¢calisma alani kismen 15.03.2012 onayli, 1/5000-1/1000 6l¢ekli Kadik6y-Kartal
Rayh Tasima Sistemi Nazim-Uygulama imar Plan Degisikligi sinirlari i¢inde kalmaktadir.
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Harita 12: 15.03.2012 onayl:, 1/5000-1/1000 él¢ekli Kadikoy-Kartal Rayl Tasima Sistemi Nazim-
Uygulama Imar Plan Degisikligi

21.04.2017 tarihinde Rasimpaga Kentsel Sit Alani’na iligkin 1/5000 &lgekli Koruma
Amacli Nazim Imar Plani Istanbul Biiytiksehir Belediye Bagkanh@inca onanmis olup, s6z
konusu alan iginde;

e TicarettKonut Alanlar

e Ticaret Alanlar

e Kamu Hizmet Alan

e Park ve Yesil Alan

o ibadet Alani

e Egitim Alani

e Kiiltiirel Tesis Alant

e Sosyal Tesis Alant
fonksiyonlari yer almaktadir.
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Harita 13: 21.04.2017 onayli, 1/5000 dl¢cekli Kadikdy Rasimpasa Kentsel Sit Alant Koruma Amagh
Nazim Imar Plant

21.04.2017 onayli 1/5000 slgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Plan Hiikiimleri;

GENEL HUKUMLER:

1- 1/5000 Olcekli Kadikéy licesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alamna [liskin Koruma Amacli
Nazim Imar Plani; plan paftalari, plan raporu ve plan uvgulama hiikiimleri ile bir biitiindiir.
2- 1/5000 Olgekli Kadikéy Iigesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alamna Iliskin Koruma Amacii
Nazim Imar Plani 'na gére hazirlanacak 1/1000 élcekli Koruma Amach Uvgulama Imar Plan
onanmadan uygulama yapilamaz.

3- 1/5000 Olgekli Kadikéy licesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alammna Hiskin Koruma Amach
Nazim Imar Plani'nda cizilen arazi kullanmim ve verlesme alanlarina ait smirlar sematik
olarak gdosterildiginden, bu plan iizerinden plan élcegi ile ol¢ti alinamaz, yer tespifi ve
uygulama yapilamaz. Fonksivonel swurlar ve detaviar 1/1.000 d&lcekli koruma amach
uygulama imar planinda belirlenecektir.

KADIKOY
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Rasimpasa Kentsel Sit Alan 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu
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4- 1/5000 Olcekli Kadikoy Ilgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alamna Hiskin Koruma Amagl
Nazim Imar Plani’na uygun olarak hazirlanacak, 1/1000 édlgekli koruma amagh uygulama
imar planinda belirlenen Donati Alanlar: kamu eline ge¢meden uygulama yapilamaz.

5- Bu planda 6lcek nedeniyle gdsterilemeven arag ve yaya yollan, cep otoparklari, yesil
alanlar, parklar, ¢ocuk bahgeleri, oyun alanlari, agik otoparkiar, trafo, su deposu, teknik
altvap alanlari, sosyo-kiiltiirel tesis alanlart vb. donati alanlari, nazim imar planimn genel
kararlarma uygun olarak 1/1000 délcekli uygulama imar planinda gosterilecektir.

6- ligili Kamu Kurumiar:, Beledive ve diger kamu tiizel kisilikleri tarafindan, bu planin
onanmasmndan once yiiriirliikte olan imar planlarina gorve kamulastirilan veya Imar
Kanunu 'nun 18. maddesi hiikiimleri uyarinca diizenleme ortaklik payr olarak diisiilen ve tapu
sicilinde adi gec¢en idareler adma tescil veya tapu kayitlari terkin olunan sosyal ve teknik
altvapr alanlari ile aktif yesil alanlar uygulama imar plaminda gosterilecektir.

7- Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanliginca 19.01.2010 tarihinde onaylanan
Anadolu Yakasi Mikrvo Bélgeleme Projesi kapsamnda hazirlanan ve imar planlarina esas
olan 1/2000 élcekli yerlesime uygunluk haritalarina gore zemin durumu ile ilgili planda
belirlenen yerlesime uygun alanlar ile yerlegsime onlemli alanlarin agiklamalar: ve yapilasma
kriterleri plan raporunda agiklanms olup, bu kriterlere 1/1000 dlgekli plan yapim ve
uvgulama asamasinda uyulacaktrr.

8- 1/5000 Olcekli Kadikoy Ilgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alamna Iliskin Koruma Amagh
Nazim Imar Plant 'na uygun olarak, 1/1000 élgekli koruma amagh uygulama imar planmda
vapilacak tiim uygulamalar net parsel iizerinden yapilacaktrr.

9- Bu plana gire llge Beledivesince hazirlanacak 1/1000 élgekli koruma amagl uygulama
imar plam kapsammda, Kadikiy Rasimpasa Sit alanmnin kentsel siti olugturan dokusu tespit
ve analiz edilerek “Kenisel Tasarim Rehberi” hazirlanacak olup Kentsel Tasarim Rehberi
171000 élgekli plan raporunda yer alacaktir.

10- Planda ve Plan notlarinda belirtilmeyven konularda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarni Koruma Kanunu, Kiiltiv ve Tabiat Varliklant Koruma Yiiksek Kurulu Ilke
Kararlar ve viiriirliikteki Imar Yonetmeligi, Otopark Yénetmeligi sartlar: gegerlidir.

OZEL HUKUMLER:

I. SINIRLAR

I.1. PLANLAMA SINIRLARI

1.1.1 Kentsel Sit Alam ve Smnirr: Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma
Kurulu nun 19.04.1994/3436 - 05.06.1998/4840 tarih ve sayili kararlariyla belirlenen,
Rasimpasa mahallesi icerisinde yer alan Kentsel sit alanimi kapsamakiadr.

2. ALAN KULLANIMLARI

2.1. KENTSEL CALISMA ALANLARI

2.1.1. Ticaret Alanlari: Ticaret Alanlarinda; perakende ticaret ve hizmet faaliyetleri, turizme
vonelik tesisler, kiiltiirel-sanatsal ve rekreatif amagl kullamimlar (tivatrolar, sinemalar,
opera, konferans ve sergi salonlart, miizeler, parklar, vava yollari vb.) v.b. kullamimiar yer
alabilir.

2.1.2. Ticaret-Konut Alanlari: Eski Eser parsellerde; konut, konaklama, sosyal iesis,
kiiltiirel tesis, sanat atélvesi, egitim, saglik ve hizmet fonksivonlar: yer alabilir. Bu
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Jfonksiyonlarmn ver secimi ve kullarim alt tiirleri 171000 élcekli Koruma Amach Uygulama
Imar Planinda belirlenecektir. Ancak Koruma Kurulunca onayli restorasyon projesine gire
karma kullanimlar da yer alabiliv. Ticaret fonksivonu ise sadece zemin katta yer alabilir
Diger parsellerde bina tamamminda konut, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, sanat atolyesi, egitim,
saglik ve hizmet fonksivonlar: yer alabilir. Ticaret fonksiyonu ise sadece zemin katta yer
alabilir. Bu fonksivonlarin yer secimi ve kullamm alt tiivleri 1/1000 ol¢ekli Koruma Amach
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir.

2.1.3. "Ticaret Alanlart” ve " Ticaret-Konut Alanlar: "ndaki vapilagma kogullari; 13.07.1998
onanli 1/1000 Olgekli Kadikéy Rasimpasa Koruma Imar Plani'nda belirlenen yapilasma
degerlerini ve yiikseklikleri agmamak iizere, bu plana uvgun olarak hazirlanacak 1/1000
olgekli koruma amagl uygulama imar planinda belivlenecektir.

2.1.4. Kamu Hizmet Alam: Kamu Hizmet Alani icinde, Valilikle ilgili birimler, Kaymakamlik,
Vergi Daireleri, Biiyiiksehir ve Ilce Belediyelerinin hizmet ve idari birimleri vb. kamu kurum
ve kuruluglarina ait yonetimsel idari birimler ver alabilecektir. Bu alanlarda yer alacak idari
kurum ayrinm 171000 élgekli imar planinda belirlenecektir. Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu’'ndan alinacak gériis dogrultusunda avan projesine gore uygulama yapilacaktir. Bu
alanlarda kamu kullamin disinda kullanim getirilemez.

2.2. ACIK VE YESIL ALANLAR

2.2.1. Park ve Yesil Alan: Bu alanlarin zemin iistii aktif vesil alan olarak diizenlenecek olup,
Park ve Yesil Alan lejantinda kalan tescilli eserlerin uygulamasi Kiiltiir Varliklarm: Koruma
Bélge Kurulu 'ndan alinacak goriis dogrultusunda yapilacaktir.

2.3. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.3.1. Ibadet Alam: Kiiltiv Varliklarn Koruma Bélge Kurulu'ndan alinacak goriis
dogrultusunda avan projesine gore uyvgulama yapilacaktir.

2.3.2. Egitim Alami: Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu'ndan alinacak goriis
dogrultusunda gevre yapilagsma kosullarina gore hazirlanacak avan projesine gore uygulama
yapilacaktir.

2.3.3. Kiiltiirel Tesis Alani: Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu 'ndan alinacak goriis
dogrultusunda ¢evre yapilasma kosullarina gére hazirlanacak avan projesine gére uyvgulama
vaptlacaktir.

2.3.4. Sosyal Tesis Alani: Kiiltiir Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu'ndan alinacak goriis
dogrultusunda ¢evre yapilasma kosullarina gore hazirlanacak avan projesine gore uvgulama
vapilacaktir.

2.4.. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI

2.4.1. Ulasim/Karayollar:

2.4.1.1. Kentici I. derece Ulasim Akslart (20 m.)

Planlama alani icinde 20 metre olarak planianmiy ulasim akslari olup, tasit izleri, tretuvar ve
vava akslarr bu yol en kesiti i¢indedir.

2.4.1.2. Kentigi II. ve III. derece Ulasim Akslari (10-12 m.)

Planlama alan: i¢inde 10 ve 12 metre olarak planlanmis ulasim akslart olup, tasit izleri,
tretuvar ve yava akslarr bu vol en kesiti icindedir.

2.4.2. Ulasim/Demiryollan
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2.4.2.1. Metro Hatti ve Koruma Suur1 (Kadikoy-Kartal)

Planlama alanmindan gecen Kadikiy-Kartal Metro hattvun koruma s iginde kalan
alanlarda vapilacak tiim uygulamalarda Istanbul Biiviiksehir Belediyesi Anadolu Yakasi Rayli
Sistem Miidiirliigii 'niin goriisii almacaktir.

2.5. JEOLOJIK OZEL KOSULLU ALANLAR

2.5.1. Yerlesime Uygun Alanlar: Bu planda simwrlart belirlenmis olan yerlesime uygun
alanlarda; planda verilen fonksivona gére 1/1000 olgekli uygulama imar planlar
dogrultusunda uygulama yapilacaktrr.

2.5.2. Yerlesime Onlemli Alanlar: Bu planda swurlar belirlenmis olan Onlem Alinmadan
Yerlesilemeyecek Alanlarda; topografik durum, zemin ozellikleri ve depremsellik durumuna
uygun olarak yapilasma nizami 1/1000 élgekli uygulama imar planlarinda belirlenecektir."
seklinde belirlenmistir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alani'na iliskin 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar
Plant onaylanincaya kadar gegerli olmak iizere; Gegis Donemi Yapilasma Kosullarina iligskin
Kiiltir ve Turizm Bakanh@ Istanbul V Numarah Kiiltir Varliklarim Koruma Bdlge
Kurulu'nca alinan 06.10.2017 tarih ve 4876 sayili Karar ile;
"1/5000 dlekli koruma amagh nazim imar planina uygun olarak hazirlanacak 1/1000 élgekli
koruma amacli uygulama imar plani onaylanincaya kadar,
- Riskli yapi raporu alan parseller ile 1/5000 élgekli koruma amagh nazim imar planmn
Istanbul Biiyiiksehir Beledive Meclisince onaylanarak yiiriirliige girdigi 21.04.2017
tarihinden once Beledivesi tarafindan yikim vuhsatt verilen parsellerin 2863 sayili Kanun ve
Ilke Kararlari, 1/3000 ol¢ekli koruma amagh nazim imar plant ile meri mevzuat hiikiimlerine
ayvkiri olmamak kaydiyla, 1/5000 dleekli koruma amagh nazim imar plan yiiriirliige girmeden
dnce gegerli olan 1/1000 délgekli Rasimpasa Koruma Amagl Imar Plani hiikiimleri
dogrultusunda imar durum belgesinin hazirlanarak koruma Bolge Kuruluna goriis igin
sunulmasina, uyeun goriilecek yapilanma kosullarina gore projelerin Koruma Bolge
Kuruluna iletilebilecegine,
- Tescilli kiiltiir varliklarina iliskin projelerin Koruma Bélge Kuruluna sunulabilecegine,
- Kamu miilkivetindeki tasinmazlara iliskin uvgulamalarda 25863 sayili Kanun ve [lke
Kararlari, 1/5000 élcekli koruma amaglt nazim imar plam ile meri mevzuat hiikiimlerine
aykirt olmamak kavdiyla 1/5000 6lgekli koruma amagl nazim imar plan yiiriirliige girmeden
once gegerli olan 1/1000 élgekli Rasimpasa Koruma Amagh Imar Plami  hiikiimleri
dogrultusunda imar durum belgesinin hazirlanarak Koruma Bdilge Kuruluna goriis i¢in
sunulmasina, uygun goriilecek yaptlanma kosullarina gore projelerin Koruma Bdlge
Kuruluna iletilebilecegine"
karar verilmistir.
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4. PLANLAMA ALANININ MEKANSAL VE TARIHSEL GELISIiMi

Bu béliimde Kadikéy ve planlama alam olan Rasimpasa Kentsel Sit Alanmi da
kapsayan Yeldegirmeni semtinin tarihsel gelisimi ile semtin sosyal ve kiiltiirel dokusunu
tanimlayan, bellek konusunda énemli yere sahip olan anit yapilar ve sivil mimarlk ornekleri
ele alinmis olup, taginmaz kiiltiir ve tabiat varhiklart analiz ¢alismalari agiklanmustir.

4.1.Kadikdy’iin ve Planlama Alani’min Tarihsel Gelisimi

Kadikoy'iin tarihi ¢cok eski yillara dayanmaktadir. istanbul’un tarih 6ncesine ait en
onemli yerlesme alami, 1. Troya oncesine (yaklasik MO 4000-3000) ait olan Fikirtepe
kiiltiiriidiir. MO 1000 yillarinda Fikirtepe’de Horhada adiyla bilinen bir ticaret kolonisinin
varhg bilinmektedir. Fikirtepe'deki ilk yerlesmenin karsisinda Moda Burnu ile Yogurtgu
arasinda Halkedon (Bakir Ulkesi) adiyla ikinci bir yerlesme daha olusmustur. Halkedon
(Kalkhedon) bu dénemde Apollon Tapinagi ile tin salar. Haydarpasa Cayiri ise Halkedonlular
tarafindan at yariglar1 igin kullantlnustir. (11.05.2006 on. U.I.P. Raporu)

M.O. 658’de Sarayburnu’na yerleserek Bizans sehrinin niivesini atan Bizans, yorenin
giizelligine hayran kalir ve bu giizel yer dururken karsi tarafta (Kadikéy’de) yerlesen insanlari
korliikle vasiflandirarak, Kadikéy'ti “Kérler Diyar1” olarak adlandinir. Bu sebeple g¢esitli
kaynaklarda bu adla da anilmistir. (11.05.2006 on. U.I.P. Raporu)

M.O. 6. yiizyilin sonlarinda Perslerin egemenligine giren Kalkhedon, MO 431- 404
yillart arasinda yapilan Peloponnesos Savasi’ndan sonra bagimsizhigini  kazanmaya
¢ahsmistir. MO 133 yilinda Bergama Devleti’ne teslim olan Kalkhedon, nihayet MO 74°te
Roma’nin hakimiyetine girmis ve 6nemli bir dini merkez haline gelmistir. (Atilgan, A.; 2010)

Bizantion'un Roma hakimivetine girmesinden sonra onemi azalmava bagslayan
Kalkhedon, Roma'nin baskentini Bizantion'a tasimast ve Bizantion'un Constantinopolis adint
alarak gelismeye baglamasivla birlikte ¢okiis siirecine girmistiv. 14. viizyildan itibaren
Osmanli akinlarina maruz kalmaya baslavan Kalkhedon, 1352-1333 yillarinda biiviik dlgiide
Osmanli egemenligine girmigtir. (Atilgan, A.; 2010)

Anadolu Yakasi ve Kadikdy, Bizans caginda kii¢iik kdéylerdir ve kentle organik
iligkileri yoktur. Kadikdy, 16. yiizyildan itibaren istanbul’un bir par¢as: olmaya baslamistir.
(Eyiiboglu, E.; 1991)

istanbul’'un fethi sonrasi Fatih Sultan Mehmet Kalkhedon’u, meshur Nasrettin
Hoca’nin kizinin torunu olan ilk Istanbul Kadisi Celalzade Hizir Bey’e vermistir. Buna
izafeten yerlesme adinin da Kadikdy olarak degistigi sdylenmektedir. (11.05.2006 on. U.LP.
Raporu)
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Harita 14: 21.04.2017 onayl, 1/5000 él¢ekli Kadikiy Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma Amacli
Nazim Imar Plam

Semtin iizerinde kuruldugu alan Osmanli déneminde talim alani olarak kullanilan
Talimhane isminde bir ¢cayirdi ve bu bolge tarih boyunca gesitli sekillerde (mesire alani, talim
ve egitim alami vs) kullanilmigtir. Bolgede diizenli yerlesimin ilk izleri 15 ve 16. Yiizyillara
uzanmaktadir. Saray ve halkin un ihtiyacinm kargilamak adina I. Abdiilhamit doneminde, 1774
ve 1789 willari arasinda semtin bulundugu alana giiniimiizde semte ismini veren dort adet
yeldegirmeni insa edilmistir. Bu yel degirmenlerinden higbiri gliniimiize ulasamamustir.

18. yiizyil, 6zellikle Lale Devri boyunca Kadikdy ¢evresinin mesire yeri olarak
dneminin attig1 bir dénem olmustur. Haydarpasa, Yogurteu, Moda ve Kugdili Cayirlar ile
Uzun Cayir halkin ragbet ettigi gezinti alanlaridir. 18. ylizyilda o zamana kadar Tiirklerin ve
Rumlarin yasadigi Kadikdy’e Ermenilerin de yerlesmeye basladigi goriilmektedir.

Bilgede; LII. Selim déneminde, 1789 - 1807 yillar1 arasinda ilk sokaklar goriilmeye
baslanmustir. Tanzimat Fermani olarak da anilan yénetimsel reformlarin hayata geg¢irilmesi
¢ok Kkiiltiirlii bir toplum olan Osmanli toplumu icin &nemli etkilere sahiptir. Bu sayede
Miisliiman olmayan topluluklarin 6niindeki insaat kisitlamalari kaldirilmig olup, sosyal ve
kentsel yasamda onemli degisiklikler gézlemlenmeye baslanmistir. Bolge lizerine arastirma
yiiriitmiis olan Engin Eyiliboglu'na gore; “Levanten olarak adlandirilan ve ticaretle mesgul
olan gruba dahil olan vatandagslarin yagam alanlari, konutlar: ve ev geregleri Miisliiman olan
bireylere nazaran biiviik farkliliklar icermekteydi.” (Eyliboglu, E.; 1991)
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Harita 15: Moitke Haritasi-1836-1837

19. yiizyilin sonlarina dogru Moda ¢evresinde gayrimiisim ve Levantenlerin
yerlesmeye basladiklar1 gézlenirken, Goztepe, Erenkdy, Bostanci ¢evresinde de L
Abdiilhamid déneminin (1876-1909) énde gelen devlet gorevlilerinin genis araziler i¢inde
koskler yaptirdiklart goriilmektedir. Fenerbah¢e’ye dogru da varhkh Levanten ve
gayrimiislimler genis araziler satin alarak sayfiye amach koskler insa ettirmislerdir.!"”
Anadolu yakasinda, 6zellikle Kadikdy ve ¢evresinde Levantenlerin yogun olarak bulunduklari
alanlar, Rasimpasa, Moda, Bahariye, Altiyol, Yogurt¢u, Erenkdy ve Bostanci olmustur.
(Eyiiboglu, E.; 1991)

Kadikdy ve g¢evresinde 19. yiizyilin ikinci yarisinda Selimiye Kislasi ve Haydarpasa
Askeri Hastanesi gibi énemli yapilarin ingasiyla asil gelismeler baglamistir. Bu gelismeleri
takip eden diger iki onemli olgu; sehir i¢i vapur isletmeciligi ve Haydarpasa-izmit
demiryolunun agilmasidir. Guiniimiizde biitiiniiyle kentsel alan i¢inde kalan ve yapilasmis
bulunan Kadikdy, Bostanci'ya kadar semt ve mahalleleri ile bu dsnemde Iskan Sahasi haline
gelmistir. (11.05.2006 on. U.I.P. Raporu)

1892°de Hasanpasa (Gazhanesi’nin yapilmasiyla havagazina, 1894°te sehir suyuna
kavusan Kadikéy’e 1928 yilinda elektrik gelmis. 1929 yilinda da ilk tramvay hatti agilarak
islemeye baslamgtir. Kadikdy'de kurulan Onuncu Belediye Dairesi’nin ilk baskani Osman
Hamdi Bey olmustur.
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Bolgeye gog 1800°lii yillarin ikinci yarisinda hiz kazanmis olup 1872 Kuzguncuk
Yangini sebebiyle Yahudi kokenli vatandaslarin bélgeye tasinmasi bu akinda etkili olmustur.
Yahudi niifusun bolgeye tasmmasi ile birlikte semt genelinde ilk apartman Ornekleri
goriilmeye baslanmustir. (Eyliboglu, E.; 1991)

Harita 16: Goad Haritasi-1904

Semt genelinde tepe sirtlarina insa edilen ve deniz manzarasma sahip Avrupai tarzda
inga edilmis olan apartmanlar kisa siirede gayrimiislim ve Levanten niifusun yogun olarak
yasamaya bagladigi alanlara doniismiistiir. Arif Atilgan’a gére, “Yeldegirmeni'ni Istanbul ‘un
ilk apartman semti” olarak adlandirmak yanlis olmaz. (Atilgan, A.; 2010)

Sosyal ve kiiltiirel olarak kent genelindeki diger semtlerden farkh olan Levanten
bireylerin ikamet ettikleri semtlerde, Dogan Kuban’in da belirttigi {zere: “Avrupa
baskentlerindeki veni mimari tarzlarmn taklit edilmesi ile birlikte zaman i¢inde geleneksel yapi
malzemesi olan ahsap, tugla ve tas ile degismeye baslamistir.” (Kuban, D.; 1996)

Bu ilk apartmanlarin en énemlileri giiniimiizde Iskele Sokak iizerinde bulunan, Levi
Kehribarci tarafindan insa ettirilen Kehribarci Apartmant ve Haydarpasa Istasyonu’nun
insasinda calisan Italyan tas ustalarmin barimmas i¢in inga edilen ve giinimiizde Italyan
Apartmani olarak adlandirlan Velpreda (Italyan) Apartmani'dir. Bu yapilar donemin hakim
tarzt olan Art Nouveau etkisi ile insa edilmis ve yapi malzemesi olarak tas veya tugla
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kullanmilmigtir. Bu dénem zarfinda Tiirk ve Rum niifus ise semtin tepelerindeki diizliiklerde
bulunan geleneksel olarak ahsap ya da tas kullanilarak insa edilmis, az kath evlerde ikamet

etmeydi. Bu binalarin neredeyse tiimii zaman iginde yok olmustur. Giiniimiizde bu dénemden [
kalma ahsap evlerden sadece birkagi ulagabilmistir.

20. Yiizyihn basinda, Haydarpasa Gari’nin yapiminda ¢alisan yabanci mithendisler ve
isciler, aileleri ile birlikte Yeldegirmeni’nde inga ettikleri lojmanlara yerlesmistir. Valpresa
(Italyan) Apartmani, Siinget Apartmani, simdiki adlari ile Osmangazi ilkokulu ve Kemal
Atatiirk Lisesi gibi giliniimiizde Yeldegirmeni'nin en sembolik binalarindan birgogu bu
donemde yapilmistir. Yine aynm donemde semtte, demiryoluna ve Haydarpasa'ya
yakinhgmdan dolay1 yabanci konsolosluklar agiimistir. (CEKUL Vakfi Yayinlari; 2014)

Harita 17: Necip Bey Istanbul Haritast-1918

O C C
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Harita 18: Necip Bey Moda Haritasi-1918

Cumhuriyetin kurulmasini takip eden ilk on yil igerisinde cografi olarak kuzeyde
Yeldegirmeni, giineyde ise Moda ile smirlanan alan neredeyse tamamen yapilagmistir. Tugla
ve tas kullanilarak insa edilen apartmanlar giiniimiize ulasiken, geleneksel ahsap ve tag
binalarin zaman i¢inde yok olmasinin bakim ve onarimdan ziyade nemli bir sebebi, apartman
yapmak igin artik gelencksellesmis olan kat kargihigi ingaat sistemi i¢inde ahsap yapilarin
kisith kat sayilari sebebiyle apartmana doniistiiriilirken mal sahibine fazla kar birakmiyor
oluslar1 gosterilebilir.” (Atilgan, A.; 2010)

Yeldegirmeni 1922°de gegirdigi bityiik yangin sebebiyle, Haydarpasa Cayiri'ndan
Uzunhafiz Sokagi’ma kadar olan alan yanmustir. Bu nedenle, aralarinda Kehribarc
Apartman’nin da bulundugu pek ¢ok Gnemli bina agir hasar gdrmiistiir. (CEKUL Vakfi
Yaymlari; 2014)
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Harita 19: Pervititch Haritasi-1930

1940’ lardan itibaren mevcut yapilarin yikilarak yerlerine betonarme yapilarin yapildigi
bir siire¢ baslamistir. 1973’te hizmete giren Bogazi¢i Kopriisti ve ¢evre yolu baglantilar: ile
birlikte Kadikdy ve gevresi cazip konut bélgesi haline gelmistir. (Iyier, O.; 2012)

1950 yilindan sonra Yeldegirmeni’nde alanda bulunan tescilli yapilarin ¢ogunun atil
durumda olmasi, kullanilmamasi ve hatta yikinti tehlikesinin olmasi nedeniyle dramatik bir
déniisiim siireci baglamistir. Ayrica, Istanbul’un diger semtlerinde de oldugu gibi, eski
binalarin ¢ogunun yerine betonarme binalar yiikselmektedir. Ancak Yeldegirmeni’'nde mevcut
bir apartman dokusu oldugundan binalar degisse de, semtin en karakteristik dzelliklerinden
biri olan sokak yapist degismemektedir. (CEKUL Vakfi Yayinlari; 2014)

Yeldegirmeni'nin kentsel kurgusundaki énemli 6zelliklerden biri de, Avrupa etkisi ile
olusmus 1zgara sokak planh kent dokusudur. Tiirkiye'de sayili tarihi dokuda bulunan izgara
sokak plani, mahallenin bugiinkii kendine has karakterini bicimlendirmistir. Yeldegirmeni,
tiim sokaklarin birlestigi noktalardaki kiicitk meydanciklari ve vapi adalarinin ortasinda kalan
genis bahgeleri bu plana borgludur. (CEKUL Vakfi Yaynlari; 2014)
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Harita 20: 1960 tarihii harita

Kadikdy’iin iizerinde olusturdugu baski ve iizerinde kurulmus oldugu alanin tepelik
olmasindan kaynaklanan topografik yap: sayesinde Yeldegirmeni kistirilmis bir bolgede
kalmis ve sadece denize dogru agilma sans1 sunan bir cografya tizerinde 1zgara yapili sokak
planina sahip ve geleneksel mahalle kiiltiiriiniin ¢ok dnemli oldugu bir semt olarak evrilmistir.
(Yiicel, D.; 2015)

Yeldegirmeni'nde 2000°li yillarin basina kadar semtte yerlesik olan niifusun biiyiik
boliimii iicretli is¢i, memur ve emekli olarak sosyal agidan alt-orta gelir grubuna dahil olan
sosyal yap1 olmustur. Merkezi konumu géze alindiginda ¢evredeki semt ve il¢elere gére daha
cazip olan kiralar sayesinde Yeldegirmeni genelinde son 5- 6 yilda gerceklesen, bekar ve
dgrenci nitfusunun artisinda ise yabanci grenciler igin agilan hostel’ler etkili olmustur.
Ogrencilestirme siirecinin, soyululastirmanm yeni bir formu oldugu ileri siiriilmektedir.
Mabhalle sakinlerinin genglesmesi, o bilgenin sosyal, kiiltiirel, fiziksel ve ekonomik yapisina
etki etmektedir. (Kayast, S., Yetiskul, E.; 2013)

Bu gelismelerin disinda son 5 yildir tasarim ofisleri, hosteller, retro diikkanlar, sanatgi
atdlyeleri, sanat mekanlar1 ve kafe-restoranlar sayilarinda artis gézlenmektedir. 2012 ve 2013
yillarinda Yeldegirmeni Mahalle Yenileme Projesi kapsaminda, Kadikoy Belediyesi ve Cekiil
Vakfi'nin destegi ile diizenlenen Mural-ist/Yeldegirmeni Duvar Sanati Festivali, sokak sanati
ve grafiti uygulamalariyla semt dikkat gekmistir. Yine 2013 yilinda Kadikdy Belediyesi’nin
projesi olarak, 1960’ yillarda faal olan Ozen Sinemasi’m Tasarim Atélyesi (TAK)'ne
doniistiiriilmesi ve 1895 yilinda manastir-kilise olarak yapilan Tarihi Notre Dame du Rosaire
Kilisesi’nin Mart 2014°de, “Yeldegirmeni Sanat™ adiyla hizmete agilmasi, semtin kiiltiirel
cehresini degistiren projeler olarak yakn tarihte hayata gecen projelerden bazilaridir. (Yiicel,
D.; 2015)
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4.2. Amt Yapilar ve Onemli Sivil Mimarlik Ornekleri

Bu béliimde; Rasimpasa Kentsel Sit Alani iginde yer alan ve sinirlarina komsu olan,
semtin sosyal ve kiiltiire] dokusunu tanimlayan, bellek konusunda 6nemli yere sahip olan anit
yapilar ve sivil mimarlik ornekleri ele almmustir.

4.2.1.Amt Yapilar

Bolgede yer alan anit yapilar; “Dini Yapilar”, “Egitim/Ogretim Yapilari” ve “Diger
Amt Yapilar” basliklar: altinda incelenmistir.

4.2.1.1.Dini Yapilar

Rasimpasa Camii (210 ada, 30-31 parseller):

II. Abdiilhamit’in Bahriye Nazir1 olan Rasim Pasa tarafindan Kirkahvesi ve Iskele
Sokak kesisiminde 1835-1836 yillar1 arasinda yaptirilmigtir. Daha sonra Rasim Pasa’nin esi
olan Ikbal Hanim tarafindan 1905 yilinda restore ettirilmistir. Semte adini veren bu cami 2007
yilinda bir restorasyon daha gérmiistiir.

Yap1 kuzey bati yonelen yerlesimi ile cephe aldigi iki sokaktan da algilanmasinin
yaninda, girig kapisinin da bu iki sokaga agilacak sekilde diizenlenmis olmasi sayesinde bu
sokaklarla etkin bir iliski kurmaktadir. Bilylik pencereleri ile dikkat ¢eken tek kath yapi,
bulundugu sokakta yer alan diger yapilara gore farkli ve kendine has bir nitelige sahiptir.
Semtte yasayan Miisliiman niifusu sembolize eden Rasimpasa Camii, semtin i¢inde
bulundugu mahalleye adini vermesi, farkli din ve kiiltiirlerden insanlarin yasadig
Yeldegirmeni'nin sosyal ¢esitliligini yansitmasi sebebiyle, semtin kimliginde ve belleginde
onemli rol oynayan yapilardandir. (Colpan, C.; 2017)

Fotograf 1: Rasimpasa Camii
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Fotograf 2: Rasimpasa Camii Arka Cephe

Hemdat Israel Sinagogu (193 ada, 12-32 parseller):

Sinagog bilgeye Kuzguncuk'tan gelen Museviler tarafindan yaptirilmistir. Ama yapim
siireci kolay olmamakla birlikte, insaatin tamamlanmasi i¢in destek olan II. Abdiilhamit’in
arsay1 bagislamasi sebebiyle sinagoga Ibranice Hamit ismine denk gelen Hemdat adi verilmis
ve 1899 yilinda ibadete agilmistir. Gliniimiizde hala faaliyet gosteren ibadethane Museviler
icin onemli bir noktadir ve aym zamanda Rasimpasa Mahallesinin sosyal cesitliligini
yansitmaktadir.

izzettin Sokak’tan girisi olan yapinin, arka cephesi Uzunhatiz Sokak’a bakmaktadir.
Yapi Uzunhafiz Sokak cephesinden giris almasa da, yapmin arka ve 6n bah¢e duvarindan her
iki sokaga da agilan kapi, yapinin dogusunda kendine ait bir sokak olusturarak sokakla iligki
kurmasini saglamaktadir. Giiniimiizde hala islevini kaybetmemis olan sinagog, semite
yasayan Musevi niifusu sembolize eden yapilardan birisi olmas: sebebiyle, semtin ¢ok
kiiltiirlii yapisinm yansitan ve semte kimlik kazandiran bellek mekanlarmdandir. (Colpan, C.;
2017)

. KADIKOY
BELEDIVES! | K d1kdy Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirligi Sayfa 29



Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani Plan Aciklama Raporu

ST
- d“" "1___. : |l<‘.
~SONN O P

"
¢t

bl NN
NGRS

NE

Y
' \

‘D

~ -:"‘f“ ';;., 3 &l
W\ = "‘i‘g:";ﬁ

s

'
e

#
,:':
v
v

R aifec

-
- b
. s

»>

2y B '7-\‘-'} e By T Y

Fotograf 4:

Hemdat israel Sinagogu
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Fotograf 5: Hemdat Israel Sinagogu (gecit boliimii)

Ayios Yergios Rum Ortodoks Kilisesi (210 ada, 15-16 parseller):

Rasimpasa Kentsel Sit Alani sinirlarina komsu olan ve 1895 yilinda ilk agildiginda
Rum Okulu olarak faaliyete baglayan bina daha sonra kiliseye dontistliriilmiistiir. Karakolhane
Caddesinde yer alan okulun kiliseye cevrilmesi 1918 yilinda, yeni bir binanin inga edilip
okulun buraya taginmast ile tamamlanmistir.

Yapi sahip oldugu yerlesimi, tek kath olusu ve bahgeli diizenlemesi ile bulundugu
caddede bir bosluk yaratmaktadir. Uggen alinlikli mimari iislubu ve bahgesinde yer alan ¢an
kulesi sayesinde bulundugu bolgedeki diger binalara gore farklilasarak cadde {izerinde
rahatlikla algilanabilmektedir. Bahgesinde yer alan 15 m. yiikseklikteki ¢an kulesi, zamanin
iinlii gan ustasi Samatyali Zilciyan Usta tarafindan yapilmistir. I¢ mekdninda mozaik teknigi
ile yapilmis siislemeler bulunan Ayios Yergios Rum Kilisesi, giiniimiizde ¢an kulesi
kullanilmamasina ragmen, 100 yili agkin stiredir ¢an sesleriyle semtin belleginde yer eden bir
yapi 6gesi olmustur. (Colpan, C.; 2017)

23.10.2014 giin ve 2209 sayili Kurul Karari ile koruma grubu [ (bir) olarak belirlenen
tescilli kilise yapisinin, bahge duvarinin kilise ile birlikte bir biitlinliikk arz ettigi ve kilisenin
mimari agidan nitelikli bir unsuru olmasi sebebiyle kilisenin korunmasi gerekli kiiltir varhig
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tescilinin kapsaminda kaldigina karar verilmis olup, 25.06.2015 giin ve 2817 sayili Kurul
Karari ile de bah¢esinde bulunan ¢an kulesi tescillenmistir.

Fotograf 6: Ayios Yergios Ortodoks Kilisesi

Fotograf 7: Ayios Yergios Ortodoks Kilisesi (Kilise Cam)
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Ladikli Ahmed Aga Cesmesi ve Namazgaht (195 ada, 15 parsel):

Rihtim Caddesi’nden Haydarpasa’ya dogru giden yol tstiinde yer alan tarthi Ladikli
Ahmed Aga Cesmesi, yam basindaki namazgdhla birlikte 1793 yilinda III. Selim’in
cuhadarlarindan Ladikli Ahmet Aga tarafindan yaptiilmisti. Namazgahla birlikte
Haydarpasa Cayiri’'min kenarinda kiigiik bir kompleks olusturmus olan g¢esmenin ana yapi
malzemesi kiifeki tasidir. Tahribatlar ve gegirdigi onarimlar nedeniyle mimari ayrintilarinin
¢ogu yok olmustur.

Cesme, Haydarpasa Gar1 ve Rihtim Caddesi arasinda konumlanmasi itibariyle
Kadikdy rihtim aksi sonunda bir odak noktasi olusturarak, tarihi niteligi ile semt belleginin
Rihtim Caddesi iizerinden algilanmasini saglamaktadir. (Colpan, C.; 2017)

Rasimpasa Mabhallesi, 51 pafta, 195 ada, 15 parselde bulunan Ladikli Ahmed Aga
Cesmesi ve Namazgahina iliskin Kadikdy belediyesi tarafindan hazirlanan rélsvesi Istanbul V
Numarah Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bélge Kurulu'nun 14.11.2013 giin ve 1524 sayil,
restitiisyon ve restorasyon projesi 30.10.2014 giin ve 2232 sayili karari ile uygun bulunmus
olup 12.02.2015 giin ve 2485 sayili kararla ise koruma grubu [ olarak belirlenmistir.

Ayrica 195 ada, 15 parselde bulunan ve Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulu'nun 19.06.1981 tarih ve 12853 sayil karan ile dogal anit olarak tescil edilen ve
yerinde bulunmayan g¢mar agacin, Istanbul | Numarali Tabiat Varlklarimi Koruma
Komisyonunun 16.02.2018 tarih ve 01-1098 sayili Karari ile iescil kaydinin kaldirilmasina ve
beledivesince alanin florasina uygun tiirde 3-4 metre bovunda agaglarin dikilmesine karar

verilmistir.

Fotograf 8: Ladikli Ahmed Aga Cesmesi (1/5000 dl¢ekli Koruma Amac¢h Nazim imar Plan
Aciklama Raporu)
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4.2.1.2.Egitim / Ogretim Yapilari

Kemal Atatiirk Anadolu Lisesi (St. Euphemie Kiz Okulu) (205 ada, 24 parsel):

Fransa’dan Kadik6y’e gelen Oblates de 1’Assomption rahibeleri tarafindan Taslibayir
Iskele sokagin kesisiminde 1894 yilinda yaptirilmis olup. 1896 yilinda ise Katolik rahibe
yetistirilmesi amaciyla “La Nouvelle Eglise Et Le Pensionnat Sainte-Euphemie” adi verilerek
acilmigtir. Yap, kat adedi bakimindan ¢evresindeki yapilarla benzerlik gostermekte (3 kath
yapilar), fakat ¢evresindeki yapilara gire daha genis taban oturumuna sahiptir.

1911 yilinda ¢ikan yanginla biiyiik hasar géren egitim yapisi, 1912 yilinda Okul Iskele
sokagindaki binasi ve kilisesi ile birlikte insa edilerek bugiinkii halini ahip onarilarak yeniden
dgrenime agilmistir,

1922°de okul civarinda gikan yangin nedeniyle ¢evredeki 270 bina yanmis, okul binasi
hasar gormemistir. Fakat yangin, semtin fiziki yapisina ve semtte yasayanlara maddi-manevi
zarar vermigtir, bu da semtte yasayanlarin gb¢ etmesine sebep olmustur. Yapi, 1896-1934
yillar1 arasinda semtte yasayan farh din ve kiiltiire mensup kisileri bir arada tutan yapmnin
giiclii bir g6stergesidir.

1934 tarihinde kapanmak zorunda kalmis ve daha sonra Maarif Vekaleti’ne (Milli
Egitim Bakanhgr) devredilmis olan yapi, 1935 yilinda 3. Orta Mektep adiyla egitim vermeye
devam etmistir. 1950°de Kemal Atatiirk Ortaokulu admni alan okul, 2012 yilindan itibaren ise
Kemal Atatiirk Anadolu Lisesi adiyla egitim vermektedir.

Okul zaman i¢inde ugradigr isim, kullanim ve kullanici degisikliklerine ragmen,
semtin tarthini ve Kiltiirel Kimligini yansitan etkili mekanlardan biridir.
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Fotograf 10: Kemal Atatiirk Anadolu Lisesi (St. Euphemie Kiz Okulu)
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Yeldegirmeni Sanat Merkezi (Notre Dame Du Rosaire Sapeli) (205 ada, 22 parsel):

1980’11 yillarda St. Euphemie Kiz Okulu smirlari iginde yer alan Notre Dam Du
Rosaire Sapeli, okul binasinin spor salonu olarak kullanilmistir. Yapi 2010 yilinda Kadikoy
Belediyesi tarafindan satin alimip restore edilmis ve sanat merkezi haline getirilmistir.

Yap1 her ne kadar Kemal Atatiirk Okulu (St. Euphemie Kiz Okulu)'nun devami olarak
konumlansa da, cephe ozellikleri ve islev bakimindan okul yapisindan farkhlasmaktadir.
Bunun yani sira Sanat Merkezi, karsisinda diizenlenen Ali ismail Korkmaz Parki ile birlikte
iskele Sokagin kamusal karakterini giiclendirmektedir. Yeldegirmeni Sanat Merkezi, sahip
oldugu neo klasik cephe ozellikleri ve semtte yasayan Hristiyanlarin ¢ocuklarina katolik
egitim veren bir okul olmasi sebebiyle, semtin sosyal, kiiltiirel ve mekansal ¢esitliligini
sembolize eden bellek mekanlarindan birisidir. (Colpan, C.; 2017)

205 Ada, 22 parselde bulunan, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulu'nun 08.12.1978 giin ve 10865 sayili genel karari ile tescilli, 13.04.2011 giin ve 3282
sayill Kurul Karari ile koruma grubu I olarak belirlenen eski eser yapinin, 30.11.2012 giin ve
3282 sayili Kurul Karari ile de réldve, restistiisyon ve restorasyon projeleri onaylanmistir.

Fotograf 11: Yeldegirmeni Sanat Merkezi

St. Lows [lkokulu ( Yeldegirmeni Cocuk ve Genclik Merkezi) (211 ada, 12-26

parseller):
1864 yilinda Abdiilaziz tarafindan, Kadikdy’de yasayan Hristiyan ve Musevi
ailelerinin ¢ocuklar1 i¢in Moda’da Saint Joseph Koleji insa edilmis, daha sonra
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Yeldegirmeni’ninde niifus olarak cogunluk gosterenlerin ulasim sorunu sebebi ile 1906
tarihinde Saint Joseph Koleji’nin ilkokul kism1, Yeldegirmeni’nde Saint Louis flkokulu adiyla
acilmistir. Okul, 1935 yilinda egitimi Tiirklere terk ederek 12. Mektep adin1 almigtir

1940 yilinda Mustafa Kemal Ilkokulu adini alan bina, 1950-1955 yillar1 arasinda
ibrahim Aga ilkokulu, 1955 yilindan sonra Yetim Cocuklar: Yetistirme Yurdu olarak faaliyet
gostermistir. 1970’1 yillarda Kiz Yetim Cocuklar Yurdu olan yapi, 1990l yillarin sonundan
itibaren Sokak Cocuklarim Barindirma Yurdu, 2010’u yillarda Gé¢menler Barinma Yurdu
olarak kullamlmis, 2014 wili itibariyle Cocuk ve Genglik Merkezi adiyla, yurt hizmeti
vermeye baslamistir. (Colpan, C.; 2017)

211 ada, 26 parselde bulunan yap1 6n cephesini Karakolhane Caddesi’nden alirken
arka bahgesi ise Tashibayir Sokaktan cephe almaktadir. Bu sayede yapi iki sokaktan da
algilanmaktadir. Ancak giiniimiizde yapinin 6n cephe girisi iptal edilmesi sebebiyle, binaya
girig arka bahgeden saglanmaktadir. Yapi sahip oldugu iislup, renk vh. cephe 6zellikleri ile
one ¢ikmaktadir. Yapinin 6n ve arka cephelerinde Hristiyanhi§in sembolize edildigi art
nouveau sislemeleri, i¢ mekdninda ise merdivenleri, yer dosemeleri, kap:t ve pencereleri
varhgm korumaktadir. Farkli dinlere mensup cocuklarin hep birlikte yillar boyunca egitim
gormesini saglayan okul, ¢ok kiiltiirli yapimin en énemli 6rneklerindendir. (Colpan, C.; 2017)

211 Ada, 12-26 parsellerde bulunan, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulu'nun 19.06.1981 giin ve 12853 sayili genel karar ile tescilli, 04.03.2009 giin ve 1699
sayili Kurul Karari ile koruma grubu I olarak belirlenen eski eser yapinin, 11.11.2009 giin ve
2142 sayih Kurul Karari ile de rélove, restistiisyon ve restorasyon projeleri onaylanmaigtir.
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Osmangazi Ilkokulu (Alman Okulu) (195 ada, 33 parsel):

1902 yilinda Almanlar tarafindan Iskele Sokakta Haydarpasa’da cahsan cocuklarin
egitimi i¢in inga edilmistir. Yap1 ¢cevredeki binalara oranlara daha az kat sayisina sahip olup (3
kath), cephe ozellikleri ve giris kisminda bulunan merdivenleri ile diger yapilardan
ayrigmaktadir.

1918 yilinda, 1.Diinya Savasi bittiginde maglup taraf olan Almanlarin tilkeyi terk
etmesiyle Kadikdy’e, dzellikle de Yeldegirmeni'ne Ingilizler yerlesmeye baslamis ve okul
Osmanli-Ingiliz Mektebi olmustur. 1935 yilinda okul Tiirklere birakilarak ilk Tirk Koleji
unvani ile egitimine devam etmigtir. 1940 yilinda ise normal okul statiisiine gegerek, 11.
Ilkokul adim almistir. 1950 yili itibariyle Osmangazi Ilkokulu adr ile egitim hizmetine devam
etmektedir. Almanlara, Ingilizlere ve sonra da Tiirklere hizmet eden bu yapi semtin ¢ok
kiiltirlii yapisini tasivan bir 6rnektir. (Colpan, C.; 2017)

195 Ada, 33 parselde bulunan, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek
Kurulu'nun 19.06.1981 giin ve 12853 sayil1 genel karar ile tescilli, 20.07.2006 giin ve 209
sayili Kurul Karari ile koruma grubu I1 olarak belirlenen eski eser yapinin, 12.07.2018 giin ve
5516 sayih Kurul Karar1 ile de rélove, restistlisyon ve restorasyon projeleri onaylanmistir.

Fotograf 13: Osmangazi ilkokulu (Alman Okulu)
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4.2.1.3.Diger Amt Yapilar

Azizive Hamamu (191 ada, 16 parsel):

Recaizade Sokaktan cephe alan yapi, Sultan Abdiilaziz zamaninda, 1861-1876 yillari
arasinda insa edilmistir. 1868 yilinda onarilan hamanun mimarisinde, Arabesk ve Hint iislubu
kullanilmistir. Mimari 6zellikleri ve isleviyle bulundugu bolgede farklilasan ve semtin islevini
kaybetmeyen tarihi yapilarindan biri olan Aziziye Hamami, semtin sosyal ve kiltirel
dokusunu tanimlayan, bellek konusunda énemli yere sahip olan bir yapidir. (Colpan, C.;
2017)

Fotograf 14: Azizive Hamam
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4.2.2. Sivil Mimarhk Ornekleri

Rasimpasa Kentsel Sit Alani icinde; anit yapilarla birlikte, semtin tarihine ve ¢ok
kiiltiirli yapisina taniklik eden sivil mimarlik 6rneklerinden bazilar1 da asagida ele alinmistir.

Ahmet Hasim Evi (195 ada, 16-17 parseller):

Ahmet Hasim’in yasadigi ahsap ev Kadikoy’de Rihtim Caddesi ve Iskele Sokak
kesisiminde, Ladikli Ahmet Aga ¢esmesi yaninda yer almaktadir. Yapinin 1. Diinya Savasi
sonrasinda bdlgeyi isgal eden Ingilizler tarafindan karakol olarak, 1960’11 yillarda ise konuk
evi olarak hizmet verdigi kaynaklarda belirtilmektedir.

Ahmet Hagim evi konumu, kendine has mimari dokusu ve ahsap cephesiyle Rihtim
Caddesi’nde bulunan diger yapilar arasinda farkhlasan, semtin kimligini yansitan ve semte
Rihtim Caddesi tizerinden giris kapisi niteligi tastyan bir bellek mekénidir. (Colpan, C.; 2017)

Sahip oldugu tarihsel degeri sebebi ile 195 ada, 16-17 parsellerde bulunan yapi;
kentsel yenileme projesi kapsaminda 19.03.2015 tarih ve 2569 sayili Kurul Karar ile rolovesi,
28.05.2015 tarih ve 2743 sayili Kurul Karari ile de restorasyon ve restitiisyon projelerinin
onaylyla Kadikdy Belediyesi Hizmet Binasi olarak kullanilmaktadir.

Fotograf 15: Ahmet Hasim Evi (Google Earth)
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Valpreda (Italyan) Apartmani (198 ada, 6 parsel):

1909 yilinda Akif Bey ve Iskele Sokak kesisiminde, Levi Kehribarci tarafindan
yapilmistir. italyan Apartmani adini almasinin sebebi 1903-1908 yillar arasinda Haydarpasa
Garl insaatinda ¢alisan italyan miithendisler ve iscilere ev sahipligi yapmas: sebebiyle Italyan
Apartman olarak da bilinmektedir.

[stanbul tarihinde konut olarak yapilan ilk apartmanlardandir. Bu ozelligi sebebiyle,
Yeldegirmeni Semti’ni tanitan ve semtte yer alan yapilar arasinda en ¢ok bilinen
apartmanlardan birisidir. Sahip oldugu cephe siislemeleri ile kendine has bir mimariye sahip
olan yapi, konumu itibariyle cephe aldigi her iki sokakla da iligki kurmaktadir. Cephe
ozelliklerinin yam sira yapinin Akif Bey Sokak cephesinde bu sokakta bulunan diger yapilara
oranla daha biiylik bir taban alanmma sahip olmasiyla farkhlastig: goriilmektedir. Mimari
niteligi ve farkl kiiltiirlerden insanlar1 semtle bulusturmasi 6zelligi ile semtin mekansal ve
toplumsal bellegine etki ederek, kimligini sembolize eden 6neml bellek mekanlarindan birisi
olarak gosterilebilmektedir. (Colpan, C.; 2017)

Fotograf 16: Valpreda (italyan) Apartmani
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Siinget Apartmani (207 ada, 25 parsel):

1900’1d yillarin baslarinda Prof. Dr. Macit Erbudak Sokakta, Haydarpasa Gari
insaatinda ¢alisan Alman mithendis ve mimarlarin yasamas: amaciyla lojman olarak inga
edilmistir. Yapi, mimari ve cephe 6zellikleri, bah¢e korkuluklari ve sahip oldugu kendine has
dokusu ile 6ne ¢ikmaktadir. Giinlimiizde de konut iglevini stirdiiren yap1 Almanlarin semtten
ayrilmasindan sonra Tiirkler tarafindan kullanilmaya baslamistir. (CEKUL Vakfi Yaymlari;
2014)

Stinget Apartmani, yapildigi donemden itibaren Alman ve Tiirklere ev sahipligi
yaparak, farkl kiltiirlere ortak bir iletisim ag1 olusturmasiyla semtin sosyal dokusunu ve
bellegini yansitan bir yapidir. Semtin tarihine ve ¢ok kiilttirlii yapisina taniklik eden apartman,
semtin kimligini gii¢lendiren énemli bir bellek mekanidir (Colpan, C.; 2017)

0.
- . ——rres -

Kehribarcit Apartmani (998 ada, 75 parsel):

1909 yilinda Levi Kehribareir tarafindan Yeldegirmeni Sokak’da yapilan yaps,
Yeldegirmeni siliietinde goziiken ilk ¢ok kath apartmanlardandir. Kat adedi, cephe rengi ile
bulundugu sokaktaki diger yapilardan ayrilmaktadir.

Istanbul’'un ilk apartmanlarindan biri olan Kehribarci Apartmani ve Valpreda
Apartmani, 100 wyildir Yeldegirmeni siluetinde algilanabilmektedir. Kat adedi ve cephe
rengiyle bulundugu sokak ve yap1 adasindaki diger yapilar arasinda dikkat g¢ekmektedir.
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Semtin, Istanbul’un ilk ¢ok kath apartmanlarinin oldugu bolgelerden biri olma ozelligini
yansitarak semtin kimligine etki eden Kehribarci Apartmani, sahip oldugu tarihsel ve
mekansal karakteri ile semtin bellegini yasatmaktadir. (Colpan, C.; 2017)

Fotograf 18: Kehribarci Apartmani

Demirciyan Apartmani (187 ada, 54 parsel):

Karakolhane Caddesi tizerinde bulunan apartman art nouveau ve barok {islubuyla 1909
yilinda Ermeni Demirciyan Ailesi tarafindan yaptirilmistir. 7 katli olan apartman sahip oldugu
farkl stiliyle bélgede hemen anlasilmaktadir.

Semtteki ilk ¢ok kath yapilardan olan Demirciyan Apartmani, insa edildigi donem
itibariyle semtte sahibi Yahudi olmayan az sayidaki apartmanlardan biridir. (Colpan, C.;
2017) Giintimiizde Tevfik Turan adiyla amlan apartman konut ve hizmet fonksiyonundadir.
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Semtin tarihine tanikhik eden ve apartman semti olma 6zelligini yansitan yapilardan
biri olan Demirciyan Apartmani, semtin 6nemli bellek mekénlarindandir. (Colpan, C.; 2017)

Fotograf 19: Demircivan Apartmam

Doktor Celal Bey Apartmani (Celal Multar Apartmani) (206 ada, 8 parsel):

Bina adin1 Osmanh Devleti ve Tiirkiye Cumhuriyetinin en énemli ve dncii dermatolog
hekimi Celalettin (Celal) Muhtar Ozden’den almistir. 1. Diinya Savasi dncesinde ve sonrasi
Hilal-i Ahmer Cemiyeti'nin (Kizilay) yoneticilik gorevlerinde bulunan Celal Bey’in evi
19001ii yillarin baginda Tash Bayir ve Iskele sokaklarinin kesistigi yerde insa edilmistir.

Bir siire semtin tek Tiirk apartmani olmustur. I. Diinya Savas: sebebini yol a¢tigl

yikimlar sebebiyle gelen gé¢menlere kapilarini agmis ve mahallenin hosgorii, ¢cok kiiltiirliliik,
komsuluk iliskilerinin gelismesine katki saglamistir. (Colpan, C.; 2017)
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Konumu ve yiiksekligi ile ¢evresinde bulunan yapilar arasinda dikkat ¢ekmekte ve
cephe aldig: her ki sokaktan da algilanabilmektedir.

Fotograf 20: Doktor Celal Bey Apartmam (Celal Muhtar Apartmam)

Alibey Apartmani (195 ada, 40 parsel):
Yeldegirmeni ile iskele Sokak kesisiminde bulunan apartman 1911 yilinda yapilmstir.

ilk Tirk apartmanlar: arasinda yer alir. Yar1 bodrum iizerine 5 kath kdgir apartman yapisi
olup ikinci katta baslayan koseli ¢ikma beginci kata kadar devam eder. Apartmanin en {st kati

tipk1 giris kati gibi geride planlanmistir. (CEKUL Vakfi Yaymlari; 2014)
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Fotograf 21: Alibey Apartmam

Tarihi Yeldegirmeni Firint (204 ada, 8 parsel):

Karakolhane Caddesi ile Macit Erbudak Sokak kesisiminde bulunan iki kath binanin
giris kat1 onceleri komiirlik olarak kullanilmistir. Daha sonra buranin firma cevrilmesi ile
sahip oldugu ¢ekici goriintil ile semtin 6nemli noktalarindan biri haline gelmistir. Konumu, iki
kath olusu, mimari tslubu ve cephesinde yer alan sarmasiklari ile bulundugu bélgede
farklilagan firm, cephe aldig1 her iki sokakla da iliski kurmaktadir.

Yeldegirmeni'nin tarihine taniklik eden ve yillarca bélgede yasayan halkin giindelik
hayatinda siklikla kullandiklar: firin, toplumsal bellege etki ederek semte duyulan aidiyeti ve
bagliligi gii¢lendirmektedir. (Colpan, C.; 2017)
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Fotograf 22: Tarihi Yeldegirmeni Firim

4.3.Tescilli Tasinmaz Kiiltiir ve Tabiat Varhklar: Analizleri

istanbul 11 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulu’nun 19.04.1994
tarih ve 3436 sayili karari ile “Kentsel Sit Alani™ ilan edilen “Rasimpasa Kentsel Sit Alani”na
iliskin tasmmmaz kiiltlir ve tabiat varhklari envanter cahsmalarmda en 6nemli kaynak, ilgili
Kiltiir Varliklarmi Koruma Kurulu ve Tabiat Varliklarim Koruma Komisyonu tarafindan
almmis olan kararlardir. Kiiltiir Varhklarini Koruma Kurullar: ile Tabiat Varliklarimi Koruma
Komisyonlari, tasinmaz kiiltiir ve tabiat varhklarmim tespit ve tescil islemleri konusunda
yetkili kurumlardir,

Gilinlimiizde, kiiltiir varhiklarina iliskin kararlar1 Kiltiir ve Turizm Bakanhgina bagh
“Istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu™, tabiat varhklarmna iliskin
kararlar1 ise Cevre ve Sehircilik Bakanhgma bagli “Istanbul 1 Numarali Tabiat Varliklarini
Koruma Komisyonu™ almaktadir.

4.3.1. Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhklarn Analizi
Plan kapsaminda yapilan tescilli eski eser analizinde; sit alami igerisindeki tiim

parsellerin Belediyemiz arsiv dosyalarinda kurul kararlarina iliskin yapilan ( ekim 2016 'da
baslanan ve Subat 2021 'de kontrol edilen) tarama neticesinde tespit edilen 313 adet tescilli

kiiltiir varhg: parselinin;

e 7 adet parselin koruma grubu I,

s 181 adet parselin koruma grubu 11,

e 26 adet parselin koruma grubu III,

e 8 adet parselin koruma grubu IV olarak,

e 9] adet parselin koruma grubu belirlenmemis olup,

e 3 adet parselin tescilden diisiilmesine karar verildigi gértlmiistiir.

Ayrica asagida yer alan *Tescilli Tasinmaz Kiiltiir Varhklari Analizi”’nde 6 adet
parsel de oneri tescil olarak gosterilmistir.
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Belediyemiz arsiv dosyalarinda yapilan detayli tarama neticesinde olusturulan tescilli
eski eser analiz paftasinda; tescilli parsellerde yer alan yapilarin koruma gruplari da
belirtilmistir.

Ayrica planlama alaninda; Ilgili Kiiltir Varhklarim Koruma Boélge Kurulu
Kararlariyla tasinmaz kiiltiir varhklar1 olarak tescil edilmis parsellere iliskin énemli kararlar
tle eski eser yapilara iliskin rélove, restitiisyon, restorasyon projeleri uygun bulunanlarin
detayl olarak belirtildigi Tescilli Tasmmmaz Kiiltir Varhiklari Tablosu (EK:1)
olusturulmustur.

4.3.2.Tescilli Tabiat Varhklar: Analizi

Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlar Yiksek Kurulu'nun 19.06.1981 tarih ve 12853
sayil karar ile ilan edilen ve “Rasimpasa Kentsel Sit Alani”na iliskin bir éneeki onayh plan
olan 13.07.1998 onayh 1/1000 &lgekli Rasimpasa Koruma Imar Planinin, plan notlarinin Ozel
Hiikiimlerinin 2. maddesinde “ftescilli dogal anit (agaglar)” olarak belirtilerek plan pafiasi
tizerinde isaretlenen 52 pafta, 211 ada (Yetistirme Yurdu oniindeki), 49 pafta, 193 ada, 32
parsel (Sinagog i¢indeki), 49 pafta, 189 ada dniindeki (Recaizade sk.) tescilli dogal anit
agaclar dikkate alinarak, arazi tespit ¢alismast sonucunda “Rasimpasa Kentsel Sit Alam”
icinde kamusal alanda yer alan agacglarin revizyonu (EK:2) ve s6z konusu revizyonda tespit
edilen agaclarn tiirii, gagiis capi, ortalama boy, tepe ¢api izdiisiimii, ortalama yas, bireysel
azelliklerinin  (morfolojik, biyolojik ézellikler) belirlendigi Teknik Rapor (EK:3)
hazirlanmstir.

Bahse konu Aga¢ Revizyonu’nda;

e 49 pafta, 189 ada oniindeki (Recaizade sk.) 13.07.1998 onaylh 1/1000 &lgekli
Rasimpasa Koruma Imar Plaminda gosterilen 2 adet amit agacin yerinde bulunmadigi,

e 49 pafta, 193 ada, 32 parseldeki (Sinagog parseli icindeki) 13.07.1998 onayli 1/1000
lgekli Rasimpasa Koruma Imar Planinda gosterilen 3 adet anit agactan Sinagog
bahgesinde kalan 2 adedinin yerinde olmadigi, 32 parsel i¢inde yer alan ve Izzettin
Sokak ile Uzun Hafiz Sokagi birbirine baglayan yaya gegisindeki agacin ise yerinde
oldugu,

e 352 pafta 211 ada (Yetistirme Yurdu oniindeki) 13.07.1998 tt.i 1/1000 olgekli
Rasimpasa Koruma Imar Planinda 2 adet anit agag gosterildigi, yerinde ise 26 parsel
icinde ve oniinde olmak lizere 6 adet agacin yer aldigi,

tespit edilmistir.

Ayrica 13.07.1998 onayh 1/1000 &Slgekli Rasimpasa Koruma Imar Planmin plan
notlarinin Ozel Hiikiimlerinin 1. maddesinde "5/ pafta. 195 ada, 15 parselde (Ahmet aga
cesmesi ve Namazgah) koruma kurulu kararlarma gore wygulama yapilacaktrr.” notu
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belirlenen ve plan paftasi tizerinde isaretlenen 51 pafta, 195 ada, 15 parseldeki agacin
yerinde bulunmadig: belirlenmistir.

08.12.2017 tarih ve E.75303 sayih yazinmz ile Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigiinden,
1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam calismalarina altlik teskil etmesi
amaciyla, hazirlanan Agag Revizyonu ve Teknik Raporda tespiti yapilan ve yerinde bulunan /
bulunmayan amt agaclara iliskin tescil kararmin giincellenmesi ve s6z konusu
“Rasimpasa Kentsel Sit Alam™ iginde kamusal alanda yer alan agaclara iliskin
degerlendirmenin yapilarak Bagkanligimiza bilgi verilmesi talep edilmistir.

Istanbul I Numarah Tabiat Varliklarim Koruma Komisyonunun 16.02.2018 tarih ve
01-1098 sayil Karari ile;

e  Gayrimenkul Eski Eserler ve Anmitlar Yiiksek Kurulu'nun 19.06.1981 tarih ve 12853
sayih karari ile dogal amit olarak tescil edilen ve yerinde bulunmayan;
- 195 ada, 15 parselde ( Kadikdy Rihtim Caddesi ) bulunan [ (bir) numarah Cinar agaci,
- 189 ada éniinde ( Recaizade Sokak ) bulunan 4 ( dort ) numaral agacin
tescil kaydinin kaldirilmasina ve beledivesince alamin florasina uvgun tiirde 3-4

metre boyunda agaclarin dikilmesine;

e 06.10.2017 tarihli agag revizyon plam ve teknik raporuna gore alanda tescile deger
baska aga¢ bulunmadigina;

e Gayrimenkul Eski Eserler ve Amitlar Yiiksek Kurulu'nun 19.06.1981 tarih ve 12853
say1l karari ile dogal anit olarak tescil edilen diger agaglarin yapilacak 1/1000 dl¢ekli
koruma amach uvgulama imar planina islenmesinin uygun olduguna

karar verilmistir.
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Harita 22: Tescilli Tabiat Varhiklan Analizi

16.02.2018 tarih ve 01-1098 sayili Karar geregi Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar
Yiksek Kurulu’nun 19.06.1981 tarih ve 12853 sayih karari ile dogal anit olarak tescil edilen

- 52 pafta 211 ada ( Yetistirme Yurdu oniindeki ),

- 49 pafta, 193 ada, 32 parsel ( Sinagog icindeki )
anit agaclar 1/1000 6lgekli koruma planina

islenmis olup, plan notlar1 genel hiikiimlerine
“Planlama alani igerisinde; Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonu 'nca tescilline

karar verilen agaglar korunacak olup bu agaglarin bulundugu parsellerde/alanlarda Tabiat

Varliklarim Koruma Bélge Komisyonu 'nca alinacak karara gére uygulama yapilacaktir.”
notu eklenmistir.
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5. DOGAL YAPI ANALIZLERI

Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama Imar Plan Raporunun Dogal
Yapr Analizleri boliimiinde, alana iligkin topografya, eg@im, yonelig, ilklim, bitki ortlsii ve
jeoloji verileri incelenmistir.

Dogal yap1 Analizleri boliimiine iligkin bilgi ve belgeler, Rasimpasa Kentsel Sit Alanm
1/5000 &lgekli Koruma Amagli Nazim imar Plan Raporu, Afet ve Acil Durum Bagkanh
tarafindan 2010 yilinda onaylanan Mikrobdlgeleme Projesi, Orman ve Su isleri Bakanh
Meteoroloji Genel Miidirligii verileri, Kadikdy Belediyesi 2015-2019 Stratejik Plam
incelenerek olusturulmustur,

5.1. Topografya, Egim ve Yonelis Analizleri

Rasimpasa Kentsel Sit Alaninda, 2.3 m. ile 26.8 m. arasinda degigen yiikseklik degeri;
alanin batisindan dogusuna dogru gidildik¢e artmaktadir.

Harita 23: Esyiikselti Analizi (175000 dlcekli Koruma Amacl Nazim Imar Plan Actklama Raporu)
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Arazi egimi ¢alisma alaninin kuzeyinde genel olarak % 5 ile % 20 arasindadir. Ancak
egimin % 30°un lizerine ¢iktigr alanlarda bulunmaktadir. Alanin giineyinde arazi egimi
kuzeye gore daha az olmakla birlikte genel olarak % 0-10 araligindadir.
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Harita 24: Egim Analizi (1/5000 dl¢ekli Koruma Amagh Nazm Imar Plan A¢iklama Raporu)

Planlama alaninin kuzey bélimiinde arazi yonelisi agirhikl olarak kuzey ve kuzeybati
yoniinde; giiney bolimiinde ise agirlikh olarak bati ve giineybati yoniindedir.
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Harita 25: Baki Analizi (1/5000 bl¢ekli Koruma Amach Nazim Imar Plan Aciklama Raporu)
5.2.iklim ve Bitki Ortiisii

Bu bdliimiinde, Rasimpasa Kentsel Sit Alanimin da i¢inde bulundugu bélgeye iliskin
tklim ve bitki ortiisii verileri incelenmis olup; kaynak olarak Rasimpasa Kentsel Sit Alanina
iliskin 1/5000 élgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani Plan Ag¢iklama Raporu, Kadikdy
Belediyesi Stratejik Plan (2015-2019), Merkez Kadikdy Mekansal Stratejik Plan Mevcut
Durum Raporu kullantimustir.

Kadikdy Ilcesi'nin de iginde bulundugu Boélge, cografi konum bakimindan Akdeniz
iklimi ile Karadeniz iklimlerinin 6zelliklerini yansitan “Marmara gegis iklimi® etkisi
alundadir. Tropikal ve Polar hava kiitleleri etkisinde olan, giineyden denizle c¢evrili,
ilkbahardan itibaren 1sinan bir sahada bulunmaktadir. Ilkbahardan itibaren 1sinan kuzey
yarimkiire ve kuzeye dogru ¢ekilen polar hava kiitlelerinin yerini, giiney sirkiilasyon tropikal-
subtropikal hava kiitleleri almaktadir. Eyliil ayindan itibaren de sogumaya baglayan kuzey
yarimkiireden yavags yavas cephesel sistemli polar hava kiitleleri bélgemize inmeye baslar.
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Planlama alaninin da yer aldigi Anadolu yakasinin sicaklik degerlerinin, Rumeli
yakasindan biraz daha yiiksek oldugu gozlenir. ilcedeki sicaklik, istanbul sehir merkezi esas
alindiginda ortalama | derece daha yiiksektir. Planlama alaninda en soguk gegen aylar Aralik,
Ocak ve Subat; en sicak gecen aylar ise Temmuz ve Agustos’tur.

Sicaklik dagilisi Aralik, Ocak, Subat ve Mart aylarinda ortalama 6-7.5°C. Haziran,
Temmuz, Agustos aylarinda ise ortalama 21-24°C’dir. Kaydedilen en dusiik ve en yiiksek
sicaklik Subatta —4,50C ve Agustosta 359C dir.
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Harita 26: Yillik Ortalama Sicaklk

Istanbul genel olarak “hafif ve mutedil meltemli” bir bdlge i¢inde bulunmaktadir.
Ancak Kis, Ilkbahar, Sonbahar, aylarinda riizgarlarin hiz kademeleri zaman zaman artar.

Ortalama riizgar hizi 3,0 m/sn dolayindadir. Riizgar hiz1 yagish kig aylarinda artmakta,
yaz aylarinda ise azalmaktadir. Bu hiz, Mart déneminde 3 — 3,5 m/sn, Nisan-Kasim
doneminde 2,6-2,8 m/sn dolayindadir. Gilin igersinde ise sabah ve aksam saatlerinde hiz
degismekle birlikte 0gle saatlerinde %85 civarinda artmaktadir.

Bolgede 17,2 m/sn den hizhi firtinalh giin sayisi, yagish aylarda 0,7-0,9 giin, diger
aylarda ise 0,2-0,3 giindiir. Hiz1 10,8-17,1 m/sn olan ortalama kuvvetli riizgarli giin sayisi
10,3 diir. Bu zaman arahginda esme yonii Nisan, Mayis, Haziran, Temmuz, Agustos, Eyliil
aylarinda kuzeydogu; Ekim, Aralik da kuzeybati; Kasimda giineybati; Ocak ve Subatta bati
glineybatidan eser.
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Harita 27: Istanbul ve Kadikoy'iin Hakim Riizgar Yonii
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Harita 28: Yillik Ortalama Riizgdr Hizi
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Harita 29: Riizgar Siruf Haritast (Sumif 3 ve iistii bolgeler riizgar enerjisi uygulamalart a¢isindan
uygun balgelerdir.)

Yagis olarak; kis aylarinda frontal yagislar almakta, ilkbahar ve yaz aylarinda
konvektif yagiglardan yagis bilangosunu tamamlayabilmektedir. Maksimum yagislarin Ekim,
Kasim, Aralik, Ocak, Subat aylarina rastladigi, diger aylardaki yagis miktarlarnin giderek
azaldig1, Temmuz ve Agustos aylarinda minimum degerleri gosterdigi tespit edilmistir.

Yagislarin ortalamasi incelendiginde en ¢ok yagisin 110,8 mm ile arahk ayinda
diistiigii goriilmektedir. Giinlitk yagis miktarinin en fazla diistigii aylar Ekim ve Temmuz
aylaridir. Bunun sebebi frontal ve konvektif yagislarin bu aylarda yogunluk gostermesidir.
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Harita 30: Yilhik Ortalama Yagis

Temmuz, Agustos ve Eyliil nemin en az oldugu aylardir. Yillik ortalama rutubet %75
olup sicakhgin disiik, yagiglarin arttigi kis aylarinda %80’e ¢ikar buna karsihik yiiksek
sicakliklarin goriildiigii kurak yaz aylarinda %70’ e kadar diistigi goriiliir.
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Harita 31: Yillik Ortalama Bagil Nemt
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Harita 32: Yilltk Ortalama Bulutluiuk

istanbul genelinde, giineslenme miktart yazin 21 mj /m’ kigin ise 6 mj/m’
mertebesindeki degerleri ile oldukg¢a yiiksektir.

Goztepe Olclim istasyonuna ait ortalama buharlasma degerlerine gore, aylhik
ortalamalar itibari ile en biiyiik buharlasma 125 mm (%16,2) degeri ile agustos ayinda, en
diisiik buharlagma ise 28,8 mm (%3,7) degeri ile ocak ayinda gergeklesmektedir. Uzun siireli
yillik buharlagma miktari ise 65,3 mm’dir.

[stanbul’un dogal bitki ortiisti, orman, maki, psdédomaki ( Karadeniz iklimine uymus,
degisime ugramis, nemli karakterli daha agagsil maki bitki topluluklarr ) ile kiyr bitkilerinden
meydana gelmektedir. Ayrica Catalca ve Kocaeli Yarimadasi'nda iklim sartlarma uyan bitki
topluluklari kuzeyde nemli, giineyde kuru tiirlerini gelistirmistir.

Kadikoy Ilgesi genel anlamda yerlesik alanlardan olusmakta, dolayisiyla alanin biiyiik
boliimii 1skan alami olup tipik bitki értiisii kaybolmustur.
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5.3.Jeoloji

Yerlesime uygunluk degerlendirmesinde Bagbakanliga bagh Afet ve Acil Durum

Bagkanligi tarafindan 2010 yilinda onaylanan Mikrobélgeleme Projesi kullamlmaktadir.

Yapilan “Mikrobolgeleme™ ¢aligmasi, planlama alaninin % 5.51"inin yerlesime uygun,
% 94,49’unun ise 6nlem alinarak yerlesilebilecek alanlar oldugunu ortaya koymaktadir,

YERLESIME UYGUNLUK ALAN (m?) %
Uygun Alanlar 12261 5.51
OA (a) : Yandaki v Dol
tehlikelerden ve Al apa};( ODg_l;f 4 22248 9.85
miihendislik vyom.SusDili (sa)
problemlerinden dolay: zor " :
) | veagir 6nlem gerektiren BTN SORIAL 19939 8.92
Onlemli Jimilme: (6a) S
Alanlar . TR -
: - las likes
(OA) 0OA (‘b) : Yandaki Sivilagma Tehlikesi 3820 | 9449% | 505
' tehlikelerden ve (1b)
miihendislik Miihendislik
: : 163151 73.47
problemlerinden dolay: Problemleri (5b)
basit ve hafif 6nlem Karmasik Sorunlar
gerektiren alanlar. s(6}3) 483 0.2
Tablo 1: Yerlesime Uygunluk Alan Dagilinu
| LEJANT
| E; ::115
[ Onesa
[ oa-s8
B Oasa
B onse
i;'_'z SIT ALAN SR
Harita 33: Yerlesime Uyvguniuk
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5.3.1. Yerlesime Uygun Alanlar

Planlama alammin % 5.51°1 yerlesime uygun alanlardan olusmaktadir. Bu alanlarda

genel olarak:

Jeolojik olarak Yakacik Magmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikdy, Pendik, Pelitli,
Yayalar, Aydos, Kurtkdy ve Kocatdngel formasyonlari gibi sert mesozoyik ya da
paleozoyik tabakalarin asir ayrismamuis kesimleri bulunmaktadir,

Morfolojik olarak yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadir,

Sivilasma ve zemin biiyiitmesi riski bulunmamaktadir,

Heyelan ya da diger kiitle hareketleri gelismemistir,

Sellenme-Su baskini riski bulunmamaktadir,

Temel mithendisligi agisindan yapilasmaya elverisli alanlar bulunmaktadir,
Karstlasma, asir1 ayrismis ve zemin o6zelligi kazanmis kaya ortamlar, tas ve kum
ocaklar1, yumusak zeminlerden kaynaklanan problemler meveut degildir.

Bu alanlar, her ne kadar yapilasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak baz

problemlerle karsilasilabilir. Bu nedenle;

Uygulama oncesi parsel bazinda yapilacak c¢aligmalarda yerel olarak goriilebilecek
sorunlar tespit edilmeli ve ¢6ziim onerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar
goz ontine alinarak yapilmahdir.

Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlarinda sik
catlakli-kirkli yapr olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilite
sorunlart goriilebilir. Bu durumlarda gerekli 6nlem projeleri hazirlanmahdir.

(Galigma alaninda kiregtas: litolojilerinin yatay ve diisey olarak genis alan kaplamalar
g6z Oniine alindiginda, bu ¢ahsmada tespit edilemeyen yerel karstlagma alanlari
bulunabilir. Bu gibi yerlerde gerekli onlemler alinmali ve tespit edilen sorunun
Ozelligine gore uygun iksa ve/veya zemin iyilestirme projeleri hazirlanmalidir.

5.3.2.0nlemli Alanlar

Planlama alaninin % 94.49'u 6nlemli alanlardan olusmaktadir.

Bu alanlar, proje alani igerisinde dogal afet tehlikeleri ve jeolojik-jeoteknik 6zellikleri

nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek ozelliklere sahip alanlar olup, yapilagma
Oncesi veya esnasinda belirli 6nlemleri almak sartiyla planlamaya veya yapilasmaya

gidilebilecek alanlardir.

Bu alanlarda; sivilasma, heyelan ve diger kiitle hareketleri, su baskmni, g¢esitli

mithendislik sorunlar1 gibi problemlerin biri veya birkagi bir arada goriilebilir. Onlemli
Alanlar (OA), karsilagilan ve/veya karsilasilabilecek sorunlarin ve alinacak onlemlerin
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niteligine gore alt bashklar halinde tanimlamp siniflara ayrilmistir. S6z konusu simiflama
calisma alani kapsaminda incelendiginde asagidaki bashklar gériilmektedir:

Onlemli Alan 1 (OA-1) : Sivilagsma Tehlikesi agisindan,

Onlemli Alan 4 (OA-4) : Mihendislik Problemleri ag 1sindan(yapay dolgu, alitvyon ve
kusdili birimleri),

Onlemli Alan 5 (OA-5) : Diger Miihendislik Problemleri agisindan(karstlasma, asiri
ayrigsmis kaya, tas ve kum ocagi ve diger zeminler),

Onlemli Alan 6 (OA-6) : Birden fazla tehlike olasiligi (karmasik sorunlar) agisindan
risk olusturan alanlardir.

Ayrica, onlemli alanlar sorunlart ve alinmasi gereken oOnlemlerin yogunlugu ve
cesitliligl agisindan Kendi i¢lerinde 2 alt bolgeye ayrilmistir:

-OA-a: 1. dereceden dnlemli alanlar:

Nispeten mevcut problemler nedeniyle olusabilecek tehlikelerin derecesi yiiksektir ve
ortadan kaldirtlabilmesi i¢in zor ve agir énlemlerin alinmasi gerekir.

-OA-b : 2. dereceden énlemli alanlar;

Genelde mevcut problemler nedeniyle olusabilecek tehlikelerin derecesi diisiiktiir ve
ortadan kaldirilabilmesi igin basit ve hafif dnlemlerin alinmasi yeterli olur.

Onlemli Alanlar-1(0A-1): Swvilasma Tehlikesi

Bu alanlar, sivilagsma indeksi Py >0 durumunun mevcut oldugu alanlardir. Sivilagsma
tehlikesine maruz alanlarin yerlesime uygunlugunun degerlendirilmes: i¢in sadece tehlike
seviyesi degil sivilasabilir tabaka derinligi de gbz 6niine alinmuistir. Bunun nedeni, sivilagma
potansiyeli olan bir alanda yapr planlanmasi durumunda, plan dogrultusunda uygulamaya
konulacak yap1 temel tasariminin sivilasabilir tabaka kalinh@mna bagh olacak olmasidir.

Asagidaki grafikte sivilasma indeksi Py ile analiz edilen verilerden elde edilen
ortalama sivilasabilir tabaka kalinhigi arasindaki iliskiyi gésterir. Sonuglara gore, ortalama
sivilasma indeksi P ’in ortalama sivilasabilir tabaka kalinh@ ile oldukg¢a orantili oldugu
gortilmistiir.
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Grafik 1: Stvilasma indeksi Py ile Sivilasabilir tabaka kalinhigr arasindaki iliski

Buna ek olarak, yerlesime uygunlugun belirlenmesinde asagidaki faktorlerinde dikkate
alinmasi gerekmektedir.

- Sivilasabilir tabakalarin zemin 6zellikleri

- Sivilasabilir tabakalarin altindaki litolojilerin dzellikleri

Sivilasabilir tabakamin yiizeyden baslamasi durumunda, yapr temelleri sivilasabilir
tabaka altindaki sert zemine ulagmahdir. Genelde, eger sivilagabilir tabaka kalinhg 4
metreden s1g ise yapi temel problemi, ylizey zemininin kazilmasi, radye-temel veya bodrum
kat diizenlemeleriyle ¢6ziilebilir. Bu sivilagabilir zeminler i¢in orta-diisiik derecede bir dnlem
olarak diisiiniilebilir. Bu nedenle sivilagabilir tabaka kalinligi 4 metreye kadar olan alanlar,
OA-1b (hafif 5nlemlerin gerek duyuldugu alanlar) olarak tanimlanabilir.

Eger sivilagabilir tabaka ¢ok yumusaksa (6rnegin Kusdili Formasyonunun SPT-N-
degerlerinin 10’dan kii¢iik olmasi durumunda), zemin kaymasi ihtimalinden dolay: istinat
duvari olmadan kaz yapilmasi tehlike olusturur. Boyle durumlarda, alinacak onlemler “hafif”
onlemden ziyade “agir” énlem olarak degerlendirilmistir.

Buna ek olarak, kalinhig 4 metreden daha az olan sivilasabilir tabakalarin alt kisminda
diger yumusak zeminlerin bulunmasi durumunda, radye-temel uygulamasi yerine bina
temelleri icin baz1 baska 6nlemlere ihtiyag¢ duyulmaktadir. Bu yiizden, sivilasabilir tabakalarin
ve de daha alttaki (veya iistteki) yumusak zemin tabakasimnin toplam kalinhigi, Onlem Alanini
belirlerken degerlendirtilmelidir.

Sivilasabilir tabakalarin ve yumusak zemin tabakalarmin 4 metreden kalin olmasi
durumunda, yapi temelleri i¢in alinan tipik bir nlem kazik uygulamasidir. Genelde bu
e —
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kaziklarin maksimum uzunlugu, vyaklasik 45 metre civarindadir. Eer yumusak zemin
tabakasi yaklagik 50 metreden kalinsa (4 metrelik kazi derinligi hesaba katildiginda), kazik
kullanarak bina temel tasarlamanin zor olacagi anlamina gelmektedir.

" Alan Kategorisi | Tammlama / A¢giklama

Kalnhigi 0 m < Th < 4 m olan sivilasabilir tabakalara |

Onlemli Alan(b) | Tanimlama | sahip alanlar(iist ve alt kesimlerdeki yumusak zemin
OA-1b tabakalan ile birlikte)

Yapi temellerinde bodrum kat yapilmasi gibi hafif énlemler

alinmalidir. Tasarim asamasinda yerel zemin etkileri g6z

oniinde bulundurulmahidir.

Agiklama

- Sivilagsma riski olmayan alanlar
Uygun Alanlar | Tammlama
UA

Ozel bir 6nlem gerekmemektedir. Yapi yapilmasi durumunda, i
Agiklama zemin tipi degisimi ve/veya yumusak tabaka dagilimi gibi

yerel zemin kosullan g6z 6niine alinmahdir.

Tablo 2: Stvilasma Tehlikesine Giore Yerlesime Uygunluk Kriterleri

Onlemli Alanlar-1(b) : OA-1b (Hafif Oniem Gerektiren Svilasma Alanlari)

Bu alanlar, genel olarak yukarida bahsedilen(OA-la’da) Beykoz, Kadikoy, Maltepe,
Kartal ve Tuzla bolgelerindeki ana dere yatagi alanlarimin az kalhinliklarinin oldugu kenar
kisimlarina veya bu alanlarin disindaki 6zellikle i¢ bolgelerde bulunan Umraniye, Sancaktepe,
Sultanbeyli, Pendik ve Tuzla bélgelerinde ki dere yataklarima dagilmistir. Kuvaterner yash
altivyal birimler ve Kusdili Formasyonu’'na ait birimler ile sahil kesimlerinde izlenen denizel
kokenli gevsek zeminlerin bulundugu bélgelerdir.

Planlama alammin 3820 m?sini (%2.05) olusturan bu alanlar asagidaki ozelliklere
sahiptirler:

e Sivilasabilir tabaka kalinhgr azdir (sivilagabilir tabaka kalinligi 0<Th <4 m),

e Sivilasma tehlikesi orta-diistik seviyededir (¢ogunlukla sivilasma indeksi, 0 < Py <
15),

o Kil, silt, kum ve ¢akill seviyeler bulunmaktadir,

e Yer alti su seviyesi yiizeye yakindir,

e Zemin biiyiitme riski bulunmaktadir,

e Temel mithendisligi a¢isindan zayif zeminlerdir,

e Temel kazilarinda gevsek malzemenin kalmhfma bagh olarak stabilite sorunu
goriilebilir,

e Analiz sonuclarina gore 0 - 15 cm arasinda zemin oturmalari beklenebilir,

e Zemin ve yapilarda kiiciik-orta ¢atlaklar gibi hasarlar beklenir.
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Bu alanlarda;

e Orta-diisiik sivilasma tehlikesi nedeniyle, uygulama 6ncesi yapilacak zemin
etiitlerinde ayrmtili ¢alismalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve
olusturacaklar1 risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak
onlemler ayrintili olarak belirlenmelidir.

e Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekmesi halinde zemin iyilestirmeleri
yapilmahdir.

e Swvilasabilir tabaka kalinhigimin 4 metreden az olmasi beklendigi igin, ¢evre kosullar
ve alttaki tabakalarin ©zelligine de bagh olarak yapilar bodrum kath olarak
planlanmalidir.

e Olasi bir depremden alamin 6zgiin kosullarina bagh olarak orta-yiiksck derecede
etkilenecek yerler olmasi nedeniyle, yeni vyapilacak yapilarin tasarim ve yapinu
asamasinda siki denetim saglanmahdir.

e Yap: planlanmasi asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluslardan (ISKI, DSI gibi)
uygunluk goriisii alinmalidir.

e Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statk yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahalelerin yapilmas: gerekmektedir.

Onlemli Alanlar-4(0A-4): Yapay Dolgu, Aliivyon ve Kusdili Formasyonu’nda
Goriilen Miihendislik Problemleri

Bu alanlar; yapay dolgu, aliivyon ve Kusdili ¢okellerinden dolayr olusabilecek
mithendislik problemlerine sahiptirler. Aliivyon ve Kusdili birimleri vadilerde, yapay dolgular
ise, ¢aligma alaninin gesitli yerlerine dagilnistir.

(1) Yapay Dolgular

Yapay Dolgu gibi yumusak ve heterojen yapiya sahip malzemeler {izerine yap
temellerinin oturtulmas: standartlara gore yasaklanmistir. Eger, dolgu ¢ok kalin degilse
(genelde 4 metreden az), zeminin kazilmasi ve binalar i¢in radye-temel uygulamasi
miimkiindiir. Yerlesime uygunluk agisindan bu tiir énlemler “orta-diisiik dereceli” 6nlemler
olarak belirlenmistir.

Diger yandan, eger dolgu 4 metreden kalinsa yapr temeli icin bazi baska “yiiksek
seviyeli” énlemlere (kazik uygulama) ihtiva¢g duyulmaktadir. Bu kaziklarin maksimum limit
uzunlugu genelde 40-45 metre civarinda olmalidir. Bu durumda, kalinhigi 40 metreden fazla
olan dolgu alanlarinda énlem almanin ¢ok zor olacagi anlamina gelmektedir.

Dolgu kalinh@min yam sira, yerlesime uygunluk ag¢isindan dolgu malzemeleri de
dikkate alinmalidir. Yasaklanmis olan atik depolama alanlari, kimyasal atik alanlari, ruhsath
dokiim sahalar: ve tag-kum ocagi alanlar yerlesime uygun degildir.
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Dolgularin kalinliklari, malzemenin igerigi ve dolgu alamimin yapisi dogrultusunda,
yapay dolgudan kaynaklanan miihendislik problemleri agisindan yerlesime uygunluk kriterleri
asagidaki tabloda goriilmektedir.

' Alan Kategorisi Tammlama / Ac¢iklama
- .—Tammlz:l-r;a !Kzil_lll_llgl_,zi_rnfTh <Em_ula_n dolgu alanl;rl -
| 0“[“‘_““ Alan (a) | Kalin yapay dolgudan dolayi, yapt planlamasinda yerel |
OA-4a zemin kosullar1 g6z Oniine alinarak temel tasarimi
A¢iklama

vaptimalidir. Bu alanlarda, agr onlemlerin alinmasi |

gerkmektedir. '
Tammlama | Dolgu olmayan alanlar

Uygun Alanlar Su an i¢in 6zel 6nlemlere ihtiyag duyulmamaktadir. Yapi

UA T planlamasi durumunda. zemin tipi degisimi ve yumusak

J zeminin yayilm gibi yerel zemin kosullan sahaya yonelik

arastirmalarla degerlendirilmelidir,

Tablo 3: Yapay Dolgudan Kaynaklanan Miihendislik Problemleri Acisindan Yerlesime Uygunluk
Kriterleri

(2) Aliivyon ve Kusdili Formasyonu Alanlart

Aliivyon veya Kusdili Formasyonu gibi yumusak zeminler yapi temellerinde sorunlara
yol agmaktadir. Eger bu yumusak zeminler ¢ok kalin degilse (genelde 4 metreden az),
zeminin kazilmasi ve binalar i¢in radye-temel uygulamasi miimkiin olmaktadir. Yerlesime
uygunluk agisindan, bu tiir dnlemler “hafif” 6nlemler olarak belirlenmistir.

Diger yandan, eger yumusak tabakalar 4 metreden kalinsa, yapi temeli i¢in bazi baska
“agir” oOnlemlere (kazk uygulama gibi) ihtiya¢ duyulmaktadir. Kazik uygulanmasi
durumunda maksimum limit uzunlugu genelde 45 m civarinda olmalidir. Kalinhg 50
metreden fazla olan (4-5 metrelik zemin kazist hesaba katildiginda) alanlarda 6nlem almanin
¢ok zor olacagi anlamina gelmektedir.

Yumusak tabaka kalimhginin yani sira, yerlesime uygunluk a¢isindan zemin zellikleri
de dikkate alinmahdir, Eger zemin ¢ok yumusaksa (6rnegin Kusdili Formasyonu’nun SPT-N
degerleri 10°dan kiigiikse), zeminin ¢ékme ihtimalinden dolaylr zeminin kazilmasi zor
olacaktir. Boyle bir durumda, “hafif” 6nlem yerine “agir” 6nlem alinmalidir.

Yumusak tabakalarn kalinhi@ ve diger mihendislik Ozellikleri dogrultusunda,
Aliivyon ve Kusdili birimlerinden kaynaklanan mithendislik problemleri a¢isindan yerlesime
uygunluk kriterleri asagidaki tabloda gortilmektedir.
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" Alan Kategorisi Tammlama / Agiklama
. Alitvyon ve Kusdili tabaka kalinhgi, 4 m < Th < 50m
Onlemli Alan (a) Tammiama olan alanlar.

OA-4a

Kalin, yumusak zeminden dolay1, yapi planlamasinda yerel |
zemin kosullart g6z &niine alinarak temel tasarimi
yapiimalidir. Bunun gibi yumusak zeminli alanlarda, agir

|
Acgiklama

onlemler alinmahdir. |
Aliivyon ve Kusdili cékellerinden  kaynaklanan

Tammlama . p_— ;
Uygun Alanlar miihendislik problemi olmayan alanlar

UA Su an igin Gzel onlemlere ihtiyag duyulmamaktadir. Yap
planlamast durumunda, zemin tipi degisimi ve yumusak
zeminin yayilimi gibi yerel zemin kosullar sahaya yonelik
arastirmalarla degerlendirilmelidir.

Aciklama

Tablo 4: Aliivyon ve Kusdili Formasyonu’ndan Kaynaklanan Miihendislik Problemleri A¢isindan,
Yerlesime Uyguniuk Kriterleri

Onlemli Alanlar-4(a): OA-d4a(Agwr Onlem Gerektiren Yapay Dolgu, Aliivyon ve
Kugdili Formasyonu Alanlart)
Planlama alanmmnin 22248 m?sini (%9,85) olusturmaktadir.

Yapay Dolgu Alanlan

Bu alanlar; Yapay Dolgu kalinligi 4m<Th<40m olan dolgular ile temsil edilen
bolgelerdir. Sahil kesimlerinde ve i¢ kisimlardaki karasal alanlarin bazi béltimlerinde yer

almaktadir.

Bu alanlarda bulunan dolgular; tasiyict olarak degerlendirilemedigi igin, yapilasma
asamasinda siyrilmali veya yapilar dolgu altindaki yeterli tagima kapasitesine sahip tabakalara
tastttirtlmahidur.

Yapilasma i¢in dolgunun kaldirilmasi durumunda, etrafim g¢evreleyen zeminin
stabilitesi hesaplanmahdir. Eger gerekirse, istinad duvarlariin oriilmesi gibi bazi teknik

onlemler alinmalidir.

Uygulama oOncest yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda, dolgularin kalinhiklar ve
yayilimlar: ayrintih olarak tespit edilmeli ve gerekli dnlemler alinmahidir.

Yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi agamasinda siki denetim saglanmahdir.

Meveut yapilar zemin-temel, temel-yapr ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahaleler yapilmahdir.
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Bu alanlarda uygulama 6ncesi yapilacak zemin etiit calismalarinda yukarida belirtilen

arastirmalarin yapilmasi planlama asamasinda plan notu olarak konulmahidir.

Aliivyon ve Kusdili Formasyonu Alanlari

Bu alanlar; yumusak tabaka kalinhigt 4 m < Th < 50m olan Aliivyon ve Kusdili

Formasyonu birimlerinden olusan bdlgelerdir. Beykoz, Uskiidar ve Kadikoy’deki bazi dere
yataklarinda ve Maltepe, Kartal, Tuzla’daki, kalin sedimentlerin kapladigi deniz kenarlarinda
yer almaktadir.

Kuvaterner yvash, taneli ve karasal kdkenli kil, silt, kum ve ¢akillardan olusmaktadir.
Morfolojik olarak dere yataklarimin hakim oldugu alanlardir.

Yer alti suyu yiizeye yakindir.

Zemin biiyilitmesi riski gésterirler.

Temel mithendisligi yoniinden zay1f zeminlerdir.

I¢erdigi malzemelerin ozelligine bagh olarak oturma sorunlari goriilebilir.

Bu alanlarda;

Kalin yumusak tabakalar nedeniyle uygulama oncesinde yapilacak zemin etiitlerinde
ayrintili calismalar yapilip, yukarida belirtilen problemlerin varligi ve olusturacaklan
risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karsi alinacak onlemler ayrintili
olarak belirlenmelidir.

Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekli gorillen tim zemin
tyilestirmeleri yapilmali, yumugak tabaka kalinhgina ve zemin ozelliklerine bagh
olarak gerekmesi halinde yeterli sayida, uzunlukta ve ¢apta kazik tasarimlar: yapilmal
yada yumusak tabakalarin ¢ok kalin olmamas: (genel olarak 10m’den az) durumunda
temellerin  sert tabakaya oturmasi sartiyla bodrum Kkatlarimn  olusturulmasi
planlanmalidir.

Planlama asamasinda yukarida belirtilen ayrintili aragtirmalarin yapilmasi ve gerekli
6nlemlerin alinacag planlarda plan notu olarak belirtilmelidir.

Yapi planlanmast asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluslardan (ISKI, DSI gibi)
uygunluk goriisii alinmalidir.

Olas1 bir depremden fazla etkilenecek yerler olmasi nedeniyle, veni yapilacak
yapilarin tasarim ve yapimi asamasinda siki denetim saglanmalidir,

Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapi ve statk yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.

Onlemli Alanlar-5(0A-5): Diger Miihendislik Problemleri

Karstlagma alanlan

ileri derecede ayrismis kaya alanlar

Ta¢ ve kum ocaklan

Diger yumusgak zeminler (Yamag¢ Molozu, Sultanbeyli Formasyonu gibi)
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EHF———————— ——————— ———————————————_______ ... _—__ __-

ALAN KATEGORISI [TANIMLAMA / ACIKLAMA
~ | Onlemli l:'iizeyden Karstik bosluk tabanina kadar 0 m < L+H <4 metre olan
S| Alan (b) lanlar veya et kalinhgmin L>10m iistii olan alanlar.
= Tamimlama e
= (L: Yiizeyden itibaren karstik bosluk tavanina kadar olan et
2| OA-sb lkalinh@i, H: Karstlasma Alani Kalinhg)
g IMiihendislik problemlerinden dolayt, sahaya ydnelik ¢aligmalar yap
:,.’:; Aciklama planlamasi {izerine yiiriitiillmelidir, Tlgili alanlar i¢in bazi hafif dnlemler
= alinmalidir,
Tanmimlama Karstlagsmanin bulunmadig alanlar
Uygun Su an icin tzel énlemlere ihtiyag duyulmamaktadir. Yapt planlanmasi
Alanlar |Agiklama durumunda, sahaya yénelik ¢alismalarla zemin tipi degisimi ve yumusak
UA zeminin yayilimu gibi yerel zemin kosullan degerlendirilmelidir.
3-:‘ Oslatifi [Tanimlama
E’ Alan (b) Kaya sinifi E ve Z olan ileri derecede ayrismis kaya alanlan
= - | OA-5b Miihendislik problemlerinden dolay, sahaya yonelik galigmalar yap:
z = Agiklama planlamas: tizerine yiiriitiilmelidir. flgili alanlar igin baz: hafif Snlemler
-F-j’ E—J falinmalidr.
g Tamimlama  |ileri derecede ayrismis kaya bulunmayan alanlar
a Uygun Su an i¢in dzel dnlemlere ihtiyac duyulmamaktadir. Yapr planlanmasi
g Alanlar |Agiklama durumunda, sahaya yonelik ¢alismalarla lokal ayrigmanin varlig
UA dogrultusunda hareket edilmelidir.
~| Uygun Tas ve kum ocagi alanlan
g Olmayan [Tanimlama
g Alanlar
g| UOA-S Agiklama Bu alanlar, yapilasma amagh planlanmamalidir.
_f Uygun |[Tammlama  [Tag ve kum oca@ bulunmayan alanlar
% Alanlar Acikl Su an igin 6zel 6nlemlere ihtiyac duyulmamaktadir. Yerel zemin
= UA iR kosullari dogrultusunda planlamaya ve yapilasmaya gidilmelidir.
=3 Onlemli ramimlama Tersiyer sedimentleri (cogunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diger
S Alan (b) kuvaterner sedimentleri gibi yumusak zeminle kaph alanlardir.
F,:"f‘ Miihendislik problemlerinden dolayi, sahaya yonelik ¢aliymalar yap
g* _ Aciklama planlamas: tizerine yiiriitiilmelidir. llgili alanlar icin bazi hafif énlemler
Z 2| 0A-5b alinmahdir.
v 3
?3 = Tammlama  ly'ymygak zeminle kaph olmayan alanlardir.
o Uygun
A Alanlar Su an icin dzel dnlemlere thtiya¢ duyulmamaktadir. Yapi planlamasi
g UA  [Aeiklama durumunda, sahaya yonelik ¢alismalarla zemin tipi degigimi ve yayilim
= oibi yerel zemin kosullar: degerlendirilmelidir.

Tablo 5: Diger Miihendislik Problemleri A¢isindan Yerlesime Uygunluk Kriterleri

Onlemli Alanlar-5(b): OA-5b (Hafif Onlemlerin Alinmast Gereken Miihendislik
Problemlerinin Bulundugu Alanlar)
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Planlama alanimin 163151 m?sini (%73.47) olusturmaktadir.

Karstlasma Alanlart

Bu alanlar; yiizeyden itibaren et kalinhg ve kastlasma Kalinhigmin toplammin

0<L+H< 4 m (L:Yiizeyden itibaren et kalinhg, H: Karstlasma kalnhig) oldugu veya
yiizeyden itibaren et kalinh@nin L>10 m oldugu bélgelerdir. Bu alanlar, ¢alisma alaninin
kiregtast ile temsil edilen ¢esitli bolgelerine dagilmistir. Bu alanlarda;

Yapi planlamasi durumunda, karstik bosluk ve dolgularin uygulama oncesi yapilacak
etiitlerde ayrintili olarak yatay yayihmlan ve diisey kalinhklar tespit edilmelidir.
Yiizeyden itibaren karstlasmanin tabani genelde fazla derinde olmadig: igin bodrumlu
yapilarin planlanmasi en kolay Onlem olacaktir. Ancak, boyle bir yapi planlamasi
yapilmas! durumunda yatay yayilim g6z oniine alinmalidir.

Eger et kalinhg! 10 m’den fazla ise, bu alanlarda bodrumlu yapilardan kaginilmalidir.
Yapilacak ¢alisma sonucuna gore, karstlagma alani icerisindeki dolgular kaldirilmah
veya enjeksiyon gibi uygulamalarla zemin saglamlastirilmahdir.

Karstlagmanin ve iizerindeki et kalinhiginin durumuna goére uygulama projeleri
hazirlanmalidir.

Yapilarin temelleri ayni tasima kapasitesine sahip kesimlere oturtulmahdir.

Yapr yerlesim alanlari, uygulama o6ncesi yapilacak etiit sonucundaki karstlasma
yayithm durumuna goére belirlenmelidir.

Mevcut yapilarin bulundugu alanlar karstlasma yoéniinden ve yapilar zemin-temel,
temel yap:r ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin
yapilmasi gerekmektedir.

Ileri Derecede Ayrismis Kaya Alanlar:

Bu alanlar; ¢calisma alnindaki ileri derece ayrismis ve kaya simifi E ve Z olarak tespit

edilmis kaya litolojilerinin bulundugu bélgelerdir. Bu alanlarda;

Yapi planlamasi durumunda, ileri derecede ayrigsmis kayalari yapt temelleri agisindan
degerlendirmek ve gerekli onlemleri tasarlamak i¢in alana ydnelik arastirmalar
vapilmalidir.

Bu alanlar i¢in bazi hafif 6nlemler alinmasi gerekir. Bu tiir alanlar igin, tipik 6nlem
ayrismanin  derin  olmadigi yerlerde yiizeydeki ayrismig kesimi siyirmak veya
bodrumlu yapilar planlamak en kolay énlemdir.

Bu alanlarda, kazi yapilmasi durumunda (6zellikle derin kazi) bazi stabilite
problemleri ile karsilagilabilir. Bu nedenle, kazi yapilacak alanlarda kazi, sevlendirme,
iksa vb uygulama projeleri hazirlanmalidir.

Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik mtidahalelerin yapilmasi gerekmektedir.
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e e e e e — ]
Diger Yumusak Zeminler

Bu alanlar; tersiver sedimentleri (¢ogunlukla Sultanbeyli Formasyonu) ve diger
kuvaterner sedimentleri gibi yumusak zeminlerle kapli alanlar olarak belirlenmistir.
Bu alanlarda;

e Yapi planlamasi durumunda, yapi temelleri agisindan degerlendirmek i¢in ve gerekli
énlemleri tasarlamak i¢in alana yonelik arastirmalar yiirtitiilmelidir.

¢ Boyle yumusak zeminli alanlar igin tipik dnlem, ylizeysel zemini kazimak ve yapilar
daha asagidaki miithendislik problemi olmayan tabakalara tagittirmakir.

e Bu alanlarda, zeminin litolojileri ¢ok sik degiskenlik gdstermesi nedeniyle uygulama
Oncesi yapilacak zemin etit calismalari sonucuna gore alinacak onlemler tespit
edilmeli ve uygulama projeleri hazirlanmahdir.

o Ozellikle yer alti suyunun meveut oldugu egimli alanlarda bazi stabilite problemleri
goriilebilir. Bu durumlarda gerekli 6nlem projeleri(istinat duvari, drenaj ag, {stteki
malzemenin siyrilmast vb) hazirlanmalidir.

e Bu alanlarda yapilacak kaz uygulamalarinda duraysizhik sorunlari goriilebilir. Bu
sorunlarin 6nlenmesi i¢in, kazi sevi, tutma yapilar1 vb tasarimlar yapiimahdir.

e Mevcut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden irdelenip, gerekliligi
durumunda teknik miidahaleler yapilmahdir.

Onlemli Alanlar-6 (OA-6): Coklu Risk Alanlart (Karmasik Problemli Alanlar)

Bu alanlar sivilagma, kiitle hareketleri, su baskini ve gesitli mithendislik problemleri
yoniinden bir¢ok probleme sahiptir. Karmasik problemler agisindan degerlendirilen yerlesime
uygunluk kriterleri asagidaki tabloda gosterilmektedir. Bu alanlar problem ve onlem
seviyelerine gore (a) ve (b) olmak {izere 2 alt alana ayrilmistir.

Planlama alanimin 19939 m?sini (%8.,92) olusturmaktadir.

Alan Kategorisi Tammlama/ A¢iklama
En az bir *OA-(a)’ faktorii igeren bir ok faktorden dolayr *OA-
| Tanmimlama (a)” veya “OA-(b)’ olarak belirlenen alanlar.

Onlemli Alan(a)

OA-6a 'Bir(;ok temel problémden'dola}q. yapi planlamas: yerel zemin

sartlan goz oniine alinarak yiiriitiilmelidir. [1gili alanlar igin
Agiklama baziagr énlemler ahnmalidir.,
Bir¢ok faktorden dolayi ve tamami ‘OA-(b)’ olarak belirlenen

Tanimlama alanlar.
TBirqok problemden dolayi, yap1 planlamasi yerel zemin sartlan

Onlemli Alan(b)

OA-6b : v
gz oniine alimarak viirtitiilmelidir. [1gili alanlar igin baz hafit
Acgiklama [ onlemler alinmalidur. -
UygmLAlanlar Tamimlama | Problem olmayan alanlar.
A [ ol A &
Aciklama Su an i¢in dzel 6nlemlere ihtivag duyulmamaktadir.

Tablo 6: Karmastk Problemler Acistndan Degerlendirilen Yerlesime Uygunluk Kriterleri
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e e e i e, en n —_— — — ey,

Onlemli Alanlar-6 (a): OA-6a (Agir Onlemlerin Alinmast Gereken Karmastk
Problemli Alanlar)

Agir 6nlemlerin alinmasi gereken karmagik problemli alanlar, 19982 m? olup, ¢alisma
alaninin % 8,92’sini olusturmaktadir.

Bu alanlar, yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasimin gériildiigii ve bu
sorunlardan en az bir tanesinin 1. dereceden soruna ve onleme (OA-a) sahip oldugu
alanlardir. Ornek olarak; bir alanda hem heyelan hem de ayrismus kaya problemi goriilebilir.
Eger bu alanlardan en az bir tanesi |. dereceden soruna ve onleme (OA-a) sahip ise bu
simflamada degerlendirilmistir.

Goriilen sorunlarla ilgili 6nlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bolgeler i¢inde gecerli
olmakla birlikte, sorunlarin karmagsikhg: nedeniyle baska agir onlemlerinde alinmasi
gerekebilir. Bu nedenle, uygulama Oncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda olabilecek
problemler ayrintili olarak tespit edilmeli ve gerekli 6nlemlerin alinmasi 6nerilmelidir.

Onlemli Alanlar-6 (b): OA-6b (Haﬁfén[emferin Alinmasi Gereken Karmasik
Problemli Alanlar)

Hafif onlemlerin alinmasi gereken karmasik problemli alanlar 483 m? olup, ¢alisma
alamnin % 0,22°sini kapsamaktadir. Yukarida belirtilen sorunlarin birden fazlasinin
goriildiigii ve bu sorunlardan tamamimin ikinci dereceden soruna ve onleme(OA-b) sahip
oldugu alanlardir. Ornek olarak; bir alanda yapay dolgu, heyelan ve karstlasma problemi
goriilebilir. Eger bu alanlardan tamami 2. dereceden soruna ve onleme(OA-b) sahip ise bu
siniflamada degerlendirilmistir.

Goriilen sorunlarla ilgili 6nlemli alanlarda belirtilen hususlar bu bolgeler i¢inde gegerli
olmakla birlikte, sorunlarin karmasikligi nedeniyle baska énlemlerinde alinmasi gerekebilir.
Bu nedenle, uygulama o6ncesi yapilacak zemin etiit ¢alismalarinda olabilecek problemler
ayrintili olarak tespit edilmeli ve gerekli 6nlemlerin alinmasi onerilmelidir.

Rasimpaga kentsel sit alaninin sadece 483 m?sini bu tiir alanlar olusturmaktadir.
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Harita 34: Mikro Bilgeleme Haritast
5.4.Taskin ve Tsunami

Rasimpasa Kentsel Sit Alam'na iliskin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigii Arastirma Gelistirme ve Planlama
Dairesi Baskanlig1 tarafindan Bagkanligimiza iletilmig olan haritalar incelendiginde; ¢alisma
alanmin 9615 m® biiyikliginde bir kismimn taskin 6nlemli yapilasma alaminda kaldig
goriilmiistiir.

Afet ve Acil Durum Baskanligi tarafindan 2010 yilinda onaylanan Mikrobdlgeleme
Projesi'nde ¢aligma alaninin bir kismi Tsunami etkisi altinda olarak gésterilmis olup;

"Tsunami Etkisi

Bu alanlar, olusabilecek bir tsunami etkisinden kaynaklanan ve su seviyesinin Om <
Ht < 0.5m arasinda olmasi beklenen deniz kivist ve kiviva yakin bolgelerdir. Bu alanlar, kiyi
bélgelerinin ¢ogunda yer almaktadir(Tsunami  Tehlike Analizi, Avrupa Yakasi Mikro

bélgeleme projesinde Istanbul un tamaminda uygulannugtir).

KADIKOY
. BELEDIVES! | Kadikdy Belediye Baskanligi Plan ve Proje Miidiirliga Sayfa 73




Rasimpasa Kentsel Sit Alant 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

Bu alanlarda;

- Tsunami durumu i¢in alinacak tipik énlemlerden biri, tahliye yollarin giivence altina
almaknr. Cadde kenarlarina, parklara veva agik alanlara, boyle bir tsunami
durumunda tahlive rotalarini  ve uyarilari  gosteren bazi  bildiri  panolari
hazirlanmalidir.

- Tsunamiden kaynaklanan zarar: kontrol altma alabilmek icin tipik énlemler, kiigiik
boyutlu, selden koruyucu duvarlarin insa edilmesi veya kum torbalari, drenaj
sisteminin korunmast, su tutma plakalarinin yerlestirilmesi vb."

seklinde tanimlanmustir.
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6. SOSYAL DOKU VE EKONOMIK YAPI ANALIZLERI

Bu béliimde oncelikle Kadikoy Ilgesi'nin ve planlama alanmin demografik yapisi
(niifusun gelisimi ve yapisi, yas gruplari, cinsivet dagilimi ile planlama alaninin hane halki
biiviikliigii), sit alaninda yapilmig olan hane halki anket ¢alismalari ile alanda yasayan kisilerin
sosyal ve ekonomik yapisi, yasam memnuniyetleri, mahallede nasil vakit gegirdikleri ve yerel
yonetimden beklentileri analiz edilmistir.

Daha sonra 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plam ve Kentsel Tasarim
Rehberi ¢alismalarinda ele alinacak konularin alanda yasayan ve ¢alisanlar, akademisyenler
ile alan iizerinde yetki sahibi kurum ve kuruluslarla birlikte degerlendirilmesi ve elde edilen
¢tkarimlarin  planlama ve rehber calismasina aktarilmast amaciyla ¢alisma gruplan
olusturularak diizenlenen odak grup toplantlari ile agik katthmli ve uzman toplantilari analiz
edilerek, bashklar halinde ele alinmustir.

6.1. Demografik Yapi

Bu béliimde oncelikle Kadikéy llgesi'nin ve planlama alaninin 19,51 hektarhk
boliimiinii kapsayan Rasimpasa Mahallesi ile 2,68 hektarlik boliimiinii kapsayan Osmanaga
Mahallesi’nin niifus gelisimi, i1, flce ve mahallelerin yas grubu ve cinsiyet piramidi, son
olarak da hane halki biiyiikliigli irdelenmistir.

Niifus Gelisimi

Kadikoy ilgesi’nin demografik yapisi, Genel Niifus Sayimi yapilan 2000 yili 6ncesi ve
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gegilen 2000 yili sonrasi ve birim bazinda yapilan
tespitler ve hane halki anket verileri ile ele alinmaktadir. Kadikoy ilgesi, “Rasimpasa Kentsel
Sit Alam” calismalan kapsaminda toplam 100 adet hane halki anketi yapilmstir.

Kadikoy ilg¢e niifusu 1965-2000 yillari arasi diizenli olarak artis gdstermekte ve il
niifusunun ortalama %8,5ini olusturmaktadir.

Yillar Kadikdy istanbul Oran (%)
1965 166.425 2.293.823 7.26

T T

_ 648.282 5 980.914 10,84

Tablo 7: Genel niifus sayinuna gore niifus dagrhmz (1965 -2000)
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Grafik 2: Genel niifus sayimina gore niifus dagilinu (1965-2000)

Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemine gecilen 2007 yilimi izleyen 2008 yilinda ilge
nitfusunda %28 oraninda bir diistis yasanmistir. Bu diistisiin sebebini, il¢e sinirlarinda yasanan
degisiklik sonucu Kadikdy [lgesi’nden ayrilarak olusan Atasehir ilgesi olarak degerlendirmek
mumkiindiir. 2008-2017 yillar1 arasinda gegen siiregte il niifusu diizenli olarak artar iken ilge
niifusunda hep azalma gozlenmekte ve 2017 itibariyle Kadikoy Ilgesi 452.453 kisilik niifusu
ile kent niifusunun %3 iinti olusturdugu goriilmektedir.

ilgeler 2007 2008 2009 2010 2011 fZIJIZ 2013 2014 2015
Kadikdy 744,670 [RERERREEE 529.19] 532,835 | 531,997 | 521,005 | 506,293 |482,571 465,954
Atasehir 0 ERIPUETORNN 361,615 | 375208 | 387.502 |395.758 |405,974 |408986 |419368

Maltepe 415,117 417,605 427,041 | 438257 | 452,099 |460955 |471,059 |476,806 | 487,337
Umraniye 630,914 5 573,265 | 603,431 631,603 645238 | 660,125 |674,13] 688,347

Uskiidar 582,666 524379 | 526,947 |532,182 |535916 534,636 534970 |3540,617

Tablo 8: il¢eler niifus dagilimlart (2007-2016)
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[ 1000145000

D 15.001-X01.000

[] 2000125000

[ 2s001-31.000

_- 3).001-34,575
Harita 35: Kadikoy Ilcesi Mahalle Bazinda Niifus Dagilimu Ll
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2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

B Osmanaga
W Rasimpasa

M Toplam

Grafik 3: Planlama Alam mahalle niifus gelisimi (2007-2017)

Mahalle bazinda niifus gelisimi tablosunda Osmanaga ve Rasimpasa Mahalleleri

toplam niifusunun 22.742 oldugu goriilmekte olup, 2007-2017 yillar arasinda Rasimpasa ve
Osmanaga Mahallerinin niifus yapisinda, yerlesik yapisi sebebi ile ciddi bir degigim
yasanmamistir.

Planlama Alanmi Mahalleri niifus gelisimi

2007 | 2008 | 2009 2010 2011 2012 | 2013 2014 2015 | 2016 2017
Osmana@a | 5578 | 5980 7502 7632 7764 8120 8280 8133 8266 | 8490 8466
Rasimpasa 13910 | 13717 [ 13791 | 13874 | 13918 | 14174 | 14143 | 13900 | 14169 | 14198 | 14276
Toplam 19488 | 19697 | 21293 | 21506 | 21682 | 22294 | 22423 | 22033 | 22435 | 22688 | 22742
Tablo 9: Planlama Alam mahalleleri niifus gelisimi (2007-2017)
Niifusun Yapist, Yas Gruplari ve Cinsiyet Dagilimi
Kadikdy - 2017 i fpein istanbul - 2017 OKadin
B Erkek M Erkek

M= yay
a5 B3 yay
BO 34 yay
5 Myag
T 7ayay
509 yay
B0 54 yay
3% 5%y
50054 yay
45 29 yay
sty
1539 yay
30-34 vy
[BlIyn
024 vy
1519 vay
10-14 yay

59 yay

04y

i

o

90 vay
E5-89 yay
B84 yay
75 Myay
0-Tayay
B563 ¥y
BO-E4 iy
5559 yap
o054 yay
2548 yay
2044 yay
3539 vay
30-32 yay
2529 vy
20-2ayay
15-19yay
118 vay

S Fvay

U8 yay

B

Grafik 4: Kadikoy fi¢esi ve Istanbul’un yas grubu ve cinsiyete gire niifus piramidi (2017)

2017 yihnda kentte yasayan niifus cinsiyet ayrimi gézetmeksizin 25-45 yas araliginda
vigilma gosterirken, Kadikéy'de yasayan niifusun kadin agirlikh ve yash niifus kategorisinde

oldugu goriilmektedir.
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MAHALLE 0-14 15-64 65+ TOPLAM
RASIMPASA 7.66 1087 80.50 11430 11.84 1681 14290
KOSUYOLU 14.61 1173 72.36 5808 13.03 1046 8112
ACIBADEM 12.03 3663 72.52 22077 15.45 4703 30531
HASANPASA 10.87 1719 78.21 12364 10.91 1725 15897
OSMANAGA 853 724 76.78 6519 14.69 1247 8581
CAFERAGA 9.12 2227 70.66 17258 20.22 4939 24515
ZUHTUPASA 10.92 892 67.11 5480 21.97 1794 8255
FENERBAHCE | 11.41 2009 63.92 11253 24.66 4342 17693
FENERYOLU 10.44 2590 66.25 16428 23.31 5780 24888
EGITIM 10.97 1498 77.04 10523 12.00 1639 13749
FIKIRTEPE 15.88 1541 76.21 7396 7.91 768 9789
DUMLUPINAR 15.39 1743 75.20 8519 941 1066 11413
MERDIVENKOY | 12.73 4273 70.50 23659 16.76 5625 33644
GOZTEPE 11.44 3954 65.10 22508 23.47 8114 34665
CADDEBOSTAN | 10.69 1966 63.17 11623 26.14 4810 18488
SUADIYE 10.95 2289 68.34 14290 25.49 5330 22003
BOSTANCI 11.55 3626 68.96 21653 19.49 6120 31487
ERENKOY 12.26 3780 66.25 20422 21.48 6622 30912
SAHRAYICEDID | 13.82 4274 70.36 21762 15.82 4893 31015
19 MAYIS 13.05 3932 68.79 20719 18.15 5468 30206
KOZYATAGI 12.96 4400 69.75 23671 17.29 5868 34026

Tablo 10: Kadikéy Ilgesi mahallelerinde niifusun yas gruplarina gire dagilim

Yas piramidine gore 0-14 yas arast niifus %7.6 ile en diisiik Rasimpasa’da yer almakta
iken; Osmanaga %8.5 ile ikinci siradadir. Ilge genelinde 14-65 yas araligi niifus dagilininda
%80.5 en yiiksek oran Rasimpasa Mahallesi’'ne aittir. Rasimpasa Mahallesi’nin il¢enin diger
mahallelerine gore orta yas niifusunu barindirdigi séylenebilir.

Hane Halk: Biiyiikliigii

Alanda 2017 yilinda yapilan arazi tespit ¢alismalarinda 4445 hane tespit edilmis olup,
hane halki anket verileri ile ortalama hane biiylikliigli 2.34 olarak belirlenmistir. Bu sonuglar
dogrultusunda planlama alaninda 10401 kisinin yasadigim sdylemek miimkiin olmaktadir.
22,19 hektar bilyiikliigiinde olan planlama alamnda briit niifus yogunlugu 468 kisi/hektar
olarak hesaplanmistir.

6.2. Sosyal ve Ekonomik Yap

Rasimpaga Kentsel Sit Alani’na iliskin 1/1000 &lgekte hazirlanan Koruma Amagh
Uygulama Imar Plami analiz ¢alismalan kapsaminda yapilmis olan bu arastirma; kent
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mekanmmn aktérleri olan bireyler ve onlarin yasaminin kentsel koruma iizerinde etkisini
saptama amaci ile gergeklestirilmistir.

S6z konusu alanda yapilmig olan hane halki anket calismalari ile alanda yasayan
kisilerin sosyal ve ekonomik yapisi, yasam memnuniyetleri, mahallede nasil vakit gegirdikleri
ve yerel yonetimden beklentileri analiz edilmistir.

Goriismecilerin Sosvo-Demografik ve Ekonomik Ozellikleri:

Cinsiyet Dagilimi
Rastgele orneklem metoduyla goriisme yapilan kisilerin cinsiyet bilgisi asagidaki
grafikte belirtildigi tizere yakin bir orandadir.

Cinsiyet

m KADIN
W ERKEK

Grafik 5: Cinsiyet dagilimi

Yas Dagilimi

Gériigiilen kisilerin %]17'si 18-30 yas arahmda, %62’si 31-60 yas arah@inda, %21’
61 yas ve tizerindedir.
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Yas Dagilimi

m18-30
m31-60

Wbhl-+

Grafik 6: Yay dagilinu
Egitim Durumu

Goriigiilen kisilerin%3'li okur-yazar olmadigini ifade etmis olup; %40'1nin tiniversite,
yiiksek okul veya enstitii, %28 inin ise lise mezunu oldugu gériilmiistiir.

Egitim Durumu

 OKUMA-YAZMA BILMIYOR
m OKUR-YAZAR

m iLKOKUL

B ORTAOKUL

m LISE

m YUKSEK OKUL

= ENSTITU

m UNIVERSITE

Grafik 7: Egitim durumu

Engel Durumu

Goriisme yapilan 100 kisiden 3’1 herhangi bir engelle sahiptir. Bu soruda bahsi gegen
engel durumu; bedensel, isitme, gérme, ruhsal-duygusal sebeplerle tam tesekkiillii devlet
hastanesinden alinan en az %40 engel raporu olan kisileri ifade etmektedir.

Calhisma Durumu

Gortisme yapilan kisilerin %62'si ¢ahsiyor, %21'1 emekli, %3'i 6grenci oldugunu
belirtmisgtir.
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Caligma Durumu

3%

B CALISIYOR
® EMEKLI

® CALISMIYOR
= OGRENCI

Grafik 8: Calisma durumu

Goriisme yapilan kisilerin %27'si Ticaret, %22'si Hizmetler, %4'ti Egitim, %7's1 Sanat
sektoriinde ¢alistgim belirtmistir.

Meslek

W TICARET

® HIZMETLER
M EGITIM

m SANAT

= OGRENCI

= EMEKLI

® CALISMIYOR

4%

Grafik 9: Gorlismecilerin meslekleri

Gelir Durumu

Gortisme yapilan kisilerin 5571 gelir durumunu beyan etmistir. Gelir durumunu beyan
eden kisilerin %24'tintin OTL-1500TL arasi, %33'tiniin 1501TL-3000TL arasi, %34'{iniin
3001 TL-5000TL arast, %9'unun 5001 TL ve lizerinde aylik geliri oldugu gézlemlenmistir.
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Gelir Durumu (TL)

m 0-1500
m 1501-3000
= 3001-5000
m 5001-+

Grafik 10: Gelir dagilinu

Sigorta Durumu

Goriismecilerin tamamina yakmin sosyal giivences! (Bagkur, Emekli Sandigi, SSK,
SGK, GSS, 6zel sigorta) bulunmakta olup; Yesil Kart sahibi oran %1 "dir.

Sosyal Glivenlik Turii

4% 19
1% 1%

® BAGKUR

® EMEKLI SANDIGI
W SSK

m SGK

® YESILKART

m GSS

m OZELSIGORTA

Grafik 11: Sigorta durumu

Mahallede Yasama Siireleri

Gortismecilerin %20'si dogma biiyiime, %]17'si 41 yil ve/veya daha uzun siiredir
mahallede yasadigini belirtirken; %39'u 1-10 yil araliginda, %11'1 11-20 yil araliginda, %9'u
21-30 y1l araliginda, %4'0i de 31-40 yil araliginda mahalleye tasindigini ifade etmistir.

- )
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Mahallede Yagsama Siiresi

B DOGMABUYUME
49, m0-10YIL

m11-20YIL

m21-30YIL

m31-40YIL

W 41 YIL VE UZERI

Grafik 12: Mahallede yasama siiresi

Mahalle Ici Iliski Aglar::

Bu béliimde, goriismecilerin, mahallede hangi sosyal aglara sahip olduklari bilgisi elde

edilmeye ¢ahisilmstir.

Yakin ¢evrelerinde akrabalari olup olmadigim sordugumuz gériismecilerin %44'a
yakin ¢evrelerinde akrabalarinm bulundugunu ifade etmistir.

Yakin Cevrede Akrabalariniz Var Wi ?

W EVET
| HAYIR

Grafik 13: Akrabalik iliskileri

Goriismecilerin %77'si komsularini tanidiklarini ifade etmislerdir.

KADIKOY
BELEDIYESI

Kadikoy Belediye Baskanligi Plan ve Proje Midurligi Sayfa 83



Rasimpaga Kentsel Sit Alan1 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

Komsularinizi Taniyor Musunuz

W EVET
W HAYIR

Grafik 14: Komsulart tanma durumu

Mahalle-Cevre iliskileri:

Bu béliimde, calisma alaninda yasayan sakinlerinin ¢calisma yerleri ve giinliik/giinliik
olmayan ihtiyaglarinin karsilandigi yerler incelenmis olup; mahalle sakinlerinin giinliik
hareketleri ve ulagim aglarinin saptanmasi hedeflenmistir.

Calisilan Yer

Bu soru ile ¢alistgini belirten gériismecilerin  giinliik ulasimi  incelenmistir.
Goriismecilerin %23't mahalle, %59'u ilge sinirlan iginde ¢alistigini belirtirken; %18 ilge
disinda ¢alistigini ifade etmistir.

Cahsan Kisinin Calistig: Yer

® MAHALLE
WilLCE
m ILCE DISI

Grafik 15: Calistlan yer
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Temel Ihtiya¢ Alisverisi-Temel Thtivac Dist Ahigveris

Gortismecilerin - %651 temel ihtiyaglarim mahalle sinirlart iginden karsiladigini
belirtmis olup; temel ihtiya¢ disi aligverislerde bu oranin %26'va distiigu goriilmektedir.
Temel Thtiyag ahisverisini [igede kargiladigini belirten katilimer oram %29 iken; temel ihtiyag
dis1 alhisveriste bu oran %35 1'e yilikselmektedir. Temel ihtiyag digi aligveriglerini internet yolu
ile kargiladigim ifade eden kisiler de diger bashg altinda toplanmistir.

Temel ihtiyag Alisveris temini

m MAHALLE
milLCE
m DIGER

Grafik 16: Temel ihtiya¢ alisverislerinin yapildigt yer

Temel ihtiyag Disi Alisveris

m MAHALLE
miLCE

= iLGE DISI
m DIGER

2%

Grafik 17: Temel ihtiva¢ dist aligverislerin yapildigr yer

Mahalle Denevimi:

Bu boliimde goriismecilerin mahalleye degerlendirmelerine iliskin bilgi edinilmesi
amaclanmustir.

KADIKOY |
&. Kadikoy Belediye Baskanhg Plan ve Proje Mudarliga Sayfa 85



Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan A¢iklama Raporu

e =R ——————— ]
Mahallede Yasama Memnuniyet Durumu

Katilimeilarin %79°u mahalleden yasamaktan memnun oldugunu, %3l ise kararsiz
oldugunu ifade etmistir. Memnun olan katilimeilarin bir kismi mahallenin merkezi konumda
olmasinin beraberinde getirdigi ulagilabilirlik, canlilik gibi faktérlerin etkili oldugundan sz
ederken; memnun olmadigim belirten katitlimeilanin  bir kismu  trafik  ve giivenlik
faktorlerinden séz etmistir.

Mahallenizden Memnun Musunuz ?

3%

W EVET
m HAYIR
" KARARSIZ

Grafik 18: Mahalle memnuniyet durumu

Mahalleden Tasinma Istedigi

Calisma alamindaki aidiyet duygusunu élgmek (izere, imkanlar1 olmasi durumunda
mahalleden taginmak isteyip istemedikleri sorulmus olup; yamt alinan goriigmecilerin %58
tasinmak istemedigini belirtmistir.

Tasinmayi Diisiinitir Mistinuz ?

M EVET
m HAYIR

Grafik 19: Mahalleden tasinma istegi
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Giivenli Hissetime Durumu

Mahalle memnuniyet durumunun anlasiimasi i¢in, gériismecilere mahallede giivenli
hissedip, hissetmedikleri sorulmustur. %64 tiniin givenli hissettigi, %13'tniin kararsiz oldugu
goriilmektedir. Glivende hissetmedigini belirten goriismecilerin bir kisminin sahile yakin
sokaklardan, bir kismumin ise hirsizhik vb. faktorlerden s6z ettigi goriiliirken; giivende
hissettigini belirten gériismecilerin bir kismi alamin merkezi konumda ve yogun oldugunu
ifade etmistir.

Guivende Hissediyor Musunuz ?

B EVET
® HAYIR
1 KARARSIZ

Grafik 20: Giivenli hissetme durumu

Kullanmayi Tercih Etmedigi Sokaklar Durumu

Yoneltilen sorulara yanit veren gorlismecilerin %51'1  belli  sokaklart tercih
etmediklerini ifade etmis; %77 si aydinlatmalarin yeterli oldugunu ifade etmistir. Calisma
alan1 genelinde sakmildig1 yogunlukla ifade edilen bélgeler Misak-1 Milli Sokak ve gevresi ile
Ayrilikgesme ¢evresi olmustur.

Sakindiginiz Sokaklar Var M1 ?

W EVET
m HAYIR
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Grafik 21: Sokak giivenligi

Aydinlatma Yeterli Mi ?

mEVET
| HAYIR

Grafik 22: Aydinlatma yeterliligi

Mahalle Sorunlar::

Goriisme esnasinda katilimeilara belli gruplarin mahallede ne gibi sorunlar yasadigina
dair sorular sorulmustur.

Cocuklarin Yasadig: Sorunlar

Mabhallede ¢ocuklarin yasadigi sorunlar; sokakta oynanmlamiyor olmasi (arac trafigi,
kaldirim isgalleri), yeterli oyun alaninin olmamasi, olanlarm ise hijyen ve giivenlik problemi
barmdirmasi, kaldirimlarin dar olmasi ve bisiklet siiriilebilir alanin tanimlanmamis olmasi

olarak belirtilmistir.

Engellilerin Mahallede Yasadigt Sorunlar

Genel olarak mahallenin, engelli erisimine uygun olmadidi, binalarda asansor
olmadig engelli ve yaslhilar i¢in sorun teskil ettigi, araclann ve kafelerin kaldirimlar isgal
ettigi ifade edilmistir. (G44, K, Recaizade) “Bu konuda da kaldirimlarin ¢ok ¢ok dar
oldugunu soylevebilivim ama bu da sadece buranin degil Istanbul'un genel sorunu™ seklinde
ifade etmistir.

Yashlarin Mahallede Yasadigi Sorunlar

Yaslarla engellilerin mahallede yasadig: sorunlar birbiriyle orttiismektedir. Mahallenin
fiziksel erisilebilirligi sebebiyle (kaldirim genigligi ve parklanma v.b.) yaya kullanimim
kisitladigi genel olarak ifade edilmistir. (G3,E, 3, Esrefoglu) “Yola park eden araglar
vashlarin da giinliik vasanum fazlasivla zorlastiriyor” seklinde ifade etmistir. Yapilarda
asansorlerin olmamasinin yarattigi sikintilar sorun olarak belirtilmistir.
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Mahallenizin Degistigini Diisiiniiyor musunuz?

Goriismecilerin %901 mahallenin degistigini diisiinmektedir. Genel olarak mahallenin
giinliik yasam pratiklerinin degistiginden bahseden katilimcilar geng profilinin arttigina vurgu
yapmiglardir. Kafelerin arttigini belirten katilimcilar eski mekanlarin kapandigini, Mahallede
kira artist oldugu da belirtilmistir. Tasiman kiracilarin  yerine ailelerin  gelmedigi
vurgulanmistir.

Mahallede Yer Almasint Istediginiz Neler Var?

Gorlismecilerin ¢ogu yesil alan ihtiyacindan, otopark ihtiyacindan bahsetmis; kres ve
anaokulu talebi dile getirilmistir. Kiitiiphaneler, Kiiltiirel etkinlik merkezleri, Yiizme havuzu
ve kurs alanlarimin artinlmasi gerektigi belirtilmistir. Katilimeilar yesil alan ihtiyacimi biiyiik
bir ¢ogunlukla dile getirirken park alanlarimin ve kamusal alanlarinin temizligi ile ilgili de
taleplerini belirtmislerdir.

Mahallenizde Estetik A¢idan Rahatsiz Eden Bir sey Var mi?

Yeni yaptlagmalar, yiiksek binalara engel olunmamasi, temizlige 6zen goésterilmemesi,
trafik, otopark alanlari ve yesil alan eksikligi belirtilen unsurlardir. Katilimeilarin bir ¢ogu
genel olarak yikik ve harabe durumdaki tarihi yapilarin bakimsizligindan bahsetmistir.

Mahallenin En Sevdigi Seyi
Genel olarak katilmcilar, mahallenin konumu, merkezi olusu, hareketliliinden

memnun olduklarint belirtmisler, bunun yanmi sira tarihi, kiiltiirel dokusu, komsuluk iliskileri
ve esnaf ile olan iliskilerin de onlar i¢in dnemli oldugundan bahsetmislerdir

Mahallenin En Sevmedigi Seyleri

Genel olarak, giiriiltli, kalabalik, trafik, genelinde en ¢ok sevmedikler: seyler arasinda
oldugu belitilmigtir. Biiylik bir oranda katilimcilar gece isiklarimin yetersizliginin giivenlik
sorunu yarattigim ifade etmislerdir. Misaki Milli Caddesi ve ¢evresindeki gece ckonomisi de
sikayet edilen bir bagka konudur.

Karar Alma Siireclerine Katilim Durumu

Gorlismecilere, mahalle sorunlaniyla ilgili bir araya gelecekleri bir yapi isteyip
istemedikleri sorulmustur. %85°1 boyle bir yapimn gerekli oldugunu soéylemistir. Boyle bir
yapt olmast durumunda Katilmak isteyip istemedigini sordugumuzda %76’st katihm
gosterebilecegini ifade etmistir.
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Karar Alma Siirecine Katilim Olmali M1 ?

WEVET
M HAYIR
Grafik 23: Karar alma siirecine katthm
Karar Alma Siirecine Katilir Misimz ?
1%
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M KARARSIZ

Grafik 24: Karar alma siirecine katilim

Sit-Koruma Alam Bilinci:

Bu boliimde goriismecilerin koruma alanina iliskin kavram bilinci ve bu konudaki
distincelerinin irdelenmesi ama¢lanmustir.

Sit Alamn Ne Oldugunu Biliyor musunuz?
Kentsel sit alaminda yasayan katilimeilarin %66's1 sit alanin ne oldugunu bildigini
ifade etmistir.
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Sit Alaninin Ne Oldugunu Biliyor Musunuz ;?

W EVET
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Grafik 25: Sit Alarmna iliskin bilgi

Kentin Tarihi Merkezleri Korunmali Mi?
Gortismecilerin %94'i tarthi merkezlerin korunmast ve bakimmin yapilmasim ¢ok
onemli bulduklarini ifade etmistir.

Tarihi Kent Merkezlerinin Korunmasi Onemli mi?

m EVET
M HAYIR

Grafik 26: Tarihi kent merkezleri korunmalr nu

Koruma Alani I¢inde Yasamaktan Memnun musunuz?
Gortismecilerin - %81'i Koruma Alani iginde yasamaktan memnun olduklarmi
belirtmistir.
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Koruma Alani igcinde Yasamaktan Memnun Musunuz ?

W EVET
W HAYIR
W KARARSIZ

Grafik 27: Koruma alant memnuniyeti

Koruma amacgh imar plam hazirlanirken alanda yasayan kisilerle ilgili verilerin
alinmasi, uygulama yaparken kullanicilarin da dusiintilmesine ve siirdtrtilebilir uygulamalar
yapilmasma olanak saglayacaktir.

Gortigmeler sonucunda; mahallenin degisen dokusu igerisinde eski ve yeni sakinlerin
mahallede belli oranda ihtiyaclarim karsilayabildikleri, kentsel diizenlemelerle hayatlarinin

kolaylastirilacag diistiniilmektedir.

Ozellikle, kent merkezindeki yeni gelismeler sonucunda olusan alt yapi ihtiyaglarinin
yeniden diizenlenmesi, yasanabilir kent mekanlarimin olusmasini, toplumsal dayanismayi
arttiraca@ distintilmektedir. Kamusal alanlar da bu a¢idan 6nemlidir.

Goriismeler sonucunda, genel olarak yasayanlarin mahalleden memnun olduklari,
mahalleye ait hissettikleri goriilmiistiir. Mahallede agirlikli olarak alt ve orta-alt gelir
seviyesine sahip kisilerin oturduklart yoniinde bir 6ngorii yaratmistir. Bina stogunun eskiligi
yasam alanlar i¢in 6nem teskil ederken; insanlarin karsilasma alanlarinda kafe isgallerinin
getirdigi kaldirim, giiriiltii v.b. sorunlar ortaya ¢ikmaktadir.

6.3. Toplant1 ve Cahstaylar

Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Plan calismalan
kapsaminda; 3386 ve 5226 sayih Kanunlar ile degisik 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarmi Koruma Kanunu uyarinca belirlenen ve belirlenecek sit alanlarinda yapilacak
Koruma Amagh Imar Planlarinin 6zelliklerini ve niteliklerinin belirtilmesine iliskin
Koruma Amagh Imar Plani Teknik Sartnamesinde yer alan "Belediveler, valilikler ve ilgili
kurumlar soz konusu alanda ilgili meslek odalari, sivil toplum kuruluslar: ve plandan
etkilenen hemsehrilerin katilimi ile toplantilar diizenleyerek koruma amach imar planini
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hazirlatip, incelenmek ve sonuclandirilmak iizere koruma bélge kuruluna vermek
zorundadir." dogrultusunda;

e 40 yas tizeri mahalle sakinleri (09.11.2017),

o 40 yas alti mahalle sakinleri (29.11.2017),

e mahalle esnafi (09.11.2017),

e kafe isletmecileri (29.11.2017),

e varatict sektor ¢alisanlar: (13.11.2017),

e acik ¢agrili katilim toplantist (15.02.2018),

e uzman ve resmi kurum ¢ahsanlar: (12.03.2018),

e Rasimpasa Mahalle Toplantis1 (27.02.2020),
seklinde calisma gruplar olusturularak toplantilar gercgeklestirilmis; ayrica 28.02.2020-
09.03.2020 tarihleri arasinda Rasimpasa Mahallesi muhtarlik binasinda bilgilendirme
caligmalari yapilmis ve plana iliskin dneri ve taleplerin belirtildigi 22 adet dilek¢e alinmistir.

Fotograf 23: Odak grup, uzman ve acik ¢cagrih toplantilar

S6z konusu toplantilarin bir kismi, Kadikoy Belediyesi, CEKUL Vakfi isbirligi iginde,
Rasimpasa Goniillii Evinin destegi ile ger¢eklestirilmistir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Plam ve Kentsel
Tasarim Rehberi calismalart kapsaminda yapilan toplantilarin amaci, 1/1000 dlgekli Koruma
Amach Uygulama Imar Plami ve Kentsel Tasarim Rehberi ¢aligmalarinda ele alinacak
konularin alanda yasayan ve ¢alisanlar, akademisyenler ile alan tizerinde yetki sahibi kurum
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ve kuruluglarla birlikte degerlendirilmesi ve elde edilen ¢ikarimlarin planlama ve rehber
calismasina aktarilmasidir.

Gergeklestirilen toplantilarda Rasimpasa Kentsel Sit Alani;
e alanm kimligi,
e mekansal diizenlemeler,

e ulasim,

e donati,
e altyapi,
e kirlilik,

basliklari altinda irdelenmistir.

Alanin Kimligi

Yapilan toplantuilarda alanin kimligine iligkin; Rasimpasa Mahallesi'nin tarihi dokusu,
yapilarin yiiksek olmamasi, alan kent merkezinde yer aldigi halde saf konut dokusu ve
beraberinde getirdigi komsuluk gibi etkenlerden mahallenin olumlu yb&nleri olarak
bahsedilirken; tarihi dokunun tahrip ediliyor olmasi (tarihi koprii 6rnegi), alanda hakim olan
konut dokusunun degisime ugruyor olmasi, bu nedenle komsuluk iliskilerinin, mahalle
yagaminin degisime ugruyor olmasindan ise olumsuz yonler olarak belirtilmistir.

Yapilan toplantilar ve iletilen dilekgelerin biiyiik bir béliimiinde son yillarda alanda
arttig1 goriilen oteller (alanin bir kisminda giinliik kiralik evler biciminde), kafeler ve atdlyeler
tle mahalle kimliginin degismekte oldugu belirtilmistir. Bu duruma iliskin katithmeilarin bir
kisminin mahalleye canlilik ve gesitlilik katmasi, ayrica yogunlugun geg saatlere kadar devam
etmesi nedeni ile alanin daha giivenli hale gelmesi gerek¢elerini belirterek memnuniyetini dile
getirdigi goriliirken; bir kisim katithmer bu durumu mahalle kimliginin degisiyor olmasi,
gliriiltii kirliliginin artiyor olmasi, kira bedellerinde artis goriiliiyor olmast ve bu durumun
mahalle esnafl izerinde baski olusturuyor olmasi, dolayisiyla kiigiik esnafin hakim oldugu
ticari yapi ile i¢ ige yer alan saf konut dokusunun degisimini beraberinde getirmesi gibi
nedenler ile olumsuz gordigiinii ifade ettigi gériilmektedir. S6z konusu fonksiyon degisimine
iliskin toplantt katthmeilani ve dilekge ilgililerinin bir kismi kafe ve otel fonksiyonlarinin
artmamasi, belli bolgelerde simirlandirilmasi, kafe fonksiyonu basta olmak {izere ticaret
birimleri i¢in saat simrlamas: getirilmesi ve merkez niteliginin Kadikéy'iin farkh akslarinda
yogunlasmasi gibi Onerilerden s6z etmistir.

Mekansal Diizenlemeler

Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma Amag¢h Uygulama imar Plam ve Kentsel
Tasarim Rehberi caligmalart kapsaminda gergeklestirilen toplantilarin  tiimiinde alanin
kimliginin korunmasina yénelik mekansal kararlar alinmasi gerektigi iizerinde konusulmus
olup; ¢dkme tehlikesi bulunan tarihi yapilar, bina cepheleri, i¢ bahgeler ve yaya yollarinda
bulunan babalarin tasarimina iliskin ¢alismalar yapilmasini talep etmistir. Ayrica mekansal
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diizenlemeler bash@ altinda, alanin kuzey dogusunda stirmekte olan Marmaray ¢alismalarinin
alan tizerindeki olumsuz etkisinden sz edilmistir.

Ulasun
Toplanti katilimeilar ulagim sorunlarindan
e vaya ulasimi,
o hisiklet ulasimi,
e motorlu tasit ulagimi ve
e otopark problemleri
ana basliklar altinda sézetmistir.

Yaya ulasimi bagh@ altinda, yaya kaldirmmlarimin yetersizligi, market ve kafelerin
yaya yollarini isgal etmesi, yiiksek hizda giden araclarin yayalar {izerinde tehlike olugturmasi
ve yaya ulasim akslarinin engelli erigimine uygun olarak tasarlanmadigindan s6z edilirken;
bisiklet ulaginu basligr altinda alanda bisiklet yollari ve park yerlerinin tammh olmadig
belirtilmistir. filetilen dilekgelerin bir boliimiinde, alan ulasimma iliskin yaya odakh
diizenleme yapilmasinin gerekli oldugu ifade edilmistir.

Katihmeilar tarafindan alanda bisiklet ulasiminda karsilasilan olumsuzluklar dile
getirilmis; tamiml bir bisiklet ulagim yolu olmasi gerekliligi ifade edilmistir.

Motorlu tasit ulasimi bash@i altinda alan iizerinden gecen minibiis toplu ulagim aksimin
giizergah digina ¢ikiyor olmasi ve bu durumun trafik olusumuna neden olmasi, ana akslar
tizerinde ulasim saglamakta olan motorlu tasitlarin bolge iizerinden yiiksek hizla gecis
saglamasi gibi sorunlardan sz edilirken; alan iizerinde yetki sahibi kamu kurum ve
kuruluslari, acil durum araglarinin ulagiminda yol kesitlerinden ve ara¢ yollarimin ulagim
yonlerinden dolayr zorluk yasadigim belirtmistir. Ayrica yapilan toplantilarin bir boliimiinde
ara¢ yollarin bir kisminin vayalastirilmasi gerektiginden s6z edilmistir.

Katilimeilar, alanda bulunan yaya yollarimin otopark olarak kiillanilmakta oldugunu
belirtirken; mahallenin yerlesim dokusunun beraberinde getirdigi otopark yetersizligi
nedeniyle park yeri problemi yasandiini, arag park eden sahislarin tiimiiniin mahalle sakini
olmadigimi, alanin merkezi konumu nedeni ile aracini uzun siireli park edenlerin mahalle
iizerinde olumsuz etki olusturdugunu ifade etmistir.

Donan

Rasimpasa Kentsel Sit Alam donati alanlarmna iliskin goriisiildiigiinde, katithmeilar
alanda kamusal alan (6ncelikle yesil alani) yetersiz bulduklarini belirtmis; meveut yesil alan
icinde peyzaj diizenlemesi yapilmasi gerektigini ifade etmistir. Ayrica katilimeilar tarafindan
cocuklara yonelik hizmet saglayacak nitelikte sosyal donati alanlar olmasi gerektidi
belirtilmistir.
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Altyapr

Altyapi baghg altinda, toplanti katilimeilar ¢6p, yollar ve teknik altyap: problemleri
hakkinda sorunlari dile getirmistir. Bu sorunlar, mahallede bulunan ¢6p kutularinin konumuna
mahalle sakinleri tarafindan miidahale ediliyor olmasi, sokak aydinlatmasinin yetersiz olmasi,
yol kotlarinin yiikselmesi nedeniyle binalarin bir kisminin su basma tehlikesiyle karsi karsiya
kahyor olmasi, altyapiya iligkin yapilan ¢alismalarda kurumlar arasinda yetki karmasasi
yasaniyor olmasi seklinde belirtilmis; resmi kurumlarca tiim altyap:r verilerini i¢eren bir
sistemin kurulmasi gerekliligi dile getirilmistir.

Kirlilik

Toplanti katilimeilan, alanda giirtilti ve hava kirliligi bulundugunu ifade ermis; bu
duruma gerekge olarak kafe ve ingaatlarin alanda olusturdugu giiriiltii, firm fonksiyonlu ticaret
birimlerinin  havalandirma  sorunu, komirtin yakit olarak kullamlmasi  oldugunu
belirtmislerdir.

Sonug olarak, Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama Imar Plani ve
Kentsel Tasarim Rehberi calismalart kapsaminda gergeklestirilen toplanti katilimcilan
tarafindan galisma alanimin fiziki doku ve sosyal agidan 6zgiin bir kimlige sahip oldugu ve bu
durumun &nemli bir faktor oldugu ifade edilmis; fonksiyon alt tiirleri ve yer se¢imine iliskin
mevcut dokuyu korumaya yonelik kararlar alinmasi gerekliligi belirtilmistir.

Planlama calismalari kapsaminda, alanin mevcut konumu ve dokusu nedeniyle ¢evre
faktorleri (Haydarpasa Gari, Marmaray Proje Alani vb.) ile birlikte degerlendirilmesi
gerektigi; ayni zamanda c¢alismalarin parseller 6zelinde inceleme yapilarak yiiriitiilmesi
gerektigi belirtilmistir.
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7.FiZIKSEL YAPI ANALIZLERI

Bu boliimde Rasimpasa Kentsel Sit Alani, fiziksel yapt yoniinden Yapi Analizleri,
Kentsel Alan Kullamimi ve Fonksiyon Analizi, Miilkiyet Analizi ve Ulasim Analizi bashklar
altinda incelenmis; calisma alanina iliskin fiziksel unsurlar ile fiziksel ¢evre verileri analiz
edilmistir. Fiziksel Yapi Analizleri boliimii kapsaminda yapilan analizlerin ¢alisma yontemi,

e 2017 yilinda yapilmis olan ve zemin kat kullanimina iliskin boliimiiniin 2019 Aralik
ayinda giincellendigi arazi ¢alismalari ve elde edilen verilerin veritabanina islenmesi,
e yap ve parsellere iligkin kurumsal arsiv taramasinin yapilmasi,
e ilgili kurum ve kuruluglarin ve bilimsel yazilarn bolgeye iligkin verilerinin
incelenmesi, siniflandirilmasi,
e yapilmis olan anket galigmalarinin mekansal nitelik tasiyan verilerinin irdelenmesi
seklindedir.

7.1.Yap: Analizleri

Yaklagtk 22,1 ha olan planlama alaninda 1110 adet parsel bulunmaktadir. 2017
yilinda yapilan arazi kullamm tespitlerinde alanda 1232 adet yap: tespit edilmig olup; soz
konusu caligmalar ile yapilara iliskin kat adetleri, yapi durumlari, yapim cinsleri analiz
edilmistir.

7.1.1.Kat Sayis1 Analizi

Rasimpasa Kentsel Sit Alaninda yapilan arazi ¢alismalar1 kapsaminda incelenmis olan
1232 adet yapinin kat sayilarinm 1-7 arasinda degistigi goriilmiis olup; kat adedi tespit
edilememis olan 23 adet insaat, harabe veya yikik durumda olan yapi, diger bagh@ altinda
toplanmustir.

Calisma alaninda bulunan 1209 adet yapimin %51'ini 5 kath yapilar olusturmakta olup;
2 ve 3 kath yapilar yogun olarak tescilli eski eserlerden olusmaktadir. 6 ve 7 kath yapilarin
Rihtim Caddesi iizerinde yogunlastig goriilmektedir.
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Kat Sayisi Analizi
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Grafik 28: Kat Sayist Analizi

Kat Sayisi Analizi
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Grafik 29: Kat sayist oranlar

Yapilan arazi ¢aligmalar: kapsaminda; Rasimpasa Kentsel Sit Alaninda bulunan 1209
adet yapimin 110 adedinin Cekme Kati, 119 adedinin Asma Kat bulundugu tespit edilmistir.

Asma kati bulunan yapilarin ¢alisma alaminin glineyinde yogunlasmis oldugu; ayrica
Ticaret, Imalat, Depo ve Hizmet fonksivonlarinin yogun olarak kullanildigi gériilmektedir.

(Cekme katlarda ise Konut ve Turizm-Konaklama fonksiyonlarinin yogunluklu oldugu
goriilmektedir.
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Asma Kat Analizi
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Grafik 30: Asma kat oranlari

Cekme Kat Analizi
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Grafik 31: Cekme kat oranlart
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7.1.2.Yapi1 Durumu Analizi

Rasimpaga Kentsel Sit Alaminda yaptlan arazi calismalar kapsaminda incelenmis olan
1232 adet yapinin durumu;

° iyi

e orta

o kotii
® insaat
e vyikik

* tespit calismalarinda ulasilamayan miistemilat yapilari
basliklari altinda siniflandirilmistir.
Planlama alaninda bulunan ve yerinde incelenmis olan yapilarin %33'iniin iyl,
746'sinin orta durumda oldugu; kétii, yikik ve insaat durumdaki yapilarin ise %21 oraninda
oldugu tespit edilmistir.

Yapi Durumu
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Grafik 32: Yapt Durumu Analizi
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Grafik 33: Yapt durumu oranlart
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7.1.3.Yapim Cinsi Analizi

Rasimpasa Kentsel Sit Alaninda yapilan arazi ¢aligmalarinda alanda bulunan binalarin

yapim cinsleri;

betonarme
kagir
yigma
ahsap
prefabrik

olarak belirlenmistir. Aynt zamanda s6z konusu alanda ada ortasinda kalan, yikik veya insaat
durumunda 162 adet yapi mistemilat niteliginde olup; yapim cinsi tespit edilememis; siz
konusu yapilar analiz kapsaminda diger yapilar bashg altinda toplanmistir.

Yapim Cinsi Analizi
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Grafik 34: Yapim Cinsi Analiz
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Grafik 35: Yapim cinsi oranlar
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7.2.Doku Analizi

Doku Analizleri béliimiinde, Planlama alaninda bulunan parsellerin biiyiikliikleri ile,

bina alanlari ve bina taban alanlarina oranlari, alandaki bina-bosluk iliskileri incelenmistir.

7.2.1. Parsel Biiyiikliikleri Analizi

Parsel Biytiklikleri Analizi bolimiinde, Rasimpasa Kentsel Sit Alami sinirlan i¢inde
kalmakta olan 1104 adet parselin yiizélciimii hesaplannis olup; 75m* ve alti, 75.1-125m’,
125.1-250m°, 250.1-500m°, 500.1-750m”>, 750.1-1000m°, 1000m> ve iizeri arahklan ile

incelenmistir.

Tablo 11: Parsel Biiyiikliikleri Analizi

PARSEL BUYUKLUGU | PARSEL ADEDI ORAN

75 M? DEN KUCUK PARSELLER 407 36.9 |
75.1-125 M? 482 43.7

125.1-250 M : 139 - 12,6

250.1-500 M* 36 3.3

500.1-750 M* 24 B 22

750.1-1000 M 1z 12

1000 M2 DEN BUYUK PARSELLER 3 3

TOPLAM ' [ 1103 100.0

Calisma alanminda bulunan parsellerin %80.6'st min biiyiikliigii 250m’nin altinda
oldugu:3 adet parselin biiyiikliigiiniin 1000 m* degerinin iizerinde oldugu gériilmistiir.

Parsel Buyiikligi Analizi
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Grafik 36: Parsel biiyiikliik oranlar
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7.2.3. Kat Alami Katsavis1 (KAKS) Analizi

Kat Alan1 Katsayis1 (KAKS) Analizi béliimiinde, Rasimpasa Kentsel Sit Alam sinirlar
i¢inde biitlinii kalmakta olan 44 adet, bir kismi kalmakta olan | adet yapi adasinda bulunan
yapilarin kat alanlarinin toplaminin parsel alanlarina orani hesaplanmistir.

Kat Alani Katsayisi (KAKS) Analizi kapsaminda yapilan incelemede; Rasimpasa
Kentsel Sit Alan sinirlart i¢inde bulunan 45 adet yapt adasinin; 19 adedinin KAKS degerinin
2-3 arah@inda, 18 adedinin KAKS degerinin 3.01-4 araliginda, 8 adedinin KAKS degerinin
ise 4.01-5 arahginda oldugu goriilmektedir.

ADA NO KAKS ADA NO KAKS

207 2.89 182 3.48
201 3.3 191 2.95
32 2.25 203 2.14
28 4.3 213 3.66
31 2.48 192 4.15
30 3.34 206 3.11
33 2.85 202 3.3
29 4.7 198 2.83
197 2.48 205 2.83
193 2.37 200 3.57
211 2.61 199 451
212 2.04 189 3.84
55 3.16 204 2.26
57 3.37 196 4.68
56 3.54 256 3.12
184 3.85 257 2.88
188 3.76 210 2.68
195 2.39 259 4,16
187 2.97 258 3.28
185 3.79 233 1.6e8
186 4.24 997 2:19
190 3,22 998 3.24
181 2.76

Tablo 13: Rasimpasa Kentsel Sit Alam yapi adalart KAKS degerleri
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Grafik 38: Rasimpasa Kentsel Sit Alani yapt adalant KAKS degeri oranlan
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7.2.2. Taban Alam Katsayisi1 (TAKS) Analizi

Taban Alam Katsayist (TAKS) Analizi boliimiinde, Rasimpasa Kentsel Sit Alani
sinirlart ig¢inde biitiinti kalmakta olan 44 adet, bir kismi kalmakta olan 1 adet yap1 adasinda
bulunan yapilarin taban alanlarimin parsel alanlarina oram hesaplanmstir.

Taban Alam Katsayisi (TAKS) Analizi kapsaminda yapilan incelemede; Rasimpasa
Kentsel Sit Alan smirlar: i¢inde bulunan 45 adet yap1 adasmin; 8 adedinin TAKS degerinin
0.60-0.70 arahiginda, 15 adedinin TAKS degerinin 0.71-0.80 araliginda, 22 adedinin TAKS
degerinin ise 0.81 ve tizerinde oldugu goriilmektedir,

ADA NO TAKS ADA NO TAKS
207 0.66 182 0.85
201 0.77 191 0.75
32 0.69 203 0.93
28 0.91 213 0.91
31 0.7 192 0.9
30 0.89 206 0.74
33 0.74 202 0.9
29 0.91 198 0.68
197 0.75 205 0.73
193 0.71 200 0.77
211 0.78 199 0.98
212 0.61 189 0.86
55 0.87 204 0.6
57 0.91 196 1.01
56 0.92 256 0.68
184 0.94 257 0.81
188 0.94 210 0.71
195 0.65 259 0.95
187 0.76 258 0.74
185 0.85 233 0.84
186 0.92 997 0.65
190 0.86 998 0.79
181 0.74

Tablo 12: Rasimpasa Kentsel Sit Alam yapi adalart TAKS degerleri
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TAKS Degerleri
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W 0.81 ve tzeri

Grafik 37: Rasimpasa Kentsel Sit Alant yapt adalart TAKS degeri oranlarn
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7.2.4. Dolu Bos Analizi

Rasimpaga Kentsel Sit alaninda yogunluklu olarak bitisik ve blok nizam yapilasma
bulunmakta olup; alan igindeki bosluklar1 yollar ve arka bahceler olusturmaktadir. Alana
iliskin doluluk-bosluk oranlan asagidaki haritada gosterilmektedir.

Harita 43: Dolu Bos Analizi
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7.3. Kentsel Alan Kullanimi ve Fonksiyon Analizi

Planlama alaninda yapilan arazi kullanim ¢alismalarinda; 1232 adet yapinin kat sayisi,
yapi durumu, yapim cinsinin yani sira meveut fonksiyon tiirleri de analiz edilmis olup,
birim bazh tespitler yapilarak bu fonksiyonlarinin alt tiirleri de belirlenmigtir.

Ayni zamanda birim bazh tespitlerden yola gikarak, alan i¢inde bolgesel olarak
gelisim gosterdigi belirlenen yapi fonksiyonlarimin bir kismu ve alan igindeki dagihimlari
detayh olarak irdelenmistir.

Daha sonra da “Tim Katlar Fonksiyon Analizi'nden yola c¢ikilarak Mekansal
Fonksiyon Analizi yapilarak alan kullanimi ortaya konulmustur.

Mekansal fonksiyon analizinde alan; Konut Alanlar, Kentsel Cahsma Alanlari,
Turizm Tesisi Alanlar: ile Donati Alanlar: ayr basliklar altinda ele alinmis olup, *Konut
Alanlar1” bashg altinda hane halki anketlerinin, hane durumuna iligkin verileri ile “Kentsel
Calisma Alam” bash@ altinda ise ticaret anketi verileri aktariimistir.

7.3.1.Fonksivon Analizi

Rasimpasa Kentsel Sit Alani i¢inde 2017 yilinda yapilan arazi ¢alismalarinda alanda
bulunan fonksiyon tiirleri;

e konut e sinagog

e ticaret o kilise

e hizmet e idari tesis
e depo e ilkdgretim
e dernek e Kkiiltiir

e sendika e saglk

e imalat e lise

e Kkurs e resmikurum
e hamam e yurt

e turizm e trafo

e apart-suite-rezidans e miistemilat
e cami e otopark

olarak belirlenmistir.

Ayni zamanda sz konusu alanda 10 adet ingaat halinde, 10 adet harabe durumda, 18
adet yikik durumda, 58 adet bog yapr goriilmustiir. Yukarida verilen 24 farkli fonksiyon tiirii
ile insaat, yikik, harabe ve bos yapilar bir arada diizenlenerek;

¢ Konut Alanlar, (Konut, Konut+Depo, Konut+Dernek, Konut+Hizmet, Konut+Imalat,
Konut+Ticaret, Konut+Ticaret+Depo, Konut+Ticaret+Hizmet, Konut+Ticaret+Imalat)
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o Kentsel Calisma Alanlari, (Ticaret, Ticaret+Apart, Ticaret+Hizmetler, Ticaret+Kurs,
Ticaret+Sendika, Ticaret+Turizm, Hizmet, Hamam)
e Turizm Tesis Alanlari, (Turizm, Apart+Suite+Rezidans)
e Donati Alanlart ve (Cami, Sinagog, Kilise, Idari Tesis, Ilkogretim, Kiiltiir,
Kiultir+Saghk, Lise, Resmi Kurum, Saglk, Yurt)
e diger kullammlar (Sendika, Dernek, Depo, Insaat, Miistemilat, Otopark, Bos, Trafo,
Harabe, Yikik)
baslhklar1 altinda toplannusg ve
o tiim katlar fonksiyon analizi
e bodrum katlar fonksiyon analizi
e zemin katlar fonksiyon analizi
e zemin kat {izeri fonksiyon analizi
seklinde irdelenmistir.

Tiim Katlar Fonksivon Analizi:

Tum Katlar Fonksiyon Analizi baghg altinda sit alam i¢inde bulunan yapilar, bina
bitiiniinde incelenmis olan mevcut fonksiyonlar ve kullanim oranlan asagidaki tablolarda
verilmistir:

FONKSIYON ALANI YAPI ADEDI | %
KONUT ALANLARI KONUT 317 25.73
KONUT+DEPO 28 2.27
KONUT+DERNEK 4 0.32
KONUT+HIZMET 42 3.41
KONUT+HMALAT 23 1.87
KONUT+TICARET 283 22.97
KONUTHTICARET+DEPO 18 1.46
KONUT+TICARET+HIZMET 47 3.81
KONUT+TICARET+IMALAT 12 0.97
KENTSEL CALISMA TICARET 27 2.19
ALANLARI TICARET+APART 5 0.41
TICARET+HIZMETLER 50 4.06
TICARET+KURS 1 0.08
TICARET+SENDIKA 1 0.08
TICARET+TURIZM 13 1.06
HIZMET 17 1.38
HAMAM 1 0.08
TURIZM TESIS TURIZM 44 3.57
ALANLARI APART+SUITE+REZIDANS 11 0.89
DONATI ALANLARI CAMI 1 0.08
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SINAGOG 6 0.49 :

KILISE I 0.08 i

iDARI TESIS 1 0.08 -

ILKOGRETIM 1 0.08

KULTUR 3 0.24

KULTUR+SAGLIK 1 0.08

LISE 1 0.08 [

RESMI KURUM | 0.08

SAGLIK 2 0.16

YURT 13 1.06 ;
DIGER KULLANIMLAR | SENDIKA 1 0.08

DERNEK 5 0.41

DEPO 4 032

INSAAT 10 0.81

MUSTEMILAT 147 11.93

OTOPARK 5 0.41

BOS 58 471

TRAFO 2 0.16

HARABE 7 0.57

YIKIK 18 1.46

TOPLAM 1232 100.00

Tablo 14: Tiim Katlar Fonksivon Analizi

Tum Katlar Fonksiyon Analizi

900 ———————
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Grafik 39: Tiim katlar fonksiyon oranlar:

Rasimpasa Kentsel Sit Alani iginde bulunan yapilara iliskin mevcut fonksiyonlar

incelendiginde;
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e Konut Alam baslig altinda incelenen fonksiyon alaninin ¢alisma alaninda bulunan
tiim yapilarin %62.82'sini olusturdugu;

e Kentsel Caligma Alanlarimin ¢aligma alaninda bulunan tiim yapilarin %9.33'iinii
olusturdugu ve Rihtim Caddesi ile Misak-1 Milli Sokak'in Rihtim Caddesi'ne yakin
boliimiinde yogunlastii;

* Aym zamanda s6z konusu alanda 60 adet Turizm Tesis Alamnin alanin giineyi ve
batisinda daha yogun oldugu; kuzey ve dogusuna dogru yayilma gosterdigi;

e Donati Alam  kullanimindaki yapilarin, alanda bulunan yapilarin = %2.52'sini
olusturdugu

goriilmektedir.
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Bodrum Katlar Fonksivon Analizi:

Bodrum Katlar Fonksiyon Analizi bashg: altinda sit alami iginde bulunan yapilarin 469
adedinde bodrum kat mevcut oldugu tespit edilmis olup, bu yapilarin alanin kuzey ve dogusuna
dogru yogunlastign goriilmektedir. Séz konusu alanda bodrum katlarda bulunan mevcut
fonksiyonlar ve kullanim oranlari asagidaki tablolarda verilmistir:

BODRUM KATLAR FONKSIYON DAGILIMI
FONKSIYON ALANI YAPIADEDI | %
KONUT ALANLARI KONUT 277 59.06
KONUT+TICARET 7 1.49
KENTSEL CALISMA TICARET 58 12.37
ALANLARI HIiZMET 6 128
DEPO 16 3.41
TURIZM TESIS TURIZM 15 3.20
ALANLARI REZIDANS+SUITE 9 1.92
DONATI ALANLARI ILKOGRETIM 1 021
LISE I 0.21
KULTUR 2 0.43
IDARI TESIS 2 0.43
YURT 7 1.49
DIGER DERNEK 2 043
BOS 66 14.07
TOPLAM 469 100.00

Tablo 15: Bodrum Katlar Fonksiyon Analizi

. KADIKOY ]
BELEDIVES! | Kadikoy Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Mid tirlugii Sayfa 120




Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

Bodrum Kat Fonksiyon Analizi
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Grafik 40: Bodrum katlar fonksiyon oranlar

Rasimpasa Kentsel Sit Alani i¢inde bulunan yapilarn bodrum Katlarina iliskin mevcut
fonksiyonlar incelendiginde;
e bodrum kati mevcut olan 469 adet vapimn %60.55'ini Konut Alanlarinin (Konut,
Konut+Ticaret) olusturdugu; %17.06'sim Kentsel Calisma Alanlarinin (Ticaret, Hizmet
Depo) olusturdugu goriilmektedir.
e Donati amach kullamilan 31 adet yapidan 13'tiniin bodrum katmin meveut oldugu (caligma
alaninda bir donati alami icinde birden fazla yapi bulunabilmektedir.)
gorilmektedir.
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Zemin Katlar Fonksivon Analizi:

Zemin Katlar Fonksiyon Analizi baghgi altinda sit alan i¢inde bulunan yapilarin
zemin katlarinda mevcut olan fonksiyonlar incelenmis ve kullanim oranlari asagidaki

tablolarda verilmigtir:

ZEMIN KAT FONKSIYON ANALIZI

FONKSIYON ALANI YAPI ADEDI %
KONUT KONUT 370 30.03
ALANLARI KONUT+HIZMET 10 0.81
KONUT+TICARET 40 3.25
KENTSEL TICARET 321 26.06
CALISMA TICARET+DEPO 9 0.73
ALANLARI TICARET+HIZMET 21 1.70
TICARET+IMALAT 13 1.06
TICARET+TURIZM 2 0.16
HIZMET 46 3.73
iIMALAT 24 1.95
HAMAM ! 0.08
TURIZM TESiIS | TURIZM 46 3.73
ALANLARI APART+SUITE+REZIDANS | 13 1.06
DONATI CAMI 1 0.08
ALANLARI SINAGOG 6 0.49
KILIiSE | 0.08
IDARI TESIS 3 0.16
ILKOGRETIM 1 0.08
LISE 1 0.08
KULTUR 3 0.24
SAGLIK 2 0.16
YURT 13 1.06
DIGER SENDIKA 1 0.08
KULLANIMLAR | DERNEK 9 0.73
DEPO 25 2.03
INSAAT 10 0.81
MUSTEMILAT 147 11.93
OTOPARK 5 0.41
BOS 62 5.03
TRAFO 1 0.08
HARABE 7 0.57
YIKIK 19 1.54
TOPLAM 1232 100.00
Tablo 16: Zemin Katlar Fonksiyon Analizi
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Grafik 41: Zemin Katlar Fonksiyon oranlan

Rasimpasa Kentsel Sit Alam i¢inde bulunan yapilarin zemin katlarina iliskin mevcut

fonksiyonlar incelendiginde;

Konut Alan1 (Konut, Konut+Hizmet, Kornut+Ticaret) bash@ altinda incelenen
fonksiyon alaninin ¢alisma alaninda bulunan tiim yapilarin %34.09'unu olusturdugu;
Kentsel (Calisma  Alanlannnin  (Ticarer, Ticaret+Depo, Ticaret+Hizmet,
Ticaret+imalat, Ticaret+Turizm, Hizmet, Imalat, Hamam) Rasimpasa Kentsel Sit
Alaninda bulunan tim yapilarin %35.47'sini olusturdugu ve alanin gliney-bati
yonlerine dogru arttigi; ayrica Rihtim Caddesi, Misak-1 Milli Sokak, Yogurtgu Stikrii
Sokag1 ile Karakolhane Caddesi'nin glineyinde yogunlastigi;

Caligma alaninda bulunan yapilarin 37 adedinin zemin katinda imalat fonksiyonu
bulunmakta olup s6z konusu fonksiyonlar alanda matbaa, ... seklindedir. Zemin
katinda imalat fonksiyonu bulunan yapilarin tiim yapilarin %3 'tnii olusturdugu

goriilmektedir.
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7.3.1.1. Fonksiyon Kullanim Alt Tiirleri Analizi

Rasimpasa Kentsel Sit Alani’nda bulunan yapi fonksiyonlarimin bir kismmin alan
icinde bolgesel olarak gelisim gosterdigi tespit edilmis ve séz konusu fonksiyonlarin alan
igindeki dagilimlart ve olusturdugu alt bolgeler belirlenmistir.

Planlama alaninda bulunan

* zemin Kat ticaret alt tiirlerinden;
-_veme-icme (kafe. lokanta, i¢kili mekan, firin-pastane)
- sanat atdlveleri
*  yapi biitiiniinde konaklama
fonksiyonunun alan iginde bolgesel olarak gelisim/6nem gosterdigi tespit edilmis olup, soz
konusu fonksiyonlara iliskin 2017 yilinda yapilmg olan arazi tespit calismalari, 2019 Arahk
aymda giincellenmis ve yukarida belirtilen alt bagliklar halinde ele alinmistir.

Yeme Icme

Yeme-igme bashigi alunda kafe, lokanta, ickili mekan, firln-pastane fonksiyonlar
detayh olarak incelenmis olup; 2017 ve 2019 yillarina ait séz konusu fonksiyonlarin
bulundugu yap1 adedini gosterir tablo asagida verilmistir:

KAFE | KIRAATHANE LOKANTA |IiICKILi | FIRIN- YEME-
MEKAN | PASTANE iCME
TOPLAM
BINA 60 12 48 16 10 146
ADEDI
(2017)
BINA 87 11 51 15 9 173
ADEDI
(2019)

Tablo 17: Yeme-I¢me Fonksiyonlart sayis

Kafe-Kiraathane: Kafe ve Kiraathane fonksiyonlari, yukaridaki tabloda ayr basliklar
halinde belirtilmig, ancak analiz paftasinda tek baslik olarak gosterilmistir. S6z konusu
fonksiyonlarin ¢alisma alani tizerindeki konumu detayh incelendiginde:

. 2017 yihnda yogun olarak Karakolhane Caddesi ile Duatepe Sokagi'nin tamami, Uzun
Hafiz ve Misak-1 Milli Sokaklarinin dogusunda, daha az yogun olarak Iskele Sokag
ile Recaizade Sokaginda yer aldig1 goriilmekte iken;

o 2019 yilinda s6z konusu fonksiyonun Karakolhane Caddesinde arttigi, Misak-1 Milli
Sokagi'nda bati yoniinde, Yogurteu S$iikrii Sokagi'nda ise dogu yoniinde gelisme
gosterdigi goriilmiistiir.

Lokanta: Lokanta fonksiyonunun ¢alisma alam {izerindeki konumu detayh
incelendiginde:
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e 2017 yilinda yogun olarak Rihtim Caddesi ile Misak-1 Milli Sokagi'nin batisinda, daha
az yogun olarak Resitefendi ve Recaizade Sokaklarmin batist ile Yogurteu Siikrii
Sokagi'nda yer aldigi goriilmekte iken;

e 2019 yilinda s6z konusu fonksiyonun Rthtim Caddesi ile Tayyareci Sami Sokagi'nda

arttigr gorilmiistiir.

Ickili Mekan: ickili Mekan fonksiyonunun ¢alisma alani iizerindeki konumu detayh
incelendiginde:
e 2017 yilinda izzettin ve Misak-1 Milli Sokaklarinin batisinda yer aldigi goriilmekte
iken;
e 2019 yilinda s6z konusu fonksiyonun konumuna iliskin degisiklik goriilmemistir.

Firin-Pastane: Firin-Pastane fonksiyonu Karakolhane Caddesi iizerinde daha yogun
olmak iizere, alan biitiiniinde bulundugu gériilmiis olup; 2017-2019 yillar arasinda degisiklik

gozlenmemistir.
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Atdlye-Galeri-Kiiltiir Sanat

Atolye-Galeri-Kiiltlir Sanat bash altinda sdz konusu fonksiyonlar detayll olarak
incelenmis olup; 2017 ve 2019 yillarina ait s6z konusu fonksiyonlarin bulundugu yap: adedini

gosterir tablo asagida verilmistir:

ATOLYE | GALERI | KULTUR-
SANAT
BINA 65 1 0
ADEDI(2017)
BINA 74 2 1
ADEDI(2019)

Tablo 18: Atolye-Galeri-Kiiltiir Sanat Fonksiyonlart sayist

Atblye-Galer-Kiiltiir Sanat fonksiyonlarimin galisma alani tizerindeki konumu detayh
incelendiginde yogun olarak Karakolhane Caddesi'nin kuzeyi ile Duatepe, Recaizade, izzettin,
Siingertagi Sokaklarinda, daha az yogun olarak ise Uzun Hafiz, Iskele ve Tashbayir
Sokaklarinda yer aldigr gériilmiis olup; 2019 yilinda yenilenen arazi ¢alismalari kapsaminda
ozellikle sanat atSlyelerinin arttigi, ancak alan iizerindeki dagilimimin degismedigi tespit

edilmistir.
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Konaklama

Konaklama fonksiyonunun galigma alaninin kuzeybatisi ve glineybatisinda otel, apart,
suites v.b. alt tiirleri ile yogunlastigi gézlemlenmis olup, alan iizerindeki sayist ve degisimini

gosteren tablo asagida verilmistir:

KONAKLAMA
BiNA ) 74
ADEDI(2017)
BINA 87
ADEDI(2019)

Tablo 19: Konaklama Fonksiyonu sayist

Konaklama fonksiyonunun alan iizerindeki konumu detayli olarak incelendiginde
alanin giineyinde;
e Misak-1 Milli Sokak, Resitefendi Sokak. Esrefoglu Sokak, Basak¢i Sokak ile
Recaizade Sokak'm batisinda;
alanin kuzeyinde ise;
* Uzunhafiz, Nemlizade, iskele Sokaklar ve Orgeneral Sahap Giirler Caddesi'nin

batisinda yer aldigi goriilmiistiir.
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7.3.2. Mekansal Fonksiyon Analizi

Rasimpasa Kentsel Sit Alanina iliskin yapilan birim bazli arazi ¢alismalari yukarida
detayh olarak agiklanan “Tim Katlar Fonksiyon Analizi'nden yola ¢ikilarak olusturulan
Mekansal Arazi Kullanimi tablosu asagidaki gibidir.

MEKANSAL ARAZI KULLANIM
Alan Adi Oran Durum (m2) Kisi Bagi Alan (m2)
KONUT ALANLARI
KONUT 18.7% 41518.77 2.44
KONUT TICARET 16.8% 3729925 2.19
KONUT TICARET HIZMET 1.6% 3550.43 021
KONUT TICARET IMALAT 2.7% 5962.92 0.35
39.8% 88331.37 5.19
KENTSEL CALISMA ALANLARI
TICARET 0.5% 1013.68 0.06
TICARET+HIZMET 5.7% 12719.49 0.75
HIZMET 0.4% 984.61 0.06
HAMAM 0.3% 560.87 0.03
6.6% 15278.65 0.87
TURIZM ALANLARI
TURIZM 32% | 7064.57 0.42
DONATI ALANLARI
ILKOKUL ALANI 0.5% 1132.75 0.07
IDARI HIZMET ALANI 0.2% 389.59 0.02
BELEDIYE HiZMET ALANI 0.2% 303.65 0.02
KULTUREL TESIS 0.8% 675.82 0.1
NAMAZGAH 0.1% 118.63 0.01
CAMI 0.2% 433.07 0.03
COCUK BAHCESI 0.0% 95.96 ' 0.01
LISE ALANI 0.8% 1793.16 0.11
SINAGOG 0.4% 891.88 0.05
YURT ALANI 0.7% 2708.72 0.09
PARK 0.5% 1078.64 0.06
4.4% 9621.87 DSy
DIGER KULLANIMLAR
DERNEK 0.3% 575.68 0.03
DEPO 0.1% 226.09 0.01
INSAAT 0.8% 1750.24 0.1
YIKIK 0.1% 22828 0.01
BAHCE 17.3% 38399.02 2.26
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DIGER 0.2% 402.88 0.02
OTOPARK 1.0% 2106.4 0.12

19.7% 43688.59 2.55
KALDIRIM 15.5% 23575.14 1.39
YOL 16.0% 3434191 1.51
TOPLAM 100.0% | 221902.13

Tablo 20: Mekansal Arazi Kullanim Analizi

MEKANSAL ARAZI KULLANIM
Alan Adi Durum (m2) Oran
KONUT ALANLARI 88331.37 39.8
KENTSEL CALISMA ALANLARI 15278.65 6.9
TURIZM ALANLARI 7064.57 3.2
DONATI ALANLARI 9621.9 43
DIGER KULLANIMLAR 43688.59 19.7
KALDIRIM 23575.14 10.6
YOL 34341.91 15.5
221902.13 100.0

Tablo 21: Mekansal arazi kullanmim oranlart

Mekansal Arazi Kullanim

YOL; 15.5

KONUT ALANLARI;

KALDIRIM; 10.6
39.8
DIGER
KULLANIMLAR; 19.7
KENTSELCALISMA
ALANLARI; 6.9

DONATI TURIZM
ALANLARI; 4.3 ALANLARI; 3.2

Grafik 42: Mekansal arazi kullamm oranlart
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Rasimpasa Kentsel Sit Alani’na iliskin Koruma Amagl Uygulama Imar Plani
calismasinda plan alami genel olarak; Konut Alanlar, Kentsel Calisma Alanlari, Turizm
Alanlari, Donati Alanlari, yol ve kaldirim alanlart ve diger kullanimlar bashklan altinda
irdelenmistir.

e Mekansal fonksiyon analizine bakildiginda; kentsel sit alaninin genel karakterine de
uygun olarak konut fonksiyonu igeren alanlar %39.8 ile en fazla alan kaplayan
fonksivon olarak ortaya ¢ikmaktadir.

e Zemin kat ticaret kullanimi yaygin olmakla birlikte konut +ticaret kullanim: %16.8 lik
bir paya sahiptir. Saf konut olarak belirlenen alan %18.7 dir. Saf konut alanlan
planlama alanin kuzeyinde yer alirken alanin giineyinde zemin kat ticareti merkeze
yakinlastik¢a yogunlagmaktadir.

e Rijit yol dokusu ile %15.5 yol alam ve %10.6 ik kaldirim alanlari toplamda %31.5
oranla mekansal dagilimda 6nemli bir ylizdeye sahiptir.

e Kentsel Calisma Alanlari, Rihtum Caddesi ve Karakolhane Caddesi ve bu caddeyi
Rihtim Caddesine baglayan dogu bati akslarinda yogunlagmakta olup alan genelinde
%©6.6 lik bir orana sahiptir.

e Donati alanlan kentsel alan kullamminda %4.4 liik bir yiizdeye sahip olup, egitim ve
dini tesis alanlar1 gibi kullanimlar mahalle dl¢eginde kalmaktadir.

e Diger kullanim tiirlerinde alan genelinin %19.7 lik bir kismint olusturmaktadir.  Bu
oranin %17.3 gibi biiylik bir kismim arka bahgeler kaplamaktadir. Planlama
ilkelerinde onemli bir yere sahip olmasindan dolayr mekansal alan kullanim
dagiliminda ayn bir baslik olarak degerlendirilmistir.

e Diger alan kullanimi bashgi altinda ingaat alanlari ve tescilli bos parsellerde yer alan
otopark fonksiyonu da dikkat ¢ekmektedir.

. KADIKOY
BELEDIVES! | i adikoy Belediye Baskanhigi Plan ve Proje Mudiirlugi Sayfa 135




RASIMPASA KENTSEL SIiT ALANI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI ANALIZ CALISMALARI

KADIKOY
BELEDIYESI

gt

- ot _-/""
b
<

MEKANSAL FONKSIYON ANALIZI

LEJAND

KOMUT ALANLARI
| konuT

[ KONUT_TICARET_HIZMET
B KOMUT_TICARET_IMALAT
I KOMUT_TICARET
KENTSEL GALISMA ALANLARI
I HiZmET

B TICARET

(=3 TICARET_HIZMET

KO Hamam

TURIZM ALANLARI

B TuRizm

DOMATI ALANLAR

CaMI

R COCUK_BAHCES!

B e

B (LKOKUL_ALAN|

I BELEDIVE_HIZMET_ALANI
[ KULTUREL_TESIS

I LisE_ALANI

[ NAMAZGAH

AARE PARK

YURT_ALANI

=] smacos

DIGER KULLANIMLAR

[7] BAHCE

B oEFO

B DERKEK

B NSAAT

[ ] cToPARK

T vikiK

[ oiGer

Il KALDIRIM

| YOL

|mmér BELEDIYES| PLAN VE PROJE MUDURLUGU

Harita 50: Mekansal Fonksiyonu Analizi



Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Aciklama Raporu

%

7.3.2.1. Konut Alanlari

Mekansal Stratejik Plan, Meveut Durum Raporuna gore Kadikoy Ilgesi icerisinde
2017 yil sonu itibari ile 28.466 bina bulunmaktadir. ilge genelinde toplam 263.641 bagimsiz

boliim, 51.280 isveri bulunmaktadir.

Mevcut Bina Mesken Sayisi Mevcut Is Yeri Sayisi Toplam Bagimsiz Boliim
Sayisi Sayisi
28.466 263.541 51.280 314.821

Tablo 22: Kadikoy Ilgesi’ndeki meveut bina, mesken ve is yeri adetleri
Mahalleler Bina Adedi Mesken Adedi Ofis ve Isyeri Adedi
19 Mayis 927 15.321 2.184
Acibadem 1.471 14.360 1.806
Bostanci 1.499 17.895 2348
Caddebostan B 12.450 1.948
Caferaga 2481 13.772 4.482
Dumlupinar 1.227 11.790 1.170
Egitim 1.305 8.246 2,533
Erenkoy 1.234 18.323 1.352
Fenerbahce 1.176 11.753 1.680
Feneryolu 999 13.014 1.409
Fikirtepe 1.386 9913 1.484
Giztepe 1.520 21.806 1.754
Hasanpasa 1.420 7.438 2.549
Kosuyolu 1.309 3.624 1.059
Kozyatagi 1.110 18.363 2.602
Merdivenkoy 1.707 17.514 3.047
Osmanaga 1.832 5311 9.397
Rasimpasa 1.798 7.539 3.124
Sahray: Cedit 927 14.074 1.935
Suadiye 1.398 15.492 2.263
Ziihtiipasa 585 4.643 1.134
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Kadikdy Ilgesi’nde 2017 yil sonu itibari ile;

e en ¢ok binaya sahip mahalle 2.481 bina ile Caferaga Mahallesi, en az binaya sahip
mahalle ise 585 bina ile Ziihtiipasa Mahallesi,

e en ¢ok meskene sahip mahalle 21.806 mesken ile Géztepe Mahallesi, en az meskene
sahip olan mahalle ise 3.624 mesken ile Kosuyolu Mahallesi’dir.

; UMRANIYE
USKUDAR

ATASEHIR

MERDIVENKQY

Lejant
[ ] 3.6245311 Adet
[ ] 5312:8.246 Adet
[ 8.247-12.450 Adet
B 12.451-15.492 Adet
Bl 1549321806 Acet

BOSTANCI

MARMARA DENIZI

Harita 51: Kadikoy Fgesi’nde yer alan meskenlerin mahallelere gire dagilim

(Kaynak: Mekansal Stratejik Plan)

Rasimpasa Kentsel Sit Alani’nda yapilan arazi kullanim analizinde; zemin kat ticaret
kullanimi yaygin olmakla birlikte konut +ticaret kullanimmin %16.8 lik bir paya, saf konut
olarak belirlenen alanin ise %18.7 paya sahip oldugu goriilmektedir. Saf konut alanlari
planlama alaminin kuzeyinde yer alirken, alanin giineyinde zemin kat ticareti merkeze
yakinlastikga yogunlasmaktadir.

Planlama alaninda belirlenen fonksiyon birim sayilarina bakildiginda da, konut birim
sayisimin biiyiik bir farkla ilk sirada yer aldig: dikkat ¢ekmektedir.
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FONKSIYON BIRIM SAYILARI

DOLU | BOS | TOPLAM
KONUT BIRIMI SAYISI 4366 |79 | 4445
TICARET BIRIMI SAYISI 607 62 | 669
HiZMET BIRIMI SAYISI 660 . 660
DEPOLAMA BIRIMI SAYISI 59 = 59
DIGER BIRIMLER 168 . 168
TOPLAM 5860 | 141 | 6001

Tablo 24: Fonksiyon birim saytlart

Mekansal fonksiyon analizinde; alanda tespit edilen 24 farkhi fonksiyon tiirlinden
konut fonksiyonu igeren Konut, Konut+Depo, Konut+Dernek, Konut+Hizmet, Konut+Imalat,
Konut+Ticaret,  Konut+Ticaret+Depo, Konut+Ticaret+Hizmet, Konut+Ticaret+Imalat
alanlart “*Konut Alanlar’” bashg altinda toplanmus olup, sit alaninin genel karakterine de
uygun olarak konut fonksivonu iceren alanlar %39.8 ile en fazla alan kaplayan fonksiyon
olarak ortaya ¢ikmaktadir.

1/1000 &lgekte hazirlanan Koruma Amagh Uygulama imar Plani analiz ¢alismalari

kapsaminda yapilmis olan ve detaylar raporun altinci béliimiinde agiklanmakta olan hane
halki anketinin hane durumuna iliskin verileri asagida aciklanmaktadir.

Hane Halki Anketi, Hane Durumu:

Konut Tipi
Rastgele érneklem metoduyla goriisme yapilan kisilerin %83°ti apartman dairesinde

yasamaktadir.

Konut Tipi

m MUSTAKIL
m DAIRE

Grafik 43: Konut tipi
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Miilkiyet Durumu

Bu soruya yanit veren goriismecilerin %48't miilk sahibi, %42'si kiraci, %6's1 yakinina
ait bir konutta yasadigim belirtirken; %1" vakiflara ait miilkte, %3" isgalci olarak yasadigin
belirtmistir. Gériismecilerin ev sahibi olanlarina miilkiyetlerini nasil edindikleri de sorulmus
olup; %63'i satin alma yolu ile, %30'u ise miras yolu ile oldugunu ifade etmistir.

Miilkiyet Durumu
1% 3%
= MULK SAHIBI
m KiRACI
7 YAKININA AIT
® VAKIFLARA AIT
B iSGALCI
Grafik 44: Miilkiyet durumu
Mulki Edinme Durumu
m SATIN ALMA
m MIRAS
m DIGER

Grafik 45: Miilkii edinme durumu

Kira Oranlari:

Rasimpasa Kentsel Sit Alaninda kiralarin mevecut durumu vermesi agisindan kira
araligr sorulmustur. 1001-2000 TL arasinda kiralarin %73 oran ile yogunluk kazandig
goriilmektedir. Bu durum oturulan konutlarin bitytikliigii ile de dogru orantilidir.
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Kira Araligi

B 0-1000
® 1001-2000
12001-3000

Grafik 46: Kira aralig

Gaoriismecilerin %74 konut bityiikligiiniin 51-100 m* arahginda oldugunu, %63
oda sayisinin 2+1 oldugunu belirtmistir.

Konut Buyiikliigli (M2)
3%_ 1% ~3%
m0-50
m51-100
W 101-150
W 151-200
m 201-250
Grafik 47: Konut biiyiikligii
Oda Sayisi
1% 2%
H1l+1
m2+1
w3+1
m4+]l
m5+1

Grafik 48: Konuttaki oda sayisi
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Istnma Sekli:
Gortigsmecilerin %90 mmin  yagadiklart yerlerin 1sinmasini dogalgaz ile sagladiklar
ancak kalanin elektrik ve soba araciligiyla 1sinma ihtiyacim karsiladiklar goriilmiistiir.

Isinma Sekli

m DOGALGAZ
M ELEKTRIK
m SOBA

Grafik 49: Isitnma sekli

Arka Bahce/Ada Ortast Kullanim Durumau:

Rasimpasa Kentsel Sit Alam simirlan iginde Bitisik ve Blok Nizam yapilasma
kosullarinin bulunmasi nedeni ile genellikle ada ortalarinda konumlanmis arka bahce
kullanimlar1 bulunmaktadir. Gériismecilerin %601 arka bahgeleri olan binalarda yasamakta
oldugunu belirtmis olup; arka bahg¢esinin bulundugunu belirten kisilerin %62'sinin arka
bahg¢esini kullanmadigini ifade ettigi goériilmektedir. Arka bahgelerin genellikle zemin Katta
oturanlar tarafindan kullamldigi, gorece az bir oranda katilimcilar ise komsular ile bir araya
gelmek i¢in kullamildigimin ifade edildigi gériilmiistiir.

Ayrica arka bahgelerin temiz olmadigindan, haserelerin bulundugundan ve bakiminin
diizenli olarak gerceklestirilmediginden de s6z edilmistir.

Arka Bahgeniz Var Mi

W EVET
W HAYIR
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Arka Bahgenizi Kullaniyor Musunuz?

W EVET
m HAYIR

Grafik 51: Arka bahce kullanim

Bina Memnuniyeti:
Soruyu yamtlayan goriismecilerin %75 imin yasadiklart binadan memnun olduklarin

belirtmistir.

Bina Memnuniyeti

W EVET
| HAYIR

Grafik 52: Bina memnuniyeti

7.3.2.2. Kentsel Cahisma Alanlar:

Kadikoy llgesi biitiiniinde yer alan firmalarin faaliyet kollarina gore dagilimina
bakildiginda; Ticaret Odasi verilerine gére 2016 yihnda Kadikoy Ilgesinde toplam 23.877
firma faaliyet gostermektedir. Faaliyet turlerine gore simflandirildiginda; ticaret, hizmet ve
insaat sektorleri Kadikoy Ilgesindeki ekonomik faaliyetlerin  %86’sim  olusturdugu
goriilmektedir.
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istanbul Ticaret Odasina {iye isletmelerin 1s1 haritasi incelendiginde; Kadikoy ilgesi
icerisinde ticari faaliyetlerin kirmizi lekelerle gosterilen Sogiitliicgesme Caddesi etrafinda
Osmanaga, Rasimpasa ve Caferaga Mahallelerinin kesisiminde yogunlastig goriilmektedir.
ikinci yogunluk Marmara Universitesi Goztepe Kampiisii ile Kadikoy Belediyesi arasinda
Fahrettin Kerim Gokay Caddesi tizerindedir. 19 Mayis Mahallesi ve Kozyatag Mahallesi E-5
Otoyolu aks {izerinde de ticari fonksiyonlarin yogunlasmasi s6z konusudur.

UMRANIYE

UskUDAR

ATASEHIR

Lejant

- Cok Yogun

Az Yodun
— Pazar Yeder
Kosuyolu Semt Pazan
Acibadem Pazan
Fikitfepe Pazan
Sahray Cedit Semt Pazan
Kozyatag Pazan

Erenkdy Pazan

Goztepe Pazan - Géztepe Organik Pazar

MARMARA DENIZ|

loeeeerc

Harita 52: Kadikéy figesi’nde yer alan ticari faaliyetlerin mekansal yogunlugu

(Kaynak: Mekansal Stratejik Plan)

Kadikdy ilgesi’nde Hizmet sektériiniin ekonomik faaliyetler alaninda ki payi ise
%36 dir, Kreatif endiistriler olarak isimlendirilen sektorlerin hizmet sektorii igerisinde ki pay1
ise %44’tir. Hizmet sektortiniin ilge igerisinde daha dengeli bir dagilima sahip oldugu

soylenebilir.
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Harita 53: Kadikiy Ii¢esi

wetler sektoriine iliskin faaliyetlerin mekansal yoguniugu

‘nde yer alan hizn

Mekansal Stratejik Plan)

(Kaynak:
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Planlama alaninda belirlenen fonksiyon birim sayilarina bakildiginda; konut birim
sayisinin biiyiik bir farkla ilk sirada yer aldigi, arkasindan gelen ticaret ve hizmet birimlerinin
birbirine yakin sayida olduklar goriilmektedir.

FONKSIYON BIRIM SAYILARI

DOLU | BOS | TOPLAM
KONUT BIRIMI SAYISI 4366 |79 | 4445
TICARET BIiRIMI SAYISI 607 62 | 669
HIZMET BIRIMI SAYISI 660 - 660
DEPOLAMA BIRIMI SAYISI 59 - 59
DIGER BIRIMLER 168 . 168
TOPLAM 5860 | 141 | 6001

Tablo 25: Fonksiyon birim sayilart

Arazi tespit ¢alismalarinda alanda bulunan 24 farkli fonksiyon tiiriinden Ticaret,
Ticaret+Apart, Ticaret+Hizmetler, Ticaret+Kurs, Ticaret+Sendika, Ticaret+Turizm, Hizmet
alanlar “Kentsel Calisma Alanlar1” bashg: altinda toplanmuistir.

Mekansal fonksiyon analizine bakildiginda; “Kentsel Calisma Alanlari"nimn, Rihtim
Caddesi ve Karakolhane Caddesi ve bu caddeyi Rihtim Caddesine baglayan dogu bat
akslarinda yogunlastifi ve alan genelinde %6.6 hk bir orana sahip oldugu gériilmektedir.

Arazi kullanim tespitlerinde; gerek  (Konut. Konut+Depo, Konut+Dernek,
Konut+Hizmet, Konut+Imalar, Konut+Ticaret, Konut+Ticaret+Depo,
Konut+ Ticaret+Hizmet, Konut+Ticaret+Imalat alanlarim kapsayan) “Konut Alanlari”,
gerekse de (Ticaret, Ticaret+Hizmet, Hizmet Alanlarimt kapsayan) “Kentsel Caligma
Alanlar1” i¢inde yer alan isletmelerden 107 adediyle ticaret anketi yapilmistir. Bu anketlerde
elde edilen veriler asagida ac¢iklanmaktadir.

Ticaret Anketi Verileri:

Isyerlerinin Faaliyet Alanlart

Alanda vapilan ticaret anketlerinde; Ticaret birimlerinde; en ¢ok %23.3 ile yeme-i¢me
ve eglenme faaliyetlerinin, bunu %13 ile gida sektérinin ve %12 ile kagit ve basim yayim
birimlerinin takip ettigi goriilmekte olup, hizmet birimlerinde en ¢ok %9 ile biirolarin,
ardindan %3 ile gayrimenkul birimlerinin yer aldigi goriilmektedir.
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Faaliyet Dagilimi

| Ticaret- ilac ve Kimyasal
Urlinler

m Hizmet- Biro Diger
® Ticaret- Gida

M Ticaret- Yeme igme Eglenme
Faaliyetleri

m Ticaret- Tekstil ve Deri
Urtinleri

Grafik 53: Faaliyet dagilim

Ise Baslama Tarihleri

Ticaret birimlerinin ise baslama tarihlerine bakildiginda birimlerin %50 sinin 2011-
2018 yillari arasinda %26 sinin 2001-2010 yillar arasinda toplam %76 sinin son 20 yillik bir
siirede faaliyete gegtigi belirtilmisgtir.

ise Baglama Tarihi

1% g9

| 1970-1980
m 1981-1990
® 1991-2000
H 2001-2010
m2011-2018

® Bilmiyor

Grafik 54: Ise baslama tarihi

Caligma Yerinin Niteligi
Ticaret birimlerinin niteligine bakildiginda birimlerin %83’tintin diikkan, %4’ tiniin
~fis, %4 {iniin atdlye, %9 unun diger oldugu goriilmektedir.

#
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Calisma Yerinin Niteligi

m Ofis (1)

m Diikkan (2)
m Atolye (3)
m Diger (4)

Grafik 55: Calisma yerinin niteligi

Calisan Bilgileri:

Calisan Kisi Sayisi
Anket yapilan i vyerlerinde ¢alisan kisi sayisina bakildiginda; %33’iinde 1 kisinin
calistigl, %25 inde 2 kisinin ¢ahistigi, %8 inde 5 kisinin ¢ahisuigr goriilmektedir.

Calisan Kisi Sayisi

ml
m?2
m3
m4
m5

S5+

Grafik 56: Calisan kisi sayisi

Calisanlarin Oturdugu Mahalleler

Anket yapilan is yerlerinde calisan kigilerin %57 sinin Kadikdy Il¢e’sinin disinda,
%24’tinlin  Rasimpaga Mahallesi’'nde, %19’unun ise Kadikéy Ilgesi'nde oturdugu
goriilmektedir.
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\

Faaliyet Dagilimi

m Ticaret- ilag ve Kimyasal
Uriinler

M Hizmet- Buro Diger
M Ticaret- Gida

M Ticaret- Yeme icme Eglenme
Faaliyetleri

M Ticaret- Tekstil ve Deri
Uriinleri

Grafik 53: Faalivet dagilinu

Ise Baslama Tarihleri

Ticaret birimlerinin ise baslama tarihlerine bakildiginda birimlerin %350 sinin 2011 -
2018 yillari arasinda %26 simin 2001-2010 yillar arasinda toplam %76 sinin son 20 yillik bir
stirede faaliyete gegtigi belirtilmistir.

ise Baglama Tarihi

1%

4%

W 1970-1980
m 1981-1980
m 1991-2000
m 2001-2010
®2011-2018

m Bilmiyor

Grafik 54: Ise baslama tarihi
Calisma Yerinin Niteligi

Ticaret birimlerinin niteligine bakildiginda birimlerin %83 {iniin diikkan, %4’{iniin
ofis, %4 iniin atolye, %9 unun diger oldugu gortilmektedir.
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%

Calisanlarin Oturdugu Mahalle

B Rasimpasa
m Kadikoy
milce Disi

Grafik 57: Calisanlarnin oturdugu mahalle

Miilkivyet Bilgileri:

Miilkiyet Durumu ve Kira Bedeli
Gértisme yapilan is yerlerinin %80 gibi biiyiik bir oraninin kiraci, %19 unun miilk

sahibi oldugu goriilmektedir.
Is yerlerinin kira bedellerine bakildiginda ise; %22°sinin 1001-2000 tl araliginda,
%13 lintin 5000 tl tizerinde oldugu goriiliirken, %36’sinin kira bedelini paylasmadig: dikkat

cekmektedir.

Mulkiyet Durumu

m Milk Sahibi (1)
m Kiraci (2)

W Diger (3)

Grafik 58: Miilkiyet durumu
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B,

Kira Bedeli

= 0-1000

m 1001-2000
m 2001-3000
m 3001-4000
m 4001-5000
m 5000+

u Soylemeyen

Grafik 59: Kira bedeli

Ayrica ig yerlerinin %811 gibi biiyiik ¢ogunlugunun bagka subesi olmadigi, %19 unun
oldugu goriilmektedir.

Baska Sube

| Var mYok

Grafik 60: Isletmenin farkl subesi olup olmadig:

Y ap: Bilgileri:

Is Yeri Alam:

is yerlerinin biiyiikliiklerine bakildiginda; %43 tinin 0-50 m2, bunu takip eden
%38’inin 51-100 m2 biiyiikligiinde oldugu goriilmekte olup, 300 m2’den biiyiik is yerlerinin
oramnin %06, 151-200 m2 arah@mndaki is yerlerinin %! ile en diisiik oranda oldugu
goriilmektedir.
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isyeri Alani (m2)

m0-50
m51-100
m101-150
m151-200
m 201-250
m 251-300
w300+

® Bilinmeyen

Grafik 61: Isyeri biiyiikliigii

Goriisme yapilan is yerlerinin %28’inin asmakati oldugu, %43 iiniin deposunun

oldugu goriilmektedir.

Asmakat

m Asmakat Olan

M Asmakat Olmayan

Grafik 62: Asma kat olup olmadig
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Depo Varlig

B DepoOlan
® Depo Olmayan

Grafik 63: Depo olup olmadig

Ulasim-Lojistik:

Is Yerine Ait Arag Sayis
Is yerlerinde kullanilan ara¢ sayisina bakildiginda; %62 sinin olmadigi, %24 {iniin |
araca sahip oldugu goriilmektedir.

is Yerine Ait Arag Sayisi

W Yok

mi

w3

m3+

Grafik 64: Is yerine ait arac saysy

Nakil Stkiig

Gortigme yapilan ig yerlerinde malin nakil sikhigma bakildiginda; %28’inin haftalik,
719’unun giinlik yapildigi goriilmektedir ve anket cevaplarinda park yeri sorununun oldugu,
mal yiikleme/bosaltmada stkintilarin yasandigi belirtilmektedir.

—_—
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Nakil Siklig

B Gunlik

m Gunlak, Haftalk

® Glnlik, Aylk

m Ginlik, Haftalk, Ayhk
H Haftalik

® Haftalik, Aylik

m Ayhik

Grafik 65: Nakil stklig

Miisteri Kitlesi

Miisteri kitlesine bakildiginda; %34°liik ¢ogunlugun mahalle ici ile birlikte Ilge ve
disindan da miisterisi oldugunu, %15 inin miisteri kitlesinin mahalle icinden, Ilge ici ve
disindan gelen miisteri Kitlesinin ise %14’liik esit oranda oldugu goriilmektedir. Bu da
bolgedeki ticaretin yalnizca mahalleye hizmet etmedigi, llge ve digina da hizmet verdigini
soylemek mimkiindiir.

Miisteri Kitlesi

milceici

milgeici, lice Disi

B ilce ici, Mahalle igi

milge ici, Mahalle igi, ilge Dist
milce Disi

u llce disi, Mahalle igi

m Mahalle igi

Grafik 66: Miisterinin geldigi yer

Ekonomik Sikintt ve Biiviime Talebi
Mevcut igyerlerinin %67 oraninda kapasite agisindan bilyiimeye ihtiyaci olmadigim
ifade ederken, %66 lik oranla ekonomik sikintisi oldugunu belirtmektedir.
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Biiylime Talebi

W Var
W Yok
Grafik 67:Biiyiime talebi
Ekonomik Sikinti
M Evet
W Hayir

Grafik 68: Ekonomik sikintt

Planlama alaminda gerceklestirilen arazi kullanim tespitleri ve ticaret anketi verilerine
bakildiginda; ticaret birimlerinde en ¢ok %23.3 ile yeme-igme ve eglenme faaliyetlerinin, bunu
%13 ile grda sektoriintin takip ettigi goriilmekte olup, miisteri kitlesinin ise mahalle, hatta ilce
disindan da olmas: bslgenin hareketli bir bolge oldugunu gostermektedir.

7.3.2.3. Turizm Tesisi Alanlar:

Kadikdy Ilgesi; cografi konumu, var olan tarihi ve kiiltirel degerlerinin yam sira
konaklama, yeme i¢gme ve eglence sektérlerinin yogunlugu ile de turizm sektorii icin bir
cazibe merkezi niteligine sahiptir. Turizm Bakanhigi verilerine gore ilce icerisinde Turizm
Yaurim Belgeli Tesisler ile Turizm Isletme belgeli tesislerin ilce icerisinde ki dagilimi
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%

asagidaki gibidir. Oteller: Rasimpasa, Osmanaga, Caferaga Bolgesi'nde yogunlagirken yeme-
igme tesisleri bu iic mahalle disginda Caddebostan ve Suadiye Mahallelerinde yogun olarak
konumlanmstir,

Lejant
.l.wm
@2

@ 2 110 Oreser

O 4 110 Oreter

(O 5 vica Croter
@m
.WM Yerier
.lew-

Harita 54: Kadikiy Ilgesi’nde yer alan hizmetler sektiriine iliskin faalivetlerin mekansal yogunlugu

(Kaynak: Mekansal Stratejik Plan)

Planlama alaninda 2017 yilinda yapilmis olan arazi kullanim tespitlerine bakildiginda;
alanda 74 adet Turizm Tesisinin (orel. apart, suites v.b.) alanin giineyi ve batisinda daha
yogun oldugu, kuzey ve dogusuna dogru yayilma gésterdigi goriilmektedir.

Alan i¢inde balgesel olarak gelisim gosterdigi tespit edilen konaklama fonksiyonuna
iliskin arazi tespit calismast da 2019 Arahk ayinda giincellenmis olup, alan {izerindeki sayisi
ve degisimini gosteren tablo asagida verilmistir:

KONAKLAMA
BINA 74
ADEDIi(2017)
BINA 87
ADEDI(2019)

Tablo 26: Konaklama Fonksiyonu sayisi

m
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Konaklama fonksiyonunun alan izerindeki konumu detayl olarak incelendiginde
alanin giineyinde;
e Misak-1 Milli Sokak, Resitefendi Sokak, Esrefoglu Sokak, Basak¢i Sokak ile
Recaizade Sokak'in batisinda;
alanin kuzeyinde ise;
e Uzunhafiz, Nemlizade, Iskele Sokaklar ve Orgeneral Sahap Giirler Caddesi'nin
batisinda yer aldig1 goriilmiistiir.

Ayrica planlama alaminda tespit edilen 87 adet konaklama tesisinin, 29 adedinin
tescilli parsel izerinde bulundugu gériilmekte olup; bu tesislerin TICK-1 alt bélgesi
tizerindeki dagilim ve degisimi ile bu dogrultuda alinan kararlara iliskin "9.2.2.2.Ticaret-
Konut Alanlari - “TICK-1” Ticaret + Konut Alanlar" bashg: altnda detayli bilgi
verilmistir.

7.3.2.4. Donat1 Alanlar

Kadikdy llgesi'nin 245 hektarlik (%9.7) boliimii ¢esitli kentsel hizmet alanlarindan
olusmaktadir. Kentsel hizmet alanlari; egitim tesisleri, saghk tesisleri, sosyal ve kiiltiirel
tesisler, dini tesisler ve agik-yesil alanlar olmak {izere 5’e ayriimaktadir. Egitim tesisi alanlars
58,6 ha, saglk tesisi alanlari 37,1 ha, sosyal ve kiiltiirel tesis alanlar 12,1 ha, dini tesis
alanlar 17,2 ha ve agik-yesil alanlar ise 120,4 ha biiyiikliigiindedir.

Planlama alani i¢indeki donati alanlart; 2017 yilinda yapilan arazi tespit calismalarina
gore mekansal arazi kullanim dagiliminda %3.9 litk bir yiizdeye sahip olup, bu alanlarda
asagida tablosu verilen donati alanlar: tespit edilmistir.

MEKANSAL ARAZI KULLANIM

Alan Adi Durum (m2) Oran
KONUT ALANLARI 88331.37 39.8
KENTSEL CALISMA ALANLARI 15278.65 6.9
TURIZM ALANLARI 7064.57 3.2
DONATI ALANLARI 9621.9 4.3
DIGER KULLANIMLAR 43688.59 19.7
KALDIRIM 23575.14 10.6
YOL 34341.91 15.5
221902.13 100.0

Tablo 27: Mekansal arazi kullanm

2017 yihinda gergeklesen arazi kullamm ¢alismalarinda Kentsel Sit Alans icinde tespit
edilen donatr alanlari;
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e 205 ada, 24 parsel tizerinde yer alan Lise Alam (Kadik6y Kemal Atatiirk Anadolu
Lisesi)

e 195 ada, 33 parsel iizerinde yer alan ilkégretim Tesisi (Osmangazi ilkdgretim Okulu)

e 210 ada, 30-31 parseller tizerinde yer alan Cami (Rasimpasa Cami)

e 195 ada, 15 parselde yer alan ¢esme (restorasyonu yapilacak olan Ahmet Aga Cesmesi
ve Namazgah)

e 193 ada, 32 parsel iizerinde yer alan Sinagog (Hemadat Israel Sinagogu)

e 205 ada,22 parsel lizerinde yer alan Kiiltlirel Tesis (Yeldegirmeni Sanat Merkezi)

e 211 ada, 12-26 parseller tizerinde yer alan Sosyal Tesis (Atatiirk Yetistirme Yurdu)

e 2|2 ada, 17-31 parsellerde bulunan Park Alani (planda Park olan 18-34-35 parseller
acik otopark alani olarak kullanilmaktadir.)

e 203 ada, kadastral boslukda bulunan Cocuk Oyun Alani

e 195 ada, 16-17 parseller izerinde yer alan Belediye Hizmet Alani (Yeldegirmeni
Sosyal Destek Merkezi)

e 193 ada, 14 parselde bulunan ilge Belediyesi tarafindan kullanilan Belediye Hizmet
Alam (Korkmaz Altug Saghk Poliklinigi, Cemal Siireya Cocuk Evi, Rasimpasa
Gonillilern)

e 191 ada, 16 parselde bulunan Hamam (Aziziye Hamami)

e 257 ada, 24 parsel lizerinde yer alan Kiiltiirel Tesis (Kadikéy Aziz Berker Ilge Halk
Kiittiphanesi)

e 29 ada, 10 parsel tizerinde bulunan Saghk Tesisi (Kizilay)

e 56 ada, 50 parselde yer alan Resmi Kurum Tesisi (Tiirk Telekom)

e 57 ada, 7 parselde bulunan Resmi Kurum Tesisi (Kadikéy Niifus Miidiirliigii)

olup, bu alanlara iliskin detayli bilgi ekte bulunan listede (EK:4) yer almaktadir.
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Harita 55: Calisma alamt kres-anaokulu, saghk tesisi, park erisimi

(Kaynak: Mekansal Stratejik Plan)

Kadikdy ilgesi genelinde mekansal stratejik plan kapsaminda yapilana c¢alismalarda
Rasimpasa mahallesi ve cevresini de kapsayan alanda mekansal planlar yapim yonetmeliginde
yer alan erisim mesafeleri stardartlari ele alinarak yapilan ¢alisma sonucunda planlama
alaninda kres anaokulu ve park alanlarmin yetersiz olugu yogun yapilasma sebebi ile de
erisim sorunlar tespit edilmistir.

7.4.Miilkiyet Analizi

Rasimpasa Kentsel Sit Alan simirlart icinde kalmakta olan 1110 adet parselin miilkiyet
bilgisi online TAKBIS Sistemi, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg tarafindan
hazirlanmig olan 1/5000 &lgekli Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma Amacli Nazim Imar
Plant Plan Agiklama Raporu ile Vakiflar Genel Miidiirligii Istanbul 2. Bolge Miidiirliigii
yazist eki miilkiyet listesi karsilastirilmig; veriler arasinda ¢apraz sorgular vyapilarak
diizenlenmig olup; tabloda verilmistir:

MULKIYET PARSEL ADEDI
MALIYE HAZINESI 15

ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI 1

KADIKOY BELEDIYESI 5

iISTANBUL VALILIGI ]

VAKIF 34
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TEDAS 2
DERNEK-ODA-SENDIKA 3
DIGER 1049

Tablo 28: Miilkiyet Analizi

Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama imar Plani Analiz calismalar
kapsaminda incelenmis olan 1110 adet parselin 24 adedi Kamu Kurumu, Vakif, Dernek. Oda,
Sendika ve TEDAS'a ait oldugu belirlenmis; sahis ve/veya sahis hissesi bulunan parseller
diger bashg altinda toplanmistir.

KAMU-VAKIF-DERNEK-ODA-SENDIKA MULKLERI

40— - —
35 |
3 — — —— —
25 — —
20
15 | — — -
Tm =
| ISTANBUL ‘ '
MALIYE  BUYUKSEHI| KADIKOY | ISTANBUL A TEDAS DER[‘;':K'
HAZINESI R BELEDIYESI | VALILIGI \ SENDIRA
_ BELEDIYESI |
'WPARSELADEDI 15 1 5 1 3 | 2 3

KADIKOY
BELEDIYESI

Grafik 69: Kamu Kurumu, Vakif, Dernek, Oda, Sendika ve TEDAS miilk sayis:

MULKIYET ORANLARI
B 1%m 0%. 30
W 1%m g% & 0%
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m ISTANBUL BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
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B 0%
® [STANBUL VALILIGI
m VAKIF
® TEDAS
m DERNEK-ODA-SENDIKA

m DIGER

Kadikoy Belediye Baskanligi Plan ve Proje Midlirligt

Grafik 70: Miilkiyet oranlarn
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Planlama alaninda yer alan parsellerin % 95’in; tamami sahsa ait veya sahis hissesi
bulunan parseller olusturmaktadr.

PARSEL ORANLAR] W MALIYE HAZINES]

miSTANBUL BUYUKSEHIR
BELEDIYESi

H KADIKOY BELEDIYES|

B ISTANBUL VALILIGi

m VAKIF

® TEDAS

5 DERNEK-ODA-SENDIKA

Grafik 71: Kamu K. urumau, Vakif, Dernek, Oda, Sendika ve TEDAS miilkiyet oranlar

Rasimpasa Kentsel Sit Alan sinirlart i¢inde kalan 1110 adet parselin %5'lik boliimiinii
ise vakif, maliye hazinesi, istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Kadikéy Belediyesi, istanbul
Valiligi, dernek-oda-sendika ve TEDAS parselleri olusturmakta olup; s6z konusu miilkiyet
bilgileri incelendiginde vakif miilkiyetinin %56 oraninda bulundugu gozlemlenmistir.
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m
7.5. Ulasim Analizi

Kadikdy ilgesi Metropol 6lgeginde énemli bir merkezi ulasim aktarma bolgesidir.
“Rasimpasa Kentsel Sit Alani” merkezin bir pargasi olmasi sebebi ile erisilebilirligi yiiksek
bir konumda bulunmaktadir. istanbul’un énemli transfer merkezlerinden biri olan Kadikoy
Meydam ve Haydarpaga Gari'nmin hemen yaninda yer almaktadir. Karayolu, demiryolu ve
deniz yolu ile “IETT Hatlari, Dolmus Hatlar, Vapur Seferleri, Deniz Otobiisii Seferleri,
Marmaray Hatti, Metro Hatti ve Tramvay Hatti kullanilarak Istanbul’un her verine ulagim
saglanabilmektedir.

USKUDAR UMRANIYE

ATASEHIR

Mevcul Bisklet Durakion
Plonianan Biskiet Durakion

3 skeleler MARMARA DENIZ]

-

MALTEPE ‘

Harita 57: Kadikiy Ilgesi'ne iliskin meveut ve planianan ulasim durumu

Karavollar::

Planlama alanmin gevresinde bulunan onemli akslar; doguda Taskoprii Caddesi,
kuzeyde D-100 Karayolu ve Orgeneral Sahap Giirler Caddesi, batida Rihum Caddesi,
giineyde Sogiitliicesme Caddesi'dir. Alan i¢inde bulunan ve semtin kentsel anlamda
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omurgasini olusturan aks ise Karakolhane Caddesi olup, Misak-1 Milli Sokak da onemli bir
akstir.

Haydarpasa Gar Sahasi i¢inde stz konusu 24 m.‘lik “Haydarpasa Kopriisii Uygulama
Projesi" ne iliskin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 Olgekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Plani istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca 21.06.2017
tarihinde onaylanmustir.

istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Planlama Midiirliigiince Orgeneral Sahap
Giirler Caddesinin koprii galismalar sirasinda gelis ve gidis olarak planlanmistr.

»

4 \ > e/
“\‘9& "2/-

Harita 58: Kadikiy Ilcesi’nde yer alan mevcut karayolu baglantilarimn yetki durumu

Soégitlicesme Caddesi ve Rihum Caddesi (Org.Sahap Girler Caddesi ile
Sogiitliicesme caddesi basina kadar) Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 2019 yili ana arter
listesinde yer almaktadir.

Rayh Sistemler:

Planlama alanmi etkileyen Haydarpasa Gart ve aym hat {izerinde hizmet veren
Haydarpasa - Pendik Banliyd Hatti 2013 yilinda hizmete kapatilmig, metropol &l¢eginde
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%

onemli bir etkisi olan banliy6 hatti ve YHT ( yiiksek hizli tren ) 2019 yilinda tekrar hizmete
agilmigtir. Fakat planlama alaninin ¢ok yakininda bulunan Tarihi Haydarpasa Gar Binasinin
restorasyonu ve gar sahasinin yeniden diizenlenmesi devam etmekte olup, rayh sistem
Haydarpasa Garina entegre edilmemistir.

Kadikdy Ilgesi merkez bélgesine erisimde oénemli rayli sistem akslari olan 2012
yilinda hizmete agilan Kadikdy - Kartal Metrosu, 2013 yilinda hizmete agilan ve 2019 yilinda
banliyd hattt ve YHT de devreye giren Marmaray Hatti ve ilge icerisinde glinliik yolcu tasima
kapasitesi 400 kisi olan Tarihi Moda Tramvay Hatti toplamda ii¢ rayli sistem hatti hizmet
vermektedir.

Rasimpaga Sit Alam’ndan, Kadikdy Merkez Metro Duragi ve Ayrilikgesme Metro
Durag ve Marmaray I[stasyonu ile Sogiitliicesme Marmaray ve YHT istasyonuna yaya olarak

erisim mimkiindiir.

Rasimpagsa Kentsel Sit Alani’na; IETT Hatlari, Vapur ve Deniz Otobiisii Seferleri,
Kadikoy-Kartal Metro Hatti, Marmaray Hatti, Kadikéy-Moda nostaljik Tramvay Hatti ve
Dolmus Hatlart ile ulagim saglanabilmektedir.

Planlama alani yakin ¢evresinde, kullanim oram yiiksek toplu tagima tiirleriyle
desteklenmesi nedeniyle ulasilabilir bir konumda yer almaktadir. Rayl sistemler, deniz ve
kara ulagimi ile erisimin saglanmasi, diger ilgelerden gelen ziyaretci sayisim arttirmaktadir.
Ozellikle bu toplu tasima tiirlerinin ilk duraklarinin Kadiky’de yer almasi nedeniyle Anadolu
yakasinin son, Avrupa yakasina gegisin ilk durag niteligindedir.

Ayrica sit alanina komsu olan ve iizerinde Gnemli bir etkiye sahip olan Kadikoy
Meydam ve Cevresi hakkinda “Kadikéy Meydan Diizenleme Projesi” planlanmakta olup,
sonuglanmas: halinde bolgenin gelisimi iizerinde etkisinin biiyiik olacag kaginilmaz

goriinmektedir.

1/1000 olgekte hazirlanan Koruma Amagh Uygulama imar Plani analiz cahigsmalari
kapsaminda yapilmis olan ve detaylari raporun altinci bsliimiinde aciklanmakta olan hane
halki anketinde, sit alaninda yasayan insanlarin ulagim imkanlari ve egilimlerine iliskin veriler
elde edilmis ve asagidaki sonuglara ulagilmistir,

Hane Halki Anketi, Ulasim imkanlari

Arag Sahipligi:
Alan genelinde gériismecilerin %84 kisisel aracimin olmadigini ifade etmistir.
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ARAC SAHIPLILIGI

mEVET
W HAYIR

Grafik 72: Arac sahipligi

Bisiklet Kullanim Durumu:
Goriismecilerin %3 1'1 bisiklet kullandigimi ifade etmustir.

BiSIKLET KULLANIMI

W EVET
H HAYIR

Grafik 73: Bisiklet kullanim durumu

Sahil Kullanim Durumu:

Gorlismelere sahil kullanimi soruldugunda; %55' kullandigimi, %36s1 kullanmadigimi
ifade etmis olup; %5' sahile ulasimm zor oldugunu ifade etmis, %4'i ise Moda sahilini
kullandigint belirtmistir.

Ayrica sahili kullandigim ifade eden goriigmecilerin bir kismi ulagim amaci ile, bir
kismu ise rekreatif amach kullandigini ifade etmistir. Ulasimin zor oldugunu ifade eden
gortismeciler, alanin egimli oldugundan sz etmislerdir.
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SAHIL KULLANIMI

4%
mEVET
m HAYIR
% MODA SAHILINI
KULLANIYORUM
® ULASIM ZOR

Grafik 74: Sahil kullamm durumu

Yaya Kullanim Durumu:
Goriisme yapilan kisilerin %78i mahalleyi yaya olarak rahat kullanabildigini ifade

etmistir.

YAYA ULASIMI KOLAY MI

W EVET
m HAYIR

Grafik 75: Yaya kullanim durumu

Hane halki anket sonuglarina gore goriismecilerin biiyiik bir kismimin kisisel aracinin
olmadigi ve mahalleyi yaya olarak rahat kullanabildigi goriilmektedir. Ayrica alanin ¢ok
yakininda olan sahilin yiiksek oranda kullamilmadig dikkat cekmektedir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alani Koruma Amach Uygulama imar Plami ve Kentsel
Tasarim Rehberi galismalan kapsaminda yapilan ve detaylari raporun altinei béliimiinde
aktarilan katilim toplantilar gergeklestirilmistir. Bu toplantilarda, bolgede otopark yetersizligi
nedeniyle park yeri problemi yasandigi belirtilmis olup, arag park eden sahislarin tiimiiniin
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mahalle sakini olmadigi, alanin merkezi konumu nedeni ile aracini uzun siireli park edenlerin
mahalle iizerinde olumsuz etki olusturdugunu ifade etmistir. Hane halki anketinde kisisel arag¢
sahipliliginin az olmasi da bu ifadeyi desteklemektedir.

Sit alam ve ¢evresine iliskin sokak ve caddelere iliskin uzunluk, genislik, kaldirim
genislikleri, otoparklar, sokak egimleri, doseme tipleri ve siurlayicilar, sokak tipleri ve
erisimle ilgili detayl analizler kentsel tasarim rehberinde a¢iklanmaktadir.

7.6. Esik Analizi

Planlama alaninda plan kararlarina etki edecek esikler dogal ve yapay esikler olarak
iki baslikta degerlendirilmistir.

Dogal esik olarak;
e Dereler, tagkin alanlar
o Ayrintili jeolojik etiit gerektiren alanlar ve 6nlem alinarak yerlesilebilir alanlar,

Yapay esikler olarak ise;
o [lge ve kentsel sit alam simir1
e Yetki alani sinirlart (Kadikdy rihtim bélgesi)
e Biiyiik alan kullanimi gerektiren fonksiyonlar (Haydarpasa Gar Sahas)
e Rayl sistem giizergah
e 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan kararlar:
e Onemli ulagim akslari ve yetki alanlari
belirlenmistir.

7.6.1.Dogal esikler

Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mdiirliigii’niin (ISKI) 11.10.2017 tarihli
kurum gorisii ile tarafimiza iletilen Seyit Ahmet Deresi ve sinirlart alanin en 6nemli dogal
esigi olarak ortaya ¢ikmaktadir. Derenin tagkin simir1 da dikkate alinan neml bir fiziki esik
olarak degerlendirilmistir.

2010 yilinda onaylanan “Mikrobdlgeleme” ¢aligmasi, planlama alamimin % 5.51 inin
yerlesime uygun, % 94,49’unun ise 6nlem alinarak yerlesilebilecek alanlar oldugunu ortaya
koymaktadir.
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7.6.2.Yapay Esikler

istanbul Il Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kurulunun 19.04.1994
tarih ve 3436 sayil karari ile “Kentsel Sit Alam” ilan edilmis olan ¢alisma alam sinir1 yapay
esiklerin baginda yer almaktadir. Sit sinirinin Karakolhane Caddesi’nin ( 210 ada, 44 parsele
kadar ) bati1 bolgesinin bilyiik bir kismim kapsamamasi ve devam eden dokular olan siz
konusu bolgelerde plan kararlari alinamamasi ve planlama stirecinin farklhiliklarindan dolay)
yapay esik olarak tanimlanabilir.

Planlama alan1; Kadikdy llgesi’nin merkez bdlgesini tanimlayan alanda Haydarpasa
Gar Sahasi’na kuzeyde komsu “kentsel sit alami sinir1” ile tamimlanmis bir alandir. Bu
anlamda Haydarpasa Gar Sahasi biiyiik alan kullanimi gerektiren fonksiyonlar agisindan
alanin Uskiidar Ilge simir1 ile beraber en biiyiik kentsel esik olarak tammlanabilir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alani agisindan dnemli bir alan olan Kadikéy ilgesi, Rihtim
Bilgesi Istanbul V Numaral Kiiltir ve Tabiat Varliklannm Koruma Bélge Kurulu’nun
19.07.2006 tarih ve 188 sayili ve 19.09.2006 tarih ve 243 sayili Kararlar1 ile “Kentsel Sit
Alam” olarak ilan edilmis ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi yetki sinirlari igerisinde yer
almaktadir. Ayrica kiyr kenar ¢izgisinin deniz tarafinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi yetkili
olup, bu anlamda plan kararlar1 agisindan bu yetki sinir1 yapay esik olarak tanimlanmustir.

21.04.2017 tarihinde onaylanan Rasimpasa Kentsel Sit Alani’na iliskin Nazim Imar
Plani’nda, Rihtim Caddesi’'nden yiiz alan adalarda ticaret fonksiyon simiri“Ticaret Alanlar”
bashig altinda belirlemis olup bu karar da planlama bélgesi i¢in yapak esik olarak ele

alinmustir.

Ayrica 23.12.2011 Marmaray Projesi Gilizergahi Uskiidar-Kadikéy Arasi Imar
Plani’'nda belirlenen “Marmaray Proje Alam™ sinirlar1 planlama alamn dogu bolgesinde
onemli bir ulasim esigi olarak ortaya ¢ikmaktadir.

Alanin giineyinde kentsel sit simirt disinda bir esik bulunmamakta olup, planlama
alaninin, Kadikdy merkez bélgesi ile beraber degerlendirilmesi gerekmektedir.
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8. SENTEZ VE ARASTIRMA SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Analiz ¢alismalar1 sonucunda biitiin arazi verileri, niifus verileri, sosyo-ekonomik
veriler, hane halki ve ticaret anketleri, katilim toplantilari ile dogal ve yapay esikler
kullanilarak sentez galismasi yapilmustir. Calisma alamnin genel 6zellikler: ile dne ¢ikan ve
plan kararlarina etki edecek hususlar tespit edilmistir.

Istanbul II Numarah Kiiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulunun 19.04.1994
tarih ve 3436 sayili karar ile “Kentsel Sit Alam” ilan edilmis olan ¢aligma alam, yaklasik 22
ha buyiikliginde olup; 19.51 hektarhk boliimii Rasimpasa Mahallesi'nde, 2.68 hektarhk
bolimii ise Osmanaga Mahallesi’nde kalmaktadir.

Planlama alaninmn ¢evresinde bulunan 6nemli akslar; doguda Taskoprii Caddesi,
kuzeyde D-100 Karayolu ve Orgeneral Sahap Giirler Caddesi, batida Rihtim Caddesi,
giineyde Sdogiitliicesme Caddesi'dir. Alan ig¢inde bulunan ve semtin kentsel anlamda
omurgasini olusturan aks ise Karakolhane Caddesi olup, Misak-1 Milli Sokak da nemli bir
akstir.

Planlama alan1 yakin c¢evresinde, kullanim orani yiiksek toplu tasima tiirleriyle
desteklenmesi nedeniyle ulasilabilir bir konumda yer almaktadir. Rayh sistemler, deniz ve
kara ulasim ile erigsimin saglanmasi, diger il¢elerden gelen ziyaretgi sayisini arttirmaktadir.
Ozellikle bu toplu tasima tirlerinin ilk duraklarmin Kadikdy’de yer almasi nedeniyle Anadolu
yakasinin son, Avrupa yakasina gegisin ilk durag: niteligindedir.

Sit alani ve ¢evresini kapsayan alanin onemli Ozelliklerden biri, Avrupa etkisi ile
olusmus 1zgara sokak planli kent dokusudur. Tiirkiye'de sayili tarihi dokuda bulunan i1zgara
sokak plani, mahallenin bugiinkii kendine has karakterini bigimlendirmistir. Tiim sokaklarin
birlestigi noktalardaki kii¢lik meydanciklar ve yapi adalarinin ortasinda kalan genis bahgeleri
bu plana borgludur.

Planlama alaninda, 2.3 m. ile 26.8 m. arasinda degisen yiikseklik degeri; alanin
batisindan dogusuna dogru gidildikc¢e artmaktadir.

Arazi egimi, calisma alaninin kuzeyinde genel olarak % 5 ile % 20 arasindadir. Ancak
egimin % 30’un iizerine ¢iktu@i alanlarda bulunmaktadir. Alanin giineyinde arazi efimi
kuzeye gire daha az olmakla birlikte genel olarak % 0-10 araligindadir.

Yerlesime uygunluk degerlendirmesinde Basbakanliga bagh Afet ve Acil Durum
Baskanhg tarafindan 2010 yilinda onaylanan Mikrobdlgeleme Projesi kullanilmakta olup,
“Mikrobélgeleme” galismasi, planlama alaninin % 5.51 inin yerlesime uygun, % 94,49 unun
ise onlem alinarak yerlesilebilecek alanlar oldugunu ortaya koymaktadir.
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Rasimpasa Kentsel Sit Alanr'na iliskin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig,
Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Arastirma Gelistirme ve Planlama
Dairesi Baskanligi tarafindan Baskanligimiza iletilmis olan haritalar incelendiginde; ¢alisma
alanmin 9615 m” biiyiikliginde bir kismimin taskin onlemli yapilasma alaninda kaldig:

gOrilmiistiir.

19.04.1994 tarih ve 3436 sayili Kurul Karart ile sit alani ilan edilen “Rasimpasa
Kentsel Sit Alan1” na iliskin olarak;
® Rasimpasa Mahallesindeki Sit Simir1 dikkate alinarak 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
paftasinda diizeltme yapilarak, Nazim Imar Plam Tadilat: ile,
o Kadikéy Belediye Baskanhg tarafindan hazirlanan 1/1000 élgekli Kadikoy Rasimpasa
Koruma Amagh Uygulama Imar Plam
13.07.1998 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onanmustir.

21.04.2017 tarihinde ise Rasimpasa Kentsel Sit Alani’na iliskin 1/5000 olgekli
Koruma Amagh Nazim imar Plani Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@i'nca onanmuis
olup, bu plana uygun 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani ¢alismalarina

baslanmistir.

Alanda plan calismalar1 kapsaminda 2017 yilinda yapilan birim bazh arazi tespit
calismalarinda 4445 hane tespit edilmis olup, hane halki anket verileri ile ortalama hane
biiytikliigli 2.34 olarak belirlenmistir. Bu sonuglar dogrultusunda planlama alaninda 10401
kiginin yasadigini sdylemek miimkiin olmaktadir. 22,19 hektar biiyiikliigiinde olan planlama
alaninda briit niifus yogunlugu 468 kisi/hektar olarak hesaplanmigtir.

Planlama alaninda “Sosyal ve Ekonomik Yapi Analizleri” béliimii kapsaminda,
gergeklestirilen hane halk: anket ¢aligmalar ile alanda yasayan kisilerin sosyal ve ekonomik
vapisi, yasam memnuniyetleri, mahallede nasil vakit gecirdikleri ve yerel yénetimden

beklentileri analiz edilmistir.

Gortigmeler sonucunda, genel olarak yagayanlarin mahalleden memnun olduklari,
mahalleye ait hissettikleri goriilmiistiir. Mahallede agirlikli olarak alt ve orta-alt gelir
seviyesine sahip kisilerin oturduklari yoniinde bir 6ngérii yaratmistir. Bina stogunun eskiligi
yagam alanlar1 i¢in énem teskil ederken; insanlarin karsilagsma alanlarinda kafe isgallerinin
getirdigi kaldirim, giiriiltii v.b. sorunlar ortaya cikmaktadir.

Hane halk: anketlerinin yam sira, Koruma Amagli Uygulama imar Plani ve Kentsel
Tasarim Rehberi galigmalarinda ele alinacak konularin alanda yasayan ve ¢alisanlar,
akademisyenler ile alan {izerinde yetki sahibi kurum ve kuruluslarla birlikte degerlendirilmesi
ve elde edilen ¢ikarimlarin planlama ve rehber calismasina aktarilmasi amaci ile katilim
toplantilar1 gergeklestirilmistir. Ayrica 28.02.2020-09.03.2020 tarihleri arasinda Rasimpasa
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Mahallesi muhtarlik binasinda bilgilendirme calismalar1 yapilmis ve plana iligkin 6neri ve
taleplerin belirtildigi dilekgeler alinmistir.

Toplantilarda Rasimpasa Kentsel Sit Alani; alamn kimligi, mekansal diizenlemeler,
ulagim, donati, altyapi, kirlilik ve diger baghklari altinda irdelenmis olup, katilimcilar
tarafindan ¢alisma alamnin fiziki doku ve sosyal a¢idan 6zgiin bir kimlige sahip oldugu ve bu
durumun 6nemli bir faktor oldugu ifade edilmis, fonksiyon alt tiirleri ve yer seg¢imine iliskin
mevcut dokuyu korumaya yonelik kararlar alinmasi gerekliligi belirtilmistir.

Planlama alanma iliskin “Fiziksel Yap1 Analizleri” boliimii kapsaminda yapilan 2017
yilinda yapilan arazi kullanimi tespit ¢calismalar1 kapsaminda; planlama alaninda 1232 adet
yapi tespit edilmis ve yapilara iliskin yapi ve doku analizleri, kentsel alan kullanim ve
Jonksivon analizi. miilkivet, ulasim ve son olarak da esik analizi ele alinmistir.

Arazi ¢alismalarn kapsaminda incelenmis olan 1232 adet yapinin kat sayilarinin 1-7
arasinda degistigi goriilmiis olup; kat adedi tespit edilememis olan 23 adet insaat, harabe veya
yikik durumda olan yap, diger bashg: altinda toplanmistir. 1209 adet yapmin ise %51'ini 5
kath yapilarin olusturdugu, 2 ve 3 kath yapilarin yogun olarak tescilli eski eserlerden
olustugu, 6 ve 7 kath yapilarin Rihtim Caddesi tizerinde yogunlastidi goriilmektedir. Ayrica
soz konusu yapilarin %33'lniin iyi, %46'sinin orta durumda oldugu; kétii, yikik ve ingaat
durumdaki yapilarin ise %21 oraminda oldugu tespit edilmistir.

Tespit edilen 1232 adet yapinin kat sayisi, vapr durumu, yapim cinsinin yani sira
mevcut fonksiyon tiirleri de analiz edilmis olup, birim bazh tespitler yapilarak bu
fonksiyonlarin alt tiirleri de belirlenmis ve tespit edilen 24 farkli fonksiyon tiirli Konut
Alanlari, Kentsel Calisma Alanlari, Turizm Tesis Alanlari, Donatt Alanlari, diger
kullanimlar bashiklar altinda toplanmis ve
tiim katlar fonksiyon analizi

L]
e bodrum katlar fonksiyon analizi
e zemin katlar fonksiyon analizi

e zemin kat tizeri fonksiyon analizi
seklinde irdelenmistir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alanmi i¢inde bulunan vapilara iliskin mevecut fonksiyonlar
incelendiginde;
e Konut Alani bashig altinda incelenen fonksiyon alammn ¢alisma alaninda bulunan
tiim yapilarin %62.82'sini olusturdugu;
e Kentsel Calisma Alanlarimin ¢alisma alaninda bulunan tim yapilarin %9.33'iini
olusturdugu ve Rihtim Caddesi ile Misak-1 Milli Sokak'in Rihtim Caddesi'ne yakin

boliimiinde yogunlastigi;
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e Aym zamanda s6z konusu alanda 60 adet Turizm Tesis Alaminin alanin giineyi ve
batisinda daha yogun oldugu; kuzey ve dogusuna dogru yayilma gosterdigi;
e Donatt Alam kullammindaki yapilarin, alanda bulunan yapilarin  %2.52'sini
olusturdugu
goriilmektedir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alani’nda bulunan yapi fonksiyonlarinin bir kisminin alan
icinde bdolgesel olarak gelisim gosterdigi tespit edilmis ve s6z konusu fonksiyonlarin alan
igindeki dagilimlar1 ve olusturdugu alt bolgeler belirlenmistir.

Planlama alaninda bulunan
= zemin kat ticaret alt tiirlerinden;
-_yeme-icme (kafe, lokanta, ickili mekan, firin-pastane)
- _sanat atolyeleri
*  yapi biitiiniinde konaklama
fonksiyonunun alan iginde bolgesel olarak gelisim/Gnem gosterdigi tespit edilmis olup, s6z
konusu fonksiyonlara iliskin 2017 yilinda yapilmis olan arazi tespit ¢aligmalari, 2019 Aralik
aymda giincellenmis ve yukarida belirtilen alt basliklar halinde ele alinmistir.
Alanda ilk tespitin yapildigi 2017 yihndan 2 sene sonra yapilan tespitte bolgede 27 adet kafe,
9 adet sanat atdlyesi, 13 adet konaklama tesisi daha acildigi dikkat ¢ekmekte olup, bu durum
plan kararlart alinirken 8nemli bir veri olarak karsimiza ¢itkmaktadir.

Arazi kullanim ¢aligsmalarinda meveut fonksiyon tiirleri ile birim bazh tespitler
yapilarak elde edilen fonksiyon alt tiirleri de irdelendikten sonra, “Tiim Katlar Fonksiyon
Analizi’'nden yola ¢ikilarak Mekansal Fonksiyon Analizi yapilmis ve alan kullammu ortaya

konulmustur.

Mekansal Fonksiyon Analizi'nde alan genel olarak; Kenut Alanlari, Kentsel Calisma
Alanlari, Turizm Alanlari, Donati Alanlari, yol ve kaldirnm alanlar: ve diger kullanimlar
basliklari altinda irdelenmistir.

e Mekansal fonksiyon analizine bakildiginda; kentsel sit alaminin genel karakterine de
uygun olarak konut fonksiyonu igeren alanlar %39.8 ile en fazla alan kaplayan
fonksiyon olarak ortaya ¢ikmaktadir.

e Zemin kat ticaret kullanimi yaygin olmakla birlikte konut +ticaret kullanimi %16.8 lik
bir paya sahiptir. Saf konut olarak belirlenen alan %18.7 dir. Saf konut alanlan
planlama alanin kuzeyinde yer alirken alanin giineyinde zemin kat ticareti merkeze
yakinlastik¢a yogunlasmaktadir.

e Rijit yol dokusu ile %15.5 yol alam ve %10.6 lik kaldirim alanlari toplamda %31.5
oranla mekansal dagilimda 6nemli bir yiizdeye sahiptir.
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e Kentsel Calisma Alanlari, Rihtim Caddesi ve Karakolhane Caddesi ve bu caddeyi
Rihtim Caddesine baglayan dogu bati akslarinda yogunlagmakta olup alan genelinde
%6.6 lik bir orana sahiptir.

e Donat alanlari kentsel alan kullamminda %4.4 liik bir yiizdeye sahip olup, egitim ve
dini tesis alanlari gibi kullanimlar mahalle 6l¢eginde kalmaktadir.

e Diger kullanim tiirlerinde alan genelinin %19.7 lik bir kismini olusturmaktadir.  Bu
oranin %]17.3 gibi biiyiik bir kismmi arka bahgeler kaplamaktadir. Planlama
ilkelerinde onemli bir yere sahip olmasindan dolayr mekansal alan kullammi
dagiliminda ayri bir bashk olarak degerlendirilmistir.

e Diger alan kullanimi baghgr altinda insaat alanlari ve tescilli bos parsellerde yer alan
otopark fonksiyonu da dikkat ¢ekmektedir.

Planlama alaninda belirlenen fonksiyon birim sayilarina bakildiginda da, konut birim
sayisinin biiyiik bir farkla ilk swrada yer aldigi ve “Kentsel Calisma Alanlari™nin is¢ Rihtim
Caddesi ve Karakolhane Caddesi ve bu caddeyi Rihtim Caddesine baglayan dogu bati
akslarinda yogunlastigi ve alan genelinde %6.6 lik bir orana sahip oldugu goriilmektedir.

FONKSIYON BIiRIiM SAYILARI
DOLU | BOS | TOPLAM

KONUT BIRIMI SAYISI 4366 |79 | 4445
TICARET BIRIMI SAYISI 607 |62 |669

HIZMET BIRIMi SAYISI 660 - 660
DEPOLAMA BIiRIMI -

SAYISI 59 - |59
DiGER BIRIMLER 168 ¢ 168
TOPLAM 5860 [141 [6001

Tablo 29: Planlama alam fonksiyon tiirleri ve birim sayilari

Mekansal fonksiyon analizinde alan; “Konut Alanfar:” bashg altinda hane halki
anketlerinin, hane durumuna iliskin verileri ile "Kentsel Calisma Alam” bashg: altinda ise

ticaret anketi verileri aktarilmigtir.

Planlama alaninda gergeklestirilen arazi kullanim tespitleri ve ticaret anketi verilerine
bakildiginda; ticaret birimlerinde en gok %23.3 ile yeme-i¢ime ve eglenme faaliyetlerinin, bunu
%13 ile grda sektoriiniin takip ettigi goriilmekte olup, miisteri Kitlesinin ise mahalle, hatta ilge
disindan da olmas: bolgenin hareketli bir bélge oldugunu gostermektedir.

Plan kararlarina etki edecek esikler, dogal ve yapay esikler olarak iki bashkta
degerlendirilmistir. Dereler, taskm alanlar: ile ayrmuli jeolojik etiit gerektiren alanlar ve
onlem almarak verlesilebilir alanlar dogal esikler olarak, flce ve kentsel sit siniri, yetki alam
somrlart, rayli sistem giizergah, énemli ulasim akslary, biiviik alan kullanimi gerektiren
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Jonksivonlar (Haydarpasa Gar Sahast), 1/5000 olgekli nazim imar plan kararlar: yapay
esikler olarak belirlenmistir.

Seyit Ahmet Deresi ve sinirlan alanin en 6nemli dogal esigi olarak ortaya ¢ikmakta
olup, derenin taskin simir1 da dikkate alinan 6nemli bir fiziki esik olarak degerlendirilmistir.

Planlama alani ayni zamanda; Kadikdy ilgesi’nin merkez bélgesini tanimlayan alanda,
Haydarpasa Gar Sahasi’na kuzeyde komsu kentsel sit sinir ile tammlanmis bir alandir. Bu
anlamda Haydarpasa Gar Sahasi biiytik alan kullamimi gerektiren fonksiyonlar agisindan
alamin Uskiidar ilge sinirt ile beraber en biiyiik kentsel esigi olarak tanimlanabilir.,

23.12.2011 Marmaray Projesi Giizergaht Uskiidar-Kadikdy Arasi Imar Plam’nda
belirlenen “Marmaray Proje Alan1™ sinirlart planlama alamin dogu bdlgesinde 6nemli bir
ulagim esigi olarak ortaya ¢ikmaktadir.

19.04.1994 tarih ve 3436 sayili Kurul Karan ile “Kentsel Sit Alani” ilan edilmis olan
galisma alam st yapay esiklerin basinda yer almaktadir. Sit simirmmin Karakolhane
Caddesi'nin sadece bati bolgesini kapsamasi ve devam eden dokularda ayr plan kararlarn
alinmasi ve planlama stireclerinin farkliliklarindan dolay: yapay esik olarak tanimlanabilir.

21.04.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 &lcekli Rasimpasa Kentsel Sit Alam Nazim
imar Planinda, Rihtim Caddesi’nden yiiz alan adalarda ticaret fonksiyon simri“Ticaret
Alanlar1 * baghg altinda belirlemis olup, bu karar da planlama bélgesi i¢in yapak esik olarak
ele alinmugtir.

Planlama alaninda; 2017 yilinda yapilan ve 2019 yihnda zemin kat kullamim
giincellenen birim bazli arazi tespit ¢alismalari kapsaminda elde edilen, mevcut fonksiyonlar
ve alt tiirlerinin alan igindeki dagilimu ile birlikte alanda yapilan hane halki anketi, ticaret
anketi, katilim toplanti ve ¢alistaylar neticesinde elde edilen veriler ile alanin dogal ve yapay
esikleri de gz oniine alinarak plan kararlar {iretilmistir.
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9. PLAN KARARLARI

Plan raporunun son boliimiinde planin amag, hedef, kapsam ve yontemi, daha sonra
arazi kullamim kararlart ve bu kararlar neticesinde olusturulmus olan plan uygulama

hitkiimleri agiklanmustir.

Planlama alaninda; birim bazh arazi tespit ¢alismalar1 kapsaminda incelenen meveut
fonksiyonlar ve alt tiirlerinin alan igindeki dagilimi ile birlikie alanda yapilan hanchalk
anketi, ticaret anketi, katilim toplantilar1 ve gahgtaylar neticesinde elde edilen veriler ile
alanin dogal ve yapay esikleri de gz dniine alinarak plan kararlar: tretilmistir.

Plan calismalari kapsaminda, 19.09.2017 tarih ve E.57167 sayil yazimiz ile ilgili
kurum ve kuruluslardan, planlamaya esas olacak sekilde varsa yiiriitmekte olduklart projeleri
ile planlama alanma iligkin goriig ve Onerilerinin iletilmesi talep edilmistir. Uygulamaya
yonelik goriis ve oneriler dikkate alinarak hazirlanan 1/1000 dlgekli Koruma Amagls
Uygulama Imar Plan teklifi; 11.09.2020 tarih ve E-85812958-310.01.04-716712 sayil
yazimiz ile degerlendirilmek {izere yeniden ilgili kurum ve kuruluglara iletilmis olup, bu
goriisler dogrultusunda yeniden ele alinip, revize edilen plan teklifi, Bagkanhigimiz iginde de
ilgili miidirlik ve biirolara goérils alinmak tizere iletilmis ve gelen goriisler dogrultusunda

diizenlemeler yapilmustir.
9.1. Planin Amac, Hedef, Kapsam ve Yéntemi

1/1000 olcekli Kadikoy, “Rasimpasa Kentsel Sit Alani™na iligkin Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani, tist 6l¢ekli plan kararlari ile ilgili yasa ve yonetmeliklere uygun olarak;
planlama alanmin 6zgiin kimlik yapisini dikkate alan, tasidigi tarihi, kiiltiirel, mimari degerler
ile alanin sosyal dokusu ve kentin fiziksel dokusuna etkisinin korundugu; kiiltiirel degerlere
sahip ¢ikan ve planlama alaninda kentsel kimligin korundugu, yasayan insanlarin yasam
kalitesini yiikseltmeye yonelik kentsel fonksiyonlar agisindan yasanilabilir, sirdiiriilebilir ve
saglikli bir yerlesme yaratmak amag¢lanmaktadir.

istanbul 11 Numaralh Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kurulunun 19.04.1994
tarih ve 3436 sayih karari ile “Kentsel Sit Alan1” ilan edilmis olan planlama alaninin, iist
olcek verilerle birlikte, mevcut bilgi ve belgeler uyarinca tespit edilen konut yogun kentsel
dokusu ile sosyal ve mekansal kimliginin korunmasi ile sosyal, ¢evresel, ekonomik ve
kiiltiirel anlamda yasam kosullarimin iyilestirilmesi Koruma Amach Uygulama mar
Planinin ana hedefleridir.

171000 6lgekli Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama Imar Plani
calismalari kapsamimda asagidaki yontemler kullaniimistir:
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Yapilan caligmanin koruma ilkesine esas olmak iizere; ¢alisma alam ve cevresine
iligkin literatiir taramas1 yapilarak, alanin tarihsel yapisi ile alanda bulunan ve anitsal
deger tasiyan yapilara iliskin bilgi-belgeler arastirilmistir.

Planlama calismasinda ilgili kamu kurum ve sivil toplum kuruluslari temsilcileri ve
Rasimpaga Kentsel Sit Alani’nda yasayan ve/veya ¢alisan insanlar ile toplantilar
yapilarak alana iligkin talep ve éneriler alinmisg; ayrica 28 Subat- 9 Mart 2020 tarihleri
arasinda Rasimpasa Mabhallesi Muhtarh@inda plan teklifine iliskin bilgi verilip,
talepler/6neriler alinmig ve verilen dilekgeler degerlendirilmistir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alanna iliskin yetki sahibi kamu kurum ve kuruluslari ile
yazigmalar yapilarak planlama alani ile ilgili diisiinceleri ve yatrim kararlari
alimmistir.

Alanda yasayan ve ticarethanelerde ¢alismakta olan kisiler ile Hanehalki ve Ticaret
Anketleri yapilmig; elde edilen veriler incelenmis ve raporlanmustr,

Planlama alaninda yapilan arazi ¢calismalarinda;

» Arazi kullanimz;

» Birim bazh fonksiyon, kat sayisi, yapim cinsi, yapt durumu, doluluk-bosluk
bilgilerinin toplandig1 bina tespitleri;

» Gorsel ve kiiltiirel degerleri, sorunlari igeren fotograf ¢ekimi ¢alismalari ile
tescilli olmayan ancak tescillenmesi onerilebilecek yapilarin tespit calismasi
yaptlmistir.

Kurumlardan ve arazi ¢aligmalarindan toplanan veriler bilgisayar ortamina aktarilmis
ve veri setleri olusturulmustur. Veriler, saglikli degerlendirme yapabilmek amac ile
sayisallagtirilarak cografi bilgi sistemine aktarilmis ve akilli verilere dontistiiriilmiistiir.
Alana iligkin halihazir harita ve miilkiyet bilgileri {izerinden; ada bazinda TAKS,
KAKS degerleri hesaplanmug; parsel biiyiikliikleri analizi yapilmistir.

Cahgma alanma iligkin iklim, bitki ortiisti, egim vb. dogal yap1 verileri analiz
edilmistir.

Yapilan arazi ¢calismalari, yazisma ve toplantilardan elde edilen veriler ile Kentsel Sit
Alanmna iligkin Koruma Amagli Uygulama imar Plani ile belirlenecek olan fonksiyon
alt turii kararlarma esas olmak iizere; fonksiyon alt tiirlerinin alan iginde yogunlastig
alanlar ve gelisme yonleri tespit edilmis ve s6z konusu verilere gore alan bélgelere
ayrilmistir.

Biitiin bu ¢aliymalar sonucunda ¢esitli analizler olusturularak plan kararlarmin

verilmesine yonelik arastirmalar tamamlanmistir.

171000 6lgekli “Rasimpaga Kentsel Sit Alani”na iliskin Koruma Amagh Uygulama

imar Plan ¢alismalari kapsaminda;

Koruma kararlarinin ve politikalarinmn tist diizey plan kararlar1 ve politikalar ile tutarl
olmasina, koruma bolge kurullari tarafindan alinmis olan kararlara dikkat edilmis,
ilgili yasa ve yonetmeliklere uyulmus;
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e Ust 6lgek ve 1/1000 olgekte, alan ve gevresine iligkin daha dnce hazirlanmis ve
uygulanmakta olan plan kararlar1 dikkate almmus;

e [Esik ve simirlamalara uyularak ¢evre ve yorenin dogal, kiiltiirel, ekonomik ve estetik
varliklarini koruyan, bu degerlere katki saglayan ve gelistiren bir planlama anlayisi ile
hareket edilmistir.

Lis

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde, Uygulama Imar Plani tanim varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1000 élgekte onayli halihazir haritalar iizerinde ..."
seklinde ifade edilmistir. Ancak Kadikéy ilgesine iliskin 12.12.2018 tarihinde onaylanmig
olan halihazir haritalar iizerinde kadastral althgmn islenmemis oldugu goriilmiis olup; s6z
konusu haritanin imar planlarinda altlik olarak kullantlmas: halinde yonetmelige aykiri nitelik
tastyacagindan ve uygulamada sikintilara yol agacagindan, 1/1000 o&lgekli “Rasimpasa
Kentsel Sit Alan”na iliskin Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda althk olarak

16.07.2014 onayh halihazir harita kullanilmistir.

9.2. Arazi Kullanim Kararlan

21.04.2017 tarihinde Rasimpasa Kentsel Sit Alam’na iligkin 1/5000 &lgekli Koruma
Amaclhi Nazim imar Plam istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligimca onanmis olup, soz
konusu alan i¢inde;

e Ticaret Alanlar
e Ticaret+tKonut Alanlari
e Kamu Hizmet Alani
e Park ve Yesil Alan
e [badet Alani
e Egitim Alan
e Kiiltiirel Tesis Alam
e Sosyal Tesis Alani
fonksiyonlari yer almakta olup, 1/1000 &lgekte de fonksiyon kararlari bu kararlar

dogrultusunda belirlenmistir.

21.04.2017 onayli 1/5000 6l¢ekli Koruma Amaghi Nazim Imar Planindan gelen ve
1/1000 dlgekli Koruma Amaglt Uygulama Imar Plam i¢in karar iiretilirken dnemli bir girdi
olusturan plan notlar1 sunlardir;

o 1/5000 dlgekli Rasimpasa Kentsel Sit Alanina Iliskin Koruma Amagl Nazim Imar
Plani 'nda cizilen arazi kullamm ve yerlesme alanlarmma ait simirlar sematik olarak
gosterildiginden, bu plan iizerinden plan dlgegi ile 6lgii alinamaz, yer tespiti ve
uygulama yapilamaz. Fonksivonel siirlar ve detaylar 1/1.000 dlgekli koruma amagl
uvgulama imar planinda belirlenecektir.
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o Yapilasma kosullar; 13.07.1998 onanli 1/1000 Olgekli Kadikoy Rasimpasa Koruma
Imar Plani'nda belirlenen yapilasma degerlerini ve yiikseklikleri asmamak iizere, bu
plana uygun olarak hazirlanacak 1/1000 dlgekli koruma amach uygulama imar
plamnda belirlenecektir.

e Rasimpasa Sit alanmn kentsel siti olugsturan dokusu tespit ve analiz edilerek " Kentsel
Tasarim Rehberi” hazirlanacak olup Kentsel Tasarim Rehberi 1/1000 éicekli plan

raporunda yer alacaktir.

Ayrica plan 6zel hitkimlerinde * Ticaret-Konut Alanlar1” basligi altinda belirtilen;
"Eski Eser parsellerde; konut, konaklama, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, sanat atdlyesi, egitim,
saglik ve hizmet fonksiyonlari yer alabilir. Bu fonksivonlarin yer se¢imi ve kullamm alt tiivleri
171000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plaminda belirlenecektiv. Ancak Koruma
Kurulunca onayli restorasyon projesine gore karma kullammlar da yer alabilir. Ticaret
Jfonksiyonu ise sadece zemin katta yer alabilir

Diger parsellerde bina tamaminda konut, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, sanat atélyesi,
egitim, saglik ve hizmet fonksivonlart yer alabilir. Ticaret fonksivonu ise sadece zemin katta
ver alabilir. Bu fonksivonlarin ver se¢imi ve kullamm alt tiirleri 1/1000 élcekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plamnda belirlenecektir.”
hiikmii dogrultusunda, 1/1000 &lgekli planda Ticaret+Konut Alanlarina iliskin; sit alani iginde
yapilan arazi ve analiz ¢aligmalari sonucunda tespit edilen, mevcut fonksiyonlar ve alt tiirleri
g6z oniinde bulundurularak olusturulan fonksiyon alt bélgeleri belirlenmistir.

Planlama alanmna iliskin yapilan birim bazli arazi kullamm analizleri sonuglarina
bakildiginda;

e Konut fonksiyonu igeren alanlarin en ¢ok alan kaplayan fonksiyon oldugu ve 1/5000
Olgekli planda Ticaret+Konut karari verilen alanda konut dokusunun korunmasina
yonelik kararlarin iiretilmesi gerektigi,

e Anketler ile toplanti ve galistaylar neticesinde de konut dokusunun korunmasi
talebinin dne ¢ikmast,

e Yapi fonksiyonlarinin bir kisminin alan i¢inde bolgesel olarak gelisim gdsterdigi ve bu
fonksiyonlarin alan i¢indeki dagilimlar1 ve olusturdugu alt bélgelere farkh kararlar
alinmasi gerektigi

dikkat ¢ekmektedir.

Ayrica kentsel sit alani olan bolgede yer alan tescilli kiiltiir varhklar: ile tabiat
varliklar1 plan tizerinde belirtilmis olup, gerek plan hiikiimlerinde gerekse de plan eki olan
kentsel tasarim rehberinde bu yapilarin korunmasmna iliskin kararlar verilmistir.
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9.2.1. Korunacak Alanlar ve Unsurlar

Korunmasi gerekli I. grup tagmmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen bu yapilarda; her
tiirlii: bakim, onarim, yeniden insa ve vyapilarin asli fonksiyonu disinda kullanilmasi soz
konusu oldugunda Koruma Bélge Kurulu’nun onayi alinmasi zorunludur.

Korunmasi gerekli sivil mimarlik degeri olan bu yapilarda; Koruma Bolge Kurulu
tarafindan belirlenecek koruma grubu kararma gore islem yapilacaktir.

Plan eki olan kentsel tasarim rehberinde de; tescilli yapi komsuluklari ile ilgili kodlar
sunularak, bu 6zelliklerdeki binalara yonelik kisitlamalar sunulmaktadir. Rehberde; tescilli
yap1 komsuluklarinda tescilli yapinin algisal 6zelliklerinin ortaya ¢ikarilmasi hedeflenmis, bu
acidan komsuluklara rehberde belirtilen doluluk- bosluk, cephe kompozisyonu, ¢ati ve cephe
onerilerine ek olarak; diisey yekpare bant olusturma &nerisi gelistirilmistir,

Rehberde belirtilen kararlara ek olarak tescilli eski eser parsel komsuluklarinda veya
varsa koruma alanlarinda ilgili Kiiltiir Varliklarint Koruma Bolge Kurulunun gorisii alinmak
zorunda olup, komsuluklarda nihai karar koruma kurulu tarafindan belirlenir.

Ayrica Istanbul 1 Numarali Tabiat Varliklarmi Koruma Komisyonunun 16.02.2018
tarth ve 01-1098 sayili Karari geregi, Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlar Yiiksek
Kurulu'nun 19.06.1981 tarih ve 12853 sayili karari ile ilan edilen,

- 52 pafta 211 ada (Yetistirme Yurdu iniindeki),

- 49 pafta, 193 ada, 32 parsel (Sinagog i¢cindeki)
tescilli agaglar 1/1000 6lgekli koruma planina iglenmistir.

9.2.2. Kentsel Calisma Alanlan

Caligsma alani, konut fonksiyonu yogunluklu kentsel yapt ve sosyal yapi ile tarihi
kimligin korunmas ilkesi dogrultusunda, iist dlgekli plan kararlari ve fonksiyon alt tiirleri de

esas alinarak;

«  "T" Ticaret Alanlar
*  "TICK-1" Ticaret-Konut Alani
«  "TICK-2" Ticaret-Konut Alani
 "TICK-3" Ticaret-Konut Alani
seklinde 4 bélgeye ayrilmig ve bu dogrultuda plan kararlari olusturulmustur.

9.2.2.1. Ticaret Alanlari:
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21.04.2017 onayh 1/5000 &lcekli Koruma Amach Nazim Imar Plani'nda Rihtim
Caddesinden yiiz alan Ticaret Alanlarinda; “perakende ticaret ve hizmet faaliyetleri, turizme
vonelik tesisler, kiiltiirel-sanatsal ve rekreatif amagl kullammliar (tivatrolar, sinemalar,
opera, konferans ve sergi salonlari, miizeler, parklar, yayva yollari vb.) v.b. kullanimiar yer
alabilir.” notu yer almaktadir.

1/1000 olgekli plan teklifinde de 1/5000 olgekli plan hikiimleri ve mevcut
uygulamalar iizerinden; "T" Ticaret Alanlarninda; “perakende ticaret ve biiro-ofis
Jfaaliyetleri, kafeterva, lokanta, ¢ay ocagi vb. yeme-igme faalivetleri, konaklama ( otel, butik
otel, pansiyon ), sosyal tesis, kiiltiivel tesis, ogrenci yurtlary, sanat atélveleri, sanat galerileri
vh. kiiltiirel-sanatsal amach kullammlar, belediye hizmet alani, saghk kabini, aile saglik
merkezi yer alabilir.” karari ile “Tescilli parsellerde de yukarida belirtilen fonksivonlar
gegerli olup, Koruma Bolge Kurulu goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaknir.”  hitkmii

verilmistir.

Ayrica bir onceki onayh plan olan 13.07.1998 onayli 1/1000 o6lgekli Rasimpasa
Koruma Imar Plani hitkiimlerinde de yer alan,
"Ticaret Alannda,
- Tescilli eski eser yapilarda Koruma Bolge Kurulu goriisii dogrultusunda belirlenen
blok élciilerinde,
- Diger parsellerde zemin katlarda parsel tamaminda, iist katlarda blok olciilerinde

ticaret uygulamas: vapilacaktr.
karar1 yer almaktadir.

9.2.2.2. Ticaret-Konut Alanlari:

21.04.2017 onayl 1/5000 dlgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plani’nda “Ticaret-
Konut Alanlarr: Eski Eser parsellerde; konut, konaklama, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, sanat
atélyesi, egitim, saglik ve hizmet fonksivonlar: yer alabilir. Bu fonksivonlarin yer secimi ve
kullanim alt tiirleri 1/1000 6lgekli Koruma Amacl Uvgulama Imar Planinda belirlenecektir.
Ancak Koruma Kurulunca onayll restorasyon projesine gore karma kullanmimlar da yer
alabilir. Ticaret fonksivonu ise sadece zemin katta yer alabilir.

Diger parsellerde bina tamaminda konut, sosyal tesis, kiiltiirel tesis, sanat atolyesi,
egitim, saglk ve hizmet fonksivonlar: yer alabilir. Ticaret fonksiyonu ise sadece zemin katta
ver alabiliv. Bu fonksivonlarin ver secimi ve kullamm alt tivleri 1/1000 olcekli Koruma
Amacl Uvgulama Imar Plaminda belirlenecektir. " denilmektedir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alani i¢inde bulunan yapilara iligkin mevcut fonksiyonlara
bakildiginda; Konut fonksiyonunun, calisma alaninda bulunan yapilarm ¢ogunlugunu
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olusturdugu gériillmektedir. Bu durum plan kararlar1 iretilirken konut fonksiyonun
korunmasi faktoriinii one cikarmaktadir.

Ayrica Sit Alani’nda bulunan yapi fonksiyonlarmin bir kismmnm alan i¢inde bélgesel
olarak gelisim gosterdigi tespit edilmis ve séz konusu fonksiyonlarin alan i¢indeki dagilimlari
ve olusturdugu alt bolgeler belirlenmistir.

Planlama alaninda bulunan,

»  zemin kat fonksiyon alt tiirlerinden;
-_yeme-icme (kafe, lokanta, ickili mekan, firin-pastane)
-_sanat atilveleri

*  yap biitiiniinde ise

-konaklama
fonksiyonunun alan i¢inde bolgesel olarak gelisim gisterdigi tespit edilmis olup, s6z konusu
fonksiyonlara iligkin 2017 yilinda yapilmis olan arazi tespit ¢aligmalari, 2019 Aralik ayinda
giincellenmistir.

Alanda ilk tespitin yapildigi 2017 yilindan 2 sene sonra yapilan tespitte bolgede 27
adet kafe, 9 adet sanat atolyesi, 13 adet konaklama tesisi daha agildig: dikkat cekmekte ve bu
durum plan kararlar: ahnirken 6nemli bir veri olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Planlama alaninda; 2017 yilinda yapilan ve 2019 yilinda zemin kat kullanim ile yapa
biitiiniinde konaklama kullanimi yéniinden giincellenen birim bazh arazi tespit ¢galigmalari
kapsaminda incelenen mevcut fonksiyonlar ve alt tiirlerinin alan i¢indeki dagilimi ile birlikte
alanda yapilan hane halk: anketi, ticaret anketi, katihm toplantilar1 ve ¢alistaylar neticesinde
elde edilen veriler ile alanin dogal ve yapay esikleri de g6z Oniine alinarak plan kararlar:

tiretilmistir.

Bu nedenlerle 21.04.2017 onayli 1/5000 olcekli Koruma Amag¢h Nazim Imar
Plan’nda “Ticaret-Konut Alanlar” lejantinda kalan alan; plan notlari Ozel Hiikiimler
boliimiiniin 2.1.2. maddesine dayanarak, 1/1000 &leekli Koruma Amagl Uygulama [mar
Planinda TICK-1, TICK-2 ve TICK-3 olarak ii¢ alt bolgeye ayrilmistir.

1/1000 olgekli planda ii¢ alt bélgeye ayrilan Ticaret-Konut Alanlan i¢in tiim
bolgeler i¢in;
- Konut fonksivonu bina tamaminda yer alabilir.
- Zemin katta ticaret fonksivonunun vyer aldigi durumlarda da iskan kosullar:
saglandiginda bodrum katta konut yapilabilir.
- Aciga ¢ikan bodrum katlarda, zemin kat i¢in belirtilmis olan fonksiyonlar gegerlidir.
- ligili vonetmelik sartlari saglanmak kosuluyla bina tamaminda &grenci yurtlar:

vapilabilir.

KADIKOY |
EBELED'YESI Kadikdy Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Mudurligii Sayfa 183




Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Plan A¢iklama Raporu

_— e

- Ozel veya kamuya ait Sosyal Tesis, Kiiltiirel Tesis, Beledive Hizmet Alam, Saglik
Kabini, Aile Saghk Merkezi yapilabilir.
- Bu alanlarda ver alan otomobil bakim-tamir-yvikama vb. tesislerin isletme ruhsatlar
venilenmeyecektir.
- Planda belirtilenler disinda, yinetmelik sartlarina gore farkli bir fonksivon yer
alamaz.
hitkiimleri getirilmis olup, istanbul Biiyiikschir Belediye Baskanhig, Sechir Planlama
Miidiirliigiiniin 08.01.2021 giin ve 91442078.310.01.02/2020-8254 BN:118 iBB:5220 sayihi
goriisti dogrultusunda kurum goriislerine iletilen 1/1000 &lgekli plan teklifinde verilmemesine
ragmen 1/5000 olcekli plan dogrultusunda, “Ticaret-Konut Alanlari"nda bulunan tescilli
parsellerde; Koruma Bélge Kurulu Karari dogrultusunda, alt bélge fonksivonu disinda
konaklama (otel, butik otel, pansivon) fonksivonu yer alabilir karar1 verilmistir.

TICK-1, TICK-2 ve TICK-3 alt bdlgelerine 6zel getirilen kararlar ise su sekildedir:

“TiCK-1” Ticaret + Konut Alanlari:

Bu alan; Rihtim Caddesi'nden yiiz alan ticaret alaninin 6zelliklerini tasiyan, zemin Kkat
kullaniminda konuttan ziyade ticaret, ticaret+hizmet ve hizmetin agirhikl oldugu, tst katlarda
konut fonksiyonu bulunsa da ticaret, hizmet ve konut+ticaret+hizmet fonksiyonlarinin da
yogun oldugu, bina tamamimnda da Konaklama (Otel, Apart vb.) fonksiyonunun alansal

olarak yogunlastig1 bilgedir.

2017 wyilinda yapilan ve 2019 yilinda zemin kat kullanimi ile yapi biitiiniinde
konaklama kullanimi yoniinden giincellenen birim bazli arazi tespit calismalarinda da, iki yil
i¢inde planlama alanmn tiimiinde agilan 13 adet konaklama tesisinin, 8 adedinin bu bélgede
bulundugu dikkat ¢ekmektedir.

21.04.2017 onayh 1/5000 &lgekli plan, planlama alaninin tamaminda yalnizca eski
eser parsellerine konaklama fonksiyonu vermektedir. 1/1000 6lgekli plan kararlarinda, plan
genelinde 1/5000 o&lgekli plana uygun olarak yalnizca eski eser parsellere konaklama
fonksiyonu verilirken; arazi tespit ¢aligmalarinda, planlama alaninda yer alan ( 29 adedi
tescilli parsel iizerinde bulunan ) 87 adet konaklama tesisinin, 29 adedinin ( /0 adedi tescilli
parsel) “TICK-17 olarak adlandirilan yaklasik 23400 m*’lik bu bolgede yogunlastigi (Harita
49: Konaklama Fonksiyon Analizi), 2017-2019 arasindaki siirede alanda 8 adet daha
konaklama tesisinin a¢ildigi, alanin ( konut dokusunun yogun oldugu diger bélgelerden farkl
olarak ) Rihtim Caddesi'nden yiiz alan ticaret alaninin &zelliklerini tasidigi g6z Oniinde
bulundurularak; planda bu alan igin (TICK-1) tescilli ayrimi gézetmeksizin tiim parsellerde
konaklama (otel, butik otel, pansiyon) fonksiyonu yer alabilir hitkmii getirilmistir. Boylece
bolge biitiiniine yasal siireclere uygun olarak agilan, nitelikli konaklama tesisleri gelmesi
hedeflenmistir.
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Bolgede yer alan ticaret ve hizmet fonksiyonu mahalleden ziyade, tiim kente hizmet
vermekte olup, Kadikdy’iin merkezindeki ticaret fonksiyonunun devami niteligindedir. Bu
nedenlerle bu bolgede diger bilgelerden farkli olarak, tist katlarda konut diginda biiro-ofis
faaliyetleri ve yukarida belirtilen sebeplerden 6tiirii konaklama (otel, butik otel, pansiyon)

fonksiyonu verilmistir.
Planda “TICK-1"" olarak gosterilen ticaret + konut alanindaki yapilarda;

Zemin katlarda; konut, perakende ticaret ve biiro-ofis faaliyetleri, kafeterya, lokanta,
¢ay ocagr vb. yeme-igme faaliyetleri ile sanat atSlyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal
amach kullanimlar, konaklama (otel, butik otel, pansiyon),

Bina tamaminda ve iist katlarda; konut, biiro-ofis faaliyetleri, sanat atélyeleri, sanat
galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal amagh kullanimlar, konaklama (otel, butik otel, pansiyon)

yer alabilir.

“TiCK-2” Ticaret + Konut Alanlar:

Karakolhane Caddesi'nin ve Sahap Giirler Caddesinin de yer aldig1, eski eser yapi
stogunun da bulundugu ve meveut kullanimda zemin katta ticaret, ist katta konut
fonksiyonunun yogun oldugu bdlgedir. Ayrica zemin kat ticaret kullammimnda yeme-igme
faaliyetlerinin agirlikli oldugu dikkat gekmektedir.

Ust katlarda halihazirda konut agirhikli oldugundan, planda st katlara sadece konut

fonksiyonu verilmistir.
Planda “TICK-2” olarak gosterilen ticaret + konut alanindaki yapilarda;

Zemin katlarda; konut, perakende ticaret ve biiro-ofis faaliyetleri, kafeterya, lokanta,
cay oca@i vb. yeme-igme faaliyetleri ile sanat atolyeleri, sanat galerileri vb. kiiltlirel-sanatsal
amach kullanimlar,

Bina tamaminda ve iist katlarda; konut,

yer alabilir.

“TiCK-3” Ticaret + Konut Alanlar::
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Mevcutta bina tamaminda konut fonksiyonunun aglikli oldugu, eski eser yap
stogunun yogun oldugu ve semtin tarihi dokusunu en ¢ok yansitan alandir.

Zemin katta ticaret kullaniminin diger bélgelere kiyasla az oldugu gériilen bu bélgede,
2017 yilinda yapilan ve 2019 yilinda zemin kat kullanimi giincellenen birim bazli arazi tespit
cahigmalar kapsaminda 1 adet kafenin a¢ildigi, 1 adet kafenin de kapandigi goriilmektedir.
Alanda yapilan hane halki anketi, katilim toplant1 ve ¢alistaylar neticesinde elde edilen veriler
ile 27.02.2020 tarihinde ger¢eklesen Rasimpasa Mahalle toplantisi ve plana iliskin oneri ve
taleplerin belirtildigi dilek¢elerde; bolgede daha fazla kafe ve konaklama fonksiyonuna yer
verilmemesi talebi 6n plana ¢ikmustir. Tiim bunlar géz éniine alindiginda bu bdlgede zemin
katlarda kafeterya, lokanta, ¢ay ocagt vb. yeme-icme faalivetleri yapilamaz hikmii
getirilmistir.

Planda gosterilen “TICK-3" olarak gésterilen ticaret + konut alanindaki yapilarda;

Zemin katlarda; konut, bolgenin konut fonksiyonunun gerektirdigi ticaret (hakkal,
market, sarkiiteri, kuruyvemisci, biife, manav, kantin, ekmek bayileri, terzi, berber, kuafor,
kirtasiye vb.) ve biiro-ofis faaliyetleri ile sanat atolyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal

amaglt kullammlar yapilabilir. Kafeterya, lokanta, ¢ay ocagi vb. yeme-igme faaliyetleri
yapilamaz.

Bina tamaminda ve iist katlarda; konut

yer alabilir.

Planda “TICK-3” Ticaret + Konut Alanlari’nda kalan ve 1960l yillarda yapilanan
997 ada, 85-86-87-88 parseller ve 998 ada, 89-90 parseller;

* 16.03.1971 onayli 1/500 6lgekli Uygulama Imar Planinda korunan blok ve H:12.50
yiiksekliginde Iskan Alaninda kalmakta iken,

e 13.07.1998 onayli 1/1000 6lgekli Rasimpasa Koruma Imar Plani’nda ise TAKS:0.25,
H:12.50 yiiksekliginde Ticaret+Konut Alani olarak planlanmistir.
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Harita 61: 16.03.1971 onayl 1/500 él¢ekli Uygulama imar Plan

T s ! |
LRty ) - ' P
E . . - ]
= Eslm@r - g v
% I - :

H.

= Sl
T TR5.50
[

- #H1%90
et L'-r--"""-':::‘ -

Harita 62: 13.07.1998 onayli 1/1000 éicekli Rasimpasa Koruma Imar Plani

S6z konusu parseller igin 13.07.1998 onayl 1/1000 &lgekli planinda verilen 0.25
TAKS, halihazirda yerinde bulunan yapilarin mevcut (ruhsath projesindeki) taban oturumlari;
85 parselin 0.33, 86 parselin 0.34, 87 parselin 0.29, 88 parselin 0.33, 89 parselin 0.33, 90
parselin ise 0.32 oldugu goriilmekte olup, bahse konu parseller i¢in yapilasma kosullary; Ayrik
Diizen, 6n bah¢e mesafesi 5m, yan ve arka bahge mesafeleri 3m olarak belirlenen blok
boyutlarinda, yiikseklik en ¢ok 12.50 metre olarak belirlenmistir.
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9.2.3. Resmi Kurum Alanlari:

Planda;
- Osmanaga Mabhallesi, 2 pafta, 57 ada, 7 parsel ( Kadikéy Niifus Midiirliigii ),
- Osmanaga Mabhallesi, 2 pafta, 56 ada, 50 parsel ( Tiirk Telekom ),
- Rasimpasa Mahallesi, 52 pafia, 210 ada, 21 parsel ( Karakol ve Lojmani ),

“Resmi Kurum Alam™ olarak gdsterilmisti. Bu alanlarda Valilikle ilgili birimler,
Kaymakamlik, Vergi Daireleri, Biiyiiksehir ve Ilge Belediyelerinin hizmet ve idari birimleri
gibi kamu ile kamuya hizmet eden kurum ve kuruluslar vb yonetimsel idari birimler yer
alabilecek olup, yapilasma kosullari plan paftasinda belirtilmistir.

9.2.4. Belediye Hizmet Alanlari:

Planda;

- Rasimpaga Mahallesi, 51 pafta, 195 ada, 16-17 parseller,

- Rasimpasa Mahallesi, 53 pafta, 212 ada, 17 parselin bir kismu,

- Rasimpasa Mahallesi, 52 pafta, 203 ada, eski 1 parsel (yola terkli parsel) ile 203 ada, 9

parsel

“Belediye Hizmet Alani (BHA)” olarak gdsterilmistir. Bu alanlarda Belediyeye ait her tiirlii
hizmet birimleri, halk egitim merkezi, meslek edindirme merkezleri, kiiltiirel ve sosyal tesisler
yer alabilecek olup, yapilagsma kosullar1 plan hitkiimlerinde belirtilmistir.

21.04.2017 onayli 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam onaylanmadan
once yiriirliikte olan 13.07.1998 onayh 1/1000 6lgekli Rasimpagsa Koruma Imar Plani’nda
Belediye Hizmet Alani olarak belirlenmis olan 203 ada, eski 1 parsele (yola terkli parsel)
iligkin 16.05.1991 tarth ve 3220 sayih Kurul Karari ile rolovesinin hazirlanip Kurula
iletilmesine ve mail-i inhidam yapmin yikilmasina karar verildigi goriilmekte olup, kurum
arsivinde daha sonraki tarihlere ait baska bir belgeye rastlanmamistir.

Kurum arsivinde tescilden diisme karar1 ya da réléve projesi bulunmayan séz konusu
terkli alana iliskin 13.07.1998 onayli 1/1000 &lgekli Rasimpasa Koruma Imar Plani’nda
gizilen tescil blogunun bir kism1 “Marmaray Proje Alani” i¢inde kalmakta oldugundan planda
blok belirtilmemistir.

S6z konusu 203 ada, eski 1 parsele (yola terkli parsel) komsu olan ve 13.07.1998
onayli 1/1000 6lgekli Rasimpasa Koruma imar Plani’nda yolda kalan, teck basina yapilanma
kosullarin1 saglamayan ve tescilli tasinmaz kiiltiir varliklari analiz paflasinda Gneri tescil
lejandinda gosterilen 203 ada, 9 parsel; planda 203 ada, eski 1 parsel (yola terkli parsel) ile
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tevhit sart1 getirilerek “Belediye Hizmet Alani (BHA)” olarak ayrilmig olup, uygulama Kiiltiir
Varliklarm Koruma Bélge Kurulu’ndan alinacak goriis dogrultusunda yapilacaktir.

9.2.5. Sosyal Altyap: Alanlan
9.2.5.1. Egitim Tesisleri Alam

Planda Egitim Tesisleri Alant bashgi altinda;
- Rasimpasa Mahallesi, 53 pafta, 205 ada, 24 parsel Lise Alani,
- Rasimpasa Mahallesi, 51 pafta, 195 ada, 33 parsel ilkokul Alani,
- Rasimpasa Mahallesi, 52 pafta, 204 ada, 30-31 parseller Ozel Anaokulu
olarak g&sterilmistir.

Egitim Tesisleri Alani; Anaokulu, [lkokul, Ortackul, Lise, Yiiksek Ogretim, Mesleki
ve Teknik Ogretim Tesis Alan1 vb fonksiyonlari kapsamakta olup, yapilasma kosullari plan
hiikiimlerinde belirtilmistir.

I1. grup tescilli eski eser parseli olan vakif milkiyetindeki 204 ada, 30-31 parseller;
21.04.2017 onayh 1/5000 &l¢ekli Koruma Amagh Nazim imar Planinda Egitim Alaninda
kalmaktadir. [lgili Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulunun tarafindan okul olarak
projeleri onaylanan parseller planda Ozel Anaokulu olarak ayrilmstir.

9.2.5.2. Saghk Tesisleri Alani

21.04.2017 onayh 1/5000 Slgekli Koruma Amagl Nazim [mar Planinda Ticaret
Alaninda kalan fakat 13.07.1998 onayli 1/1000 &lgekli Rasimpasa Koruma [mar Plani’nda
“Saglik Tesisi Alam” olan ve millkiyeti Tiirk Kizilay Dernegine ait Osmanaga Mahallesi, 1
pafta, 29 ada, 10 parsel, planda kamu veya kamuya hizmet eden “Saghk Tesisi Alan1” olarak
ayrilmistr,

Saglik Tesisleri Alani; hastane, saglik ocagy, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser
ve poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi
fonksiyonlar: kapsamakta olup, yapilasma kosullari plan paftasi tizerinde belirtilmigtir.

9.2.5.3. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alanlari

Kiiltiirel Tesis Alanlari:
Planda;
- Rasimpasa Mahallesi, 53 pafta, 205 ada, 22 parsel ile 3-4-21 parsellerin bir kism,
- Rasimpasa Mahallesi, 49 pafta, 257 ada, 24 parsel
“Kiiltiirel Tesis™ olarak gosterilmistir.
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Kiiltiirel Tesis Alanlarinda; kiiltiir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-
kiiltiirel egitim merkezleri, kiiltiir evleri, kiitiiphane, arastirma merkezleri, miize, sinema-
tiyatro-sergi-konser-konferans salonlar1 vb. gibi fonksiyonlar yer alabilecek olup, yapilasma
kosullar1 plan hiikiimlerinde belirtilmistir.

Rasimpasa Mahallesi, 53 pafta, 205 ada, 22 parselde Yeldegirmeni Sanat Merkezi
bulunmaktadir. 22 parselde bulunan 1. derece tescilli amit yapiya ait onayli restorasyon
projesinde yapinin ¢at1 sagak izinin bir kismmn, komsu 205 ada, 3 ve 21 parseller ile 4
parselin kii¢iik bir bolimiine tastigi goriilmektedir. Bu nedenle 22 parsel ile birlikte
restorasyon projesinde yapinin gati sagak izinin 3-4 ve 21 parsellere tagan béliimleri de planda
"Kiilttirel Tesis Alani" olarak tammlanmustir.

Sosvyal Tesis Alanlari:

Planda; 21.04.2017 onayli 1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Planinda da
Sosyal Tesis olarak ayrilmis olan Rasimpasa Mabhallesi, 52 pafta, 211 ada, 12-26 parseller
“Sosyal Tesis” olarak gosterilmistir.

Sosyal Tesis Alanlarinda; kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlar yer
alabilecek olup, yapilasma kosullari plan hiikiimlerinde belirtilmistir.

9.2.5.3. ibadet Alanlar
Planda “ibadet Alam™ baslhig: altinda;

- Rasimpasa Mabhallesi, 52 pafta, 210 ada, 30-31 parsellerde yer alan Rasimpasa Camii
“Cami”,
- Rasimpasa Mabhallesi, 49 pafta, 193 ada, 12-32 parsellerde yer alan Hemdat Israel
Sinagogu “Sinagog”,
- Rasimpasa Mahallesi, 51 pafta, 195 ada, 15 parselde yer alan Ladikli Ahmed Aga
(Cesmesi ve Namazgahi “Namazgah ve Cesme”
olarak gosterilen tescilli anit yapilardir.

Bu alanlarda 6ncelikle, tescilli yapilar restorasyonu yapilarak kullanilacaktir. Tescilli
eski eser parsellerinde 6zgiin korunmasi gerekli yapi formu korunacak olup, eski eser yapilara
eklenti ve tescilli parsellere yapilacak ek yapi ile ilgili talepler Koruma Kurulu'nca
degerlendirilerek, alinacak karara gére uygulama yapilacaktir.
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Planda “Sinagog™ olarak belirlenen, yerinde de I. grup tescilli anit yapit olan ve
tescilli agaclarin da bulundugu 193 ada, 32 parselde; 13.07.1998 onayli 1/1000 olgekli
Rasimpasa Koruma Imar Plani’nda yol olarak gosterilmig olan ve halihazirda da parsel
uhdesinde kalip, gegit olarak kullamlan yaya yolu; planda gosterilmemis olup, plan notlar
ozel hitkiimler “4.4. Ibadet Alanlar” bashg altma “Planda “Sinagog” olarak belirlenen
Rasimpasa Mahallesi, 49 pafta, 193 ada, 32 parselden: Sinagog un duvart korunacak sekilde
kamui lehine, parsel aleyhine 3 metrelik irtifak (gegis hakki) saglanacakur.” notu eklenmistir.:

9.2.5.4. Acik ve Yesil Alanlar

Planda;
- Rasimpasa Mabhallesi, 52 pafta, 204 ada, 14-27 parseller, '
- Rasimpasa Mabhallesi, 53 pafta, 212 ada, 18-31-34-35 parsellerin tamam, 17 parselin
bityiik bir kismu ile 3-4-11-19-22-25-26-27-36-38-19 parsellerin de kii¢tik bir kismi
- Rasimpasa Mahallesi, 51 pafta, 997 ada, 34-92-93-94 parsellerin bir kismi
“Park” olarak gdsterilmigtir.

Bu alanlarda yapilacak peyzaj diizenlemeleri kentsel tasarim rehberinde belirlenen
hususlar dogrultusunda yapilacaktir.

9.2.5.5. Hamam (Aziziye Hamam)

13.07.1998 onayh 1/1000 slcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani’nda “Kiiltiir
ve Sosyal Hizmet Binasi” olarak planlanan 191 ada, 15 ve 16 parseller, 21.04.2017 1/1000 -
Slgekli Koruma Amagh Nazim Imar plaminda “Ticaret-Konut Alanlari”nda kalmaktadir.
Ancak 15 parsel sahis miilkiyetinde ve halihazirda “konut+ticaret” olarak kullanildigindan,
mevcutta hamam olarak kullanilan ve 1. grup tescilli anit yapisi olarak tescilli olan 16 parsel
planda “Hamam (Aziziye Hamami)”, 15 parsel ise “TICK-2" Ticaret + Konut Alanlarina
alinarak, parseldeki yvapimin kontér ve gabarisi Koruma Bdélge Kurul Kararina gire
belirlenecektir notu eklenmistir.

9.2.5.6. Kentsel Tasarim Rehberinden Gelen Hiikiimler

Planin eki olarak hazirlanan Kentsel Tasarim Rehberinde belirlenen kararlarin
uygulamaya yonelik hitkiimleri plan notlarmin genel ve 6zel hiikkiimlerinde ( Binalara Yéonelik
Hiikiimler ve Arka Bahcelere Yénelik Hiikiimler basliklari altinda ) agiklanmis olup, notlarda -
belirtilmeyen hususlarda rehberin sokak ve binalara iliskin detay kararlarina uyulacaktur.

Bunlarmn yam sira, 2017 yilinda yapilmis olan arazi tespit ¢ahgmalarinda yerinde trafo
oldugu tespit edilen; Rasimpasa Mahallesi, 51 pafta, 195 ada, 45 parsel ve 997 ada, 92-93
parsellerin bir kismi planda “Trafo Alam™ olarak gosterilmistir.
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‘ Planlama alani i¢inde 2017 yilinda gerceklesen arazi kullanim ¢alismalarinda tespit
A8 _'edﬂ_en donati alanlar ile birlikte meveut kullanimda donat1 alani olmayip, planda donati alani
' l'olarak aynlan yerlerin de belirtildigi alanlara iligkin detayh bilgi ekte bulunan listede (EK:5)
3 yer almaktadr.

¢ Planlama alaninda; birim bazli arazi tespit ¢alismalari kapsaminda incelenen mevcut
fonksiyonlar ve alt tiirlerinin alan igindeki dagilimi ile birlikte alanda yapilan hanehalki
r anketi, ticaret anketi, katilim toplantilari ve ¢alistaylar neticesinde elde edilen veriler ile
alanin dogal ve yapay esikleri de g6z 6niine alinarak tiretilen plan kararlari, ilgili kurum ve
kuruluslarin uygulamaya yonelik goriis ve dnerileri dikkate alinarak revize edilmis olup, s6z

konusu goriigler rapor sonunda yer almaktadir,
9.3. Plan Genel ve Ozel Hiikiimleri ,

PLAN GENEL HUKUMLERI:

1. Koruma Amach Uygulama imar Plani; Istanbul 11 Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kurulu’nun 19.04.1994 tarih ve 3436 sayih karari ile sit alam olarak belirlenen
“Rasimpasa Kentsel Sit Alani”n1 kapsamaktadir.

2. 1/1000 slcekli Kadikoy ilgesi, “Rasimpasa Kentsel Sit Alani”na iliskin Koruma Amagli
Uygulama imar Plani; Plan Paftalar, Plan Lejandi, Plan Hiikiimleri, Plan Agiklama
Raporu ve Kentsel Tasarim Rehberi ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir. Plan Notlarinda
ifade edilen:

- Koruma Bélge Kurulu: [lgili Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nu,

- Tabiat Varliklarim Koruma Komisyonu: [lgili Tabiat Varliklarii Koruma Balge
Komisyonu’nu

- IBB: istanbul Biiyiikschir Belediye Bagkanhgi'ni,

- llge Belediyesi: Kadikoy Belediye Baskanhigi’ni,

- Sit Alam: “Rasimpasa Kentsel Sit Alani™ni,

Tescilli Eski Eser; Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varliklari’ni,

Tescilli Aga¢: Korunmasi Gerekli Tescilli Tabiat Varhg Agaglar,

an biitiiniinde Kiiltiir ve Tabiat Varlklarin Koruma Yiiksek Kurulu ilke Kararlarina

uyulacaktir.

%! Tescilli eski eser parseli taramasi bulunan fakat plan onay tarihinden sonra ilgili Koruma

| 3= Bolge Kurulu Karart ile tescilden diisiiriilmiis olan parsellerde; L
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10.

12.

13.

D — E—— 8 e

fiden farkl Olm‘aSI durumunda, daha derip olan_blok arka ¢izgi sinirini agmamak

Tesafdcn diistiriilen 'parse!in komsu pars.elleriniﬁ tescilli olmas: halinde; blok arka

in komsulugundaki tescilsiz p;r_s-é]'ler i@il‘; pland-a belirlenen blok arka t;i.zg—i]

e gore uygulama yapilacak olup; komsu parsellerdeki blok arka gizgisim’n[

T ! 8 r 1 ]
‘kaydyyla, ﬁ;:%m&t e H?:%erﬁEn%%ﬁaca tLqur_—ajq- -l &lm_m_n.a s TR, |

¢izgi derinligi ve kat yiiksekligi ilgili Koruma Bolge Kurulu Karari dogrultusunda-- -

1 tir 1€ -Plan onama 2fioincle. Lal _Tl y leldle Plan; ' Eiara
P irl o hanen ?‘,n\‘”lﬂfq % : ac f?.paré | I ﬁqﬁ;&f%ﬁmr oo |

*‘_'I_';._Tgé' Kurulu Karari ile onaylanmis projesi olan tescilli parsellerde, plan ile gelisen
“" dirumlar olmasi halinde Kiltiir Varhiklarmi Koruma Bolge Kurulu onayli projeler

gecerlidir.

Sit Alani tamaminda hafriyat-kazi esnasinda tarihi ve kiiltiirel degeri olan eski eserlerin

o . dacul : : !
ve tabiat varliklarinmn tespiti halmde{‘%ﬁ:’#&i?%ﬁéeI‘ém’étﬂqarltf“sfﬁgla:lgya_pllarak. Koruma -

Bolge Kurulu ve/veya Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu’nca alinacak karar

dogrultusunda uygulama yapilacaktir. “ s g "

Kentsel Sit Alani sinir1 i¢erisinde planda belirtilmis olan yapilanma kosullar::

- “Ticaret Alanlari”"nda; Rihtim Caddesinden yiiz alan parsellerde, Bitisik Diizen,
viikseklik en ¢ok 18.50 metre, diger parsellerde ise Bitisik Diizen, yiikseklik en gok
15.50 metredir. Parselin birden fazla yoldan cephe almasi halinde, planda belirtilen
kademe hattina gore yiikseklik belirlenir.

- “Ticaret + Konut Alanlar1”nda; Bitisik Diizen, yikseklik en ¢ok 15.50 metre, 997 ve
998 adalarda Ayrik Blok Diizen olarak belirlenen parsellerde ise 6n bah¢e mesafesi
5m, yan ve arka bahge mesafeleri 3m olarak belirlenen blok boyutlarinda, yiikseklik en
¢ok 12.50 metredir.

Planlama alani iginde yer alan Resmi Kurum Alanlar, Belediye Hizmet Alanlari ile

Sosyal Altyap Alanlari (ibadet Alanlart harig) olarak belirlenen parsellerde:

- Rihtim Caddesinden yiiz alanlarda ylikseklik en ¢ok 18.50 metreyi,

- diger parsellerde ise yiikseklik en ¢ok 15.50 metreyi asamaz.

Planlama alaninda imar uygulamasi asamasinda; halihazir ve kadastral paftalarin

uyumsuzlugu, plan gosterim sekilleri nedeni ile tescilli taginmaz kiiltiir varliklar: ve diger

tim yapilarm bina oturumlart ve 1imar istikametlerinde teknik hata olarak
degerlendirilebilecek &lgekteki kayma ve celiskili durumlar olmas: halinde, plan
istikametine uyularak giincel aplikasyon krokisi esas alinacaktir.

Kamuya ait sosyal ve teknik altyapi alanlari ile yesil alanlar kamu eline gegmeden

uygulama yapilamaz.
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17.

18.

19.

20.

"14.
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"1/1000 olyekh Koruma Amag 1 Uygulama imar Planina gorc yaplldcak tiim uygulamalar
net parsel izerinden yapilacaktir,

Planldma_ a]dmndd ydp1]a(_ak yapilar i¢in alnacak Onlemlerin tiirii, sekli v tasima
degerleri zemin etiidieite -belirfenecektir.- Parsel bazmda - aymntili- jeolofik - ve 4eoteknik
etiitler yapilmadan ingaat izni (Yapi Ruhsat1) verilemez.

Bagbakanhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanh@inca 19.01.2010 tarihinde
onaylanan Anadolu Yakasma ait Mikrobdlgeleme Projesi kapsaminda hazirlanas, imar
Planlarina esas 1/2000 &lgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari’nda belirlenen sartlara
uyulacaktir,

rl-m l'.'h\m-\ L,...- \.uv-u 30}\& Dﬂrn\ \'zld'.-.g. ‘;-,.1 ,t..,\.dq. Ve &u. l’_m Q‘\.\Q/"L
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Demiryoluna komsu parsellerde, herhangi bir yap1 ruhsati verilirken demiryoluna
yaklagsma mesafesi hakkinda Devlet Demiryollari Isletmesi Genel Mudiirligii, TCDD 1.
Bolge Midiirliigiinden gériis alinmasi gerekmektedir.

171000 6lgekli koruma amagh uygulama imar plant kapsaminda, “Rasimpasa Kentsel Sit
Alanina iligkin “Kentsel Tasarim Rehberi™ hazirlanmis olup, plan ekinde yer almaktadir.
Kentsel Tasarim Rehberi, yapilacak proje ve uygulamalar ig¢in yonlendirici bilgiler
icermekte olup planlama bolgesi i¢inde rehberde belirtilen tasarim kararlarina

uyulacaktir.

Plan onaylandiktan sonra gerekli gériillmesi halinde planda verilen fonksiyon
degistirilmeksizin, yapr yogunlugu ve toplam insaat alani arttirilmadan, hazirlanan
._kentsel tasarim rehberinde belirtilen esaslar dogrultusunda, 1/500, 1/200, 1/100 ve
ﬂrerf:lqrse daha alt Olgekte kentsel tasarim projeleri hazirlanabilir. Kentsel Tasarim
Prouelerl Im,bu" $eklldc plani lddll etme amagli kullanilamaz.

22.

Planlama al‘am da mlmrrL_m bina cephesi 4 metredir. Bu 6l¢iiyti saglamayan parsellerde

S o tehut sarl1 getirmeye Ilce Belediyesi yetkilidir, “Tevhit fZ\-QMM A

o

m\gd_ Kurulvman, 35 '-35 3 alinacaké
Diger'_-parseller icin de talep halinde tevhit islemlerine; sokak siliietleri ve cephe
genislikleri g6z oniinde bulundurularak, flce Belediyesi, ilgili Midiirliigii’'nce karar
verilecektir. Ayrica TICK-1 ile TICK-2 alt bélgeleri arasinda yapilan tevhit islemlerinde
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fonksiyon kosullar1 TICK-2 bolgesinden, TICK-2 ile TICK-3 alt bolgeleri arasinda_

“yapilan tevhit islemlerindeki fonksiyon kosullar: ise TICK-3 bolgesinden almnir.

23.

Planlama alanmi icerisinde; Tescilli tabiat varliklarinin bulundugu tasinmazlarda ilgili

“Tabiat Varliklarint Koruma Bolge Komisyonu goriisii ahnmadan herhangi bir uygulama

yapilamaz.

28.

29,

30.

3l.

L.

Qhafl kﬁ!\(‘ mku Sanie, V

P \.r\u'jguf\ jﬂm}ﬁ}jk_ 5?;

L«h\?

Cal Catlarda; ;
v mmmmr.. 3

IS ey T s o
mwm_ ; %Y

mwwm.mmm ﬂg}”,‘ «n'mx\m—éuﬁ " ; ':S

v, -_, =y ...‘.

B} oo s P P W,y
ol § B gy MO b

Korhq‘lz‘-h wErt Vfg ‘1111 yapllarm mevéut bahge duvaﬂ'&?maﬁf Kin Ilgili Kiiltir

Varl‘al& afr;m““)&wmﬁ‘a' olge Kuruiu nca ‘alinmis  kararlar dogrultusunda uygulama
yap1lacajmr B4, a*

Yolda kalan T&cf li yapilar (¢esme, kuyu vb.) ile ilgili her tiirlii uygulama Koruma Bolge
Kurulu Karari1 dogrultusunda yapilacaktir,

Planlama alaninda kot alinacak nokta meri imar yonetmeligine gére belirlenecek olup,
Rihtim Caddesi’nden yiiz alan parsellerde, Rthtim Caddesi’nden kot alinacaktir.

imar planinda pafta gakismalari vb. durumlardan dolayi yapi adalarinda belirlenmeyen
yapilasma simgeleri bagli bulundugu yapi adasi simgeleri ile degerlendirilecektir.

Plan, plan lejandi ve plan notlarinda belirtilmeyen konularda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarim Koruma Kanunu, Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Yiiksek Kurulu ilke
Kararlari, Tabiat Varlklarini Koruma Merkez Komisyonu ilke Kararlar1 ve koruma
aleyhine olmamak kosulu ile yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi ve diger ilgili yonetmelik
sartlar1 gecerlidir.

Ylum teldande aulvayloa hTﬂMC'TIArm 'h(?“ knntl’[qrvdq cinstAIA
ate. Kerma Balte. Kowculu $vss alinaalte.

OZEL HUKUMLER

1. SINIRLAR

1L

PLANLAMA SINIRI
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E g BE g Planlama smuri, istanbul IT Numaral Kiiliir ve Tabiat Varlklarmi Koruma Kurulu'nun

2283 ~19.04.1994/3436-05.06.1998/4840 tarih ve sayili kararlariyla belirlenen ve biiyiik bir boliimii

. Rasimpasa Mahallesi, kiigiik bir boliimii de Osmanaga Mahallesi igerisinde yer alan
“Rasimpaga Kentsel Sit Alani”m kapsamaktadir.

| 2. KORUNACAK ALANLAR VE UNSURLAR

2.1. SiT SINIRI

are ve denetiminde olan

3 %‘E Sit siir1, plan onama sinirt da olan “Rasimpasa Kentsel Sit Alani™n1 ifade etmektedir.
=
75| 2.2. TESCILLi ANIT YAPILAR
= "‘;' - Korunmasi.gerekli I. grup tasimmaz kiiltiir. varhgi.olarak tescil edilen bu yapilarda: her tiirlii
_5*3 bakim, onarim, yeniden insa ve yapilarin asli fonksiyonu diginda kullaniimasi 6z kohusu
g _"; oldugunda Koruma Bélge Kurulu’nun onayi alinmasi zorunludur. :
=7 23.TESCILLi BINALAR G .

2.4.TESCILLI TABIAT VARLIKLARI

istanbul I Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Komisyoﬁu'ni'm' 16.02.2018 tarih ve 01-1098

sayili Karar1 geregi, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu'nun 19.06.1981
tarth ve 12853 sayili karart ile ilan edilen,

=
o
=
7
=]
3
o
=]
-
2
S
g
=<
-
3
£
B
2
3
=
By
-
-
&
3
g
=

- 52 pafta 211 ada (Yetistirme Yurdu éniindeki),

riratlart Gzgiin bigim ve malzemeye uygun olarak Vakiflar Genel M

un (tavan, doseme, dogra

wast ilgili KUDEB tarafindan degerlendirilebilir. Vakiflar Genel Miidii
tiyetinin olumsuz etkilenmemesi adina ¢a

yUpHUrai

3 - 49 pafta, 193 ada, 32 parsel (Sinagog icindeki)

— S S = =~

tescilli agaglar 1/1000 6lgekli koruma planina islenmistir.

3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

lama yapilacaktir. Projesi olmayan tescilli vapilara basit bakim onarim izni, réléve ve/veya fotograf albii

fotograf albiumi

erlendirilmesi so

min tadilat ve ta

&

—————

3.1. TICARET ALANLARI

na gire uygt

Ticaret Alanlarinda; perakende ticaret ve biiro-ofis faaliyetleri, kafeterya, lokanta, gay ocagi
vb. yeme-igme faaliyetleri ile konaklama (otel, butik otel, pansiyon), sosyal tesis, kiiltiirel
tesis, Ogrenci yurtlari, sanat atOlyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal amagl
kullanimlar, belediye hizmet alani, saglik kabini, aile saghk merkezi yer alabilir.

kil eden durumlarda, tescilli yapinin hayve

Tescilli parsellerde de yukarida belirtilen fonksiyonlar gegerli olup, Koruma Bélge Kurulu
gorlisli dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

ORI LE, RO G s KUILUT VETTIED OIraK wwescll eanen ou

vb) hazirlanarak kurula iletihmesi ve de
miilkivetindeki tasinmaz kiiltiir varhikla

ruma Bolge Kurulu karar

Be

uygulamalarda K«

doir:

Planda belirtilenler diginda, yonetmelik sartlarina gore farkli bir fonksiyon yer alamaz.
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Ticaret Alaninda;

- Tescilli eski eser yapilarda Koruma Bélge Kurulu goriisii dogrultusunda belirlenen
blok dlgiilerinde,

- Diger parsellerde zemin katlarda parsel tamaminda, iist katlarda blok &lgiilerinde
ticaret uygulamasi yapilacaktir.

3.2. TICARET-KONUT ALANLARI

21.04.2017 onayli 1/5000 6lcekli Koruma Amagh Nazim imar Plani’nda “Ticaret-Konut
Alanlart” lejantinda kalan alan; plan notlari Ozel Huktimler bdliimiiniin 2.1.2. maddesine
dayanarak, 1/1000 &lcekli Koruma Amach Uygulama imar Planinda TICK-1, TICK-2 ve
TICK-3 olarak iig alt bdlgeye ayrilmustir.

Bu alanlarda yer alan tescilli parsellerde; Koruma Bolge Kurulu Karar1 dogrultusunda, alt
" bolge fonksiyonu disinda konaklama (otel, butik otel, pansiyon) fonksiyonu yer alabilir.

s

Ticaret-Konut Alanlarinda; 3 B34

. .

Konut fonksiyon

Y — L]

- llgili yonetmelik sartlari saglanmak kosuluyla bina tamaminda &grenci yurtlars
yaptlabilir.

Ozel veya kamuya ait Sosyal Tesis, Kiiltirel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Saghk
Kabini, Aile Saghk Merkezi yapilabilir.

Bu alanlarda yer alan otomobil bakim-tamir-yikama vb. tesislerin isletme ruhsatlar:

yenilenmeyecektir.
- Planda belirtilenler disinda, yonetmelik sartlarina gore farkh bir fonksiyon yer alamaz.

3.2.1. “TICK-1” Ticaret + Konut Alanlar:
Planda “TICK-1" olarak gosterilen ticaret + konut alanindaki yapilarda;

Zemin katlarda; konut, perakende ticaret ve biiro-ofis faaliyetleri, kafeterya, lokanta, gay
ocagl vb. yeme-igme faaliyetleri ile sanat atolyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal
amacl kullanimlar, konaklama (otel, butik otel, pansiyon),

Bina_tamaminda_ve iist katlarda; konut, biiro-ofis faaliyetleri, sanat atdlyeleri, sanat
galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal amagli kullanimlar, konaklama (otel, butik otel, pansiyon)

yer alabilir.

3.2.2. “TICK-2” Ticaret + Konut Alanlan:

KADIKOY i
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Planda “TICK-2" olarak gasterilen ticaret + konut alanindaki yapilarda;

Zemin katlarda: konut, perakende ticaret ve biiro-ofis faaliyetleri, kafeterya, lokanta, ¢ay
ocagr vb. yeme-i¢cme faaliyetleri ile sanat atdlyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal
amagh kullammlar,

Bina tamaminda ve iist katlarda; konut

yer alabilir.
3.2.3. “TICK-3" Ticaret + Konut Alanlar::
Planda gosterilen “TICK-3" olarak gésterilen ticaret + konut alanindaki yapilarda;

Zemin katlarda; konut, bolgenin konut fonksiyonunun gerektirdigi ticaret (bakkal, market,
sarkiiteri, kuruyemisei, biife, manav, kantin, ekmek bayileri, terzi, berber, kuafor, kirtasiye
vb.) ve biiro-ofis faaliyetleri ile sanat atolyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal amagli
kullanimlar yapilabilir. Kafeterya, lokanta, cay ocagi vb. yeme-igcme faaliyetleri yapilamaz.

Bina tamaminda ve iist katlarda; konut

rl--aye-ra-tmﬁr.—-oo e - = = - B P - 8 & . wa - = PR N T R R e

- > - » -

3.3. RESMi KURUM ALANLARL . .. ... _.. ... ... ... . =

Bu alanlarda Valilikle ilgili birimler, Kaymakamlik, Vergi Daireleri, Biiyiiksehir ve ilce
Belediyelerinin hizmet ve idari birimleri gibi kamu ile kamuya hizmet eden kurum ve
kuruluglar vb yonetimsel idari birimler yer alabilecektir.

Planda “Resmi Kurum Alani” olarak gosterilen;

- Osmanaga Mabhallesi, 2 pafta, 57 ada, 7 parsel ( Kadikdy Niifus Miidiirliigii ),
- Osmanaga Mabhallesi, 2 pafta, 56 ada, 50 parsel ( Tiirk Telekom ),
- Rasimpagsa Mahallesi, 52 pafta, 210 ada, 21 parsel (Emniyet Hizmet Alani),

olarak belirlenmis olup, yapilanma kosullari plan paftasi tizerinde belirtilmistir.

3.4. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

Belediyeye ait her tiirlii hizmet birimleri, halk egitim merkezi, meslek edindirme merkezleri,
kiltiirel ve sosyal tesisler yer alabilir.
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4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.1. EGITIM TESISLERI ALANI
Planda Egitim Tesisleri Alani baghgi altinda;

- lilkokul Alani: Bu alanlarda kamuya ait ilkokul/ilkégretim Tesisleri yapilabilecek
olup, planda Rasimpasa Mahallesi, 51 pafta, 195 ada, 33 parsel ilkokul Alam olarak
ayrilmistr.

- Lise Alani: Bu alanlarda kamuya ait Lise Tesisleri yapilabilecek olup, planda
Rasimpasa Mahallesi, 53 pafta, 205 ada, 24 parsel Lise Alam olarak ayrilmistir.
Ozel Anaokulu: Bu alanda Ozel Anaokulu Tesisleri yer alabilecek olup, planda
Rasimpasa Mahallesi, 52 pafta, 204 ada, 30-31 parseller Ozel Anaokulu olarak
ayrilmistir. Ayrica bu tesisler Ilkokul Alanlar igerisinde ilgili mevzuatin gerektirdigi
sartlar yerine getirilmek kosuluyla yapilabilecektir.

Egitim Alani icinde yer alan tiim parseller tescilli olup; Koruma Bolge Kurulu'nun goriisi
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

4.2. SAGLIK TESISLERI ALANI

Saglik Tesisleri Alani; hastane, saghk ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser,
poliklinik, agiz ve dis saghg merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi
fonksiyonlar: kapsamaktadir.

Planda 29 ada, 10 parsel kamu veya kamuya hizmet eden “Saghk Tesisi Alam” olarak
ayrilmig olup, yapilanma kosulu plan paftasi tizerinde belirtilmistir.

4.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

4.3.1. Kiiltiirel Tesis Alanlari:

Kiiltiirel Tesis Alanlarinda; kiiltiir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-kiiltiirel
egitim merkezleri, kiiltiir evleri, kiitiiphane, aragtirma merkezleri, miize, sinema-tiyatro-sergi-
konser-konferans salonlar: vb. gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Bu alanlarda yer alan tescilli parsellerde; Koruma Bélge Kurulu'nun gériisii dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

Koruma Kurulu'nca tescil karari bulunmayan parsellerde; yapilanma kosullart plan paftasi
izerinde belirtilmistir.

il _j
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4.3.2. Sosyal Tesis Alanlar:

Sosyal Tesis Alanlarinda; kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Planda “Sosyal Tesis Alan1” olarak gosterilen Rasimpasa Mahallesi, 52 pafta, 211 ada, 12-26
parseller tescilli parseller olup; Koruma Bolge Kurulu’nun gérisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

4.4. iBADET ALAVLAR[
alsn A5 Mot lapa &Mom lt&(&\\ ol&u&w‘\&w\ ?lon

gu fonksi
: “Ibadet ;\:?am ba;?;:. ltinda; ack o 2L Ve T3 quan.LnnM_ gore ;tz.\,uw
Yapr ata kbt . -j;

- Rasimpasa Mahallesi, 52 pafia, 210 ada, 30-31 palsellerde yer alan Rasimpasa '
“Cami™, : /

- Rasimpasa Ma si, 49 pafta, 193 ada, 12-32]&)3136”%!‘(’6 ver alan-Thendat Israel
Sinagogu “Sinagog®

- Rasimpasa Mahallesi, 5
(Cesmesi ve Namazgahi “Nama

a, 195 ada, 15 parselde an Ladikli Ahmed Aga

h ve Ces_me"’;'
olarak gosterilen tescilli amit yapilardir.

Bu alanlarda, tescilli yapilar r{.stor Ilarak 'mla(‘,ékllr. Tescilli eski eser
parsellerinde 6zgiin korunmd i yap! formu korunacak olupseski eser yapilara eklenti
yapt ile ilgili talepler Koruma Kurtthinea degerlendirilerek,

ve tescilli parsellere yapilgcak-¢

alinacak karara goreu a yapilacaktir.

Planda “Si rak belirlenen Rasimpasa Mahallesi, 49 pafta, 193 ada, 32 pagdelden;
Singgo@tn duvari korunacak sekilde kamu lehine, parsel aleyhine 3 metrelik irtifak (Seels

3.8

1) saglanacaktir.

5. ACIK VE YESIL ALANLAR

5.1. PARK

Bu alanlar aktif yesil alan olarak diizenlenecektir. “Park™ lejantinda kalan tescilli eski
eserlerin uygulamasi Kiiltiir Varliklarm1 Koruma Boélge Kurulu’ndan alinacak goriis
dogrultusunda yapilacak olup, bu yapilara yesil alandan ge¢is saglanabilir.

Bu alanlarda yapilacak peyzaj diizenlemeleri kentsel tasarim rehberinde belirlenen hususlar
dogrultusunda yapilacaktir.

6. AFET TEHLIKELIi ALANLAR

6.1. JEOLOJIK OZEL KOSULLU ALANLAR
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Bagbakanhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhigmca 19.01.2010 tarihinde onaylanan
Anadolu Yakasma ait “Mikrobdlgeleme” ¢alismasi kapsaminda planlama alan;

A. Yerlesime Uygun Alanlar:

Planda sinirlari belirlenmis olan yerlesime uygun alanlarda; planda verilen fonksiyona gore
1/1000 slgekli uygulama imar planlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

B. Yerlesime Onlemli Alanlar:

Planda sinirlari belirlenmis olan bu alanlar, proje alani igerisinde dogal afet tehlikeleri ve
jeolojik-jeoteknik ozellikleri nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek dzelliklere sahip
alanlar olup, yapilagma oncesi veya esnasinda belirli 6nlemleri almak sartiyla planlamaya
veya yapilasmaya gidilebilecek alanlardir.

B.1. Onlemli Alanlar-1(b) : OA-1b (Hafif Onlem Gerektiren Sivilasma Alanlari,

B.2. Onlemli Alanlar-4(a): OA-4a (Agir Onlem Gerektiren Yapay Dolgu, Aliivyon ve
Kusdili Formasyonu Alanlar),

B.3. Onlemli Alanlar-3(b): OA-5b (Hafif Onlemlerin Alinmasi Gereken Miihendislik
Problemlerinin Bulundugu Alanlar),

B.4. Onlemli Alanlar-6 (a): OA-6a (Agir Onlemlerin Alinmasi Gereken Karmagsik Problemli
Alanlar),

B.5. Onlemli Alanlar-6 (b): OA-6b (Hafif Onlemlerin Ahnmasi Gereken Karmasik
Problemli Alanlar)

olarak simiflandiriimis olup, s6z konusu Mikrobélgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan imar
Planlarma esas 1/2000 olcekli ‘Yerlesime Uygunluk Haritalari’'nda belirlenen sartlara
uyulacaktir,

6.2. TASKIN ON LEMLI YAPILASMA ALANI
Plof‘ w Olﬁ.ﬁl.\n 12-{' \'_i&mu &yj&q\q&q&* m‘-@', (F‘l"ﬂa_ bq@)t 'I.QJ\)-L Ve ’\'nﬁ'k(ﬂ aﬂlcml

u mc sr é ﬂCg_S\f\lL

peEes otan: pas ﬂmmm o tacak iyl

'; l !'Col mQSniwruf\ Sut | ”L %, ot ‘; p— C wnda kalkn
- T : 1) 3 '- 3 bﬂ qé&" q[W\ ‘l\l\

o lor tc._n h n nkt i h 1‘ ¢ 3 £ .adia ISLr&H\ qhma o vabq‘m kp{w\
q.sqg lllu\A.ﬂlL A.S-&E‘ts\w jﬂ(f LMSl efag i, i
7. TEKNIK ALTYAPI
7.1. ULASIM/KARAYOLLARI
Tasit Yollari (12.00-10.00 metre)
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Planlama alani i¢inde; Karakolhane Caddesi 12 metre, Recaizade Sokak 10 metre genisliginde
planlanmig ulasim akslar olup, tasit izleri, tretuvar ve yaya akslari bu yol en kesiti i¢indedir.
Diger yollar yaya ve servis yolu olarak diizenlenmistir.

Planlama alanindaki biitiin yollarda Kentsel Tasarim Rehberinde yer alan sokak bilesenleri ve
sokak zonlarina yonelik kararlara uyulacaktir,

7.2. ULASIM/DEMIRYOLLARI

7.2.1. Metro Hatti ve Koruma Simin (Kadikdy-Kartal): Planlama alanindan gegen
Kadikdy-Kartal Metro hattinin koruma st iginde kalan alanlarda yapilacak tiim
uygulamalarda metro gilizergahma iligkin ilgili kamu kurum ve kurulus goriisleri alinacak ve
bunlara uyulacaktir.

7.2.2. Marmaray Proje Alani Simiri: Planlama alaninda yer alan “Marmaray Proje Alam™
icinde kalan alanlarda yapilacak tiim uygulamalarda ilgili kamu kurum ve kuruluslari
gorisleri alinacak ve bunlara uyulacaktir.

8._KENTSEL TASARIM REHBERINDEN GELEN HUKUMLER

Kentsel tasarim rehberinde belirlenen kararlarin uygulamaya ydnelik hiikiimleri plan
notlarinin genel ve 6zel hiikiimlerinde agiklanmis olup, notlarda belirtilmeyen hususlarda
rehberin sokak ve binalara iliskin detay kararlarina uyulacaktir.

Tasarim kararlarinin binalara ydnelik hiikiimleri ile meri imar yonetmeliginin minimum piyes
olgiilerine iliskin smirlamalarmin gelismesi halinde, uygulama Ilge Belediyesi'nce g¢evre
tesekkiiliine gore yapilacaktir.

8.1. BINALARA YONELIK HUKUMLER

Kentsel Tasarim Rehberinde; B1, B2, B3 olarak belirtilen bina tiplerine yonelik verilen
kararlar uygulanacak olup, bu kararlar i¢cin Kentsel Tasarim Rehberi kullanilacaktir.

8.1.1. Bina tipleri;

- Bl tescilsiz bitigik nizam yapilardir; Bl.a, B1.b, Bl.c alt tipleridir. Bl.o ve B1.k &zel
durumlari ifade eder.

- B2 tescilli yapilardir; B2a, B2b, B2c¢ alt tipleridir.

- B3 Ayrik Nizam Tescilsiz yapilardir.

B1: Tescilsiz Bitisik Nizam Yapilar:
Bl.a: Cephe Genisligi <8m

- Zemin kat haricinde pencere/ag¢iklik oranlari, katlardaki toplam cephenin  %50’sini

gecemez.,
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- Diiseyde béliintii yapilamaz.
B1.b: 8 < Cephe Genisligi <12 m

- Binalarin cephelerinde ortada 6-8 m arasi genislik olacak sekilde diisey bdliintiiler
olusturulacaktir.

- Bu c¢erg¢eve iginde kalmak kaydiyla diisey boliintii mimari tasarim iginde farkl
oranlarda ¢oziilebilir ancak binanin ortasinda kalan modiil 8 m’yi gegemez.

- Cepheler tlizerinde zemin kat haricinde pencere/agikhik oranlari katlardaki toplam
cephenin %45’ ini gecemez.

- Pencere bosluklari diisey béliintiilere denk gelemez.

Bl.c: 12 m < Cephe Genisligi

- Genisligi 12 m’den biiyiik cephelerde 6-8 m katlari seklinde diisey bdliintiiler
olusturulacaktir.

- Cepheler iizerinde zemin kat haricinde pencere/agikhik oranlari katlardaki toplam
cephenin %40’ m1 gecemez.

- Pencere bosluklari diisey boltintiilere denk gelemez.

Bl.o: Odak kiitleler; ada koselerinde bulunan yapilari tanimlamakta olup, bu yapilarin
uygulama detaylarina iliskin Kentsel Tasarim Rehberinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

Bl.k: Tescilli yapi komsulugunda olan Bitisik Nizam parseller:

Tescilli yapilarm bitisik yan komsuluklarinda bulunan tescilsiz parselde yer alan yapilarin
pencere/kapr/vitrin gibi agikliklar1 tescilli binaya bitisik olamaz. Bu durumdaki tescilsiz
yapilarin, tescilli binaya bitisik kenarlarinda asagidaki tabloda belirtilen dlgiilerde doluluk
birakilacak olup, uygulama detaylari kentsel tasarim rehberinde yer almaktadir.

Cephe Genisligi Tek Tarafli Cift Tarafl

(n) Komsuluk Komsuluk
8m>n 90 cm 45 cm
12m>n>8 m " 120 cm 60 cm
12m>n 150 cm 75 cm

B2: Tescilli Yapilar:

Tescilli yapilar ile ilgili her tiirli midahale Tlgili Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu
Kararina gore yapilacaktir.
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flce Belediyesi ve Ilgili Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu goriisleri dogrultusunda
tasarim kararlar: verilir ve uygulanir,

B3: Ayrik Blok Diizen Tescilsiz Yapilar:

Planda belirtilen yapilanma kosullarina gore uygulama yapilacak, ayrik blok diizen tescilli
olmayan yapilardir.

8.1.2. Zemin ve iist kat cephelerde malzeme, renk, sagir duvar, kapama, cephe eklentileri,
reklam, tanitim ve tabela, 1siklandirma, vitrin, tente ve kepenklere iliskin yapilacak tadilat ve
yenilemelerde Kentsel Tasarim Rehberi'nde belirtilen hususlara uyulacaktir.

8.2. ARKA BAHCELERE YONELIK HUKUMLER
Ticaret + Konut Alanlarinda;

- Ayrik blok diizen parseller,
- Arka bahge derinligi 3 m’den az olan bitisik blok nizam parseller,
- Idari, teknik ve kamu kullanimindaki sosyal altyapi alanlar1

disindaki parsellerin, yap1 blogunun taban alani ¢ikarildiktan sonra binanmn arka cephesinde
kalan alan arka bahg¢e olarak kabul edilmekte olup, arka bahgelerin toplam alaninin en fazla
(binaya bitisik olan) 1/3’tinde, S0m2 yi ge¢meyecek sert zemin uygulamalar1 ve sarmig
yapilabilir. Bahg¢enin geri kalan béliimii tabii zemin olarak muhafaza edilecektir.

Arka bahgede tabii zemin olarak birakilan 2/3 oranindaki alanda zemin alt1 ve listiinde yap1
yapilamaz, miistemilat, komirliik, ¢ardak, kis bahgesi gibi eklentiler bulunamaz, tabii zemine
oturan veya oturmayan teras yapilamaz.

Bu alanlar toprak zemin ya da peyzaj diizenlemesi ile yesil zemin olarak kullanilacaktir,

Arka Bahgelerin Kullanim kosullarina iliskin Kentsel Tasarim Rehberinde belirtilen hususlar
gecerlidir.
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10. KURUM GORUSLERI
10.1. Plan Teklifi Oncesi Kurum Ongériisleri

—

. _ T.C: )
@"_' ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
Altyap: Yatinmlan Genel Mudirligs =~
DLH MARMARAY (ISTANBUL) BOLGE MUDURLUGT

Say| :84497402-755.99[090.09.01)-E.3092 31.10.2017

Konu  :Kadikéy ligesi. Rasimpaga Kentsel Sit
Alani*na 171000 Olgekli Plan
Degisikligi l¢in Goriis Dildirilmesi

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan Proje Miidiirligi) .

ligi :a) 19.09.2017 tarihli ve E.5T167 sayih Kadikdy Belediyesi Ragkanh@ DPlan ve Proje
Mildiirligil yazist.
b) 17.10.2017 tarihli ve 61385 sayili Misavir Avrasya Ortak Girisinm yazist.

Kadikoy ilgesi, Rasimpaga Kentsel Sit Alanr'na iliskin 21.04.2017 onayl 1/5000 dlcekli Koruma
Amagh Nazim imar Plani'na uygun olarak, 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani
¢aligmalarina baglanildi@ 1lgi (a) yazida behitilerek, 56z konusu ‘Rasimpasa Kentsel Sit Alani'nda
planlamaya esas kurum goragtimiiziin bildirilmesi istenmistir.

Konuya ihigkin Miisavir Avrasya Onak Girigiminin ilgi (b) yaz: fotokopisi ve cki Marmaray kalic
proje alammni gosteren plan iligikte gonderilmekie olup, yapilacak ¢alismalarda Marmaray kalic
proje alaninin gdzdniinde bulundurulmas: hususunda bilgilerinize arz ve geregini rica ederim

2 a=imzahdir

Mehmet Ziya ERDEM

Bolge Miidiri
Ek : 1lgi (b) yam fotokopisi ve eki CD (| sayfa, | adet)
Daginim:
Cieregi: Bilgi:
Kadikiy Belediye Bagkanlhigina Altvapr Yaunmlan Genel Midurliigine
(Plan Proje Miidirlaigi) (Fk konulmads)

Not: 5070 sayih Elekironik bnea Kanunu geredi by belge elekironik frza ile imzalanmiztr
Evrmk Iefrlima Kodu : VAASXZBGZORIRBXALOWY Eviak | alip Advesd heapu:“ooww nurkiye.gov teudbb-chys

Rilgi fgin:Coghun TUNCEL
Ingaat Teknikeri

@ E@f @ @ w ‘fp}“ ?_ ™ TURKSAT
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T.C
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Rayli Sistem Dairc Baskanlifu
Anadolu Yakas: Rayli Sistem Mudirlugi

L4

Sayi  : 92307155.604.5.17/35¢ . 24/.12/2017
Konu : Rasimpasa Kentsel Sit Alanina lligkin 1/1000
Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plani

T.C.
KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidtirligii

figi : 19.09.2017 tarih ve E.57167 sayih yazimz,

flgi yazimzda; “Rasimpasa Kenisel Sit Alam’na iliskin olarak 1/1000 &l¢ekli Koruma Amagh
Uygulama fmar Plami galigmalarina baglanildifn belirtilerek bahse konu alanda planlamaya esas olacak
sekilde varsa kurumumuzca yiiritiillmekte olan projeler ile planlama alamna iliskin gérlls ve
dnerilerimizin tarafiniza iletilmesi istenmigtir.

Stz konusu alan, cari olarak isletilmekte olan Kadikéy-Kartal Metrosuna ait koruma simin
tizerinde yer almaktadir. Yapilacak olan planlara metro giizergahi ve istasyonlarin islenerek koruma
simn igerisinde kalan alanlarda yapilacak olan tiim uygulamalar igin “Istanbul Bilyiiksehir Belediyesi
Rayh Sistem Daire Baskanhfi'ndan gorits alinmadan uygulama yapilamaz” plan nominun ilave
edilmesi gerekmektedir. Bununla birlikte, bahse konu bolgede halihazirda Mudtrliglimiizee yilrtitiilen
herhangi bir ¢aligma bulunmamakta olup ileride yapilmas: planlanan hatlarla ilgili olarak da gerekmesi
halinde Rayl: Sistem Projeler Miidiirliigii’ nden ayrica gisrits alinmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Istanbul Buytkgchir Belediye Bagianligy Bilgi igin: Fatih YAZGAN
Seyrantepe Metrn Tesisler! Huzur Mahallesi Istasyon Yolu Sigli/ISTANBLN Insast Mahendisi
Telefon:0212 312 65 15 Faks212 45543 72 Tel: 02164732706
T L ML ITT e 1 ik v b Flaltennil- & & mvew ikl oo ds Fatih varrman Fikh ma tr
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THE
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid ve Projeler Daire Bagkanh@

\ J Ustvapi Projcler Miidiirlagi
' lo //.' il 18R Ao~ 2400 /& o
Sayi :58824655- 3 (0 /DO 2017
Konu : Rasimpasa Kentsel Sit Alanmna iliskin BE 0
1/1000 8lgekli Koruma Amagh Uygulama o
Imar Plam galigmalari hk.

KADIKOY BELEDIYE BASKALIGINA

flgi  :a)19.09.2017 tarih E.57167 sayili yaziz.
b) 06.10.2017 tarih 3563 sayili Altyapr Projeler Mudirligii yazisi.

ligi yaz1 (a) ile; “Rasimpasa Kentsel Sit Alani™na iliskin 21.04.2017 onayh 1/5000 dlgekli
Koruma Amaglh Nazim imar Plam’'na uygun olarak 1/1000 dlgekli Koruma Amach Uygulama
Imar Plam cahsmalanina baglanildigindan bahsedilmekte olup, s6z konusu “Rasimpasa Kentsel Sit
Alam"nda planlamaya esas olacak sekilde kurumumuzca yfriitiilmekte olan projelerimiz ile
planlama alanina iligkin géirlis ve tnerilerimizin tarafimza iletilmesi talep edilmektedir.

Ilgi (b) Altyapi Projeler Miidiirliigii vazisi ile bahse konu planlamaya esas alanda herhangi
bir calismalarimn bulunmadig belirtilmigtir.

Konuyla ilgili yapilan incelemeler neticesinde; bahse konu yerde Bagkanh@mmza ait
herhangi bir proje ¢alismas: bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Ali ERGUN

Belediye Bagkam a.
Etii je aire Bagkam

Hachmet Mah. Yemivol Zanf Sk, No:22 Kat: 3 Avemtily bilgi icin:Yasemin YENICE Hr Mhendisi (566484}
M40 KasimpagaISTANRLIT vasemin.yenice@ibh.gov ir

Telefon: 442 99 ¥R Faks:{0212) 449 51 99 Sy apiproe| '}
Elcktionih AZ: ipiwww ibb.gov.ie
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T.C.
\ J ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Park Bahge ve Yesil Alanlar Daire Bagkanhgi
Anadolu Yakas: Park ve Bahgeler Miidiirligi

Planlama Sefligi - 36 fc?

Sayt  :50075482/604 — 206968 23 102017
Konu :Rasimpaga Kentsel Sit Alam1/1000

Olgekli Koruma Amaghi Uygulama

Imar Plani hk.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirligii) -

llgi  :19.09.2017 tarihli ve E.57167 sayili yazinz.,

llgi yazida; Istanbul IT Numarali Kitltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun
19.04.1994 tarih ve 3436 sayih karan ile “Kentsel Sit Alan” ilan edilen “Rasimpasa Kentsel
Sit Alanuna” iliskin “1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam™lstanbul ¥ Numarah
Killttr Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Midiirliiginiin 02.03.2017 tarih ve 4343 sayili
karan ile tadilen, Biiyliksehir Belediye Meclisinin 21.04.2017 tarih ve 397 sayil karan ile
yapilan diizeltmeler dogrultusunda uygun bulunarak onaylanmis olup. Baskanhginizea
“Rasimpaga Kentsel Sit Alam™ 171000 blgekli Koruma Amagh Uygulama [mar Plan
¢alismalanna baglandifindan bahisle s6z konusu alanda planlamaya esas olacak sekilde
yiriitiilmekle olan projelerin, kurum giriig ve onerilerinin iletilmesi talep edilmektedir.

Mildiirligiimiizce “IBB istanbul Avrupa ve Anadolu Yakasinda Bulunan Amit ve
Korunmaya Deger (Aday Amt) Agaclarin Tespiti, Tescili, Afa¢ Saghi ve Devrilme
Riskinin Belirlenmesi” adi altnda 2014 yilinda ihale ile yapilan ¢ahismada, Amt ve
Korunmaya defer agaglar Rasimpasa Mahallesi’'nde de tespit edilmigtir. Yazimuz ekinde
bulunan belgeler ve bilgiler dikkate alinarak ¢alismanin yiiritilmesi gerekmektedir. Aynca
mer'i Imar Plamnda yesil alan olan alanlann korunmasi ve yapacaginiz ¢alismalann
Miidiirligiimiiz ile koordineli yiiritillmesi hususunda bilgi ve geregini arz ederim.

Park ve Bahgeler Mildiirii

Ek:

1- Hali hazir altlik (1 Sayfa)

2- Agag Envanter Bilgisi (6 Sayla)
3- Teknik Rapor (8 Sayla)

P'rof.Ur Hulusi Behcet Cad. 50.YilPark: ici Gbztepe-Kadikoy/ ISTANBLT Rilgi igin: Fatma CEVIZCI - Sef

Tel: (M216) SR6 55 22- (D216} A5R 63 f4- Fax: (0214) 38643 34 Tel : (0216) 586 55 22/ 665 958
e-mail fatma.cevizci@ibb gov.tr Elekwronik Ag:www.ibb.gov.ir
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B Laeh .-.-,.-.»-:,Il..-al.’-:l-..t -
: il Pl

n’/ e |

REVE SDURGILX ISTANBUL VALILIGI
;g LIJ Cevre ve Sehircilik [1 Mudirligia

Sayi :57932756-252.01.03-E.34131 18.10.2017
Konu  :Kadikéy Rasimpasa Kentsel Sit Alam
hk.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
Hasanpaga Moh. Fahrettin Kerim Gikay Cad, No:2 Kadikéy/{ISTANBUL

e
flgi  :22.09.2017 tarihli ve 58095 suyil yazinez,

lgi yaz1 ile; Bagkanhfiimizca 21,04.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Kadiksy
l1gesi, Rasimpaga Kenusel Sit Alanina uygun olarak1/1000 leckli Koruma Amagli Uygulama imar
Plani galigmalaring  daglandigr belirtilerek planlamaya esas olacak gekilde kurumumuczca
ylrtillmekie olan projelerin iletilmesi talep edilmckicdir.
Miidiirliigiimiizce stz konusu planlama alanina iliskin yapilan incelemede;

Rasimpaga Kentsel Sit Alani’nin 6306 sayih Afet Riski Alundaki Alanlarin Doniigtiiritlmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda ilan edilen herhangi bir “Riskli Alan” veya “Rezerv Yap Alam™
sintri igerisinde kalmadigs,

1/1000 Glgekli Koruma Amagh uvgulama imar plani ¢aligmalanimin, fstanbul Gevre Dilzeni
Plani ana kararlari ile fist dlgekli planlarina uygun olarak yapilmasi, 3194 sayil Imar Kanunu ve
Mekiénsal Planlar Yepim Yonetmeligi ile ilgili mevzuat hitkimlerine uyulmasi, uygulama
asamasina gegilmeden Snce planlanan [faaliyutler ile ilgili 2872 sayilh Cevre Kanunu ve ilgili
yonetmeliklers uyulmass,

S8z konusu alanda Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu’nun 19.6.1581 tarik
ve 12853 sayili karan ile ilan edilen 52 pafta 211 ada (Yetigtinne Yurdu Oniindeki), 49 palia, 193
ada, 32 parsel (Sinagog igindeki), 49 pafla 189 ada bniinde (Recaizade S.) tescilli dogal amit agaclar
bulundufu,

TS 13190 numarali TSE standardinin 5.1.1. maddesinde “Miimkiin oldugu takdirde, amit
afaglar, tepe taci izdligimleri uygun bir gitle gevrilip koruma altina alinmahdir” hilkkmil
dogruliusunda 52 pafta 211 ada (Yetigtirme Yurdu éniindeki), 49 pafta, 193 ada, 32 parsel (Sinagog
igindeki), 49 pafta 189 ada dniinde (Recaizade S.) bulunan tescilli agaglarin ve korunma alanlarinin
plana islenerek planlama ¢ahgmalaninda tescilli agaglarin korunmasi hususunun dikkate alinarak bu
yonde plan hitkitmlerinin diizenlenmesi ve ilgili Tabiat Varliklanni Koruma Bélge Komisyonunda
deperlendirilmek iizere 1| Miidtrligtimiize iletilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

1 - R a=imzaldir

tbrahim BUYUKAKIN

Not 5070 suyih Elekteonik [nza Kanunu ;crcm bu helge elektronk imza ile i

Evrak Dogrutuuma Kodu : KVPVMGRN JRZPVLRCEYLO Eviak Tukip Adowsi: hiipsifww uehiye o nfeevreve-sehiec Ik-bakasi
Barbaros Bulvan No:137 Balmumeu Begikiag - ISTANBUL Bilgi t{.iﬂ'f!lli] YAMAN OZPINAR
Tel: 0212 318 4100 Foks: 0212 318 4159 ¢-posta: istanoulggesb.gov.ir Sebiir Pluncis:
hitpal/wnw.csb gov.rvillersi / KEP: hirailiki@hs01 kep.m
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P—————————

i)
It - i -
BEKANLIG] Cevre ve Sehircilik 1 Madurlggii
Sayi :57932756-252.01.03-E.34131 18.10.2017 I

Konu ;Kadikéy Rasimpasa Kentsel Sit Alam
hk.

Miidiir a.
Il Mudiir Yardimgis V.

BELGENIN ASLI
SLEKTRONIK INZALIDIR.

1Sy 2~
oteq YILMAZ

=K

) el 5070 sayile Elektronik linza Kanunu geredi bu helge clekmonik imza ile iinzaansir.
Eviak Dogrulams Kods . KVPYMGRNIRZPVLRCEYLU Evrak Takip Advesi: hitps v o werkty e g, cavrs v e-sehirgi bk bakaul
Barbwros Bulvar No:137 Balmumen Begikiag - INSTANBUL ’ Bilgi iqin:flill! YAMAN OZPINAR
Tel: 0212 318 4100 Fuks: 0212 118 4159 €-posta: istanbulfesb. gov.1r Seinr Plancisy
httpifwww.csh. gov. rfiller bult KEP: istanbul hircilik{@hs01 kep.tr

]

KADIKOY |
E“ELE"“’ESi Kadikoy Belediye Baskanlig1 Plan ve Proje Midirlagi Sayfa 210



Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan A¢iklama Raporu

TiC
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak Y6netimi Daire Bagkanlif
\’ Emlak Midirligi
Sy 83502474 750 ~ 200233 S 60 Al

Konu : Rasimpasa Kentsel Sit Alam
1/1000 dlgekli KAUIP

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midiirliiga)

Ilgi  :19.09.2017 tarih E.57167 sayih yaziniz.

flgi yazda, Baskanlifinizea “Rasimpasa Kcntscl Sit Alam"na iliskin 21.04.2017 onayh
1/5000 &lgekli Koruma Amaghh Nazim Imar Plani’na uygun olarak 1/1000 dlgekli Koruma
Amagh Uygulama [mar Plam ¢alismalanina baglanmig olup soz konusu “Rasimpasa Kentsel Sit
Alam”nda planlamaya esas olacak goriigiimiiz talep edilmistir.

flgi yaz1 ve eki dosya incelenmis olup, plan ¢ahgmalanna konu alan igerisindeki 193 ada
124 parsel Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve Emlak Midirliigii tasarrufunda olup, s62 konusu
plan calismalannda millkiyetimizdeki tasinmazin deger kaybina ugramamast  kurum
gorisimiizdiir.

Bilgi alinmasim ve geregini rica ederim.

e

Yagar PARLAK
Belediye Bagkan a.
Emlak Ydnetimi Daire Baskam

istanbul Biviiksehir Belediye Bagkanhf Emlak Modiirligi Bilgi igin:Sercan ALTAN
Balarkiy Ek Hizmet Binasi Osmaniye Mh. Y. Sehir Planas
Cobangesme Kogoyolu Balvan No: 5/ 34146 Bakarkiy/ISTANBUL Tel:0212-455 33 88 (663237)

Telefon:H212 455 13 88 Fals:0212 449 51 13
e-postassercanalan@ibb.govir Elektronik Afzwww.ibh.gov.tr
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¥ /

A

DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMES| GENEL MUDURLUGU
TCDD 1. BOLGE MUDURLIGU (HAYDARPASA)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

COK IVEDI
Sayr  : 4268R118-754-E.478320 15.12.2017
Konu : Rasimpasa Kentsel Sit Alam 1/1000 dlgekli
KAUIP hk.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(PLAN VE PROJE MUDURLUGL) -~
Hasanpaga Mah, Fahrettin Kerim Gékay Cad. No: 2 34722 Kadikay/istanbul

ligi: 19.09.2017 t. ve 57167 sayih yazimiz.
ligi yaz: ile, Bagkanliklarinca * Rasimpasa Kentsel Sit Alani™na iliskin 21.04.2017 onayh 1/5000
Blgekli KANIP'na uygun olarak 171000 dlgekli KAUIP ¢alismalarina baslandigindan bahisle;

calismalara iliskin olarak Tesekkiiliimiiz goriigii istenmigtir.

Tesekkillimiizee yapilan incelemede, séz konusu alanda herhangi bir taginmazimuzin bulunmadii
gortilmiistiir. $u asamada s6z konusu alanda herhangi bir projemiz bulunmamaktadir,

Yapilacak olan tiim ¢aligmalarda, planlama ve ask: stiregleriyle ilgili Bolge Mudiirliigiimiize bilgi
verilmesi gerekmektedir. Bu hususra;

Geregini 6nemle arz ederiz,

n a-imzaldir ’ 2=-imzalidn
Arif TEZEL M.Levent MERICLI
Servis Miidiirii Bolge Miidir Yardimeisi
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Kadikdy Belediye Baskanhigina EMLAK DAIRESI BASKANLIGINA
(PLAN VE PROJE MUDURLUGL) DEMIRYOLU MODERNIZASYON DAIRESI

Hasanpaga Mah. Fahrettin Kerim Gokay Cad. g ASKANLIGINA
No: 2 34722 Kadikdy/istanbul
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T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
\J imar ve Schircilik Daire Bagkanhg
Schir Planlama Miidiirliigii

) 13 2w 2017
Sayt ¢ 91442078-310.01.02/2017/18049 %N\' 33‘53 TE’:%‘\GiOI&LS ' r

Konu | Rasimpasa Kentsel Sit Alanina Iligkin 1/1000 8lgekli
Koruma Amaghi Uygulama Imar Plani galigmas:.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Prajeler Mudirlngn)

ilgi ¢ 19.09.2017 giin E.57167 sayil yaziniz.

llgi yaziniz ile “Rasimpasa Kentsel Sit Alam"n iliskin 21.04.2017 onanli 1/5000 olgekli Koruma Amagh
Nazim Iimar Planina uygun olurak 171000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani cahsmalarma baglandifi séz
konusu Rasimpasa Kemwsel Sit Alani"nda planlamaya esas olacak sekilde konuya iligkin olarsk tarafimizea
ylr(tilmekte olan projelerimiz ile planlama alanina iligkin goril ve Onerilerimizin tarafiniza iletilmesi talep
edilmekiedir,

llgi yazimizda belirtilen 1/1000 dlgekli Uygulama lmar Plant yapilmas: planlanan alanda &ncelikli olarak
18.04.2017 tarih, E.31364 sayih Tsianbul Valiligi 11 Mahalli 1dareler Mudurlogd yazisi ve eki 14.04.2017 tarih, E.
9156 sayih lgisleri Bakanlizi Mahalli ldareler Genel Muduritlgﬂ yazisinda dzetle; “....Mekdnsal planiarm, plan
kademelenmesine wygun olarak hazwlanacagi, her p planlar arase kademeli b:rhhehk ilkesi uyarmnca
yiirurlukieki iist kademe planlarin kararlarina uygun a!nmk, raparu ile batan olusturmak ve bir alt kademedeki
plam yoniendirmek zorunda oldugundan, iige beledivelerince yaplan 1/1 000 olgekli uygul. imar planlarimn ve
bu planfarda yapilacak degiyiklikierin yorirtukteki st sicekli 1/5000 olcekli nazim imar p!amna wygun olarak
yapimak zorunda oldugu; bu hikimlere gore, ilge beledivelerinin yuriirlikteki 1/3000 bigekli nazim imar planma
wvgun olmak kaydpla 171000 8lcekli wygulama imar plantar: ve bu planiarda yapilacak degiyikiiklerde gorevii ve
yetkili oldugu, yeni 1/5000 dlgekli nuzim imar plam veya meveur 15000 digekli nazim imar planmda degisiklik ya
da revizyon yaptlmasi konusunda gorev ve yetkisinin bulunmadigy, Bakanhginnz Hukuk Mtsavirligi mitalaasinda
belirtiidigi tizere, planlarta ilgili her agamada biyiiksehir beledivelerince, alt kademe plantarimn yalmz st kademe
plana aykirdik nedenivle degil, aynt zumanda mevzuata aykirdik tespit edildigi durumda, plan tadilat veya geri
iade edilmesinin mumkin oldugu . " seklinde ifadelere yer verilmekte olup s6z konusu yazida belirtilen hususlar ve
meri 21.04.20017 onanli 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam dogrultusunda kentsel standartlar ve
sehircilik ilkeleri, planlama esaslan, yasal mevzuatin dikkate alinmasi hususunda bilgi alinmasi ve geregi hususunu

rica cderim.
] «
~— Tetanbul BiyOkyehir Belediye Baskanhg e Bilg Iom: Ozben AKIL
15 Temmuz Sehitleri Cd. No:5 34134 Fatih / ISTANBUL g = Tel: (1212455 19 8]

Telefon:0212 455 13 00 Faks:0212 4552666
e-posta  sehiplanlama@ibb.gov.r Elektronik A& www. ibb.gov.ir

1/1

KADIKOY
.:“'-E"“'Es' Kadikéy Belediye Baskanligi Plan ve Proje Midirligii Sayfa 213



Rasimpasa Kentsel Sit Alani 1/1000 Olgekli Koruma Amagch Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

1 B T.C.

i ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGIT
= istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirligi \ J
ISKI Araghrma Geligtirme ve Planlama Dairesi Baskanhg D L&
Sayi @ 11255029-310.01-E. 20170501993 117102017

Konu : Tmar Plam

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiiriigia)
Fahreuin Kerim Gokay caddesi No:2 34722 HASANPASA KADIKOY/ISTANBUL

flgi :a)Kadikoy BB Plan ve Pro. Md.'niin 19.09.2017 tarihli ve 57167 sayih (26.09.2017 tarih ve
476360 say1 ile Yazi Isl. ve Argiv Md. kayith) yazisi ve eki.

b) 10.05.2016 tarih ve 270060 sayili Olur yazisi.

Ngi (a) vaz ile Kadikiy ilgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alammna iliskin 1/1000 6l¢ekli koruma amagh
uygulama imar plam galigmalanna esas Tdaremiz gortisii talep edilmektedir,

Planlams sahas kismen Seyitahmet Deresi igletme bandi iginde ve tagkin onlemli yapilasma alaninda
kalmaktadir. S6z konusu alana ait mevcutvplanlanan altyap: tesislerimizi, dere isletme bandimi ve taskin risk
haritasim gosteren paftalar yazinuz ekinde gonderilmekte olup plana konu alanin taslak plana "Taskin Onlemli
Yapilasma Alam" olarak islenmesi gerekmekredir. Yapilacak ¢alismalarda asagidaki hususlara dikkat edilmelidir.

1)  fgi (b} Olur yazs1 geregi dere 1slah projesi dig duvanndan itibaren yazimuz ckinde génderilen saginda ve
solunda kalan alanlar "Dere Isletme Bandi"dir. Bu alanlar imar plan galismalarinda dere islahi, servis yolu veya
yesil alan olarak korunmahdir. Bu bant igerisinde yapilasmaya izin verilmemeli, derenin dogal akigini engellevecek
herhangi bir galisma kesinlikle yapilmamalidir.

2)  Agik dere mecralarin kapahh mecraya donistiirilmes: neticesinde her yil periyodik olarak yapilmasi gereken
bakim-onarim hizmetleri imkansiz hale gelmckte, meera kesitlerinin dolmasi ile yelersiz kalan mecralar su
taglanlanina neden olmaktadir. 2006/27 ve 2010/5 sayilh Bagbakanhk Genelgeleri, 17.03.2010 tarth, 1987 say1
Busbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetim Bagkanhf yazilan geregi, taskin kontrolii amaciyla derelerin iizeri
kesinlikle kapatilmamalidir,

3)  Mckansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin imar Planlarina Dair Esaslar Bashif, imar Plam ilkeleri 21.9
maddesi geregi dere 1slah ve isletme bantlan ile taskin risk alanlarinin her dlgekteki imar planlanna mutlaka
islenmesi gerekmektedir.

4)  Yapilan tagkin modelleme ve analiz calismalan neticesinde belirlenen alan (Dere igletme bandi disinda kalan
komgu parseller) tagkin énlemli yapilagma alamdir. Bu nedenle plan notlanna, bahse konu plan sahasiun tagkin
oolemli yapilagma alaminda kaldifi eklenmelidir, Belirlenen tagkm dnlemli yapelagma alam dédhilinde; herhangi bir
noktada subasman kotu, belediyesince tagkin risk haritasinda yer alan su yiikseklikleri ve meri imar yonemmeligine
uygun olarak verilmelidir.

5)  Subasman kotu yapi zemin girig kotunt ifade eder. Yapilara su basman kotu verilmesindeki amag, yapiyi
dogial etkilerden ve dzellikle muhtemel taskii ve sel olaylanndan korumakur. {daremizin imar plam yapma yetkisi
bulunmamakta olup, dere tagkin risk bélgesinde yer alan yapilarda su basman kotuna dair diizenlemeye ve iskin
durumuna iligkin nihai degerlendirme meri imar yonctmeligi hikiimler dogrultusunda Belediyelerin takdir ve
yetkisindedir, E

'

B eviak E-IMZA ilc imzalannugtor. Yanda'si karckod |l ima konuold vapakilissiniz,
Drogreluma Adeesi: bap.fwww sk shulfw - THieviai-so: gl "Hel Kudu—M " 5LIA

15K Gened Midoridgh Gizclicpe Mah Alizcy Cad. No:7 PE:34060 Dyip / [STANBUL Dilg igin: BURCL SARAC
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Irterr el Addvesi: Telzfon Nov 1225 Elckronik poits: beareefdisk: gov ir
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€) Mevcut igmesuyu borulartmizin gectiZi yol glizergahlart 9600 mm-$1000 mm arast gaplar igin min. 10.00
m, @1200 mm-B1600 mm arasi ¢aplar i¢in min. 15 m, @1800- @2200 mm arasi gaplar igin min. 20 m. olacak
sekilde korunmahdir.

7} Meveut‘planlanan atksu/yagmursuyu hatlanmizm geeni giizergahlar, ©300 mm - @600 mm aras: gaplar en
az 5 m., @700 - @1200 mm arasi ¢aplar en az 10 m. ve isti gaplar igin en az 1 5m. genislikte yol veya yesil alan
olarak korunmalidir.

8) Ana kolektorlerimiz ve ana isale hatlanimiz disinda, veri degismesi talep edilen, meveut igmesuyu, atiksu ve
yagmursuyu tesislerimiz bulunmas: halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri kargilanmal, ne gekilde deplase
edilecegine dair, proje hazirlanmadan dnce [daremiz ile mutabakat saglanmali ve tarafinizca hazirlanacak uygulama
projelerinin daremize tasdik ettirilmesi gerekmektedir.

9) Planlama sahasinda ldaremiz Vakifsu Sube Midirligi'ne ait herhangi bir tesis bulunmamaktadir. Ancak
proje alam gevresinde tarihi Vakif Kayisdag Suywna ait boru isale hatti ile ITalitaga Caddesi ile Misak-1 Milli
Sokak kesigiminde kalan Yel Degirmeni (Riiveyde Muzaffer Akgay) Cesmesi bulunmaktadir. Aynca Kadikdy
llgesi, iskele Sokak ile Rihtim Caddesi kesisiminde Valide Kethiidasi Cegmesi, Tibbiye (Duvardibi) Caddesi'nde
bulunan Abdulmecid Han Cesmesi, Aynilik Cesmesi Sokak'ta Ladikli Ahmet Aga Cegmesi bulunmaktadir. Yapilan
calismalarda bahse konu ¢esme ve muhtelif cap (832, @63, 390, @100) ve boru tipi muhtelif malzemelerden (kiink,
pik, galvaniz, PVC, PE) olusan boru isale hatlarina zarar verilmemesi, planda su deposu, isale hatti ve gesme olarak
belirlilmelidir.

Netice olarak, sbz konusu plamin yukanda belirtilen gartlara uygun olarak hazulanmas: gerekmekte olup
vapilacak uygulama galismalarmda, Idaremize ait ekte gonderilen paftalardaki her titrlii meveut tesislerimiz ile
igsonu projesi tarafimiza ulagmamy, ISKPde kaydi bulunmayan, helediyesince veya halk tarafindan yapilig altyap:
tesislerine zarar verilmemelidir.

Gerefrini arz ederim,

Q o«rmaan

Metin AKBAS
Genel Miidir a.
Genel Miidiir Yardimcis:

Fk:
1- Mevcut/planlanan Altyap: Tesislerimizi, Dere Igletme Bandini-lagkin gos. Paftalar (1 ad CD)
2- Vakifsu paftas: (1 ad. A0)

I
BELGENIN ASLI |
TRONiK!MZALlD.R |

Bu evrak B-DMZA jle imzalanmugar. Yandul kareked (e imza konohl yapabilirsiniz.

Drogralama Adresi: heap rowr.iskiisanl e shio- TR/ lama?RefaansKadu=1 SLiG

15K Genel MBdAriQFE Glzcheps Mah, Alipey Cad Noc7 PR:34060 Eyip / ISTANBLUL Bilg igin' BURFI SARAL
Telolim Ne Fax Na §zhir Plancis
Imtermed Adees: Telehm Nu: 1225 Elcationk posta bsarse @iski.pov tr
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T.E.
BASABAKA NLIK
Vakiflar Genel Miidiirliigi Istanbul Vakitlar 2 Bolge Midirligi

Sayr :91208516-170.01-L.9584 11.16.2017
Konu : 1/1000 dlgekli Rasimpasa Kentsel Sit

Alant Koruma Amagh (. 1. P.

Calismasi hk.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midiirligi)

1LGI: 19.09.2017 tarih 622.03-F. 57167 sayili vazuuz.,

Istanbul ili, Kadikay Ilgesi “Rasimpasa Kentscl Sit Alamina iliskin onaylanan 1/5000
dlgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plantna uygun olarak hazirlanacak 1/1000 Slgekli
Koruma Amach Uygolama [mar Plam ¢alismalannda degerlendirilmek iizere kurum
gorisumilziin detilmesi ilgl yazi ile walep edilmektedir.

Kiiltiirimiiziin en kékli miiesseselerinden biri olan ve ozl hukuk tiizel kigiligine
sahip bulunan Vakiffar, vakfiyelerinde 6n gériilen sosyal, ckonomik ve hayri hizmeller
vermekte olup, bu hizmetlerden miilkiyetindeki amrt eser niteligi olan kiiltir varlikdannm (dini
tesisler. mektep, imaret. kiiriiphane, darugsifa, medrese, geyme, tekke, sebil. Lirbe, mesruta,
Vakif mezarliklari... vs) ihyasi, bakim vo onaruni: fakirlere tbbi (hastane ve ilag) vardimi.
sicak yemek ve sicak yemek ulastirilamayan fakirlere kuru gida yardimi, nakdi vardimlar,
egitim burslan (maddi durimu yeterli olmayan ilkogreim ogrencileri igin), muhtag aylig
(engelli ve yetimler igin) verilmesi... vb hizmetlerin Vakfiyeleri gerefi yerine getirilebilmesi
igin akar nitelikli (vakif amag ve faaliyetlerinin yerine getirilebilmesi igin gelir getirici yekilde
degerlendirilmesi zoruniu tagimir ve tagiumazlar) tasiumazlann imarlunmn iyilestiriimesi ve
en iyi sekilde degerlendirmesiyle miimkiin olabilmektedir,

Genel olarak imar planlar hazirlamrken Vakil' miilkiyetindeki taginmazlar “kamu
miilkii” olarak degerlendirilerck planlara sosval donan olarak vansimaktadir, Ancak vakiflar
dzel hukuk tiizel kigiligine sahip olup. bedelsiz terk yapilmamaktadir. [mar_planlan
hazirlanirken Vakiflann vakfivelerinde 6n gdrillen sosval. ekonomik ve hayri hizmetlerin
verine geurilebilmesi igin Vakif tasuunazlarina gelir getirecek lonksivonlar verilmesi
gerekliligi ortaya cikmaktadir. Bu dogrultuda 3737 suyih Vakillar Kanunupun 22, ve
yonetmelifin 180. maddelert meveul olup. bu gibi akar vakif tasinmazlarinin imarlannin
iyilestirilmesini dngdren 3737 suyih Vakiflar Kununu kapsaminda ilgili bolitmlere bakilacak
olursa; . =

1. Kisim, Tamumlar bilimii Madde 3-~... Vakif amag ve foalivetlerinin verine
getirilmesi igin gelir getirici jekilde degerlendirilmesi zorunlu taginie ve tasimmazi™ olarak
tanimlanan “akar” nitelikli taginmazdr.

2. Kisim, 1. Bélim Madde 4- “Vaki{lar. izel hukuk tiizel kisilige sahiptir,”

173
2 3070 savaih Elektronik Imza Kasuou'na wvann olavak Givenl! Elekironik {mza lle fiverilmistir.
httns sebnet.vem.gov.tEvrak EvrakKontrol asox adresinden YRPW-CAGV-T2W] kedu [l eveakin revidi vamlahilie
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ﬁ

“Vakif kiiltiir varhklarinm korunmasi ve imar uygulamalarmin bildirilmesi”
bashkh maddesinde:

“Madde 22 — Kamu kurum ve kuruluslar, koruma imar planlarim diizenlerken vakaf
Kiiltdir varhiklanyla ilgili hususlarda Genel Mudtirligiin goriisiind almak zorundadirlar.
Genel Miidiirlige ve mazbut vakiflara ait taginmaz mallarla ilgili olarak belediyeler ile diger
kamu kurum ve kuruluglannca yapian uygulama imar ve parselasyon planlarmin, askiya
cikarilmadan once ilgili idareler tarafindan Genel Miidiirlige hildirilmesi zorunludur.

Mazbut vakif taginmazlarinda akar niteliiini koruyacak sekilde imar diizenlemesi
vapilr.
Genel Miidiirliize ve mazbut vakiflara ait olup uygulama imar planlaninda okul, hastane veya
spor alanlaninda kalan tagmmazlar; ilgili kurumlar tarafindan. imar planun tasdik tarihinden
itibaren iki vil igerisinde kamulagtinlmadig takdirde ilgili bakanhgin goriigii almarak Genel
Midiirlikge zel okul, 6zel hastane veya Ozel spor tesisi olarak degerlendirilebilir.”
denilmekite,

Yonetmelik : “Madde 180 -*.. Mazhut Vakiflara ait tagiumazlarda akar nitcligini
koruyacak sekilde imar dizenlemesi vapithr Akar nitelikli vakif tagmumazlara. imar
planlannda yol, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, cami, karakol, okul, resmi
hizmet alam. beledive hizmet alant gibi akar niteligi olmayan fonksivonlar verilemez, Bu
taginmazlarda akar niteligini koruyacak sckilde imar diizenlemesi yapilmadifimin tespit
edilmesi halinde, tasinmazin akar niteligine uygun imar plam wadilaunin yapilmast ilgili
kurumdan istenir. [leili kurum talep dogrultusunda gerekli diizenlemeleri vapar..."
denilmektedir,

Konuya iliskin kayilarumizda vapilan arastioma sonucu planlama  ¢aliymalarinn
yapilacag: ilgi yaz ekinde iletilen bilgi paftasi kapsamuinda [darcmiz veya Vakii adina kayith
tasinmazlarin listesi ve taleplerimiz yazimiz ekinde olup, 3737 sayih Vakiflar Kanunu geregi,
alan acisindan da daha kullamilabilir olmast ve Vakif Milkiyetinin korunmasi adina “akar
vasuli” taginmazlardan 204 ada, 14 ve 27 parsellerin de 30 ve 31 parsellerle beraber “Egitim
Tesis Alani"na ahnarak “Egitim Tesis Alam1™ fonksiyonunda yer alan 204 ada 14, 27, 30 ve
31 parseller ile Kadikoy flge Milli Egitim Midiirliigdl kirasinda bulunan 195 ada, 33 parselin
Vakif Miilkivetinin korunmas: adina “Ozel Egitim Tesis Alam"na alinarak Vakif taginmazimin
Vakif tarafindan kullamimasina olanak saglamasi yada 204 ada 14, 27, 30 ve 31 parscller ile
195 ada, 33 parselin belirlenecek fonksiyonuna géire plan notlarina;

“P,N—1- 5737 Sayih Vakif Kanunu Geregi: Vakular Genel Miudirligi milkiyetinde
ve kontrolindeki akar nitelikli taginmazlara gelir getirici nitelikte fonksiyonlar verilmesi
gerekliligi gergevesinde; planda Vakif taginmazlarina verilen donat alant (eSitim tesisi, saglik
tesisi, killtiirel tesis. agik ve kapali otopark, agik ve kapali spor tesisi... vs) tonksiyonlan
Vakiflar tarafindan “tzel” nitelikli olarak degerlendirifebilir.

"P.N=2- 5737 Sayili Vakif Kanunu Geregi; Vakitlar Genel Miidiirlugi milkivetinde
ve kontroliindeki akar nitclikli taginmarlara gelir getirici niwlikte fonksiyonlar verilmesi
ocrekliligi gergevesinde; planda Vakiflar taginmazlarina verilen “Park Alam™ “Yesil Alan”
gibi donat alanlarinda tagmmazin yerl, konumu ve biyuklugune gore; Belediyesince
onaylanacak avan projesine g8re “geleneksel el sanatlari sergi ve satiy alam, kafeterya, biife.
spor alam vb.” alanlar olustarulabilir. Belediyesince onaylanacak, parselin tescilli olmasi
halinde ilgili koruma kurulundan alinacak karar dogrultusunda, uygulama yapilacakur.”

]

243
& 50705avik Elekivonik fmza Kanunu'na uygun olarak Givenli Elekmronik imza ile drerilmisrir,
httns:/sehnet vem.gov.irEvrak FyvrakKontrol asox adresinden YRPW-C4GV-T2WI kodu Ile evrakin tevidi vaoilabibr.

KADIKOY
E"E"E‘;’i""aSi Kadikoy Belediye Baskanhg Plan ve Proje Miidiirlagii Sayfa 217




Rasimpasa Kentsel Sit Alani 1/1000 Ol¢ekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan A¢iklama Raporu

Plan Notu Olarak ilave edilmesi Kurumumuz gériisit ve talebi olup, bundan sonra
Belediyenizee strdiiriilen plan caligmalart ve planlama silreci igerisinde herhangi bir Vakif
taginmazinin tespit edilmesi durumunda. ilgili siiree iginde 5737 savih Vakiflar Kanununun
22, Maddesi ve Yonetmeligin 180, Maddesi geregince uygun fonksivonlann Vakif
taymmazlan icin verilmesi ve lizumu halinde Tdaremizden yeniden kurum gérisii alinmast
hususunda bilgileriniz ve geregini arz ederim.

e-imzalider )
[brahim Salfet FRTT/RK
Rilge Midirii

Ex: Vakil Taginmuzlan Talep Listesi. I

3/3
B 3070 savil Elekrronik fmza Kanuou'aa w gua olarak Guvenli EleKtronlk Imza ile dreriimistiy.
hitos:/sebnet vem_eov.tr/Evrak EvrakKontrol asox adresinden YRPW-CAGV-T2ZW]T kodu Tle eviakin tevidi vaoilabilir
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T.C.
{STANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYF BASKANIIGI

‘1‘\’\.{ Ulasim Daire Baskanlif

L3
]

irgeyon ™ Ulagim Planlama Miidiirliigii
- - 5 L ._‘J OV s
Syt 21362969-605.99/ (12 W ¥B — DI T~ DL s /G2017

Konu : Rasimpasa Kentsel Sit Alanina Iliskin
171000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama imar Plant Caligmalan Hk.

T.C.
KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Midiirliigi )
(Hasanpaga Mah. Fahrettin Kerim Gokay Cad. No:2 34722 Kadikdy / ISTANBUL)

ilgi: 19.09.2017 tarihli ve E.57167 sayili yazimz

Hgi yazida, 171000 dlgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani galigmalart kapsaminda kullaniimak
iizere "Rasimpasa Kentsel Sit Alam™nda planlamaya esas olacak sekilde varsa yiiritmekte oldugumuz
projelerimiz ile planlama alanna iliskin gdril ve 6nerilerimizin tarafiniza gonderilmesi istenmektedir.

Miidiirliigiimiizce soz konusu bblgede meveul yol ve kavgaklanm rehabilitasyonuna yonelik: “Kadikty
ficesi, Ayrilik Cesmesi Mevkii (Eviip Aksoy Cad.) TCDD [latti Gegisi K&prii On Projesi” bulunmakta olup.
projeye ait sayisal bilgi ekte gonderilmektedir.

Rahse konu holpede bulunan mevent “Kadikdy - Kartal Rayli Sistem Hatt™na ait detayh bilginin
Anadolu Yakasi Rayli Sistemler Miidiirliigii'nden temin edilmesi gerekmektedir.

Ayrica anilan bélgede KAD-01 kodlu 200 arag kapasiteli zemin alti otopark projesi bulunmakta olup.
plan ¢alismalarinda agagidaki husnslam dikkat cdilmelidir.

KOSE KIRIKLARIL ICIN

07.06.2012 tarih ve UP2012-21/25 sayih Ulasim Daire Bagkanhin Plan Degigikligi Inceleme
Komisyonu Karari geregi; karayolu ulagim sistemi biitiiniinde arag ve yaya sirkiilasyonu ile giivenliginin
saglanmasi amaciyla, givenli arag goriis mesalesi ile tagit boyutlan ve minimum doniiy varigaplan géz
aniine alinarak, ada kenarlarinin kesisimlerinde olusan kisse noktalarindan itibaren

Tarihi Alanlar Igin;
» Teklif alanin cephe aldig 20 m ve dizeri geniglikteki imar yollannda minimum 3 m,
# T'eklif alanin cephe aldigi 20 m genisligin altindaki imar yollarinda ise minimum 3 m.
» Yerleyik Alanlar iging
# Teklif alanin cephe aldigy 15 m ve lizeri geniglikteki imar yollarinda minimum 5 m.
» Teklif alanin cephe aldig 15 m genisligin altindaki imar yollarinda ise minimum 3 m,

Gelisme Alanlar ve Kentsel Daniigiim Bélgeleri igin;
» Teklif alanin cephe aldi@ 20 move izeri geniglikieki imar yollannda minimum 7 m,
# Teklil alanin cephe aldign 20 m genisligin altindaki imar yollarinda ise minimum 5 m,

Konut Dist Calisma Alanlarn igin;
% Teklif alanin cephe aldig imar yollarinda minimum 12 m gekilerek yol terklerinin yapilmast,

KONUT ICIN OTOPARKLAR ‘
09.05.2013 tarih ve 480927 sayili Ulagim Planlama Miidiirliigii Kararina gbre “Konut alanlarinda
binaya ait her bagimsiz bolim igin bina iginde va da parselinde otopark yeri tesis etmek esastir. Bu esasa

gore her bir bagimsiz biliim igin:

Osmaniye Mah. Cebangasme Koguyolu Bulvan N3 4146 B:Ji'lkt_\}ﬂSTANBl'l.u ! Avrmuili bilgi i artibat:Neriman ERUNSAL
Tel: 6212 M40 80 Fax: G202 44940 83/ 4254512 E-mail: ulasanplimdarm b goy i Fel ; 0212 449 4637
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. 3 ISTANBUL BUYCKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
,‘%\J; Ulagim Daire Bagkanlif
g™ Ulasim Planlama Midiirligi

# briit alam 75 m?"ye kadar (briit alan <75 m*) olan dairelerde en az | adet otopark
# briit alan1 75 m* -150 m* arasmda (75 m? < briit alan -< 150 m?) olan dairclerde ¢n az 2 adet otopark
#briit alam 150m* ve distil (briit alan = 150 m?) dairelerde en az 3 adet otopark yeri ayrilmas

gerekmektedir.” seklinde plan notu eklenmesi,

TICARET ALANLARI igin OTOPARKLAR )
“licaret Alani fonksiyonunun otopark ihtiyaci belirlenirken parsel biinycsinde her 30m™'lik inyaal
alant igin 1 araglik otopark alam aynilacaktie.” plan notunun cklenmesi,

SAGLIK ALANLARI ICIN OTOPARKLAR
“Saghk Alani fonksiyonunun otopark ihtivaci belirlenirken parsel biinyesinde her 60m™ lik insaat alani
icin | araghk otopark alani ayrilacakur.” plan notunun eklenmesi,

DIGER FONKSIYONLAR iCIN OTOPARKLAR
Yiiriirliikteki Istanbul Otopark Yénetmeligi dogrultusunda diger fonksivonlar igin gerekli otopark
alanlarimn kendi parselleri igerisinde kargilanmasi,

ZEMIN ALTI KATLI OTOPARKLAR

Planlama alam i¢inde, Park ve Bahgeler Mildiirliigii, Ulasun Dairc Baskanhim'min uygun goriisii
almmak kogulu ile agik otopark, vesil ve park alanlari, spor alanlari, gocuk bahgeleri, pazar alani, meydan,
yol ve kavsak alanlari gibi kamuya acik alanlarnin zemin altlan kotlan agag ve bitki yasaminin
sirdiiriilebilecegi yeterli loprak derinligi birakilarak ve dogal zemin kotlari degistirilmevecek bigimde,
olaganiistll durumlarda sifinak alan: olarak, diger zamanlarda ise Ulagim ve Irafik Diizenleme Komisyonu
(UTK) karaniyla kamuya ait “Zemin Altr Kath Otopark” olarak kullanilmak iizere diizenlemeler yapilabilie®
plan notunun cklenmesi gerckmekiedir.

Bahsc konu 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama imar Planina iliskin kararlar kesinlestikten

sonra Ulagim Planlama Mudirlagt'nden tekrar goris alinmasi hususunda bilgilerinizi ve geregini rica
ederim.

Yu:ﬁ Er‘nﬁ:}\%.z{-{?\_{

f Belediye Baskam a.
tlasim Daire Bagkan

Ek: | Adet CD

Osmaniye Muh, Cobancegme Kosuyolu Bulvan No3 34146 Bakirkoy/ISTANRUL Ayl bilgl i wbibat Neriman LRUNSAL :
Fel D212449 30 BD Fax. 021244940 83/ 45543 12 T-mails ulasimplanlama o ibb soy i Tel - 0212 MG 1687
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g s ;
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Bagkanhg:
\ Deprem ve Zemin Inceleme Mudiirliigi

Sayi 6295659531006/ / 52~ /92 T°3 A& 43 2017
Konu :Jeolojik Goriig.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miudirlugd)

figi  :19.069.2017 tarih ve 85812958-622.03 sayih yazimiz.

ligi yazmda, “Rasimpasa Mahallesi Kentsel Sit Alam”na iliskin 21.04.2017 onayh [
1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plamina vygun olarak 1/1000 olgekli Koruma '
Amagh Uygulama Imar Plani galismalarna baglandigs belirtilmekte olup, konu ile ilgili
Mildtirliitimiiz goriisii talep edilmektedir.

Soz konusu alan, Mikrobslgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlanna Esas
1/2000 sleekli “Yerlesime Uygunluk Haritalannda;

¢ kismen “UA” lejanth “Yerlegime Uygun Alanlar”da,

o kismen “OA-4a” Icjanth “Yapay Dolgu ile temsil edilen Agir Mithendislik Onlemleri
Gerektiren Alanlar”da,

s kismen “OA-5b” lejanth “Diger Yumusak Zeminler ile temsil edilen Orta-Halil
Mithendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar”da,

s Lkismen “OA-5b” lejanth “fleri Derece Aynsmus Kaya nedeni ile Orta-Hafif
Mithendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar”da,

e kismen “OA-6a” lejanth alanda kalmakia olup. bu alanlar; “Sivilasma (OA-1a) , Yapay
Dolgu (OA-4b) ve Tsunami(OA-3b) tehlikelerinin birlikte goriildiigt Agir Mithendislik
Onlemleri Gerektiren Alanlar™dr,

s lismen “OA-6a” lejanth alanda kalmakta olup, bu alanlar; “Diger Yumusak Zeminler
(OA-5b) ve Yapay Dolgu (OA-4a) tehlikelerinin birlikte goriildiigt Agir Miihendislik
Onlemleri Gerektiren Alanlar’dir,

o kismen de “OA-6b” lejantli alanda kalmakta olup, bu alanlar; “Yapay Dolgu (OA-4b)
ve Aynismis Kaya (OA-5b) tehlikelerinin birlikte goriildligil Orta-Hafif Miihendislik
Onlemleri Gerektiren Alanlar”da kalmaktadir. S8z konusu haritalara ait agiklama
raporunda;

“UJA” lejanth alanlar igin; “Her ne kadar yapilagsmaya uygun alanlar olsa da, yerel
olarak bazi problemlerle kargilagilabilir. Bu nedenle, uygulama éncesi parsel baanda yapilacak
calismalarda yerel olarak gorillebilecck sorunlar tespit edilmeli ve ¢Oziim onerileri sunularak
uygulama projeleri bu hususlar gdz oniine almarak yapilmabdir. Bu alanlarda, uygulama
asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlaninda sik gatlakli-kinkli yapt olmasi
nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilitc sorunlari gériilebilir. Bu gibi yerlerde
gerekli dnlemler alinmali ve tespit cdilen sorunun dzelligine gore uygun iksa ve/veya zemin
iyilegtirme projeleri hazirlanmalidir” denilmektedir.

“OA-1a” Icjanth alanlar igin; “Bu alanlarda kil, silt, kum ve gakillh seviyeler
bulunmaktadir ve yer alt suyu yiizeye ¢ok yakindir. Zemin biiylitmesi riski bulunmaktadir ve
temel mithendisligi agisindan zayif zeminlerdir. Yer altt suyu ve zeminin duraysizlifi nedeniyle
yap: temel kazisinda sorunlar gériiliir. Zemin ve yapilarda orta-bityitk catlaklar, zemin akmalan
gibi hasarlar beklenir. Bu alanlarda, kalin sivilagma tabakalan nedeniyle uygulama éincesinde
yapilacak zemin etiitlerinde ayrintili galiymalar yapihp, yukanda belirtilen problemlerin varlif
ve olugturacaklan risklerin dereceleri saptanmali ve bu problemlere karyt alinacak dnlemler
ayrntth olarak belirlenmelidir. Hazirlanacak geoteknik rapor sonucuna gore, gerekli gorillen
iim zemin iyilegtirmeleri yapilmall, sivilagabilir tabaka kalinligina ve zemin 8zelliklerine bagh
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ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Bagkanh
\ J Deprem ve Zemin inceleme Mudiirliigi
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Konu :Jeolojik Gérils.

olarak, gerekmesi halinde, yeterli sayida, uzunlukta ve apta kazik tasarimlart yapilmali va da
sivilagabilir tabakalarin ¢ok derin almamasi (genel olarak 10m’den az) durumunda temellerin
sert tabakaya oturmasi sartiyla bodrum katlanimin olusturulmasi planlanmalidir. Planlama
agamasinda yukanda belirtilen ayrintili arastirmalarin yapilmas: ve gerekli 6nlemlerin alinacag
planlarda plan notu olarak belirtilmelidir. Olasi bir depremden en fazla etkilenecek verler
olmasi nedeniyle, yeni yapilacak yapilarin tasarnm ve yapimi agamasinda siki denctim
saglanmahdir. Yapr planlanmasi asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluslardan (ISKI, DSi
gibi) uygunluk gorisii ahnmalidir. Meveut yapilar zemin-temel, temel-yapt ve statik yonden
irdelenip. gerekliligi durumunda teknik miidahalelerin yapilmasi gerckicktedir” denilmektedir.

“OA-3b” lejanth alanlar igin(Tsunami Etkisi); “Bu alanlar; vapilan analizler sonucu
agir1 yagmur suyu etkisi sonucu alugabilecck su baskin: tehlikesi bulunan ve su seviyesinin 0 m
< Df < 0.5 m arasinda olmasi beklenen alanlardir. Su baskim durumu igin, tahliye yollarimin
glivence altina alinmast, cadde kenarlarina, parklara veya agik alanlara, béyle bir sel baskininda
tahliye rotalanm ve uyanlan gdsteren baz: bildiri panolart hazirlanmast gibi 6nlemler
alhmmahdir.  Su baskimindan kaynaklanabilecek yapi hasarlaruu onleyebilmek igin tipik
dnlemler; kiigiik boyutlu, selden koruyucu duvarlann inga cdilmesi veya kum torbalan,
drenaj sistcminin kurulmasi, su tutma plakalarmm yerlegtiilmesi vb. onlemlerdir, Yap
planlanmas: asamasinda bu alanlar igin ilgili kuruluglardan (ISKI, DSI gibi) uygunluk goriisii
alinmahidir. Aynca ISKI tarafindan belirlenmis koruma bantlan ve g¢ekme mesafelerine
uyulmalidir” denilmektedir.

“OA-4a” lejantli alanlar Yapay Dolgu alanlar igin; “Yapay Dolgu kalinhg 4.0-40.0 m
arasinda olan alanlardir. Bu alanlarda Uygulama Gncesi yapilacak zemin etiit ¢ahgmalarinda,
dolgularin kalinliklari, yayilimlari ve miihendislik 6zellikleri aynntih olarak tespit edilmelidir.
Dolgular, tagtyici tabaka olarak kabul edilemeyeceii igin yapilagma agamasinda siynlmal veya
derin temel uygulamalan ile yapr yiikleri, dolgu alundaki yeterli tasima kapasitesine sahip
tabakalara tagitbnlmalidir, Yapilagma igin dolgunun kaldirilmas: durumunda, kaz sevlerinin
durayhilig saglanmalidir. Yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapimi asamasinda sik1 denetim
saglanmahidir. Meveut yapilar zemin-temel, temel-yap ve yap statigi yéniinden irdelenip,
gereklilifi durumunda teknik midahaleler yapilmahdir ve bu alanlarda uygulama éncesi
yapilacak zemin eliit galigmalannda yukanda belirtilen aragtrmalarin yapilmas: planlama
agamasinda plan notu olarak konulmalidir” denilmektedir.

“OA-4b" lejantli Yapay Dolgu Alanlari igin; “Bu alanlarda bulunan dolgular, tastyici
olarak degerlendirilemedigi i¢in. yapilagma agamasinda siyrilmalt veya yapilar dolgu altindaki
yeterli tagima Kkapasitesine sahip tabakalara tagittmlmahdir. Yapilasma igin dolgunun
kaldinlmasi durumunda, etrafini gevreleyen zeminin stabilitesi hesaplanmalidir. Eger gerekirse,
istinad duvarlannin Griilmesi gibi bazi teknik dnlemler alinmalidir. Uygulama 6ncesi yapilacak
zemin etiit caliymalaninda, dolgulann kalinliklar ve yayilimlan aynntil olarak tespit edilmeli
ve gerekli onlemler alinmahidir. Yeni yapilacak yapilarin tasarim ve yapim asamasinda siki
denetim saglanmalidir ve meveut yapilar zemin-temel, temel-yap: ve statik yonden irdelenip,
gerekliligi durumunda teknik miidahaléler yapiimalidir” denilmektedir.

“OA-5b" lejanth Diger Yumugak Zeminler igin; “Tersiyer sedimentleri (¢ogunlukia
Sultanbeyli Formasyonu) ve difier kuvaterncr scdimentleri gibi yumugak zeminlerle kaph
alanlar olarak belirlenmigtir.  Yapt planlamasi durumunda, yapi temelleri agisindan
degerlendirmek i¢in ve gerckli Onlemleri tasarlamak igin alana  yinelik  aragtirmalar
yiiriitilmelidir. Bu alanlarda, zeminin litolojileri ¢ok sik degiskenlik gostermesi nedeniyle
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uygulama Oncesi yapilacak zemin etiit galigmalar sonucuna gére alinacak Gnlemler tespit
edilmeli ve uygulama projeleri hazirlanmahidir. Ozellikle yer alt suyunun meveut oldugu
egimli alanlarda baz stabilite problemleri gortlebilir. Bu durumlarda gerekli ©nlem
projeleri(istinat duvari, drenaj agi, fistteki malzemenin siynimas: vb) hazirlanmalidir. Meveut
yapilar zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden irdelenip, gerekliligi durumunda tcknik
mildahaleler vapiimalidir” denilmektedir.

Ayrigmis Kaya Alanlar igin ise; “Bu alanlar; ¢ahsma almndaki ileri dercee ayrigmig ve
kaya smifi E ve 7 olarak tespit edilmig kaya litolojilerinin bulundugu bdlgelerdir.  Bu
alanlarda; yapi planlamasi durumunda, ileri derecede ayngmug kayalan yapi temelleri agisindan
degerlendirmek ve gerekli dnlemleri tasarlamak igin alana yonelik aragtirmalar yapilmalidir. Bu
alanlar igin baz1 hafif 6nlemler alinmasi gerekir. Bu tiir alanlar igin, tipik énlem ayrigmanin
derin olmadigy yerlerde viizeydeki ayngmig kesimi siyirmak veya bodrumlu yapilar planlamak
en kolay 6nlemdir. Bu alanlarda, kazi yapilmas: durumunda (6zellikle derin kazi) baz: stabilite
problemleri ile karsilagilabilir. Bu nedenle, kaz: yapilacak alanlarda kazi, sevlendirme, iksa vb
uygulama projeleri hazrlanmalidir. Meveut yapilar zemin-temel, temel-yapi ve statik yénden
irdelenip, gerekliligi durumunda teknik miidahalclerin yapilmas: gerckmektedir” denilmekledir.
Aynica, ayrintilt bilgiler ekteki rapor drncginde yer almaktadar.

Sonug olarak, yukarida ve yazimiz ekindeki haritalara ait agiklama raporunda belirtilen
hususlarin planlama ¢aligmalarinda g5z 6nilne alinmasi, uygulama dncesi yapilacak zemin etilt
caligmalarinda bu bilgilerinde kullanilmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi
gerekmektedir. Aynca sdz konusu alana ait teklif planlann Midiirligiimiize gonderilmesi
durumunda gorilslimiiz verilebilecektir.

Rilgilerinizi ve geregini rica cderim.
? Sille RALI

Belediye Bagkam a.
(ienel Sekreter Yardimcist

Ek:
1- Mikrobolgeleme Caligmas: “Y.U.IL” Om.(1 adet)
2- Mikrobblgeleme Rapor Om.(12 sayfa)

Tstanbul Biryitkgehir Belediye Bagkanhgs LI Bilgi iin: Salim GUMUS

Deprem ve Zemin Inceleme Midirngi Jeofizik ¥ Muhendisi

Kmlpa;n Mah. Gengtirk Cad. Aga Yokugu Sk. No:23 Lalels FnhMSTANBLl Tel: 021245523 09
b. 1 Clcktronik Ag: www.ibb.istanb

e-posta; d b
Telefon 0212 455 23 08 Faks: 0212 45526 72
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Say1 :29339913-AYP 030 -E 23771 06/10/2017

Konu : Rasimpasa Kemtsel Sit Alani 1/1000
Olgekd Imar Plani Teklifi

# Arkagas

sV

TC.
KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Projeler Miidiirliigiine

Hasanpaga Mah. Fahrettin Kerim Gikay Cad.
No:2
34722 Kadikdy/Istanbul

flgi  : 19.09.2017 tarih ve 85812958-622.03/2017-E.57167 sayili yaziniz.

flgi yazimz ile Istanbul I Numarali Koltar ve Tabiat Varhklannin Koruma Kurulu’nun 19.04.1994 tarih ve
3636 sayih karan ile Kentsel Sit Alam ilan edilen Rasimpasa Kentsel Sit Alanma iliskin 1/5000 &lcekli
Koruma Amagh Nazim Imar Planina uygun olarak 1/1000 dlgekli Koruma Amach Uygulama imar Plans
cahsmalnna baglamlacag helirtilerek, kurum goriistimiiz talep ediimektedir.

Soz konusu proje bolgesinde yer alan meveut altyapi tesislerimiz ekli CD’de sayisal olarak (.dgn ve .dwg
formaninda) gosterilmigtir

Abonelerimizin gaz arz siirekliliginin saglanabilmesi icin meveut dogalgaz altyapy/iistyapi tesislerimiz
yeninde korunmasi, dogalgaz hatlarinin yapilacak uygulama imar planlanna islenmesi, “iGDAS Vana
Odas: ve Bélge Regiilatérd (Basing Dilgiirme ve Olgiim Istasyonu) tesisleri igin, Yesil Alan, .
Otopark Alani, Teknik Altyap: Alani, Belediye Hizmet Alam fonksiyonlannda (5,50 m X 5.00 m) |
yer ayrilmasi, polietilen dogalgaz hatlarina 1.25 m boru orta aksindan (boru saf ve solu ayri
ayri olarak) yap: yaklagma siniri ile bina ve diger altyap: ingaat1 yapilabilir” plan notu

Geregini bilgilerinize arz ve rica ederiz.

Niyazi GUL Mehmet Fatih KARAMAN
Etiid Sefi Etiid Proje ve Harita Miidiiri

Ek: 1 Adct Paita ve CD

19 Ocak 2013 tarih ve 28533 sayili Resmi Gazetede yayinlanan, Elektronik Tebligat Yonetmelifinin, Elektronik tebligat
hizmetinden yararlanma baglikli 7. maddesindeki “Anenim, limited ve sermayesi paylaru boliamis komandit sirketlere, elekironik
yolla tebligat yaml ludur. Buna istinaden iGDAS n edinmis nldugu KP adresi- igdas.gardagitim@hsil.kep.tr ‘dir”
Adres: Kanim Karabekir Cad. No: 4, 34060 Alibeykoy/ ISTANRUIL.
Telefon: +90 212499 11 |1 Faks: 490212499 1166  Ticaret Sicil Numaran:229806
Elektronik Ag: http//www.igdas.com.tr KEP Adresi: igdas.gazdagitim@hs01 kep.tr

5070 sayis Elektronik imza Kanunu'sa uygun olarak Gévenli Elektronik imza ile aretilmistir.

Evrak teyidi betps:/evrak.igdas.com.tr adresinden 4Z37-SYTV-8UO7T kodu ite yapitabilir.
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T
KADIKOY KAYMAKAMLIGI
flge Fmnivet MiidiiHigi

Sayi  : 51452852-31896/2017- 05.10.2017
Konu : Rasimpasa Kentsel sit alanina iliskin

1/1000 élgekli koruma amagh uygulama

imar plan galismalari hk.

KADIKOY BEILEDIYE BASKANILIGINA
Mgi  :19.09.2017 1arih ve 85812958-622 say1l yazniz,

Mgi sayili yazimizda Istanbul 11 Numaral Kiiltr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurul'
nun 19.04.1994 tarth ve 3436 savili karari ile "Kentsel Sit Alam" ilan cdilen "Rasimpaya
Kentsel Sit Alam" na iliskin 175000 Olgekli Koruma Amagh Nazm imar Plammin
Bilyitksehir Belediye Meclisi’ nin karan ve Kurul Karan ile vapilan diizenlemeler dofrultusunda
uyoun gorildigi . Baskanhgimzea da "Rasimpasa Kentsel Sit Alam" na iligkin ¢ahigmalar
gergevesinde soz konusu bélgede kurumumuzea yapilmakta olan projelerin planlamasina iligkin
éncrilerimiz sorulmaktadur.

Bu nedenle; flgemiz Rasimpasa Mahallesi Karakolhane Caddesi No:68 sayih yerde
bulunan ve Miilkiyeti Malive Hazinesine kayith (Emniyel Genel Mudirlttgiine tahsisli} 52 pafta,
210 ada .21 parsel 172,50 m? ytizilgtimlii tasinmaz Uzerine, Hizmet binasi ve lojman yapilmas
planlanmaktadir. Rasimpasa Kentsel Sit Alamna iligkin planlamalarinizin buna gore yapilmasi
konusunda geredini:

Rica ederim.

Katkay llge Emmiyer Mucoringi he:287 Sshroyicedid KADIKOY Aymauh bilgi igin ittibat: D KARATAS
Telefon 0 (216) 411 £4 40 Dalul. 1117
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10.2. Plan Teklifi Sonrasi Kurum Gériisleri

TC.
ISTANBUL VALITIGI
Kadikdy Sosyal Hizmet Merkezi Midiirlign

Sayn  :E-87879274-800-123141 19.01.2021

Konu :Rasimpaga Kentsel Sit Alan: Koruma
Amnagh Uygulama Imar Plam Teklifi Hk.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midarkiigi)
flgi  : 11.09.2020 tarihli ve E.85812958-310.01.04-716712 sayih yazmsz.

Rasimpaga Mahallesinde bulunan hizmet binamiz halihazirda Aile, Caliyma ve Sosyal Hizmetler
Bakanligina baglhh KADIKOY SOSYAL HiZMET MERKEZI MUDURLUGU (Kamu Kurumu) olarak

vatandaglanmiza hizmet vermektedir.

Soz konusu yeni Imar Planinda mevcut kullanimimiza devam edebilecegimiz gsekilde
bir fonksiyon verilmesi hususunda;

- ini arz R

Yusuf KISER
Kurulug Miidiir V.
Bu balge. giverli elekromik imzs ile aoralsnmmgnr.

Wmmﬁﬁtm&sm&m&‘n Dogrulama Adresi: hrps:/ mtuhyr,gwm
Rasimpasa Mah. Tashbaywr Sk, No:10/ Kadikgy - [staebal Bilgi igin:Mahmmr TASBASI @
02163303918 Sireki Iy 587

02163369732
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.ﬂ&, ICDAS ISTANBLU| CAZ DACITM SAN. TIC. A5 5070 sayih Elskeeranik Imza Konuny'ne wygun
- y ey clarck Givenil Iz a ile misTir.
TN ? ) ) Evrok tayidi Reps://avrai igees com. tr
’”\ ' B Sy 2 TN TANSA sarssinsen D2RA-L3I3-BPOR rosv iis
: g ; I.J . ool f B g:::::&ﬂummnn“l
IG DAS WagdaLTioob Kep: Igdas gazdagim@ns0n, kep.cr
Sayr :29339913-AYP 030 -E.1194 15/01/2021

Konu : Kadikéy ilgesi, Rasimpasa Kentsel Sit
Alani Koruma Amagli Uygulama imar
Plan Teklifi

T.C.
KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Midiirliigline

Hasanpasa Mah. Fahrettin Kerim Gokay Cad.
No:2 Kadik3y-istanbul

ilgi : 11.09.2020 tarih ve E-85812958-310.01.04-716712 sayih yaziniz.

llgi yazuz ve ekleri ile; Kackkby ilgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alans'na iiskin 1/5000 slgekdi Koruma Amach
&H&w&mmmwm&%whmrw

Knﬁk&yﬂ;eﬁ,mﬂmstAhn'miﬁg&lﬂmDMKmmﬁmghUygmmm
ey o - i e o) 5 inlapilng clap e Qe gt yopd :

bir salanca bulinmamaltader
Bilgileninize arz ve rica edeniz.
ﬁ~iﬂla"a/azﬁf e -c'm;m"uér
Niyazi GUL Fatih ONLOUYSAL
Etiid Sefi Etiid Proje Midird

RUYUNSEMIR
[T
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KADIKOY

fin
\
TC.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
\’ imar ve Sehircilik Daire Bagkanlhgi
Schir Planlama Midirligu
Sayr: 9144207831001 022020-825¢ ON.I\¥ BRSO 08 o

Konu:  1/1000 8igekli “Rasimpasa Kentsel Sit Alam
Koruma Amagh Uygulama Imar Plam™ teklifi
ve “Kentsel tasarim Rehberi"ne gorils

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

fgi:  a) 11.09.2020 tarihli ve Tlé‘?lgs&mh yazimz ve eki.
b) Istanbul 11 Numarah K0ltor ve Tabiat Varhiklann Koruma Kurulunun 19.04.1994 tanh ve 3436

sayih Karan.
c) Istanbul V Numarali Kihttr Varlikianni Koruma Bdlge Kurulunun 02.03.2017 tarih ve 4343 sayili

Karan,

d) Istanbul Bilyoksehir Belediye Meclisinin 21.04.2017 tarih ve $97 sayils Karan.

¢) Istanbul V Numarah Ktltir Varliklann: Koruma B8lge Kurulunun 06,10.2017 tarih ve 4876 sayili
Karan.

ligi (a) yazmz ile; istanbul Il Numarah Koldr ve Tabiat Varhklanm Koruma Kurulunun
tlgi (b) Karan ile ilan edilmis olan "Rasimpaga Kentsel Sit Alani"na iliskin Midiirligimiizce hazirlanan,
Istanbul V Numaral Ktitir Varliklanm Koruma Bolge Kurulunun ilgi (c) Karan ile diizeltmelerle uygun
bulunan ve Buytksehir Belediye Meclisinin ilg (d) karan ile de ilgi (c) Kurul Karan ile yapilan dizeltmeler
dogrultusunda uygun bulunan 1/5000 Blgekli “Rasimpasa Kentsel Sit Alani Koruma Amagh Nazim Imar
Plam”min, Bilyilksehir Beledive Bagkaminca 21.04.2017 tarihinde onaylanarak Bagkanhgmiza iletildigi
belirtilerck, s6z konusu plan dogrultusunda Baskanhgimzea ilgili kurum ve kurulug gorisleri alinarak,
hazirlanan ve ilgi (a) yazimz ekinde tarafimiza iletilen, 1/1000 dlgekli Koruma Amagh U)qulmm Imar Plan
teklifi, Plan Raporu ve Kentsel Tasanm Rehberine iliskin kurum goriigiimiizin Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.2. maddesi kapsaminda tarafiniza iletilmes: talep ediimektedir.

Kenuya iligkin Midarligimtzoe yapilan incelemede;

e 21.04.2017 onanh meri 1/5000 dlgekli "Rasimpasa Koruma Amagh Nazim imar Plani™na ait plan
notlarimn “Genel Hikiimler“inde yer alan; 9 Bu plana gore lige Belediyesince hanirlanacak 1/1000 aigekli
koruma amach imar plam kapsaminda, Kadikay Rasimpaga Sit alamnin kenisel siti olugturan dokusu tespit
ve analiz edilerek "Kenisel Tasarim Rehberi” hazirianacak olup Kentsel Tasarim Rehberi 1/1000 élcekldi
plan raporunda yer alacakur. " seklindeki hilkiim geregi ilgi (a) yazi ekinde planlama alanina iliskin taslak
“Kentsel Tasarim Rehberi"nin hazirlandsf,

“Vizyon ve Stratgjiler, Semt ve Cevresi, Sokaklar, Binalar ve Sureg Yoneiimi " geklindeki 5 bolimden
olusan ve igerigi kapsaminda genel olarak “._kamusal ve kamusal-dzel alanlarin kesigtigi arayiizleri konu
alan tasartm ve uygulamada ilkesel kararlar sunan bilaviz. * olarak nitelendirilen taslak Kentsel Tasanm
Rehbennin “...Yeldegirmeni Semti ve Rasimpaga Sit Alam‘mun tarihi dokuswu ve sit statisi dikkate alinarak
semti ve sit alamm etkileyen mekansal kararfarin ve projelerin yonetim, planlama ve tasarmmn butinlisirni
saglamak.. " amaciyla hazirlandi@) ve bu dogrultuda, “Semtin kimligini korumak igin bir arag, Katthme: bir
siireg igin firsat. Kamusal alan ve 6zel millkiyeme geligtirilecek projelere rehber, Yeni itasarimlar igin
burunlegtirici bir ortak dil, Sorunlara tasarim yoluyla ¢oziim ve Tasarim kararlarimn uygulanmasina yénelik
bir yol haritas:” olmasinin hedeflendiginin belirtildigi,

1/4
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S0z konusu taslak “Kentsel Tasarim Rehberi™nin; yalnizea 21.04.2017 onanh meri 1/5000 dlgekh
“Rasimpaga Koruma Amagh Nazim imar Plan:” dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Glgekli Rasimpasa Koruma
Amagh Uygulama Imar Plam teklifi sinirlarim degil, komgulugundaki bir kisim alan da igine alacak sekilde
“Yeldegirmeni Semti”nin tamamm kapsadi,

111000 8igekli Rasimpaga Koruma Amagli Uygulama Iimar Plans “Genel Haktimler"inde “2.1/1000
olgekli Kadikdy ligesi, "Rasimpaga Kentsel Sit Alam"na iligkin Koruma Amaglh Uygulama Imar Plam; Plan
Paftalars, Plan Lejands, Plan Hikimleri, Plan A¢iklama Raporu ve Kentsel Tasarim Rehberi ile beraber
ayrilmaz bir bitindir .. " seklindeki plan notunun ditzenlendigi, aynca “Ozel HiikOmler” altinda “8. Kentsel
tasanm rehberinden pelen hikiimler” baghg altnda “8.) Bina Tipleri” ile “Arka Bahgelere Yonelik
Hikmler”in olugturuldugu,

* ligi (a) yaz ekinde tarafimiza iletilen 1/1000 olgekli Koruma Amach Uygulama |mar Plam teklifinde
yer alan fonksiyon alanjannin ve donatilann, genel olarak 21.04.2017 onanli meri 1/5000 dlgekli “Rasimpasa
Koruma Amagh Nazm imar Plani™ lejantlan ile uyumlu oldugu; séz komusu teklifin, plan Olgegi ve
hiyerarsisi ile 1/5000 dlcekli meri plan “Genel HukOmler™inin 3. Maddesi dogrultusunda fonksiyonlann
detaylandinldi@s ve gizim teknigii bakimindan, bahse konu fonksivonlara ait lejant ve sembollerin “Mekansal
Planlar Yapim Vénetmeligi“ne uygun olarak dtzenlendigi,

171000 digekli teklif planda; 1/5000 olcekli meri planda yer alan, “Kamu Hizmet Alani"nin “Resmi
Kurum Alanlan™ ve “Belediye Hizmet Alanlan™ olarak: “Egitim Alani”run “Anaokulu Alanlan™, “ilkokul
Alanian”™ ve “Lise Alanlan” olarak, “Ibadet Alani™min “Cami”, Sinagog” ve “Namazgah ve Cesme” olarak
detaylandinldigs ve “Sosyal Altyapr alanlan” igerisinde 1/5000 olgekli meri planda yer almayan “Saglik
Tesisleri Alani“nin eklendigi;

145000 Blgekli meri planda Blgek itibariyle yer almayan; “BHA™ rumuzlu 3 adet “Belediye Hizmet
Alam”, 1 adet “Anaokulu Alani”, 2 adet “Resmi Kurum Alam” ve | adet “Park Alani"nin planiandy,

¢ 1/5000 Gigekli meri plana ait plan notlannda; “2.1.). Ticaret Alanlar: Ticaret Alanlarinda;:
perakende ticarel ve hizmet faaliyederi, turizme yonelik tesisler. kiltiirel-sanatsal ve rekreatif amagh
kullammlar (tiyatrolar, sinemalar, opera, konferans ve sergi salonlan, mizeler, parklar, yaya yollar vb.)
v.b. kullammlar yer alabilir. " yeklindeki hakmén yer aldigy,

171000 dlgekli teklif planda ise; “Ticarer Alanlari"nda yer alabilecek fonksiyonlara; “sosyaf fesis,
ogrenci yurtian " ile “belediye hizmet alam, sadlik kabini, aile sagivk merkezi” fonksiyonlannin eklendig;,

e 1/5000 olgekli meni plana ait plan notlaninda; 2.1.2. Ticaret-Konut Alanlar: Eski Eser parsellerde;
komur, konaklama, sasyal tests, kiiltiirel tesis, sanat atolyesi, egitim, sagltk ve hizmet fonksiyonlar: yer
alabilir. Bu fonksiyonlarin yer secimi ve kullamm alt tirleri 1/1000 slcekli Koruma Amach Uygulama Imar
Plarnda belirlenecektir. Ancak Koruma Kurulunca onayli restorasyon projesine gére karma kullanmmiar da
yer alabilir. Ticaret fonksiyonu ise sadece zemin kania yer alabilir,

Diger parsellerde bina tamammda komut, sosyal tesis, kulrurel tesis, sanar atolyesi, egirim, saghk ve
hizmet fonksiyonlars yer alabilir. Ticaret fonksiyonu ise sadece zemin katta yer alabilir. Bu fonksiyonlarin
yer segimi ve kullanim alt tirleri 1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama bmar Plaminda belirlenecektir.
seklindeki hokmiin yer aldig),

171000 dlgekli teklif planda ise; “Ticaret-Konut Alanlan"mmn ise “TICK-1, TICK-2 ve TICK-3"
olarak g alt bolgeye aynildigy, planlama alaninin gliney kosminin “TICK-17 bdlgesi, orta ve dogu kisms ile
kismen kuzeyde bir kisim alanin “TICK-2" bdigesi, kuzey kisminin ise “TICK-3" bdlgesi kapsaminda
kaldig,

“TICK-1" blgesine iliskin plan notlaninda; zemin kat ve (st katlarda yer alebilecek fonksiyonlarda

"Konakiama fotel, butik otel, pansiyon)” kullammlanmn yer aldip, 175000 dlgekli meri plan notiannda
“Ticaret-Konut Alanlan™nda yer alabilecek fonksiyonlarda “Konaklama™ kullaniminin yalmzca “Eski eser
parseller” igin tanimlandigs, teklif planda ise bu konuda herhangi bir ayrima gidilmeksizin tim parseller igin
tanimlandi,
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-“TICK-3" bigesine iligkin plan notlarnda ise, soz konusu alanda agwlikh olarak “Konut™
kullammimin yer almasi nedeniyle, “Kafererya, lokanta. cay ocagi vb. yeme-igme faaliyetleri "ne yonelik
ticarctin yer alamayacagimin belirtildigi,

-Aynca; 1/5000 dlgekli meri plan dogrultusunda “Ticaret-Konut Alanlan™ genelinde yer alabilecek
fonksiyonlara, “dgrenci yurtiar:” \le “Belediye Hizmet Alam " fonksiyonlarimn eklendigi,

171000 Blgekli teklif plan agiklama raporunda ise; “TICK-1, TICK-2 ve TICK-3" olarak tanimianan
alt bblgelerde yer alabilecek fonksiyonlann belirlenmesinde, mevcut kullanimlann ve kullamm egilimlerinin
dikkate alindifirun belirtildigi,

e 1/5000 dlgekli meri plan notlannda “2.7.3 “Ticaret Alanlar:” ve “Ticaret-Konut Alaniart"ndaki
yapilagma kogullari; 13.07. 1998 onanlt 1/1000 Olgekli Kadikéy Rasimpasa Koruma Imar Plami'nda
belirlenen yapilagma degerierini ve yukseklikleri agmamak izere, bu plana uygun olarak hazirlanacak
1/1000 tlgekdi koruma amagh wygulama imar plamnda belirlenecektir. ” seklindeki hikmiin bulundugu ve
13.07.1998 onanh 1/1000 dlgekli “Kadikdy Rasimpasa Koruma Imar Plani” kapsaminda “Ticaret
Alanian"nda “H:18.50™ ve “H:15.50, “Ticaret-Konut Alanlan”nda ise “H:15.50" olarak belirlendifi,

1/1000 digekli tekhf planda da, sbz konusu plan notu dogrultusunda “Ticaret Alanian”nda
“Yengok:18.50" ve “Yengok:15,50", “Ticaret-Konut Alanlan™mn tamamnda ise “Yengok:15.50" olarak
planlandifs ve imar istikametlerinin de 13.07.1998 onanh 1/1000 &i¢ekii uygulama imar planina uygun
sekilde dizenlendigi génlilmekiedir.

Sonu¢ olarak; yukanda agiklandi: Gzere MOdOrlimilzce yapilan inceleme ve tespitler
doprultusunda, ilgi (a) yaz eki 1/1000 digekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam teklifinin, genel olarak
21.04.2017 onanh meri 1/5000 &lgekli “Rasimpasa Koruma Amagh Nazim Imar Plani” ile uyumlu oldugu
goriilmekle birlikte, meveut kullamimlar, kullamm cgilimleri ve ihtiyaglar dikkate ahnarak, 1/1000 olgekli
teklif planda “Ticaret Alanlan” ile “Ticaret-Konut A lanlan™ fonksiyonlan igerisinde 1/5000 olgekli men plan
notlarnda yer almayan kullanimlann eklendigi, bunlar igerisinde bir kisrimin donat  olarak
degeriendirilebilecegi,

Ancak; “Ticaret-Konut Alanlan” fonksiyonu igerisinde yer alan “Konaklama” kullanimimin, 1/5000
Olgekli meri planda sadece “Eski eser parseller” igin, teklif planda ise bu konuda herhangi bir aynma
gidilmeksizin “TICK-1" alt bbigesindeki tim parseller igin tammiandigy; ilgi {a) yaz: eki plan agikiama
raporunun “Fiziksel Yapi/Mekansal Fonksiyon Analizleri" boliimiinde “Konaklama” faaliyeti gdsteren bina
adedinin “2017 yrlinda 74 adet”', “2019 yilinda 87 adet" olarak tespit edildigi; “Plan Kararlan” bdliminde
ise “Alanda ilk tespitin yapildigi 2017 yhndan 2 sene sonra yapilan tespitie boigede .... 13 adel konaklama
tesisi daha agildid dikkat gekmekie ve bu durwm plan karariar: alinirken dnemli bir veri olarak kargimiza
grkmaktadie. "' denildigi gorlimekle birlikte; “Konaklama (otel, butik otel, pansiyon)” fonksiyonunun
toplamdaki yogunluk ya da agirhk olarak eski eser ya da diger yapilarda mi yogunlasuigs konusunda detay
igermedigi ve teklifin bu yénGyle 1/5000 olgekli meri plans ile uyumiu olmadigs,

Bununia birlikte; ilgi (a) yaz eki taslak “Yeldegirmeni Semti Kentsel Tasarim Rehberi"nin “Vizyon
ve Stratejiler” balimiinde, “Bekientiler”in “Din (Gegmisin degerlerini korumak), Bugiin (Giiniin sorunlanin
¢ozmek) ve Yann (Gelecedi planlamak)” seklindeki zaman dilimlerine aynlarak, “Yarn” igin “Degisimi
yonetilebilir bir Yeldegirmeni” vizyonunun benimsendigi, buna iliskin “Uyumlu ve dengeli kullammlarin
tesisi”, “Sivil insiyatifin giiclendirilmesi" ve “Sosyal ve killtirel altyapimin giiglendiriimesi” geklindeki
stratejilerin olusturuldugu, aynica s8z konusu taslak rehberin ayni bdliminde, “... Veldegirmeni gumimizde
de, gegmiste oldugu gibt dinamik ve devingen bir sasyal yapiya sahiprir. Farkli sosyal gruplarm, ailelerin,
toplulukiarin tarihinin farkh donemlerinde ikamet ettigi Yeldegirmeni kimliginin bir parcas: da sirekli
degiyim olmugtur. Gegmigte kervan yollanimn, sorrasinda ise Haydarpasa ile demiryolu aglarmm ilk ve son
durag olan semi, kente gelenlerin ik duragh olagelmishir.... ~ denildigi gdrilmekte olup,
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Bu dofrultuda; 1/1000 Olgekli teklif planda “TICK-1" rumuzu ile tanimlanan alt bolge
incelendiginde, teklif plan agiklama raporunda “87 adet” olarak tespit edildigi belirtilen “Konaklama" amagh
meveut bina adedinin, soz konusu alt bélgede yer alan toplam bina adedinin yikzde ellisinden faziasina
tekablil enipi, tescilli yapr sayisinimn ise bu rakamin alunda kaldig, dolayws: ile; yukanda da eksikliginden
bahsedildigi Gzere, teklif plan agiklama raporunda konuya iliskin detayh analiz ve senteze yer verilmesi
halinde, séz konusu “Konaklama™ faaliyetinin planlama bigesinin belirli bir kisminda simrlandimimig
olmas: da dikkate alindiginda, plan bitiinl 0§ agisindan meri 1/5000 lgekli koruma amagh nazim imar plam
kapsaminda da, ilgili plan notuna iliskin revizyonun olumlu agidan degierlendirilmesinin s6z konusu
olabilecegi gorlilmektedir,

Bilgi alinmasi hususunu rica ederim.

e e et e el

Mahir POLAT
Be Bagkans a
Genel Yardimcisy
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Kemalpasa Msh. 15 Temmuz Sehitleri Cd No5 34134 Fatib / ISTANBUL $ehis Plascess
Tolefon 0212 455 13 00 Faks:0212 4552666 Tel 0212435 19 82
o-plils . schirplaslamadisbh gov o Elektronik AL waw ibb pov tr
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TiC.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Altyapi Yatinmlan Genel Midirltgi
DLH Marmaray (Istanbul) Bolge Midiirligi

Sayr  :E-84497402-755.99[090.09.01]-3867 11.12.2020

Konu :CR32 Soézlegmesi; Rasimpasa Kentsel Sit i
Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Plan
Teklifi

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midirliigu)

Ilgi - 11.09.2020 tanihli ve 85812958-716712 sayih yazimz.

11gi yazimiz ile Rasimpasa Kentsel Sit Alanmna iligkin 21.04.2017 onayh 1/5000 digekli C dogrultusunda
Belediye Baskanhgmzca hazirlanan 1/1000 olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan teklifine

iliskin Kurum gériistimiiz istenilmigti

Soz konusu alanin Marmaray Projesi ile herhangi bir etkilesimi bulunmamakia olup, Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan galismas: yapilacak alamin bulundugu bdlgeye iligkin Marmaray Projesi sinirlan
sayisal ortamda bilgi amagh gonderilmigtir.

Okuay Nuri CELIK
Bélge Mildiiri V.
Ek: CD (1 adet)
b QEI'I\{ rersasen
. -y i |
- sh!zt
ﬂm Ve ?r%v_l Mcd.
Bu belge, givenli elekronik imat ile imzalanmigtr.
_Belge Dofrulama Kodu - ARAFGDEG Belge Dogrulama Adresi: httpe ' www. turkiye. gov. mudhlnbp

Bilgi wlm Erkan EROL @
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T.C.
ISTANBUL VALILIGI
Il Saghk Mudirlogn

Say1 @ 18232631-769

Konu : Rasimpaja Kentsel Sit Alans 1/1000
Slgekli Koruma Amach Uygulama
Imar Plan Teklifi hi.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

Iigi : 17.11.2020 tarih ve 776411 sayili yazmmiz,

ligi yaz: ile; Kadikoy flgesi. "Rasimpaga Kentsel Sit Alani"na iliskin 21.04.2017
onayli 1/5000 Slgekli Koroma Amaglh Nazim Imar Plani dogrultusunda Baskanligmizea
bazirlanan ve yazingz eki CD 'de bulunan 1/1000 Slgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plan
Teklifi. Plan Raporu ve Kentsel Tasanm Rehberi bildirilmis olup. 6z konusu plan teklifine
iliskin Midirligitaniz gérist istenmektedir.

Kadikdy Iiesi Rasimpasa Mahallesi 183 ada 3 parsel sayil miilkiyeti Maliye
Hazinesme ait 4898 m? yiizélciimlii tasinmazin planlama alam sinminda kaldig: gorilmiy
olup; 50z konmusu taymmazin: Haydarpasa Numune Egitim ve Arastirma Hastanesi Kadikoy
Yeldegirmeni Semt Polikinigi, Kadikoy lige Sagld: Madiirlizi. Kadiksy 25 Nolu Aile Saghg
Merkezi'nin Gizerinde hizmet verdig:, 855 m2 yviizslctimli kismunsn imar planlarinda "Saghk
Tesis Alan"” iglenmesi gerekli gariilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11 maddesinde EK-2 tabloda 0 - 75.000 kisi
niifusa Aile Saglig: Merkezleri igin 750-2000 m2 ve Basamak Saglik Tesisleri igin 3000 m2
Saglik Tesis Alani ayrilmas: belirtilmektedir. Bu dogrultuda séz konusu planlama alaninda
planlanan veya Ongorilen niifus géz Sniinde buluadurularak bolgenin ber tirls saghk tesisi
ihtiyaglannm ileriye doniik olarak hesaplanmasi ve yeni saglik tesis alanlary planlansken
Bakanhfinuzin 2000 kigiye bir Aile Hekimu hedefi dogrulmsunda Aile Saghg: Merkezi
yapimas: igin Saghk Tesis Alanlannin aynimas;, Bakanhifmizmn Makro Plan galigmasi
kapsanunda ilgelerde ilk ajamada 50.000 niifusa bir ve sonraki 100.000 niifusa birer adet
Saglikh Yajam Merkezi yapimas: planlanmas: gerekmektedir.  Aynca slgelerde, 112 Acit
Saglik Hizmetleri Istasyonlarmn vakaya ulaim siiresini en aza indirmek amacivia yeni Acil
Saglik Hizmetleri Istasyonlan agilmas: planlanmaktadar.

Ancak imar planlannda aynlan Saghk Tesss Alanlannin zel miillayete at
tagmmaziardan aynimas: balinde bu alanlara Bakanbfmmzea saglk fesisi vatmon
planlanamamaktadyr. Bakanligumzea Saglik Tesisi yathnou yapilabilmesi igin Saghk Tesis

Peykhans Cad No:30 (Eski $SK Binas) Gemberlitas / FATIH - ISTANBUL Bilgi icin: Cajnl HAYIRLI
Telefor: Faks No: SEHIR. PLANCISI
&-Posta: cagil hayirliasaglik gov tr Internet Adresi. Telefon No: (0 212) 588 43 00
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Alans olarak planlanan tagmmazin Hazineye veya Belediveye ait olmasi ve Bakanlifmmza
tahsis edilmesi gerekli gbriilmektedir.

Yukanda agiklanan hususlann dikkate alinmasi ile birlikte plaplama kapsanundaki
bolge igerisinde ver alan meveut saglik tesislerinuzin lizerinde bulundugu fasinmazlar ile imar
planlarmda saghk tesisi alanmnda kalan tiim taginmaziann planlara "Saghk Tesisi Alam”
olarak ijlenmesi. yeni saghk tesis: alanlan planlanwken Hazine ve Belediye millkivetindeki
taginmazlardan Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligindeki standartlara uygun egimu az.
zemin durunu itibari ile uygun alanlann aynimas: hususunda:

Geregini arz ederim.

e-imzalidir.
Muhammet DOGAN
Madur a.
Bagkan
Ek: Yeldegirmeni Semt Poliklinigi -Kroki

Peykhane Cad No 30 (Eski SSK Binau) (emberbitay ' FATIH - ISTANBUL Bilzipm: Cazl HAYIRLI
Telefon: Faks No. SEHIR. PLANCISI
e-Posta: cagl hayvizli @ saglik gov.o Internst Adresi. Telefon No: (0 212) 588 43 00
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T
KADIKOY KAYMAKAMLIGI
llge Milli Egitim Modirlagi -

Say: :E-49085042-755.99-18521195 ' _ 28122020
Konu : Rasimpasa Kentsel Sit Alani Koruma
Amagh Uygulama Imar Plan Teklifi.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI
{Plan ve Proje Mudiirligiine)

ligi : a)11.09.2020 tarihli ve 716712 sayih yaziniz,
b) Milli Egitim Bakanhg Insaat ve Emlak Dairesi Baskanlifimn 13.12,2020 tarihli ve
17981240 say1h yazis1.

ilgemiz "Rasimpasa Kentsel Sit Alani" na iligkin 21.04.2017 onayh 1/5000 &lgekli Koruma
Amagh Nazim Imar Plamy dogrultusunda Baskanhginca hazirlanan 1/1000 Slgekli Koruma Amacli
Uygulama Imar Plan teklifine iliskin kurum gdrisiimiz istenmektedir.

Bu baglamda Milli Egitim Bakanhif: Ingaat ve Emlak Dairesi Baskanhgmin ilgi (b) sayih
goriis yazisi ilisikte sunulmug olup;

Bilgilerinizi ve geredini arz ederim.

Engin BOYRAZ
ilge Milli Egitim Midiirid V.

Ek: [igi (b) Sayih Yaz.

Ba belge guvenli elek k imza e Bl
Aéres General Asim Gandéz Cad. Kuzu Kestane Sk No /1 34710 Belge Dogrulama Adresi | hitps fivww.burkiye gov &
KadikoyASTANBUL Bilgi i Oktay KISIN
Telefan No | 0(216) 346 25 42 Unvan Telnisyen EISRENE
E-Posta kadikoy Jalmes gov ir Irternet Adresi bip Akaddkoy medh gov © Faks 2163467810

Kep Adresi - 1 keptr
Bu vk pivenli ekromt imaa e ungalemiiar. barps Sevrokscegs st yov it neresieden BCE7 <6338 -3C5D-9028-52F3 kot e sya adilebilir
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g 1 g
MILLI EGITIM BAKANLIGI
ingaat ve Emlak Dairesi Baskanlifa

Say: :38473911-754-E.17981240 13.12.2020
Konu : istanbul Ili Kadikéy ligesi,

Rasimpasa Kentsel Sit alam Koruma

Amagh Uygulama Imar Plan Hk.

{STANBUL VALILIGINE
(i1 Milli Egitim Mudurliga)

ligi  :09.10.2020 tarihli ve 14489568 sayih yazimz.

ligi yaziniz ile; Istanbul ili Kadikdy ikesi "Rasimpasa Kentsel Sit Alani” na iliskin
21.04.2017 onayh 1/5000 8lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani dogrulusunda Kadikdy
Belediye bagkanliginca hazirlanan 1/1000 olgekli Koruma Amaglh Uygulama Imar Plan
caligmalan ile ilgili Bakanh@imiz gorisil talep edilmekitedir.

Sinirlan ilan edilen proje alam igerisinde Uzerinde egitim tesisi bulunan alanlarin
korunmasi, bolgelerin briit nifus yogunlugu esas alimarak Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari blyiiklikte egitim tesis alanlart aynlmasi, bu
alanlann aym yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bdlgelerin gelecekteki gereksinimleri
goz oniinde tutularak hizmet etki alam ve yOrGme mesafesi blgtitlerine gore tasarlanmas)
gerekmekte olup ayrica Kurum Agma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5-(c) maddesi
uyarinca "...batakltkia, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi, arsamn iizerinde ve
komgu parsele yakin (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahges: duvanindan ilgili
mevzuat hikimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/yuksek gerilim hatti bulunmamast,
akaryakit servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare: RG-14/2/201 9-30686) alkolli igkilerin
satigzmin yapildigt yerler ve eglence yerlerine ise enaz 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina
Bilgi Teknolojileri ve fletisim Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakia
olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve givenlik agisindan yiiksek risk
tagiyan bir yerde bulunmamasi, yol, elekerik. igme suyu, yagmur Suyu, kanalizasyon,
dogalgaz, telefon ve internet hatlar gibi  altyapt hizmetlerinin  saglanmes olmasi,”
niteliklerine sahip olmas: gerekmektedir.

3194 sayih imar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yarirluge giren 7181 sayili Kanunla yapilan degiisiklikte;

Madde 8: "Imar plam bulunan alanlards, uygulama imar plamna uygun olarak
oncelikie parselasyon plamimin yapilmas: esastir, imar plam bulunan alanlarda, ifraz ve tevhit
islemleri, parselasyon plan: tescil edilmiy alanlarda yapi labilir.”

Madde 9: Belediye veya valiligin; parselasyon planlanni, imar planlarimin kesinlesme
tarihinden itibaren bes il iginde yapmasi ve onaylamasi esastr. Parselasyon plam
yapmamalan sebebiyle dogacak her tirlil kamulagtima is ve islemlerinden belediyeler veya
valilikler sorumludur” denilmekitedir.

Yapilacak Imar Plam calismasinda efitim alanlan tasarlanirken Maliye Hazinesi
millkivetindeki parsellere denk getirilmeye galigiimast, Maliye Hazinesine ait taginmaz
bulunmuyorsa yukarida bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayil Imar

Adres: Gazetes: Yurar Muammer Yagar Bostanc: Cad Bilgi - Kchra BABADAG GULTEKIN
MEB Begevler Kampiisa B Blok Besevier- Yenimahull/ANK ARA Tet (0312)41331 16
Eicktronik A http fiedb meb gov.o Faks {0312)21183 46

Kep meb@hsi] kep o
B evrai gveshi elekironik isea ile szl snmigin. hitps Sevrakserps.mab gov i adreiindta 9805-c12d-3449-b776-8€B6 weou iz iy ediiebulir
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%

Kanununun 18. madde uygulama simnnin belidenmesi ve aynlan egitim alanlanimin 18.
madde gere@i Diizenleme Ontakhk Payindan kargilanmasi igin imar plan notlan b&liminde
gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlannin milkiyet dokusuna da gozetilerek,
kamu yaran dofrultusunda fizerinde bagka kullamimlann ve enkaz bedeli olusturacak bir
mflgtemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir.

Yukanda belirtilen agiklamalara ek olarak planlama alanina iligkin talep, Gneri,
yatinim, plan ve projelerinizin istenen ortamda ilgili Belediyesine iletilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Umut GUR
Bakan a,
Ingaat ve Emlak Dairesi Bagkani

Adres G i Yezmr M Yagur B Cad Big : Kobes BABADAG GULTEXIN
MED Begevier Kampisn B Blok Begzvier Yerimakall/ANKARA Tet: (D312)41331 16
Elcktronik AR hitp:Mfiedb meb gov tr Faks: (0312) 213 83 46
Kep. meb@ihall kep ir

e ovexk givendi elektronik imza ke imzalusogte beps: Meveaksarge meb gov ir sdresinden 9@€5 - C12d - 3449 -b776-B86 kodu il teyin edienai
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Koruma Amagh Uvgulama imar Plam A3 3
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ILGI: Kadik8y Belediye Bagkanligi'mn 11.09.2020 tarih E-85812958-310.01.04-716712 sayih
yazisi ve eki 1/1000 dlgekh koruma amagh uygulama imar plani teklifi

flgi yaz: ile 21.04.2017 onayh 1/5000 6igekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani dogrultusunda
Kadikdy Belediye Bagkanh@inca hazirlanan Kadikdy Ilgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alans
I/ I;JOO Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plany hakkinda kurum gorigimiz talep
edilmektedir.

TESPITLER: )
Tapu Bilgsi: Koruma Amach Uygulama Imar Plans, dzel, kamu ve vakif miilkiyeti ile tescil
harici alanlardan olugan 22 hektarhik alami igermektedir.

Mevcut Durum: Koruma Amagh Uygulama Imar Plan, tescilli kitltdr varligi yapilar, tescilsiz
yapilardan olusan yerlegim alamim kapsamaktadir.

Meri Plan Durumu:
©1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan:: Teklife konu alanda 21.04.2017 tt.li Kadikdy flgesi
Rasimpaga Kentsel Sit Alanina Iligkin Koruma Amagli Nazim Imar Plam bulunmaktadir.
Ayrica 23,12.2011 tasdik tarihli 1/5000 Marmaray Projesi Gfizergahi Uskiidar Arasi
Nazim Imar Plami ile 15.03.2012 tasdik tarihli Kadikdy- Kartal Rayh Toplu Tagima Sistemi
Nazim imar Plani meriyette bulunmaktadir.
¢ 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani: Teklife konu alanda 13.07.1998 tasdik tarihli Kadikty
{lgesi Rasim; Kentsel Sit Alani Koruma Amagh Uygulama imar Plani bulunmaktadir.
i Aynca 23.12.2011 tasdik tarihli 1/1000 Slgekli Marmaray Projesi Gilzergah Uskiidar
| Kadik8y Arasi Uygulama Imar Plan ile 15.03.2012 tasdik tarihli Kadikdy-Kartal Rayl Toplu
Tagima Sistemi Uygulama Imar Plani meriyette bulunmaktadir,

DEGERLENDIRME:

lgi talep kapsamunda tapu bilgisi, meveut durum, meri imar planlannin irdelenmesi baghiklan
altinda gergeklestirilen incelemeler neticesinde hazirlanan ulasim goriisii; plan depisikligi
teklifinin bdlgesel ulagim sistemi tizerinde olugturdugu ulagim talebi ve trafik ytikiinéin meveut
ve planlanan ulagim sistemlerine etkisinin degerlendirilmesini kapsamakiadir.

e Teklife konu alan 22.03.1994 tasdik tarihli Kadikéy Merkez Nazim Imar Planinda “Oneri
tarihi yapsi korunacak alan simrlan iginde kalmakta iken Istanbul 2 numarali Kiiltir ve

Ozmaniye Mzh Cobasgegme Kojuyolu Bl Ayriniily bilgl igin mibauA Taner AVLAMAZ
Mo 3 34146 BalorkoyISTANBUL Tel : 0212 449 40-668352
Tek 021244940 20 Fax: 02124494081 45543 12
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T.C
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Daire Bagkanhig

\ J Ulasim Planlama Madariaga

Tabiat varliklarini koruma Kurulunun 19,04.1994 tarih 3436 sayih karan ile kentsel sit alan
ilan edilmigtir.

21.04.2017 tarihinde onaylanan Kadikdy Ilgesi Rasimpasa Kentse! Sit Alanina fligkin
Koruma Amagh Nazim Imar Planinda Ticaret+Konut , Ticaret, Kamu Hizmet Alanlan, Park
ve Yesil Alanlar, Ibadet Alani, Egitim Alam, Kiiltirel Tesis Alanlar, Sosyal Tesis Alanlan
ve Yol iglevleri yer almaktadir.

Alan gevresinde bulunan 8nemli ulagim akslan; doguda Tasképrii Caddesi, kuzeyde D-100

karayolu ve Orgeneral $ahap Gilrler Caddesi, batida Rihtim Caddesi, glineyde Sogtligesme

goafdake‘sidir. Alan iginde bulunan 6nemli akslar ise Karakolhane Caddesi ve Misak-1 Milli
ir.

Alanin ¢evresindeki ana ulasim akslarmn hacim kapasite oranlan Batida Rihtim Caddesi:
1,28-1,93, kuzeyde Orgeneral Sahap Girler Caddesi:1,28, dofuda Tagk Caddesi:1,04-
0,60 glineyde Sogutligesme Caddesi:1,30-1,15 olarak tespit edilmistir. Planlama alamnda
yer alan Misak-1 Milli Soka@iin hacim kapasite oran: ise 0,63 tiir.

21.04.2017 tasdik tarihli Kadikdy llgesi Rasimpaga Kentsel Sit Alamina lliskin Koruma
Amagh Nazzm Imar Plani notlannin 2.1.3 maddesinde “Ticaret Alanian ve Ticaret-Konut
Alanlanndaki yapilasma kosullan; 13.07.1998 onanh 1/1000 Olgekli Kadikdy Rasimpasa
Koruma Imar Plani’nda belirlenen yapilasma lerini ve yiikseklikleri agmamak fizere,
bu plana uygun olarak hazirlanacak 1/1000 dlgekli koruma amagh uygulama imar plaminda
belirlenecektir” hikkmi bulunmaktadir. Teklif plan yapilagma kogullarinin 13.07.1998 onanl:
1/1000 Olgekli Kadikdy Rasimpasa Koruma Imar Plani’nda belirlenen yapilagma degerlerini
ve yiksekliklerini genel anlamda muhafaza ettifi mekte olup sadece 997 ve 998
adalardal3.07.1998 planma gore farkh sekilde kiitle tanimlandipy ve de yap1 taban
oturumunun yaklagik 0,40 oldugu anlagilmaktadir. 997 ve 998 adalardaki bu diizenleme iist
Slgekli plan kosullanina aykin olmakla birliktc]3.07.1998 onanli 1/1000 Olgekli Kadikoy
Rasimpasa Koruma Imar Plani 6ncesinde meveutta bulunan ruhsath yapilanin milktesep
haklanm muhafaza etmek amaciyla gergeklestirildigi anlagiimaktadir.

Rasimpasa Kentsel Sit Alani merkezi konumu nedeniyle 2000 li yillann bagina kadar alt ve

orta %e ir grubunun yerlestigi bir iskan alami iken son yillarda $grenci ve bekar niifusun
agurlikh olarak tercih cttigi bir yerlesim alam haline gelmistir. Sosyo ekonomik yapidaki
qulesme ve doniigiim neticesinde alanda tasanm ofisleri, hosteller, sanat ve kiiltiirel
aaliyet birimleri, yeme igme mekanlan artmakta olup alanin genel islev yapisi konuttan
Turizm+Ticaret+Killttirel +Konut seklinde karma bir yona dofiru evrilmektedir. Bu
iglevsel déniisiim beraberinde yaya ve arag trafigini arttincs etkiler getirmektedir.

Plan alaminda yer alan rayli sistemlerle ilgili olarak “7.2. /. Metro Harm: ve Koruma Siuri(
K -Kartal): Planlama alamindan gegen Kadikdy- kartal Metro Hattiun koruma siniri
iginde kalan alanlarda yapilacak tim uygulamalarda metro guzergahna iliskin ilgili kamu
kurum ve kuruluslarimn goragleri alinacak ve bunlara uyulacaknr” ile *7.2.2 Marmaray
Proje Alan: Plan alaminda yer alan Marmaray Proje alam icinde kalan alanlarda yapilacak
tum uygulamalarda ilgili kamu kurum ve kuruluglariun gorasleri alinacak ve bunlara
wyulacaknir” plan hiktimlerinin tesis edildigi g8rillmektedir.

Teklif Kadikoy llgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alam 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan raporundaki bilgiler 1s1§inda; Planlama alaninin metropol blgeginde

O

ye Mah. Cobangegme Koguyols Blv Ayrmtib bilgs igi inibai:A Taner AVLAMAZ

No.3 34146 BakrkoyISTANBUL Ted: 0217 449 40662352
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Rasimpasa Kentsel Sit Alam 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam Plan A¢iklama Raporu

T.C
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Daire Baskanlif

\ J Ulagim Planlama Madarloga

onemli bir aktarma merkezi olan Kadikdy Meydan ile komsulugu nedeniyle, karayolu,
denizyolu ve rayh sistemler ile ulagilabilirligin olduk¢a yitksek oldugu, planlama alaminda
isc yaya ulasimiin afurlikh olarak tercih edildigi, arag sahipliliginin ortalamanin altinda
kaldia, dretilen plan kararlannda bu hususlann gbz Oniinde bulunduruldugu
anlasilmaktadir.

s Rasimpasa Kentsel Sit Alaninda Koruma Amagh Uygulama Imar Plam alandaki mevcut
sosyo ckonomik yapi ve fiziksel kogullar nedeniyle ara¢ sahiplilifinin ortalamanin altinda
kalmas: ve merkezi konum nedeniyle ulagimin agirlikh olarak yaya ulagimi ile sajilanmass,
hususlan var olmakla birlikte alanda ve yakin ¢evresinde yer alan ticari iglevler nedeniyle
ihtiya¢ duyulan otopark ihtiyaci konusunda koruma kullanma ilkeleri cercevesinde
dtizenlemeler icermesi faydah olacaktir.

e Planlama simnmn diginda kalmakla birlikte, koruma amagh uygulama imar plam
¢alismalannda 53 ada 14 ve 19 parseller (izerinde KAD-0| kod numarah 200 arag kapasiteli,
etild agamasinda otopark projemiz ile Aynhk Cesmesi Mevkii (Eyiip Aksoy Caddesi) TCDD
Hatti Gegisi On Projesinin planlama alamina olan etkileri balumuindan dikkate alinmasi
yarari1 olacakur,

ULASIM KARARI

Kadikiy Belediye Baskanhifinca, 21.04.2017 onayh 1/5000 bl¢ekli koruma amagh nazim imar
plani dogrultusunda hazirlanan, ulagima iligkin analizler ve degerlendirmelerin plan kararlanna
vansitldiga Kadikdy llgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alam 1/1000 Olgekli Koruma Amagh
Uygulama imar Planinda;
« 13.07.1998 onanh 1/1000 Olgekli Kadikdy Rasimpasa Koruma Imar Planinda belirlenen
vapilagma degerlerinin ve yilksekliklerinin agilmamas: gerektigi,

o Onerilen plan islevlerinin yaya ve ara¢ trafifiini arttirica etkilerini azaltmak ve alamn tarihi
kimligi ve dokusunu korumak maksadiyla karma kullamm alanlarinda konut iglevinin
agirhfmun arttinlarak ticaret ve konaklama iglevlerinin afirhklannin azaltilmas: gerektigi,

e Koruma kullanma ilkelerine uygun olacak gekilde otopark ihtiyacimn giderilebilmesi igin

api adalannda dizenlemeler Gngdrillmesi ve olom ihtiyac1 “Cevre ve Sehircilik

ifinin otopark Yonetmeligindeki otopark miktarlan saglanacakur™ plan notunun
eklenmesi gerektigi

o |lgili Koruma Bolge Kurulu, Park ve Bahgeler Midiirligil, Ulagim Daire Bagkanhg) vclijlﬂi
difer birimlerin goriisleri alinmasi, korunmas) gerekli kiiltiir varhig: buluntulan bakim
gerekli analiz ve incelemelerin yapilmas: kosullan ile yesil alanlann altnda otopark
yapiimasina imkan verecck olan “Agik park ve yesil alanlar, spor alanlan, ¢ocuk bahgeleri,
meydan, yol ve kavsak alanlan agik pazar alani gibi kamuya agik alanlarin zemin altlan,
agag ve bitki yagaminin stirditrillebilecegi toprak derinligi birakilarak ve dojal zemin kodlan
degistiriimeyecek bigimde, olaganiistil durumlarda sifinak alam olarak, difier zamanlarda
ise Ulasim ve Trafik Dilzenleme Komisyonu (UTK) karanyla kamuya ait “2eminalt
otopark” olarak kullamlmak fizere diizenlenebilir” plan notunun eklenmesi gerektigi

e Bisikletli ulagim sistemine olanak saglayacak dizenlemelerin yapilmas: gerektifii

s Konut+Ticaret Bolgelerinde ticari kullanimlann gesitliligi ve yol boyunca tesekkiildi sonucu
kisa siireli parklanma talebinin yol alanina tasaca@i ve bu durumun yol ag kapasitesini

Osmanive Mah. Cobangeyme Kosuyolu Biv Aynntile balg igm istibat: A Taner AVLAMAZ
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Rasimpaga Kentsel Sit Alam1 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plan: Plan Agiklama Raporu

TiE
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Daire Bagkanlif

\ , Ulagim Planlama Midiriigo

duglirerek gin boyu yol Gstil parklanmaya neden olarak ulagim sistemini olumsuz
etkileyecegi belirlendiginden Konut+Ticaret Alanlannda 171000 dlgekli uygulama imar
planinda ¢ekme mesafeleri iginde otopark cebi planlanmas: gerektigi

© 1/1000 dlgekli teklif uygulama imar planinda bdlgedeki toplu ulagim giizergahlan
dogrultusunda durak ceplerinin belirlenmesi gerektigi

belirlendiginden bolgesel ulaim sistemi agisindan teklif planin, plan biitiinligd kapsaminda
degerlendinlmesi gerekmektedir,

Bu dogrultuda bilgi alinmas: ve geregii hususunu rica ederim.

! Ek: Teklif plan ornegi

Dagitim:

Gerepi: Bilgi:

Kadikdy Belediye Baskanhigi'na (Ek konulmadi) Planlama Madirltgtne (Ek)
Osmansye M2h. Cobangegme Koguyole Biv Ayretsh bilgi igin inibat-A. Tanes AVLAMAZ
No 3 14146 Bakrkey/1STANBUL Tel - 0212 849 40665352

Tek 021244940 80 Fax: 0.212 449 40 81/ 453 43 12
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Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

TL.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanhi

\ ’ Deprem ve Zemin Inceleme Miidarluga
Say :0-62956595-310.06 ~{& 2y 6’/ uzg” -Ba,»(a 2020
Konu :Kurum Goriis0 =

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA - '+ : -

(Plan ve Proje Miidarlagi)
flgi  :11.09.2020 tarihli ve E-85812958-310.01.04-716712 sayili yaziniz.

lgi yazda, “Kadikdy llgesi. “Rasimpasa Kentsel Sit Alam”na iliskin 21.04.2017
onayli 1/5000 digekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam dogrultusunda 1/1000 Olgekli
Koruma Amagh Uygulama lmar Plan tadilats yapilmak istendigi belirtilmekte olup, konu llc ’
ilgili Midarligimuz gorilsliniin verilmesi talep edilmektedir.- f

Planlama alam, Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan. ‘imar Planlanna Esas’
172000 dlgekli Yerlesime Uygunluk Haritalannda; S i

, o kismen "UA" lejanth "Yerlesime Uygun Alanlar"da, T -
{ e lkismen “OA-1b" lejanth "Sivilasma ile temsil edilen, Orta-Hafif Miihendislik

Onlemleri Gerektiren Alanlar"da,

o kismen "0OA-4a" Icjanth "Yapay Dolgu ile temsil cdilen, Apir Mithendislik Onlemleri
Gerektiren Alanlar"da,

o kismen “0A-5b" lejanth “Diger Yumusak Zeminler ile temsil edilen Orta-Hafif
Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar” da,

e kismen “OA- 5b" lejanth “Ayngmis Kaya Alanlen. ile temsil edilen Orta-Hafif
Miihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar® da,

o kismen "OA-6a" lejanth “Yapay Dolgu(OA-4a) ve Aynsmig Kaya(OA-4a)
tehlikelerinin birlikte gdrildugn, Agir Mthendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar’da,

o kismen "OA-62" lejanth “Yapay Dolgu (OA-4a) ve Diger Yumugak Zeminler (OA-5b)
tehlikelerinin birlikte gorildigi, Agir Mihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar”da,

o kismen "0OA-6a" lejanth “Sivilagma (OA-1a) ,Yapay Dolgu (OA-4a) ve Tsunami(OA-
3b) tehlikelerinin birlikte gorildugi, Agir Mihendislik Onlemleri Gerektiren
Alanlar”da,

e kismen "OA-6b" lejanth “Yapay Dolgu(OA-4b) ve Aynsmis Kaya (OA-5b)
tehlikelerinin  birlikte goriildigl, Ora-Hafif Mihendislik %nlcmlcri Gerektiren
Alanlar"da,

o kismen de "OA-6b" lejantli alanda kalmakta olup, bu alanlar; Diger Yumusak
Zeminler (OA-5b) ve Aynismis Kaya(OA-5b) tehlikelerinin birlikte gdriildiigi Orta-
Hafif Mihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlardir. Aynca, bu alanlar ile ilgili
aynntih bilgiler ekteki rapor 6rneginde yer almaktadir,

Sonug olarak, sbz konusu planlama alaminda bulunan mevcut yapilann kullamlacak
olmasi durumunda zemin-temel, temel-yap1 ve statik ybnden incelenip gerekli oldufunda
teknik miidahalelerin yapilmasi, yukarda belirtilen hususlann planlama asamasinda gbz 6niine
alinmasi, yeni uygulamalar 8ncesinde yapilacak olan zemin etilt calismasinda bu bilgilerin de
degerlendirilmesi,"Zemin ve Temel Etddl Uygulama Esaslan” ve "Kaz Givenligi ve
Alinacak Onlemler” ile ilgili esaslara gbre hazirlanmasi gereken zemin etiidil ile geoteknik
rapor sonucuna gre gerekli gorillmesi durumunda uygulama ve Gnlem projelerinin komgu
parselleri de kapsayacak gekilde hazirlanarak tilm kazi, iksa vb. Gnlemlerin alinmas: ve bu
dogrultuda uygulamaye gidilmesi kosuluyla, soz konusu 1/1000 Olgekli Koruma Amagh

N
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Rasimpasa Kentsel Sit Alani 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Plan Agiklama Raporu

Uygulama Imar Plan tadilati konuya iliskin yurtriakieki mevzuat ile yukanda ve raporda
agiklanan yerlesime uygunluk deperlendirmeleri ve diger yer mihendislik hususlan

bakimindan Miidiirl igiimtzce uygun pbrillmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Malys POLAT
Be Bagkam a.

Genel S er Yardimcis:

- —

Ek:
1- Cd(1 adet) Mikrobdlgeleme Caligmasi “Y.U.H” ve Rapor Om.

[stanbul Buygkgehir Belediye Bagkaniis Bilg igin  Salim GUMUS
Deprem ve Zermn Inceleme Madoriogo Jeofink ¥ Mibendis
Kemalpaga Mah Gengiark Cad Aja Yokugu Sokuk No 23 Laleli- Fatih / ISTANBUL Tel 0212 4333807
e-pasta: depremreemnin(@sbh istankal Elektronik A3 www ibb istanbul

Tel 02124553005 Faks:0212 43538 11 1
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Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama [mar Plani Plan Agiklama Raporu

4O

ILGI: a) Kadiksy Belediye Bagkanhif, Plan ve Proje Mudarl0§a'nan 117095020 trilive— - -
E-85812958-310.01.04-716712 sayili yazisi. TN: 1026466~ —mrmm. . __|_
b) 11.11.2005 tarih ve 12734-39-230-110/6460 say:ls Bagkanlik OLUR'U

ligi yazida; istanbul fli,
Imar Plan hakkindaki komisyon raporu ekte sunulmustur.

Plon ve Teye H

TC.
ISTANBUL BUYUK$EH2R BELEDIYE BASKANLIGI
Park Bahge ve Yesil Alan Daire Bagkanhg
Yegil Alan ve Tesisler Yapim Mudurtogo

Ar-Ge Sefligi 244012020
- Say :40352154-310.01.04/ 1.393 ~1587 34
Konu: Plan Gérilgi
; : ‘ T
KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI =~ -~ 70
(Plan ve Proje Mildiirligi'ne) "~ — = Ly

e v . .

Kadikdy lNgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama

|
Yﬁ@. er Yapimd Midiiri

Bilgilerinize arz ederim,

EK:
Dosya fotokopisi
Dagitim :
Geregi: Bilgi :
- Planlama Midiirliga - Kadikty Belediye Baskanhif
Plan ve Proje Mudtirligii
=t
P, o R
.
4% 2u

d.

Hacr Ahmet Mah. Muhsin Yazcioghu Cad. No: 1 BevoglwISTANBUL
Telefon : 0212 312 62 00-01 Fax : 0212 449 50 89
- | e-Posta: parkvehahce@ibb.gov.ir Elekironik A: www ibb.istanbyl

Bilgi igin: M. Emin COSKUN
Peyzaj Teknikeri
Tel: 0212312 6304
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Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Aciklama Raporu

TC.

ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
> g , Park Bahge ve Yegil Alan Daire Bagkanii
' Yesil Alan ve Tesisler Yapim Modarligi

Ar-Ge Sefligi voeden, /2020
Say1 :40352154-310.01.04/
Konu: Plan Gorilsi

i KOMISYON RAPORU

ILGL: a) Kadikdy Belediye Bagkanhig, Plan ve Proje MOd0riag0'nan 11.09.2020 tarih ve
E-85812958-310.01.04-716712 sayih yazisi. TN: 1026466
b) 11.11.2005 tarih ve 12734-39-230-110/6460 say1h Bagkanhk OLUR'U

ligi (a) yazda; Istanbul 1li, Kadiksy llgesi, Rasimpasa Mahallesi’ne iligkin Istanbul 11 Numaral
| Kiltir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu'nun 19.04.1994 tarih ve 3436 sayih Karariyla ilan edilen
| "Rasimpaga Kentsel Sit Alam” hususunda IBB Bagkanlifi’nca hazirlanan 1/5000 Sleekli Koruma
Amacli Nazim Imar Plani'nin Istanbul V Numarah Kaltiir Varhklanm Koruma Bélge Kurulu’nun
02.03.2017 tarih 4343 sayih Karanyla tadilen, IBB Meclisi’nin de 21.04.2017 tarih 597 sayih Karan ile
| de kurul karannca yapilan diizeltmeler dogrultusunda uygun bulundugu ve IBB Bagkam’nca da
21.04.2017 tarihinde onaylanarak yiirtrlige girdigi belirtilmekte olup; 21.04.2017 onanl 1/5000 Slgekli
| Koruma Amagh Nazim Imar Plam dogrultusunda hazirlanan 1/1000 8lgekli Rasimpasga Kentsel Sit Alam
Koruma Amagh Uygulama Imar Plam: teklifine iliskin kurum garilsimiiz istenmekiedir.
Sz konusu plan teklifi dosyasinda yapilan inceleme sonucu; yeni olugturulacak planda; sosyal
. ve teknik donat alanlannin plan etkilesim alaninda kalan nifusun ihtiyaglan dogrultusunda
. olusturulmas: ideal ulasim mesafesinde bulunan kullanic: kitlesine yonelik rekreatif amagh yeterli yesil
| alan miktannin; Bayindirhk ve Iskan Bakanhgmin (2.11.1985/18916 say1) Plan Yapimina Ait Esaslara
dair yonetmeligin birinci b8limintn 16, maddesince “hazirlanacak her Slgekteki imar planlannin yapim
ve degigikliklerinde planlanan beldenin ve bolgenin sartlan ile gelecekteki gereksinimleri goz dniinde
tutularak sosyal ve teknik donat alanlannda yeterli yesil alan miktannin safilamasi™ vonetmelik geregi
- bahse konu yapim esaslanna uyulmasi komisyonumuz goriisidir.

Is bu rapor tarafimizca hazirlanarak imzalanmigtir, ....7.../2020

Y

EMIRKOL Melek AKCA AKAR Muhammed Emin COSKUN
And. 1 Park veﬂBahceIcr Midari Idari Mﬁd._‘Yrd. Ar-Ge Sefligi Raportéri

Komisyon Uyesi Komjsyuntyesi ; é Ingn 021 -

Hacr Ahmet Mah, Muhsin Yanciogh Cad. No: | BeyoglwISTANBUL Bilgi igin: M. Emin COSKUN
Telefon : 0212 312 62 00-01 Fax - 0212 449 50 89 Peyzaj Teknikeri
. e-Posta . parkvebahce@ibb gov.tr Elektronik Ag: www.ibb istanbul Tel: 02123126304
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Rasimpasa Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

T.C.
ISTANBUL BUOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak Yonetimi Dairc Bagkanhif
\ Emlak Modar]Ggi

Sayr :E83502474 750 132203 — 5% §473

Konu : Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma 717 -10- 2020
Amagh Uygulama Imar Plan Teklifi

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA ~ .
(Plan ve Proje Madiirligt) e s
ligi: a) 11.09.2020 tarihli ve E.716712 sayih yazimz T
b) Istanbul Il Numarali KTVK Kurulu'nun 19.04.1994 tarih ve 3436 sayili Karan -
¢) Istanbul V Numarali KVKB Kurulu'nun 02.03.2017 tarih ve 4343 sayili Karani
d) Istanbul Bayiikgehir Belediye Meclisi'nin 21.04.2017 tarih ve 597 sayih Karan

ligi (a) yazsmizda; Istanbul I Numaral: Kiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kurulu'nun ilgi (b)
Karan ile ilan edilmig olan "Rasimpasa Kentsel Sit Alam’'na iliskin Istanbul Biyiikschir Belediye
Bagkanhgimizca hazirlanan 1/5000 digekli Koruma Amagli Nazim Imar Plami’min Istanbul V Numarah
Kiltdr Varhklanm Koruma Bolge Kurulu'nun ilgi (c) Karan ile yapilan dilizeltmeler dogrultusunda
Biiyiikgehir Belediye Meclisi'nin ilgi (d) karan ile uygun bulunarak Bilylikgehir Belediye Bagkani’nca
21.04.2017 tarthinde onaylanarzk Bagkanhfimza da ilctildifi ve bunun (zerine 21.04.2017 onanh
Kadikdy ilgesi, "Rasimpasa Kentsel Sit Alam 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam
dogrultusunda Bagkanh@imzca hazirlanan ve ilgi (a) vazimz Eki'nde iletilen 1/1000 dlgekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plani teklifine iliskin kurum gorilgtimiiziin Meckdnsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 8.2. maddesi kapsaminda 30 glin igerisinde tarafimza iletilmesi istenmektedir.

Belediyemiz millkiyetindeki taginmazlann degerlendirilmesi, korunmasi ve ydnetimi igin ihtiyag
duyulan fonksiyonlarda gilniln kogulan g6z éniinde tutularak kullamiminin sagilanmas: Emlak Yonetimi
Daire Bagkanlifimizin gorev ve sorumluluklan arasinda sayilmigtir. Yine, ana artere cepheli tescil digi
alanlaninda imara konu edilmesi halinde aym sorumluluklar bu alanlar igin de gegerlidir. )

Bu kapsamda, ilgi (a) yazimzda gorily talep edilen Rasimpasa Kentsel Sit Alam 171000 Olgekli
Koruma Amach Uygulama Imar Plam teklifi simrlan igerisinde Bilyiiksehir Belediyemiz mulkiyetinde
bulunan 193 ada 124 parsel say1h tasinmaza iliskin dnerilen ticaret+konut fonksiyonu, arazi kullamm ve
planlama kararlari a¢isindan uygun miitalaa edilmigtir.

Bilgilerinizi ve gerefiini rica ederim.

P‘O\ veo R‘d_;‘t. HC‘L‘

[stanbul Biybigehir Beiediye Bagkan) Emiak Madorigy Balg) igin. Bilent AKBULUT
Osmaniye Mah. Cobangesme Koguyols Blv NooS 34146 Bakirkdy / ISTANBUL Sehwr Planciss
Telefon 0212 435 33 88 Faks 0212 49 5133 Tel: 0212455 33 83 (6812133)
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Rasimpaga Kentsel Sit Alani 1/1000 Olgekli Koruma Amacli Uygulama [mar Plani Plan Aciklama Raporu

/;Th-n“'- z
J": ;,- Q I-.I_il'\} | SIFIR
NS ) c. AT 1K

N Y ISTANBUL VALILIGI

—— Gevre ve Sehircilik Il Midurliga
Anadol: Yakas: Milli Emlak Dairesi Baskanlif
IVEDI
Say1 :E-82683355-756.99-97413 21.10.2020

Komu :520-36 Imar Plani Galigmass

KADIKOY BELEDIVE BASKANLIGINA

Ig - 11/09/2020 tarih ve 716712 sayls yazimz.

llgi yazsmzda; Rasimpaga Kentsel Sit Alanina iliskin 21.04 2017 onayh 1/5000 dlgekii
koruma Amach Nazim Imar Plami dogrultusunda tarafimzca hazirlanan 1/1000 olgekli
Koruma Amagl Uygulama Imar Plan teklifi, plan raporu ve Kentsel Tasanm Rehberinin
yazilanna ekli CD ile gondenldigi belirtilerek 56z konusu plan teklifine iliskin
gorigimuzin 30 giin i¢inde iletilmesi istenilmigtir.

Idaremizce yapilan inceleme neticesinde: planiama ¢alismasmda fiil knilanima dikleat
edildigi, koruma kuruluaun aldigs kararlara uyuldugu, ilgili kurum ve kuruluslardan gonig
alnarak. iist Slgekli plan kararlanna gore diizenleme yapildig: anlagildsgindan. 1/1000 Slgekli
Koruma amagl: uygulama imar planmna itirazs gerektirir bir duwrumun bulinmadig: kanaatine
variimugtar.

Bilgilerinize arz ederim.

Adil CEYLAN
Daire Bagkam

Bu belge. girvenk elekironik imza de mzalanmusar.
Bdgwm EI.WM\‘TYO Dogrulams Adresi: hrps: /W, mriye. gov. ir' cevre-ve-sehircilik-bakanligi

i Alemdar Mh Ankara Cd Hiildimet Bilg ign:Mert CAIM
- FatihISTANBUL Milh Emisk Uzmam J3hehbing
Tel: umm 12526 011 Telefon No:(212) 402 40 00- pEo

EEP. umtamm dhs0] kep.ow 4033 &3
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Rasimpasa Kentsel Sit Alam 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

ISTANBUL ANADOLU YAKAS) BAGLARBAS! MAKALLES! REFAREVIEE SO »
FUEKTRIN DACITIM A § N0 7 28 BILOK MALTERE STANBU
T 0215 SO0 64 00
F 0314 SO0 66 46
ANADOLY EURLAMAR VD ; 43 10445800
MERUS NO: 0481043580 1000 16
TICARET BICEL NG: 531400
W Myedat fom U

Ayedas
AD.OUT.600 (Yatinm Pianlama Maduriugu) 2020/9 ¢/

1&/i0./2020
Konu: Proje Alani Tle ligili Bilgi

T.C.

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI

Plan ve Proje Madiriagl

Hasanpasa Mah. Fahrettin Kerim Gdkay Caddesi No:2
Kadikoy/ISTANBUL

Tigi: 11.09.2020 tarihli E-85812958-310.01.04-716712 sayili yaziniz

iigi yaaz lle, istanbul fii, "Kadikdy ilgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alam imar Plani Galigmast”
isi ile ilgili Sirketimizin gorisi istenmektedir.

Sé2 konusu Is kapsaminda belirtilen bdlgelere ait altyapt verilerl ile ilgili tesislerimizin
mevecut durumunu gosterir bilgiler dijital ortamda hazirlanmis ve yazimiz ekinde sunulmug
olup, yeni yapilacak proje galismalari kapsaminda mevcut tesislerimizin korunmasi, aynca
mevcut trafolarin isabet ettifi noktalanin “Trafo Alani” olarak ayriimas: ve planlara bu
sekilde islenerek korunmas: gerekmektedir. Mevcut durumda DM,TM tesisi ihtiyacmiz ve
planlamamiz bulunmamaktadir. Ancak, bblgede yapilacak yapi cimasi halinde gelebllecek
ener]l talepleri belli olmadifindan detayll ¢alisma yapilamamstir. Yapilardan gelebilecek
enerjl taleplerinin kargilanmas: igin TM yeri gerekebilecektir,

CBS altyap: tesislerimizin gincellenmesi projesi kapsaminda calismalanimiz devam
etmektedir, bu sebeple tarafimiza génderilen veriler son durumu yansitmayabilir.

Sbz konusu galisma alani igerisinde, deplase edilmesi istenen hatlar olmasi halinde, deplase
edilecek hatlar Kurumunuzca belirlenerek, TEDAS Yénetim Kurulu'nun 16.08.2018 tarih
18-354 sayih karan lle onaylanan "Dagitim Tesisleri Deplase ve iptal Usul Esaslarn” min
ikinci kisim Miracaat ve Taleplerin Dederlendiriimesi baghikh 3. maddesinin (1) nolu
bendine "Daditim tesislerinin deplase/iptal talepleri igin miiracaat talep sahibi
tarafindan TEDAS a yapilir. Gergek veya tlizel kisiler tarafindan Elektrik Dagitim
Sirketlerine yapilmis olan miiracaatlar 3 is guni igerisinde TEDA§'a iletilir.”
istinaden TEDAS Anadolu Yakasi Bolge Mudurlugli’'ne bagvuru yapiimas: gerekmektedir.

Bilgilerinize sunariz.

Saygilanmizia,
| A ,/ £
'f =
Zeki BALOGLY A}‘\/:' BAL OGLAN
Yatirim i

a Takim Ybneticisi Y4tunm Pla a Mildiri

EK:1-CD A1 Adet)
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TC
ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Daire Bagkanlig:
’ Planlama Mudiirliigu

(644012020
Sayi :25955148.115.01.02/2020/8252 — A S 2FS5F —
Konu : Rasimpaga Kenisel Sit Alani Koruma
Amagh Uygulama Imar Plani teklifi

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA

1 R i ot

ligi: 11.09.2020 tarih ve 716712 sayili yaziniz ; s

I e

19.04.1994 tarih, 3436 sayil Karan ile ilan edilmis olan “Rasiripasa Kentsel Sit Alam"na iliskin} ___

Istanbul Buyiksehir Belediye Bagkanhgi’nca hazrlanan ve Istanbul”V Nimaral: Kaltdr
Varhklanm Koruma Bélge Kurulu’nun 02.03.2017 tarih ve 4343 sayili karan ile tadilen,
Biiytksehir Belediye Meclisinin 21.04.2017 tarih ve 597 sayih karan ile de 02.03.2017 tarih ve
4343 sayili kurul karan ile yapilan dizeltmeler dogrultusunda uygun bulunan ve Biyiikgehir
Belediye Bagkaninca 21.04.2017 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim
Imar Plam dogrultusunda hazirlanan 1/1000 8lgekli Kadikdy ilgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alam
Koruma Amagh Uygulama mar Plans teklifi, plan raporu ve Kentsel Tasanm Rehberi tarafimiza
iletilerck, s6z konusu teklife iligkin kurum gorligimiiziin  Mekansal Planlar Yapim
yonetmeliginin 8.2 maddesi kapsaminda tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

S6z konusu alanda 21.04.2017 onanh 1/5000 dlgekli Kadikdy, Rasimpaga Kentsel Sit
Alam Koruma Amaghi Nazim imar Plani bulunmakta olup, bahse konu alanda Midirltgimizee
gerekli iglemler yuritolip onama prosedirt tamamlanarak Bagkanhfiniza da dagiimi yapilan
1/5000-1/1000 &lgekli plan degisikliklerinin dikkate alinmas, plan yapiminin amacina uygun
sekilde 2863-3386-5226 sayili yasalar, yiirirlikteki ilgili yasa ve yOnetmelikler ile sehircilik
ilkeleri, planlama esaslan dogrultusunda galismalanin yiritalmesi ve konuya iligkin detayh
degierlendirmenin meri 1/5000 dlgekli planin hazirlama-onama-dagitim iglemlerini, plana yapilan
itirazlann degerlendirilmesi stirecini yiiriten ve ilgi yaziniz ile dagiimimin yapildify Sehir
Planlama Mudarldgt'nce yapiimasi gerektigi hususunda bilgi ica £d

R%:d”.‘a?’é.:ﬁm-—*%ffltﬁ"i
havaezi ica 21 1o
P\h Ve Pf‘éJL HJ& .

Istanbul Bliyiiksehir Belediye Bagkanhg
15 Temmuz $ehitleri Cad. No:25 34478 Sarschane / ISTANBUL Raponiér
Telefon:0212 455 1300 Faks:0212 455 26 54 Ted: 0212-45522 78

e-postayaziisien@ibb govr  Elektronik Agwww ibb.gov tr

Bilgi igin: Derya SAGLAM

<l

: i 7 4
llgi yazimz ile; Istanbul Il Numarali Kiiltir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kunilu’nuni—

i

1
!
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KULTOR VE TURIZM BAKANLIGI
Valkiflar Genel Madirliigs
1stanbul Vakaflar II. Balge Midiirtiga

Say:  :91208516-160.99-E.118509 14.10.2020
Konu :Rasimpaga Kentsel Sit Alani Koruma

Amagli Uygulama Imar Plam Teklifi

Hk

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan Ve Proje Miidirligi)

Iigi - 11.09.2020 tarih ve E-85812928-310.01.04-716712 sayils yazumz;.

[stanbul ili, Kadikoy Ilcesi "Rasimpasa Kentsel Sit Alam"na iligkin Istanbul
Biiyiikyehir Belediyesi Bagkanmca 21.04.2017 tanh ve 597 sayils karan ile onaylanan 1/5000
dlgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam dogrultusunda hazulanan 1/1000 Slgekli Koruma
Amagh Uygulama Imar Plan Teklifine iliskin kunrum gériigiimiziin iletilmesi ilgi yaz: ile talep

Kiiltirimiiziin en kokli milesseselerinden buri olan ve 6zel hukuk tiizel kisilifine sahip
bulunan Valkaflar, vakfiyelerinde 6n goriilen sosyal, ekonomik ve hayri hizmetler vermekte
olup, bu hizmetlerden miilkiyetindeki amit eser niteligi olan killtér varkiklarinn (dini tesisler,
mektep, imaret, kitipbane, dariigsifa, medrese, cesme, tekke, sebil, tirbe, mejruta, Valaf
mezarliklan _ vs) ihyasi, bakim ve onarimy; fakirlere tibbi (hastane ve ilag) yardimu, sicak
yemek ve sicak yemek ulastinlamayan fakirlere kuru gida yardimu, nakdi yardunlar, egitim
burslan (maddi durumn yeterli olmayan ilkégretim Ggrencileni igin), muhtac aylis: (engelli ve
yetimler igin) verilmesi... vb hizmetlenn Vakfiyeler: geregi yerine getirilebilmesi igin akar
nitelikli (vakif amac ve faaliyetlerinin yerine getirilebilmesi igin gelir getinci gekilde
degerlendirilmesi zorunlu taginir ve taginmazlar) taginmazlarm imarlanmn iyilegtirilmesi ve en
iyl yekilde degerlendirmesiyle mimkiia olabilmektedsr.

Genel olarak imar planlan hazuwlanirken Vakif miilkiyetindeln tapinmazlar "ka
mulkn olarak degetlend:rﬂemk plm.lara sosyal dcmu olarak yansmnlmdu Ancak _uhﬂn

mm]gg 180 maddeg mevcut olup bu gibi akar valaf ta;mmazlmnm imarlaninin
iyilegtirilmesini dngdren 5737 sayih Vakflar Kamuou kapsaminda ilgili bolimlere bakilacak

olursa;
3070 sayah elakrronuk 1mes keaunn gereg: bu belge siekmomk unzs ile imzalsmruger
Eirk Kodu : oum.w:m Takip Adrei: betps ww rericye. g s vEmreb s
Valoflar 2. Bol;l&ﬂnﬂmnﬁehmﬁhlrhh Cumbnoryet Cad. Bilg ign:Suna AKCAY Siasly
?:klfgn}w T 52100 (0216)- 8952130 Planas 45
Faks No: i
o (BIO G200 ke o 216 yehirPlmcs
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1. Kasum, Tanumlar bélimé Madde 3-"... Vakif ama¢ ve faaliyetlerinin yerige
getirilmesi igin gelir getirici gekilde degerlendirilmesi zomalu tagmur ve taginmaz" olarak
tanmmlanan "akar" mitelikli taginmazdur.

2. Kisum, 1. Boliim Madde 4- "Valaflar, &zel hukuk tizel kigilige sahiptir.”

"Valaf kiiltiir varhklarinm korunmas: ve imar uygulamalarmmn bildirilmesi” bashkh
maddesinde:

"Madde 22 — Kamu kurum ve kuruluglan, koruma imar planlanns diizenlerken vakaf
kiiltiir varliklariyla ilgili hususlarda Genel Midirligiin goritytnt almak zorundadurlar.

Gezel Miidiirliige ve mazbut vakiflara ait taginmaz mallarla ilgili olarak belediyeler ile diger
kamu kurum ve kuruluglaninca yapilan vygulama imar ve parselasyon planlanmun, askiya
gikanlmadan &nce ilgili idareler tarafindan Genel Midirlige bildirilmesi zoruniudur.

Mazbut vak:f tasmxmazlarmda akar nitelifini koruyacak jekilde imar diizenlemes:
yapilar.

Genel Miidiirliige ve mazbut vakiflara ait olup uygulama imar planlannda okul,
hastane veya spor alanlarinda kalan tagmmazlar; ilgili kommlar tarafindan, tmar planmn
tasdik tarthinden itibaren iki wil igenisinde kamulaghnimadis takdirde ilgili bakanhgm gdrign
alimarak Genel Miidiirlikce ozel okul, 6zel hastane veya Ozel spor tesisi olarak
degerlendinlebilir.” demlmekte,

Yénetmelik : "Madde 180 -"_._Mazbut Vakiflara ait taginmazlarda akar niteligini
kornyacak sekilde imar dizenlemesi yapilir. Akar nitelikli valaf tajinmazlara, imar
planlaninda yol, meydan, park, otopark. gocuk bahgesi, yegil saha, canu, karakol, okul, resmu
hizmet alami, belediye hizmet alam gibi akar nitelifi olmayan fonksiyonlar verilemez Bu
taginmazlarda akar nitelifini koruyacak jekilde imar diizenlemesi yapilmadifinin tespit
edilmesi halinde, taymnmazin akar nitelifine uygun imar plam tadilatmun yapilmas: dgili
kurumdan istenir. [lgili kurum talep dogrultusunda gerekli diizenlemeleri yapar..."

Komuya iligkin kayitlannuzda yapilan aragtwma somucu planlama galigmalanamn
yapilacag ilgi yazi ekinde iletilen bilg: paftas: kapsamunda Idaremiz veya Vakfi adwna kayith
tagmmaziar incelenerek 5737 sayih Vakiflar Kanuou geregi, alan agpisindan da daha
kullamlabilir olmast ve Valaf Miilkiyetinin korunmas: adma "akar vasif" tagimmmazlardan;

205 ada 21 parselin tescilli Kadikdy Belediyesine ait 205 ada 22 parsel sayili taginmaz
ile tevhit gartinmn kaldmlarak blok ¢izgisi ssmnna alinarak yapilagma haklomn geri verilmesi,

195 ada, 33 parselin "Ozel Egitim Tesis Alani"na alinmas: ya da teklif edilen plan
potlanmn 4. maddesi olan Sosyal Altyap: Alanlar alt baghiz: 4.1 Egitim Tesis Alam
"Rasimpaga Mahallesi, 52 pafta, 195 ada, 33 parsel "Ilkokul Alam" olarak aynlmis olup, bu
alanda kamuya ait veya ozel Ilkokul/ilkogretim Tesisleni yapilabilir " olarak dizenlenmesi,

204 ada 14 ve 27 parsellerin mevcut kullanimlanna uygun olarak teklif edilen plan
notlanmn 5. maddesi olan A¢ik ve Yesil Alanlar alt baghg: 5.1 Park Alam "Bu alanlar aktif
yesil alan olarak diizenlenecek olup, ilgili kurum goriigi dogrulfusunda zemin altinda "katly
otopark alam" yapilabilir. Park lejantinda kalan tescilli eski eserlerin uygulamas: Kiltir

Not. 5070 sav:hi elekyontk imea kammu pered bu belge elesyonk inzs e tmzalanmugar

Eumak Dogralz=a Eadn : CWEILAAVE Evnk Taldp Adreic bepe 'wow trkoye. gov ar'vgmesbyn R
Istacbul Valoflar 2. Balge Madiigh Selami Ali Mah. Cumburivet Cad Bilgi ign:Suma AECAY SR
Telefon No: (1216)-6953100 Faks No. (0216)- 6952130 Sk Plancn L2
o 0. 2 = Sy
Telefon No. ( : 1Yo, Q216
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Varliklanm Koruma Bélge Kurulu'nda almacak gériiy dogrultusunda vapilacaktir " olarak
diizenlenmesi,

Kurumumuz goriigii ve talebi olup. bundan sonra Belediyenizce siirdiiriilen plan
¢aliymalan: ve planlama siireci igenisinde herhang: bir Valuf tajmumazinin tespit edilmesi
durumminda, ilgili siire iginde 5737 sayih Vaksflar Kanunu'nua 22. Maddes: ve Yénetmeligin
180. Maddesi geregince uygun fonksiyonlann Vaksf tasmmazlan igin verilmesi ve lizumu
halinde Idaremizden yeniden kurum gorilii alinmas: hususunda bilgilerinizi ve geregini arz

ederim.
Musa AKDENIZ
Bolge Miidiir V.
Kot 5070 savih siekoonsk umzs kamunu pered bu belge elekmonik imza ile imzslanmugns
st Vakofar 2. Bolge MAdisga Soiams Al Bk Corabapet Cad igin:Suna AKCAY &
?:é[:nh'o I:gl 2100 Faks No: (0216)- 6952130 o I Ph::z .'
ST ma _

b 15|
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T.C. BK No:1643 - [BB No: 150086 / 13.10.2620 J ,
ISTANBUL BOYUKSEHIR BELE BASKANLIGI
Ettid ve Projeler Daire Bagkanh
\J Ustyap: Projeler Miidirloga
T aTEa voareT oy 'l
Say1 : E-58824655-604-99 GRUhOL A 02020
Konu : Proje Alam ile l1gili Bilgi

Vaiya? nyea ]
o wroped
_____ I T SaBenis
aSChiz M2 e00? &, neld

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA. —~ . ~— 1%
(Plan ve Proje Midarligt)_

figi  :11.09.2020 tarihli ve 716712 sayih yazimiz.

ligi yaz ile 1/5000 blgekli Rasimpaga Kentsel Sit Alani’na iligkin Koruma Amaglh Nazim Imar
Plani dogrultusunda Midirligintzce 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan ¢alismalanna
baslamak icin kurum goriigiimiiziin tarafiniza iletilmesi istenmektedir.

Bahsi gegen alanda Miidiirligiimiizee yirttilen ve planlanan bir projemiz bulunmamaktadir.
Bilgi alinmasim rica ederim.

Serap OBEKCI
Buytiksehir Belediye Baskani a.
Etid ve Projeler Daire Bagkan:

D, LA TR
pobdakibim s
hoodeonined tedlo
Plen ue Proge Mt

3570 smwh amun gerefince EIMZA e
Dogrutama Adren © hip joml sk, gow. triey wrvia aspxpr=yaugb §F ollaeC ODEymafal whil dhesd
Istanbul Buytkgehic Belediye Bagkanh®) Bilgi sin. Merve Bigra AVCIOGLU Sehir Plancist
Haciabmiet Mah. Muhsin Yazicofy Cad. No 1 Kat 3 34440 Beyodlw1STANBUL Tel 666488
¢-posta. ustyapiprojcler@ihb gov tr Elektronik AR hetpu/vwww ibb movitr e-posta: merveaveoguEab sov i
Telefon: (0212) 449 99 88 Faks: (D212) 449 51 99

KADIKOY
BELEDIYESI

Kadikoy Belediye Baskanhg Plan ve Proje Midurlugt Sayfa 253



Rasimpasa Kentsel Sit Alam 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plami Plan Aciklama Raporu

=
L) T _ /@_\ N
\eie, ¢ & '_,r" TARIM VE ORMAN BAKANLIGI \\\% 74
b Sh g Devlet Su Igleri Genel Midirlagn S
T 14. Bolge Midirlugi
Say1  :E-47153325-754-619982 12.10.2020
Komu :Rasimpaga Kentsel Sit Alam Koroma
Amach UIP

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Midiirligii)

Iig1 yazmnz ile; Kadikoy Iigesi, "Rasimpaga Kentsel Sit Alamt" na ihgkin 1/5000 dlgekli Koruma
Amach Nazim Imar Plam dogrultusunda 1/1000 &lgekli Koruma Amach Uygnlama Imar Plam
calismalarma baglanilacag: belirtilmis olup imar alani ile ilgili Kurum goriighmiiz talep edilmektedir.

Séz konusu alanda mevcut ve mmtasavver bir projemiz bulunmamaktadir Ilgili alan igme suyu
temin edilen gol ve baraj su toplama havzasi olarak belirlenen sahada kalmamaktadar.

Alandan gegen tiim dereler Marmara Denizi'ne dokiilmekte olup. 06/10/2009 tarthinde DSI. ISKI
ve IBB yetkililerinin AKOM'da dereler ile ilgili yaptiklan dere slah toplantis: sonucu alnan karar
geregi, Marmara Denizine dokiilen derelerin islahs, temizligi ve ijletilmesinin Istanbul Buyukgehir
Belediye Bagkanlig: (ISKI Genel Midirliign) tarafindan yapilmasina karar verilmistir. Bu nedenle 5216
sayih Bityiikyehir Belediyeleri Kanunu geregi nihai goriiiin ISKI Genel Miidiirliigii tarafindan verilmesi
uygun olacaktir.

Ayrica imar alam, milga Orman ve Su Ijlen Bakanliginin 18.04 2017 tarihli Olurlan ile
onaylanarak, 09.05.2017 tanihli ve 30061 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanan Karara gore ilan edilmig
olan; "Istanbul [li Anadolu Yakas: Yeraltisuyu Isletme Sahasi" nda kalmakta olup, planlanan
faaliyetlerde yeralti sulan ve gevresel hususlar ile ilgili olarak; mezikur "Karar" hilkiimleri ile Yeralts
Sulan Haklanda Kamun, Yeralth Sulan Tuzigh, Yeralts Sulannmn Kirlenmeye ve Bozulmaya Karyt
Komamas: Hakkinda Yonetmelik, DSI Yeralt: Sulant Teknik Yonetmeligi hilkiimleri cercevesinde

Imar Sahast iginde yer alan dere yataklarmin ve tiim yan kol mtelizindeki kuru dere yataklannin
higbir gekilde dnleri kapatulmamali, hafriyat atig1, ¢op vb. malzemelerle doldurnlmasina izin verilmemeli
ve diizenli olarak mevcut dere ve yan kollanmin yatak temizligi vapilmasi saglanmalider.

Bilgilerinizi ve geregim arz ederim
Bahattin Hakan EMIROGLU
Bolge Miidiirii a.
Bolge Mudiir Yardmmein
Bubelze pirvenk slekironik inczs tle ywesiynugar
Belgs Dojrulama Kodu : CCRICDER Belge Dofrulama Adresi: hrps: ‘www.niridye gov. o/deviet-su-islen-ebys
Adres: DSI 14, Bolze Madirfuza Libadive Cad No54 K Camlica Bilzi ign Melters mymmense
Uskn CANBULAN L0
Telefon No : Belgegecer No Mighendhe | .
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T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Etiid ve Projeler Daire Bagkanhg
\ J Altyap: Projeler MUdtrltgu NI 1
. ’ ; .

e uZElum?dzﬂ - 4
Say 0723830 #/24352. —{ I~ At 6'.?___,.__--—--—:} 720301
Konu : Kadikdy itgesi, Rssunpasa Mahallesi, = Tabnel . )
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KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA—
(Plan ve Proje Miidirligi)

flgi : 11,09.2020 tarih ve E-85812958-310.01.04-716712 sayih dagiumh yazimz ve ckleri.

l1gi daatimh yazimz ve ekleri ile Kadikoy llgesi, Rasimpasa Mahallesi simirlan igerisinde
yer alan Kentsel Sit Alam'nda hazirlanan ve Istanbul V Numarali Kiiftlir Varhiklarini Koruma
Bolge Kurulu’nun 02.03.2017 tarih ve 4343 sayith karan ile tadilen, Biiylkgehir Belediye
Meclisinin 21.04.2017 tarih ve 597 sayih karan ile tadilen ve Istanbul V Numaral Kiltir
Varliklarim Koruma Boige Kurulu'nun 06.10.2017 tarih ve 4876 sayili karan ile diizeltmeler ile
uygun bulunan, Istanbul Biiyiikschir Belediye Baskaninca 21.04.2017 onaylanan 1/5000 &lgekli
Rasimpaga Kentsel Sit Alam KANIP dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Slgekli Rasimpasa
Kentsel Sit Alam KAUIP teklifi iletilerek meri mevzuat hitkimleri uyannca, 3194 saysh imar
Kanunun 8.maddesinin (¢) bendi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmelifinin dordiined bdlim,
8. Maddesinin 2. Fikrasi geregince gdriigiimiziin iletilmesi istenmektedir.

ligi dagitimls yazimiz ve ekleri ile Kadikdy ilgesi, Rasimpaga Mahallesi sinirlan igerisinde
yer alan Kentsel Sit Alani’'nda Miidiirligimiizee yiriitillen herhangi bir plan, program, ctiit,
proje veya analitik galisma bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Bagkan a.
er Yardimcisi

. —

DicpBUTeeing,

Amﬁ ""“-’ '.:-_-:-l.u.

fovasctiier Lb.t0
Qb\ul.?tdgﬂ_ mad.

Istanbul Buyuksehr Belodiye Bagkankp Bilgi i : Dr. L Hakaa KOLCU-Yaksek Sehir ve Bolge Plancin
Haer Ahmat Mehaliesi, M\dmn Yazcioglu Coddesi No | 14840-Beyadlw1STANBUL hakan kelcu@dbb gov tr

e-pasta: Altyapiprojelen@ibh gov.tr Elekironik A bupeiforww ibb gov.er Tel: 0212 449 94 19
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TC
ISTANBUL VALILIGI
11 Emniyet Midarlugia

Sayi 1 E-47909374 -17052-(81269)-2020100614381799349 - 65068~ 07.10.2020
Konu : Imar Plan Calismalan Hakkinda

DAGITIM YERLERINE

llgi : 11.09.2020 tarih ve E-85812958-310.01.04-716712 sayih yazniz, © 0 e o
e
lgi yaziuz ile Kadikdy llgesi, “Rasimpasa Kentsel Sit Alani™na i]iskih'ZImfsz‘ﬁlﬁylf‘l'ffpﬂﬂ =
Glgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plami dogrultusunda Bagkanhgimizea hazitanan=171000-slgekli - -
Koruma Amagh Uygulama fmar Plan teklifi hakkindaki gériis ve ﬁu;e':ile'rimizili bildirilmesi T5ténilmistir,”
Imar plan ¢alismalanmin yapildig: bolgede malkiyeti Maliye ‘Hazinesineaitve feisleri-Bakanhgina -
(Emniyet Genel Mildirliiga) tahsisli Kadikdy ligesi, Rasimpaga Mahallesi, 52 pafta, 210 ada, 21 parsel
sayily, 172,50 m? yizolgtimli taginmaz bulunmaktadir, 21.04.2017 onayhi 1/5000 6lgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Planinda s6z konusu tasinmazin Ticaret — Konut Alanina al indi1 tespit edilmigtir.
Bu itibarla Kadikdy ligesinin niifus artigi gdzoniine alindiginda ileride olusabilecek Polis Merkezi
Amirligi hizmet binas: ihtiyacinin giderilmesi amaciyla 1/1000 bleekli Koruma Amagh Uygulama [mar
Plam galigmalaninda Igisleri Bakanligina (Emniyet Genel Miidiirliig) tahsisli Rasimpasa Mahallesi, 52
pafta, 210 ada, 21 parsel sayili, 172,50 m* yuzolgiimli taginmazin “Emniyet Hizmet Alam” olarak
diizenlenmesini arz ve rica ederim.

Cenk OZMEN
il Emniyet Madari a.
il Emniyet Mildiir Yardimeist
2. Simf Emniyet Miidiri

E-IMZALI
Dagitim :
Oerepi: - Bilgi :
Kadiksy Belediye Bagkanligina Kadikdy lige Emniyet Midirliigiine
(Plan ve Proje Mudurlugii)
..mmle-«m--
gl i e

havaiczn iea (8)lo
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L

F

Lo T.C.
4l ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
A istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii

Planlama ve Yatinm Dairesi Bagkanh

1;4 -

Sayr  : 11255029-310.01-E.20200390153 RIGEINI 01 07/10/2020

Ktmu . t P]ml 170161 18| 9439

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudirfigi) )
Fahrettin Kerim Gokay cad.No:2 Hasanpaga

figi  :a) 11.09.2020 tarih ve 716712 sayili Kadikéy Bel. Bag. Plan. ve Proje Miid. yazis1 (22.09.2020 tanh ve
373033-373060 sayih 1daremiz Yazi ve Argiv Sb. Midd. kayth yaz1),
b) 19.12.2017 tarih ve 2017/530 sayih Yonetim Kurulu Karan yazns,

fgi (a) yaz: ile Kadikdy llgesi, Rasimpaga Kentsel Sit Alam Koruma Amagli 1/1000 dlgekli uygulama imar
plani teklifine esas [daremiz gorilgil talep edilmektedir.

S6z konusu plan teklifi kismen Seyitahmet Deresi'nin tagkin &nlemli yapilagma alamnda kalmaktadir. Soz
konusu alana ait taskin risk haritasi ve mevcut altyapr tesislerimiz yazmmiz ckinde CD'de gonderilmekte olup
asafidaki hususlara dikkat edilmelidir:

|. Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 21.9 maddesi gerefii dere 1slah ve igletme bantlanimin ve tagkin risk
alanlannin her Sigektieki imar planlanina mutlaka islenmesi gerckmektedir. Bu nedenle ilgi (8) yaz cki teklif
imar plani degigikligine taskin dnlemli yapilasma alan simininin islenmesi, plan lejantinda da gdsterimleninin
yer almasi gerekmektedir.

2. Yapilan taskin modelleme ve analiz calismalan neticesinde belirlenen alan (Dere igletme bandi diginda kalan
komgu parseller) tagkin 6nlemli yapilagma alamdir. Bu nedenle plan notlanna; "Plan degisikligi sahas: tagkn
onlemli yaprlagma alamnda kalmaktadir. Belirlenen tagkin onlemli yapulagma alanlar ddhilinde; herhangi
bir noktada subasman kotu, bu noktada tagkan risk haritasy ile belirlenen taghn risk kotunun dzerinde
olmalidir.” geklinde bir hilkkmiin eklenmes: gerekmektedir. Tagkin 6nlemli yapilagma alanlarinda subasman
kotuna dair mert imar yonetmeligi hiikiimleri aynen uygulanmalidur.

3. Subasman kotu vap: zemin ging kotunu ifade eder. Yapilara su basman kotu verilmesindeki amag, yapiyr
dogal etkilerden ve dzellikle muhtemel tagkin ve sel olaylanndan korumakur. Idaremizin imar plani yapma
yetkisi bulunmamakta olup, dere taskin risk bdlgesinde yer alan yapilarda su basman kotuna dair
dilzenlemeye ve iskin durumuna iligkin nihai defieriendirme Belediyelerin takdir ve yetkisindedir.

4. Dere Taskin Risk Bdlgelen iginde gerekli tagkin koruma imar ve yapilagma onlemlerinin uygulanmamasi
veya eksik uygulanmasi neticesinde olugabilecek kayp ve zararlardan [daremiz sorumlu mtulamaz. Bu
hususta, bdlgede dere igletme bantlan ve tagkin dnlemli yapilagma alanlanmn ihlal edildigi her tirli faaliyet
schebiyle olabilecek menfi durumlar karyisinda maddi manevi mesuliyetlerin yaninda  tim kanuni
mesuliyetleninde konunun miisebbiplen ile ilgili Kamu Kurum ve Kuruluslanna ait olacakur,

5. lIstanbul Imar Ydnetmeligi 6.09.01 Maddesi, "... taskn alanlannda bodrum katin iskan edilip edilmemesinde
ilgili belediyesi yetkilidir® hikmindedir. Dere yapi yaklagma sinirlan haricinde, tagkin riski tasiyan alanlarda,
bodrum katlan yapimas: durumunda, muhtemel tagkin ve sel olaylanndan korumak bakimindan, bina
subasman kotu alunda kalan alanlarda tam sizdumaziik dnlemlerinin alinmast zorunludur. Yapi sizdirmazlik
onlemleri kapsaminda kap, pencere, havalandirma/aydinlatma bosluklan, zeminalt otopark girigi vb.
donatilann subasman kotu (risk kotu) fizerinde yaptimasi gerekmektedir.

6. Parsel igindeki bahge alanlanmin tagkin tehlikesinden korunmasi amaciyla, bahge duvarlannin sizdumazhk
onlemleri alinarak inga edilmesi gerckmektedir.
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—
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o T.C. f
E}ﬁ? ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

= Istanbul Su ve Kanalizasyon {daresi Genel Miidiirligi 3 -
fard Planlama ve Yatiim Dairesi Bagkanh ‘\h“ P

7. Mevcut ve planlanan igmesuyu borulanmizin gegtigi yol gizergihlan @600 mm-© 1000 mm arasi ¢aplar igin
min. 10.00 m, 31200 mm-@1600 mm aras: gaplar igin min. 15 m, @1800- ©2200 mm aras) ¢aplar igin min.
20 m. olacak gekilde korunmalidar,
8. Meveut ve planlanan atiksu/yagmursuyu hatlanmizin gegtigi guzergahlar, @300 mm - @600 mm arasi gaplar
en az S m., @700 - @1200 mm aras: ¢aplar en az 10 m. ve {sti ¢aplar i¢in en az 15m. genislikte yol veya yegil
alan olarak korunmalidar.
9. Soz konusu planlama alamnda Karakolhane Caddesi ile Misak-1 Milli Sokak kesisiminden Vakif Kayisdag
Suyuna ait isale hatti gectigi tespit edilmistit. Aynca OA-6a olarak planlanan alanda Valide Keyhuda
Cesmesi bulunmaktadir. Bahse konu planiama alaninda yapilacak her tirld ¢aligmada isale hatuna ve tarhi .
gegmeye zarar verilmemesi gerekmektedir. {
10. Ana kolektérlerimiz ve ana isale hatlanmuz disinda, yeri de@igmesi talep edilen, mevcut igmesuyu, atiksu ve
yagmursuyu tesislerimiz bulunmas: halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri kargilanmals, ne gekilde deplase
edilecegine dair, proje hanrlanmadan once fdaremiz ile mutabakat saglanmali ve tarafimizca hazirlanacak
uygulama projelerinin Idaremize tasdik ettirilmesi gerckmektedir.

Netice olarak; sz konusu 1/1000 dlgekli plan teklifinin yukandaki hususlara gire revize edilmesi sartiyla
ilgili birimlerce onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde [daremizce esas ahinmasinda sakinca bulunmamakta olup
mezkir alana ait mevcut altyapr tesislerimizi géstenr CD yazimiz ckinde gdnderilmektedir. Yapilacak uygulama
caligmalaninda, [daremize ait ekte gonderilen paftadaki her tiirlii mevcut tesislerimiz ile igsonu projesi tarafimiza
ulasmamus, ISKi'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilrms altyap: tesislerine zarar
venlmemeli ve yol olarak korunmahdir. Meveut duruma gore yogunlugun artinlmasimdan dolay: ldaremiz altyap
tesislerinin yetersiz kalmas: halinde ilave proje ve yatinm maliyetleri ilgilisince kargilanmahdir.

Geregim arz edenm.
2 o-mzanar

Sclami TASER

Genel Miidir a.
Genel Mildiir Yardimeiss

Ek:Taskin risk haritas: ve mevcut altyap: tesisleri igerir CD
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T
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Daire Bagkanlhigs
\ ’ Kentsel Doniigiim Mudurlagi

Sayi :Z.16358442-115.05- 445 (6! 03../40.2020
Konu : Kadikoy llgesi, Rasimpasa Mahallesi
Kentsel Sit Alani Koruma Amagli imar Plam Calismasi Hk.

P

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI —
Plan Proje Miidarligii -

g  11.09.2020 tarih ve 716712 sayih yaziniz.

llg yaziniz ile yaz ekinde yer alan Kadikdy ilgesi Rmmpa;a Mahallesine aif_ LlOOO L
dlgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plani galismasimin, gorev ve yetkilerimiz kapsaminda
incelenerek, Kurum goriisiimiiziin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

S0z konusu alanda; Mudirligumuzce yuratulen bir galigma bulunmamaktadir. Bununla
birlikte, ilge bitiniintin ihtiyaglan da g6zetilerek, yuritilecek planlama ¢alismasinda
kentimizin karg karyiya oldugu deprem basta olmak tzere, biitin dogal afetler ve bunlar sonucu
olugacak hasar gérebilirligin en alt seviyeye indinlmesine yonelik plan kararlan gelistinlmesi
Onem tagimaktadir, Mekinsal Planlama Genel Miudarligiinin 25.07.2013 tarih,
50892535/11585 sayih yazisinda da;

“Ulkemizde kentsel donmugum, son yillarda ozellikle 1999 Marmara ve Diizce
Depremleri basta olmak uzere ve son olarak da 2011 ythinda meydana gelen Simav ve Van
depremlerinde yasanan yikimlarla daha da gorunur hale gelen kentlegme ve yerlegme sorunlart
nedeniyle tizerinde en gok konusulan ve tartigtlan konulardan biri haline gelmistir.”

“Kentsel Donigiim temel amaci sagliksiz ve guvensiz yapm stogunun yenilenmesinin
yaninda kenmtlerin yegil alanlar: sosyal donatr alanlart, altyapist ve wlasim sistemleriyle
yasanabilirlik standartlarin yakalomas: ve kente deger katacak uygulamalar yapimasidir,
Nihai hedef; saghtli, guvenli ve yaganabilir kentler ve yapilar olugturmaktadir. Bu amagla
Cevre ve Sehircilik Bakanligi olarak. zarar azaltma oncelikli kentsel dontisim ¢aliymalarinda
mahalli idarelerle birlikte hizli ve etkili projelendirme ve uygulamalar yurttilmektedir. "

“Bu noktada kentsel démigtimun bir rant araci olarak gortidmesi, yamlacak
uygulamalarda emsal arngi ile maliyetin ¢ikariimast veva proje bazls, kendi finansim ¢ozen
uygulamalarla siurlt kalinmas: dogru bir yokfagim olmayacaktr. Bunun yam sira plan yoluyia
saghkly bir yagam ¢evresi olugturmarin dn kogullarindan olan mevcur ve gelecekteki nifusun
ihtivact olan donat: alanlarmin ayrilmamasi gibi bir yaklagimn, gegmisin riskli yapi veya riskli
alanlarinda yagayan kesimlerin, gelecekte sagliksiz kent parcalarmda yayamaya mahkum
edilmesine neden olacagn vnurilmamahdir.”

“-6306 sayili Kanun ve 5393 sayili Beledive Kanuni'nun 73. Maddesi kapsaminda
yirutulecek uygulomalarda her belediyenin iice veya belediye butiiniinde domisumu yapilacak
alanlarin belirlenmesi ve belirlenen alanlar ile yakin gevresinin bir bitunluk icinde ele
alinmast ve degerlendirilmesi.”

“.Yagam Kalitesinin artiriimast amaciyla plan teldiflerinin hazirlanmas: agamasinda
bolgedeki mevcur ve gelecekieki mifusun ihtivaglarom kargilayacak sosyal ve teknik altyap
alanlarimin ayrilmas: gerekmektedir. " denilmektedir.

lstantul Buydksehar Beladive Baghanh@n Kentsel Dimugum Mudariidu Belgs waan. Esra BOZAN
Kermalpaga Mhb. 15 Temmuz Sehutlen Cad No§ 14114 FATIH ASTANBLL Sebur Plamers
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Yukanda belirtilen hususlar dogrultusunda plan ¢alismalarinda;

¢ Planlama alamina getirilecek fonksiyonlann gerek birbirleri ile iliskileri ve alansal
dagihimlan, gerekse bu dagihmlara ait fiziki dizenlemelerin planlama metodolojisine
uygun ve “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi™nde belirtilen esaslar gergevesinde
yapilmas:,
¢ Deprem, yangin ve sel baskimi gibi dogal afet aninda kullamlabilecek agik alanlann
planlanmasi ve bu alanlara erisim ve kullanim tedbirlerinin artinlmas:,
o Agik ve kapah oto park yerlerinin ¢agdag norm ve standartlara gore belirlenmesi,
* Yayalagiinlmig alanlann artinlmast, yaya tasit aynmimin yapilmast,
* LCkolojik dengenin korunmasi, siirdirillebilir ve afete duyvarh kenisel geligmenin
saglanmasi, .
e Kentin ulagim sisteminde, meydan ve benzeri kamusal alanlann diizenlemelerinde ve i
buralarda kullamlacak kent mobilyalan se¢imlerinde engellileri gbz &niinde
bulunduracak hitkiimlerin plan notlarinda yer almas,
¢ Planlama alaninda diizenlenecek ulagim akslanmin gerektiginde toplanma alam aym
zamanda herhangi bir afet aninda tahlive koridoru olarak kullamlacag: gdz dniinde
bulunularak yaya yolu. bisiklet yolu. otopark, duraklama vb. ihtivaglar i¢in gerekli
geniglikler dilstinilerek diizenlenmesinin uygun olacags;

b Ekte yer alan paftada gosterilen, Madirligimiz tarafindan belirlenmis olan ‘Toplanma
Alanlan’ ve ‘Gegici Bannma Alanlari’nin ulajim akslanyla iligkilendirilerek, ilge biitiiniinde
cle ahinmasi ve olasi bir afet aninda kullanilabilecek standartlarda tasarlanmasi; Midirligiimiiz
goriigiidir, Kenu hakkinda bilgi alinmasim ve geregini nica ederim.

Ek:

- Revizyon Nazim Imar Planina Konu Alan Cevresinde Yer Alan Toplanma ve Gegict
Bannma Alanlanni Gosterir Sema (1 adet A3)

- TA ve GBA Siniflandirma ve Tamm Tablosu (1 Sayfa s
L
L
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Sayr :0-37042652-769- FI4L -1 U326\ e B

Konu : Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma T SenT— .__._____ ? s AN
Amagh Uyguluma [mar Plam - S SN L S
KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA . __ _ |

(Plan ve Proje Mudarlagi)

flgi  : Kadikoy Belediye Baskanhiinin 11/09/2020 tarihli ve 716712 sayih yazist.

ligi yazida; Kadikdy ilgesi, “Rasimpasa Kentsel Sit Alani"na iliskin 21.04.2017 onayh 1/5000
dloekli Koruma Amagh Nazim imar Plam dogrultusunda Baskanhgimizca hazirlanan 1/1000 Slgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Plan teklifinde degerlendirmek iizere, kurumumuza ait gbriiglerimizin,
taleplerimizin, proje ve yatinmlanmizin; varsa, milkiyetimizde bulunan taginmazlara ait tapu bilgileri ile
birlikie tarafiniza bildirilmesi istenilmektedir.

S6z konusu “Rasimpasa Kentsel Sit Alam™na iligkin, yazimz ckindeki igaretli alan {izerinde,
millkiyeti bize ait bir taginmazyimiz olmamakla beraber, herhangt bir talebimiz, projemiz ve yatinm
planimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Remzi ALBAYKAK
Biiytksehir Belediye Baskan a.
Itfaiye Daire
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l BK No:2429 - 1BB No: 142419 / 02.10.2020 l'

T.C.
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

\ ’ Kiitilr Varhiklan Daire Baskanh)
Koruma Uygulama ve Denetim Midirligi

Sayr : E-99896374/YD.001 2020
Konu : Kadikdy llgesi, Rasimpasa Kentsel Sit Alam
Koruma Amagh Uygulama |mar Plam Teklifihk. __._ .

KADIKOY BELEDIYE BA.‘;I{ANLIG[NA T =
- s _...._'._:i-' B2 el
. - = - -4

)

ek

;-.,--.

ligi : Kadikdy Belediye Baskanhigi’min 11.09.2020 tarihve E-85812958 310,01 04—?16712_#,&)’11}
yazisi ve ekleri. P R e cams %’

ligi yazi ile; Kadikdy ligesi, “Rasim Pasa Kentsel Sit Alani™na iligkin 21.04.2017 onayh
1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazm Imar Plam dogrultusunda Bagkanhfimizca hazrlanan
1/1000 Glgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani teklifi, Plan Raporu ve Kentsel Tasanm
Rehberi iletilerek Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi kapsaminda konuya iliskin kurum
gorigiimiiziin iletilmesi istenmektedir,

ligi yazi ve ekleri incelenmis olup, soz konusu plan teklifi ve eklerinin imar mevzuat ve
2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu 17. Maddesi kapsaminda, 26.07.2005
tarih ve 25887 sayih Resmi Gazctede yayimlanarak yirirlige giren “Koruma Amagh imar
planlan ve gevre diizenleme Projelerinin hazirlanmasi, glisterimi, uygulamasi, Denetimi ve
mielliflerine iligkin usul ve Esaslara ait yﬁn_ctme]ik" kapsaminda. hazirlanarak ilgili koruma
kuruluna iletilmesi gerekmektedir.

Konu hakkinda bilgi alinmas: ve geregini rica ederim.

Oktay OZEL
Belediye Bagkam a.
Kitltir Varliklan Daire Bagkam

Asadidaki birim | biieslese—
havalcsinific 010 "
P\ch ve ?l'b:)‘ PR

070 sayili kanws geregunce E-IMZA e
Deggrabama Adresi * brp. ifappk 2 ol gow et Imamddogru e mepon Ppre X emplec U AT Yig WHAXMID paidhld

Koruma Uygalama ve Denetim Midiriigi-Motla Hisrev Maballesi Ayrianh Bilgi lgin: Sakir ASIK, Dahili: 3766
Kayserili Ahmet Pugs Sokak No: 16-18 SULEYMANIVE / FATIH - ISTANBUL eposta:nilufer Jutlo@idb.gov.tr
TH: (02124553700  Faks: (0-212) 527 4499 Elek Ag-herpe/www.ibb.gov.tr
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Rasimpasa Kentsel Sit Alani 1/1000 Olcekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

"I

BK No:760 - IBB No:142167 / 01.10.2020 J ,

T.C
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kiiltiir Varhklar Dairc Bagkanhg
|\ Kultirel Miras Koruma Midirkigi

Sayr  : E-69178850/ 12020
Konu : Rasimpasa Kentsel Sit Alam

Koruma Amagh Uygulama

Imar Plant Teklifi hk.

(Plan Proje Mudurlagl) -

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA Gt e N W B Oy
1

llgi: 11.09.2020 arih ve E-85812958-310.01.04-716712 sayih ya:lmz - T
flgi yaziniz ile Kadikdy ilgesi “Rasimpasa Kentsel Sit Mam’ﬁna iligkin 21 04 "OI‘? omyh IISI]OO T
dlgekii Koruma Amagh Nazim Imar Plam degrultusunda Baskanlrgmlma hazirlanan 1/1000 o!qckh Coew
Koruma Amagh Uygulama Imar Plan teklifi, Plan Raporu ve Kentsel Tasanm Rehberi yaz ekinizde « .
tarafimiza iletilmis olup, s6z konusu plan teklifine iliskin kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.
Teklif plan Rasimpasa ve Osmanaga Mahallelenn ‘nin bir bdliminid igermekte olup,
Midurldgimizin “Istanbul bitdninde kiiltirel miras envanterinin olusturulmas: ve giincellenmesine
yonelik aragtirma, veri toplama, belgeleme, tespit ve analiz caligmalarim yiritmek ve bu ¢ahigmalarin
ortak kullammina katk: saplamak amaciyla basili materval ve/veya erisilebilir veri bankas: haline
getirmek” olarak belirlenen grevi kapsaminda 2015 yilindan bugiine kadar Istanbul genelini ¢le alan,
tiim argivleri bir araya getiren, yerinde tespitlerle giincellenen ve sayisal veri tabanina doniisiiming
sailayan “Istanbul Kiiltir Varhklan Envanteri Projesi” iginde bulunan Rasimpasa Kentsel Sit
Alani"na iliskin envanter bilgisi yaz: ekinde yer almaktadir.
[stanbul genelinde yuriititlen ve yukarida bahsi gecen Istanbul Kuitir Varlikian Envanteri Projesi
diginda, soz konusu alanda, Miidirliigomiz tarafindan, meveut ve planianan proje olmayip, proje
alanlan ve gevrelerinde bulunan sit alanlannin, sit statilleri ile korunmas: gerekli kisltiir varliklan gz
Sntinde bulundurularak, yapilacak olan galismalarda, 2863 sayih Killtir ve Tabiat Varhiklanm Koruma
Kanununa, Kiltlr ve Tabiat Varhklanni Koruma Yiksek Kurulu ilke kararlanina ve 5216, 3194 sayih
yasalar ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Tegkilat ve Gorevieri Hakkinda Kanun Hikminde
Karamame ile 14.06.2014 tarth ve 29030 sayili Resmi Gazete'de yaymlanarak yirirlige giren
Mekansal Planlar Yapim Y dnetmeligi'nin ilgili hikimlerine uyulmas: gerekmektedir.
Bilgi alinmas: ve gere@) hususu rica olunur.

Oktay OZEL
Beledive Bagkam a.
W kﬁf _____ , Kdltir Varliklan Daire Bagkan
Ekler: Rsafid © i Fee
TRt I".\.-'-;«L;, bt 0'3“13

Pl ve &d!g Hed .
070 sayilh kamus gerepace F-IMZA e mualasonge
Doralnma Adrest beip Jappliationd b gov 1t maaDogruts g Tpre=wiDFMK 1T 20 qoFh 0% Id%1¢

Malla Husrev Maisalles: Kaysenili Abmet Paga Sokak No.7? 34080 Bl g Segnd SAHIN (dahals 663493)
Suleymaniye/Fath - ISTANBUL Tel (021214553212 Fax (0212)527 45 M4
Elckironik A - hp/twww ibb gov.ir E-Posta secil sabin@bb gov ir
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Rasimpaga Kentsel Sit Alan1 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

T.C
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
’ Emlak Y6netimi Daire Bagkanhg:
Kamulagurma Midirlaga
Sayl :0-97400625-752.01.02- (325 ~ ILOLLA 29 -08-um
Konu :Kamulastirma Bilgisi gt P

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA v
(Plan ve Proje Miidarligt)

ligi  :11.09.2020 tarihli 716712 sayih yazimz.

llgi yazinuz ile Kadiky llgesi, Rasimpasa Mahallesi, Kentsel Sit Alanina iliskin ekli cd
igerisinde belirtilen alanda, Bagkanhiginizca hazirlanan 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plan teklifine yonelik Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi'nin 8.(2) maddesi kapsaminda
goriglerimizin tarafimza iletilmesi talep edilmektedir.

Mudorligiimiz tarafindan yapilan incelemede; ilgi yazimiz ekinde yer alan bélgede
yurutilen herhangi bir kamulagirma iglemi tespit edilememistir. Bununla birlikte; bdlgede
yapilacak planlama ¢aligmalannda kamuya aynlacak donat alanlannin, mmkin mertebe meveut
kamu millkiyetindeki taginmazlar tizerine yerlestirilmesi, olusabilecek kamulastirma maliyetlerini
asgari diizeyde tutacak sekilde planlanmas: ve hazirlanan 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam
plan hikiimlerine “Imar planinda donat: olarak aynlan alanlar, kamunun eline bedelsiz gegmeden
bahse konu taginmazlarin imarl: kisimlaninda uygulama yapilamaz.” seklinde plan notu iglenmesi
hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Emlak Y&netimi Daire Bagkani

..... P
A';a’e!{!'?_-i:j b e

navikzsiica Ok 1o
'P\o\ ve ?(‘D:)C H.}Cl-

Dosya Kodu: [212600070033] I0¢6bAY

Bakrkoy EX Hizmet Bmass Bilg igin: Ecem INANOGLU KILIC
Osmaniye Mh. Cobangesme Koguyolu Bulvan Harita Mibendisi

No:S /34146 Bakrkdy/ [STANBUL Tel: 02124553228

Tel: (0212) 435 13 00 Faks: (0212) 455 4379 e-pusts;ecam. inanoghu @ibb.gov.o
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Rasimpasa Kentsel Sit Alani 1/1000 Olg¢ekli Koruma Amagh Uygulama imar Plami Plan Agiklama Raporu

T.C
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Rayh Sistem Daire Bagkanlig

\J Anadolu Yakas: Rayh Sistem Mudurltgi

Sayi : 0-92307155-604-5,20/A88 924, [22.18 C T 98,08,3000
Konu: Rasimpasa Kentsel Sit Alam Koruma Amagh i
Uygulama Imar Plans Teklifi.

| . N
KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA | ) [N S
Plan ve Projeler Madirltgt

figi :11.09.2020 1arihli ve 716712 sayih yazimz.

llgi yazimzda; Rasimpasa Kentsel Sit Alant Koruma Amagh Uygulama Imar Plam teklifine
yonelik idaremiz goriisi istenmektedir.

ligi yan eki teklif planlar incelediginde, “Planlama alamndan gegen Kadikoy Kartal Metro
hattiin koruma simirt iginde kalan alaniarda yapiacak tim uygulamalarda Istanbul Buyuksehir
Belediyesi Anadolu Yakasi Rayli Sistem Mudirlugunun gorusu ahnacaknr.” ifadesinin teklif plan
notlanina eklenmesi gerckmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Bilyilksehir Belediye Bagkan a.
Rayh Sistem Daire Bagkam

- Y. S~

Asadaki birim / birimiere
havalczni ica esan /|
Ten ?rﬂem

fstambesl Biiyshgchir Bebod iy Baghanhds Bilgi win Hasan BAYRAKLI
Scyrantepe Metro Tesslen Hurur Mahalhes| Istasyon Yole Sacwen ISTANRUL Koatrol Mihendis:
Telefon. 0212 31263 15 Fahs 02124554373 0216 22986 00
e-posta snadofurayleistemi@ibb gov ir - Elekironik Ad:www ibh zov tr
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Rasimpasga Kentsel Sit Alani 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planm: Plan Agiklama Raporu

TC.
DEVLET DEMIRYOLLARI ISLETMESI GENEL
. MUDURLUGU
TCDD 1. BOLGE MUDURLUGU (HAYDARPASA)
EMLAK SERVIS MUDURLUGU

Sayr  :42688118-622.03-E.274196
Kom: :Rasimpasa Kentsel Sit Alan Koruma

Amach Uygulama Imar Plan Teklifi

Hi

KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudurlugi)
Hasanpaga Mah Fabrettin Kerim Gokay No:2 34722
Kadikoy/ISTANBUL

Dgi : 11.09.2020 tanthli ve 85812958-310.01.04-716712 sayils yazinez.

llgi yazmsz ile Bagkanligimuzca "Rasimpasa Kentsel Sit Alani"na iliskin 21.04.2017
onayli 1/5000 6igekli KANIP'na uygun olarak 1/1000 olgekli KAUIP hazsrlandigndan
bahisle; s6z konusu plana iligkin olarak Teselddiliimiiz poriigii istenilmigtir.

Imar Kamuouaun 8e maddesinde belirtildigi tizere, "Gorug bildirilmesi igin etiit ve
analiz gibi uzun siireli caligma yapilmasi gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kumluglarnnin
taleb: fizerine otz giinii gegcmemek iizere ilave siire verilir” denilmektedar.

Tegekliilimuzce de konuya iligkin. mevcut ve/veya ileriye yonelik projelerimiz
agisindan Tegekkiilimiz ilgili birimleri tarafindan gerekli incelemeler yapilmakta olup,

tamamlanmasina miteakip ilave siire igerisinde Tegekkillomiz gérigié Midirliginize
bildmrilecektir.
Bilgilerinize rica ederiz.
M. Levent MERICLI Necmettin ACAR
Balge Miidiir Yardimeisi Balge Miidiir V.
Not: 3070 sayk elekromk inwza kanumuen § maddast paredi bu belge slsktoaik imza fle muzalaemgnr,
ME— hgum. S p—— P
Mahallesi Tren Gan Yoh Scksk 34716 KEacikoy / ISTANBUL MAMAN ,
Td. 02153-188020?*! 0216336 2257 Selur ve Bolge Plancis
Tek&ln}i'ﬂ.@lﬁ)mﬂ:;:s-
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EK-4: RASIMPASA KENTSEL SiT ALANI iGINDEKI MEVCUT DONATI ALANLARI

Parsel Alani Dk 1998 onayli 1/1000 Plan 21,04.2017 1/5000 mer'i Plan . hazirlanan 1/1000 plandaki _
Mahalle Ada Parsel (m2) Mulkiyeti Foukalvon Fonksiyonu Mevcut (2017) Arazi Kullanimi fnkabron:s Tescil Durumu
Rasimpasa 205 24 1760 m2 Maliye Hazinesi ORTAOGRETIM TESISI ALANI EGITIM ALANI KADIKOY KEMAL ATATURK ANADOLU LISESI LISE ALANI Il. GRUP TESCILL] ESKi ESEF
Rasimpasa 195 33 1128 m2 Selimi Evvel Vakfi ILKOGRETIM TESISi ALANI EGITIM ALANI OSMANGAZI ILKOGRETIM OKULU ILKOKUL ALANI Il. GRUP TESCILLI ESKI ESEF
Rasimpaga 211 26 875 m2 Maliye Hazinesi YETISTIRME YURDU SOSYAL TESIS ATATURK YETISTIRME YURDU SOSYAL TESIS ALANI Il. GRUP TESCILLI ESKi ESEF
Rasimpasa 211 12 875 m2 Maliye Hazinesi YETISTIRME YURDU SOSYAL TESIS ATATURK YETISTIRME YURDU SOSYAL TESIS ALANI i S TEiCR'SLE:_FSK] ESkN
Rasimpasa 210 30 85 m2 Ahmet Nihat ve Validesi Emine Ikbal Vakfi DINi TESIS ALANI IBADET ALANI RASIMPASA CAMIl iBADET ALANI (CAMI) L GRUP Tii‘,;'g;'fs*" E3EH
Kaptani Derya Rasimpasaoglu Ahmet Nihat i : ; " ; ; I. GRUP TESCILL| ESKI ESER
Rasimpasa 210 31 350 m2 el o Shr DINI TESIS ALANI IBADET ALANI RASIMPASA CAMIi iBADET ALANI (CAMi) s
Rasimpasa 203 BSQEUK 95 m2 BELEDIYE HIZMET ALANI | TICARET-KONUT ALANLARI COCUK OYUN ALANI BELEDIYE HIZMET ALANI TESCILLI ESKi ESER
PARK
Rasimpasa 212 31 178 m2 Kadikéy Belediyesi PARK PARK (18-34-35 parseller Kemal Atatirk Lisesi'nin PARK
otoparki olarak kullanihyor.)
Rasimpasa 212 17 457,5 m2 Kadikoy Belediyesi PARK + TIC.+KONUT ALANI PARK PARK BELEDIYE HIZMET ALANI ve Il GRUP TESCILL| ESKI ESER
PARK PARSELI
Rasimpasa 205 22 340 m2 Kadikoy Belediyesi ORTAOGRETIM TESISI ALANI KULTUREL TESIS YELDEG]RM:;‘S'E‘?"’ZNQLSZE”B Dans KULTUREL TESiS |. GRUP TESCILLi ESKi ESER
; . DiNi TESIS ALANI(parselin 879 . ; i :
Rasimpasa 193 32 923 m2 Hemadat Israel Sinagogu Vakf m2'ik alan)}+YOL (44 m2'lik alan) IBADET ALANI SINAGOG IBADET ALANI (SINAGOG) I. GRUP TESCILLI ESKI ESEF
Rasimpasa 191 16 170 m2 Sahis KULTUR VE SOSYAL HIZMET | 10 ARET.KONUT ALANLARI KONUT+TICARET HAMAM |. GRUP TESCILLI ESKI ESER
BINASI PARSELI
Rasimpasa 195 16 80,7 m2 Kadikoy Belediyesi TICARET ALANI TICARET ALANI nadisty Belediyesi Resanpage Sasyal Hizmet BELEDIYE HiZMET ALANI Il. GRUP TESCILLI ESK] ESE
Merkezi (ingaat) PARSELI
Rasimpasa 195 17 189 m2 Kadikoy Belediyesi TIC. +KONUT ALAN TICARET-KONUT ALANLAR| | K@dikdy Belediyesi Rasimpasa Sosyal Hizmet BELEDIYE HiZMET ALANI . GRUP TESCILLI ESKI ESER
Merkezi (ingaat) PARSELI
_ _ KULTUR VE SOSYAL HIZMET L KADIKOY AZIZ BERKER ILGCE HALK — ;
Rasimpasa 257 24 268 m2 Maliye Hazinesi BINASI(parselin yola terkten sonra KULTUREL TESIS KUTUPHANESI KULTUREL TESIS
Osmanaga 29 10 71m2 Turk Kizilay Dernegi SAGLIK TESISI ALANI TICARET ALANI SAGLIK (KIZILAY) SAGLIK TESISI
Osmanaga 56 50 295 m2 Turk Telekominikasyon A 'S YONETIM MERKEZI ALANI | TICARET-KONUT ALANLAR! TURK TELEKOM RESMi KURUM ALANI
Osmanaga 57 7 389 m2 Maliye Hazinesi YONETIM MERKEZI ALANI KAMU HIZMET ALANI KADIKOY NUFUS MUDURLUGU RESMi KURUM ALANI
; : o : Korkmaz Altug Saglik Poliklinigi, Cemal Sureya : Il. GRUP TESCILLI ESKI ESEF
Rasimpasa 183 104 192 m2 Sirket Mulkiyeti KONUT+TICARET ALANI TICARET-KONUT ALANLARI Gocuk Evi, Rasimpaga Gondllleri KONUT+TICARET ALANI PARSELI




EK-5: RASIMPASA KENTSEL SIiT ALANINA iLISKIN K.A.U.I.P. DONATI ALANLARI

Mahalle

Ada

Parsel

Parsel Alani (m2)

Miilkiyeti

1998 onayh 1/1000 Plan

21.04.2017 1/5000 &lg.Plan

Mevcut / 2017 Arazi Kullanimi

Teklif 1/1000 plandaki

Tescil Durumu

Fonksiyonu Fonksiyonu fonksiyonu
Rasimpasa 205 24 1760 m2 Maliye Hazinesi ORTAOGARLEAEI‘“ TESis! EGITIM ALANI KADIKOY KEMAL ATATURK ANADOLU LISESI LISE ALANI . GRUP gggg'm Bt
Rasimpasa 195 33 1129 m2 Selimi Evvel Vakf ILKOGRETIM TESISi ALANI EGITIM ALANI OSMANGAZI ILKOGRETIM OKULU ILKOKUL ALANI HeEier ;Egg”"" B
Rasimpasa 204 30 260 m2 Kadikoy Israel Musevi Sinagogu Vakfi KRES EGITIM ALANI BOS BINA OZEL ANAOKULU Il GRUP gggg'“" oL
; i = i BOS PARSEL { TEMEL KALINTILARINA = Il. GRUP TESCILLI ESKI
Rasimpasa 204 31 285 m2 Kadikoy Israel Musevi Sinagogu Vakfi PARK EGITIM ALANI RASTLANMIS ) OZEL ANAOKULU ESER
Rasimpasa 211 26 875 m2 Maliye Hazinesi YETISTIRME YURDU SOSYAL TESIS ATATURK YETISTIRME YURDU SOSYAL TESiS I GRUR gggg'“—' K|
Rasimpasa 211 12 875 m2 Maliye Hazines YETISTIRME YURDU SOSYAL TESIS ATATURK YETISTIRME YURDU SOSYAL TESiS I C‘Egg Ei%EIL:ESKl
Rasimpasa 210 30 85 m2 Ahmet Nihat ve Validesi Emine Ikbal Vakfi DINI TESIS ALANI IBADET ALANI RASIMPASA CAMII iBADET ALANI (CAMI) : Gilé;;ii{g;gfsm
Kaptani Derya Rasimpasaoglu Ahmet Nihat i 4 - e ; . I. GRUP TESCILLI ESKI
Rasimpasa 210 3 350 m2 Ve Vslidasi Ervire lidsal i DINI TESIS ALANI IBADET ALANI RASIMPASA CAMII IBADET ALANI (CAMI) ESER PARSELI
Rasimpasa 203 BSQEUK 95 m2 BELEDIYE HIZMET ALANI | TICARET-KONUT ALANLARI GOCUK OYUN ALANI BELEDIYE HIZMET ALANI TESCILLI ESKI ESER
Rasimpasa 204 14 247 5 m2 ibrahimaga Vakfi PARK PARK OTO YIKAMA/ OTOPARK PARK
Rasimpasa 204 27 250 m2 ibrahimaga Vakfi PARK PARK OTO YIKAMA/ OTOPARK PARK
Rasimpasa 212 35 89 m2 Maliye Hazinesi PARK PARK PARK
) ) ) 18-34-35 parseller Kemal Atatirk Lisesi'nin otoparki
Rasimpasa 212 34 57 m2 Maliye Hazinesi PARK PARK olarak kullaniliyor PARK
Rasimpasa 212 18 61 m2 Maliye Hazinesi PARK PARK PARK
Rasimpasa 212 31 179 m2 Kadikéy Belediyesi PARK PARK PARK PARK
" o : BELEDIYE HIiZMET ALANI | || GRUP TESCILLI ESKI
A :
Rasimpasa 212 17 457 5 m2 Kadikoy Belediyesi PARK + TIC +KONUT ALANI PARK PARK (fonk. kalan alan 302 m2) ve PARK ESER PARSELI
3-4-11-18-22
i arsellerin 248 25 parsel Ibrahimaga Vakfi, diger parseller PARK (parsellerin toplamda 248 m2'lik alan)+ Konut 11-18-25-27 PARSELLER
Rasimpasa 212 38-19 b P 9 nRIgRLR PARK+ TiC.+KONUT ALANI | TICARET-KONUT ALANLARI P P i PARK+ KONUT ALANI e
parsalierin m2'lik alanl sahis (bu parseller parka terikini yapmanuslar) TESCILLI PARSELLER
bir kismi
Rasimpasa 205 29 340 m2 Kadikby Belsdiyesi ORTAOGRETIM TESISI KULTUREL TESIS YELDEGIRMENI SANQIT (Notre Dame Du Rosaine KULTUREL TESIS I. GRUP TESCILLI ESKI
ALANI Kilisesi) ESER
DINI TESIS ALANI(parselin T m——————— |. GRUP TESCILLI PARSEL
Rasimpasa 195 15 192 m2 Rayikli Ahmet Aga Vakfi yola terkten sonra kalan alan TICARET ALANI o8 ¥e3 g 3 i NAMAZGAH VE CESME (cesme, namazgah, amt
restorasyon projesi onaylanmis. Restore edilecektir 7
103 m2) agac)
2 _— : Kadikoy Belediyesi Rasimpasa Sosyal Hizmet : : Il. GRUP TESCILLI ESKI
Rasimpasa 185 16 80,7 m2 Kadikdy Belediyesi TICARET ALANI TICARET ALANI Merkezl (inaat) BELEDIYE HIZMET ALAN! ESER PARSEL|
: . . - y Kadikéy Belediyesi Rasimpasa Sosyal Hizmet : ; Il. GRUP TESCILLI ESKI
Rasimpasa 185 17 189 m2 Kadikoy Belediyesi TIC.+KONUT ALANI TICARET-KONUT ALANLARI Merkezi (ingaat) BELEDIYE HIZMET ALANI ESER PARSELI
DiNI TESIS ALANI(parselin )
Rasimpasa 193 32 923 m2 Hemadat israel Sinagogu Vakfi 879 m2'ik alani)+YOL (44 IBADET ALANI SINAGOG iBADET ALANI (SiNAGOG) | ' CRUP ;ZSE(F‘;”"" -

m2'lik alan)




Rasimpasa

191

16

170 m2

Sahis

KULTUR VE SOSYAL

TICARET-KONUT ALANLARI

KONUT+TICARET

HAMAM

l. GRUP TESCILLI ESKI

HIZMET BINASI ESER PARSELI
KULTUR VE SOSYAL 5 ] M- :
Rasimpasa | 257 24 268 m2 Maliye Hazinesi HIZMET BINASI(parselin yoia|  KULTUREL TESIS Rt QL.Z.JEUBPEH'?K'EERS}LCE M KULTUREL TESiS
Osmanaga 29 10 71m2 Turk Kizilay Dernedi SAGLIK TESISI ALANI TICARET ALANI SAGLIK (KIZILAY) SAGLIK TESisl
Osmanaga 56 50 295 m2 Turk Telekominikasyon A S. YONETIM MERKEZI ALANI | TICARET-KONUT ALANLARI TURK TELEKOM RESMi KURUM ALANI
Osmanaga 57 7 389 m2 Maliye Hazinesi YONETIM MERKEZi ALANI KAMU HIZMET ALANI KADIKOY NUFUS MUDURLUGU RESMi KURUM ALANI
: Maliye Hazinesi (Ig Isleri Bak -Emniyet Genel| YONETIM MERKEZI ALANI | _. : .
Rasimpasa 210 21 172 m2 Mud.ne tahsisl) S p—— TICARET-KONUT ALANLARI BOS (ESKI KARAKOL BINASI) RESMi KURUM ALANI
?452?3233%4 93 parsel:Ticaret+Turizm- 94 (eski:33-32) parseller, ||
Rasimpasa 997 * = 720 m2 Sahis TICARET ALANI TICARET ALANI 92 ve 34 parseller Ticaret+Hizmet- PARK GRUP TESCILLI ESK| ESER

parsellerin bir
kismi

94 (eski:33-32) parseller: bos parsel

PARSELI




