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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478831 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa
Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-247883 1 sayil yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi: a) Nergiz ERDOGAN"n 28.01.2025 tarih ve 2410517 say1l itiraz dilekgesi
b) Giilsen DEGIRMENCIOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433080 say1li itiraz dilekgesi
¢) Mehmet FERIKOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433508 sayili itiraz dilekgesi
d) Ismail KAYA nm 20.01.2025 tarih ve 2400673 sayili itiraz dilekgesi
e) Dinar GUL’iin 21.01.2025 tarih ve 2402465 sayili itiraz dilekgesi
f) Affan KOROGLU’nun 21.01.2025 tarih ve 2402886 say1li itiraz dilekgesi
g) Ramazan AKSU ve Giines AKSU nun 22.01.2025 tarih ve 2403368 sayil itiraz dilekgesi
h) Ali RESAT 1n 22.01.2025 tarih ve 2403090 say1li itiraz dilekgesi
1) Hasan KARACA nin 22.01.2025 tarih ve 2403628 say1li itiraz dilekgesi
i) Ramazan AKSU nun 23.01.2025 tarih ve 2405517 sayili itiraz dilekgesi
j) Sinasi KAYA’nin 28.01.2025 tarih ve 2410032 sayili itiraz dilekgesi
k) Ugur BAYSAL 1n 30.01.2025 tarih ve 2414134 sayili itiraz dilekgesi
1) Ergiin AKBULUT un 03.02.2025 tarih ve 2416823 sayili itiraz dilekgesi
m) Yasin CAKICI'nin 17.02.2025 tarih ve 2433523 sayili itiraz dilekgesi
n) Aytag CAKIROGLU nun 18.02.2025 tarih ve 2434180 sayih itiraz dilekgesi
0) Sema GOKALP’in 18.02.2025 tarih ve 2435201 sayili itiraz dilekgesi
8) Melek CAKICI'nin 18.02.2025 tarih ve 2435181 sayil itiraz dilekgesi
p) Muhammed KALAYCI’nin 18.02.2025 tarih ve 2435418 sayili dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 8l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Hasanpasa Mabhallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellerin “Park Alani”"nda kalmas
yoniinden ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (a). (b). (c) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27 parselde, ilgi (d). (e). (). (g). (h). (1).
(). (). (k). (1) dilekgeler ile 486 ada, 37 parselde, ilgi (m), (n), (0). (6). (p) dilekgeler ise 486 ada, 62 parselde;
ruhsatli yapinin bulundugu, ancak s6z konusu parselin 21.10.2024 onaylh Uygulama Imar Plani kapsaminda “Park
Alani”na alindi@ belirtilerek 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpagsa Mabhallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parseller sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina f,ondenlmlstlr
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02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planmi 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi icinde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 486 ada, 27, 37 ve 62 parseller;

14.04.1999 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam, h:12.50 m. yapilanma
sartlarinda “Konut Alam”nda kalmakta iken,

istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191
sayil Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karari eki vaziyet planlarinda “Yesil Alan (Park, Cocuk
Bahgesi vb.)” olmasina karar verilmistir.

Bu dogrultuda s6z konusu 27, 37 ve 62 parseller, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin
30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda da “Park
Alani”na alinmistir.

1/1000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam Teklifi
kapsaminda 486 ada, 37 parselin bir kismi, 27 ve 62 parsellerin tamami ruhsatli yapilar dikkate alinarak
“Ticaret+Konut Alan1™ olarak planlanmistir. Ancak s6z konusu parseller, Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari ile yeniden “Park Alani” olarak diizenlenmistir.

Ayrica 486 ada. 27, 37 ve 62 parsellerin de iginde bulundugu alan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nda “Yeniden
Diizenlenecek Alan Simiri™ olarak belirlenmis olup, 1/5000 6lcekli Plan Notlarinda bu alan igin:

Plan onama sinirt igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Smirt” igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

Bu alan smir igerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapr alanlarinin biiytikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlari planlanabilir.

Bu alan siniri igerisinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.

Bu alanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
iliskin farkhi uygulama araglar (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar igerisinde kamuya
geemesi gereken alanlar, kamuya ge¢gmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi
ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklart nazim imar planindaki niifus yogunlugunu asmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmas: durumunda bir yapi adasinda
kullanilamayan imar haklarn diger yapi adalarinda degerlendirilebilir. Bu imar haklarinin
degerlendirilecegi yapi adalari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiiktimleri ile 1/1000 &lgekli Plan Notlarinda bu alan igin;

“Plan onama sinir1 igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Simirt™ igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapr alanlari ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iliskin farkli uygulama araglari
(toplulagtirma, takas vb.) uygulanabilir.” hitkmii yer almaktadir.

Kent estetigi ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini
agmamak kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

¢ Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapr adasinda kullanilamayan imar haklari diger yapi adalarinda
degerlendirilebilir.”
hiikiimleri yer almaktadir. A -\L“ bi%ﬁ‘k
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DEGERLENDIRME:
ilgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina yapilan itirazlar incelenmis
olup:

e 30.11.2022-17.01.2024 onaylh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani’nin istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarii Koruma Bélge Kurulu'nun 10.10.2001 tarih ve 6191 sayih Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609
sayili Karari eki vaziyet planlarina uygun olarak onaylandigi ve 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol¢ekli
Uygulama imar Planinin s6z konusu Nazim Imar Planina uygun oldugu,

e Ancak Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellerde ruhsath yapilarin bulundugu,

e Bu nedenle, Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
teklifi kapsaminda s6z konusu parselin kismen “Ticaret+Konut Alan1™ olarak planlandigi ve Kadikoy
Belediye Meclisi'nce uygun goriildiigii,

e 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayil yazimiz ile
o 1/5000 Slgekli nazim imar planinda ilgili Kurul Kararlar1 dogrultusunda park alani olarak planlanmis

parsellerde ruhsatli yapilarin bulunmakta olmasi,
o Hasanpasa Gazhanesinin restorasyon ve yeniden islevlendirme projesinin  uygulamasinin
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane™ adiyla kullanima agilmis olmasi

gerekgeleri belirtilerek séz konusu parselleri de kapsayan alana iligkin Vaziyet Planlarimin _yeniden
degerlendirilmesinin talep edildigi.

e Baskanhigimizin Vaziyet Planinin yeniden degerlendirilmesine iliskin talebine yonelik olarak Istanbul V
Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun 22.06.2023 tarih ve 11005 sayih Karar1 Karari
ile “... ikbaliye Mahallesi, 137 pafta. 486 ada, 60 sayili parsel, miilkiyeti Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesine ait, herhangi bir sit alaninda bulunmayan, Gazhane ve korunma alamna iligkin revize
vaziyet plam hazwlanarak Kurulumuza iletilmesi halinde talep edilen hususlarin

degerlendirilebilecegine ..." denildigi.

e Bu Kurul Karari dogrultusunda Baskanhgimizca 14.12.2023 tarih ve E-85812958-622.03-1978445 say1l
yazimiz ile istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@i'na alana iligkin analizler ve belgeler ile birlikte

vazivet plam teklifi iletildigi,

S6z konusu vaziyet plam teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca revize edilerek Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Sehir Planlama Miidiirligi'niin 19.09.2024 tarih ve E-91442078-804.99-
2024.1653896 sayili yazisi ekinde Baskanligimiza iletildigi ve Baskanligimizca verilen 18.10.2024 tarih ve E-
85812958-622.02-2294561 sayili goriis ile “Park Alami™ olarak belirlenen parsellerde ruhsath yapilarin
bulundugu vurgulanarak Baskanhgimizca talep edilen hususlarin gecerliligini korudugunun belirtildigi

goriilmektedir.

Gazhane koruma alanina iliskin: 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda ilgili Kurul Kararlari dogrultusunda “park
alan1™ olarak ayrilmis parsellerde, iizerlerinde ruhsath yapilarin bulunmasi, kamulastirma siireclerinde
yasanan sorunlar ile Hasanpasa Gazhanesinin restorasyon ve yeniden islevlendirme projesinin uygulamasinin
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane™ adiyla kullamma agildigi hususlarinin g6z 6niine
alinarak; itiraza konu 27-37-62 parseller ile birlikte ayni durumda olan 25-26-28-29-30 ve 31 parsellerin de
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayil Kadikdy ilge Meclis Karari ile de uygun bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani teklifimiz dogrultusunda revize edilmesi uygun olacaktir.

21.10.2024 onaylhi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde Hasanpasa Mahallesi, 137
pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellerin "Park Alani"na alinmasina iliskin yapilan ilgi itirazlarin; 3194 sayili Imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri ﬂereg:l des.erlendmlerel\ karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellere
iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup kurul karar1 gelmediginden dolayi itiraz uygun
bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)
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Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) (imza)
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