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KADIKOY BFXEDIYE MECLlSi BASKANL1GINA
IMAR KOMISYONU RAPQRU

: Plan ve Proje Mudiirliigunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478831 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa^a 
Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirluguniin, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478831 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi: a) Nergiz ERDOGAN'in 28.01.2025 tarih ve 2410517 sayili itiraz dilek9esi
b) Giilsen DEGiRMENCiOGLU'nun 17.02.2025 tarih ve 2433080 sayili itiraz dilek9esi
c) Mehmet FERjKOGLU’nun 17.02.2025 tarih ve 2433508 sayili itiraz dilek9esi
d) ismail KAYA’mn 20.01.2025 tarih ve 2400673 sayili itiraz dilek9esi
e) Dinar GUL'iin 21.01.2025 tarih ve 2402465 sayili itiraz dilek9esi
f) Affan KOROGLLTnun 21.01.2025 tarih ve 2402886 sayili itiraz dilek9esi
g) Ramazan AKSU ve Giine§ AKSU’nun 22.01.2025 tarih ve 2403368 sayili itiraz dilek9esi
h) Ali RE$ATin 22.01.2025 tarih ve 2403090 sayili itiraz dilek9esi
i) Hasan KARACA'nm 22.01.2025 tarih ve 2403628 sayili itiraz dilek9esi
i) Ramazan AKSU’nun 23.01.2025 tarih ve 2405517 sayili itiraz dilek9esi
j) §inasi KAYA’mn 28.01.2025 tarih ve 2410032 sayili itiraz dilek9esi
k) Ugur BAYSAL’m 30.01.2025 tarih ve 2414134 sayili itiraz dilek9esi
l) Ergiin AKBULUT’un 03.02.2025 tarih ve 2416823 sayili itiraz dilek9esi
m) Yasin QAKICrnm 17.02.2025 tarih ve 2433523 sayili itiraz dilek9esi
n) Ayta9 QAKIROGLU'nun 18.02.2025 tarih ve 2434180 sayili itiraz dilek9esi
o) Serna GOKALP'in 18.02.2025 tarih ve 2435201 sayili itiraz dilek9esi
o) Melek CAKICEmn 18.02.2025 tarih ve 2435181 sayili itiraz dilek9esi
p) Muhammed KALAYCI’nin 18.02.2025 tarih ve 2435418 sayili dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 27, 37 ve 62 parsellerin “Park Alanfnda kalmasi 
yoniinden ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

iTIRAZ KONUSU:
ilgi (a), (b), (c) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta. 486 ada, 27 parselde. ilgi (d), (e). (f). (g). (h), (i), 
(i), (j), (k). (1) dilek9eler ile 486 ada, 37 parselde, ilgi (m), (n), (o), (d). (p) dilek9eler ise 486 ada, 62 parselde; 
ruhsath yapinin bulundugu, ancak sdz konusu parselin 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plain kapsainmda "Park 
Alanfna almdigi belirtilerek 1/1000 ol9ekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGiSI:
Hasanpa§a Mahallesi. 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parseller §ahis mulkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Balkan I iginnzca 1/1000 d^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi$ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligina gdnderilmigtir.-,...
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02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi Me de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan Me tadilen uygun bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9i’nde ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

hiraza konu 486 ada, 27, 37 ve 62 parseller;

• 14.04.1999 onayli. 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti$ik nizam, h: 12.50 m. yapilanma 
§artlarmda “Konut Alani”nda kalmakta iken,

• Istanbul V Numarali Ktiltur ve Tabiat Varliklarim Koruma Bdlge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191 
sayili Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karan eki vaziyet planlarmda “Ye§il Alan (Park, £ocuk 
Bah9esi vb.)” olmasma karar verilmi§tir.

• Bu dogrultuda soz konusu 27. 37 ve 62 parseller. Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 
30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 d^ekli Revizyon Nazim imar Plain kapsaminda da “Park 
Alani”na alinmi§tir.

• 1/1000 d^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain Teklifi 
kapsaminda 486 ada. 37 parselin bir kisnn, 27 ve 62 parsellerin tamami ruhsath yapilar dikkate almarak 
“Ticaret+Konut Alain" olarak planlanmi§tir. Ancak sdz konusu parseller. istanbul BiiyUk§ehir Belediye 
Meclisinin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ileyeniden "Park Alain" olarak duzenlenmi§tir.

Aynca 486 ada. 27, 37 ve 62 parsellerin de i9inde bulundugu alan 1/5000 d^ekli Nazim imar Plam'nda "Yeniden 
Duzenlenecek Alan Sunn" olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 d^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in:

• Plan onama sunn i9erisinde "Yeniden Duzenlenecek Alan Simn" i9erisinde gdsterilmi§ alanda briit 
yogunluk degeri 800 k/ha'dir.

• Bu alan sunn i9erisinde gdsterilmi§ sosyal, teknik altyapi alanlarmm biiyuklugu azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi§ikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlan planlanabilir.

• Bu alan sunn i9erisinde 1/1000 d^ekli uygulama imar plain ile etaplama alanlan belirlenebilir.
• Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarmm kamu eline ge9inesine 

ili§kin farkh uygulama ara9lan (toplula§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar i9erisinde kamuya 
ge9inesi gereken alanlar, kamuya ge9ineden uygulama yapilamaz. Uygulama imar plamnda, kent estetigi 
ve uygulama butiinlugiinii te^vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklan nazim imar plamndaki niifus yogunlugunu a§mamak 
ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda 
kullanilamayan imar haklan diger yapi adalarmda degerlendirilebilir. Bu imar haklarunn 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 d^ekli uygulama imar plamnda belirlenecektir.”

hukiimleri ile 1/1000 d^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• “Plan onama simn i9erisinde "Yeniden Duzenlenecek Alan Sinin” i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile a9ik ve ye§il alanlarm kamu eline ge9inesine ili§kin farkh uygulama ara9lan 
(topluIa§tirma, takas vb.) uygulanabilir.” hukmu yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama biitunlUgiinii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa. uygulama imar plamnda verilen yapi yogunlugu ve yuksekligini 
a§mamak ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

• Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda kullanilamayan imar haklan diger yapi adalarmda 
degerlendirilebilir.”

hukiimleri yer almaktadir. A
//
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DEGERLENDiRME:
ilgi dilekceler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 oltpekli Revizyon Uygulama imar Planina yapilan itirazlar incelenmi§ 
olup;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam’nin Istanbul V Numarali KUltiir ve Tabiat 
Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'imn 10.10.2001 tarih ve 6191 sayili Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 
sayili Karan eki vaziyet planlarma uygun olarak onaylandigi ve 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli 
Uygulama imar Planmin soz konusu Nazim Imar Planina uygun oldugu,

• Ancak Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27. 37 ve 62 parsellerde ruhsath yapilann bulundugu,
• Bu nedenle, Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpaija Mahallelerine ili§kin Revizyon Uygulama imar Plan 

teklifi kapsaminda soz konusu parselin kismen “Ticaret+Konut Alam” olarak planlandigi ve Kadikoy 
Belediye Meclisi nce uygun goriildiigu,

• 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazimiz ile
o 1/5000 olipekli nazim imar plamnda ilgili Kurul Kararlan dogrultusunda park alam olarak planlanmi§ 

parsellerde ruhsath yapilann bulunmakta olmasi,
o Hasanpa§a Gazhanesinin restorasyon ve yeniden i§levlendirme projesinin uygulamasinin 

tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane” adiyla kullamma a9ilmi§ olmasi

gerek9eleri belirtilerek soz konusu parselleri de kapsayan alana ili§kin Vaziyet Planlannin yeniden 
degerlendirilmesinin talep edildigi.

• Ba§kan!igimizin Vaziyet Planmin yeniden degerlendirilmesine ili§kin talebine yonelik olarak Istanbul V 
Numarali Kiiltur Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'nun 22.06.2023 tarih ve 1 1005 sayili Karan Karan 
ile “... ikbaiiye Mahallesi, 137 pafta. 486 ada. 60 sayili parse!, rniilkiyeti Istanbul Biiyuk§ehir 
Belediyesine ait, herhangi bir sit alanmda bulunmayan, Gazhane ve korunma alanina ili§kin revize 
vaziyet plani hazirlanarak Kurulumuza iletilmesi halinde talep edilen hususlann
degerlendirilebilecegine ..." denildigi.

• Bu Kurul Karan dogrultusunda Ba§kanligimizca 14.12.2023 tarih ve E-85812958-622.03-1978445 sayili 
yazimiz ile Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi’na alana ili§kin analizler ve belgeler ile birlikte
vaziyet plani teklifi iletildigi.

Soz konusu vaziyet plani teklifinin Istanbul BiiyUk§ehir Belediye Ba§kanliginca revize edilerek Istanbul 
Biiyuk§ehir Belediye Ba$kanligi, §ehir Planlama Mudiirlugu’nun 19.09.2024 tarih ve E-91442078-804.99- 
2024.1653896 sayili yazisi ekinde Ba§kanligimiza iletildigi ve Balkan I igimizca verilen 18.10.2024 tarih ve E- 
85812958-622.02-2294561 sayili gorii§ ile “Park Alanr'1 olarak belirlenen parsellerde ruhsath yapilann 
bulundugu vurgulanarak Baskanhgimizca talep edilen hususlann gecerliligini korudugunun helirtildigi

goriilmektedir.

Gazhane koruma alanina ili§kin; 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plamnda ilgili Kurul Kararlan dogrultusunda “park 
alam" olarak aynlmi§ parsellerde, uzerlerinde ruhsath yapilann bulunmasi, kamulastirma siire^lerinde 
ya§anan sorunlar ile Hasanpa§a Gazhanesinin restorasyon ve yeniden i§levlendirme projesinin uygulamasinin 
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane" adiyla kullamma a9ildigi hususlarmm goz online 
alinarak; itiraza konu 27-37-62 parseller ile birlikte aym durumda olan 25-26-28-29-30 ve 31 parsellerin de 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Kadikoy il9e Meclis Karan ile de uygun bulunan 1/1000 6l9ekli Uygulama 
imar Plain teklifimiz dogrultusunda revize edilmesi uygun olacaktir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde Hasanpa§a Mahallesi, 137 
pafta, 486 ada. 27, 37 ve 62 parsellerin "Park Alam"na almmasina ili§kin yapilan ilgi itirazlann; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi_ degerlendirilerek karar alinmak uzere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur/’denilmektedir. .-.r ...
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliigunun, 1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama hnar Planma Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellere 
ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup kurul karan gelmediginden dolayi itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Yuce Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(imza)

UyeDyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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