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KADIKOY ILCESI, GOZTEPE MAHALLESI
109 PAFTA, 3000 ADA, 146 PARSELE ILiSKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI TEKLIFi

PLAN ACIKI.AMA RAPORU




1.  PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alam, Kadikdy Ilgesi, Goztepe Mahallesi 109 pafta 3000 ada 146 parseli
kapsamaktadir.

3000 ada, 146 parselin kadastral durumu

2. MEVCUT DURUM

3000 ada, 146 parsel iizerinde bodrum+Z-+4 katli, 19 daireli, bahgeli kagir apartman
bulunmaktadir.
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3000 ada, 146 parsel- giiney, dogu cephe 3000 ada, 146 parsel- kuzey cephe




3. MULKIYET DURUMU

Ui ve hisseli sahis miilkiyetindedir.
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146 parsel;

3000 ada,

4. PLAN DURUMU

b

30.04.1971 tarihinde Bakanlikca onaylanan 1/1000 6l¢ekli Erenkdy Bostanci II. Etap Imar

Goztepe Mahallesi 109 pafta 3000 ada 146 parsel ;
Planinda; ‘Iskan Sahasi’
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30.04.1971 onayl 1/1000 &lg. Erenkdy Bostanci II. Etap Imar Plan
09.03.2005 onayl1 1/5000 &lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Arasi Nazim Imar
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Plani kapsaminda ‘maksimum TAKS:0.06, h maksimum: 4.50m’ yapilanma sartlarinda ‘Spor
Alanr’ (3000 ada, 69,70,71,72,73,74,75,76,77,78,79 parsellerle birlikte) olarak planlanmustir.



11.05.2006-18.02.2012 onayli 1/1000 olgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama Imar Plani ve Plan Notu Degisikliginde max TAKS:0.06 hmax:6.00m.
yapilanma sartlarinda “Spor Tesisi Alan1” ve ¢ok kiictik bir boltimii “yol”olarak planlanmistir.
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onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam

3000 ada, 146 parsel ilgililerince agilan dava sonucu; Istanbul 2. Idare Mahkemesinin
20.01.2017 tarih ve 2016/421 Esas sayih karariyla 09.03.2005 onayh 1/5000 odl¢ekli
planin, parsele iliskin kism iptal edilmistir.

I[stanbul 2. Idare Mahkemesinin sdz konusu planin iptali karari {izerine Biiyiiksehir
Belediye Bagkanliginca hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.02.2021 tarih ve 2021/207 sayili karar1 ile plan notlarinin
2, 3 ve 7. maddelerinin iptal edilerek ve “30.04.1971 onanli plan sartlar1 gegerlidir."
seklindeki plan notu ilave edilerek uygun bulunmus ve 16.02.2021 tarihinde Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onanmugtir.
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16.02.2021 onayli 1/5000 &lgekli plana Bagkanligimizca soz konusu parsele bolge
sartlarinin verilmesi igin itiraz edilmis olup itiraz sonucu Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
15.09.2022 tarih ve 1086 sayili karari ile uygun bulunan 1/5000 6lcekli nazim imar plani
degisikligi 20.09.2022 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanmistir.
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20.09.20220nayl1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi

Plan Notlarinda

1

2
3.
4
5

. Plan onama s, Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Géztepe Mahallesi, 109 pafta, 3000 ada,
146 parseli kapsamaktadir.

Plan onama sinir1 i¢inde kalan alan; “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”dir.

Yapilasma kosullart maksimum TAKS:0.35, maksimum KAKS:2.07, Yencok:15 kat’dir.

. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani onanmadan uygulama yapilamaz.

. 171000 &lgekli uygulama imar plani asamasinda ilgili kurum ve kurulus gériisleri alinacak

ve Onerilen tedbirlere uyulacaktir.

Uygulama agamasinda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiid raporlari hazirlanacak ve raporda
belirtilen hususlara uyulacaktir.

Aciklanmayan hususlarda 09.03.2005 onama tarihli 1/5000 6lgekli Kadikdy Merkez
E5(D100) Otoyolu Ara Bolgesi Nazim Imar Plan: ve degisiklikleri hiikiimleri ile Meri imar
Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

denilmistir.



5. DEGERLENDIRME
3000 ada, 146 parseldeki yap:

3000 ada, 146 parselde bulunan yapiya ait 06.08.1973 tarih ve 73-7-40 sayili yap: ruhsati
ve 07.02.1977 tarih ve 76/9525 sayili yapi kullanma izin belgesi bulunmakta olup iskani kismi

bodrum katta siginak, kalorifer dairesi, zemin katta 3
iizere diizenlenmistir.

daire, normal katlarda 4 er daire olmak
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tarin ve sayul
YAPI KULLANMA {ZIN BELGES!
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Yapioin yoii, suhset ve proje tarihi

Yap ruhsatinin

Yapmin agdrest Palia Na, Ada Wo.  Pamel No. Proje tasdik
- tacih ve Fapn tavh ve saps
Kadaksy, Goztepo 109 v 50 146

Yol sekal, 7344843 78240~7

Yapinin nitcliklerd ile kullamlmesna izio vedlen bamlar ;

P memme ot

Yuka.r:.da adregi yaza 1an yardeki yapr kasmi bodmn: kat = znmn .
zat A 4 normal kattan ibaxettir.
' msm. bodrum xatta q;ému kbl arifer dairesi, kapici daircs:.
Zemin katta 3 daire .

Noxmal xatlards 4 or dalre vardic.
Ig bu belgc 6 nlishs elarak tarafimizdan tanzinm ve imza edildis

Yapun koatrol eden heyet ve yapiya ait belgeler:
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HADIKBY .. BELEDIYE SUBE MUDURLUGCNE

Yularida yeri ve nitelikleri belirtilen yapi, 6783 sayil mar Yasaunm 1603 sayli Y ile defisik 16 ne:
maddesi uyannca ads gegen Fen ve Sojbk menwplannea ruhiat ve ehlerine glre muayens edilerck geeekli ra-
porlar tanzim ediimiy, bu rapoclata gore kuliamlmasinda mahsm clmadifina Madtrldk Kullanma [zoi Komis-
yonunca karar verilmigtis,

Emlak Alm Vergisinin &denmiy eoldufvoun Muddrldjfintzee kontrol edilmesi, gerekli barglann tahsili
ve ayrica Yapumn kullanmbp, kullamlmadifioin tesbit edilerck Imar Yssannmn 18 nei maddesine glre ijlem
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2999 ada 147 parselde bulunan tescilli yap: ve miistemilati

3000 ada, 146 parselin giineyinde, 2999 ada, 147 parselde korunmasi gerekli kiiltiir varligi
olarak tescilli bir yap1 ve miistemilat: bulunmaktadir.

2999 ada, 147 parsel, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulunun 14.07.1979
tarih ve 11383 sayili karari ile tescil edilmis, [stanbul V Numarali Kiilttir Varliklarim Koruma
Bolge Kurulunun 02.06.2016 tarih ve 3680 sayili karari ile koruma grubu II olarak
belirlenmis, rélovesi onaylanmig, 20.10.2006 tarih ve 4015 sayili karart ile restitisyonu uygun
bulunmustur.

2999 ada, 147 parsel — tescilli yap1 2999 ada, 147 parsel-tescilli miistemilat

istanbul V Numaral Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 06.06.2018 tarih ve
5433 sayili karar ile parseldeki tescilli miistemilatin bir kisminn yol alaninda kaldigindan
gerekli imar plani degisikliginin hazirlanmasina karar verilmistir.

26.08.2020 tarih ve 321 kayit numarali aplikasyon krokisi
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stanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 06.06.2018 tarih ve
5433 sayili karari geregince ilgilisince hazirlanan 2999 ada, 147 parselde istikamet tadiline
iliskin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.07.2021 tarih
ve 588 sayili karari ile uygun bulunmus 13.10.2021 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Baskaninca onaylanmistir.
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13.10.2021 onayli 1/1000 &6lgekli uygulama imar plami degisikligi ile 2999 ada, 147
parseldeki miistemilat istikamet smiri igine alinmig ancak yolun 3000 ada, 146 parsel
tarafinda herhangi bir diizenleme yapilmamuistir.

KURUM GORUSLERI:

e ISKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi’nin 02.05.2023 tarih ve E-
11255029-045-20230502645 sayili yazisinda ‘Planlama alani icerisinden @100DF i¢me
suyu hattimiz gegmekte olup, igme suyu hattimizin gegtigi giizergah en az 5 metre Imar
Yolu olarak ayrilmali, hatlarimizin gectigi giizergahlarin imar planlari ile yol harici farkl
bir fonksiyona alinmasi halinde ise hatlarimiz deplase edilmelidir...... s6z konusu 1/1000
olcekli uygulama imar plan tadilat: teklifi ilgili birimlerce onaylanarak yiiriirliige girmesi
halinde Idaremizce esas alimacak olup mezk{r alana ait mevcut altyap: tesislerimizi
gosterir  dokiimanlar yazimiz ~ekinde gonderilmektedir. ~ Yapilacak uygulama
calismalarinda, Idaremize ait ekte gonderilen her tiirlii mevcut tesislerimiz ile igsonu
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projesi tarafimiza ulasmamig, ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk
tarafindan yapilmis altyapt tesislerine zarar verilmemelidir. Mevcut duruma gore
yogunlugun artirilmasindan dolay1 Idaremiz altyap: tesislerinin yetersiz kalmasi halinde
ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir® seklinde goriis belirtilmistir.

o Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyilestirme
Daire Baskanligi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin 12.05.2023 tarih ve E-
62956595-952.01.04.05-2023.736273 sayili yazisinda s6z konusu alanin Mikrobdlgeleme
Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 &lgekli Yerlesime Uygunluk
Haritalari’ na gore; UA ‘Uygun Alanlar’ lejantli alanda kaldig: belirtilmis ve ... 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi konuya iligkin yiiriirliikteki mevzuat ile
yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer
miihendislik  hususlart  bakimindan  Miidiirliigimiizce  uygun  goriilmektedir.’
seklinde goriis belirtilmistir

° [stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulagim Daire Baskanligi Ulasim Planlama
Miidiirliigii'niin 17.05.2023 tarih ve E-21362969-210.02.99-2023.788485 sayili yazisinda
«_..s6z konusu teklifin ulasim sistemine etkisinin minimuma indirilmesi i¢in; meri imar
planlaria uygun olarak gerekli yol terklerinin bedelsiz olarak yapilmasi, cekme mesafeleri
yol rezerv alani olarak ongoriildiigiinden 7.00 m genisligindeki yollardan min 5.00 m
cekme mesafesinin saglanmasi ve soz konusu gekme mesafelerine bodrum katlarda da
uyulmasi, ‘Konut Alani’nin otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi Otopark Yonetmeligi dogrultusunda fonksiyon alani igerisinde karsilanacaktir’
seklinde plan notu eklenmesi ...” gerektigi belirtilmisgtir.

° [stanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiiniin
06.06.2023 tarih ve E-25087147-165.02.02-3862528 sayili yazist ile Istanbul V Numarali
Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 11.06.2020 tarih ve 7248 sayili karar
dogrultusunda 3000 ada 146 parselin, korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescilli 2999
ada 147 parselin koruma alaninda kalmadigi belirtilmis, 3000 ada, 146 parsele iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifine yapilacak bir islem olmadig:
hususu bildirilmistir.

6.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFi

20.09.2022 onayli 1/5000 &lgekli nazim imar planmna uygun olarak Bagkanligimizca
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmis olup 3000 ada, 146
parseldeki Spor Tesis Alani taramalar iptal edilerek, Konut Alamna iligkin yapilasma
kosullar1 eklenmistir.

Ayrica, 2999 ada, 147 parsele iliskin 13.10.2021 onayli 1/1000 dlgekli uygulama imar
plani degisikligi ile yolda kalan miistemilat istikamet igine alinmis oldugundan kurul karari
geregi daralan yolda 3000 ada, 146 parselin istikameti yolun daralan kisminda kismen
genisleyecek sekilde diizenlenmistir.
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Plan Notlart

1. Plan degisikligi onama simri, Goztepe Mahallesi, 109 pafta, 3000 ada, 146 parseli

kapsamaktadir.

2. Goztepe Mahallesi 109 pafta, 3000 ada, 146 parsel max TAKS:0.35, max KAKS:2.07,
Yencok:15kat, ayrik nizam yapilanma sartlarinda Konut Alamdir.

3. Konut Alan’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig:
Otopark Yonetmeligi dogrultusunda fonksiyon alam icerisinde karsilanacaktir.

4. Aciklanmayan hususlarda meri uygulama imar plam ve meri imar yonetmeligi
hiikiimleri gegerlidir. |



Bat1 Cepheler)

146 parsel (Giiney

3000 ada,

-Dogu Cepheler)

146 parsel (Giiney
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3000 ada
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3000 ada, 146 parsel (Kuzey Cephe)
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Damak Sokak —2999 ada, 147 parseldeki miistemilat ( yolun daralan kismi)
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