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. KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2433783 sayili.
Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 Ada, 28 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin
08.04.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2433783 sayih yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Iigi: a) IBB Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Sube Miidiirliigiiniin 22.05.2023
tarihli ve E-25955148-105.04-2023.760646 sayih yazisi
b) IBB Baskanlig1, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Planlama Sube Miidiirliigiiniin 26.07.2023
tarihli ve E-25955148-115.01.02-2023.1165079 sayili yazisi
c) IBB Baskanh@i iSKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin
18.10.2024 tarih ve E-11255029-000-1207565 sayili yazisi
d) BB Baskanligi Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel lyilestirme Daire Bagkanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigiiniin 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.1875223 sayili yazisi
e) IBB Baskanlhigi Ulasim Daire Bagkanligi Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin 04.11.2024 tarih ve
E-21362969-804.99-2024.2020487say1l1 yazisi.
f) Istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 10.02.2025 tarih ve E-20852321-
622.02-11713119 sayil yazisi

istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayih karari ile 09.03.2005 onanli planda
Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevceut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000
ol¢ekli plan degisikliginin yapilmasina karar verilmistir.

S6z konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayili meclis karari geregince, Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca
hazirlanan Kozyatagi Mahallesi. 171 pafta, 1441 ada, 28 parselin "Yiiksek Yogunlukta Konut Alani"na
alinmasina iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023
tarih ve 93 sayih karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi,
07.06.2023 — 06.07.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildigi, aski siiresi igerisinde herhangi bir itiraz olmadig: ve
kesinlestigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirilmistir.

13.01.2023 onayli 1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak, 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili
Baskanhk oluru dogrultusunda Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parselin “Konut Alani” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Baskanligimizca hazirlanmistir.

MULKIYET BILGISI:

Kozyatagi Mabhallesi, 171 pafta. 1441 ada, 28 parsel, hisseli sahis miilkiyetinde olup 681 m2
biiyiikliigiindedir.

MEVCUT DURUM

Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsel, Kaya Sultan Sokaga cepheli olup iizerinde zemin+6
katli konut kullanimh, 12 bagimsiz bsliimden olusan bir yapi bulunmaktadir. Belediyemiz arsiv kayitlarina gore:
s6z konusu taginmaza iligkin 1 Bodrum Kat+Zemin+6 Normal Kat olarak 16.12.1991 giin ve 991-15-3 sayih Yapi

Ruhsati bulunmaktadir. i
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PLAN BILGISI:
Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsel,

e 09.02.1973 onayli 1/1000 olgekli tarihli Bostanci-Erenkdy Imar Planinda kismen TAKS:0.25,
KAKS:1.80, Ayrik Nizam yapilanma kosullu “Iskan Sahasi”nda, kismen de yolda kalmakta iken;

* 09.03.2005 onayli 1/5000 &lgekli Kadikdy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim Imar plani ile “Yonetim Merkezi Alam™,

e 11.05.2006 - 21.02.2017- 29.11.2021 onayh 1/1000 &l¢ekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama Imar Plani, Plan Notu Tadilatlart ve Lejandi Degisikligine gore; maxTAKS:0.35,
maxKAKS:2.07, Yencok:12 kat yapilanma sartlarinda “Yonetim Merkezi Alam” olarak
planlanmistir.

* Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca yapilan ve 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani Degisikliginde “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam™ olarak planlanmistir.

INCELEME:

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili kararinda ... 09.03.2005 onanli 1/5000
olcekli bolge planinda Yonetim Merkezi lejantinda kalip iizerinde ruhsath ve iskanh yapi bulunan parsellere
iliskin cahisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 &lgekli teklifin iBB Planlama Miidiirliigii tarafindan iIBB Meclis
onayina sunulmasi ...” seklinde belirtilmesi nedeniyle, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Miidiirliigii'niin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i¢in 09.03.2005
onanli planda Y&netim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin meveut ruhsatli ve iskanh yapilar yoniinden tespit
edilmesi istenilmistir.

28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile incelememiz sonucu bu kapsamda bulunan 3 adet parsele
(Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parsel ile Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel ve 364 ada, 19 parsel) iliskin
bilgi ve belgeler iletilmis. soz konusu parsellere iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliklerinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafimiza bildirilmistir.

Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parselin bir kismmin Yonetim Merkezi Alanindan, "Yiiksek
Yogunlukta Konut Alani"na, alinmasma iliskin 13.01.2023 onayli 1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun
olarak 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Bagkanlik oluru dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri kapsaminda Bagkanhgimizca 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
hazirlanmistir.

KURUM GORUSLERI:

Baskanlhigimizca hazirlanan, Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta 1441 ada, 28 parsele iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plan Degisikligi teklifine ait alinan kurum goriisleri:

e [SKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg’nn ilgi (c) yazisinda 1441 ada,
28 parselin kismen Tursucu Deresi’nin taskin 6nlemli yapilasma alaninda kaldigi, 23.02.2024 tarih ve
20240246018 sayili yazi ile iletilen tagkin goriiglerin gegerli oldugu, taskin risk alanlarinda kalan
parsellerin imar planlarma islenmesi ve taskin &nlemli yapnlasma. glanlarmda Istanbul Imar
Yonetmeligimin 5.10 ve 18.3 maddelerine gore uygulama yaplh'naSI gerektigi, yapllan~ taskin modelleme
ve analiz ¢calismalari neticesinde belirlenen alanin taskl.n _6nlemll ?/apllasma alal.u ol@tngu, meveut duruma
gore yogunlugun artirilmasindan dolay1 altyapi tesislc?rm.ln yetersiz kalmas‘l‘ halmdeﬂfle}ve. Rroy; ve iatmm
maliyetlerinin ilgilisince kargilanmasi gerektigi belirtilmis, plan notlarina: “Plan degisikligi sahasi kismen

taskin onlemli yapilasma alaninda kalmaksa.dm"""“‘; :

! . it
ff"”:s;g'b%-n%éﬁ@@@‘?*

Al

¢ ' RS
{102/ 0200 22.04.2025 2025/5 S-2
| vie-ehett S

\a ‘D b’:;’r;- Q



Belirlenen tagkin 6nlemli yapilasma alanlari dahilinde: herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada
taskin risk haritasi ile belirlenen tagkin risk kotunun iizerinde olmalidir.” seklinde bir hiikkmiin eklenmesi
ve uygulama asamasinda belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla séz konusu 1/1000 &lgekli imar plan
tadilati teklifinin uygun goriildiigii belirtilmistir.

e istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Deprem Risk Ydnetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Baskanhigi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirligii'niin ilgi(d) yazisinda s6z konusu alanin
Mikrobélgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 &lgekli Yerlesime Uygunluk
Haritalari® na gore: “UA™ (Yerlesime Uygun Alanlar) lejantli alanda kaldigi belirtilmis, s6z konusu
haritalara ait a¢iklama raporuna deginilerek “...1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi
konuya iliskin yiirtirlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda aciklanan vyerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan uygun goriilmektedir.” seklinde goriis
belirtilmistir

e listanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Ulasim Daire Baskanhg Ulasim Planlama
Miidiirliigii’niin ilgi (e) yazisinda 1441 ada 28 parselin giiney yoniinden meri 1/1000 &lgekli imar
planinda 10.00 m. enkesitli planlanan Kaya Sultan Sokaktan cephe aldigi, teklifin ilave trafik yiikii
olusturacagi, hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin ulasim sistemine
etkisinin minimuma indirilmesi i¢in; yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yollardan ¢ekme
mesafeleri yol rezerv alan olarak 6ngériildiigiinden meri plandaki ¢ekme mesafelerinin saglanmasi ve
bodrum katlarda da yollardan ¢ekme mesafelerine uyulmasi gerektigi belirtilmis “Konut Alani otopark
ihtiyac1 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi
parseli icinde karsilanacaktir.” Plan notunun eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligmin 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayih yazisi ile plan ve plan
degisikligi taleplerine yonelik yiiriitiilen is ve islemlerde usul ve esaslari belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayil
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ile S90 sayili Baskanlik Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili
"imar Plani ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara iliskin Genelge"nin Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandig: bildirilmistir.

Soz konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayili Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulus Goriisleri"
baghkli 7. maddesinde imar plani ve plan degisikliklerine dair goriisii alinacak kurum/kuruluslar arasinda Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi ve bagh kuruluslarmin yer almadigi, 3194 sayili imar Kanunu'nun ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk agisindan Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginin veya Il Miidirliiklerinin gériisii alinmadan imar plani ve plan degisikliklerinin Belediye
Meclisi onayma sunulmamasi Istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 27.11.2024 tarih
ve E-20852321-305.01-11068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 26.12.2024 tarih ve 2370684 sayih
yazimiz ile 1441 ada 28 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Teklifine ait gériis
istenmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgmin 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2025.61025
sayil yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayih Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanliklar veya kurum
kuruluslarca yayimlanan genelge/vonetmellk/sartnamelerde her durumda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhiginin/ il Miidiirligiiniin ve/veya herhangi bir baska kurumun gériisiiniin alinmasinin sarta baglandigina
iliskin herhangi bir hitkiim/madde bulunmadig: belirtilmistir.

e istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin ilgi(f) yazisinda 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayl 1/5000 &6lcekli Nazim imar Plam
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi, plan degisikligi teklifinin parsel bazinda niifus yogunlugunu
arttirict nitelikte oldugu, buna karsilik sosyal altyapi alani azaltici nitelikte oldugu, 3194 sayili imar
Kanunu'nun Ek-8. maddesi (Ek:14/2/2020- 7221/12 md.)"...Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere.
parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan1 degisiklikleri
yapilamaz.(Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina
doniistiiriilemez" hiikiimleri yer aldigindan, bahse konu plan degisikligi teklifinin anilan mevzuat
hiikiimleri kapsaminda uygun goriilmedigi belirtilmistir.”, o
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

Kozyatagi Mabhallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsele iliskin Baskanhigimizca hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi, ilgi(f) goriis yazisi ile uygun gériilmemekle birlikte 13.01.2023 onayh
1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligine uygun olarak 5216 sayili yasa kapsaminda diizenlenmis ve
“Yonetim Merkezi Alani™ lejandi iptal edilerek, Konut Alani olarak planlanmistir.

Plan notlari alinan kurum goriisleri dogrultusunda asagidaki sekilde belirlenmistir.

1. Plan degisikligi onama siniri, Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada ,28 parseli kapsamaktadir.

2. Kozyatag Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada 28parsel, max TAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yengok:15 kat, ayrik
nizam yapilanma sartlarinda Konut Alanidir.

3. Konut Alani'nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig Otopark Yonetmeligi
dogrultusunda kendi parseli i¢cinde kargilanacaktir.

4. Plan degisikligi sahasi kismen taskin onlemli yapilasma alaninda kalmaktadir. Belirlenen taskin énlemli
vapilasma alanlari dahilinde; herhangi bir noktada subasman kotu. bu noktada taskin risk haritasi ile belirlenen
taskin risk kotunun iizerinde olmahdir.

5. Agiklanmayan hususlarda meri uygulama imar plani ve meri imar yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Bagkanliimizca hazirlanan Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsele iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup konunun 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.™
denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi Komisyonlarimizca miistereken incelenmistir ve Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada,
28 parsele ile ilgili teklifi 13.01.2023 onayli 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 5216
sayil Yasa kapsaminda diizenlenmesi ve “Yo6netim Merkezi Alani™ lejandi iptal edilerek konut alani olarak
planlanmas1 Komisyonlarimizca uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkam
Tolga SAHLIOGLU Ali Ihsan DOGAN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadh)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) (imza)

p— Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
C AN Fahri TEKESIN
. ASLI G‘E‘D“{ (imza)
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imar Komisyon Uyesi
ilke Beltinge SARIYER

(imza)




