2025/1 18.04.2025

KADIKOY BELEDiYE'MECLiSi BASKANLIGINA
[MAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478858 sayil, 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 2948 Ada, 5 ve 6
Parsel; 1345 Ada, 86 parsel, 1431 Ada. 281 Parsel;:1260 Ada, 72 Parsel itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478858 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@i Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Hiiseyin TARHAN1n 17.02.2025 tarih ve 2434016 say1li itiraz dilekgesi
d) Hiiseyin TARHAN"1n 17.02.2025 tarih ve 2434020 say1l itiraz dilekgesi
e) Torul Gayrimenkul insaat Anonim Sirketi adina Vekaleten Salih Beyazit AKGULiin
18.02.2025 tarih ve 2434503 sayili itiraz dilekgesi
f) Seyfettin SIMSEK *in 31.01.2025 tarih ve 2415900 sayili itiraz dilekgesi
g) Kent Ticaret ingaat ve Taahhiit Anonim Sirketi’nin 14.02.2025 tarih ve 2430800 say1li itiraz
dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢). (d) dilekgeleri ile Hasanpasa Mahallesi, 76 pafta, 2948 ada, 5
ve 6 parselin; ilgi (e) dilekge ile Acibadem Mahallesi, 154/1 pafta, 1345 ada, 86 parselin: ilgi (f) dilekge ile
Acibadem Mahallesi, 139 pafta, 1431 ada, 281 parselin: ilgi (g) dilekge ile Acibadem Mahallesi, 133 pafta. 1260
ada, 72 parselin malikleri tarafindan itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mabhallesi, 76 pafta, 2948 ada. 5 ve 6 parsel; Acibadem Mabhallesi, 154/1 pafta, 1345 ada, 86

parsel: Acibadem Mahallesi, 139 pafta, 1431 ada, 281 parsel: Acibadem Mabhallesi, 133 pafta, 1260 ada, 72 parsel
sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plami ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhigina gonderilmistir.

S6z konusu 2948 ada, 5 ve 6 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lg¢ekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani"nda
kalmakta olup yapilagsma kosulu 350 k/ha olarak belirlenmistir.

S6z konusu 1345 ada, 86 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Orta Yogunluklu Konut Alam™nda kalmakta .olup
yapilasma kosulu 250 k/ha olarak belirlenmistir.

S6z konusu 1431 ada, 281 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o&lgekli Acibadem.

Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani"nda
kalmakta olup yapilasma kosulu 350 k/ha olarak belirlenmistir.
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S6z konusu 1260 ada, 72 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Saghk Alami” olarak belirlenmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢), (d). (e), (), (g) dilekgeleri ile
itiraz edilmistir.

itiraza konu 2948 ada, 5 ve 6 parsel: 18.03.1991 onayl 1/1000 6lgekli Altunizade Uygulama Imar
Planinda Ayrik Nizam, H: 9.50+1 kat, TAKS: 0.25 yapilasma kosullarinda “Konut Alam™ iken: 21.10.2024
onaylt 1/1000 6lgekli Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda Ayrik
Nizam, 5 kat, TAKS: 0.25 yapilasma kosullarinda “Konut Alami”nda kalmaktadir.

itiraza konu 1345 ada, 86 parsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar
Planinda Blok Nizam, H: 12.50 yapilasma kosullarinda “Konut Alam™ iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan
1/1000 Slgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam, 5
kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani"nda kalmaktadir.

itiraza konu 1431 ada, 281 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar
Plani’'nda “Yol Alami” iken: 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda da “Yol Alani”nda kalmaktadir.

itiraza konu 1260 ada, 72 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar
Plani’nda 5 kat, TAKS: 0.25 yapilagma kosullarinda “Konut Alam™ iken:; 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda “Ozel Saghk Alam™nda
kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (¢), (d) dilekgeleri ile:

e S6z konusu parselin “konumunun Akasya Aligveris Merkezi'nin yaninda, Uzungayir Caddesi’nde
bulunmasi ¢evresinde diikkan ve isyerlerinin olmasi sebebiyle fonksiyonunun konut+ticaret olarak yeni
imar planinda degistirilmesi™ talepleri belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski
siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

ilgi (e) dilekge ile:

e “Maliki oldugum parselin, Vakiflarin parselin hemen yaninda, Okan Universitesi’nin parselinin ise hemen
karsisinda yer almasi ve ayni sokak iizerinde konumlanmasi nedeniyle bizim parselimizin de 6 kat imarh
Ozel Saghik Alani’na alinmasr” talepleri belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina
aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

ilgi (f) dilekge ile:

e  “Yol Alani”nda kalan s6z konusu parselin “magduriyetimi giderecek mahiyette parselizasyon isleminin
yapilmasi veya bahse konu tasimmazin daha fazla zarar gérmemesi agisindan tadilat ve kullamim
ruhsatinin verilmesi” talepleri belirtilerek 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi
icinde itiraz edilmistir.

ilgi (g) dilekge ile:
e So6z konusu parselin “Ayrik Nizam, TAKS: 0.30, 6 kat yapilasma kosullarinda Ticaret+Konut Alam
icerisine alinmasi™ talepleri belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi
icinde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma yapilan ilgi dilekgelere konu
“fonksiyon degisimi” talepleri degerlendirildiginde: 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda itiraza konu
parsellere iliskin plan fonksiyonu; 3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onaylh 1/5000 olg¢ekli plana uygun olarak
belirlenmistir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “fonksiyon degisimine yonelik
yapilan ilgi (¢). (d), (e), (f), (g) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri
geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan 2948 Ada, 5 ve 6 Parsel; 1345 Ada, 86 Parsel, 1431 Ada, 281
Parsel; 1260 Ada, 72 Parsel itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamigtir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENiZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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202572 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMIiSYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478882 sayil1, 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Acibadem Mahallesi, 154
pafta, 988 ada, 74 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478882 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA
“ligi  : Cafer DOGAN’in 18.02.2025 tarih ve 2435704 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
imar Planina Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 988 ada, 74 parsel yoniinden ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekge ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 988 ada. 74 parsel istikametinin, 21.10.2024 onayli Uygulama
imar Plani kapsaminda, 14.04.1999 onayli Uygulama Imar Planindan farkl olarak parsel yaninda yer alan yaya
yolu genisliginin azalacagi bicimde revize edildigi belirtilmis; Acibadem Caddesi'ne daha genis ve saglikli bir
yaya yolu agilmasi i¢in s6z konusu parselin imar istikametinde tekrar diizenleme yapilmasi yéniinde itiraz
edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 988 ada, 74 parsel, sahis ve tiizel kisi miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi*nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planm 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmig olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 988 ada, 74 parsel;

e 14.04.1999 onayl, 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen ayrik nizam, 5 kat yapilanma
sartlarinda “Ticaret+Konut Alani”nda, kismen de “Yol”da kalmakta iken.

* Parselin bir kismi 26.05.2007 onayli D-100 Kuzey Giiney Yanyollari (1.etap) plani ve 20.04.2016 onayl
1/1000 &lgekli Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama Imar Plani sinirlari
icine alinmistir.

e S0z konusu parsel, Kadikdy ilgesi Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin 30.11.2022-
17.01.2024 onayh, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani kapsaminda da 400 ki/ha yogunluklu

“Ticaret+Konut Alanina.
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e 21.10.2024 onayl, 1/1000 dlgekli Kadikoy Ilgesi, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plani kapsaminda da kismen ayrik nizam, 6 kat yapilanma kosullu “Ticaret+Konut
Alanina, kismen de “Yol”a alinmistir.

e Ayrica “Istanbul Bogaz Tiip Gegis (Avrasya) Uygulama Sinir” ile “Karayolu Kamulastirma Sini™
21.10.2024 onayli U.I.P. paftalarina islenmistir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekge ile 21.10.2024 onayl 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina Acibadem Mahallesi, 154
pafta, 988 ada, 74 parsel yoniinden yapilan itirazlar incelenmis olup;

e 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli U.L.P.’nin 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli N.I.P.’na
uygun olarak hazirlandigi,

e tirazin parsel malikleri tarafindan yapilmadig.

e Dilekg¢ede bahsi gegen yaya yolunun en dar boliimiiniin 6lgiisiiniin 21.10.2025 onayli Uygulama imar
Plani kapsaminda 5 m. olarak korundugu ve bu genisligin “Karayolu Kamulastirma Sinir1” ile belirlenen
yol genisliginden daha fazla oldugu,

e itiraz kapsaminda s6z konusu yaya yolunda 14.04.1999 onayli U.L.P. ile kiyaslanarak genisligin azalacag;
ifade edilen boliimiin yolun dar kisminda yer almadig:

goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma aski siiresi iginde yapilan 988 ada, 74
parselin imar istikametinde diizenlenmesine iliskin ilgi itirazin; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 988 ada, 74 parsele iliskin itirazi ile
ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan N Baskan Vekili'
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)
Uye ) f]ye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (imza)
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2025/2 06.05.2025
KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
KULTUR, TURIZM VE SANAT — TARIFE VE EKONOMIi KOMISYONLARI
MUSTEREK RAPORU

KONU: Kiiltir ve Sosyal isler Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-50679705-020-2498828 sayili,
Selamigesme Ozgiirliik Parki Ag¢ik Hava Sahnesinin iicret tarifesi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI :  Kadikdy Belediye Meclisinin  Mayis 2025
toplantilarinin 05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1.Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen,
Kiiltiir ve Sosyal Isler Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-50679705-020-2498828 sayili;

BASKANLIK MAKAMINA

“Miidiirligiimiize bagli Selamigesme Ozgiirlik Parki Ag¢ik Hava Sahnesinin iicret tarifesinde
degisiklik yapilmis olup yeni iicret tarifesi ekte sunulmustur.1 Haziran 2025 itibariyle gegerli olacaktir.

Makaminizca da uygun goriildiigt takdirde 2464 Sayili Gelirler Kanunun 97. Maddesi " Belediyeler
bu kanunda har¢ ve katilma payi konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagl olarak ifade edecekleri her
tirlii hizmet i¢cin Belediye Meclislerince diizenlenecek tarifelere gore ticret almaya yetkilidir." geregince
karara baglanmak iizere yazimizin ve eklerinin Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : Kiiltiir ve Sosyal Isler Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-
50679705-020-2498828 say1li teklifi miidiirliigiinden geldigi sekliyle uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Tarife ve Ekonomi Komisyon Baskani Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komisyon Baskam
Vildan BALCI Umit Sinan YENILMEZ
(Imza) (Imza)

Tarife ve Ekonomi Komisyon Baskan V. Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komisyon Baskan V.
Emir KAYA Cem BAYRAM
(Imza) (Imza)

Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komisyon Uyesi
Ebru Hurcan KUMRU

Tarife ve Ekonomi Komisyon Uyesi
Fahri TEKESIN

(imza)

Tarife ve Ekonomi Komisyon Uyesi ;
Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komisyon Uyesi

(imza)

Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komi__syon ﬁyesi
Tarife ve Ekonomi Komisyon Uyesi

Giinay ONALAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza) (lmza)
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2025/2 06.05.2025

!(ADIK()Y BELEDiYE.MECLiSi BASKAN'LICINA
PLAN VE BUTCE - HUKUK KOMISYONLARININ MUSTEREK RAPORU

KONU ___: Insan Kaynaklar1 ve Egitim Miidiirliigiiniin. 25.04.2025 giin ve E-45672037-907-2500542
sayili, Kadro degisiklikleri ile ilgili teklifi.

KOMIiSYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, 25.04.2025
giin ve E-45672037-907-2500542 sayil1 yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ Belediye ve bagh kuruluslari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke ve Standartlarina
iliskin Yo6netmelikte yayimlanan Memur Unvan Kiittigti dogrultusunda; Belediyemiz Miidiirliiklerinde
¢alisan memur personelin kadro derece degisikligine gidilmesiyle ilgili (III) sayili dolu kadro
degisikligi cetveli ile Belediyemizde ihtiya¢ duyulan unvan ve kadro derecesini gosteren (II) sayili bos
kadro degisiklik cetveli diizenlenerek yazimiz ekinde sunulmustur.

Makaminizca da uygun gortildiigii takdirde kadro degisikligimiz ile ilgili kararin alinmasi igin
yazimiz ve eklerinin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : insan Kaynaklar ve Egitim Miidiirliigiiniin, 25.04.2025
giin ve E-45672037-907-2500542 sayili, Belediyemiz Mudiirliiklerinde ¢alisan memur personelin
kadro derece degisikligine gidilmesiyle ilgili (III) sayilh dolu kadro degisikligi cetveli ile
Belediyemizde ihtiya¢ duyulan unvan ve kadro derecesini gosteren (II) sayih bos kadro degisiklik
cetveli miidiirligtinden geldigi sekliyle Komisyonlarimizea oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Plan ve Biit¢ce Komisyonu Baskani Hukuk Komisyon Baskani
Ayhan CAKAS Batuhan ERSOY

(imza) (imza)

Plan ve Biitce Komisyonu Baskan Vekili Hukuk Komisyqn Baskan Vekili
Selma KANBAK Cisel Ezgi DENIZ

(imza) (imza)

Plan ve Biitce Komisyonu Uyesi Hukuk Komisyon Uyesi
Ali Ihsan DOGAN Nesrin KILIC

(imza) (imza)

Plan ve Biitce Komisyonu Uyesi Hukuk Komisyon Uyesi
Cem BAYRAM Hiidayi DEMIR

(imza) (imza)

Plan ve Biitce Komisyonu Uyesi Hukuk Komisyon Uyesi
Emir SENTURK TS Ipek DEMIRTAS

(imza) (imza)




2025/2 06.05.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

KONU : Insan Kaynaklar1 ve Egitim Midiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-45672037-622.01-
2505724 sayili, Tam Zamanli S6zlesmeli Personele uygulanacak ticret ve ek 6deme ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantisinin
05.02.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Insan Kaynaklar1 ve
Egitim Miidiirligiiniin, 02.05.2025 giin ve E-45672037-622.01-2505724 sayil1 yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

*13.07.2005 tarih ve 25874 sayilh Resmi Gazetede yayimlanarak ytiriirliige giren 5393 sayili
Kanununun 49.maddesinin 3. , 4. ve 5. fikralarimin Belediye ve bagh kuruluslarinin norm kadroya
uygun olarak c¢alistirilacak sdzlesmeli personele ddenecek net ticretin, s6z konusu kadro unvani i¢in
belirlenecek her tiirlii 6demeler toplaminin net tutarinin %25 fazlasini ge¢gmemek tizere her yil
Belediye Meclisi karariyla belirlenecegi belirtilmistir.

Bu nedenle 5393 sayili yasaya gore, Belediyemizde Tam Zamanli Soézlesmeli olarak
28.04.205 tarih ve 12361113 sayili Bakanlik Onay yazisi ile alim yapilmas: diisiiniilen 5 adet
Miihendis 3 adet Mimar 1 adet Sehir Plancis1 1 adet Tekniker 1 adet Programci 1 adet Tabip i¢in
30.06.2025 tarihine kadar uygulanacak iicret ile Bakanlar Kurulunun 2012/2665 sayili karar ile
yiiriirliige konulan S6zlesmeli Personele uygulanacak ek deme tutar: ekte sunulmustur.

Bu dogrultuda kadro karsiligi gosterilerek ¢alistirilmas: diistiniilen Tam Zamanli Sézlesmeli
Personele uygulanacak iicret ve ek 6deme ile ilgili kararin alinmasi i¢in yazimiz ve eklerinin
Belediye Meclisine havalesini buyruklarimz geregince olurunuza arz ederim.” denilmektedir.

KOMIiSYON GORUSU : Insan Kaynaklari ve Egitim Miidiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-
45672037-622.01-2505724 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmis olup mudiirliigiinden geldigi
sekilde uygunlugu oybirligi ile kabul edilmisgtir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Ayhan CAKAS Selma KANBAK
(imza) (imza)

Uye Uye Uye

Emir SENTURK Ali Thsan DOGAN Cem BAYRAM
(imza) (imza)
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2025/3 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2479158 sayih. 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Acibadem Mabhallesi, 139
pafta, 1119 ada tizerinden irtifak hakki talebine iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarimin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2479158 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA
“llgi : Alpay ADALI ve Fatma ONDER’in 17.02.2025 tarih ve 2432883 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina Acibadem Mabhallesi, 139 pafta, 1119 ada iizerinde irtifak hakki talebi ile ilgi dilekce ile itiraz
edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

Ilgi dilekge ile kot farki ve ¢ikmaz sokaklar nedeniyle 1119 ada, 242 parselin Acibadem Caddesi ile erisiminin
kisitlandigi, bu hususta yine 1119 ada, 263 ve 277 parseller arasindan saglanan gegisin 263 nolu parselde yeni
insaat yapilmasi nedeniyle iptal oldugu belirtilmis: ¢ikmaz sokak niteligindeki Adivar Sokak’in Acibadem
Caddesi’ne baglanmasi talep edilerek itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o&lgekli Nazim imar Plami ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayilh Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak tzere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup: sz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 1119 adada yer alan Adivar Sokak:

e 14.04.1999 onayh, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam kapsaminda g¢ikmaz sokak olarak planlanmis
olup,

* Adwvar Sokak’in iginde yer aldigi 1119 adanin tamami 30.11.2022-17.01.2024 onayli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani kapsaminda 400
k/ha yogunluklu “Ticaret+Konut Alani” ve “Konut Alani”nda kalmaktadir.

e S6z konusu terkinli alan, 30.11.2022-17.01.2024 onayh Nazim imar Planinin 4 nolu “...Fonksiyonel
sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki arag ve yaya yollari ile
Olgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlari) 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda

netlestirilecektir.” plan notu geregi 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plani kapsaminda “Yol a
alinmistir.
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DEGERLENDIRME: .
Ilgi dilekge ile 21.10.2024 onaylh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planina Acibadem Mabhallesi,
1119 ada yoniinden yapilan itirazlar incelenmis olup;

e Adivar Sokak sonunda, iizerinde iki adet tescilli yapr bulunan 82 nolu parselin bulunmakta oldugu,
e 1119 ada, 263 ve 277 parsellere iliskin dilekgede sozii gegen yol alaninin, gegit hakki kapsaminda
kullanildig1 ve bu hususun imar planina konu olmadigi

goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lc;ek!i Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde irtifak hakki talebi ile
yapilan ilgi itirazin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek
Karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’'na Acibadem Mahallesi, 139 pafta, 1119 ada iizerinden irtifak hakki
talebine iliskin itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/3 06.05.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

KONU : Strateji Gelistirme ve Dis Iliskiler Miidiirliigiintin, 29.04.2025 giin ve E-92450452-
843.03-2503517 sayili, Kadikoy Belediyesi 2024 Yili Kesin Hesabu ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantisinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Strateji Gelistirme ve
Dis Iliskiler Miidiirliigiiniin, 29.04.2025 giin ve E-92450452-843.03-2503517 say1h yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“5393 Sayili Belediye Kanununun 64. maddesi ile Mahalli Idareler Biitge ve Muhasebe
Yo6netmeliginin 40. maddeleri dogrultusunda hazirlanan Kadikéy Belediyesi 2024 Yili Kesin Hesap
Raporunun, Belediye Enciimeninin 29.04.2024 tarih ve 32/1 sayili karari ile uygun oldugu gériisiine
varilmstir.

Makaminizca da uygun goriildigii takdirde Kadikdy Belediyesi 2024 yili Biitge Kesin Hesap
Raporu'nun karara baglanmak {iizere Belediye Meclisine havalesini olurlarimza arz ederim.”

denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Strateji Gelistirme ve Dis Iliskiler Miidiirliigiiniin, 29.04.2025 giin
ve E-92450452-843.03-2503517 sayili teklifi komisyonumuzca goriistilmiis olup, mudiirliigiinden
geldigi sekliyle uygun oldugu kanaatine varilmistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Ayhan CAKAS Selma KANBAK
(imza) (imza)

l"Jye Uye Uye

Emir SENTURK Ali ihsan DOGAN Cem BAYRAM

(imza) (imza) (imza)
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KONU

18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIST BASKANLIGINA
MAR KOMISYONU RAPORU

: Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478856 say1l1, 1/1000

Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Yapilan 1302 Ada.3 Parsel
itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI

Kadikéy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.

Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478856 sayil yazisinda:

“Ilgi:

BASKANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari

b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve

E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.

¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
¢) Hatice ALEV in 11.02.2025 tarih ve 2426957 sayili itiraz dilekgesi

d) Cemil TOKTAR 1n 12.02.2025 tarih ve 2428077 sayili itiraz dilekgesi

e) Seyda OZ’iin 12.02.2025 tarih ve 2427913 sayili itiraz dilekgesi

f) Miijgan OZDOGAN"1n 12.02.2025 tarih ve 2428363 sayili itiraz dilekgesi

g) Salim Efdal ARSLAN"n 12.02.2025 tarih ve 2428593 sayili itiraz dilekgesi

g) Safiye Ecmel CELIKin 12.02.2025 tarih ve 2428576 sayil itiraz dilekgesi

h) Ersel KAYAN'in 12.02.2025 tarih ve 2428229 sayili itiraz dilekgesi

1) Ali EREMRE nin 13.02.2025 tarih ve 2429889 sayili itiraz dilekgesi

i) Filiz BEZIRCIOGLU nun 13.02.2025 tarih ve 2429466 sayil itiraz dilekgesi

j) Pmar PATIRin 13.02.2025 tarih ve 2429494 say1h itiraz dilekgesi

k) Fatih GURSU nun 13.02.2025 tarih ve 2429491 sayili itiraz dilekgesi

1) Metin TIMUR "un 13.02.2025 tarih ve 2429553 sayil itiraz dilekgesi

m) Serap PALAZOGLU nun 13.02.2025 tarih ve 2429295 sayili itiraz dilekgesi
n) Sadiman BAYRAKTAR n 13.02.2025 tarih ve 2430257 sayili itiraz dilekgesi
0) Bilge YENER"in 13.02.2025 tarih ve 2430351 sayili itiraz dilekgesi

) Osman Melih SANALAN"n 13.02.2025 tarih ve 2430307 sayili itiraz dilekcesi
p) Canan MUTLUOGLU nun 13.02.2025 tarih ve 2429928 sayili itiraz dilekgesi
r) Cetin TIMUR  un 13.02.2025 tarih ve 2429544 sayil itiraz dilekgesi

s) Fatma Hale YUCEL”in 13.02.2025 tarih ve 2430379 sayili itiraz dilekgesi

s) Kemal KARAGULiin 13.02.2025 tarih ve 2429714 sayili itiraz dilekgesi

t) Neriman AKAR’in 13.02.2025 tarih ve 2430385 sayili itiraz dilekgesi

u) Aydin OZEN’in 14.02.2025 tarih ve 2431159 sayili itiraz dilekgesi

i) Ayten DANYAL"1n 14.02.2025 tarih ve 2431155 sayih itiraz dilekgesi

v) Emel DURUDOGAN"1n 14.02.2025 tarih ve 2431158 sayili itiraz dilekgesi

y) Dilek ERBIL’in 14.02.2025 tarih ve 2431915 sayili itiraz dilekgesi

z) Kutlay BOZKURT un 14.02.2025 tarih ve 2431578 sayil itiraz dilekgesi

aa) Giirol DEMIRKOL"un 14.02.2025 tarih ve 2431548 sayili itiraz dilekgesi

ab) Recep KANLI nin 14.02.2025 tarih ve 2430987 sayil: itiraz dilekgesi

ac) Miizeyyen ERKMEN"in 14.02.2025 tarih ve 2431276 sayili itiraz dilekgesi
a¢) Nesli BASVO.GLU'nun 14.02.2025 tarih ve 2431382 sayili itiraz dilekgesi

ad) Siiheyla EGILMEZ’in 14.02.2025 tarih ve 2431572 sayil itiraz dilekgesi

ae) Aynur YILDIZ TOPALOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433585 say1l itiraz dilekgesi
af) Aysegiil DALGIC CAVDAROGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433389 sayil itiraz dilekgesi
ag) Cagatay AYVALI'nin 17.02.2025 tarih ve 2433512 sayih itiraz dilekgesi

aAsLI-GIBIDIR
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ag) Recai COKBAS n 17.02.2025 tarih ve 2432793 sayili itiraz dilekgesi

ah) Ayhan CEVIK in 18.02.2025 tarih ve 2434236 sayili itiraz dilekgesi

a1) Nurdan CAVDAROGLU nun 18.02.2025 tarih ve 2435276 sayil itiraz dilekgesi
ai) Salih Tamer TUNBIS in 18.02.2025 tarih ve 2435594 sayili itiraz dilekgesi

aj) Sibel YURDUNOL"un 18.02.2025 tarih ve 2435389 sayili itiraz dilekgesi

ak) Ayhan GULTEKIN’in 18.02.2025 tarih ve 2435297 sayili itiraz dilekgesi

al) izzet Ozden INCIRLI nin 18.02.2025 tarih ve 2435467 sayili itiraz dilekgesi
am) Yeliz MORGILiin 18.02.2025 tarih ve 2434154 sayili itiraz dilekgesi

an) Yusuf EMES’in 18.02.2025 tarih ve 2434446 sayil itiraz dilekgesi

a0) Sevim KIRKLAROGLU nun 18.02.2025 tarih ve 2434736 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1302 ada, 3 parselin malikleri tarafindan
ilgi (¢). (d). (e), (D). (g), (&), (h). (1), (D). () (k). (1), (m), (n), (0), (8), (p). (r)s (5). ($), (1), (). (ii), (V), (¥): (2), (aa),
(ab), (ac), (a¢), (ad), (ae), (af), (ag), (ag), (ah), (ai). (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao) dilekgeleri ile itiraz
edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta, 1302 ada, 3 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

S6z konusu 1302 ada, 3 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani"nda kalmakta olup
yapilasma kosulu 600 k/ha olarak belirlenmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (¢). (d), (e). (), (g), (2). (h), (1). (i).
(). (), (1), (m), (n), (0), (). (p). (r). (s). ($), (1), (u), (@), (V). (), (2). (aa), (ab). (ac), (a¢), (ad), (ae), (af). (ag).
(ag), (ah), (a1), (ai). (aj). (ak), (al), (am), (an), (ao) dilekg¢eleri dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 1302 ada, 3 parsel: 14.04.1999 onayh 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda
“Konut Alan1™ Max. TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 dl¢ekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda biiyiik bir kismi “Konut Alan1” TAKS: 0.25
Ayrik Nizam 10 kat yapilagsma kosullarinda, bir kismi da “Park Alani”nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi dilekgeler ile:

e Meri planda tamami konut alaninda kalan parselin, sz konusu planda bir kisminin park alanina alindig
belirtilerek, park terkinin kaldirilmasi,

e Ayni yapi adasinda yer alan ve 1/5000 6l¢ekli planda ayni yogunluk degerlerinin verildigi 1303 ada |
parsele TAKS: 0.35 verildigi belirtilerek, itiraza konu parsel i¢in belirlenen TAKS: 0.25 degerinin
TAKS: 0.35 seklinde diizenlenmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 o&lcekli Rewzyon Uygulama Imar Planma ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup. ;
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30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda belirtilen briit yogunluk
degerleri (ki/ha) ve kisi basina diisen insaat alani miktar1 dikkate alinarak: 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planinda yapilasma kosullar1 belirlenmis olup 13.01.1973 onayh “Sokullu Mevzi imar
Plan1” i¢inde kalan ve itiraza konu 1302 ada, 3 parseli de kapsayan yildiz bloklardan olusan bélgede kat
yiikseklikleri korunarak; taban alanlari (TAKS) tekrar diizenlenmistir. Bu dogrultuda 1/1000 &l¢ekli imar
planinda 1302 ada, 3 parselin biiyiik bir kismi TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 10 kat yapilasma kosullarinda “Konut
Alan1”, bir kismi da “Park Alani” olarak revize edilmistir.

Plan bolgesinde 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari 6ncesinde
onaylanmis mevzi imar planlari bulunmaktadir. Mevzi imar planlarinda briit alan {izerinden verilen yogunluklara
gore yapilasmasi ger¢eklesmis bu alanlarda, daha sonra ayni insaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda
farkli degerler ortaya ¢ikmaktadir.

Ayrica soz konusu alanlarm biiyiik bir kisminda; 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 &l¢ekli
Uygulama imar Plan sartlarinin, mevcut ruhsath binalarina konu insaat alaninin da altinda kaldig belirlenmistir.
Bu durumdaki parseller i¢inde bulunan ve 1303 ada, 1-2 parseller ile 1302 ada, 3 parsel iizerinde mevcutta yer
alan yildiz bloklarin ruhsat aldiklari projelerindeki kat yiikseklikleri korunup, taban alan iizerinde de aym
oranda artis yapilarak (konut alaninda kalan alan esas alinarak) TAKS orani belirlenmistir.

Dolayisiyla s6z konusu 1302 ada, 3 parselin de ruhsata esas 1977 onaylh mimari projesindeki kat
sayisi korunup, taban alaninda artis yapilmis olup bu artis oram ile terkin yapilmasi planlanan park alam
da goz oniinde bulundurularak 21.10.2024 onayh 1/1000 o6lcekli Revizyon Uygulama Iimar Plam
kapsaminda yapilasma kosullar: belirlenmistir.

itiraza konu TAKS: 0.25 degerinin TAKS: 0.35 seklinde diizenlenmesi seklindeki talep iist lgekli
nazim imar planinda belirlenen briit yogunluk degerleri (ki/ha) ve kisi basina diisen insaat alan1 miktar1 g6z 6niine
alindiginda itiraza konu park alammin kaldirilmas: talebi ise; 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 3194 sayili
imar Kanunu geregi iist Slgekli plan esaslarina gore gizilen 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda belirlenen
donati alanlarim azaltici ve yerlesmenin kentsel dokusunu ve sosyal-teknik altyapi dengesini bozucu nitelikte
olup 21.10.2024 onayli plan kararlarimin korunmasi gerekmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda bir kismi “Konut Alani”, bir kismi
da “Park Alam’nda kalan 1302 ada, 3 parselin “park alaninin terkinin iptali” ve “TAKS artisi”na yonelik ilgi
(¢): (d), (e). (£). (2): (&) (h). (1). (D). (). (k). (). (), (n), (0). (). (p). (r), (). ($). (V). (u). (@), (), (¥). (), (aa), (ab),
(ac), (ag), (ad), (ae), (af), (ag), (ag). (ah). (a1), (ai), (aj), (ak). (al), (am), (an), (ao) itirazlarm: 3194 sayili Imar
Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa ~ Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan 1302 Ada, 3 parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (Iimza) (imza)
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. KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2433783 sayili.
Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 Ada, 28 Parsele iliskin 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin
08.04.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2433783 sayih yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Iigi: a) IBB Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Sube Miidiirliigiiniin 22.05.2023
tarihli ve E-25955148-105.04-2023.760646 sayih yazisi
b) IBB Baskanlig1, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Planlama Sube Miidiirliigiiniin 26.07.2023
tarihli ve E-25955148-115.01.02-2023.1165079 sayili yazisi
c) IBB Baskanh@i iSKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin
18.10.2024 tarih ve E-11255029-000-1207565 sayili yazisi
d) BB Baskanligi Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel lyilestirme Daire Bagkanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigiiniin 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.1875223 sayili yazisi
e) IBB Baskanlhigi Ulasim Daire Bagkanligi Ulasim Planlama Miidiirliigiiniin 04.11.2024 tarih ve
E-21362969-804.99-2024.2020487say1l1 yazisi.
f) Istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 10.02.2025 tarih ve E-20852321-
622.02-11713119 sayil yazisi

istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayih karari ile 09.03.2005 onanli planda
Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevceut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000
ol¢ekli plan degisikliginin yapilmasina karar verilmistir.

S6z konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayili meclis karari geregince, Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca
hazirlanan Kozyatagi Mahallesi. 171 pafta, 1441 ada, 28 parselin "Yiiksek Yogunlukta Konut Alani"na
alinmasina iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginin, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023
tarih ve 93 sayih karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi,
07.06.2023 — 06.07.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildigi, aski siiresi igerisinde herhangi bir itiraz olmadig: ve
kesinlestigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirilmistir.

13.01.2023 onayli 1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak, 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili
Baskanhk oluru dogrultusunda Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parselin “Konut Alani” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/1000 lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Baskanligimizca hazirlanmistir.

MULKIYET BILGISI:

Kozyatagi Mabhallesi, 171 pafta. 1441 ada, 28 parsel, hisseli sahis miilkiyetinde olup 681 m2
biiyiikliigiindedir.

MEVCUT DURUM

Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsel, Kaya Sultan Sokaga cepheli olup iizerinde zemin+6
katli konut kullanimh, 12 bagimsiz bsliimden olusan bir yapi bulunmaktadir. Belediyemiz arsiv kayitlarina gore:
s6z konusu taginmaza iligkin 1 Bodrum Kat+Zemin+6 Normal Kat olarak 16.12.1991 giin ve 991-15-3 sayih Yapi

Ruhsati bulunmaktadir. i
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PLAN BILGISI:
Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsel,

e 09.02.1973 onayli 1/1000 olgekli tarihli Bostanci-Erenkdy Imar Planinda kismen TAKS:0.25,
KAKS:1.80, Ayrik Nizam yapilanma kosullu “Iskan Sahasi”nda, kismen de yolda kalmakta iken;

* 09.03.2005 onayli 1/5000 &lgekli Kadikdy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim Imar plani ile “Yonetim Merkezi Alam™,

e 11.05.2006 - 21.02.2017- 29.11.2021 onayh 1/1000 &l¢ekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama Imar Plani, Plan Notu Tadilatlart ve Lejandi Degisikligine gore; maxTAKS:0.35,
maxKAKS:2.07, Yencok:12 kat yapilanma sartlarinda “Yonetim Merkezi Alam” olarak
planlanmistir.

* Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca yapilan ve 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plani Degisikliginde “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam™ olarak planlanmistir.

INCELEME:

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili kararinda ... 09.03.2005 onanli 1/5000
olcekli bolge planinda Yonetim Merkezi lejantinda kalip iizerinde ruhsath ve iskanh yapi bulunan parsellere
iliskin cahisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 &lgekli teklifin iBB Planlama Miidiirliigii tarafindan iIBB Meclis
onayina sunulmasi ...” seklinde belirtilmesi nedeniyle, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Miidiirliigii'niin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i¢in 09.03.2005
onanli planda Y&netim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin meveut ruhsatli ve iskanh yapilar yoniinden tespit
edilmesi istenilmistir.

28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile incelememiz sonucu bu kapsamda bulunan 3 adet parsele
(Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parsel ile Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel ve 364 ada, 19 parsel) iliskin
bilgi ve belgeler iletilmis. soz konusu parsellere iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliklerinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafimiza bildirilmistir.

Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parselin bir kismmin Yonetim Merkezi Alanindan, "Yiiksek
Yogunlukta Konut Alani"na, alinmasma iliskin 13.01.2023 onayli 1/5000 &lgekli nazim imar planina uygun
olarak 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Bagkanlik oluru dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri kapsaminda Bagkanhgimizca 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
hazirlanmistir.

KURUM GORUSLERI:

Baskanlhigimizca hazirlanan, Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta 1441 ada, 28 parsele iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plan Degisikligi teklifine ait alinan kurum goriisleri:

e [SKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg’nn ilgi (c) yazisinda 1441 ada,
28 parselin kismen Tursucu Deresi’nin taskin 6nlemli yapilasma alaninda kaldigi, 23.02.2024 tarih ve
20240246018 sayili yazi ile iletilen tagkin goriiglerin gegerli oldugu, taskin risk alanlarinda kalan
parsellerin imar planlarma islenmesi ve taskin &nlemli yapnlasma. glanlarmda Istanbul Imar
Yonetmeligimin 5.10 ve 18.3 maddelerine gore uygulama yaplh'naSI gerektigi, yapllan~ taskin modelleme
ve analiz ¢calismalari neticesinde belirlenen alanin taskl.n _6nlemll ?/apllasma alal.u ol@tngu, meveut duruma
gore yogunlugun artirilmasindan dolay1 altyapi tesislc?rm.ln yetersiz kalmas‘l‘ halmdeﬂfle}ve. Rroy; ve iatmm
maliyetlerinin ilgilisince kargilanmasi gerektigi belirtilmis, plan notlarina: “Plan degisikligi sahasi kismen

taskin onlemli yapilasma alaninda kalmaksa.dm"""“‘; :

! . it
ff"”:s;g'b%-n%éﬁ@@@‘?*

Al

¢ ' RS
{102/ 0200 22.04.2025 2025/5 S-2
| vie-ehett S

\a ‘D b’:;’r;- Q



Belirlenen tagkin 6nlemli yapilasma alanlari dahilinde: herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada
taskin risk haritasi ile belirlenen tagkin risk kotunun iizerinde olmalidir.” seklinde bir hiikkmiin eklenmesi
ve uygulama asamasinda belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla séz konusu 1/1000 &lgekli imar plan
tadilati teklifinin uygun goriildiigii belirtilmistir.

e istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Deprem Risk Ydnetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Baskanhigi Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirligii'niin ilgi(d) yazisinda s6z konusu alanin
Mikrobélgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 &lgekli Yerlesime Uygunluk
Haritalari® na gore: “UA™ (Yerlesime Uygun Alanlar) lejantli alanda kaldigi belirtilmis, s6z konusu
haritalara ait a¢iklama raporuna deginilerek “...1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi
konuya iliskin yiirtirlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda aciklanan vyerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan uygun goriilmektedir.” seklinde goriis
belirtilmistir

e listanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Ulasim Daire Baskanhg Ulasim Planlama
Miidiirliigii’niin ilgi (e) yazisinda 1441 ada 28 parselin giiney yoniinden meri 1/1000 &lgekli imar
planinda 10.00 m. enkesitli planlanan Kaya Sultan Sokaktan cephe aldigi, teklifin ilave trafik yiikii
olusturacagi, hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin ulasim sistemine
etkisinin minimuma indirilmesi i¢in; yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yollardan ¢ekme
mesafeleri yol rezerv alan olarak 6ngériildiigiinden meri plandaki ¢ekme mesafelerinin saglanmasi ve
bodrum katlarda da yollardan ¢ekme mesafelerine uyulmasi gerektigi belirtilmis “Konut Alani otopark
ihtiyac1 Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi
parseli icinde karsilanacaktir.” Plan notunun eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligmin 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayih yazisi ile plan ve plan
degisikligi taleplerine yonelik yiiriitiilen is ve islemlerde usul ve esaslari belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayil
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ile S90 sayili Baskanlik Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili
"imar Plani ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara iliskin Genelge"nin Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandig: bildirilmistir.

Soz konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayili Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulus Goriisleri"
baghkli 7. maddesinde imar plani ve plan degisikliklerine dair goriisii alinacak kurum/kuruluslar arasinda Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhgi ve bagh kuruluslarmin yer almadigi, 3194 sayili imar Kanunu'nun ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk agisindan Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanliginin veya Il Miidirliiklerinin gériisii alinmadan imar plani ve plan degisikliklerinin Belediye
Meclisi onayma sunulmamasi Istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 27.11.2024 tarih
ve E-20852321-305.01-11068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 26.12.2024 tarih ve 2370684 sayih
yazimiz ile 1441 ada 28 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi Teklifine ait gériis
istenmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgmin 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2025.61025
sayil yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayih Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanliklar veya kurum
kuruluslarca yayimlanan genelge/vonetmellk/sartnamelerde her durumda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhiginin/ il Miidiirligiiniin ve/veya herhangi bir baska kurumun gériisiiniin alinmasinin sarta baglandigina
iliskin herhangi bir hitkiim/madde bulunmadig: belirtilmistir.

e istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin ilgi(f) yazisinda 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayl 1/5000 &6lcekli Nazim imar Plam
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi, plan degisikligi teklifinin parsel bazinda niifus yogunlugunu
arttirict nitelikte oldugu, buna karsilik sosyal altyapi alani azaltici nitelikte oldugu, 3194 sayili imar
Kanunu'nun Ek-8. maddesi (Ek:14/2/2020- 7221/12 md.)"...Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere.
parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan1 degisiklikleri
yapilamaz.(Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina
doniistiiriilemez" hiikiimleri yer aldigindan, bahse konu plan degisikligi teklifinin anilan mevzuat
hiikiimleri kapsaminda uygun goriilmedigi belirtilmistir.”, o
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

Kozyatagi Mabhallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsele iliskin Baskanhigimizca hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi, ilgi(f) goriis yazisi ile uygun gériilmemekle birlikte 13.01.2023 onayh
1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligine uygun olarak 5216 sayili yasa kapsaminda diizenlenmis ve
“Yonetim Merkezi Alani™ lejandi iptal edilerek, Konut Alani olarak planlanmistir.

Plan notlari alinan kurum goriisleri dogrultusunda asagidaki sekilde belirlenmistir.

1. Plan degisikligi onama siniri, Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada ,28 parseli kapsamaktadir.

2. Kozyatag Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada 28parsel, max TAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yengok:15 kat, ayrik
nizam yapilanma sartlarinda Konut Alanidir.

3. Konut Alani'nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig Otopark Yonetmeligi
dogrultusunda kendi parseli i¢cinde kargilanacaktir.

4. Plan degisikligi sahasi kismen taskin onlemli yapilasma alaninda kalmaktadir. Belirlenen taskin énlemli
vapilasma alanlari dahilinde; herhangi bir noktada subasman kotu. bu noktada taskin risk haritasi ile belirlenen
taskin risk kotunun iizerinde olmahdir.

5. Agiklanmayan hususlarda meri uygulama imar plani ve meri imar yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Bagkanliimizca hazirlanan Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsele iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup konunun 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.™
denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Degisikligi Komisyonlarimizca miistereken incelenmistir ve Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada,
28 parsele ile ilgili teklifi 13.01.2023 onayli 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 5216
sayil Yasa kapsaminda diizenlenmesi ve “Yo6netim Merkezi Alani™ lejandi iptal edilerek konut alani olarak
planlanmas1 Komisyonlarimizca uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkam
Tolga SAHLIOGLU Ali Ihsan DOGAN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadh)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) (imza)

p— Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
C AN Fahri TEKESIN
. ASLI G‘E‘D“{ (imza)
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imar Komisyon Uyesi
ilke Beltinge SARIYER

(imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA

IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478859 sayili, 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Yapilan 984 ada, 13 Parsel:
483 Ada, 2 Parsel; 2950 Ada, 14 parsel; 625 Ada. 3 parsel: 622 Ada, 39 ve 41 Parseller; 472 ada, 20 Parsel; 1010
Ada, 136 Parsel; 253 Ada, 67 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin. 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478859 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi  :a)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
91442078-105.04-2024.2469871 sayili vazisi
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili karari
¢) S.S. Digbank Mensuplari Konut Yapi Kooperatifi adina Ali iPEK’in 13.02.2025 tarih ve 2429707
sayili itiraz dilekgesi
d) Funda SENOL’un 13.02.2025 tarih ve 2429355 sayili itiraz dilek¢esi
e) Meltem AKMAN"1n 14.02.2025 tarih ve 2431588 sayili itiraz dilekgesi
) Mesut Cagatay TOK’ un 14.02.2025 tarih ve 2431538 sayil itiraz dilekgesi
g) Nevzer YUCEL’in 14.02.2025 tarih ve 2431706 sayili itiraz dilekgesi
g) Ihsan Cetin KARASU’nun 14.02.2025 tarih ve 2431702 sayili itiraz dilekgesi
h) Aynur DALMIS in 13.02.2025 tarih ve 2430337 sayili itiraz dilekgesi
1) Sedat GEDIKin 18.02.2025 tarih ve 2434152 sayili itiraz dilekgesi
i) Tuncay KAMIS in 18.02.2025 tarih ve 2435806 sayili itiraz dilekgesi
J) Tiilay ERDEM"in 18.02.2025 tarih ve 2434598 sayili itiraz dilekgesi
k) Ferahnaz CETIN AKYILDIZ in 18.02.2025 tarih ve 2434217 sayili itiraz dilekcesi
1) Metin TEMIZER’in 18.02.2025 tarih ve 2435305 sayili itiraz dilekgesi
m) Deniz AKYILDIZ i 18.02.2025 tarih ve 2435610 sayili itiraz dilekgesi
n) Makbule GUVENC in 18.02.2025 tarih ve 2435556 sayili itiraz dilekgesi
0) ilknur KURT un 18.02.2025 tarih ve 2435700 sayili itiraz dilekgesi
©6) Sebahat OZTURK *iin 17.02.2025 tarih ve 2432897 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh. 1/1000 &l¢ekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢) dilekge ile Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 984 ada, 13 parselin;
ilgi (d). (e). (), (). (§) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 142 pafta, 483 ada, 2 parselin; ilgi (h), (1), (i)
dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 76 pafta, 2950 ada, 14 parselin; ilgi (j) dilekge ile Acibadem Mahallesi, 154
pafta, 625 ada, 3 parselin; ilgi (k), (I). (m). (n) dilekgeler ile Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 622 ada 39 ve 41
parsellerin: ilgi (o) ile Hasanpasa Mahallesi., 138 pafta, 472 ada, 20 parselin; ilgi (6) ile Kosuyolu Mahallesi, 55
pafta, 253 ada, 67 parselin malikleri tarafindan itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 984 ada, 13 parsel; Hasanpasa Mahallesi, 142 pafta, 483 ada, 2 parsel; Hasanpasa
Mabhallesi, 76 pafta, 2950 ada, 14 parsel; Acibadem Mahallesi. 154 pafta, 625 ada, 3 parsel; Acibadem Mahallesi.
154 pafta, 622 ada 39 ve 41 parseller: Hasanpasa Mahallesi, 138 pafta, 472 ada, 20 parsel: Kosuyolu Mahallesi,
55 pafta, 253 ada, 67 parsel sahis miilkiyetindedir. _
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PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

S6z konusu 984 ada, 13 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lg¢ekli Acibadem. Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alami”nda kalmakta olup
yapilagma kosulu 400 k/ha olarak belirlenmistir.

S6z konusu 483 ada, 2 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Cok Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda kalmakta
olup yapilagsma kosulu 950 k/ha olarak belirlenmistir.

S6z konusu 2950 ada, 14 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol¢ekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani"nda
kalmakta olup yapilasma kosulu 350 k/ha olarak belirlenmistir.

S6z konusu 625 ada, 3 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu.
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”"nda kalmakta olup
yapilagma kosulu 400 k/ha olarak belirlenmistir.

S6z konusu 622 ada, 39 ve 41 parseller; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yo@unluklu Konut Alaninda
kalmakta olup yapilagsma kosulu 400 k/ha olarak belirlenmistir.

S6z konusu 472 ada, 20 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Cok Yiiksek Yogunluklu Konut Alami”nda kalmakta
olup yapilagma kosulu 950 k/ha olarak belirlenmistir.

S6z konusu 253 ada, 67 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda kalmakta olup
yapilagsma kosulu 550 k/ha olarak belirlenmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; séz konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢). (d). (e), (f), (g), (&), (h). (1), (i),
(). (k). (1), (m), (n), (0). (0) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 984 ada, 13 parsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar
Plani’nda Ayrik Nizam 4 kat TAKS: 0.25 yapilanma kosullarinda “Konut Alani™ iken, 21.10.2024 tarihinde
onaylanan 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 5 kat TAKS: 0.25 yapilasma
kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktadir.

itiraza konu 483 ada, 2 parsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda
Bitisik Nizam H: 9.50 yapilanma kosullarinda “Konut Alani™ iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli
Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 5 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktadur.

itiraza konu 2950 ada, 14 parsel; 18.03.1991 onayh 1/1000 &lgekli Altunizade Uygulama imar Plani’nda
Ayrik Nizam H: 9.50+1 kat yapilanma kosullarinda “Konut Alani™ iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 5 kat TAKS: 0.25 yapilasma kosullarinda “Konut
Alani"nda kalmaktadir.

itiraza konu 625 ada, 3 parsel; 01.08.1997 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda
Ayrik Nizam 4 kat TAKS: 0.25 yapilanma kosullarinda “Konut Alani” iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 5 kat TAKS: 0.25 yapilasma kosullarinda “Konut
Alani”nda kalmaktadir.

itiraza konu 622 ada, 39 ve 41 parseller; 01.08.1997 onayh 1/1000 Slgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar
Plani’'nda Ayrik Nizam 4 kat TAKS: 0.25 yapilanma kosullarinda “Konut Alani” iken, 21.10.2024 tarihinde
onaylanan 1/1000 &Slgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam 5 kat TAKS: 0.25 yapilasma
kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktadir.

itiraza konu 472 ada, 20 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Rev izyon Imar
Plani’nda Bitigik Nizam H:12:50 m. yapilanma kosullarinda “Konut Alani™ iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Bmslkleam 5 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda

kalmaktadir. i-kbu Glb‘D‘R
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itiraza konu 253 ada, 67 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar

Plani’nda Ayrik Nizam 4 kat TAKS: 0.25 yapilanma kosullarinda “Konut Alani™ iken, 21.10.2024 tarihinde
onaylanan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 5 kat TAKS: 0.25 yapilasma
kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
lgi (¢). (d). (). (D). (2). (&), (), (1), (@) (). (k). (D), (m), (), (0), (&) dilekeeler ile;

e tiraza konu parsellere “ek kat(lar) verilmesi” ve “yogunluk artis1” talepleri belirtilerek 1/1000
oleekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

itiraz dilekgelerde “ek kat(lar) verilmesi” ve “yogunluk artisi” talep edilmekte olup 21.10.2024 onayli
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari, 3194 sayili imar Kanunun 5.
Ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeliginin 6. maddesi geregi iist Slgekli plan olan
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlan ile kisi basina diisen
insaat alam esas alinarak belirlenmistir.

itiraz dilekgelerine konu kat ve yogunluk artisi talepleri s6z konusu alana iliskin iist dl¢ekli planda
belirlenen niifus yogunluguna, ilave artis getirecektir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “yogunluk artisi™na yonelik
yapilan ilgi (¢), (d), (e), (). (2). (8). (h). (1), (i), (). (k). (I), (m), (n), (0), (8) itirazlarin: 3194 sayili Imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planma yapilan 984 ada, 13 parsel; 483 ada, 2 parsel; 2950 ada. 14
parsel; 625 ada, 3 parsel; 622 ada, 39 ve 41 parseller; 472 ada, 20 parsel; 1010 ada, 136 parsel; 253 ada, 67
parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.
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Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

f]ye Uye I"Jye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) (imza)

ASLI GIBIR

,ij;sg»./,.--,?érzgﬁé\
" LT S LA @# \
'S‘C_d_ ‘\L 3 o P -
\\;M ce- il pest
LA .‘_ A SRR T

~

18.04.2025 2025/5 S-3



2025/6 22.04.2025

_ KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-020-2478334 sayili, Bostanci
Mabhallesi, 715 ada, 28 parsele iliskin 1/1000 6lgekli UIP Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin
08.04.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-020-2478334 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi: a) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Planlama Sube
Miidiirliigiiniin 22.05.2023 tarihli ve E-25955148-105.04-2023.760646 sayil1 yazisi
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Sube
Miidiirliigii'niin 26.07.2023 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2023.1165079 say1li yazisi
¢) ISKi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlhigiin 18.10.2024 tarih ve
E-11255029-000-1207565 sayili yazisi
d) iBB Baskanligi Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin
inceleme Miidiirliigii'niin 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.1875223 sayih yazisi
e) IBB Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 04.11.2024 tarih ve
E-21362969-804.99-2024.2020487 sayil yazisi
f) istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 10.02.2025 tarih ve E-20852321-
299-11519897 sayili yazisi
¢) IBB Baskanhg Rayh Sistem Daire Baskanhg Rayh Sistem Projeler Sube Miidiirliigiiniin
06.03.2025 tarih ve E-82842717-804.99-2025.470656 say1l1 yazisi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karari ile 09.03.2005 onanh planda
Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevcut ruhsatli ve iskanl yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000
Olgekli plan degisikliginin yapilmasina karar verilmistir.

So6z konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisinin karari geregince, Biiyiiksehir
Belediye Baskanhginca hazirlanan Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parselin "Ticaret+Konut Alani"na
alinmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikliginin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023
tarih ve 93 sayili Karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigl,
07.06.2023— 06.07.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildig, aski siiresi igerisinde herhangi bir itiraz olmadigi ve
kesinlestigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca yapilan 13.01.2023 onayli 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun
olarak. 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayih Baskanhk oluru dogrultusunda Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada,
28 parselin “Ticaret+Konut Alani™ olarak diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi Baskanligimizca hazirlanmistir.

MULKIYET BILGISI:
Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel, hisseli sahis miilkiyetinde olup 1134,75 m2 biiyiikliigiindedir.

MEVCUT DURUM:

‘ Bostanci Mahallesi, 163 pafta 715 ada, 28 parselde zemin+7 katli, alt Kat ticaret, iist kat konut kullanimli
bir yapi yer almaktadir. Belediyemiz arsiv kayitlarina gore: s6z konusu tasimmmaz iizerinde 2 Bodrum

Kat+Zemin+7 Normal Kat olarak 04.11.2003 tarih 2003-05-21 sa 5 gii
' 1.2 2 2 yili Yapi Ruhsati ve 08.09.2005 giin
05/504447 sayih Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadr. e

s
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e 09.02.1973 onayh 1/1000 6lgekli Bostanci-Erenkdy Imar Planinda “iskan Sahasi”nda kalmakta iken;

e 09.03.2005 onayli 1/5000 dlgekli Kadikdy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim Imar plani ile kismen “Yonetim Merkezi Alam™, kismen yol:

e 11.05.2006 - 21.02.2017 onayli 1/1000 o6lgekli Kadikéy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Uygulama Imar Plani, Plan Notu Tadilatlari ve Lejandi Degisikliine gore kismen maxTAKS:0.35,
maxKAKS:2.07, Yengok:12 kat yapilanma sartlarinda “Yonetim Merkezi Alani”, kismen yol olarak
planlanmustir.

e Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yapilan 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani Degisikligi ile “Yonetim Merkezi Alan1™ lejandi iptal edilerek, kismen “Ticaret+Konut Alam"
kismen yol olarak diizenlenmistir.

INCELEME:

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili kararinda ... 09.03.2005 onanli 1/5000
Olgekli bolge planinda Yonetim Merkezi lejantinda kalip iizerinde ruhsatli ve iskanli yapi bulunan parsellere
iliskin calisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 6lgekli teklifin iBB Planlama Miidiirliigii tarafindan IBB Meclis
onayina sunulmasi ...” seklinde belirtilmesi nedeniyle, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Miidiirliigi'niin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i¢in 09.03.2005
onanl planda Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit
edilmesi istenilmesi iizerine 28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile incelememiz sonucu bu kapsamda
bulunan 3 adet parsele (Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parsel ile Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel ve
364 ada, 19 parsel) iliskin bilgi ve belgeler iletilmistir.

Bu kapsamda tespit edilen séz konusu parsellere iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliklerinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafimiza bildirilmistir.

Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parselin “Ydnetim Merkezi Alani”ndan “Ticaret+Konut
Alani”na alinmasina iliskin 13.01.2023 onayh 1/5000 &6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak 17.05.2024 tarih
ve 2014695 sayih Baskanhk oluru dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri kapsaminda Miidiirliigiimiizce 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

KURUM GORUSLERI:
Bagkanligimizca hazirlanan, Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parsele iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plan Degisikligi teklifine ait alinan kurum goriisleri:

e ISKi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg’mmn ilgi (c) yazisi ekinde
mevecut altyapi hatlari iletilerek, her tiirlii mevcut tesisler ile issonu projesi taraflarina ulasmayan, ISKi'de
kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerin zarar verilmemesi,
mevcut duruma gore yogunlugun artirilmasindan dolay: altyapi tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave
proje ve yatinm maliyetlerinin ilgilisince karsilanmasi gerektigi belirtilmis uygulama asamasinda
yukarida belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla s6z konusu 1/1000 Slgekli imar plan tadilati teklifinin
uygun goriildiigii belirtilmistir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi Deprem Risk Ydnetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Baskanh@ Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii'niin ilgi(d) yazisinda sz konusu alanin
Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 &lgekli Yerlesime Uygunluk
Haritalari® na gore; “UA” (Yerlesime Uygun Alanlar) lejantli alanda kaldigi belirtilmis, s6z konusu
haritalara ait agiklama raporuna deginilerek “...1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamt Degisikligi teklifi
konuya iliskin vyiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlarl balummdan uygun goriilmektedir.” seklinde goriis

belirtilmistir
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e istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Ulasim Daire Baskanhigi Ulasim Planlama
Miidiirliigii’niin ilgi (e) yazisinda 715 ada 28 parselin kuzeydogu yéniinden meri 1/5000-1/1000 slgekli
imar planlarinda 25.00 m.enkesitli planlanan Emin Ali Pasa Caddesinden cephe aldigi, “Uskiidar -
Kadikdy — Maltepe Tramvay Hatti” projesine iligkin Rayli Sistem Projeler Sube Miidiirliigii' nden goriis
alinmasi gerektigi belirtilmistir. “Konut+Ticaret Alaninin otopark ihtivaci Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’nin Otopark Yoénetmeligi dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.” plan
notunun eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

e istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Rayh Sistem Daire Baskanh@i Rayh Sistem Projeler Sube
Miidiirliigii’niin ilgi(g) yazisinda 715 ada, 28 parselin Emin Ali Pasa Caddesi iizerinden gegmekte olan
ve proje ¢alismalari tamamlanmis olan Uskiidar - Kadikdy — Maltepe Tramvay Hatti ile etkilesimde

kaldig1 belirtilerek yazi ekinde proje sinirlari iletilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayili yazisi ile plan ve plan
degisikligi taleplerine yonelik yiiritiilen is ve islemlerde usul ve esaslari belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayili
Biiytiksehir Belediye Baskanhigi Genelgesi ile S90 sayili Baskanlik Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili
"Imar Plani ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara iliskin Genelge"nin Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandig: bildirilmistir.

S6z konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayih Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulus Goriisleri"
baslikli 7. maddesinde imar plani ve plan degisikliklerine dair goriisii alinacak kurum/kuruluslar arasinda Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi ve bagli kuruluslarinin yer almadigi, 3194 sayih imar Kanunu'nun ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk agisindan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginin veya il Miidiirliiklerinin goriisii alinmadan imar plani ve plan degisikliklerinin Belediye
Meclisi onayina sunulmamasi istanbul Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 27.11.2024 tarih
ve 11068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 13.12.2024 tarih ve 2351433 sayili yazimiz ile 715 ada 28
parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi Teklifine ait goriis istenmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgmnin 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2025.61025
sayili yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanliklar veya kurum
kuruluslarca yayimlanan genelge/ydnetmelik/sartnamelerde her durumda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginin/ [l Miidiirliigiiniin ve/veya herhangi bir bagka kurumun gériisiiniin alinmasinin sarta baglandigina
iliskin herhangi bir hitkiim/madde bulunmadigi belirtilmistir.

o istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin ilgi(f) yazisinda 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayli 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi, plan degisikligi teklifinin parsel bazinda niifus yogunlugunu
arttiricr nitelikte oldugu, buna karsilik sosyal altyapi alani azaltici nitelikte oldugu. 3194 sayili imar
Kanunu'nun Ek-8. maddesi (Ek:14/2/2020- 7221/12 md.)"...Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere,
parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan degisiklikleri
yapilamaz.(Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina
doniistiiriilemez" hitkiimleri yer aldigindan, bahse konu plan degisikligi teklifinin _anilan mevzuat
hiikiimleri kapsaminda uygun goriilmedigi belirtilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parsele iiliskin Baskanligimizca hazirlanan 1/1000 6lcekli
uygulama imar plan degisikligi teklifi, ilgi(f) goriis yazisi ile uygun gdriilmemekle birlikte 13.01.2023 onayh
1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 5216 sayili yasa kapsaminda diizenlenmis Y netim
Merkezi Alani™ lejandi iptal edilerek. kismen “Ticaret+Konut Alani™, kismen yol olarak planlanmstir.

Plan notlari alinan kurum goriisleri dogrultusunda asagidaki sekilde belirlenmistir.

1. Plan degisikligi onama siniri, Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parseli kapsamaktadir.

2. Bostanci Mahallesi 163 pafta, 715 ada, 28 parsel max TAKS:0.35, maxKAKS:2.07. Yencok:15 kat. ayrik
nizam yapilanma sartlarinda Ticaret + Konut Alani'dir.

3. Ticaret + Konut Alani’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli icinde karsilanacaktir.

4. Agiklanmayan hususlarda meri uygulama imar Qj’atffvc; "h?er,i iiha‘.&‘yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
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Bagkanhgimizca hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup
konunun 3194 sayili Imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak
tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifi Komisyonlarimizca incelenmistir ve Bostanct Mahallesi. 163 pafta, 715 ada, 28 parsel
ile ilgili teklifi 13.01.2023 onayli 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 5216 sayili Yasa
kapsaminda diizenlenmis “Yonetim Merkezi Alani™ lejandi iptal edilerek, kismen “Ticaret+Konut Alani”,
kismen yol olarak planlanmasi Komisyonlarimizca uygun goriilmustiir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyoanaskam Mes_ken Kent.ern. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Tolga SAHLIOGLU Ali Thsan DOGAN
(Imza) (Imza)
imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS
(Imza) (Imza)
Imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI
(Imza) (Bulunmad)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza) (Imza)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
ilke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN
(Imza) (Imza)
Aa-ﬂ—-
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2025/6 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU __ : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2479094 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Yapilan
1222 Ada, 36 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2479094 sayih yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi  :a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari
d) Bahattin SOPACI’NIN 18.02.2025 tarih ve 2434807 say1li itiraz dilekgesi
¢) Fatma TAVUKCUOGLU’NUN 18.02.2025 tarih ve 2434436 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde ilgi (d) ve ilgi (e) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi. 59 pafta 1222 ada 36 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizea 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin
ilgi (a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina génderilmistir.
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 Slgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig1 tarafimiza bildirilmistir.
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (d) ve ilgi (e) dilekgeler ile itiraz
edilmistir.

S6z konusu 1222 ada 36 parsel;

e 01.08.1997 onayl 1/5000 6l¢ekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar

Plani’nda kismen “Yol’da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alani”nda,

e 01.08.1997 onayl 1/1000 slgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen
TAKS:0.25 Ayrik Nizam 4 kat yapilanma kosullu “Konut Alam”nda kalmakta iken;

e Parselin bir kismi 26.05.2007 onayl D-100 Kuzey Giiney Yanyollari (1.etap) plani ve 20.04.2016
onayl 1/1000 slgekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama imar Plani
sinirlari igine alinmstir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim imar Planinda ise alanin kiigiik

bir kismi “Pasif Yesil Alan"da kalmakla birlikte, 400 k/ha “Orta Yogunluklu Konut Alami”nda
kalmaktadir. D e
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ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) ve ilgi (e) dilekgeler ile 1/1000 6lgekli Revizyon imar Planinda E-5 yan yola bakan kismindan
mevcut yolu genisletmek maksadiyla 400 metrekare arsa terki oldugunu ve bu sebeple insaat alaninin
kiigiilece@ini. binalarin yenilenmesi i¢in imar artisi beklerken yola terk oldugunu ve bu durumun déniigiimii
engelleyecegi belirtilerek magduriyetin giderilmesi amaciyla planda goriinen yol terkinin kaldirilmasi veya
terkin yapildigi durumda ise belirlenen TAKS degerinin 0.30 olarak diizenlenmesi talebi ile 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi icinde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planmna ilgi (d) ve ilgi (e) dilekgeler dilekge
ile yapilan itiraz incelenmis olup,

21.10.2024 onayli 1/1000 Sl¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plani; 3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6.
maddesi geregi iist Slgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Planina uygun olarak
hazirlanmistir. Bu dogrultuda 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda 1222 ada
36 parselin bir kismi1 “Karayolu Kamulastirma Simir1” igerisinde kalmakta olup, yapilanma kosullart TAKS:
0.25 Ayrik Nizam 5 katli “Konut Alan1” olarak belirlenmistir.

itiraz dilekgelerinde “E-5 yan yolundaki yol terkinin iptal edilmesi” veya “TAKS degerinin 0.30 olmasi™
talep edilmektedir. 1222 ada, 36 parselin bahsi gecen D-100 Karayolundan cephe alan istikameti “D-100
Kuzey Giiney Yanyollar1 (1.etap) Plani” ve “istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon
Uygulama Imar Plan1™ kapsaminda belirlenmis olup 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari, 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6. maddesi geregi iist 6lcekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayh Nazim
imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile Kisi basina diisen insaat alam esas alinarak
belirlenmistir. itiraz dilekgelerine konu TAKS degerinin 0.30 olmas talebi s6z konusu alana iliskin iist
ol¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave artis getirecektir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi icinde yapilan ilgi (d) ve
ilgi (e) itirazlarin: 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek
karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan 1222 ada, 36 parsel itiraz1 ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

Uye . Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) (Imza)
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2025/7 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU _ : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478905 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Yapilan 1305
Ada, 8 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478905 sayil yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgr Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Nadide OZGER’IN 17.02.2025 tarih ve 2433801 sayili itiraz dilekgesi
e) Tiirker PEKGUC vd.’NIN 18.02.2025 tarih ve 2434157 sayili itiraz dilekgesi
f) Rahime BERSAN GUNEY’IN 18.02.2025 tarih ve 2435185 sayili itiraz dilekgesi
g) Hatice OZYILDIRIM’IN 18.02.2025 tarih ve 2435678 sayil itiraz dilekgesi
h) Nermin YORUC UN 12.02.2025 tarih ve 2428853sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine liskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde ilgi (d). ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g) ve ilgi (h) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta 1305 ada 8 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanh@imizca 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikéy Belediye Meclisi’nin
ilgi (a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandidi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f). ilgi (g) ve
ilgi (h) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

S6z konusu 1305 ada 8 parsel;

e 01.08.1997 onayli 1/5000 lgekli Nazim imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Orta Yogunluklu
Konut Alan1”nda,

e 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda H: Serbest. Maksimum
TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Ayrik Nizam yapilanma sartlarinda “Konut Alaninda” kalmaktayken:

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 oSlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismen “Yol"da, kismen de 500 k/ha degerinde “Yiiksek
Yogunluklu Konut Alami”nda kalmaktadlr., s
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ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d). ilgi (e). ilgi (f), ilgi (g) ve ilgi (h) dilekgeler ile 1/1000 6lgekli Revizyon Imar Planina kentsel
doniisiime engel oldugu, Kadikdy Belediyesi sinirlari icerisindeki diger bolgelerde hem taban alaninda hem de
kat sayisinda artis yapilmisken bu planda yalnizca taban alaninda yapildigi, s6z konusu parsel i¢in taban alani
biiyiitiilmiisken ilave bir kat verilmesi ve bu dogrultuda 1/1000 6lgekli planla blok 6 kat yerine blok 7 kat
olmasi gerektigi, ayrica bahse konu parselin cephe aldigi Umut Sokagin mevcutta 10 metre iken 15 metreye
¢ikarildigi ve yol genislemesinin malikler acisindan magduriyet yarattigi, ayrica ge¢gmiste s6z konusu parselin
18.Madde uygulamasi ile terklerini yapmis oldugu, 18.Madde uygulamasi yapilmis bir alanda ikinci bir
18.Madde uygulamasi ile parselin terk yapmaya mecbur birakilmasinin hak sahiplerini magdur ettigi
belirtilerek 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi () ve ilgi
(h) ile yapilan itiraz incelenmis olup,

21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari; 3194
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Planinda
verilen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen insaat alani esas alinarak belirlenmistir.

Ayrica plan bolgesinde (s6z konusu 1305 ada 8 parselin de iginde yer aldigr) 01.08.1997 ve 14.04.1999
onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari dncesinde onaylanmis mevzi imar planlari bulunmaktadir. Mevzi
imar planlarinda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapilagsmasi gerceklesmis bu alanlarda, daha
sonra ayni ingaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda farkh degerler ortaya ¢ikmakta olup, séz konusu
alanlarin biiyiik bir kisminda; 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan sartlarinin,
mevcut ruhsath binalarma konu ingaat alaninin da altinda kaldigi belirlenmistir. Bu durumdaki parsellerde
(mevcut yapilarin ruhsat aldiklari projelerindeki taban alani ve insaat alani incelenerek) 1/1000 &lgekli planda;
kismen Ayrik Diizen, kismen Blok Diizen yapilanma kosullar diizenlenmistir.

Bu dogrultuda ilgi itirazlara konu 1305 ada 8 parsel “Sokullu Sitesi Tadilati Mevzi imar Plani” i¢inde
14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’ndan &nce yiiriirliikte olan mevzi imar
planina gore yapilasmis olup, 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda onayl
mimari projesindeki kat sayisi korunarak, 18 x 20 metre genisliginde taban alanina sahip Blok Diizen, 6 kat
yapilanma kosullarinda “Konut Alam™ olarak belirlenmistir.

itiraza konu Umut Sokak ise 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol¢ekli plana uygun olacak
sekilde 15 metre olarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan ilave kat
artis1 talebine ve yola terke iliskin ilgi (d). ilgi (e), ilgi (). ilgi (g) ve ilgi (h) itirazlarin; 3194 sayil imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve .Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planma yapilan 1305 ada, 8 parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

Uye ) Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (lmza) s (imza)
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2025/8 18.04.2025

KADIK(")Y BELEDiYE_MECLiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478900 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa
Mahallesi 126 pafta, 451 ada, 117 parsel, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel, Acibadem
Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel, Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel ve Hasanpasa
Mahallesi 129 pafta, 468 ada, 22 parsele iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirltigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478900say1l1 yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi - a) Refik Tiirkay GURSURER”in 12.02.2025 tarih ve 2428182 sayili itiraz dilekgesi
b) Aliye AKYUZ’iin 12.02.2025 tarih ve 2428157 sayili itiraz dilekgesi
¢) Mustafa OGUZ un 12.02.2025 tarih ve 2428159 sayil itiraz dilekgesi
d) Deniz GURSURER’in 13.02.2025 tarih ve 2430262 say1li itiraz dilekgesi
e) Metin YASAR 1n 14.02.2025 tarih ve 2431145 sayil itiraz dilekgesi
f) Remzi KOSAR n 17.02.2025 tarih ve 2433007 say1l itiraz dilekgesi
2) Enis AYBARn 14.02.2025 tarih ve 2431973 say1li itiraz dilekgesi
h) Ozcan SAGLAMER *in 18.02.2025 tarih ve 2435425 sayil itiraz dilekgesi
1) Nebi BAYKAL i 18.02.2025 tarih ve 2435456 sayil itiraz dilekgesi
i) Mehti KOC’un 18.02.2025 tarih ve 2435514 sayil itiraz dilekgesi
j) Ayse YILDIZ n 17.02.2025 tarih ve 2433618 say1h itiraz dilekgesi
k) Mehmet DONMEZ’in 17.02.2025 tarih ve 2433611 say1l itiraz dilekgesi
1) Burhan GIRIT?in 18.02.2025 tarih ve 2435532 sayil itiraz dilekgesi
m) Harun YAVUZ un 18.02.2025 tarih ve 2435872 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 117 parsel, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2
parsel, Acibadem Mabhallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel, Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel
ve Hasanpasa Mabhallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsele yola terk yoniinden ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU: '
21.10.2024 onayl1, 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planina iliskin;

1. flgi (a). (b), (c), (d) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parsele ait projelerin
onaylandigi, yapi ruhsatina iliskin siirecin devam ettigi, bu siiregte onaylanan U.I.P. kapsaminda parselin bir
kisminin yolda kaldig: belirtilmis, yola terkin iptali talep edilerek itiraz edilmistir.

2. ilgi (e), (f) dilekgeler ile Acibadem Mahallesi. 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel 6niinden gegmekte olan
yolun E-5 karayolu ile baglantisi kapatildigindan ¢ikmaz yol niteligi tasidigi, bu nedenle 10 m. larak
belirlenmesinin kamu yarari tagimadigi, ayrica 2 parselde bulunan yapmin yenilenmesi halinde s6z konusu terkin
taban oturumu ve insaat kullanim alaninin azalmasina neden olacag: belirtilmis, yola terkin iptali talep edilerek
itiraz edilmistir.

3. llgi (g), (h). (1). (i). (j). (k) dilekgeler ile Actbadem Mahallesi. 130 pafta, 464 ada, 70 parsele ait yapi
ruhsatina iligkin siirecin devam ettigi, bu siirecte onaylanan U.i.P. kapsaminda parselin bir kisminin yolda kaldigi,

parselin yolda kalan alan biiyiikliigiiniin komsu parsellerden daha fazla oldugu belirtilmis, yola terkin iptali talep
edilerek itiraz edilmistir.

4. 1lgi (1) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parselin 2 cephesinde yer alan yola

terk edi!ecek alanlarin arsay: kiigiiltecegi ve bu durumun magduriyet olusturacagi belirtilmis, olasi kaybin telafisi
talep edilerek itiraz edilmistir. ey )
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5. Ilgi (m) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parselin derinliginin 10 m. olarak
diizenlenen yol nedeniyle azalacagi, bu durumun yapmm yenilenmesini engelleyecegi belirtilmis. yola terkin
iptali talep edilerek itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parsel, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel,
Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel, Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel ve
Hasanpasa Mabhallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
1. Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 117 parsel:

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 dlgekli U.i.P.’da bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Ticaret Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli N.I.P. ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli U.I.P."da 5 kat
yapilanma kosullu “T2 Ticaret Alam”nda kalmakta olup U.I.P. kapsaminda yapi nizam bitisik olarak
belirlenmistir. S6z konusu imar Planlari ile Fahrettin Kerim Gokay Caddesi yol genisligi 25 m. olarak
belirlenmistir.

2. Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel:

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda kismen ayrik nizam, 4 kat yapilanma
sartlarinda “Ticaret+Konut Alani”nda, kismen de “Yol”da kalmakta iken,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l¢ekli N.I.P.’da 425 k/ha yogunluklu “Konut Alani”na alinmis,

e 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli U.I.P.’da kismen ayrik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alani™a
kismen “Yol”a alinmistir.

3. Acibadem Mabhallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel:

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam, h:12.50 m. yapilanma
sartlarinda “Konut Alani”nda:
30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 6lgekli N.1.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda,
21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli U.I.P."da kismen bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut
Alani”nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

4. Hasanpasa Mabhallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel
e 14.04.1999 onayli, 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda parselin biiyiik bir boliimii ayrik
nizam, 4 kat yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda, ¢ok kiigiik bir kismi ise “Yol’da kalmakta iken,
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli N.I.P."da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda,
e 21.10.2024 onayh. 1/1000 o6lgekli U.I.P.’da kismen ayrik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut
Alani”nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

5. Hasanpasa Mabhallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsel:

e 14.04.1999 onayh, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam, h:12.50 m. yapilanma
sartlarinda “Konut Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda,
L ]

21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli U.I.P."da kismen bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut
Alani"nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

Illgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar incelenmis
olup:
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I. Hasanpaga Mabhallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parselin bir kisminin i¢inde kaldigi Fahrettin Kerim Gokay
Caddesi’nin 25 m. yol genisliginin 1/5000 &lgekli N.I.P. dogrultusunda belirlendigi goriilmektedir.
2. Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parselin bir kisminin iginde kaldigi Kéftiincii Sokak’in 20 m. yol
genisliginin 1/5000 olgekli N.I.P. dogrultusunda, Hale Sokak’in 10 m. yol genisliginin ise 1/5000 &lgekli
N.I.P.’da yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az
genislikteki ara¢ ve yaya yollari ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlari) 1/1000 &lgekli
ygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu kapsaminda belirlendigi, yine séz konusu U.I.P. kapsaminda
eski imar planina gore parselde 1 kat fazla vapilasma kosulu verildigi goriilmektedir.
3. Acibadem Mabhallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parselin kismmin iginde kaldigi Hasimbey Sokak’in 7 m. yol
genisliginin 1/5000 &lgekli N.I.P.’da yer alan 4 nolu plan notu ve Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26.
maddesinin (c) bendi kapsaminda belirlendigi, yine s6z konusu U.L.P. kapsaminda eski_imar planina gére
parselde 1 kat fazla yapilasma kosulu verildigi goriilmektedir. Ayrica bahsi gegen yol, 70 parsel karsisinda yer
alan ve planda kamuya ait “Ortaokul Alani"nda kalan tescilli 464 ada, 19 parselin, plan althgi olan halihazir
haritada yer alan duvar sinirlarinda planlanmistir.
4. Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parselin bir kisminin iginde kaldigi Ulusuluk Sokak’in 12 m.
yol genisliginin 1/5000 dlgekli N.I.P. dogrultusunda, Morali ibrahimpasa Sokak’m 10 m. yol genisliginin ise
1/5000 8lgekli N.I.P.’da yer alan 4 nolu plan notu kapsaminda belirlendigi, yine s6z konusu U.i.P. kapsaminda
eski imar planina gire parselde 1 kat fazla yapilasma kosulu verildigi gériilmektedir.
5. Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parselin kismmnin iginde kaldigi Nazifbey Sokak’in 10 m. yol
genisliginin 1/5000 6l¢ekli N.I.P.’da yer alan 4 nolu plan notu kapsaminda belirlendigi, yine s6z konusu U.LP.
kapsaminda eski imar planina gore parselde 1 kat fazla yapilasma kosulu verildigi goriilmektedir.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler”
baslhigi altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin insaat alanlarim
korumaya yonelik 53 numarali plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan ve yola terkin
iptalini talep eden ilgi itirazlarn; 3194 sayilh Imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Kadiky ilgesi 1/1000 Olcekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi 126 pafta, 451 ada, 117 parsel,
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel, Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel.
Hasanpasa Mabhallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel ve Hasanpasa Mahallesi 129 pafta, 468 ada, 22 parsele
iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Bagkan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)
Uye ' Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU _ : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478442 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 469
Ada, 49 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478442 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi  :a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karar
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Burhan Tan’in 05.02.2025 tarih ve 2420761 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 469 ada, 49 parsele ilgi (d) dilekge ile
itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI: .
Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 469 ada, 49 parsel Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir kismini
kapsayan alana iliskin 1/5000 olgekli Nazim imar Plan1 30.11.2022 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgi'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karar ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani itirazlarina iliskin
Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karar ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanmistir.

S6z konusu 469 ada, 49 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon Nazim Iimar Planinda kismen yol, kismen de “Park Alam” olarak
belirlenmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 &6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plami teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 469 ada, 49 parsel: 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda
kismen yolda, kismen de “Park Alam”nda kalmakta iken. 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda da yol ve “Park Alam” olarak

belirlenmistir.
tﬁﬁ@@‘{é
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ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekge ile:
soz konusu parselde Cami i¢in tuvalet yapilmak istendigi belirtilerek Hasanpasa halki ve esnafi adina s6z
konusu alanin spor Kkuliibiiniin toplanma alami olmasi i¢in prefabrik bir bina yapilmasi ve geri kalan
kisminin yesil alan olarak kalmas talepleri ile 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar planma aski siiresi
icinde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planmna ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup.

Kosuyolu, Acibadem. Hasanpasa Mahalleleri ile Rasimpasa Mahallesi’nin kiictik bir kismini kapsayan
alana iliskin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plami dogrultusunda Baskanhigimizca hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan; iist 6lgekli
plan kararlar ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda: planlama alaniin miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve
kuruluslarin goriislerinin yani sira alana iliskin daha 6nce yiirtirliikte olan ve uygulamanin yapildig: plan kararlari
dikkate alinarak hazirlanmistir.

S6z konusu itiraza konu olan ve park alaninda kalan 469 ada, 49 parsel “Park Alan”larma iliskin plan
notlart ve mer’i Imar Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmelidir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani “Ozel Hiikiimler” bashg altindaki “5.1.
Park ve Yesil Alan”a iliskin plan notunda;

“Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini karsilayacak alanlardir. Bu alanlarda ¢evreyle uyumlu, dogal degerleri
ortaya g¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda (Dere yapi
yaklasma/Dere isletme bandi sinirlari icerisindeki park alanlari hari¢) maksimum Emsal:0,03 ve Yencok:4,50
m.’yi gecmemek kaydiyla kafeterya, acik hava spor alanlari (gezi alanlan, yiiriiyiis, kosu, bisiklet parkuru
vb.), acik alan gerektiren spor faaliyetleri, ¢ocuk oyun alanlar1 vb. birimler yer alabilir. Bu alanlardaki
mevcut agaglar korunarak ilgili birimlerin uygun goriisleri dogrultusunda zeminalt1 katli otopark ve metro ¢ikis
alani olarak kullanilacak olup, uygulama avan projeye gore vapilacaktir.

Afet doneminde kullanilmak tizere; afet harici normal durumlarda yesil alan ve park kullanimimi bozmadan,
rekreatif kullanimi siirdiirecek bir tasarim ilkesi kosuluyla tahliye merkezi, Toplanma Alani (TA). Gegici Barinma
Alam (GBA), gida ve temel ihtiyag lojistik birimleri kurgulanabilir.

Afetzedelerin gegici siireli barinma ihtiyaglarinin giderilmesi ve akut sokun atlatilmasini saglayacak, temel
ihtiyaglarmn (ilk tibbi miidahale, haberlesme, elektrik, su, kanalizasyon vb.) karsilanmasini saglayacak alt yap:
birimleri, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapim asamasinda istanbul Valiligi il Afet ve Acil Durum
Miidiirligii (AFAD) goriisit alinmak kosuluyla, afet aninda kullanilabilir olmasi adina afet Oncesinde
hazirlanacaktir.

469 adada ver alan Park alaninda oturum alanmi 100 m’yi gecmeyen Zemin alti tuvalet ve Zemin iistii
sadirvan diizenlenecektir.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani’na uygun hazirlanan 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani ve Plan Notlar
iist dlgekli plana uygun hazirlanmis olup “Ozel Hiikiimler” bashg: altinda bulunan “6.1. Park Alam” plan
notu;

“Yerlesmenin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak tizere kent iginde ve g¢evresinde giintibirlik kullanima
yonelik, ¢cocuk bahgeleri ve oyun alanlari, oyun eglence parklari, agik hava spor alanlari (gezi alanlari, yiiriiyiis,
kosu, bisiklet parkuru vb.), agik alan gerektiren spor faaliyetleri vb. birimler yer alabilir.

Dere yapi yaklasma/Dere isletme bandi sinirlari igerisindeki park alanlari harig, maksimum Emsal:0,03 ve
Yencok:4,50 metreyvi gecmemek ve sokiiliip takilabilir malzemeden vapilmak kavdiyla kafeterya, cay
bahcgesi, biife, we, giivenlik kuliibesi vb. vapilar yer alabilir.

469 adada ver alan Park alaminda oturum alami 100 m?’vi secmevyen zemin alti tuvalet ve zemin iistii
sadirvan diizenlenecektir.” seklinde diizenlenmistir.

Ayrica mer’i Istanbul imar Yénetmeliginin 4. maddesinde “Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii
ile dinlenme ihtiyaglari i¢in ayrilan, 19 uncu maddedeki kulanimlara da yer verilebilen alanlari...” denilmektedir.
Madde 19°da “Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karanyla;... A¢ik havuz/siis havuzu, acik spor ve oyun
alani, genel tuvalet, pergola, kameriye ... yapilabilir? denilmektedir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda kismen yol ve kismen park alaninda
kalan 469 ada, 49 parsele prefabrik yap: yapilmasina iliskin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili Iimar Kanunun ve 5216
sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz

olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina yapilan 469 ada, 49 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan N
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

Uye )
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

Uye
Ilke Beltinge SARIYER
(Imza)
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Baskan Vekili-
Hiidayi DEMIR
(Imza)

Uye
Burak ARIKKAN
(Imza)
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2025/10 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU_ : Plan ve Proje Mudiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478622 sayili,
1/1000 Olgekli Acnbadem Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1245
Ada, 17 Parsel Itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478622 sayil yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“flgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
¢) Isik Seval ULUCLAR i 18.02.2025 tarih ve 2434884 sayil itiraz dilekgesi
d) Necati KOCHISARLI nin 14.02.2025 tarih ve 2431897 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢cinde Acibadem Mabhallesi, 57/1 pafta, 1245 ada, 17 parsele ilgi (¢), (d)
dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta, 1245 ada, 17 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir kismim
kapsayan alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami 30.11.2022 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi icerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyliksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plani itirazlarina iliskin
Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karar ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca onaylanmistir.

S6z konusu 1245 ada, 17 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda kalmakta olup
yapilagsma kosulu 500 k/ha olarak belirlenmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayl. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizea 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Bagkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza blldlrllml$llr

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (¢). (d) yaz ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 1245 ada, 17 parsel;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 dlgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda max. TAKS: 0.30 KAKS: 1.20
yapilanma kosullarinda “Konut Alani™ il\en
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e 21.10.2024 onayl 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da 2 adet 18*32 mt. Boyutlarinda
Yengok:10 kat, Ayrik Blok Nizam yapilasma kosullarinda “MK” rumuzlu “Mevzi Konut Alanlarn”
lejantina alinmis olup “MK™ alanlarina iligskin plan notlari;

“MK” rumuzlu parsellerde; planda belirtilen blok &lgiileri ile kat adedinden gelen insaat alani (bodrum kat ve
cikmalar hari¢) esas alinarak, parsel i¢in belirlenen en yiiksek kat adedi agilmamak ve yapi yaklasma mesafeleri
icinde kalmak kosulu ile blok sekli, yeri ve adedi degistirilebilir. Bu kosullarda birden fazla blok yapilmasi
halinde binalar arasi mesafe meri imar yonetmeligine gore belirlenecektir.

Ancak plan iizerinde birden fazla blok verilen parsellerde; bloklarda ayri ayri uygulama yapilmak istendiginde,
plan iizerinde gosterilen bloklarin sekli, yeri ve kat adedine uyulacaktir.

seklinde belirlenmistir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (¢) dilekge ile:
e Soz konusu parsel igin belirlenen yapilasma kosullarinin maliklerin sosyal yasam standartlarina olumsuz
etkisi olacagi nedeniyle planin iptali talebi ile 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi
icinde itiraz edilmistir.

ilgi (d) dilekge ile:
e Soz konusu parsel i¢in 18%32 metre taban alami ve 17 kat yiikseklik talebi ife 1/1000 dlgekli revizyon
uygulama imar planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup, Kosuyolu. Acibadem, Hasanpasa Mahalleleri ile Rasimpasa Mahallesi’nin kii¢iik bir kismini
kapsayan alana iliskin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000
dlgekli Nazim imar Plam dogrultusunda Baskanhigimizca hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani; iist
oleekli plan Kkararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda: planlama alanmin miilkiyet yapisi. ilgili
kurum ve kuruluslarin goriislerinin yani sira alana iliskin daha 6nce yiiriirliikte olan ve uygulamanin yapildigi
plan kararlari dikkate alinarak hazirlanmistir.

S6z konusu maddeler geregince 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olgekli Nazim imar Plam
dogrultusunda 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani hazirlanarak, onaylanmistir.

ilgi (¢), (d) dilekgelere konu 1245 ada, 17 parsel: “T.Is Bankasi A.S. Mensuplari, Munzum Sosyal
Giivenlik Yardimlasma Sandig1 Vakfi, Ibrahimaga Toplu Konut Sitesi™ i¢inde kalmakta olup 14.04.1999 onayli
1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’ndan once yiiriirliikte olan mevzi imar planina gore
yapilagmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda; 13.01.1973, 22.05.1973,
12.10.1987 onayli mevzi imar planlarina gére yapilasmis olan: ayni parselde farkli kat yiiksekligine sahip birden
fazla blokun bulundugu ve/veya parselasyon sebebiyle iizerlerinde ayni taban alami ve yiikseklikte bloklar
bulunmasina ragmen ayni yapi yogunluguna sahip olmayan alanlar, “MK (Mevzi Konut Alanlary)” lejantina
alinmistir.

“MK” rumuzlu Konut Alanlarinin yapilasma kosullari; onayh ruhsathi mimari projelerindeki bloklarin
konumlari ve kat yiikseklikleri dikkate alinarak Ayrik Blok Nizam olarak belirlenmis ve bu alanlara iligkin
yukarida bahsi gecen 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlari “Genel
Hiikiimler” basligi altinda bulunan 14 numarali plan notu belirlenmistir.

Ayrica 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarmin “Genel
Hiikiimler” baghg: altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin insaat
alanlarim korumaya yonelik;

53- Qlgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amacli bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda:
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53-1 “Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planindan 6nce yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gére tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanina gore
yapilasabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gecisinin saglanmasi ve yikilip yeniden
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yapi ruhsatinda veya
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
ingaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok 6l¢iileri ve kat adedi meri planla verilen kat
adedi ve blok olgiilerinden farkli ise onayh projedeki 6lgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel siirina bu eklentilerin
maksimum | metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsath bina iskana konu toplam
ingaat alani asilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar
planindaki ¢ekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlari nedeniyle ¢ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi
halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.

53-3 3194 sayil imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam insaat alam
gecerli olup: 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar
bu alana dahil edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlari
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

seklindeki plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “MK” rumuzlu “Mevzi Konut
Alanlar”nda kalan 1245 ada, 17 parselin “planin iptali” ve <17 kat” taleplerine iliskin ilgi (¢), (d) itirazlarin:
3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina yapilan 1245 ada, 17 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

Uye _ Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (imza)
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2025/11 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU _ : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478701sayil1.
171000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1851
Ada, 26 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidurltigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478701 say1li yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
d) Giilseven Demir’in 18.02.2025 tarih ve 2435648 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl. 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi icinde Hasanpasa Mahallesi, 227 pafta, 1851 ada, 26 parsele ilgi (d) dilekge
ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mahallesi, 227 pafta, 1851 ada, 26 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir kismini
kapsayan alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhigi'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi icerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani itirazlarina Iliskin
Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca onaylanmistir.

Soz konusu 1851 ada, 26 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 dl¢ekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “T2 Ticaret Alam” olarak belirlenmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikéy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina génderilmistir.

Ilgi (b) yaz1 ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (d) yaz ile itiraz edilmistir.

Itiraza konu 1851 ada, 26 parsel:

* 14.04.1999 onayli 1/1000 Slgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda kismen Bitisik Nizam h:12.50
yapilagma kosullarinda “Ticaret Alami”nda, kismen de yolda kalmakta iken,

*  21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Planinda da kismen Bitisik Nizam 5 kat yapllasma-\kqg\larmda “T2 Ticaret Alan1”, kismen de yol

olarak belirlenmistir.
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ITIRAZ KONUSU:

flgi (d) dilekge ile:
“...Bu plan ve bundan 6nceki planlara gore yaklasik olarak arsamin yarisi yol olarak isaretlenmistir. Kaldi ki yol
olarak isaretlenen bu kisimlarda yol yapilmasinin bu parsele ve ¢evre parsellerin yararina herhangi bir katkisi
olmayacaktir.
Herhangi bir iyilestirme olmayacagi gibi benim agir magduriyetim s6z konusu olacaktir.
imar planina iliskin itirazlarimin degerlendirilerek benim sahibi oldugum parsel iizerinde, hicbir faydasi
olmayacak sekilde isaretlenen ve yol olarak belirlenen yerlerin iptaline, benim parselimin aynen hak sahibi olarak
benim adima birakilmasina, imar revizyon uygulamasma iliskin olarak taleplerimin hakli talep olarak kabul
edilip, haksizhgin giderilmesi i¢in gereginin yapilmasini saygilarimla arz ve talep ederim.” talepleri ile 1/1000
Olcekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

Kosuyolu, Acibadem, Hasanpasa Mahalleleri ile Rasimpasa Mahallesi’nin kiigiik bir kismini kapsayan
alana iligkin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekéansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 6. maddesi
geredi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani dogrultusunda Baskanlhigimizca hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani; iist 6lcekli plan kararlarn ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda:
planlama alaninin miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve kuruluglarin goriislerinin yani sira alana iliskin daha dnce
yiiriirliikte olan ve uygulamanin yapildig: plan kararlari dikkate alinarak hazirlanmigtir.
ilgi (d) itiraza konu olan 1851 ada, 26 parsel ile birlikte komsu 1851 ada, 10-11-12-28 parseller; daha &nce
yiiriirliikte olan ve uygulamanmin yapildigi 14.04.1999 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar
Planinda kismen yolda kalmakta olup komsu 10-11-12-28 parsellerin bu plana gore terklerini yaparak
yenilendikleri ve istikametlerin plana uygun sekilde olustugu goriilmektedir. Bu nedenle itiraza konu olan yol,
21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani'nda 14.04.1999 onayh plandaki giizergah
korunarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Planinda kismen “T2 Ticaret Alani”, kismen de “Yol
Alani”nda kalan 1851 ada 26 parselin “yola terkin iptali’ne yonelik ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun
ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi
arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani'na yapilan 1851 ada, 26 parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

Uye ) Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (lmza) e (Imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478414 sayili
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani-Hasanpasa
Mahallesi Muhtarlig1 ve 482 Ada, 4-7-36-37-39 Parseller Itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 03.04.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2478414 sayil1 yazisi:

BASKANLIK MAKAMINA

“ llgi : a)istanbul Valiligi, Kadikéy Kaymakamligi. Hasanpasa Mahallesi Muhtarligi'nin 18.02.2025 tarih ve
2435179 sayih yazisi.

b)Halil SANDIKCI"in 12.02.2025 tarih ve 2428433 say1li itiraz dilekgesi

¢)irfan OCALAN’1n 13.02.2025 tarih ve 2429160 sayil itiraz dilekgesi

d)Zeki EKSI'nin 12.02.2025 tarih ve 2428547 sayili itiraz dilekgesi

e)Bayram TAZE nin 13.02.2025 tarih ve 2429874 sayili itiraz dilekgesi

fKadir KARA min 13.02.2025 tarih ve 2430213 say1h itiraz dilekgesi

¢)Giilhanim ARPACI nin 17.02.2025 tarih ve 2433955 sayili itiraz dilekgesi

h)Hidayet TAZE nin 17.02.2025 tarih ve 2432713 sayili itiraz dilekgesi

i)Mustafa CEYLAN"in 18.02.2025 tarih ve 2434892 sayili itiraz dilekgesi

J)Ergun AKAN"1n 17.02.2025 tarih ve 2433884 say1li itiraz dilekgesi

k)ilyas TELCi’nin 18.02.2025 tarih ve 2435403 sayil itiraz dilekgesi

I)Habil KUSCU nun 18.02.2025 tarih ve 2435787 sayili itiraz dilekgesi

m)Fuat OZTOSUN"un 17.02.2025 tarih ve 2433176 sayil itiraz dilekgesi

n)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari

o)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.

p)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina;

. Hasanpasa Mabhallesi Muhtarhi@i'nin ilgi (a) yazisi ile;: Hasanpasa Mahallesi, 459 Ada, 13 ve 50
parsellere, 468 Ada, 30-60-61 parsellere, 472 Ada, 14-15-16-17-18-19-20-21-22-28 parsellere, 482 Ada, 1-4-7-8-
23-24-25-26-35-36-37-39 parsellere, 624 Ada, 2 ve 10 parsellere, 1342 Ada, 7 ve 16 parsellere, 445, 446, 447 ve
448 Adalarin Ahmet Rasim Sokak’tan cephe alan parsellere,

° ilgi (b), (c), (d). (e), (. (). (h). (i), (j). (k), (I), (m) dilekgeler ile de ilgi (a) dilek¢eye de konu olan
Hasanpasa Mahallesi, 482 Ada, 4-7-36-37 parsellere aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Hasanpasa (ikbaliye) Mahallesi, 142 pafta, 482 Ada, 1. 4. 7. 8. 23, 24. 26, 35, 36, 37 ve 39 parseller sahis
miilkiyetindeyken; 25 parsel istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin miilkiyetindedir.

Hasanpasa (Ikbaliye) Mahallesi, 142 pafta, 1342 ada, 7 ve 16 parseller sahis miilkiyetinde,

Hasanpasa (Osmaniye) Mahallesi, 153 pafta, 624 ada, 2 ve 10 parseller sahis miilkiyetinde,

Hasanpasa Mahallesi. 130 pafta, 459 ada. 13 ve 50 parseller sahis miilkiyetinde,

Hasanpasa (ikbaliye) Mahallesi, 138 pafta, 472 Ada, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20. 21. 22 ve 28 parseller sahis
miilkiyetinde, e »,—--_
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Hasanpasa Mabhallesi, 445 Ada. 1, 4, 5 ve 32 parseller sahis miilkiyetinde,

Hasanpasa Mahallesi, 446 Ada, 1, 2, 3 parseller sahis, 446 ada 27 parsellin bir kismi sahis bir kismi tiizel

kisi (dernek) miilkiyetindedir.

Hasanpasa Mahallesi, 447 Ada, 2 ve 5 parseller; 3 parsel sahis ve tiizel kisi (sendika) miilkiyetinde; 4 parsel sahis
ve tiizel kisi miilkiyetinde; 37 parsel vakif miilkiyetindedir.

Hasanpasa Mahallesi, 448 Ada, 1 parsel sahis ve tiizel kisi miilkiyetinde; 2 ve 5 parseller sahis, 34 parsel

sahis ve tiizel kisi miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

Hasanpasa Mabhallesi Muhtarligi'nin ilgi (a) yazisi ile 21.10.2024 onayl 1/1000 o6lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina iliskin; 20.01.2025 tarihinde askiya gikarilan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
imar Plani’na itirazlari ekte sundugunu belirterek;

“Mahallemiz genelinde sokaklarin genisletilmesi amaciyla binalarin 6n cephelerinden yapilan geri
¢ekmelerin tamamimin iptal edilmesini talep ediyorum™ seklinde itiraz edilmis ve ekte 10 maddelik itiraz
listesi sunulmustur:

“1) 482 Ada ( Berberbasi1 Sokak)
a. 8 ve 7 Parsellerde bina arka cephelerinden geri cekmeleri 5 metreden 3 metreye ¢ekilmesi
b. 36, 4, 37 ve 1 parsellerde insaat alani olarak arsanin tamaminin kullanilmasi. Binalarin mevcut durumlari
insaat alani olarak arsanin tamamini kullanarak yapilmistir. Bu 4 parseldeki binalar geriye ¢ekilerek
yapildiginda asagi yukari 50 daire magdur etmektedir. Bu sorunun giderilmesi i¢in ¢ekmelerin iptal edilmesi
gerekmektedir.

2) 1342 Ada (Berberbasi ve Yeniduygu Sokak)

a. 16 parselde insaat alani olarak arsanin tamaminin kullaniimasi

b. 7 parsel iizerinde bulunan 18 bagimsiz bsliimden olusan bina halihazirda parselin tamamini kullanmakta.
Suan ki planda 15 metre derinlikte insaat alani gdziikmektedir. Tekrardan parselin tamamini kullanacak sekilde
diizenleme yapilmasi.

3) 624 Ada (Boyaci Mehmet Sokak)
a. 2 ve 10 parselin mezarliktan 2 metre yerine 1 metre ¢ekmesi

4) 482 Ada (Borulu Maslak Sokak)
a.23,24,25.26 ve 35 parsellerde yoldan 2 metre gekmenin iptal edilmesi
b. 39 parselin yoldan 3 metre cekmenin iptal edilmesi ve arka cephesinden yapilan ¢ekmenin iptal edilmesi

5) 459 Ada ( Haci Necipusta Sokak)
a. 50 ve 13 parsellerde insaat alani olarak arsanin tamaminin kullaniimasi

6) 472 Ada ( Mukbil Sokak)
a. 28 parselde Mukbil Sokak tarafindan 3 metre geriye cekmenin iptal edilmesi ( 7 parsel tarafi)

7) 472 Ada (Nahit Sokak)
a. 14,15,16,17.18.19.20.21 ve 22 parsellerde arka bahge 6 metre gekme 3 metreye indirilmesi

8) 468 Ada (Nazifbey Sokak)
a. 30 parselde insaat alani olarak arsanin tamamimn kullanilmasi. Arka bahgeye 2 metre ¢ekmenin iptal
edilmesi.

9) 468 Ada (Sair Sururi Sokak)
a. 60 ve 61 parsellerde insaat alani 15 metre derinlikten 17 metre derinlige ¢ikarilmasi

10) Ahmet Rasim Sokak
a. Ahmet Rasim Sokak tek numaralarda yoldan gekmelerin iptal edilmesi.”
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Ayrica ilgi (b). (¢), (d), (e). (f). (). (h), (i), (), (k), (1), (m) dilekgeler ile de ilgi (a) dilekgeye de konu olan
Hasanpasa Mahallesi, 482 Ada, 4-7-36-37 parsellere iliskin aym taleplerle itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir kismini
kapsayan alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani 30.11.2022 tarihinde istanbul BiiyiiksehirBelediye
Baskanhgi'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karar ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani itirazlarina
iliskin Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’'nca onaylanmistir.

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi (EK-2)
Dogrultusunda Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye
Meclisi’nin ilgi (n) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (o) yazist ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lg¢ekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (p) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (a), (b), (¢), (d), (e), (f),
(), (h), (1). (j), (k), (1), (m) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

3194 sayili Kanunun 5. ve 6. Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi
30.11.2022 onayli Revizyon Nazim Imar Plani ile bu plana aski siiresi iginde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesine iliskin 17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan Degisikligi dogrultusunda
hazirlanmis olan 1/1000 &lgekli “Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin Revizyon Uygulama
imar Plani™; iist 6lgekli plan kararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda:; planlama alaninin
miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerinin yani sira alana iliskin dahadnce yiiriirliikte olan ve
uygulamanin yapildig1 plan kararlan dikkate alinarak hazirlanmigtir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

“ 1) 482 Ada ( Berberbasi Sokak)

a. 8 ve 7 Parsellerde bina arka cephelerinden geri gekmeleri 5 metreden 3 metreye ¢ekilmesi.

482 ada 7 ve 8 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani"nda ve kismen de yolda
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayh 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam
5 Kat (B-5) yapilanma kosullarinda “Konut Alani” ve kismen yol olarak planlanmistir (EK-4). 14.04.1999
onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda séz konusu parsellerde arka bahcede 5
m ¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda ise
bina derinligi 13 m olacak sekilde planlanmistir.

b. 36, 4, 37 ve | parsellerde ingaat alani olarak arsanin tamaminin kullanilmasi. Binalarin meveut durumlari
ingaat alani olarak arsanin tamamini kullanarak yapilmistir. Bu 4 parseldeki binalar geriye gekilerek yapildiginda
asag1 yukari 50 daire magdur etmektedir. Bu sorunun giderilmesi igin gekmelerin iptal edilmesi gerekmektedir.

. 482 ada 1, 4, 36 ve 37 parseller: 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama
Imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda ve kismen de yolda
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda | parsel Bitisik
Blok Nizam 5 Kat (B-5) “Ticaret + Konut Alani"nda, 4-36 ve 37 parseller ise Bitisik Blok Nizam 5 Kat (B-5)
yapilanma kosullarinda “Konut Alam” ve kismen yol olarak-planlanmistir (EK-4)
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14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani'nda s6z konusu
parsellerde arka bahgede 3 m ¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani’nda ise 1, 4 ve 37 parseller parsel tamaminda yapilanacak, 36 parsel bina derinligi 13 m
olacak sekilde planlanmuistir.

2) 1342 Ada (Berberbasi ve Yeniduygu Sokak)
a. 16 parselde ingaat alani olarak arsanin tamaminin kullanilmasi

1342 ada, 16 parsel: 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda ve kismen de yolda
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’'nda 16 parsel Bitisik
Blok Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Ticaret + Konut Alam” olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani'nda s6z konusu parselde
I5m bina derinligi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda da
15m bina derinligi korunmustur.

b.7 parsel iizerinde bulunan 18 bagimsiz béliimden olusan bina halihazirda parselin tamamini kullanmakta.
Suan ki planda 15 metre derinlikte ingaat alani goziikmektedir. Tekrardan parselin tamamini kullanacak sekilde
diizenleme yapilmasi.

1342 ada, 7 parsel: 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda ve kismen de yolda kalmaktayken
(EK-3): 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda 7 parsel Bitisik Blok Nizam 5 Kat
yaptlanma kosullarinda “Konut Alam™ olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onayli 1/1000 slgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani’nda s6z konusu parselde
15m bina derinligi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda da
15m bina derinligi kKorunmustur.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” bashgi altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin insaat
alanlarimm korumaya yonelik;

"53- ilgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

53-1 “Mer’i 1/1000 olgekli uygulama imar planindan 6nce yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gére tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanina gére
yapilasabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmasi ve yikilip yeniden
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yap: ruhsatinda veya
yapi kullanma iznine esas onayh projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
insaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsath binanin blok dlgiileri ve kat adedi meri planla verilen kat
adedi ve blok &dlgiilerinden farkl ise onayli projedeki dlgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik
geregi yapilmas: gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu eklentilerin
maksimum | metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise: mevcut ruhsatli bina iskana konu toplam
insaat alani asilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar
planindaki cekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlari nedeniyle gekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi
halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanmn kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, sigiak v.b ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.
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53-3 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam ingaat alan
gecerli olup: 2981 sayih af yasasi ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar
bu alana dahil edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gére yapilacak Zemin Etiit Raporlari
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gdre zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriigleri alinmadan uygulama yapilamaz."

seklindeki plan notu yer almaktadir.

3) 624 Ada (Boyaci Mehmet Sokak)
a. 2 ve 10 parselin mezarliktan 2 metre yerine |1 metre gekmesi

624 ada 2 ve 10 parseller; 14.04.1999 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”"nda ve kismen de yolda kalmaktayken
(EK-3); 21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’'nda 2 ve 10 parseller Bitisik Blok
Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam™ olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda 2 parselin yan bah¢eden 2
m, 10 parselin yan bah¢eden 1 m ¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lg¢ekli Revizyon
Uygulama imar Plani’nda ise 2 ve 10 parsellerin yan bahg¢e ¢gekme mesafesi 2 m olacak sekilde planlanmis olup
s0z konusu parseller planda “Mezarlik Alani”nda kalan tescilli 624 ada, 1 parselin komsulugunda kalmaktadir.

4) 482 Ada (Borulu Maslak Sokak)

~

a. 23.24.25.26 ve 35 parsellerde yoldan 2 metre cekmenin iptal edilmesi

482 ada, 23, 24, 26 ve 35 parseller; 14.04.1999 onayl 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta olup 9 m bina
derinligi bulunmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 &l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda soz
konusu parseller Bitisik Blok Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam™, bina derinligi 10 m ve 6n
bahce cekme mesafesi 2 m olacak sekilde planlanmistir (EK-4).

482 ada, 25 parsel ise: 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktayken (EK-3): 30.11.2022-
17.01.2024 onayh 1/5000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plani ile
“Belediye Hizmet Alani™na alinmis oldugundan, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani’nda s6z konusu parsel Yengok:5 kat “Belediye Hizmet Alani™ olarak planlanmistir (EK-4).

b. 39 parselin yoldan 3 metre cekmenin iptal edilmesi ve arka cephesinden yapilan ¢gekmenin iptal edilmesi

482 ada, 39 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 dlgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani’nda Bitisik
Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani"nda kalmakta olup 15 m bina derinligi
bulunmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda Bitisik Blok
Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam” 15 m bina derinligi korunarak &n bah¢eden 3m ¢ekme
mesafesi planlanmistir (EK-4).

5) 459 Ada ( Haci Necipusta Sokak)
a. 50 ve 13 parsellerde insaat alani olarak arsanin tamaminin kullanilmas:

459 Ada, 13 ve 50 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 &Slgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta olup 13 m bina
derinligi bulunmaktayken (EK-3): 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik

Blok Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alami” olarak planlanmis ve 13 m bina derinligi korunmustur
(EK-4).
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6) 472 Ada ( Mukbil Sokak)
a. 28 parselde Mukbil Sokak tarafindan 3 metre geriye ¢cekmenin iptal edilmesi ( 7 parsel tarafi)

472 Ada, 28 parsel; 14.04.1999 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik
Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktayken (EK-3): 21.10.2024 onayli
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut
Alam” olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda 28 parselin &n bahgeden 3
ve 5 m: yan bahg¢eden 2 m c¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli
RevizyonUygulama imar Plani’nda ise 6n bahgeden 3 m, yan bahgeden 3 m ¢ekme mesafesi olacak olacak
sekilde planlanmistir.

7) 472 Ada (Nahit Sokak)
a. 14,15.16,17,18,19.20,21 ve 22 parsellerde arka bahge 6 metre cekme 3 metreye indirilmesi

472 Ada, 14,15,16,17,18,19,20.21 ve 22 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 &l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon
Uygulama Imar Plani’'nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam
5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alani” olarak planlanmistir.

14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Planmi’nda parsellere iliskin arka
bah¢eden 6m blok ¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda ise 13 m bina derinligi olacak sekilde planlanmis olup taban alaninda kiigtilme bulunmamaktadir
(EK-4).

8) 468 Ada (Nazifbey Sokak)
a.30 parselde insaat alanmi olarak arsanin tamaminin kullanilmasi. Arka bahceye 2 metre ¢ekmenin iptal
edilmesi.

468 Ada, 30 parsel; 14.04.1999 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik
Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alam”nda ve kismen yolda kalmaktayken (EK-3):
21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam 5 Kat yapilanma
kosullarinda “Konut Alam” ve kismen yol olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onaylh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda 30 parselde bina derinligi
12 m iken: 21.10.2024 onayli 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda ise bina derinligi yerine arka
bahgeden cekme mesafesi 2m olacak sekilde planlanmis olup taban alaninda kii¢tilme bulunmamaktadir

9) 468 Ada (Sair Sururi Sokak)
a. 60 ve 61 parsellerde insaat alani 15 metre derinlikten 17 metre derinlige ¢ikarilmasi

468 Ada, 60 ve 61 parsel; 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda ve kismen yolda kalmaktayken (EK-
3): 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam 5 Kat yapilanma
kosullarinda™ Konut Alam™ ve kismen yol olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onaylh 1/1000 8l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani’nda 60 ve 61 parsellerde bina
derinligi 15 m olup 21.10.2024 onayli 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda da bina derinligi
korunmustur.

10) Ahmet Rasim Sokak
a. Ahmet Rasim Sokak tek numaralarda yoldan ¢ekmelerin iptal edilmesi.”

21.10.2024‘ opa'yh 171000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda (EK-4) bahse konu Ahmet Rasim Sokak 10
metre gt;emshgmde diizenlenmis olup sokagin giineyinde yer alan parseller 22.12.2020-15.09.2023 onayh
“Kurbagalidere-Hasanpasa Kentsel Sit Alanina iliskin Koruma, Amagli Uygulama imar Plani™ kapsaminda
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korunan istikamet olarak belirlendiginden terkler itiraza konu, sokagin kuzeyinde yer alan tek kapi numarali
parsellerden yapilmistir.

DEGERLENDIRME:

ilgi (a), (b). (¢). (d). (). (), (), (h), (i), (j). (k). (I). (m) dilekgelerinde yer alan talepler incelendiginde:
s6z konusu parsellerin 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinin; 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Plan ile (14.04.1999 onayli imar planinda belirlenen) blok alanlarinda kiigiilme yapilmadan Bitisik Blok
Nizam 5 Kat seklinde diizenlenmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari, 3194
sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist 6l¢ekli
plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlan ile kisi basina
diisen insaat alam esas alinarak belirlenmis olup itiraz dilekcelerine konu blok derinliginin artirtlmasi ve parsel
tamaminda yapilanma talepleri sz konusu alana iist 6l¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave artis
getirecektir.

Ancak 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda 10 metre genisliginde
diizenlenen, 445, 446, 447 ve 448 adalarda bulunup Ahmet Rasim Sokak’tan cephe alan parsellere iliskin talep
degerlendirildiginde; bdélgenin jeolojik olarak (Basbakanhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhginca
19.01.2010 tarihinde onaylanan Anadolu Yakasina ait “Mikrobolgeleme™ ¢alismasi kapsaminda) “Onlemli Alan—
6A” olarak belirlenmesi ve yogun eski eser yapi bulundurmasi sebebiyle ilave kat artisi verilemedigi ile birlikte
artirtlan sokak genisliginin de blok alanlarini kiigiilttiigii goz 6niinde bulundurularak; Ahmet Rasim Sokak’tan
cephe alan 445 ada, 1-4-5-32 parseller, 446 ada, 1-2-3-27 parseller, 447 ada, 2-3-4-5-37 parseller, 448 ada, 1-2-5-
34 parsellerin istikametinin, 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar
Plani’ndaki haliyle, korunan cephe olarak diizenlenebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar_ Planina aski siiresi iginde yapilan ilgi (a).
(b), (c). (d).(e). (D), (), (h), (i). (). (k). (1), (m) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani-Hasanpasa Mahallesi Muhtarhgi ve 482 Ada, 4-7-36-37-39 Parseller itirazi
ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup 10 m yol genisliginin 9 m olacak sekilde revize edilmesi uygun
bulunmustur.

itiraz dilekgesinin diger hususlari ile ilgili itirazlar komisyonumuzca uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

Uye . Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) (Imza)
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2025/13 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU _ : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478886 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa
Mabhallesi, 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-

85812958-115.01.99-2478886 sayili yazisi:

BASKANLIK MAKAMINA

“lgi: a) Egemen MEYVACI vekili Atilla Deniz CIFTCi’nin 03.02.2025 tarih ve 2417633 sayili dilekgesi
b) Ayfer SAPMAZ in 31.01.2025 tarih ve 2415132 sayili itiraz dilekgesi
¢) Firuze Beste DUMBAR"n 31.01.2025 tarih ve 2415479 sayili dilekgesi
d) Faruk Koray SAPMAZ vekili Ayse Dilek Meral SAPMAZ 1n 31.01.2025 tarih ve 2415512 sayili
dilekgesi
e) Ayse Dilek Meral SAPMAZ 1n 31.01.2025 tarih ve 2415464 sayili dilekgesi
f) Muzaffer YASITLI'nin 31.01.2025 tarih ve 2415486 sayili dilekgesi
g) Ahmet Osman SAPMAZ i 31.01.2025 tarih ve 2415191 sayili itiraz dilekgesi
h) Biinyamin DERMAN"in 18.02.2025 tarih ve 2435264 sayih dilekgesi
1) Ummiihan Oya OZELGIN’in 18.02.2025 tarih ve 2435278 sayili dilekgesi
i) Tanju OZELGIN’in 18.02.2025 tarih ve 2434794 sayili dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine liskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller yoniinden ilgi
dilekgeler ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

e lgi(a) dilekge ile 486 ada, 41 parselin,

e ilgi(b). (¢), (d), (e), (), (g) dilekgeler ile 486 ada 43 parselin,

e ilgi (h), dilekge ile 486 ada, 44 parselin,

e ilgi (1), dilekge ile 486 ada, 45 parselin.

e ilgi (i), dilekge ile 486 ada, 47 parselin
bir kisminin “Park Alani”na alinmasina ve yapi yiiksekliginin 6.50 olarak belirlenmesine iliskin plan kararlarina
itiraz edilmistir. Ayrica ilgi (h), (1) ve (i) dilekgeler ile 486 ada, 44, 45 ve 47 parseller tizerindeki yapilara ait 2019

ve 2020 tarihli yap1 kayit belgelerinin bulundugu, s6z konusu belgelere konu meveut yapilarin da dikkate alinarak
imar planinin yeniden diizenlenmesi gerektigi belirtilmistir.

MULKIYET BILGISi:
Hasanpasa Mahallesi. 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanhgmmizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikéy Belediye Meclisi’nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karar1 ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina gonderilmistir. )

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin

17.'](‘).2024 tarih ve 1394 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.
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21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.
Itiraza konu 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller:

14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 kapsaminda kismen bitisik nizam, h:12.50 m.
yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda, kismen de “Yesil Alan”da kalmakta iken,

istanbul V Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimt Koruma Bélge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191
sayili Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karar eki vaziyet planlarinda yapi yiiksekligi 6.50 m.
olarak belirlenmistir.

486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayli, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhallelerine iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani kapsaminda kismen 800 Kki/ha
yogunluklu “Ticaret+Konut Alani”na, kismen de “Park Alani”na alinmis olup,

S6z konusu N.I.P. dogrultusunda Bagkanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayh, 1/1000 olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda da kismen
bitisik blok nizam, 6.50 m. yiikseklikte “Ticaret+Konut Alani™ na. kismen de “Park Alani”na alinmistir.

Ayrica 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parsellerin de iginde bulundugu alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Plani’nda “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinirt™ olarak belirlenmis olup, 1/5000 6l¢ekli Plan Notlarinda bu alan

igin;

Plan onama smiri igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinir1™ igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

Bu alan siniri igerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapi alanlarinin biiyiikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal. teknik altyapi alanlari planlanabilir.

Bu alan sinir1 igerisinde 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.

Bu alanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
iliskin farkli uygulama araglari (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar icerisinde kamuya
gecmesi gereken alanlar, kamuya gegmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda. kent estetigi
ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklari nazim imar planindaki niifus yogunlugunu asmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yap: adasinda
kullanilamayan imar haklart diger yapi adalarinda degerlendirilebilir. Bu imar haklarmmn
degerlendirilecegi yapi1 adalar1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiikiimleri ile 1/1000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan igin;

“Plan onama sinir1 igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Simir1™ igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iliskin farkli uygulama araclari
(toplulastirma, takas vb.) uygulanabilir.” hitkmii yer almaktadir.

e Kent estetigi ve uygulama biitiinliiglinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini
agmamak kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

e Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklar diger yap1 adalarinda
degerlendirilebilir.”
hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa

Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller yoniinden yapilan itirazlar incelenmis olup:;

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani ile 21.10.2024 onayl. 1/1000 lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planmin, Istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Kararlarina ve eki vaziyet planlarma uygun olarak onaylandigi,
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e Ancak 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazimiz ile sz konusu parselleri de
kapsayan alana iliskin Vaziyet Planlarinin yeniden degerlendirilmesinin talep edildigi ve siirecin devam
ettigi,

e Ayrica 3194 sayili imar Kanunu’nun yapi kayit belgelerinin diizenlenmesine esas Gegici 16. Maddesinde
“Yapi1 Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar gegerlidir.
Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati
hiikiimleri uygulanir.” seklinde ifade bulundugu

goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan Hasanpasa
Mabhallesi, 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parsellerin bir kisminin“Park Alani”na alinmasina ve yapi
yiiksekliginin 6.50 olarak belirlenmesine iliskin ilgi itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun
ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47
parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup kurul karari gelmediginden dolay:
itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

nye lujye ﬂye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/14 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478902 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 840 Ada,
34 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESIi : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478902 sayih yazisi;

BASKANLIK MAKAMINA

“igi: a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Arif BELGIN’IN 12.02.2025 tarih ve 2428890 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Iimar Planina  aski siiresi iginde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta 840 ada 34 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanlhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye

Baskanligina gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Daire Bagkanh@i Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planmi 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde (d) dilekge ile itiraz edilmistir.
S6z konu 840 ada 34 parsel;

e 01.08.1997 onayli 1/5000 &lgekli Kadikoy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda kismen “Yol”da. kismen “Onayh Planlar1 Aynen Korunacak Alan”da

e 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda 12 metre derinliginde
Blok Nizam 3 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta ve bu
alan i¢in “On bahge mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz
alinacaktir.Ada ortasinda gosterilen insaat diizeni ve yiikseklik adanin tiimii i¢in gegerlidir. Ada i¢inde
farkli insaat diizeni olmasi halinde gosterilen lejand en yakin oldugu sokaktan yiiz alan parsellere
uygulanir. Bu alanlarda yapilacak ilave ve yeni insaatlarda bdlgedeki bina karakterinin (basta ¢ikma
ozellikleri olmak iizere) korunmasina 6zen gésterilir. Olgii verilenler disinda yan bahge 3’er metredir”
plan notu bulunmakta iken:
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e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise “Yol”da, kismen 200 k/ha yogunluklu “Ticaret-Konut Alam”nda ve
“Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan” siniri i¢erisinde kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile Kosuyolu Caddesinin uzun zamandir ticari bir alana doniistiigii, yesil. sessiz ve sakin
bir mahallenin taninmaz hale geldigi ve bu dogrultuda 1/1000 &lgekli Revizyon imar Planinda verilen Ticaret-
Konut fonksiyonunun: Kosuyolu mahallesindeki bozulmayi hizlandiracagi belirtilerek hem Kosuyolu Caddesi
i¢cin hem de mahalle geneli igin verilen ticaret fonksiyonlarinin kaldirilmasi talebi ile 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME: ‘
21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani; 3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6.
maddesi geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanmistir. Bu
dogrultuda 840 ada 44 parselin de i¢inde bulundugu alanda Kosuyolu Caddesi’nden yiiz alan parseller “Ticaret-
Konut Alam” olarak belirlenmis olup. s6z konusu parsel de tist dlgekli plana uygun olarak 12 metre derinliginde
Blok Nizam 3 katli (H:11 metre) yapilanma kosullarinda “Ticaret-Konut Alanr” olarak planlanmis olup “Mevcut
dokusu Korunacak Alan” sinir1 igerisinde kalmaktadir.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli planda “Meveut Dokusu Korunacak Alan (DK)™ lejantina
alinan bahse konu alanda; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve dokuya iliskin analizler ile Baskanligimiza iletilen
bolge halkinin talepleri dogrultusunda;

Planda belirtilen BL-2 kat=7,50 m BL-3 kat=11,00 m olarak uygulanacaktir.

Konut alaninda kalan parsellerde konut harici fonksiyonlar yer alamaz.

Ticaret + Konut fonksiyonu verilen alanlarin tamami konut olarak da kullanilabilir.

Bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun gériisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma kosullarini

gecmemek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani yapilabilir.

e Sinir diizeltmesi ve planda getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk/ihdas) disinda. miilkiyet dokusunun
degistirilmeden korunmasi esas olup tevhit ve ifraz iglemleri yapilamaz. Ancak plan sartlarina gére
yapilasamayan parsellere komsu parsellerle tevhit sarti getirmeye Ilgili Miidiirliigii yetkilidir.

e Ticaret+Konut alanlari disinda kalan alanlarda bodrum kat: su deposu disinda planda belirlenen blok arka
simirii asamaz. Bu alan diginda kalan alanlar, agaclandirma ve bitkilendirme amagh kullanilacak olup
zemin altinda ve {izerinde yap1 yapilamaz, tabii zemine oturmayan teras yapilamaz.

e Plan genel hiikiimlerinde catilara iliskin belirtilen hususlarin yani sira bu alanlarda;

e (ati egimi sagak ucundan baslayacak olup ¢ati sekli besik ¢ati olarak uygulanacaktir.
e (Cati kaplamasinda metal ya da singil vb. malzemeler kullanilamaz. Cati kaplamasi olarak kiremit
gibi geleneksel yapim sistemine uygun malzemeler kullanilacaktir.

e Bina cepheleri kagir elemanlar (siva boya, tugla, beton vb.) disinda bir malzeme ile kaplanamaz,

giydirme cephe yapilamaz.

Bina cephelerinde bosluk orani %50°yi gegemez, parlak ve koyu renkler hakim renk olarak kullanilamaz.

e On bahge duvarlarinin yiiksekligi 1 metreyi gecemez, iizerine 0,5 metreyi gegmeyen ahsap veya metal
malzemeden parmaklik yapilabilir.

plan hiikiimleri getirilerek. alanin konut ve yerlesim dokusunun korunmasi hedeflenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 5lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan plan

fonk:s!'ymluna ilis'k.in yapilan ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri
gere@i degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin,

1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 840 Ada, 34 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan )
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

Uye _
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

Uye
Ilke Beltinge SARIYER
(Imza)

...--;-

;xéu G‘iimlR

Bagkan Vekili
Hiidayi DEMIR
(Imza)

Uye
Burak ARIKKAN
(Imza)

18.04.2025 2025/14 S-3



2025/15 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMIiSYONU RAPORU

KONU _ : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-24798864 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1303 Ada,
2 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilariin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-24798864 say1li yazisi:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Ahmet AKYILDIZ in 03.02.2025 tarih ve 2417387 sayili itiraz dilekgesi
d) Resat KURTULUS un 05.02.2025 tarih ve 2420443 say1l itiraz dilekgesi
¢) Cemal DEMIRCI’nin 05.02.2025 tarih ve 2420326 sayili itiraz dilekgesi
f) Mehmet Nureddin KURTULUS un 06.02.2025 tarih ve 2422140 sayili itiraz dilekgesi
2) Abdurrahman SABUNCU’nun 06.02.2025 tarih ve 2422270 say1h itiraz dilekgesi
&) Derya DEDE GUN’iin 06.02.2025 tarih ve 2421640 sayili itiraz dilekgesi
h) Tayfun KELES"in 07.02.2025 tarih ve 2423196 sayili itiraz dilekgesi
1) Hayrettin GOKERKUCUK *iin 07.02.2025 tarih ve 2423152 sayili itiraz dilekgesi
i) Kerim AKAR" i 07.02.2025 tarih ve 2423490 say1li itiraz dilekgesi
j) Ahmet BAYATLI'nin 07.02.2025 tarih ve 2422869 sayili itiraz dilekgesi
k) Semra ATES in 10.02.2025 tarih ve 2424902 say1li itiraz dilekgesi
1) Sevim CALAPVERDI nin 10.02.2025 tarih ve 2424825 sayili itiraz dilekgesi
m) Mefkiire DINC®in 10.02.2025 tarih ve 2425621 sayili itiraz dilekgesi
n) Abdurrahman SERBES’in 10.02.2025 tarih ve 2424497 sayili itiraz dilekgesi
0) Selahattin UZUNAY "1n 11.02.2025 tarih ve 2426729 sayil itiraz dilekgesi
8) Kemal AKTEPE nin 11.02.2025 tarih ve 2426911 sayil itiraz dilekgesi
p) Hafize TINMAZLAR’1n 11.02.2025 tarih ve 2427453 sayih itiraz dilekgesi
r) Atilla TINMAZLAR i 11.02.2025 tarih ve 2427463 say1li itiraz dilekgesi
s) Ozgiir ARDAL’1n 12.02.2025 tarih ve 2427752 sayili itiraz dilekgesi
s) Nuray HASR"mn 12.02.2025 tarih ve 2428061 say1li itiraz dilekgesi
t) Hiiseyin REISOGLU nun 12.02.2025 tarih ve 2427828 sayili itiraz dilekgesi
u) Mahmut OZCELIKELin 12.02.2025 tarih ve 2428191 say1l itiraz dilekgesi
i) Mahmut AKCEBE nin 12.02.2025 tarih ve 2428579 say1li itiraz dilekgesi
v) Zafer SEBZECILI nin 12.02.2025 tarih ve 2428491 sayili itiraz dilekgesi
y) Zafer SEBZECILI’nin 12.02.2025 tarih ve 2428515 sayili itiraz dilekgesi
z) Zafer SEBZECiLi nin 12.02.2025 tarih ve 2478499 sayili itiraz dilel\c;esi

ab) Zafer SEBZECILI’nin 12. 02 2025 tarih ve 2428484 sayili itiraz dilekgesi

ac) Zafer SEBZECILI nin 12.02.2025 tarih ve 2428460 sayili itiraz dilekgesi

a¢) Saadet OZBAS n 12.02.2025 tarih ve 2428332 sayili itiraz dilekgesi

ad) Hamide KURTULUS un 13.02.2025 tarih ve 2429316 sayili itiraz dilekgesi

ae) Ahmet Ilkhan SUTUNC un 13.02.2025 tarih ve 2430065 sayili itiraz dilekgesi

af) Makbule Hilal ERTAN"in 13.02.2025 tarih ve 2430381 sayili itiraz dilekgesi

ag) Banu AKYUREK SUMNER’in 14.02.2025 tarih ve 2431115 sayil itiraz dilekgesi
ag) Gokcen KAZAKLI CAVUS un 14.02.2025 tarih ve 2431175 sayili itiraz dilekgesi
ah) Eyliil GUMUSER’in 14.02.2025 tarih ve 2431910 say1li itiraz dilekgesi

a1) Nermin SEKMEN"in 14.02.2025 tarih ve 2431865 sayili itiraz dilekgesi

ai) Oktay YILDIZ in 14.02.2025 tarih ve 2431885 sayili itiraz dilekgesi

aj) Ozer YILDIZ n 14.02.2025 tarih ve 243 1-872 sax1h itiraz dilekgesi

ak) Siileyman REISOGLUnun 14. 0",26"5,,&{1]1‘{\/6 "N 823 sayili itiraz dilekgesi

II

i :Js‘*&_? G B}DIR "
m°9‘; %izzoa 18.04.2025 2025/15 S-1

cc, e:-e@«



al) ibrahim REISOGLU nun 14.02.2025 tarih ve 2431832 sayih itiraz dilekgesi

am) Hediye EZGEC in 14.02.2025 tarih ve 2431485 sayilh itiraz dilekgesi

an) Yahya KURTULUS un 14.02.2025 tarih ve 2432106 say1li itiraz dilekgesi

a0) Mahmut Cemil UZUNOMEROGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2432844 sayili itiraz dilekgesi
a6) Umran BUKLUMiin 17.02.2025 tarih ve 2432565 sayili itiraz dilekgesi

ap) Buryat CILELI nin 17.02.2025 tarih ve 2433576 sayil itiraz dilekgesi

ar) Meryem KURTULUS un 17.02.2025 tarih ve 2432368 sayili itiraz dilekgesi

as) Av. Seren ENGIN’in 18.02.2025 tarih ve 2435020 sayili itiraz dilekgesi

as) Canan PAMUKCU nun 17.02.2025 tarih ve 2434038 say1h itiraz dilekgesi

at) Nemlihal KURTULMUS un 18.02.2025 tarih ve 2435850 say1li itiraz dilekgesi
au) Mahmut DEMIR"in 18.02.2025 tarih ve 2435451 sayili itiraz dilekgesi

aii) Muharrem KURTULMUS un 18.02.2025 tarih ve 2435742 sayilh itiraz dilekgesi
av) Hamza REISOGLU nun 19.02.2025 tarih ve 2436103 sayih itiraz dilekgesi

ay) Veli Ayhan MENTES in 19.02.2025 tarih ve 2436135 sayih itiraz dilekgesi

az) Zafer SEBZECILI’nin 12.02.2025 tarih ve 2428465 sayil itiraz dilekgesi

ba) Ayse OZKAN’in 17.02.2025 tarih ve 2438987 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1303 ada, 2 parselin malikleri tarafindan
ilgi (¢), (d), (e). (), (). (&). (h), (1). (i). (). (k). (1. (m), (n), (0), (8). (). (1), (). ($), (1), (), (1i), (V). (¥). (2), (aa),
(ab), (ac). (ag). (ad), (ae), (af). (ag), (ag), (ah), (a1), (ai). (aj), (ak), (al), (am). (an). (a0), (ad), (ap). (ar). (as). (as).
(at), (au). (aii), (av). (ay), (az), (ba) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Acibadem Mabhallesi, 58 pafta, 1303 ada, 2 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 olgekli Nazim imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmig olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhigina gonderilmistir.

S6z konusu 1303 ada, 2 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda kalmakta olup
yapilasma kosulu 600 k/ha olarak belirlenmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmig olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢). (d). (e), (), (g), (&), (h), (1),
(i), (4)s (k),(1). (m), (n). (0), (). (p). (1), (5). ($), (1), (w). (ii), (V). (¥), (2), (aa), (ab), (ac), (a¢), (ad), (ae). (af), (ag),
(ag). (ah).(a1). (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (a0), (ad), (ap). (ar), (as), (as), (at), (au), (aii), (av), (ay). (az), (ba)
dilekeeleri ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 1303 ada, 2 parsel:
e 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda max. TAKS: 0.30 KAKS: 1.20
yapilasma kosullarinda “Konut Alani” iken,
® 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon

Uygulama Imar Planinda biiyiik bir kismi TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 10 kat yapilasma kosullarinda
“Konut Alanm™, bir kismi da “Park Alani”nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi itiraz dilekgeleri ile:
° Meri planda tamami konut alaninda kalan parselin, 1/5000 &lgekli plana aykiri olarak s6z konusu planda
bir kisminin park alanina alindig: belirtilerek, park terkinin kaldirilmasa,
Ayni yapi adasinda yer alan ve 1/5000 6lgekli planda ayni yogunluk degerlerinin verildigi 1303 ada 1

parsele TAKS: 0.35 verildigi belirtilerek, itiraza konu parsel igi i . 5
, ¢in belirlenen TAKS: 0.25 deg
TAKS: 0.35 seklinde diizenlenmesi degerinin

talepleri belirtilerek 1/1000 &lgekli Revizyon LJ_ygffl'éiyj 'hfgar Rlanina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.
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DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 lgekli Revizyon Nazim imar Planinda belirtilen briit yogunluk
degerleri (ki/ha) ve kisi basina diisen insaat alan1 miktar1 dikkate alinarak: 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama imar Planinda yapilasma kosullari belirlenmis olup 13.01.1973 onayh “Sokullu Mevzi imar
Plani™ iginde kalan ve itiraza konu 1303 ada. 2 parseli de kapsayan yildiz bloklardan olusan bélgede kat
yiikseklikleri korunarak; taban alanlar1 (TAKS) tekrar diizenlenmistir. Bu dogrultuda 1/1000 &lgekli imar
planinda 1303 ada, 2 parselin biiyiik bir kism1 TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 10 kat yapilasma kosullarinda “Konut
Alani”, bir kismi da “Park Alani™ olarak revize edilmistir.

Plan bolgesinde 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayh 1/1000 o6lgekli uygulama imar planlar1 6ncesinde
onaylanmis mevzi imar planlari bulunmaktadir. Mevzi imar planlarinda briit alan tizerinden verilen yogunluklara
gore yapilasmasi gerg¢eklesmis bu alanlarda, daha sonra ayni insaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda
farkl degerler ortaya ¢ikmaktadir.

Ayrica sO0z konusu alanlarin biiyiik bir kisminda; 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 olcekli
Uygulama imar Plan sartlarmin, mevcut ruhsath binalarina konu insaat alaninin da altinda kaldig1 belirlenmistir.
Bu durumdaki parseller iginde bulunan ve 1303 ada, 1-2 parseller ile 1302 ada, 3 parsel tizerinde mevcutta yer
alan yildiz bloklarin ruhsat aldiklari projelerindeki kat yiikseklikleri korunup, taban alan iizerinde de aym
oranda artis yapilarak (konut alaninda kalan alan esas alinarak) TAKS orani belirlenmistir.

Dolayisiyla soz konusu 1303 ada, 2 parselin de ruhsata esas 1977 onayh mimari projesindeki kat
sayisi
korunup, taban alaninda artis yapilmis olup bu artis orani ile terkin yapilmasi planlanan park alani da goz
oniinde bulundurularak 21.10.2024 onayh 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam kapsaminda
yapilasma kosullar belirlenmistir.

itiraza konu TAKS: 0.25 degerinin TAKS: 0.35 seklinde diizenlenmesi seklindeki talep iist 6lgekli
nazim imar planinda belirlenen briit yogunluk degerleri (ki/ha) ve kisi bagina diisen insaat alan1 miktar1 géz 6niine
alindiginda itiraza konu park alanimin kaldirilmas talebi ise: 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 3194 sayili
imar Kanunu geregi iist dlgekli plan esaslarina gore ¢izilen 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenen
donati alanlarini azalticr ve yerlesmenin kentsel dokusunu ve sosyal-teknik altyapi dengesini bozucu nitelikte
olup 21.10.2024 onayli plan kararlarinin korunmasi gerekmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda bir kism1 “Konut Alani™, bir kismi
da “Park Alani”nda kalan 1303 ada, 2 parselin “park alanimn terkinin iptali” ve “TAKS artisr"na yonelik ilgi
(¢). (d), (e), (), (). (8), (h), (1). (). (). (k), (1), (m), (n). (0), (&). (p), (r). (s), ($)s (1), (W), (i), (V). (¥). (2). (aa), (ab).
(ac), (ac), (ad), (ae). (af), (ag), (ag). (ah), (a1), (ai). (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao) itirazlarin: 3194 sayil Imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1303 Ada. 2 Parsel itiraz1 ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 3 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

Uye ) Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltmge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (imza)
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2025/16 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISIi BASKANLIGINA

IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478827 sayili, 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 847 Ada,
41 Parsel Itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478827 sayili yazist;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Kemal TIRINDAZ 1n 11.02.2025 tarih ve 2426385 say1h itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 dlcekli Revizyon
Uygulama Imar Planma aski siiresi iginde Kosuyolu Mabhallesi, 155/1 pafta, 847 ada, 41 parselin malikleri
tarafindan ilgi (¢) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta. 847 ada, 41 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 Slgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizea 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina génderilmistir.

flgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Bagkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planm 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) dilekge ile itiraz edilmistir.

S6z konusu 847 ada, 41 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Simin”
icinde “Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir.

847 ada, 41 parsel; 01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alani”nda kalmakta iken, 21.10.2024
tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “Meveut Dokusu Korunacak Alan
(DK)” i¢inde Blok Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani"nda kalmakta ve plan notlarinda “Meveut
Dokusu Korunacak Alan (DK)” alaninda kalan parsellere iliskin 6zel hiikiimler yer almaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (¢) dilekge ile:

S6z konusu planda belirlenen 6n bah¢e mesafesinin terk i
halinin temini talepleri belirtilerek 1/1000 5]
itiraz edilmistir.

‘ . slemlerinin iptal edilerek parselin eski
¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi icinde
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DEGERLENDIRME:

30.11.2022 onayh Nazim imar Plani’nda ise séz konusu alan “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak
Alan” olarak belirlenmis ve 200 kisi/ha yogunlugunda “Konut” ve “Ticaret+Konut Alani™ olarak planlanmis olup
“Plan onama sinir1 i¢erisinde “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Sinir1™ igerisine gosterilmis alanda, bu
bolgenin yogunlugu ve konut dokusu korunacak olup; yapilasmaya iliskin esaslar 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda belirlenecektir.” hitkmii dogrultusunda niifus yogunlugu ve konut dokusu ile korunmustur.

3194 sayili Kanunun 5. ve 6. Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 6. maddesi geregi
30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6l¢ekli plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli
planda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” sinir1 iginde kalan itiraza konu 847 ada, 41 parsele iliskin
diizenlenen blok: 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda planindaki sekliyle
ayni olup istikamet ve 6n bahce mesafesi korunarak, 12 metre derinliginde diizenlenmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “Meveut Dokusu Korunacak Alan
(DK)” i¢inde kalan 847 ada, 41 parselin “6n bah¢e mesafesinin terk islemlerinin iptal edilmesi” taleplerine
iliskin ilgi (¢) itirazin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek
karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani'na Yapilan 847 Ada, 41 Parsel Itiraz1 ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Iimza) (imza)

ﬁye U)’C Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARTIKKAN
(imza) (imza) (Iimza)

ASLI GIBIBIR,
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KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478866 sayili, 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani'na Yapilan 840 Ada. 44
Parsel; 847 ada, 36 parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478866 sayili yazisi:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karar
d) Kemal TIRINDAZ’IN 11.02.2025 tarih ve 2426437 sayil itiraz dilekgesi
¢) Kemal TIRINDAZ’IN 11.02.2025 tarih ve 2426414 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) ve ilgi (e) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 155/1 pafta 840 ada 44 parsel, 155/1 pafta 847 ada 36 parseller sahis
miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanlhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikéy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri

arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (d) ve ilgi (e) dilekgeler ile itiraz
edilmistir.

itiraz dilekgelerine konu:

e 840 ada 44 parsel: 01.08.1997 onayh 1/5000 olgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa
Mabhalleleri Nazim Imar Plani’nda “Onayh Planlari Aynen Korunacak Alan”da. kismen “Yol”da. kismen
"K(fmft'Alam"nda. 01.08.1997 onayli 1/1000 olgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda 12 metre
dermhgmdg Blok"Nizam 3 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alani”nda kalmakta
ve bu alanulcm “On bahgce mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevcut uygulamadaki blok istikametleri ba;
almacaktir.” plan notu bulunmakta iken: 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olcekli Acibadem Kosuyolul

Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Pla ise “Yol”
7 ninda ise “Yol"da, kismen 200 kisi/ha yogunluklu “Ti
3 ex _ ! 2 ukl aret-
Konut Alam”nda ve “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan” siniri igerisinde kalmZktgadlr s
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e 847 ada 36 parsel 01.08.1997 onayl 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani’nda kismen Yol da, kismen
“Onayh Planlari Aynen Korunacak Alan“da, 01.08.1997 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Imar Plani’nda 12
metre derinliginde Blok Nizam 2 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alam nda
kalmakta ve bu alan icin “On bahge mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevcut uygulamadaki blok
istikametleri baz alinacaktir.” plan notu bulunmakta iken; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli
Revizyon Nazim imar Planinda ise “Yol”da, kismen 200 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda ve “Meveut
Plandaki Durumu Korunacak Alan™ siniri igerisinde kalmaktadir.

iTiRAz KONUSU:
llgi (d) dilekge ile:

e 1/1000 6lgekli Revizyon Imar Planinda 6n bah¢e mesafesinin diisiiriilmesine itiraz edildigi ve bir dnceki
planda belirlenen bahge mesafesinin verilmesi gerektigi.

ilgi (e) dilekge ile:

e Mevcutta 847 ada 36 parselin 3.25 metre 6n bahge mesafesi oldugu ve 1/1000 6lgekli Revizyon imar
Planinda 6n bah¢e mesafesinin 2 metre olarak verildigi ve 2 metre Ol¢iisiiniin minimum ¢ekme mesafesi
kosulunun altinda oldugu ve tekrar degerlendirilmesi gerektigi.

belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planima ilgi (d) ve ilgi (e) dilekceler dilekce
ile yapilan itiraz incelenmis olup,

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani; 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6.
maddesi geregi iist olgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Plania uygun olarak
hazirlanmistir. Bu dogrultuda 840 ada 44 parsel “Mevcut dokusu Korunacak Alan™ siniri igerisinde ve
yapilanma kosullar1 12 metre genisliginde Blok Nizam 3 katli (H: 11 metre) “Ticaret-Konut Alani™ olarak, 847
ada 36 parsel ise “Mevcut dokusu Korunacak Alan” sinir1 i¢erisinde ve yapilanma kosullari 12 metre
genisliginde Blok Nizam 2 kath (H: 7.50 metre) “Konut Alami™ olarak belirlenmistir.

Ayrica 01.08.1997 onayh imar Planinda 6n bahge mesafesi plan iizerinde belirtilmemis parseller igin “On
bahge mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz alinacaktir.” plan notu
gegerliyken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda ¢evre yapilanma kosullariyla
uyumlu olmasi ve dokunun devamliliginin saglanmasi amaciyla 840 ada 44 parselin 6n bahge mesafesi “4 metre”
ve 847 ada 36 parselin 6n bah¢e mesafesi “2 metre olarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayl 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan 6n bahge
mesafelerine iliskin ilgi (d) ve ilgi (e) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 840 Ada, 44 Parsel; 847 ada, 36 parsel itiraz ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 3 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)
Uye ) Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (Imza)
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2025/18 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478798 sayili, 1/1000
Olcekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani'na Yapilan 1244 Ada. 40
Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirltigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-24788798 sayil1 yazist;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Tiirkiye is Bankasi Anonim Sirketi Mensuplari Munzam Sosyal Giivenlik ve Yardimlasma Sandigi Vakfi
adina Vekaleten Durusu Sila Sar16z’iin 03.02.2025 tarih ve 2416905 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta, 1244 ada, 40 parselin malikleri tarafindan
ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 57/1 pafta. 1244 ada, 40 parsel vakif miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi (a)
Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
gonderilmistir.
ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig@ tarafimiza bildirilmistir.
21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski stiresi i¢inde ilgi (d) yaz ile itiraz edilmistir.
itiraza konu 1244 ada, 40 parsel;
e 14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda max. TAKS: 0.30 KAKS: 1.00
yapilanma kosullarinda “Ozel Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alani”nda kalmakta iken,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim imar Planinda bir kismi avan projeye gore uygulama yapilacaktir “Sosyal Tesis Alam”nda, diger
kismi da “T1 Ticaret Alam”nda kalmakta olup plan &6zel hiikiimlerinde “Bu alanlarda 14.04.1999 onay
tarihli 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani veya bu plandan 6nce onaylanmis olan mevzi imar planlar ile
belirlenmis olan yapilasma kosullar1 gegerlidir.” seklinde yapilasma kosullari belirlenmistir.

* 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpagsa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda iist &lgekli plana uygun olarak kismen Yencok: 2 kat olarak avan projeye gore

uygulama yapilacak “Ozel Sosyal Tesis Alami”nda, kismen de Yengok: 2 Kat TAKS: 0.25 yapilasma
kosullarinda “T1 Ticaret Alam™nda kalmaktadir.
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ITIRAZ KONUSU:
llgi (d) dilekge ile:

e Parselin giiney kisminda “Ticaret Alan1”nda kalan fonksiyon alanina, ilgili ticaret rumuzunun/semboliiniin
eklenmesi,

e Parselin giiney kisminda “Ticaret Alani”ndaki TAKS: 0.25 Yencok: 2 kat olarak belirlenen yapilasma
kosullarinin, meri imar planindaki ingaat haklarmni koruyarak sekilde E: 1.00 olarak yeniden diizenlenmesi,

e Parselin kuzey kisminda “Ozel Sosyal Tesis Alani”nin 11.05.1993 ruhsat tarihli meveut ticari yapi dikkate
alinarak, meri planlardaki TAKS: 0.30 KAKS: 1.00 yapilasma kosullar1 korunacak sekilde “Ticaret
Alan1” fonksiyonuna dondistiirtilmesi,

e “Ozel Sosyal Tesis Alani” fonksiyonunun devam ettirilmesi durumunda ise askidaki planda belirtilmemis
olan Emsal degerinin meri imar planlarindaki insaat haklarini koruyacak sekilde E: 1.00 olarak yeniden
diizenlenmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

* [tiraza konu “yogunluk artisr” ve “fonksiyon degisikligi” talepleri degerlendirildiginde; 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani’'nda 1244 ada, 40 parsele iliskin plan fonksiyonu ile yapilasma kosullari; 3194 sayili imar
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024
onayli 1/5000 dl¢ekli plana uygun olarak belirlenmistir.

* Fakat itiraz dilek¢esinde bahsi gecen “Parselin giiney kisminda “Ticaret Alani"nda kalan fonksiyon
alanina, ilgili ticaret rumuzunun/semboliiniin eklenmesi™ hususuna iligkin olarak plan paftasina “T1 Ticaret Alam™
semboliiniin eklenebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda kismen “Ozel Sosyal Tesis Alani"nda,
kismen “T1 Ticaret Alani”"nda kalan 1244 ada, 40 parselin “yogunluk artisi”, “fonksiyon degisikligi” ve “ticaret
alanina ticaret semboliiniin eklenmesi” taleplerine iliskin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan 1244 Ada. 40 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz dilekgesinde bahsi gegen parselin giiney kisminda “ticaret alaninda™ kalan fonksiyon alanina,
ilgili ticaret rumuzunun | senboliiniin eklenmesi hususuna iliskin olarak plan paftasina “T1 ticaret alan1™ senboliiniin
eklenmesi uygun bulunmustur.

itiraz dilekgesinin diger hususlar ile ilgili talepler komisyonumuzca uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

Uye ) !"Jye Uye

Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) i (imza)
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2025/19 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478744 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1421 Ada,
5 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2478744 sayili yazisi;

BASKANLIK MAKAMINA

“lgi : a) KadlkO) Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg: Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Tiirkiye Is Bankasi Anonim Sirketi Mensuplart Munzap Sosyal Giivenlik ve Yardimlagma Sandig
Vakif'1 adina Vekaleten Durusu Sila SARIOZ UN 03.02.2025 tarih ve 2416912 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde Tiirkiye Is Bankasi Anonim Sirketi Mensuplari Munzap Sosyal Giivenlik
ve Yardimlagsma Sandig1 Vakif'1 adina Vekaleten Durusu Sila SARIOZ tarafindan ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 296/1 pafta, 1421 ada, 5 parsel vakif miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpagsa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir kismini
kapsayan alana iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. Sézkonusu
plana iliskin yasal aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince goriisiildiigii ve
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami itirazlarina iliskin Plan
Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanmistir.

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Bagkanhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye
Meclisi’nin ilgi (a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Daire Baskanhig Sehir Planlama Sube
Midirliigii'ntin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 1421 ada, 5 parsel;
o 14.04.1999 tasdik tarihli 1/1000 dl¢ekli Kadikéy D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda Hmax=6.50
Avan projeye uygulama yapacak “Acik Spor Alani”nda kalmaktadir.
e 11.05.2006 tasdik tarihli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam Plan Notu Tadilat: ile 18. Madde
Uygulamasi sonucu olusan 1421 ada 1 parsel ifraz edilerek bir miktar yesil alana ve 5 ve 6 parsellere

ayrilmistir. P
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e 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 Uygulama imar Plam Tadilat: ile de 5 parsel: TAKS=0.30, KAKS=0.60,
Hmax.=6.50m Ayrik Nizam yapilanma sartlarinda “Akaryakit istasyonlar1 Alani”"na alinmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 Slgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim Imar Planinda KAKS: 0.25 Yengok:7.50 yapilasma kosullarinda “Akaryakit ve Servis Istasyonu
Alani” olarak belirlenmis olup parselin tamami “Taskina Maruz Alan™ sinir1 i¢inde kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (d) dilekge ile:

1. *...Askiya ¢ikarilan imar planinda 1421 ada 5 Parsel’in sinirlarina dahil edilen yol kdse kiriklarmin, parsel
sinirlarinin disindan gececek sekilde yeniden diizenlenmesi ve aski plan ile ortaya cikan ilave terk alanlarinin
kaldirilmas1,”

2. %1421 ada 5 Parselde emsal degerinin meri imar planlarinda oldugu gibi 0.60 olarak diizenlenmesi”

talepleri belirtilerek 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

1. Askiya ¢ikarilan imar planinda 1421 ada 5 Parsel’in sinirlarina dahil edilen yol kose kiriklarinm, parsel
sinirlarinin disindan gececek sekilde yeniden diizenlenmesi ve aski plan ile ortaya c¢ikan ilave terk alanlarinin
kaldirilmas: Gnerisi degerlendirildiginde; 1421 ada 5 parselin cephe aldigi Dinleng Caddesi ve Onur Sokak’in yol
olgiileri, 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina uygun olacak sekilde belirlenmistir. S6z
konusu parselin giineyinde kalan yol ise 1/5000 &lgekli planda 15 metre olarak diizenlenmisken: 21.10.2024 onayli
1/1000 o6lgekli planda 10 metre olarak diizenlenmistir. Ayrica iki yoldan cephe alan kdse basi parsellerde yolun dik
kesisen kisimlari arag, yaya trafiginin kullanimini ve dontsleri kolaylastiracak bi¢cimde diizenlenmistir.

2. 1421 ada 5 Parselde emsal degerinin meri imar planlarinda oldugu gibi 0.60 olarak diizenlenmesi Onerisi
degerlendirildiginde; bahse konu parsel; 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda
hazirlanan 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli imar planinda KAKS=0.25 Yeng¢ok= 7.50 metre yiiksekliginde
“Akaryakit ve Servis istasyonlari Alani” olarak belirlenmis olup, parselin tamami “Taskina Maruz Alan” sinir1 iginde
kalmaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi ig¢inde yapilan yol
istikametinin yeniden diizenlenmesi ve KAKS degerinin 0.60 olarak revize edilmesine iliskin ilgi (d) itirazin; 3194
sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan 1421 Ada. 5 Parsel itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)

Uye ’ Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) " (imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2480025 sayil, 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 126
pafta, 451 ada, 90 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta, 445 ada, 30 parsele iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2480025 sayih yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Ahmet ISTANBULLU nun 14.02.2025 tarih ve 2432078 sayili itiraz dilekgesi
b) Mahmut Orhan KOCABAS 1n 14.02.2025 tarih ve 2432071 say1li itiraz dilekgesi
¢) Nisa ISIK 1n 17.02.2025 tarih ve 2433794 sayih itiraz dilekgesi
d) Erkan SONMEZ’in 18.02.2025 tarih ve 2434769 sayil itiraz dilekgesi
e) Abdullah MAHMUTCEBI nin 17.02.2025 tarih ve 2433630 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi. 126 pafta, 451 ada, 90 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta,
445 ada, 30 parsel yoniinden kat artisi talebi ile aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 8lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina ilgi (a), (b), (¢) ve (d) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 90 parsel:
ilgi (e) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi. 99 pafta, 445 ada, 30 parsel yoniinden kat artis1 talebi ile aski siiresi
icinde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 90 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta, 445 ada, 30 parsel
sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 o6l¢ekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhigimizea 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigima gonderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 90 parsel;
e 14.04.1999 onayli, 1/1000 Slgekli U.I.P. da bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Ticaret Alani”nda.

* 30.11.2022-17.01.2024 onayl1, 1/5000 &lgekli N.I.P. ile 21.10.2024 onayl, 1/1000 dlgekli U.i.P.’da 5 kat

yapllanma kosullu “T2 Ticaret Alam”nda kalmaktadir. U.I.P. kapsaminda yapi nizami bitisik olarak
belirlenmistir.
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Hasanpaga Mabhallesi, 99 pafta. 445 ada, 30 parsel;
e 14.04.1999 onayli, 1/1000 &lgekli U.I.P.’da bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Ticaret Alani”nda,
e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l¢ekli N.I.P. ile 21.10.2024 onayl, 1/1000 6lgekli U.I.P.’da 5 kat
yapilanma kosullu “T2 Ticaret Alami”nda kalmaktadir. U.I.P. kapsaminda yapi nizamu bitisik olarak
belirlenmistir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar
incelenmis olup; “T2” rumuzlu “Ticaret Alanlar™na iliskin kat adetlerinin (5 kat) 30.11.2022-17.01.2024
onayl, 1/5000 Slgekli N.I.P. kapsaminda belirlenmis oldugu, 21.10.2024 onayli, 1/1000 dl¢ekli U.LP.’nin da
3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 6. maddesi geregi iist
olgekli imar planina uygun olarak hazirlandig goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan kat artisi
talebine iliskin ilgi itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin,  1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 90 parsel ve Hasanpasa
Mabhallesi, 99 pafta, 445 ada, 30 parsele iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz
uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)

,m-z, C!me&‘\
Q0% RQAS

{ .
LA Ov HE W
H\\c‘.cc‘cg.r ‘—’Jé"‘"

18.04.2025 2025/20 S-2




2025/21 18.04.2025

KADIK(")\_( BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU __ : Plan ve Proje Miidurlugiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2479827 say1l,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa
Mabhallesi, 137 pafta, 493 ada. 11 ve 18 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2479827 sayili yazisi;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Aynur CATAKOGLU nun 07.02.2025 tarih ve 2423765 sayili itiraz dilekgesi
b) Sevim SENSOYun 17.02.2025 tarih ve 2432592 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 ve 18 parseller yoniinden ilgi dilekgeler ile
itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parselde kat artisi talebi, 18 parselde ise
kat artis1 ve yola terkin iptali talebi ile 21.10.2024 onayl Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde
itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 ve 18 parseller sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgmizca 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ina gonderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya gikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 493 ada, 11 ve 18 parseller;

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda kismen bitisik nizam, h:12.50 m.
Yapilanma sartlarinda “Konut Alani”"nda, kismen de “Yol”da ve “18. Madde Uygulamasi Yapilacak
Alan Sinir1” iginde kalmakta iken,

e 11.01.2010 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ile “18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan
Sinir1” iptal edilmistir.

e jstanbul V Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191
sayili Karari ile 493 adada yapi yiiksekligi 6.50 m. olarak belirlenmis, ancak 26.01.2005 tarih ve 197
sayil, 11.02.2009 tarih ve 1653 sayil, 24.03.2016 tarih ve 3516 sayili Kararlari ile s6z konusu yapi
adasinda yapi yiiksekligi 9.50 m. olarak yeniden diizenlenmistir.
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e 493 ada, 11 ve 18 parseller, Kadikdy ilgesi Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iligkin
30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda da 800 ki/ha
yogunluklu “Ticaret+Konut Alani”na,

e S6z konusu N.I.P. dogrultusunda Baskanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayh, 1/1000 dlgekli Kadikoy
ilcesi, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda da
kismen bitisik nizam, 9.50 m. yiikseklikte “Ticaret+Konut Alan1” na, kismen de Nazim imar Planinin 4
nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki
ara¢ ve yaya vollari ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapr alanlarr) 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda netlestirilecektir. * plan notu geregi “Yol”a alinmistir.

Ayrica 493 ada, 11 ve 18 parsellerin de iginde bulundugu alan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nda “Yeniden
Diizenlenecek Alan Siniri” olarak belirlenmis olup, 1/5000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan i¢in;

e Plan onama siniri igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Siniri™ igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 8§00 k/ha’dir.

e Bu alan sinir1 igerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapr alanlarinin biiyiikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyap: alanlari planlanabilir.

e Bu alan sinirt igerisinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.
Bu alanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline ge¢mesine
iliskin farkh uygulama araglari (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar igerisinde kamuya
ge¢mesi gereken alanlar, kamuya gegcmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi
ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklari nazim imar planindaki niifus yogunlugunu asmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yap: adasinda
kullanilamayan imar haklari diger yapit adalarinda degerlendirilebilir. Bu imar haklarinin
degerlendirilecegi yapi adalari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiikiimleri ile 1/1000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan ig¢in;

e “Plan onama simiri igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinir1” igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapi alanlar ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iligkin farkli uygulama araclar
(toplulastirma, takas vb.) uygulanabilir.” hitkmii yer almaktadir.

e Kent estetigi ve uygulama biitiinligiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yap1 yogunlugu ve yiiksekligini
asmamak kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

e Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklari diger yapi adalarinda
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planina Hasanpasa Mahallesi,
136 pafta, 493 ada, 11 ve 18 parseller yoniinden yapilan itirazlar incelenmis olup:

e 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani ile 21.10.2024 onayli 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinin; istanbul V Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu Kararlarina ve eki vaziyet planlarina uygun olarak onaylandigi,

® Ancak 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazimiz ile

o Yapi yiiksekliginin 9.50 m. olarak belirlendigi 493 adada. binanin yikilip yeniden yapilmasi

haljnde ingaat alaninin korunmasina yonelik imar plan notu ile belirtilen yiikseklik degerinin
celismekte olmasi.
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oHasanpasa Gazhanesinin restorasyon ve yeniden islevlendirme projesinin  uygulamasimnin
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane™ adiyla kullanima agilmig olmasi

gerekgeleri belirtilerek s6z konusu parselleri de kapsayan alana iligkin Vaziyet Planlarinin yeniden
degerlendirilmesinin talep edildigi,

e Baskanligimizin Vaziyet Planinin yeniden degerlendirilmesine iliskin talebine yonelik olarak istanbul V
Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu'nun 22.06.2023 tarih ve 11005 sayili Karari Karari
ile «...ikbaliye Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 60 sayili parsel, miilkiyeti Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesine ait, herhangi bir sit alaninda bulunmayan, Gazhane ve korunma alanina iliskin revize
vaziyet plani hazirlanarak Kurulumuza iletilmesi halinde talep edilen hususlarin degerlendirilebilecegine

." denildigi ve konuya iliskin siirecin devam ettigi,

e 493 ada, 18 parselin de bir kismimni kapsayan 7 m. genisligindeki yolun 30.11.2022-17.01.2024 onayl
Nazim imar Planinin 4 nolu *“...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gésterilmeyen 12 m. ve 12
m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollari ile Slgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi
alanlari) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu geregi diizenlendigi, ayn
zamanda s6z konusu yolun 493 adada bulunan parsellere mahreg sagladig:

goriilmektedir.
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde kat adedi ve yola

terk yoniinden yapilan ilgi itirazlarin: 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 493 ada, 11 ve 18 parsellere iliskin
itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup kurul karari gelmediginden dolay: itiraz uygun

bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

Uye )
(;isel Ezgi DENIZ
(Imza)

Baskan Vekili
Hiidayi DEMIR

(imza)
pye Uye
Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza)
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2025/22 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2480100 sayili, 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani - Hasanpasa Mahallesi, 1856
Ada, 4 ve 5 parsellere itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2480100 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari
d) Mustafa SAYGIEDER adina vekaleten Davut COLAK i 13.02.2025 giin, 2430135 sayili dilekgesi
ve eki
e)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigii'niin 12.03.2025 giin ve
E.496754 sayili yazi eki 13.02.2025 tarihli ve 335553 sayi ile kayitli Davut COLAK vd. dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iligskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama imar Planina ilgi(d) ve ilgi (e) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 227 pafta, 1856 ada, 4 ve 5 parsellere
aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Hasanpasa Mahallesi, 227 pafta, 1856 ada, 4 parsel sahis miilkiyetinde,
Hasanpasa Mahallesi, 227 pafta, 1856 ada, 5 parselin biiyiik bir kismi istanbul Biiyiiksehir Belediyesi,
kiigiik bir kismi sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya c¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina 1856 ada. 4 ve 5 parseller yoniinden aski siiresi i¢inde
ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

S6z konusu 1856 ada, 4 ve 5 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Belediye Hizmet Alami”nda kalmaktadr.

itiraza konu 1856 ada, 4 ve 5 parseller: 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar
Plani’nda (EK-2) Blok Nizam, H: 12.50 yapilasma kosullarinda “Konut Alami™ iken, 30.11.2022-17.01.2024
onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda (EK-3)
ve iist dlgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu.
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda (EK-4) “Belediye Hizmet Alani”nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile; vekil edenlerin séz konusu tasinmazda tapu tahsis belgesine dayali tapu iptal ve tescil
davasi kapsaminda yiiriitiilen yargilama siirecinden bahsedrle@k ‘Sz konusu tagmmazlar bakimindan yaratilan
degisiklikte herhangi bir kamu yarari bulunmamaktadlr liek@ mmazm cevresinde belediye hizmet alani
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olarak planlama yapilmasim gerektirecek herhangi gereksinim de bulunmamaktadir. Imar plani degisikligi
yapilmadan 6nce s6z konusu tasinmazlar bitisik nizam konut alani igerisinde kalmakta oldugundan bu durum
vekil edenler tarafindan kazanilmis hak niteligindedir. Tiim bu nedenlerle aski siireci iginde olan imar planina
itiraz etme zorunlulugu hasil olmustur™ seklinde itiraz edilmistir.

Ayrica Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin ilgi(e) yazisi ile de ilgi(d) itiraz dilekgesi tekrardan tarafimiza
iletilmis olup "1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinin askiya g¢ikarilmasina yonelik is ve islemleri ilge
Belediyelerince yiiriitiildiigiinden, konuya iliskin degerlendirmenin Baskanhgmizca yapilmasi gerekmekte"
oldugu belirtilmistir.

DEGERLENDIRME:

ilgi (d) ve ilgi (e) dilekge ile yapilan itiraz incelenmis olup; 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Planinda itiraza konu parsellere iliskin imar plan fonksiyonu: 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6.
maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist olgekli plan olan 30.11.2022-
17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planina uygun olarak “Belediye Hizmet Alan1” olarak
belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan imar plan
fonksiyonuna iliskin ilgi (d) ve ilgi (e) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri
geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani - Hasanpasa Mahallesi, 1856 Ada, 4 ve 5 parsellere itiraz ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planina uygun olarak “Belediye Hizmet
Alam” olarak belirlendiginden dolay1 itiraz komisyonumuzca uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/23 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISIi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478865 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina 415 ada, 4 parsel
yoniinden yapilan itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478865 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi  : Cahit EGRICAYIR vekili Avukat Recep KOSE ve Avukat Alp Eren OZBEK’in 17.02.2025 tarih ve
2433162 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh. 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta, 415 ada, 4 parsel yoniinden ilgi dilekgeler ile itiraz
edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi dilekge ile. iizerinde ruhsath yapi bulunan Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta, 415 ada, 4 parselin;

e 30.11.2022 onayh, 1/5000 olgekli Nazim imar Plani kapsaminda “Park Alani”, “Refiij” ve “Yol”a
alinmasi nedeni ile s6z konusu plana itiraz edildigi,

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin yapilan itirazlarin degerlendirilmesine iliskin 11.01.2024 tarih
ve 65 sayili Kararinda Hasanpasa Gazhanesi'nin bulundugu alanda gegerli olan Kurul Karari eki vaziyet
plani ile ilgili olarak konunun degerlendirilmesi i¢in ruhsatli yapilarin oldugu parsellerle ilgili
hazirlanacak yeni bir vaziyet planinin Kurulca incelenmesinin ardindan itirazla ilgili bir degerlendirme
yapilabilecegine iliskin ifadenin yer aldigi,

e Ancak s6z konusu vaziyet planinin yeniden hazirlanip onaylanmasina iliskin siirecin tamamlanmadigi ve
bu nedenle 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinin dayanagi olan 1/5000 &lgekli
Nazim imar Planmin kesinlesmedigi.

e Ayni zamanda 30.11.2022 onayli Nazim imar Planina agilan dava siirecinin devam ettigi

hususlari belirtilerek, s6z konusu parselin 21.10.2024 onayh Uygulama imar Plan simirlart digina alimmasi, 1/5000
Olcekli Nazim Imar Planinin kesinlesmesini takiben 171000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda diizenleme yapilmasi
istemi ile 21.10.2024 onaylhi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Hasanpasa Mabhallesi, 99 pafta, 415 ada, 4 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 oleekli Nazim imar Plam1 ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanligimizea 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin

01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina Qonderllmlsnr
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02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karart ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 415 ada, 4 parsel;

14.04.1999 onayl, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda KAKS:1.50 yapilanma kosullu
“Ozel Saghk Tesisleri Alani”nda kalmakta iken,

19.12.2005 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda s6z konusu parselin bir kismi “Park
Alami”na alinmis,

28.09.2015 onayl., 1/1000 6lgekli Kurbagalidere Ana Koluna Ait Dere Islah Projesine Yonelik Uygulama
imar Plan Degisikligi kapsaminda parselin bir kism1 “Su Kanallari Koruma Kusagi™ olarak gésterilmistir.
istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191
sayih Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karari eki vaziyet planlarinda kismen “Yol”. kismen
“Refiij”, kismen de “Yesil Alan (Park, Cocuk Bahgesi vb.)” olmasina karar verilmistir.

Bu dogrultuda séz konusu parsel, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin 30.11.2022
onayl, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani ile bu plan dogrultusunda Baskanligimizca hazirlanan
21.10.2024 onayli, 1/1000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama
imar Plani kapsaminda da kismen “Yol”, kismen “Refiij”, kismen “Park Alami”na alinmis, parselin
kiigiik bir boliimii tizerinde “Su Kanallar1 Koruma Kusag1” gosterilmistir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekge ile 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 99
pafta, 415 ada, 4 parsele iliskin yapilan itirazlar incelenmis olup:

30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nin Istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191 sayili Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609
sayil1 Karar1 eki vaziyet planlarina uygun olarak onaylandigi ve 21.10.2024 onayli, 1/1000 o6l¢ekli
Uygulama Imar Planinin s6z konusu Nazim imar Planmna uygun oldugu,
Ancak parselde ruhsath yapinin bulundugu,
27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazimiz ile
o 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Ilgili Kurul Kararlari dogrultusunda park alani olarak
planlanmis parsellerde ruhsatli yapilarin bulunmakta olmasi,
o Hasanpasa Gazhanesinin restorasyon ve yeniden islevlendirme projesinin uygulamasinin
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane™ adiyla kullanima ag¢ilmis olmasi

gerekgeleri belirtilerek s6z konusu parseli de kapsayan alana iliskin Vazivet Planlarinin_veniden
degerlendirilmesinin talep edildigi,

Baskanligimizin Vaziyet Planinin yeniden degerlendirilmesine iliskin talebine yonelik olarak Istanbul
V Numaral Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 22.06.2023 tarih ve 11005 sayih Karari ile
“... Ikbalive Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 60 sayili parsel, miilkiyeti Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine
ait, herhangi bir sit alaninda bulunmayan, Gazhane ve korunma alanina iliskin revize vaziyet plan

hazirlanarak  Kurulumuza iletilmesi halinde talep edilen hususlarm degerlendirilebilecegine... "
denildigi,

Bu Kurul Karari dogrultusunda Baskanhgimizca 14.12.2023 tarih ve E-85812958-622.03-1978445 sayili
yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Ba,skanhu,na algna iliskin analizler ve belgeler ile birlikte

vazivet plam teklifi iletildigi. jf" 'SLI 1 f QD‘R
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e S6z konusu vaziyet plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca revize edilerek, Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Miidiirligti'niin 19.09.2024 tarih ve E-91442078-
804.99-2024.1653896 sayi1h yazisi ekinde Baskanhgimiza goriis i¢in iletildigi ve Baskanligimizca verilen
18.10.2024 tarih ve E-85812958-622.02-2294561 sayili goriis ile de “Park Alan1” olarak belirlenen
parsellerde ruhsath vapilarin bulundugu vurgulanarak Baskanhgimizca talep edilen hususlarin

ecerliligini korudugunun belirtildigi goriilmektedir.

Ayrica ilgi itiraz dilekgesinde sozii gegen “Dolayist ile Istanbul 5 numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 22.06.2023 tarihli ve 11005 sayili kararina istinaden hazirlanacak olan vaziyet planinn ilgili Kurulca
incelenmesinin ardmdan itiraz konularma iliskin karar alinmasimin uygun olacagi degerlendirilmektedir.”
ifadesinin, 11.01.2024 tarih ve 65 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari'nin “degerlendirme”
boliimiinde yer aldigi, sz konusu Kararin Komisyon ve Meclis goriistinii agiklar béliimiinde 415 ada, 4
parselden soz edilmemis oldugu goriilmektedir. Bu nedenle séz konusu parsel, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant kapsaminda “Plan Onama Simir1” disina ¢ikarilamamaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde “Yol” ve “Park Alani”nda
kalan 415 ada, 4 parselin. ruhsatli binanin dikkate alinarak planlamasina iliskin yapilan ilgi itirazin; 3194 sayih
imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Planma 415 ada, 4 parsel yoniinden yapilan itiraz ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup kurul karar1 gelmediginden dolay itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

f]ye Uye I"Jye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) (imza)
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2025/24 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478885 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan
1343,1344 ve 1345 Ada ve 1345 ada 84 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478885 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Saffet Esin COSKUNTUNA’NIN 14.02.2025 tarih ve 2431884 sayili itiraz dilekgesi
e) Hamit Olgun COSKUNTUNA’NIN 14.02.2025 tarih ve 2431898 sayili itiraz dilekgesi
f) Mehmet UZUN'UN 17.02.2025 tarih ve 2433926 sayili itiraz dilekgesi
g) Ayse Giines DERICIOGLUNUN 18.02.2025 tarih ve 2435060 sayil itiraz dilekgesi
h) Birgiil GOZACAN’IN 18.02.2025 tarih ve 2435054 say1li itiraz dilekgesi
1) Mehmet KAYA'NIN 18.02.2025 tarih ve 2435794 sayil itiraz dilekgesi
i) Turan KARADENIZ’IN 17.02.2025 tarih ve 2433253 sayili itiraz dilekgesi
j) Zeynep OZCAN’IN 17.02.2025 tarih ve 24332828 sayili itiraz dilekgesi
k) Ali Bego TAZE'NIN 17.02.2025 tarih ve 24332838 sayili itiraz dilekgesi
1) Hayriye Giilser SEYHUN'UN 17.02.2025 tarih ve 2432816 sayi1l itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d), ilgi (e). ilgi (). ilgi (). Ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (), ilgi (k)
ve ilgi (1) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Acibadem Mahallesi, 1343, 1344 ve 1345 adanin itiraza konu kisimlar1 ve 1345 ada 84 parsel sahis
miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgima gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi imar ve Sehircilik Daire Baskanh@ Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon [-ngulama imar Plan1 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu unar/plamnaaskl siiresi iginde (d), ilgi (e). ilgi (f), ilgi (g), Ilgi (h).
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ilgi (1), ilgi (1), ilgi (j), ilgi (k) ve ilgi (1) dilekgeler ile itiraz edilmistir.
1343, 1344 ve 1345 adalarin itiraza konu kisimlari ile 1345 ada 84 parsel:
e 01.08.1997 onayli 1/5000 6lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alani”nda

e 01.08.1997 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yol da, kismen Ayrik
Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alani"nda kalmakta iken;

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda ise alanin kiigiik bir
kismi “Yol”da kalmakla birlikte,

e 1344 adanin tamami 250 k/ha “Orta Yogunluklu Konut Alan1”nda,

e 1345 adanin s6z konusu 84 parselin de igerisinde oldugu biiyiik bir kismi 250 k/ha “Orta Yogunluklu
Konut Alami”nda, kiictik bir kismi da ayn1 yogunluk degerinde “Konut-Ticaret Alani”nda,

e 1343 adanin ise biiyiik bir boliimii 250 k/ha“Konut-Ticaret Alam’’nda kalmaktadir.
ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d), ilgi (e), ilgi (), ilgi (g). 1lgi (h), ilgi (1). ilgi (i), ilgi (), ilgi (k) ve ilgi (1) dilekgeler ile /1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda 1343, 1344, 1345 adalarin TAKS degerinin 0,20 oldugu,
Acibadem Mahallesi genelinde TAKS degeri 0.25 olarak belirlendigi halde 985 ada 88 parsel gibi bazi parsellerde
TAKS o6lgiistiniin 0,25 degerinden 0,50°ye yiikseltildigi, 1344 ada 4 parsele gecmiste yapilan mevzi imar plan
sebebiyle diger parsellere gore ¢ok daha fazla insaat hakki tanindigi ve bu dogrultuda plan bolgesinde TAKS
Olgiileri yoniinden dengesizlik oldugu belirtilmis olup; ayni ada icerisinde ve plan bdolgesinde esitlik ilkesi
uyarinca 1343, 1344 ve 1345 adalarm ve ilgi (j), ilgi (k), ilgi () dilekgelerde belirtilen 1345 ada 84 parselin,
TAKS: 0.20 degerinin 0,25 olarak belirlenmesi gerektigi talebi ile 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari; 3194
sayth imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 30.11.2022 17.01.2024 onayli Nazim imar
Planinda verilen briit yogunluk alanlari ile kisi basina diisen insaat alam esas alinarak belirlenmistir.

1343, 1344 ve 1345 adalarin itiraza konu kisimlari ile 1345 ada 84 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000
olgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Iimar Plani’nda Ayrik Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alam”
iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli imar planinda ise (Blok Nizam yapilanma kosulu degistirilerek) 1344 ve
1345 adalar ile 1345 ada 84 parsel Ayrik Nizam, TAKS:0.20. 5 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alan1™, 1343
ada Ayrik Nizam, TAKS:0.20. 5 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret-Konut- Alan1” olarak planlanmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda kat artisi verilen parsellerde
taban alam korunmus olup itiraz konusu “TAKS:0.20” degeri 01.08.1997 onayli 1/1000 olcekli planda
belirlenmis olan blok &l¢iileri ile parsel biiyiikliigii baz alinarak belirlenmistir.

. .21.10.2024 onayl.I 171000 slgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan TAKS:0,20
deg.erx‘nm 025 olarak belirlenmesine iliskin ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (), Ilgi (h). ilgi (1), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k)
ve ilgi (1) itirazlarin: 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek
karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz Qunur.” denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan 1343,1344 ve 1345 Ada ve 1345 ada 84 parsel itirazi ile
ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (Imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENiIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/25 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478883 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 622
Ada, 9 Parsel, 1303 Ada. 6 ve 7 Parseller itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 10.04.2025 tarihli 2.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478883 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi: a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Hikmet OSMANPASAOGLU’NUN 17.02.2025 tarih ve 2432478 sayil itiraz dilekgesi
e) Biilent ALTAY’IN 17.02.2025 tarih ve 2433464 sayih itiraz dilekgesi
f) Dursun Kaya AY’IN 17.02.2025 tarih ve 2433454 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpaga Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d). ilgi (e) ve ilgi () dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGIiSI:
Acibadem Mabhallesi, 59 pafta 622 ada 9 parsel ve 1303 ada 6 ve 7 parseller sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina génderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazis1 ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya cikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi () dilekgeler ile itiraz
edilmistir.

itiraz dilekgelerine konu;

e 622 ada 9 parsel: 01.08.1997 onayli 1/5000 &lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri
Nazim Imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alani"nda, 01.08.1997 onayl
1/1000 olgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plani'nda kismen “Yol’da, kismen Ayrik Nizam,
TAKS:0.25, 4 kat yapilanma kosullu “Konut Alani”nda kalmakta iken: 30.11.2022-17.01.2024 onay
tarihli 1/5000 &lg¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda ise
400 k/ha degerinde “Yiiksek Yogur_g.lnkﬁrl{j(‘mqt‘ Alam”nda kalmaktadir.
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e 1303 ada 6 ve 7 parseller: 01.08.1997 onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nda kismen “Yol da,
kismen “Orta Yogunluklu Konut Alani”nda, 14.04.1999 onaylh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon
imar Plani’'nda H: Serbest. Maksimum TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Ayrik Nizam yapilanma sartlarinda
“Konut Alaminda” kalmaktayken: 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &l¢ekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda ise 400 k/ha degerinde “Yiiksek
Yogunluklu Konut Alam”nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d). ilgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile 1/1000 6lgekli Revizyon imar Planindaki imar artismin parselde
mevcut binanin yikilarak yeniden yapilmasina olanak saglamadig: belirtilerek 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
imar Planina aski siiresi icinde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME: .
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile
yapilan itiraz incelenmis olup,

21.10.2024 onayli 1/1000 6Slgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari; 3194
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Planinda verilen
briit yogunluk alanlari ile kisi basina diisen insaat alani esas alinarak belirlenmistir.

Bu dogrultuda;
e 622 ada 9 parsel 01.08.1997 onayh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda Ayrik Nizam. TAKS:0.25.
4 kat yapilanma kosullu “Konut Alani"nda kalmaktayken; 21.10.2024 onayh 1/1000 o6lgekli planda
Ayrik Nizam. TAKS:0.25. 5 kat vapilasma kosullarinda “Konut Alani” olarak belirlenmistir.

e 1303 ada 6 parsel 14.04.1999 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda H:Serbest,
Maksimum TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Ayrik Nizam yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda
kalmaktayken; 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli planda 18 x 20 metre genisliginde taban alanina sahip
Blok Nizam. 7 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alan1” olarak belirlenmistir.

e 1303 ada 7 parsel 14.04.1999 onayh 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda H:Serbest,
Maksimum TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Ayrik Nizam yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda
kalmaktayken; 21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli planda 18 x 20 metre genisliginde taban alanina sahip
Blok Nizam. 6 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alan1” olarak belirlenmistir.

Ayrica 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler”
bashgi altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin insaat alanlarini
korumaya yonelik:

53- ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun Kapsaminda Riskli Yap1 Tespiti Yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

53-1 “Mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar planindan énce yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gére tamami
donat1 veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanina gore
yapilasabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gecisinin saglanmasi ve yikilip yeniden
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yapi ruhsatinda veya
vapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
insaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsath binanin blok 6lgiileri ve kat adedi meri planla verilen kat
adedi ve blok &lgiilerinden farkh ise onayli projedeki dlgiilere ve iskan edilen toplam ingaat alanina yonetmelik
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel simirina bu eklentilerin
maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsath bina iskana konu top]am
insaat alani asilmamak iizere meri plandaki kat adedme kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar
planindaki cekme mesafelerine uyulacaktir. v
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53-1-3 Meri plandaki donati alanlari nedeniyle ¢ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi
halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, sigiak v.b ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.

53-3 3194 sayih imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsath projesine gére iskana konu toplam insaat alani
gecerli olup; 2981 sayil af yasasi ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar
bu alana dahil edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlari
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

seklindeki plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan imar
artisimin parselde mevcut binann yikilarak yeniden yapilmasina olanak saglamadigina iliskin ilgi (d), ilgi (e) ve
ilgi () itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek
karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 622 Ada, 9 Parsel, 1303 Ada, 6 ve 7 Parseller itirazi ile
ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (Imza)

Uye ﬂye ﬁye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARTYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/26 18.04.2025

KAD]K(")Y_ BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478807 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 3185
Ada, 60 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478807 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi  :a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
d) Tasyapi Insaat Taahhiit San. Ve Tic. A.S. adina Vekaleten Berkay AKYUZLUNUN 13.02.2025 tarih
ve 2430116 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 55 pafta, 3185 ada, 60 parsel tiizel kisi miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

ligi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c¢) Karar ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayl 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 3185 ada 60 parsel:

e 01.08.1997 onayh 1/5000 &l¢ekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Planinda kismen “Az Yogunluklu Konut Alani”nda, kismen “ISKi Dere Islah Kamulastirma Alani”nda,
kismen “Yol”da, kismen de “Park Alani”nda:

e 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yesil Alan"da,
kismen “Yol”da, kismen “Dere Kamulastirma Alani”nda, kismen de Ayrik Nizam, TAKS:0.25, KAKS:
1.5 yapilanma kosullu “Konut Alani”"nda kalmakta olup "Bloklar yoldan ve dere kamulastirma sinirindan
en az 10m cekilecektir. ..." seklinde plan notu bulunmakta iken;

e 15.03.2006 onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Tadilatinda insaat uygulamasi 1/5000 6lgekli plan
iizerinden Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanacak avan projeye gore yapilacak sekilde, zemin
katta maks. TAKS:0.40, l.normal Kkattan jtibaren- i 1aksTAKS:0.25 Emsal:3  H:Serbest yapilanma
sartlarinda “Otel+Turizm Tesis Alam”, k15111é|1 "Y'e$|l /{nlall i\usmen ‘Dere Koruma Alani™na alinmis,
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e 16.09.2007 onayh Nazim imar Plani ilave Plan Notu Tadilatina gore plan fonksiyonu ve yapilanma
sartlar1 15.03.2006 onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani’ndan, imar istikametleri 01.08.1997 onayli
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’ndan alinarak insaat uygulamasi yapilacak sekilde plan notu ilavesi

yapilmis,

e 25.03.2011 onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam Tadilati ile de ;

e “I- ISKI goriisii dogrultusunda parsel kapsaminda dere koruma kusaginda kalan alan, kamu adina
bedelsiz terk edilecek olup, bu alan parselin emsal hesabina dahil edilecektir. 2- Aciklanmayan
hususlarda parsele iliskin yiiriirliikteki 16.09.2007 t.t.li 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani hiikiimleri
gecerlidir. 3- Kamu eline gegcmesi gereken alanlar (Dere Koruma Bandi, Yol Alani, Park Alani) kamu
eline gegcmeden uygulama yapilamaz. Dere Koruma Band: icerisinde kalan alan parselin emsal hesabina
dahil edilecektir.” seklinde plan notu ilavesi yapilmistir.

e Ayrica sdz konusu parsel kismen de 23.12.2011 tasdik tarihli “Marmaray Projesi Giizergahi 1 / 2Uskiidar-
Kadikdy Arast 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani"nda “Gegis Bolgesi”nde, kismen de 20.04.2016
onayli “Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plam”
kapsaminda kalmakta iken,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise kismen 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam™, kismen Yesil
Alan, kismen de yol olarak belirlenmis olup parselin bir boliimii de “Taskina Maruz Alan™ siniri iginde
kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile:
“...3185 Ada 60 numarah parsel: 15.03.2006-16.07.2007 tasdik tarihli istanbul ili, Kadik&y ilcesi. Kosuyolu
Mahallesi 55 Pafta, 3185 Ada, 60 Parsel Nazim imar Plani Degisikligi + ilave Plan Notu Degisikligi ile
25.03.2011 tarihli Plan Notu ilavesinde Ayrik Nizam, On Bahge Mesafesi=Min.10m, Arka Bahce Mesafesi=
Min 5m, Zemin Katta Max. TAKS=0,40, 1.Normal Kattan itibaren Max. TAKS=0,25, Emsal=3,00
vapilasma kosullarina sahip olacak sekilde“Otel+Turizm Tesis Alan1” ve “Park Alam™ olarak planlanmistir.

Sonug olarak: plan iptali ile baslayan siiregte inga faaliyetlerinin devam edememesi, alanin yakin gevresi igin
tehlike arz etmesine sebep olmaktadir. Bu nedenle otel kullanimi amaciyla yapi ruhsatina uygun olarak insa
faaliyetlerine baslanmis fakat devam etme imkani bulamayan alana yonelik 18.12.2021 tarihinde mahkeme
tarafindan lehimize verilen ve Danistay tarafindan onanarak kesinlesmis olan mahkeme kararlarinin da dikkate
alinarak: ruhsat alinan yapilagsma sartlarinin kazanilmis hakkimiz olarak imar planlarina islenmesini talep eder, bu
kapsamda 20.01.2025-18.02.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’na itirazimizin kabul edilmesini
arz ederim.”

seklinde 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz

incelenmis olup.Kosuyolu, Acibadem, Hasanpasa Mahalleleri ile Rasimpasa Mahallesi'nin kii¢iik bir kismni
kapsayan alana iliskin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin
6. maddesi geregdi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda Bagkanlhigimizca
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani; iist 6lgekli plan kararlari ile ilgili yasa ve yonetmelikler
dogrultusunda; planlama alaninin miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve kuruluslarin gériislerinin yani sira alana iligskin
daha 6nce vyiiriirliikte olan ve uygulamanin yapildigi plan kararlari dikkate alinarak hazirlanmistir.
Sz konusu maddeler geregince iist dl¢ekli nazim imar plamina uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay
tarihli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda itiraza konu 3185 ada 60 parselin biiyiik bir kismi
(gevresi ile uyumlu olacak bigimde) Ayrik Nizam 5 Kat. TAKS:0.25 yapilasma kosullarinda “Konut Alani”, “Su
Kanallar1 Koruma Kusagi ' nin gectigi kiigiik bir klsmLYegI Alan, ¢ok kiigiik bir kismi da yol olarak planlanmis
olup olup parselin bir boliimii de “Taskina MarpZ A[zfl" ?ﬁ?%qﬁmdc kalmaktadir.
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21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan ruhsat
aliman yapilasma kosullarinin imar planlarina islenmesine iliskin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve
5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’'na yapilan 3185 Ada, 60 Parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/27 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISIi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478836 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1012
Ada, 139 Parsel; 1012 Ada, 140 Parsel; 1012 Ada, 141 Parsel; 1725 Ada, 13 Parsel; 1070 Ada, 158 Parsel itirazi
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478836 say1li yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Taner ISLAMOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433858 sayili itiraz dilekgesi
e) Emine GUNLUBEYAZ’ 1n 17.02.2025 tarih ve 2433288 sayili itiraz dilekgesi
f) Ridvan KENAN1n 17.02.2025 tarih ve 2433290 sayili itiraz dilekgesi
g) Hatice Bahriye COKMEZ"in 18.02.2025 tarih ve 2435686 say1li itiraz dilekcesi
) Hayrettin DELIHASAN’1n 17.02.2025 tarih ve 2432915 sayih itiraz dilekgesi
h) Cihat KISA nin 10.02.2025 tarih ve 2425315 sayili itiraz dilekgesi
1) Cesa Bilisim Teknolojileri Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina Vekaleten Muhammed Ubeydullah
KENAN’in 17.02.2025 tarih ve 2433310 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 Slgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde ilgi (d) dilekge ile 272 pafta, 1012 ada, 140 parselin; ilgi () dilekge ile
272 pafta, 1012 ada, 141 parselin; ilgi (f), (g) dilekgeler ile 272 pafta, 1012 ada, 139 parselin; ilgi (&) dilekge ile
155/2 pafta, 1725 ada. 13 parselin: ilgi (h) dilekge ile 271 pafta, 1070 ada, 158 parselin; ilgi (6) ile 272 pafta,
1010 ada, 136 parselin malikleri tarafindan itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Kosuyolu Mahallesi, 272 pafta, 1012 ada, 139 parsel; 272 pafta, 1012 ada, 140 parsel: 272 pafta, 1012
ada, 141 parsel; 155/2 pafta, 1725 ada, 13 parsel; 271 pafta, 1070 ada, 158 parsel; 272 pafta, 1010 ada, 136 parsel
sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadiksy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhigina gonderilmistir.
itiraz dilekgelerine konu;

e 1012 ada, 139 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan
Simir1” i¢inde “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilagsma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir.

ASLI-GIBIDIR
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e 1012 ada, 140 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpaga Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan
Simint™ i¢inde “Ticaret+Konut Alani”"nda kalmakta olup yapilasma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir.

e 1012 ada, 141 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem. Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan
Simin” i¢inde “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir.

e 1725 ada, 13 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Smir”
icinde “Konut Alani”nda kalmakta olup yapilagsma kosulu 250 k/ha olarak belirlenmistir.

e 1070 ada, 158 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan
Simirt” iginde “Konut Alani”nda kalmakta olup yapilagsma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir.

e 1010 ada, 136 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olcekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan
Smmin” iginde “Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir.

ilgi (b) yazi ile Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani
teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onaylhi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (d). (e). (f). (). (g). (h), (1) dilekgeleri ile
itiraz edilmistir.
itiraza konu:

e 1012 ada, 139 parsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plani’nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta iken,
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planinda “Mevcut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” s i¢inde Blok Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut
Alani”nda kalmakta,

e 1012 ada, 140 parsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 dlgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plani’nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alam” kalmakta iken,
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “Mevcut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” smir i¢inde Blok Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut
Alani”nda kalmakta,

e 1012 ada, 141 parsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta iken,
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “Meveut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” s icinde Blok Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut
Alani”nda kalmakta,

e 1725 ada, 13 parsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta iken,
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “Mevcut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” sinirt i¢inde Blok Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda
kalmakta,
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e 1070 ada, 158 parsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami™nda kalmakta iken,
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “Meveut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” siniri i¢cinde Blok Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda
kalmakta,

e 1010 ada, 136 parsel; 01.08.1997 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta iken,
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “Meveut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” s icinde Blok Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda
kalmakta olup

plan notlarinda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” alaninda kalan parsellere iliskin 6zel hiikiimler yer
almaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (h) dilekge ile:

e S0z konusu parsellerin Plan Notlari “Genel Hiikiimler”in 36. Maddesine gore uygulama yapilabilmesi ve
“*Mevcut Dokusu Korunacak Alan™m yeniden degerlendirilerek iptal edilmesi talepleri belirtilerek 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama imar Plania aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

ilgi (d). (e). (N, (g). (2). (1) dilekgeler ile:

e “Mevcut Dokusu Korunacak Alan”in yeniden degerlendirilerek iptal edilmesi talepleri belirtilerek 1/1000
6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayl 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup, itiraz dilekgelerinde yer alan talepler degerlendirildiginde: bahsi gegen konular 3194 sayili
Kanunun 5. ve 6. Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-
17.01.2024 onayli 1/5000 &lcekli plana uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda
belirlenmistir.

S6z konusu alan 01.08.1997 onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Onayh Planlari Aynen
Korunacak Alanlar”da, 01.08.1997 onayh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise BL-2/BL-3 yapilanma
kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alani”nda kalmaktadir.

30.11.2022 onayh Nazim Imar Plani’nda ise s6z konusu alan “Mevecut Plandaki Durumu Korunacak
Alan” olarak belirlenmis ve 200 kisi/ha yogunlugunda “Konut” ve “Ticaret+Konut Alani” olarak planlanmis olup
“Plan onama s icerisinde “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Simir1” igerisine gosterilmis
alanda, bu bélgenin yogunlugu ve konut dokusu korunacak olup; yapilagsmaya iliskin esaslar 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar plaminda belirlenecektir.” hiikmii dogrultusunda niifus yogunlugu ve konut dokusu ile
korunmustur.

Ayrica ilgi (h) dilekge ile Plan Notlar1 “Genel Hiikiimler”in 36. Maddesine gore uygulama yapilabilmesi
talep edilmekte olup “Meveut Dokusu Korunacak Alan (DK)” siniri i¢inde “Ticaret+Konut Alanlar™ disinda
kalan alanlara iligkin plan notlart 6zel hiikiimlerde: arka bahgelerin agaglandirma ve bitkilendirme amagh
kullanilarak, toprak zemin yada peyzaj diizenlemesi ile yesil zemin olarak tutulabilmesine yonelik karar
alinmistir.

1/1000 6lgekli planda “Meveut Dokusu Korunacak Alan (DK)™ lejantina alinan bahse konu alanda:
1/5000 &lgekli nazim imar planm ve dokuya iliskin analizler ile Bagkanligimiza iletilen bdlge halkinin talepleri
dogrultusunda;

e Planda belirtilen BL-2 kat=7,50 m BL-3 kat=11,00 m olarak uygulanacaktir.
e Konut alaninda kalan parsellerde konut harici fonksiyonlar yer alamaz.

e Ticaret + Konut fonksiyonu verilen alanlarin tamami konut olarak da kullanilabilir.
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e Bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun goriisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma kosullarini
gecmemek kaydiyla: kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani yapilabilir.

e Sinir diizeltmesi ve planda getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk/ihdas) disinda, miilkiyet dokusunun
degistirilmeden korunmasi esas olup tevhit ve ifraz islemleri yapilamaz. Ancak plan sartlarina gore
yapilasamayan parsellere komsu parsellerle tevhit sarti getirmeye Ilgili Miidiirliigii yetkilidir.

e Ticaret+Konut alanlar disinda kalan alanlarda bodrum kat; su deposu disinda planda belirlenen blok arka
sinirinl asamaz. Bu alan disinda kalan alanlar, agaglandirma ve bitkilendirme amagli kullanilacak olup
zemin altinda ve iizerinde yap1 yapilamaz, tabii zemine oturmayan teras yapilamaz.

e Plan genel hiikiimlerinde ¢atilara iligskin belirtilen hususlarin yani sira bu alanlarda:

o Cati egimi sagak ucundan baslayacak olup ¢ati sekli besik cati olarak uygulanacaktir.

o Cati kaplamasinda metal ya da singil vb. malzemeler kullanilamaz. Cati kaplamasi olarak kiremit gibi
geleneksel yapim sistemine uygun malzemeler kullanilacaktir.

e Bina cepheleri kagir elemanlar (siva boya, tugla, beton vb.) disinda bir malzeme ile kaplanamaz, giydirme
cephe yapilamaz.

e Bina cephelerinde bosluk orani %50°yi gecemez, parlak ve koyu renkler hakim renk olarak kullanilamaz.

e On bahge duvarlariin yiiksekligi 1 metreyi gecemez, iizerine 0,5 metreyi gegmeyen ahsap veya metal
malzemeden parmaklik yapilabilir.

plan hiikiimleri getirilerek, alanin konut ve yerlesim dokusunun korunmasi hedeflenmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda “Mevecut Dokusu Korunacak Alan
(DK)”da kalan itiraza konu parsellerin “Mevcut Dokusu Korunacak Alan”n iptaline yonelik ilgi (d), (e), (f).
(2), (&), (h), (1) itirazlarn; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1012 Ada, 139 Parsel; 1012 Ada, 140 Parsel; 1012 Ada,
141 Parsel: 1725 Ada, 13 Parsel; 1070 Ada, 158 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup
itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

Uye ) ﬂye Uye

Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge ! SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (lmza') . 8 % (imza)
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2025/28 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miudiirliigtiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2479497 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa
Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel, Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 parsel, Hasanpasa
Mahallesi, 138 pafta, 707 ada, 16 parsel, Hasanpasa Mahallesi 139 pafta, 492 ada, 9 parsel Hasanpasa Mahallesi,
139 pafta, 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpasa Mabhallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2479497 sayih yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi: a) Sami UNSAL"n 11.02.2025 tarih ve 2427483 sayil itiraz dilekgesi
b) Murat YILDIZ in 11.02.2025 tarih ve 2427450 sayili itiraz dilekgesi
¢) Ali Miinir VATANSEVERin 13.02.2025 tarih ve 2429136 say1h itiraz dilekgesi
d) Ergiil YILDIZ 1n 18.02.2025 tarih ve 2434255 sayili itiraz dilekgesi
¢) Yunus KORKMAZ in 18.02.2025 tarih ve 2435081 say1li itiraz dilekgesi
f) Siikrii VATANSEVERin 18.02.2025 tarih ve 2435130 sayili itiraz dilekgesi
g) Nevin VATANSEVER in 18.02.2025 tarih ve 2435190 say1li itiraz dilekgesi
h) Meliha AKATAY "n 13.02.2025 tarih ve 2430609 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
imar Planina; Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel, Hasanpagsa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55
parsel, Hasanpasa Mahallesi, 138 pafta, 707 ada, 16 parsel, Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 492 ada, 9 parsel.
Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parsel
yoniinden, planlama alaninda riskli yapilarin ¢ogunlukta oldugu belirtilerek s6z konusu parsellerin bulundugu
yapi adasinda ada bazli déniisiime imkan saglayacak bir yapilasma sarti olmadig belirtilerek ilgi dilekgeler ile
aski siiresi icinde itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU: .
Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina;

e ilgi (a) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel, ilgi (b) dilekge ile Hasanpasa
Mabhallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 parsel, ilgi (¢) dilek¢e ile Hasanpasa Mabhallesi. 138 pafta, 707 ada, 16
parsel, ilgi (d), (e) ve (f) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 492 ada, 9 parsel ve ilgi (g)
dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 48 parsel yoniinden, planlama alaninda riskli
yapilarin ¢ogunlukta oldugu belirtilmis: s6z konusu parsellerin bulundugu yap1 adasinda ada bazh
doniisiime imkan saglayacak bir yapilasma sarti olmadigi belirtilerek aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

e llgi (h) dilekge ile ise Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parselde imar planlari kapsaminda
yapilacak doniisiim uygulamalarinin eski haklar sakli kalmak kayd: ile ada/pafta bazinda yapilmasi,

déniigiim uygulamalarinin Belediye liderliginde yiiriitiilmesi, miilk satiginin olmamasi talepleri ile aski
stiresi i¢inde itiraz edilmistir.
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MULKIYET BILGISI:

Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel, Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 parsel,
Hasanpasa Mahallesi. 138 pafta, 707 ada, 16 parsel. Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 492 ada, 9 parsel,
Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parsel sahis
miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizea 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgma gonderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plami teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandi@ tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya cikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel:

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 6l¢ekli U.I.P.’da bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Ticaret Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 dlgekli N.I.P. ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli U.I.P.’da 5 kat
yapilanma kosullu “T2 Ticaret Alani"nda kalmaktadir. U.I.P. kapsaminda yapi nizami bitisik olarak
belirlenmis, parselin bir kismi “Yol”a alinmistir.

Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 parsel:

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli U.I.P."da bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Ticaret Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli N.I.P. ile 21.10.2024 onayh, 1/1000 6lgekli U.I.P.’da 5 kat
vapilanma kosullu “T2 Ticaret Alani"nda kalmaktadir. U.I.P. kapsaminda yapi nizam bitisik olarak
belirlenmistir.

Hasanpasa Mahallesi, 138 pafta, 707 ada, 16 parsel;

e 14.04.1999 onayl, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam, h:12.50 m. yapilanma
sartlarinda “Konut Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli N.I.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Ticaret+Konut Alani”nda,

e 21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli U.I.P.’da bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Ticaret+Konut
Alani”nda kalmaktadir.

Hasanpasa Mabhallesi. 139 pafta, 492 ada. 9 parsel:

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda bitisik nizam, 5 kat yapilanma
sartlarinda “Ticaret Alani”nda,
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6lgekli N.1.P."da 900 k/ha yogunluklu “Ticaret+Konut Alani”nda,
e 21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli U.i.P.’da bitisik nizam, 6 kat yapilanma kosullu “Ticaret+Konut
Alanr”nda kalmaktadir.

Hasanpasa Mabhallesi, 139 pafta, 1432 ada. 48 parsel;

* 14.04.1999 onayli, 171000 &lgekli Uygulama imar Plam kapsaminda kismen bitisik nizam, h:12.50 m
yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda, kismen de “Yol"da, .

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 olgekli N.I.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda

21.10.2024 onayli, 1/1000 slgekli U.I.P.’da kisthén bitisik nizam. 5
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Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parsel;

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda bitisik nizam, h:12.50 m. yapilanma
sartlarinda “Konut Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 slgekli N.I.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda,

e 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli U.I.P.’da kismen bitisik nizam, 6 kat yapilanma kosullu “Konut
Alani”nda kismen de “Yol”da kalmaktadir.

Ayrica 707 ada, 16 parselin de iginde bulundugu alan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda “Yeniden
Diizenlenecek Alan Sinir1™ olarak belirlenmis olup, 1/5000 6l¢ekli Plan Notlarinda bu alan igin;

e Plan onama sinin igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinir™ igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

e Bu alan sinini icerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapr alanlarinin buyiikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlari planlanabilir.

e Bu alan siniri igerisinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.
Bu alanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
iliskin farkli uygulama araglar1 (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar igerisinde kamuya
gecmesi gereken alanlar, kamuya gegcmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi
ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklart nazim imar planindaki niifus yogunlugunu asmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda
kullanilamayan imar haklart diger yapi adalarinda degerlendirilebilir.Bu imar haklarinin
degerlendirilecegi yap1 adalar1 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiikiimleri ile 1/1000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan igin;

e “Plan onama sinir1 igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Siniri” igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iliskin farkli uygulama araglari
(toplulastirma, takas vb.) uygulanabilir.”” hiikmii yer almaktadir.

e Kent estetigi ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yap1 yogunlugu ve yiiksekligini
agmamak kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

e Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklar1 diger yapi adalarinda
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar incelenmis
olup; 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli uygulama imar plani 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6.maddeleri ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli plan
kararlarina uygun olarak hazirlanmistir. Ayrica 1/1000 6lgekli planda “DK™ rumuzlu alan haricinde plan
bolgesinde maliklerin talebi halinde birlesme (tevhit) durumunu engelleyecek bir hiikiim bulunmamaktadir.
Ancak parsel bazinda birlesmeyi tesvik etmek amaciyla ilave yapilasma verilmesi plan kapsaminda niifus
yogunlugunu daha da artiracagindan 1/5000 6lgekli plan ile uyumsuzluk yaratacaktir.

21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan ve ada bazinda
kentsel doniisiim uygulamasi talep eden ilgi itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel, Hasanpasa
Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 parsel, Hasanpasa Mabhallesi, 138 pafta, 707 ada, 16 parsel, Hasanpasa
Mahallesi 139 pafta, 492 ada, 9 parsel Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpasa
Mabhallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parsellere iligkin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup
itirazlar uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan ! Baskan Vekili.
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)
Uye ) !"Jye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (Imza)
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2025/29 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478831 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa
Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-247883 1 sayil yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi: a) Nergiz ERDOGAN"n 28.01.2025 tarih ve 2410517 say1l itiraz dilekgesi
b) Giilsen DEGIRMENCIOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433080 say1li itiraz dilekgesi
¢) Mehmet FERIKOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433508 sayili itiraz dilekgesi
d) Ismail KAYA nm 20.01.2025 tarih ve 2400673 sayili itiraz dilekgesi
e) Dinar GUL’iin 21.01.2025 tarih ve 2402465 sayili itiraz dilekgesi
f) Affan KOROGLU’nun 21.01.2025 tarih ve 2402886 say1li itiraz dilekgesi
g) Ramazan AKSU ve Giines AKSU nun 22.01.2025 tarih ve 2403368 sayil itiraz dilekgesi
h) Ali RESAT 1n 22.01.2025 tarih ve 2403090 say1li itiraz dilekgesi
1) Hasan KARACA nin 22.01.2025 tarih ve 2403628 say1li itiraz dilekgesi
i) Ramazan AKSU nun 23.01.2025 tarih ve 2405517 sayili itiraz dilekgesi
j) Sinasi KAYA’nin 28.01.2025 tarih ve 2410032 sayili itiraz dilekgesi
k) Ugur BAYSAL 1n 30.01.2025 tarih ve 2414134 sayili itiraz dilekgesi
1) Ergiin AKBULUT un 03.02.2025 tarih ve 2416823 sayili itiraz dilekgesi
m) Yasin CAKICI'nin 17.02.2025 tarih ve 2433523 sayili itiraz dilekgesi
n) Aytag CAKIROGLU nun 18.02.2025 tarih ve 2434180 sayih itiraz dilekgesi
0) Sema GOKALP’in 18.02.2025 tarih ve 2435201 sayili itiraz dilekgesi
8) Melek CAKICI'nin 18.02.2025 tarih ve 2435181 sayil itiraz dilekgesi
p) Muhammed KALAYCI’nin 18.02.2025 tarih ve 2435418 sayili dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 8l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Hasanpasa Mabhallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellerin “Park Alani”"nda kalmas
yoniinden ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (a). (b). (c) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27 parselde, ilgi (d). (e). (). (g). (h). (1).
(). (). (k). (1) dilekgeler ile 486 ada, 37 parselde, ilgi (m), (n), (0). (6). (p) dilekgeler ise 486 ada, 62 parselde;
ruhsatli yapinin bulundugu, ancak s6z konusu parselin 21.10.2024 onaylh Uygulama Imar Plani kapsaminda “Park
Alani”na alindi@ belirtilerek 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpagsa Mabhallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parseller sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina f,ondenlmlstlr
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02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planmi 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi icinde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 486 ada, 27, 37 ve 62 parseller;

14.04.1999 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam, h:12.50 m. yapilanma
sartlarinda “Konut Alam”nda kalmakta iken,

istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191
sayil Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karari eki vaziyet planlarinda “Yesil Alan (Park, Cocuk
Bahgesi vb.)” olmasina karar verilmistir.

Bu dogrultuda s6z konusu 27, 37 ve 62 parseller, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin
30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda da “Park
Alani”na alinmistir.

1/1000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam Teklifi
kapsaminda 486 ada, 37 parselin bir kismi, 27 ve 62 parsellerin tamami ruhsatli yapilar dikkate alinarak
“Ticaret+Konut Alan1™ olarak planlanmistir. Ancak s6z konusu parseller, Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari ile yeniden “Park Alani” olarak diizenlenmistir.

Ayrica 486 ada. 27, 37 ve 62 parsellerin de iginde bulundugu alan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nda “Yeniden
Diizenlenecek Alan Simiri™ olarak belirlenmis olup, 1/5000 6lcekli Plan Notlarinda bu alan igin:

Plan onama sinirt igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Smirt” igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

Bu alan smir igerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapr alanlarinin biiytikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlari planlanabilir.

Bu alan siniri igerisinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.

Bu alanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
iliskin farkhi uygulama araglar (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar igerisinde kamuya
geemesi gereken alanlar, kamuya ge¢gmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi
ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklart nazim imar planindaki niifus yogunlugunu asmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmas: durumunda bir yapi adasinda
kullanilamayan imar haklarn diger yapi adalarinda degerlendirilebilir. Bu imar haklarinin
degerlendirilecegi yapi adalari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiiktimleri ile 1/1000 &lgekli Plan Notlarinda bu alan igin;

“Plan onama sinir1 igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Simirt™ igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapr alanlari ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iliskin farkli uygulama araglari
(toplulagtirma, takas vb.) uygulanabilir.” hitkmii yer almaktadir.

Kent estetigi ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini
agmamak kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

¢ Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapr adasinda kullanilamayan imar haklari diger yapi adalarinda
degerlendirilebilir.”
hiikiimleri yer almaktadir. A -\L“ bi%ﬁ‘k
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DEGERLENDIRME:
ilgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina yapilan itirazlar incelenmis
olup:

e 30.11.2022-17.01.2024 onaylh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani’nin istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarii Koruma Bélge Kurulu'nun 10.10.2001 tarih ve 6191 sayih Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609
sayili Karari eki vaziyet planlarina uygun olarak onaylandigi ve 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol¢ekli
Uygulama imar Planinin s6z konusu Nazim Imar Planina uygun oldugu,

e Ancak Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellerde ruhsath yapilarin bulundugu,

e Bu nedenle, Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin Revizyon Uygulama imar Plan
teklifi kapsaminda s6z konusu parselin kismen “Ticaret+Konut Alan1™ olarak planlandigi ve Kadikoy
Belediye Meclisi'nce uygun goriildiigii,

e 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayil yazimiz ile
o 1/5000 Slgekli nazim imar planinda ilgili Kurul Kararlar1 dogrultusunda park alani olarak planlanmis

parsellerde ruhsatli yapilarin bulunmakta olmasi,
o Hasanpasa Gazhanesinin restorasyon ve yeniden islevlendirme projesinin  uygulamasinin
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane™ adiyla kullanima agilmis olmasi

gerekgeleri belirtilerek séz konusu parselleri de kapsayan alana iligkin Vaziyet Planlarimin _yeniden
degerlendirilmesinin talep edildigi.

e Baskanhigimizin Vaziyet Planinin yeniden degerlendirilmesine iliskin talebine yonelik olarak Istanbul V
Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu'nun 22.06.2023 tarih ve 11005 sayih Karar1 Karari
ile “... ikbaliye Mahallesi, 137 pafta. 486 ada, 60 sayili parsel, miilkiyeti Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesine ait, herhangi bir sit alaninda bulunmayan, Gazhane ve korunma alamna iligkin revize
vaziyet plam hazwlanarak Kurulumuza iletilmesi halinde talep edilen hususlarin

degerlendirilebilecegine ..." denildigi.

e Bu Kurul Karari dogrultusunda Baskanhgimizca 14.12.2023 tarih ve E-85812958-622.03-1978445 say1l
yazimiz ile istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@i'na alana iligkin analizler ve belgeler ile birlikte

vazivet plam teklifi iletildigi,

S6z konusu vaziyet plam teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca revize edilerek Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Sehir Planlama Miidiirligi'niin 19.09.2024 tarih ve E-91442078-804.99-
2024.1653896 sayili yazisi ekinde Baskanligimiza iletildigi ve Baskanligimizca verilen 18.10.2024 tarih ve E-
85812958-622.02-2294561 sayili goriis ile “Park Alami™ olarak belirlenen parsellerde ruhsath yapilarin
bulundugu vurgulanarak Baskanhgimizca talep edilen hususlarin gecerliligini korudugunun belirtildigi

goriilmektedir.

Gazhane koruma alanina iliskin: 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda ilgili Kurul Kararlari dogrultusunda “park
alan1™ olarak ayrilmis parsellerde, iizerlerinde ruhsath yapilarin bulunmasi, kamulastirma siireclerinde
yasanan sorunlar ile Hasanpasa Gazhanesinin restorasyon ve yeniden islevlendirme projesinin uygulamasinin
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane™ adiyla kullamma agildigi hususlarinin g6z 6niine
alinarak; itiraza konu 27-37-62 parseller ile birlikte ayni durumda olan 25-26-28-29-30 ve 31 parsellerin de
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayil Kadikdy ilge Meclis Karari ile de uygun bulunan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani teklifimiz dogrultusunda revize edilmesi uygun olacaktir.

21.10.2024 onaylhi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde Hasanpasa Mahallesi, 137
pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellerin "Park Alani"na alinmasina iliskin yapilan ilgi itirazlarin; 3194 sayili Imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri ﬂereg:l des.erlendmlerel\ karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellere
iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup kurul karar1 gelmediginden dolayi itiraz uygun
bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

ﬁye I"Jye ﬁye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) (imza)
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2025/30 18.04.2025

KADIKOY BELEDiYE_MECLisi BASKANLIGINA
[MAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478738 sayil.
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani'na Yapilan 1244
Ada, 41 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478738 say1li yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi: a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Muzaffer OZTURK ’iin 29.01.2025 tarih ve 2412463 sayili itiraz dilekgesi
d) Ocal Fazil UC’iin 30.01.2025 tarih ve 2413524 sayili itiraz dilekgesi
e) Berkant OZSOY *un 30.01.2025 tarih ve 2414106 sayili itiraz dilekgesi
f) Murat Serhat AVCU nun 30.01.2025 tarih ve 2414113 sayili itiraz dilekgesi
g) Sinem KORKMAZ ve Koray KORKMAZ 1n 31.01.2025 tarih ve 2414998 sayil itiraz dilekgesi
) Yilmaz OLMEZ’in 03.02.2025 tarih ve 2416246 say1li itiraz dilekgesi
h) Siiheyla YURDAKUL un 03.02.2025 tarih ve 2417324 say1l itiraz dilekgesi
1) Faruk ERGUN’iin 06.02.2025 tarih ve 2421528 sayil itiraz dilekgesi
i) Berrak PARLAK 1n 12.02.2025 tarih ve 2428990 say1li itiraz dilekgesi
j) Hasibe KUK un 14.02.2025 tarih ve 2431207 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta, 1244 ada, 41 parselin malikleri
tarafindan ilgi (¢). (d). (e), (), (), (). (h), (1), (i). (j) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta, 1244 ada, 41 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mabhallesinin kiigiik bir kismin
kapsayan alana iligkin 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgi'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayih Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak onaylanmigtir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem. Kosuyolu, Hasanpagsa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani itirazlarina iliskin
Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgina gonderilmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya cikarilmis olup: s6z konusu imar plzgluia aka suresn icinde ilgi (¢). (d), (e). (). (2), (&), (h), (1). (1),

(j) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.
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itiraza konu 1244 ada. 41 parsel:

e 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda “Dini Tesisler Alam”
kalmakta iken,

e 1/5000 &lgekli plan tadilatlart dogrultusunda 27.11.2006 t.t.li 1/1000 olgekli imar plan degisikligi ile
parselin bir kismi Yesil Alan, kalan alan ise max. TAKS:0.30,KAKS:1.20, H:Serbest yapilanma kosullu
“Konut Alani”na alinmistir.

e S6z konusu 41 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Nazim imar Planinda da briit yogunluk degeri 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu
Konut Alan1”nda kalmaktadir.

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 Yengok: 10 kat yapilagma kosullarinda “Konut Alani™
olarak planlanmigtir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekge ile:

27.11.2006 onay tarihli imar Plan Notlarina uygun olarak yapilan binanin yeniden yapilmasi durumunda
sdz konusu planda verilen yapilagsma degerleri ile meveut yapmin yapilamayacag, 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planinda belirlenen 500 kisi/ha ve kisi basina diisen 30 metrekare baz alinarak emsalin 1.50 olmasina ydnelik
insaat alanmmin artirilmasi talebi belirtilerek 1/1000 Slgekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi i¢inde
itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plania ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup.

Kosuyolu, Acibadem, Hasanpasa Mabhalleleri ile Rasimpasa Mahallesi'nin kiigiik bir kismin kapsayan
alana iliskin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 6. maddesi
geredi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani’na uygun olacak sekilde Baskanligimizca
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmis ve 21.10.2024 tarihinde onaylanmustir.

itiraza konu 1244 ada, 41 parsel 26.09.1986 t.t.li 1/1000 Slgekli imar planinda “Camii + WC + Saghk
Alaninda™, 14.04.1999 t.t.'li 1/1000 6lcekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda “Dini Tesisler Alani"nda
kalmakta iken yapilan 1/5000 6lgekli plan tadilatlari dogrultusunda 27.11.2006 t.t.li 1/1000 Slgekli imar plan
degisikligi ile parselin bir kismi Yesil Alan, kalan alan ise max. TAKS:0.30, KAKS: 1.20, H:Serbest
vapilanma kosullu Konut Alam olacak seklinde diizenlenmistir.

Yukarida da belirtildigi gibi itiraza konu parsel: 27.11.2006 tarihli plan tadilati ile “Dini Tesis Alani”ndan
“Konut Alan1™, “Yesil Alan”a alinmis ve 6zel plan hiikiimleri getirilmistir.

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani kapsaminda sz konusu 41 parselin
yapilagsma kosullari; 27.11.2006 t.t.li 1/1000 &lgekli imar plan degisikliginde belirlenen yapilasma sartlar ve
onayli ruhsath projesindeki kat yiiksekligi dikkate alinarak belirlenmistir.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” basligi altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin ingaat
alanlarim korumaya yonelik:

53- llgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistﬁriiln1e§i Hakkindaki
I.(anuq Kaps‘ammda Riskli Yapi Tespiti Yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
3%-! “Me;r'u 171000 Slgekli uygulama imar planindan énce yapildigi dénemdeki imar plann;a ilgili yas
()j/g::::nsll‘kahﬁklumllerinz g(irel ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan: meri imar plann;a ir:&re ’tan?a::
ya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarls | O
vapilagabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gecisini 5 gl
) 5 ¥t A amuy e gegisinin saglanmasi ve yikilip yeniden
yap alinde talep edilmesi durumunda imar planm’}iakl fOl;lk\?'}’OQI:l korumasi sartiyla yapi ruhsatinda veya
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yapi kullanma iznine esas onayh projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
insaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok 6l¢iileri ve kat adedi meri planla verilen kat
adedi ve blok 6l¢iilerinden farkli ise onayl projedeki lgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik
geredi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu eklentilerin
maksimum | metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsath bina iskana konu toplam
insaat alani asilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. Ilave edilecek katlarda meri imar
planindaki gekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlari nedeniyle ¢ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi
halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanmn kot aldig1 noktanin altindaki bodrum Kkatlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.

53-3 3194 sayih Imar Kanunu kapsaminda onayh ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam ingaat alani
gegerli olup: 2981 sayil af yasasi ve 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine gére kazanilan kisimlar
bu alana dahil edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlari
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

seklindeki plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 Yengok:
10 kat yapilagsma kosullarinda “Konut Alani”nda kalan 1244 ada, 41 parselin insaat alammmin artirilmasina
yonelik yapilan ilgi (¢). (d), (e), (f), (g), (&), (h), (1), (i). (j) itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.”denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan 1244 Ada, 41 Parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamstir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (Imza)

nye I"Jye ﬂye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)

wf,* G !E%Q‘R

fQ‘Q,, gstzoﬁkﬁ\
41 :I(——,’ o' (be\t,. i

i)

s{ ecn I 2o, et

i@

W, 4 . S /1",-
}_‘\ l, ¢ - 4

e T AT 18.04.2025 2025/30 S-3



2025/31 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2480410 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planma Hasanpasa
Mabhallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi 136 pafta, 493 ada, 11 parsel iligkin itirazlar
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2480410 say1l1 yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi: a) Yasemin UNSAL KARAHASAN"mn 13.02.2025 tarih ve 2430164 sayili itiraz dilekgesi
b) Mehmet OZDEMIR"in 10.02.2025 tarih ve 2424533 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi. 136 pafta, 493 ada.
11 parsel yoniinden ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekgeleri ile 21.10.2024 onayli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338
ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parseller yoniinden aski siiresi i¢inde itiraz
edilmis olup, itiraz edilen hususlar belirtilmemistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parsel sahis
miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
[stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgina génderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpaga
Mabhalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 5lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.

Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel;

e 14.04.1999 onayli 1/1000 o&lgekli U..P.’nda kismen TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 4 kat yapilanma
kosullarinda “Konut Alani”nda, kismen de “Yol”da:

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli l/5000/0l¢eﬁl Bevlzyon Nazim Imar Planinda 800 k/ha yogunluklu

“Konut Alani”nda, r
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21.10.2024 onayh. 1/1000 lgekli Kadikoy ilgesi, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen Ayrik Nizam. 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alaninda,
kismen de Nazim Imar Planinin 4 nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m.
ve 12 m.'den daha az genislikteki arag ve yaya yollar ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik
altyapi alanlarr) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu geregi “Yol”da
kalmaktadir.

Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parsel;

14.04.1999 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda kismen Bitisik Nizam, h:12.50 m.
yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda, kismen de “Yol”da ve “18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan
Smir1” iginde kalmakta iken,

11.01.2010 onayl, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani ile <“18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan
Smurr” iptal edilmistir.

istanbul V Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 10.10.2001 tarih ve 6191
sayili Karari ile 493 adada yapi yiiksekligi 6.50 m. olarak belirlenmis, ancak 26.01.2005 tarih ve 197
sayili, 11.02.2009 tarih ve 1653 sayili, 24.03.2016 tarih ve 3516 sayili Kararlar ile séz konusu yapi
adasinda yapi yiiksekligi 9.50 m. olarak yeniden diizenlenmistir.

493 ada, 11 parsel, Kadikdy ilcesi Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin 30.11.2022-
17.01.2024 onayli, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani kapsaminda da 800 ki/ha yogunluklu
“Ticaret+Konut Alani”na,

S6z konusu N.I.P. dogrultusunda Baskanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l¢ekli Kadikdy
ilesi, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda da
kismen Bitisik Nizam, 9.50 m. viikseklikte “Ticaret+Konut Alani” na, kismen de Nazim Imar Planinin 4
nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki
ara¢ ve yaya yollari ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapr alanlar) 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu geregi “Yol a alinmistir.

Ayrica Hasanpasa Mabhallesi. 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada. 11
parselin de i¢inde bulundugu alan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda “Yeniden Diizenlenecek Alan Siniri”
olarak belirlenmis olup, 1/5000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan igin;

Plan onama s igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinin™ igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

Bu alan siniri igerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapi alanlarinin biiyiikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlari planlanabilir.

Bu alan sinir1 igerisinde 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.

Bu alanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
iliskin farkli uygulama araglari (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar icerisinde kamuya
gecmesi gereken alanlar, kamuya gegmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi
ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklari nazim imar planindaki niifus yogunlugunu agmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda
kullanilamayan imar haklari diger yapi adalarinda degerlendirilebilir. Bu imar haklarmmn
degerlendirilecegi yapi adalari 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiikkiimleri ile 1/1000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan igin:

“Plan onama sinir1 igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinir1” igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iliskin farkli uygulama araclari
(toplulastirma, takas vb.) uygulanabilir.” hiikkmii yer almaktadir.

Kent estetigi ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde

edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa ),xyguiama imar planinda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini
asmamak kosuluyla kademelendir |leburr/l\lsn!auabdu‘
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e Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklari diger yapi adalarinda
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekgeleri ile 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 140
pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parsel yoniinden yapilan itirazlar
incelenmis olup; dilekgelerde itiraz edilen hususlar belirtiimediginden degerlendirme yapilamamaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde iletilen ve itiraz edilen
hususlarin belirtilmedigi ilgi itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve
Hasanpasa Mahallesi 136 pafta, 493 ada, 11 parsel iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis
olup itirazlar uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Iimza) (imza)

ﬁye I"Jye I"Jye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (Iimza) (imza)
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