
2025/1 18.04.2025

KAP1KOY BELEPiYE MECLISi BASKANL1G1NA
IMAR KOMISYONt RAPQRl)

_______________ l Plan ve Proje Mudurlugiinun, 28.03.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478858 sayili, 1/1000
Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna Yapilan 2948 Ada. 5 ve 6 
Parsel; 1345 Ada. 86 parsel, 1431 Ada. 281 Parsel;1260 Ada, 72 Parsel itirazi lie ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilanmn 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidurlugunun, 28.03.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478858 say ill yazisinda;

BA^KANLIK IMAKAMINA

: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube Mudurlugiinun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Hiiseyin TARHAN’m 17.02.2025 tarih ve 2434016 sayili itiraz dilek9esi
d) Hiiseyin TARHAN’in 17.02.2025 tarih ve 2434020 sayili itiraz dilek9esi
e) Toni! Gayrimenkul in§aat Anonim §irketi adma Vekaleten Salih Beyazit AKGUL’iin 
18.02.2025 tarih ve 2434503 sayili itiraz dilek9esi
f) Seyfettin $iM$EK'in 31.01.2025 tarih ve 2415900 sayili itiraz dilek9esi
g) Kent Ticaret in§aat ve Taahhiit Anonim $irketi’nin 14.02.2025 tarih ve 2430800 sayili itiraz 
dilek9esi

“Ilgi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 oKekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9), (d) dilek9eleri ile Hasanpa§a Mahallesi, 76 pafta, 2948 ada, 5 
ve 6 parselin; ilgi (e) dilek9e ile Acibadem Mahallesi. 154/1 pafta, 1345 ada, 86 parselin; ilgi (f) dilek9e ile 
Acibadem Mahallesi, 139 pafta. 1431 ada. 281 parselin; ilgi (g) dilek9e ile Acibadem Mahallesi, 133 pafta. 1260 
ada, 72 parselin malikleri tarafindan itiraz edilmi$tir.

MULKIYET BILGISi:
Hasanpa§a Mahallesi, 76 pafta. 2948 ada. 5 ve 6 parsel; Acibadem Mahallesi, 154/1 pafta, 1345 ada, 86 

parsel; Acibadem Mahallesi, 139 pafta, 1431 ada. 281 parsel; Acibadem Mahallesi, 133 pafta, 1260 ada, 72 parsel 
§ahis rniilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi^ikligi dogrultusunda 

Ba$kanliginuzca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligina g6nderilmi§tir.

Soz konusu 2948 ada, 5 ve 6 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, 
Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda "Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda 
kalmakta olup yapila§ma ko§iilu 350 k/ha olarak belirlenmi§tir.

Soz konusu 1345 ada, 86 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko$uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda ‘'Orta Yogunluklu Konut Alanfnda kalmakta olup 
yapila§ma ko§ulu 250 k/ha olarak belirlenmi§tir.

Soz konusu 1431 ada, 281 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, 
Kosuyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda "Yuksek Yogunluklu Konut Alanr nda 
kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 350 k/ha olarak bc]i_rlenmi§tir.
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Soz konusu 1260 ada, 72 parse! 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekJi Acibadem. Ko§uyoIu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda "Saglik Alani” olarak belirlenmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifinin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyiik§ehir 
Belediye Balkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski stiresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (f). (g) dilek9eleri ile 
itiraz edilmi§tir.

itiraza konu 2948 ada, 5 ve 6 parsel: 18.03.1991 onayli 1/1000 ol9ekli Altunizade Uygulama imar 
Planinda Ayrik Nizam. H: 9.50+1 kat, TAKS: 0.25 yapila§ma ko§uIlarmda “Konut Alani" iken; 21.10.2024 
onayli 1/1000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda Ayrik 
Nizam. 5 kat, TAKS: 0.25 yapila§ma ko§ullarmda “Konut Alani”nda kalmaktadir.

itiraza konu 1345 ada, 86 parsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar 
Planinda Blok Nizam. H: 12.50 yapila$ma ko§ullarmda “Konut Alani” iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan 
1/1000 dl9ekli Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam, 5 
kat yapila§ma ko§ullannda “Konut Alani”nda kalmaktadir.

Itiraza konu 1431 ada, 281 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Gtineyi Revizyon imar 
Planrnda "Yol Alani” iken; 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda da "Yol Alanr’nda kalmaktadir.

itiraza konu 1260 ada, 72 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon imar 
Planrnda 5 kat, TAKS: 0.25 yapila§ma ko§ullarmda “Konut Alani” iken: 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda "Ozel Saglik Alam"nda 
kalmaktadir.

ITiRAZ KONUSU:
Ilgi (9), (d) dilek9eleri ile:
• Soz konusu parselin “konumunun Akasya Ali§veri§ Merkezi'nin yamnda. Uzun9ayir Caddesi'nde 

bulunmasi 9evresinde diikkan ve i§yerlerinin olmasi sebebiyle fonksiyonunun konut+ticaret olarak yeni 
imar planinda degi§tirilmesi” talepleri belirtilerek 1/1000 bl9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski 
siiresi i9inde itiraz edilmi$tir.

ilgi (e) dilek9e ile:
• “Maliki oldugum parselin. Vakiflarm parselin hemen yamnda. Okan Universitesi'nin parselinin ise hemen 

kar^ismda yer almasi ve aym sokak iizerinde konumlanmasi nedeniyle bizim parselimizin de 6 kat iniarli 
Ozel Saglik Alanfna almmasi” talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planma 
aski siiresi i9inde itiraz edilmi^tir.

ilgi (f) dilek9e ile:
• “Yol Alanr'nda kalan soz konusu parselin “magduriyetimi giderecek mahiyette parselizasyon i§leminin 

yapilmasi veya bahse konu ta§mmazin daha fazla zarar gormemesi a9ismdan tadilat ve kullanmi 
ruhsatinin verilmesi” talepleri belirtilerek 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi 
i9inde itiraz edilmi^tir.

ilgi (g) dilek9e ile:
• Soz konusu parselin “Ayrik Nizam, TAKS: 0.30, 6 kat yapila$ma ko^ullannda Ticaret+Konut Alani 

i^erisine alinmasi” talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi 
i9inde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planma yapilan ilgi dilek9elere konu 

“fonksiyon degi$imi” talepleri degerlendirildiginde; 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planrnda itiraza konu 
parsellere ili§kin plan fonksiyonu; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim 
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli plana uygun olarak 
belirlennii$tir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 olijekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda “fonksiyon degi$imrne yonelik 
yapilan ilgi (9), (d), (e), (f), (g) itirazlarm: 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri 
geregi degerlendirilerek karar ahnmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na yapilan 2948 Ada. 5 ve 6 Parse!; 1345 Ada. 86 Parsel, 1431 Ada, 281 
Parsel; 1260 Ada. 72 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHL!OGLU 
(Imza)

iiye live
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye
Qse\ Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

_
0A GiBlpiR
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2025/2 18.04.2025

KAD1KOY BELEDiYE MECUSI BASKANL1GINA
1MAR KOMIS YON U RAPORU

^______________: Plan ve Proje Mudurlugunun, 28.03.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478882 sayih, 1/1000
Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planrna Acibadem Mahallesi, 154 
pafta, 988 ada, 74 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifl.

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli I. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirlugiinun, 28.03.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478882 sayih yazisinda;

KONU

BA$KANLIK MAKAMINA

“llgi : Cafer DOGAN'in 18.02.2025 tarih ve 2435704 sayih itiraz dilekQesi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 olipekli Revizyon Uygulama 
Imar Planina Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 988 ada. 74 parse! ydniinden ilgi dilekt^e ile itiraz edilmi§tir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi dilek^e ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 988 ada, 74 parse! istikametinin, 21.10.2024 onayli Uygulama 
imar Plain kapsaminda. 14.04.1999 onayli Uygulama imar Plamndan farkli olarak parsel yaninda yer alan yaya 
yolu geni§liginin azalacagi biipimde revize edildigi belirtilmi§; Acibadem Caddesi'ne daha geni§ ve saglikh bir 
yaya yolu a9ilmasi i9in soz konusu parselin imar istikametinde tekrar diizenleme yapilmasi yontinde itiraz 
edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 988 ada. 74 parsel. §ahis ve tiizel ki§i miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi^ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak ilzere 
istanbul Buyiik§ehir Belediye Balkan I igma gdnderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kamnca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup: soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi dilek9e ile itiraz edilmi^tir.

itiraza konu 988 ada, 74 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda kismen aynk nizam. 5 kat yapilanma 
Sartlarmda “Ticaret+Konut Alanf’nda, kismen de “YoP’da kalmakta iken,

• Parselin bir kismi 26.05.2007 onayli D-100 Kuzey Guney Yanyollan (1 .etap) plain ve 20.04.2016 onayli 
1/1000 o^ekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Tuneli Revizyon Uygulama imar Plain simrlan 
i9ine ahnmi§tir.

• Soz konusu parsel. Kadikoy i^esi Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 30.11.2022- 
17.01.2024 onayli, 1/5000 O^ekli Revizyon Nazim imar Plain kapsaminda da 400 ki/ha yogunluklu 
''Ticaret+Konut Alanr’na,

' Z !
'
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• 21.10.2024 onayli. 1/1000 o^ekli Kadikoy il?esi, Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Plain kapsaminda da kismen aynk nizam, 6 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut 
Alani”na, kismen de “Yol”a alinmi§tir.

• Ayrica “Istanbul Bogaz Tiip Ge^i^ (Avrasya) Uygulama Sinin” ile “Karayolu Kamula§tirma Sinin” 
21.10.2024 onayli U.i.P. paftalarina i§lenmi§tir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9e ile 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planma Acibadem Maliallesi, 154 
pafta, 988 ada, 74 parse! yoniinden yapilan itirazlar incelenmi§ olup;

• 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l9ekli U.I.P.’nm 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol9ekli N.I.P.’na 
uygun olarak hazirlandigi.

• itirazin parsel malikleri tarafmdan yapilmadigi,
• Dilek9ede bahsi ge9en yaya yolunun en dar boliimunun o^iisuniin 21.10.2025 onayli Uygulama imar 

Plain kapsaminda 5 m. olarak korundugu ve bu geni§ligin “Karayolu Kamula§tirma Sinin” ile belirienen 
yol geni§liginden daha fazla oldugu,

• itiraz kapsaminda soz konusu yaya yolunda 14.04.1999 onayli U.i.P. ile kiyaslanarak geni§ligin azalacagi 
ifade edilen bolumiin yolun dar kisminda yer almadigi

goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan 988 ada, 74 
parselin imar istikametinde duzenlenmesine ili§kin ilgi itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” 
denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Mudiirluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Acibadem Maliallesi, 154 pafta, 988 ada, 74 parsele ili§kin itirazi ile 
ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(imza)

i)ye live
Burak AR1KKAN 
(imza)

Uye
(^isel Ezgi DENiZ 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

’ * v
4U 6SM
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2025/2 06.05.2025
KAD1KOY BELEDiYE MECLISl BASKANLIGINA 

KULTIJR, TURIZM VE SANAT - TARlFE VE EKONQMi KOMISYONLARI
MUSTEREK RAPORU

KONU: Kultiir ve Sosyal I§ler MiidurlUgUnun, 03.05.2025 giin ve E-50679705-020-2498828 sayili, 
Selami9e§me Ozgiirliik Parki A9ik Hava Sahnesinin iicret tarifesi ile ilgili teklifi.

KOMiSYONLAR MUSTEREK INCELEMESI 2 Kadikoy Belediye Meclisinin Mavis 2025 
toplantilannm 05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin l.Oturumunda komisyonlanmiza mii§tereken havale edilen.
Kultiir ve Sosyal i§ler Mudurliigiinun, 03.05.2025 giin ve E-50679705-020-2498828 sayili;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Mudiirlugiimiize bagh Selami9e§me Ozgiirliik Parki A9ik Hava Sahnesinin iicret tarifesinde 
degi§iklik yapilmi§ olup yeni iicret tarifesi ekte sunulmu§tur. 1 Haziran 2025 itibariyle ge9erli olacaktir.

Makammizca da uygun goriildiigii takdirde 2464 Sayili Gelirler Kanunun 97. Maddesi " Belediyeler 
bu kanunda har9 ve katilma payi konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagh olarak ifade edecekleri her 
tiirlii hizmet i9in Belediye Meclislerince diizenlenecek tarifelere gore iicret ahnaya yetkilidir." geregince 
karara baglanmak iizere yazimizin ve eklerinin Belediye Meclisine havalesini arz ederim.’'’ denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : Kiiltiir ve Sosyal I§ler Mudurlugunun, 03.05.2025 gun ve E- 
50679705-020-2498828 sayili teklifi miidiirliigiinden geldigi §ekliyle uygun gdriilmii§tiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komisyon Baskam
Umit Sinan YENiLMEZ
(imza)

Tarife ve Ekonomi Komisyon Baskam
Vildan BALCI
(Imza)

Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komisyon Balkan V.
Cem BAYRAM
(Imza)

Tarife ve Ekonomi Komisyon Balkan V.
Emir KAYA
(Imza)

Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komisyon Uyesi
Ebru Hurcan KUMRU
(imza)

Tarife ve Ekonomi Komisyon Uyesi
Fahri TEKE$iN
(imza)

Tarife ve Ekonomi Komisyon Uyesi 
Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komisyon Uyesi 
Giinay ONALAN 
(imza)

Kiiltiir, Turizm ve Sanat Komisyon Uyesi 
Tarife ve Ekonomi Komisyon Uyesi 
Arifhan Mehmet KIZILYALIN

.4>. (imza>
/RSMQtBm
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2025/2 06.05.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANL1GINA 
PLAN VE BUTCE - HUKUK KOMiSYONLARININ MUSTEREK RAPORU

KONU : Insan Kaynaklan ve Egitim Mudurlugiinun, 25.04.2025 gun ve E-45672037-907-2500542 
sayih, Kadro degi§iklikleri ile ilgili teklifi.

KOMiSYONLAR MLISTEREK INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarmin 
05.05.2025 tarihli E Birle§iminin E Oturumunda komisyonlanmiza mii§tereken havale edilen, 25.04.2025 
gun ve E-45672037-907-2500542 saydi yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ Belediye ve bagli kurulu§lan ile Mahalli Idare Birlikleri Norm Kadro like ve Standartlanna 
ili§kin Yonetmelikte yayimlanan Memur Unvan Klitugu dogrultusunda; Belediyemiz Miidurluklerinde 
9ah§an memur personelin kadro derece degi§ikligine gidilmesiyle ilgili (III) saydi dolu kadro 
degi§ikligi cetveli ile Belediyemizde ihtiya^ duyulan unvan ve kadro derecesini gosteren (II) saydi bo$ 
kadro degi§iklik cetveli diizenlenerek yazimiz ekinde sunulmu§tur.

Makammizca da uygun goriildugu takdirde kadro degi§ikligimiz ile ilgili kararm almmasi igin 
yazimiz ve eklerinin Belediye Meclisine havalesini olurlarmiza arz ederim.” denilmektedir.

KOMiSYONLAR MUSTEREK GORUSU : Insan Kaynaklan ve Egitim Mudurlugiinun, 25.04.2025 
gun ve E-45672037-907-2500542 saydi, Belediyemiz Miidurluklerinde gah^an memur personelin 
kadro derece degi§ikligine gidilmesiyle ilgili (III) saydi dolu kadro degi§ikligi 
Belediyemizde ihtiya? duyulan unvan ve kadro derecesini gosteren (II) sayih bo§ kadro degi§iklik 
cetveli mudurliigiinden geldigi §ekliyle Komisyonlanmizca oybirligi ile uygun gdriilmu^tur.

cetveli ile

Yiice Meclise arz olunur.

Hukuk Komisyon Ba§kam 
Batuhan ERSOY 
(imza)

Plan ve Komisyonu Baskani
Ayhan UAKAS
(imza)

Hukuk Komisyon Balkan Vekili 
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Plan ve BUt^e Komisyonu Balkan Vekili
Selma KANBAK
(imza)

Plan ve Biit^e Komisyonu Uyesi
Ali Ihsan DOGAN
(imza)

Hukuk Komisyon Uyesi 
Nesrin KILIC 
(imza)

Plan ve Biit^e Komisyonu Uyesi
Cem BAYRAM
(imza)

Hukuk Komisyon Uyesi 
Hiidayi DEMIR 
(imza)

Plan ve Blithe Komisyonu Uyesi
Emir $ENTURK
(imza)

Hukuk Komisyon Uyesi 
ipek DEMiRTA$ 
(imza)4gUGiBl#j*



2025/2 06.05.2025

KADIKQY BELEDiYE MECLiSI BASKANLIGINA
PLAN VE BUTCE KOMiSYGNU RAPQRU

2 Insan Kaynaklan ve Egitim Mudurluguniin. 02.05.2025 gun ve E-45672037-622.01- 
2505724 sayih, Tam Zamanh Sozle§meli Personele uygulanacak iicret ve ek odeme ile ilgili teklifi.
KONU

: Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantismin 
05.02.2025 tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Insan Kaynaklan ve 
Egitim Mudurluguniin, 02.05.2025 gun ve E-45672037-622.01-2505724 sayili yazisinda;

KQMISYON INCELEMESI

BA$KANLIK MAKAMINA

“13.07.2005 tarih ve 25874 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yuriirluge giren 5393 sayih 
Kanununun 49.maddesinin 3. , 4. ve 5. fikralarinm Belediye ve bagli kurulu§larmm norm kadroya 
uygun olarak <,:ali§tinlacak sozle§meli personele odenecek net ticretin. soz konusu kadro unvam iqdn 
belirlenecek her turlii odemeler toplammm net tutarinm %25 fazlasmi ge9memek uzere her yil 
Belediye Meclisi karanyla belirlenecegi belirtilmi§tir.

Bu nedenle 5393 sayih yasaya gore. Belediyemizde Tam Zamanh S6zle§meli olarak 
28.04.205 tarih ve 12361113 sayih Bakanhk Quay yazisi ile ahm yapilmasi du^unulen 5 adet 
Muhendis 3 adet Mimar 1 adet §ehir Plancisi 1 adet Tekniker 1 adet Programci 1 adet Tabip igin 
30.06.2025 tarihine kadar uygulanacak iicret ile Bakanlar Kurulunun 2012/2665 sayih karari ile 
ytiriirliige konulan S6zle§meli Personele uygulanacak ek odeme tutan ekte sunulmu§tur.

Bu dogrultuda kadro kar§ihgi gosterilerek 9ah§tirilmasi dii§iiniilen Tam Zamanh S6zle§meli 
Personele uygulanacak iicret ve ek odeme ile ilgili kararin almmasi i9in yazimiz ve eklerinin 
Belediye Meclisine havalesini buyruklarimz geregince olurunuza arz ederimT denilmektedir.

KOMiSYQN GQRUSU 2 Insan Kaynaklan ve Egitim Miidiirlugiiniin, 02.05.2025 giin ve E- 
45672037-622.01-2505724 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmi§ olup mudiirliigunden geldigi 
§ekilde uygunlugu oybirligi ile kabul edilmi§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Selma KANBAK 
(imza)

Balkan
Ayhan CAKAS 
(imza)

Lye
AH Ihsan DOGAN

Lye Lye
Emir §ENTLRK 
(imza)

Cem BAYRAM 
(imza)

f-



2025/3 18.04.2025

KAD1KOY BELEDIYE MECLlSi KASKANLIGINA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

2 Plan ve Proje Miidiirliigunun, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2479158 sayili, 1/1000 
Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Acibadem Mahallesi, 139 
pafta. 1119 ada uzerinden irtifak hakki talebine ili§kin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarimn 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudurliigUnun, 28.03.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2479158 sayili yazismda;

KQNU

BA$KANL1K MAKAMINA

“ilgi : Alpay ADAL1 ve Fatma ONDER’in 17.02.2025 tarih ve 2432883 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, K.o§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli^kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina Acibadem Mahallesi, 139 pafta, 1119 ada tizerinde irtifak hakki talebi ile ilgi dilek9e ile itiraz 
edilmi^tir.

iTIRAZ KONUSU:
ilgi dilek9e ile kot farki ve 9ikmaz sokaklar nedeniyle 1119 ada, 242 parselin Acibadem Caddesi ile eri§iminin 
kisitlandigi, bu hususta yine 1119 ada. 263 ve 277 parse!ler arasindan saglanan ge9i§in 263 nolu parselde yeni 
in§aat yapilmasi nedeniyle iptal oldugu belirtilmi§; 9ikmaz sokak niteligindeki Adivar Sokak'in Acibadem 
Caddesihie baglanmasi talep edilerek itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanhgimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligina gonderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyuksehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirihni§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikarilnn§ olup; soz konusu imar planina aski suresi i9inde ilgi dilek9e ile itiraz edilmi^tir.

itiraza konu 1119 adada yer alan Adivar Sokak;

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda 9ikmaz sokak olarak planlanmi§ 
olup,

• Adivar Sokak’in i9inde yer aldigi 1119 adanm tamami 30.11.2022-17.01.2024 onayh Acibadem, 
Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 1/5000 Olv'ekli Revizyon Nazim imar Plain kapsaminda 400 
k/ha yogunluklu “Ticaret+Konut Alain” ve “Konut Alanf’nda kalmaktadir.

• Sdz konusu terkinli alan. 30.11.2022-17.01.2024 onayh Nazim imar Planmin 4 nolu “...Fonksiyonel 
smirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni§likteki ara9 ve yaya yollan ile 
dl9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar plamnda 
netle^tirilecektir." plan notu geregi 21.10.2024 onayh Uygulama imar Plain kapsaminda “YoP’a 
ahnmi§tir.
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DEGERLENDiRME:
llgi dilek^e ile 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina Acibadem Mahallesi, 
1119 ada yoniinden yapilan itirazlar incelenmi§ olup;

• Adivar Sokak sonunda, Uzerinde iki adet tescilli yapi bulunan 82 nolu parselin bulunmakta oldugu,
• 1119 ada, 263 ve 277 parsellere ili§kin dilek9ede sozii ge9en yol alanimn, ge9it hakki kapsaminda 

kullanildigi ve bu hususun imar planina konu olmadigi

goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski stiresi i9inde irtifak hakki talebi ile 
yapilan ilgi itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek 
karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMiSYON GORUSti : Plan ve Proje Mudurliigiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Acibadem Mahallesi, 139 pafta, 1119 ada uzerinden irtifak hakki 
talebine ili§kin itirazi ile ilgili teklifl komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(imza)

Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

UyeUye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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2025/3 06.05.2025

KAD1KQY BELEDIYE MECLISi BASKANL1GINA

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPQRU

j_ Strateji Geli§tirme ve Di§ Ili§kiler Mudiirlugunun. 29.04.2025 giin ve E-92450452- 
843.03-2503517 sayili, Kadikoy Belediyesi 2024 Yili Kesin Hesabi ile ilgili teklifi.
KONU

Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantisinm 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Strateji Geli§tirme ve 
Di§ ili§kiler Mudurliiguniin, 29.04.2025 giin ve E-92450452-843.03-2503517 sayili yazisinda;

KOMISYON INCELEMESI

BA$KANLIK MAKAMINA

“5393 Sayili Belediye Kanununun 64. maddesi ile Mahalli Idareler Biit9e ve Muhasebe 
Yonetmeliginin 40. maddeleri dogrultusunda hazirlanan Kadikoy Belediyesi 2024 Yili Kesin Hesap 
Raporunun, Belediye Enciimeninin 29.04.2024 tarih ve 32/1 sayili karan ile uygun oldugu g6ru§iine 
varilmi§tir.

Makaminizca da uygun goriildugu takdirde Kadikoy Belediyesi 2024 yili Blithe Kesin Hesap 
Raporu'nun karara baglanmak iizere Belediye Meclisine havalesini olurlanniza arz ederim."
denilmektedir.

KOMISYON GQRUSU : Strateji Geli§tirme ve Di§ Ili§kiler Miidurlugunun, 29.04.2025 giin 
ve E-92450452-843.03-2503517 sayili teklifi komisyonumuzca gorii§iilmii§ olup. miidiirlugiinden 
geldigi ^ekliyle uygun oldugu kanaatine vanlmi§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Ay ban CAKAS 
(imza)

Balkan Vekili 
Selma KANBAK 
(imza)

liye Uye Uye
Emir §ENTURK 
(imza)

Ali ihsan DOGAN 
(imza)

Cem BAYRAM 
(imza)

___i£l GilptR
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2025/4 18.04.2025

KAD1KOY BELEDIYE MECLISI BASKANL1G1NA
IMAR KOMIS YON D RAPORl!

2 Plan ve Proje MUdurlugunun, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478856 sayili, 1/1000 
Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Yapilan 1302 Ada,3 Parse! 
itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilanmn 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje MUdurlugunun, 28.03.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2478856 sayili yazismda;

KONU

BA$KANLIK MAKAMINA

“llgi:

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama $ube Mudurliigunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Hatice ALEV'in 1 1.02.2025 tarih ve 2426957 sayili itiraz dilek9esi
d) Cemil TOKTAR'in 12.02.2025 tarih ve 2428077 sayili itiraz dilek9esi
e) $eyda OZ’un 12.02.2025 tarih ve 2427913 sayili itiraz dilek9esi
f) Mujgan OZDOGAN'in 12.02.2025 tarih ve 2428363 sayili itiraz dilek9esi
g) Salim Efdal ARSLAN’in 12.02.2025 tarih ve 2428593 sayili itiraz dilek9esi
g) Safiye Ecmel QELiK'in 12.02.2025 tarih ve 2428576 sayili itiraz dilek9esi
h) Ersel KAYAN'in 12.02.2025 tarih ve 2428229 sayili itiraz dilek9esi
i) Ali EREMRE'nin 13.02.2025 tarih ve 2429889 sayili itiraz dilek9esi
i) Filiz BEZiRCiOGLLTnun 13.02.2025 tarih ve 2429466 sayili itiraz dilek9esi
j) Pinar PATIR’in 13.02.2025 tarih ve 2429494 sayili itiraz dilek9esi
k) Fatih GURSU'nun 13.02.2025 tarih ve 2429491 sayili itiraz dilek9esi
l) Metin TIMUR’un 13.02.2025 tarih ve 2429553 sayili itiraz dilek9esi
m) Scrap PALAZOGLU’nun 13.02.2025 tarih ve 2429295 sayili itiraz dilek9esi
n) $adiinan BAYRAKTAR'in 13.02.2025 tarih ve 2430257 sayili itiraz dilek9esi
o) Bilge YENER'in 13.02.2025 tarih ve 2430351 sayili itiraz dilek9esi
6) Osman Melih SANALAN'in 13.02.2025 tarih ve 2430307 sayili itiraz dilek9esi
p) Canan MUTLUOGLU’nun 13.02.2025 tarih ve 2429928 sayili itiraz dilek9esi
r) Qetin TIMURmn 13.02.2025 tarih ve 2429544 sayili itiraz dilek9esi
s) Fatma Flale YUCEL’in 13.02.2025 tarih ve 2430379 sayili itiraz dilek9esi 
§) Kemal KARAGUL’un 13.02.2025 tarih ve 2429714 sayili itiraz dilek9esi
t) Neriman AKAR’in 13.02.2025 tarih ve 2430385 sayili itiraz dilek9esi
u) Aydin OZEN'in 14.02.2025 tarih ve 243 1159 sayili itiraz dilek9esi
ii) Ayten DANYALTn 14.02.2025 tarih ve 2431155 sayili itiraz dilek9esi
v) Emel DURUDOGAN’in 14.02.2025 tarih ve 2431 158 sayili itiraz dilek9esi
y) Dilek ERBIL'in 14.02.2025 tarih ve 2431915 sayili itiraz dilek9esi
z) Kutlay BOZKURT’un 14.02.2025 tarih ve 2431578 sayili itiraz dilek9esi
aa) Giirol DEMiRKOL’un 14.02.2025 tarih ve 243 1548 sayili itiraz dilek9esi
ab) Recep KANLl'nin 14.02.2025 tarih ve 2430987 sayili itiraz dilek9esi
ac) Muzeyyen ERKMEN'in 14.02.2025 tarih ve 2431276 sayili itiraz dilek9esi 
a9)Nesli BA^OGLU’nun 14.02.2025 tarih ve 2431382 sayili itiraz dilek9esi
ad) Suheyla EGlLMEZ/in 14.02.2025 tarih ve 2431572 sayili itiraz dilek9esi
ae) Aynur YILDIZ TOPALOGLU'nun 1 7.02.2025 tarih ve 2433585 sayili itiraz dilek9esi
af) Ay§egul DALGIQ CAVDAROCLU’nun 17.02.2025 tarih ve 2433389 sayili itiraz dilek9esi
ag) Cagatay AYVALFmn 17.02.2025 tarih ve 2433512 sayili itiraz dilek9esf
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ag) Recai QOKBA^'in 17.02.2025 tarih ve 2432793 sayili itiraz dilek^esi
ah) Ayhan ^EViK'in 18.02.2025 tarih ve 2434236 sayili itiraz dilekapesi
ai) Nurdan CAVDAROGLU'nun 18.02.2025 tarih ve 2435276 sayili itiraz dilek9esi
ai) Salih Tamer TUNBi$'in 18.02.2025 tarih ve 2435594 sayili itiraz dilek^esi
aj) Sibel YURDUNOLTin 18.02.2025 tarih ve 2435389 sayili itiraz dilek9esi
ak) Ayhan GULTEKiN'in 18.02.2025 tarih ve 2435297 sayili itiraz dilek9esi
al) izzet Ozden iNCiRLi'nin 18.02.2025 tarih ve 2435467 sayili itiraz dilek9esi
am) Yeliz MORGiLYin 18.02.2025 tarih ve 2434154 sayili itiraz dilek9esi
an) Yusuf EMES’in 1 8.02.2025 tarih ve 2434446 sayili itiraz dilek9esi
ao) Sevim KIRKLAROGLU'nun 18.02.2025 tarih ve 2434736 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa$a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde Acibadem Mahallesi. 58 pafta, 1302 ada. 3 parselin malikleri tarafindan 
ilgi (9), (d). (e), (f), (g), (g), (h), (i), (i), (j), (k), (1), (m), (n), (o), (6), (p), (r), (s), (§), (t), (u), (u), (v), (y), (z), (aa), 
(ab), (ac). (39), (ad), (ae), (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai), (aj). (ak), (al), (am), (an), (ao) dilek9eleri ile itiraz 
edilnii§tir.

MULKiYET BiLGisi:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1302 ada. 3 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba^kanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderihni^tir.

Soz konusu 1302 ada. 3 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alanf'nda kalmakta olup 
yapila§ma ko§ulu 600 k/ha olarak belirlenmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko$uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar 
Plam teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak BiiyUk§ehir 
Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi$tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikarilnn§ olup: soz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (9), (d). (e). (f). (g), (g), (h), (1). (/'), 
(j), (k), (l). (m), (n), (o), (d). (p), (r), (s). (§), (t), (u), (ii). (v), (y), (z), (aa), (ab). (ac), (39), (ad), (ae). (at), (ag). 
(ag), (ah), (ai), (ai). (aj). (ak), (al). (am), (an), (ao) dilek9eleri dilek9eleri ile itiraz edilmi§tir.

itiraza konu 1302 ada, 3 parsel; 14.04.1999 onayh 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda 
"'Konut Alain" Max. TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem. 
Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda biiyuk birkismi "Konut Alani” TAKS: 0.25 
Aynk Nizam 10 kat yapila§ma ko§ullarmda, bir kismi da "Park Alanf’nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU: 
ilgi dilek9eler ile:

• Meri planda tamann konut alamnda kalan parselin, soz konusu planda bir kismmin park alanina almdigi 
belirtilerek, park terkinin kaldmlmasi.

• Ay in yapi adasinda yer alan ve 1/5000 dl9ekli planda ayni yogunluk degerlerinin verildigi 1303 ada 1 
parsele TAKS: 0.35 verildigi belirtilerek, itiraza konu parsel i9in belirlenen TAKS: 0.25 degerinin
TAKS: 0.35 ^eklinde diizenlenmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekh Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi dilek9e ile yapilan itiraz 

mcelenmi§ olup. _
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30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol^ekli Revizyon Nazim Imar Planinda helirtilen briit yogunluk 
degerleri (ki/ha) ve ki^i ba§ina dii§en in§aat alam miktari dikkate almarak; 21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli 
Revizyon Uygulama imar Planinda yapila§ma ko^ullan belirlenmi§ olup 13.01.1973 onayli “Sokullu Mevzi imar 
Plain" ifinde kalan ve itiraza konu 1302 ada. 3 parseli de kapsayan yildiz bloklardan olusan bdlgede kat 
yiikseklikleri korunarak; taban alanlan (TAKS) tekrar duzenlenmi^tir. Bu dogrultuda 1/1000 olyekli imar 
planinda 1302 ada, 3 parselin btiyiik bir kismi TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 10 kat yapila§ma ko§ullarmda “Konut 
Alam". bir kismi da “Park Alam" olarak revize edilmi§tir.

Plan bolgesinde 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli uygulama imar planlari dncesinde 
onaylanmi§ mevzi imar planlari bulunmaktadir. Mevzi imar planlarmda briit alan iizerinden verilen yogunluklara 
gore yapila§masi ger9ekle§mi§ bu alanlarda, daha sonra aym in§aat alam net parse! iizerinden hesaplandigmda 
farkli degerler ortaya pikmaktadir.

Aynca soz konusu alanlarm biiyiik bir kisminda; 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli 
Uygulama imar Plan §artlarmm. mevcut ruhsatli binalarma konu in§aat alammn da altinda kaldigi belirlenmi§tir. 
Bu durumdaki parseller i^inde bulunan ve 1303 ada, 1-2 parseiler ile 1302 ada, 3 parse! iizerinde mevcutta yer 
alan yildiz bloklarm ruhsat aldiklan projelerindeki kat yiikseklikleri korunup, taban alan iizerinde de aym 
oranda arti§ yapilarak (konut alamnda kalan alan esas almarak) TAKS oram belirlenmi§tir.

Dolayisiyla soz konusu 1302 ada, 3 parselin de ruhsata esas 1977 onayli mimari projesindeki kat 
sayisi korunup, taban alamnda arti$ yapilmi§ olup bu arti$ oram ile terkin yapilmasi planlanan park alam 
da gdz dniinde bulundurularak 21.10.2024 onayli 1/1000 olvekli Revizyon Uygulama imar Plam 
kapsammda yapila§ma ko.sullari belirlcnmi^tir.

itiraza konu TAKS: 0.25 degerinin TAKS: 0.35 §eklinde diizenlenmesi §eklindeki talep iist ol^ekli 
nazim imar planinda belirlenen briit yogunluk degerleri (ki/ha) ve ki$i ba§ina dii§en in§aat alam miktari goz oniine 
almdiginda itiraza konu park alammn kaldmlmasi talebi ise; 1/5000 ol9ekli Nazim Imar Plain ve 3194 sayili 
imar Kanunu geregi iist ol9ekli plan esaslarma gore 9izilen 1/1000 6l9ekli uygulama imar planinda belirlenen 
donati alanlanm azaltici ve yerle§menin kentsel dokusunu ve sosyal-teknik altyapi dengesini bozucu nitelikte 
olup 21.10.2024 onayli plan kararlanmn korunmasi gerekmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planinda bir kismi "Konut Alam", bir kismi 
da "Park Alanf'nda kalan 1302 ada. 3 parselin “park alammn terkinin iptali" ve “TAKS arti§i”na ydnelik ilgi 
(9), (d), (e), (f), (g), (g). (h), (i). (i), (j), (k), (1), (m), (n), (o), (o). (p), (r), (s), (§), (t). (u). (u), (v), (y), (z), (aa), (ab), 
(ac), (39), (ad), (ae), (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai), (aj), (ak). (al), (am), (an), (ao) itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna yapilan 1302 Ada, 3 parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga SAHLIOGLU 
(imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

4su mx
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2025/5 22.04.2025

KAD1KQY BELE1MYE MECLISi BASKANLIGINA 
IMAR -MESKEN KENTSEL YENiLEIME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

: Plan ve Proje MUdurliiguniin, 03.04.2025 gi'm ve E-85812958-115.01.99-2433783 sayih. 
Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 Ada, 28 Parsele ili§kin 1/1000 O^ekli UiP Degi§ikligi ile ilgili teklifi.
KONU

KOMiSYONLAR MUSTEREK iNCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 
08.04.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen, Plan ve Proje 
Mudurlugunun, 03.04.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2433783 sayih yazismda;

BA^KANLIK MAK.AMINA

“Ilgi: a) IBB Balkan I igi, imar ve $ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama $ube Mudurlugunun 22.05.2023 
tarihli ve E-25955 148-105.04-2023.760646 sayih yazisi
b) IBB Ba§kanligi, Imar ve $ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama §ube Mudiirlugunun 26.07.2023 
tarihli ve E-25955148-1 15.01.02-2023.1 165079 sayih yazisi
c) iBB Ba§kanligi iSKi Genel Mudurliigii (^evre Koruma ve Kontrol Dairesi Ba§kanhginin 
18.10.2024 tarih ve E-l 1255029-000-1207565 sayih yazisi
d) IBB Balkanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyile§tirme Daire Ba§kanligi Deprem ve Zemin 
inceleme Mudurluguniin 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.1875223 sayih yazisi
e) iBB Ba§kanligi Ula§im Daire Balkan I igi UIa§im Planlama Mudurlugunun 04.11.2024 tarih ve 
E-21362969-804.99-2024.2020487sayill yazisi.
0 istanbul Qevre. §ehircilik ve iklim Degi^ikligi il Mudurlugunun 10.02.2025 tarih ve E-20852321- 
622.02-11713119 sayih yazisi

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayih karan ile 09.03.2005 onanh planda 
Yonetim Merkezi Alam fonksiyon alanlarmin mevcut ruhsath ve iskanh yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000 
6l9ekli plan degi§ikliginin yapilmasina karar verilmi§tir.

Soz konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayih meclis karan geregince, Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanhginca 
hazirlanan Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parselin "Yiiksek Yogunlukta Konut Alam"na 
ahnmasina ili§kin 1/5000 ol9ekli nazim imar plain degi§ikliginin, Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 12.01.2023 
tarih ve 93 sayih karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tariliinde Btiyuk§ehir Belediye Ba§kanmca onandigi, 
07.06.2023 - 06.07.2023 tarihleri arasinda askiya 9ikanldigi, aski stiresi i9erisinde herhangi bir itiraz olmadigi ve 
kesinle§tigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirilmi§tir.

13.01.2023 onayh 1/5000 dl9ekli nazim imar planina uygun olarak, 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayih 
Ba§kanhk oluru dogrultusunda Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parselin “Konut Alam” olarak 
duzenlenmesine ili§kin 1/1000 o^ekli uygulama imar plain degi§ikligi teklifi Ba§kanhginnzca hazirlannn§tir.

MLILKiYET BILGiSi:

Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsel, hisseli §ahis miilkiyetinde olup 681 m2 
buyilklugiindedir.

MEVCUT DURUM
Kozyatagi Mahallesi. 171 pafta. 1441 ada, 28 parsel, Kaya Sultan Sokaga cepheli olup uzerinde zemin+6 

kath konut kullanimh, 12 bagimsiz bolumden oilman bir yapi bulunmaktadir. Belediyemiz ar§iv kayitlarma gore: 
soz konusu ta§mmaza ili§kin 1 Bodrum Kat+Zemin+6 Normal Kat olarak 16.12.1991 giin ve 991-15-3 sayih Yapi
Ruhsati bulunmaktadir.

{/- Ot3p&*-J2i
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PLAN BILGiSI:

Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta. 1441 ada, 28 parse!,

• 09.02.1973 onayli 1/1000 olgekli tarihli Bostanci-Erenkoy Imar Planinda kismen TAKS:0.25,
KAKS: 1.80, Aynk Nizam yapilanma ko§ullu “iskan Sahasi”nda, kismen de yolda kalmakta iken;

• 09.03.2005 onayli 1/5000 ol9ekli Kadikoy Merkez Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim imar plain ile “Yonetim Merkezi Alain”,

• 1 1.05.2006 - 21.02.2017- 29.1 1.2021 onayli 1/1000 olyekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama imar Plain, Plan Notu Tadilatlan ve Lejandi Degi$ikligine gore; maxTAKS:0.35, 
maxKAKS:2.07, Yen9ok:12 kat yapilanma $artlarinda “Yonetim Merkezi Alani” olarak 
planlannn§tir.

• Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanligmca yapilan ve 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 ol^ekli Nazim 
Imar Plain Degi^ikliginde “YUksek Yogunlukiu Konut Alani” olarak planlanmi§tir.

INCELEME:

Buyiik§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili kararmda “■■■ 09.03.2005 onanli 1/5000 
olcekli bol»e planinda Yonetim Merkezi leiantmda kalm iizerinde ruhsatli ve iskanli vapi bulunan parsellere
iliskin cahsma vapilarak hazirlanacak 1/5000 olcekli teklifin iBB Planlama Miidiirliiizii tarafmdan iBB Meclis
onavma sunulmasi ...” §eklinde belirtilmesi nedeniyle, istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi, imar ve 
$ehircilik Dairesi Ba§kanhgi, Planlama Mudurliigii'niin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile 
BUyUk§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i^in 09.03.2005 
onanh planda Yonetim Merkezi Alain fonksiyon alanlarmm mevcut ruhsatli ve iskanli yapilar yoniinden tespit 
edilmesi istenilmi§tir.

28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazinnz ile incelememiz sonucu bu kapsamda bulunan 3 adet parsele 
(Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parse! ile Bostanci Mahallesi, 715 ada. 28 parsel ve 364 ada, 19 parsel) ili$kin 
bilgi ve belgeler iletilmi§. soz konusu parsellere ili§kin 1/5000 d^ekli nazim imar plain degi§ikliklerinin 
Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde 
Buyuk§ehir Belediye Balkanmca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafimiza bildirilmi§tir.

Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parselin bir kisnnnm Yonetim Merkezi Alamndan, "Yiiksek 
Yogunlukta Konut Alam"na. almmasma iliskin 13.01.2023 onayli 1/5000 6l9ekli nazim imar plamna uygun 
olarak 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Ba§kanlik oluru dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri kapsannnda Ba§kanhgimizca 1/1000 ol9ekli uygulama imar plain degi§ikligi teklifi 
hazirlanmi§tir.

KURUM GORU^LERI:

Balkanligmnzca hazirlanan, Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta 1441 ada, 28 parsele ili§kin 1/1000 o^ekli 
Uygulama imar Plan Degi§ikligi teklifme ait ahnan kurum gorii^leri:

• iSKi Genel Mudiirliigu (^evre Koruma ve Kontrol Dairesi Ba$kanligi’nm ilgi (c) yazisinda 1441 ada, 
28 parselin kismen Tursueu Deresi'nin taskin onlemli vapilasma alanmda kaldmi, 23.02.2024 tarih ve 
20240246018 sayili yazi ile iletilen ta§kin gorii§lerin ge9erli oldugu, ta§km risk alanlannda kalan 
parsellerin imar planlarma i§lenmesi ve taskin onlemli yapilanma alanlannda Istanbul imar 
Yonetmeligi'nin 5.10 ve 18.3 maddelerine gore uygulama yapilmasi gerektigi, yapilan ta§km modelleme 
ve analiz 9ali§malari neticesinde belirlenen alamn ta§kin onlemli yapilanma alani oldugu, mevcut duruma 
«ore yogunlugun artinlmasindan dolayi altyapi tesislerinin yetersiz kalmasi hahnde ilave proje ve yatinm 
maliyetlerinin ilgilisince kar§ilanmasi gerektigi belirtilmi§, plan notlarma; “PUn degisiklm. sahas. kismen 
taskin onlemli vanila^ma alanmda kalmaktadrr."r-rv‘‘
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Belirlenen taskin onlemli vapilasma alanlan dahilinde: herhanui bir noktada subasman kotu, bu noktada
taskin risk harilasi ile belirlenen taskin risk kotunun iizerinde olmalldlI^■,’ §eklinde bir hiikmUn eklenmesi 
ve uygulama a^amasinda belirtilen luisuslara uvulmasi sartivla soz konusu 1/1000 olcekli imar plan 
tadilati tekliflnin uvmin aoriildiiuii belirtilmi§tir.

• Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba^kanligi Depreni Risk Yonetimi ve Kentsel iyile§tirme Daire 
Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Mudiirlugu'niin ilgi(d) yazisinda soz konusu alamn 
Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlanna Esas 1/2000 o^ekli Yerle§ime Uygunluk 
Haritalarr na gore; "UA" (Yerle§ime Uygun Alanlar) lejanth alanda kaldigi belirtilmi§, soz konusu 
haritalara ait a^iklama raporuna deginilerek "..■ 1/1000 olcekli Uvmdama imar Plain Degisikligi teklifi 
konuva iliskin vuriirlukteki mevzuat ile vukanda ve raporda aciklanan verlesime uvmmluk
degerlendirmeleri ve diger ver miihendislik hususlan bakimindan uvgun goriilmektedir.” §eklinde gorily 
belirtilmi§tir

• Istanbul Biiyiik^ehir Belediye Ba^ikanligi Ula^im Daire Ba^kanbgi Llasim Planlama 
Mudurliigu’niin ilgi (e) yazisinda 1441 ada 28 parselin giiney yoniinden meri 1/1000 6l9ekii imar 
plamnda 10.00 m. enkesitli planlanan Kaya Sultan Sokaktan cephe aldigi. teklifin ilave trafik ylikii 
olu§turacagi, hazirlanan 1/1000 6l9ekli uygulama imar plain degi^ikligi teklifinin ula§im sistemine 
etkisinin minimuma indirilmesi i9in; yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yollardan 9ekme 
mesafeleri yol rezerv alani olarak ongoruldiigiinden meri plandaki 9ekme mesafelerinin saglanmasi ve 
bodrum katlarda da yollardan 9ekme mesafelerine uvulmasi gerektigi belirtilmi§ "Konut Alani otopark 
ihtivaei Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi
parsed icinde karsilanacaktir." Plan notunun eklenmesi §eklinde gorii§ belirtilmi§tir.

Istanbul Buyiik^ehir Belediye Ba§kanliginm 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayili yazisi ile plan ve plan 
degisikligi taleplerine yonelik yiiriitulen i§ ve i$lemlerde usul ve esaslari belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayili 
Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi Genelgesi ile S90 sayili Baskanlik Olur’unun revize edildigi ve S-658863 sayili 
"imar Plain ve Degisikligi Qalismalannda Uygulanacak Usui ve Esaslara iliskin Genelge"nin Biiyiiksehir 
Belediye Baskanmca 18.04.2024 tarihinde onaylandigi bildirilmistir.

Soz konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayili Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulus G6rU$leri" 
bashkli 7. maddesinde imar plain ve plan degisikliklerine dair goriisu almacak kurum/kuruluslar arasinda (^evre. 
$ehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi ve bagh kurulu§lannm yer almadigi. 3194 sayili imar Kanunu'nun ile 
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk a9isindan Qevre. §ehircilik ve Iklim 
Degisikligi Bakanligmm veya il Mudurluklerinin goriisu alinmadan imar plain ve plan degisikliklerinin Belediye 
Meclisi onayma sunulmamasi istanbul Qevre, §ehircilik ve iklim Degisikligi il Mudurlugiinun 27.11.2024 tarih 
ve E-20852321-305.01-11068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 26.12.2024 tarih ve 2370684 sayili 
yazinnz ile 1441 ada 28 parsele iliskin 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Degisikligi Teklifine ait gdru$ 
istenmistir.

Istanbul Buyiiksehir Belediye Baskanligunn 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-1 15.01.02-2025.61025 
sayili yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanliklar veya kurum 
kuruluslarca yayimlanan genelge/yonetmelik/sartnamelerde her durumda Qevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi 
Bakanligmm/ il Mudurlugiinun ve/veya herhangi bir baska kurumun goriisuniin almmasnnn §arta baglandigina 
iliskin herhangi bir huktim/madde bulunmadigi belirtilmistir.

• Istanbul (^evre, §ehircilik ve Iklim Degisikligi II Mudurliigunun ilgi(f) yazisinda 1/1000 ol9ekli 
Uygulama imar Plain Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain 
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi, plan degisikligi teklifinin parsel bazinda nufus yogunlugunu 
arttirici nitelikte oldugu, buna karsilik sosyal altyapi alani azaltici nitelikte oldugu, 3194 sayili imar 
Kanunu'nun Ek-8. maddesi (Ek: 14/2/2020- 7221/12 md.)"...Fonksiyon degisikligi hari9 olmak iizere, 
parsel bazinda; nufusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plain degisiklikleri 
yapilamaz.(Ek cumle:5/l2/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanmnna 
doniistiiriilemez" hukiimleri yer aldigmdan, bahse konu plan deizisikliizi teklifinin amlan mevzuat 
hiikiimleri kapsaminda uvi’im uoriilmediizi belirtilmfstir. „ •
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DEGERLENDiRME VE SONUC:

Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsele ili§kin Ba§kanligimizca hazirlanan 1/1000 ol^ekli 
uygulama imar plain degi§ikligi teklifi, ilgi(f) gorus yazisi ile uygun goriilmemekle birlikte 13.01.2023 onayli 
1/5000 ol9ekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak 5216 sayili yasa kapsannnda diizenlenmi§ ve 
“Yonetim Merkezi Alain” lejandi iptal edilerek, Konut Alain olarak planlanmi$tir.

Plan notlan a!man kurum gdrii§leri dogrultusunda a§agidaki §ekilde belirlenmi§tir.

1. Plan degi$ikligi onama sunn, Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada ,28 parseli kapsamaktadir.
2. Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta. 1441 ada 28parsel, max TAKS:0.35. maxKAKS:2.07, YengokilS kat, aynk 
nizam yapilanma §artlarmda Konut Aiamdir.
3. Konut Alam'nin otopark ihtiyaci (^evre. $ehircilik ve iklim Degi§ikligi Bakanhgi Otopark Yonetmejigi 
dogrultusunda kendi parseli ifinde kar§ilanacaktir.
4. Plan degi§ikligi sahasi kismen ta§kin onlemli yapilanma alamnda kalmaktadir. Belirlenen ta§kin onlemli 
yapila§ma alanlan dahilinde; herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada ta§kin risk haritasi ile belirlenen 
ta§kin risk kotunun iizerinde olmalidir.
5. A9iklanmayan hususlarda meri uygulama imar plain ve meri imar yonetmeligi hukumleri ge^erlidir.

Balkan I igimizca hazirlanan Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsele ili§kin 1/1000 dl9ekli 
Uygulama imar Plan Degi§ikligi teklifi yazimiz ekinde olup konunun 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." 
denilmektedir.

KOMiSYONLAR MUSTEREK GORU$U: Plan ve Proje Mudurlugunun, 1/1000 Ol9ekli Uygulama imar 
Plain Degi§ikligi Komisyonlarimizca mii§tereken incelenmi§tir ve Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta. 1441 ada, 
28 parsele ile ilgili teklifi 13.01.2023 onayli 1/5000 6l9ekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak 5216 
sayili Yasa kapsammda duzenlenmesi ve “Yonetim Merkezi Alam” lejandi iptal edilerek konut alam olarak 
planlanmasi Komisyonlarimizca uygun gdrulmu$tiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Imar Komisyon Baskani 
Tolga §AHLIOGLU 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba§kani
Ali Ihsan BOGAN
(imza)

imar Komisyon Balkan Vekili
Hudayi DEMIR
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan CAKAS
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
FahriTEKE$iN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
like Beltinge SARIYER 
(Imza) /ASH
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2025/5 18.04.2025

KAD1KOY BELEPIYE MECLISi BASKANLIG1NA

iMAR K()MiSYON 11 RAPORU

KONU 1 Plan ve Proje Mudurlugunun, 28.03.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478859 sayili, 1/1000 
Olv'ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Yapilan 984 ada, 13 Parse!; 
483 Ada. 2 Parsel: 2950 Ada, 14 parse!; 625 Ada. 3 parsel: 622 Ada. 39 ve 41 Parseller; 472 ada, 20 Parsel; 1010 
Ada. 136 Parsel; 253 Ada, 67 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNC l LFMESi ; Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarimn 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugunun, 28.03.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2478859 sayi11 yazismda;

BA§KANLIK MAKAMINA

“Hgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi’nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Balkanligi $ehir Planlama $ube Mudurlugunun 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili karan
9) S.S. Di§bank Mensuplan Konut Yapi Kooperatifi adina Ali iPEK’in 13.02.2025 tarih ve 2429707 
sayili itiraz dilek9esi
d) Funda $ENOL'un 13.02.2025 tarih ve 2429355 sayili itiraz dilek9esi
e) Meltem AKMAN'in 14.02.2025 tarih ve 243 1588 sayili itiraz dilek9esi
f) Mesut Cagatay TOK’un 14.02.2025 tarih ve 2431538 sayili itiraz dilek9esi
g) Nevzer YUCEL’in 14.02.2025 tarih ve 2431706 sayili itiraz dilek9esi
g) ihsan (^etin KARASU’nun 14.02.2025 tarih ve 2431702 sayili itiraz dilek9esi
h) Aynur DALMI$’in 13.02.2025 tarih ve 2430337 sayili itiraz dilek9esi
i) Sedat GEDiK'in 18.02.2025 tarih ve 2434152 sayili itiraz dilek9esi
i) Tuncay KAMi$'in 18.02.2025 tarih ve 2435806 sayili itiraz dilek9esi
j) Tiilay ERDEM’in 18.02.2025 tarih ve 2434598 sayili itiraz dilek9esi
k) Ferahnaz QETiN AKYILDIZ’in 18.02.2025 tarih ve 2434217 sayili itiraz dilek9esi
l) Metin TEMiZER'in 18.02.2025 tarih ve 2435305 sayili itiraz dilek9esi
m) Deniz AKYlLDIZ'in 18.02.2025 tarih ve 2435610 sayili itiraz dilek9esi
n) Makbule GUVENQ’in 18.02.2025 tarih ve 2435556 sayili itiraz dilek9esi
o) ilknur KURF'un 18.02.2025 tarih ve 2435700 sayili itiraz dilek9esi
6) Sebahat OZTURK’iin 17.02.2025 tarih ve 2432897 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa$a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9) dilek9e ile Ko§uyolu Mahallesi, 155 pafta, 984 ada, 13 parselin; 
ilgi (d), (e), (0, (g), (g) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 142 pafta. 483 ada, 2 parselin; ilgi (h), (1), (i) 
dilek9‘eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 76 pafta, 2950 ada, 14 parselin; ilgi (j) dilek9e ile Acibadem Mahallesi. 154 
pafta, 625 ada, 3 parselin; ilgi (k), (1), (in), (n) dilek9eler ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 622 ada 39 ve 41 
parsellerin; ilgi (o) ile Hasanpa§a Mahallesi. 138 pafta, 472 ada, 20 parselin; ilgi (6) ile Ko§uyolu Mahallesi, 55 
pafta. 253 ada. 67 parselin malikleri tarafindan itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BILGiSi:
Ko§uyolu Mahallesi, 155 pafta. 984 ada. 13 parsel; Hasanpa§a Mahallesi, 142 pafta. 483 ada, 2 parsel; Hasanpa§a 
Mahallesi, 76 pafta. 2950 ada. 14 parsel; Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 625 ada, 3 parsel; Acibadem Mahallesi. 
154 pafta, 622 ada 39 ve 41 parseller; Hasanpa§a Mahallesi, 138 pafta. 472 ada. 20 parsel; Ko§uyolu Mahallesi. 
55 pafta, 253 ada. 67 parsel §ahis miilkiyetindedir.
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PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olgekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 d^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Sdz konusu 984 ada, 13 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani"nda kalmakta olup 
yapila§ma ko§ulu 400 k/ha olarak belirlenmi§tir.

Soz konusu 483 ada, 2 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olcekli Acibadem, Ko^uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “(^ok Yiiksek Yogunluklu Konut Alanf'iida kalmakta 
olup yapila§ma ko§ulu 950 k/ha olarak belirlenmi§tir.

Soz konusu 2950 ada, 14 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 d^ekli Acibadem. 
Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda ‘"Yiiksek Yogunluklu Konut Alanfnda 
kalmakta olup yapilasma ko§ulu 350 k/ha olarak belirlenmi§tir.

Sdz konusu 625 ada, 3 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 d^ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda '‘Yiiksek Yogunluklu Konut Alanf’nda kalmakta olup 
yapilasma ko§ulu 400 k/ha olarak belirlenmi§tir.

Sdz konusu 622 ada, 39 ve 41 parseller; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 dl^ekli Acibadem, 
Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alanf’nda 
kalmakta olup yapilasma ko§ulu 400 k/ha olarak belirlenmi§tir.

Sdz konusu 472 ada, 20 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 d^ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “^ok Yiiksek Yogunluklu Konut Alanf nda kalmakta 
olup yapilasma ko§ulu 950 k/ha olarak belirlenmi§tir.

Sdz konusu 253 ada, 67 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 d^ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alanf'nda kalmakta olup 
yapila§ma ko§ulu 550 k/ha olarak belirlenmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko$uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirihni§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; sdz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (l), (g), (g), (h), (1), (i), 
(j), (k), (1), (m), (n), (o), (d) dilek9eleri ile itiraz edilmi^tir.

itiraza konu 984 ada, 13 parsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 dkekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar 
Plam'nda Aynk Nizam 4 kat TAKS: 0.25 yapilanma ko§ullarmda “Konut Alani” iken. 21.10.2024 tarihinde 
onaylanan 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama Imar Planmda Aynk Nizam 5 kat TAKS; 0.25 yapila$ma 
ko§ullannda “Konut Alanf’nda kalmaktadir.

itiraza konu 483 ada, 2 parsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 d^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda 
Bitiijik Nizam H: 9.50 yapilanma ko§ullarmda “Konut Alain” iken. 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 d^ekli 
Revizyon Uygulama imar Planmda Biti§ik Nizam 5 kat yapilanma ko§ullarmda “Konut Alanf’nda kalmaktadir.

itiraza konu 2950 ada, 14 parsel; 18.03.1991 onayli 1/1000 d^ekli Altunizade Uygulama imar Plam'nda 
Aynk Nizam H: 9.50+1 kat yapilanma ko§ullarmda “Konut Alam” iken. 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 
d^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Aynk Nizam 5 kat TAKS: 0.25 yapilanma ko§ullarmda “Konut 
Alanf'nda kalmaktadir.

itiraza konu 625 ada, 3 parsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 d^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plam’nda 
Aynk Nizam 4 kat TAKS: 0.25 yapilanma ko§ullarmda “Konut Alam” iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan 
1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Aynk Nizam 5 kat TAKS: 0.25 yapilanma ko§ullarmda “Konut 
Alanf'nda kalmaktadir.

itiraza konu 622 ada, 39 ve 41 parseller; 01.08.1997 onayli 1/1000 d^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar 
Plam'nda Aynk Nizam 4 kat TAKS: 0.25 yapilanma ko§ullannda “Konut Alam” iken, 21.10.2024 tarihinde 
onaylanan 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Aynk Nizam 5 kat TAKS: 0.25 yapilanma 
ko§ullarmda “Konut Alanf’nda kalmaktadir.

itiraza konu 472 ada, 20 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 d^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar 
Plam'nda Biti§ik Nizam H: 12:50 m. yapilanma ko§ullarmda “Konut Alam” iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan 
1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Biti$ik.Nizam 5 kat yapilanma ko§ullarmda “Konut Alanf'nda 
kalmaktadir. , ASLldiPJpiR
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Itiraza konu 253 ada, 67 parse!; 14.04.1999 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Guneyi Revizyon imar 
Planrnda Aynk Nizam 4 kat TAKS: 0.25 yapilanma ko§ullannda "Konut Alam” iken, 21.10.2024 tarihinde 
onaylanan 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Aynk Nizam 5 kat TAKS: 0.25 yapila§ma 
ko§uIlarmda “Konut Alani”nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (i), (i), (j), (k). (1), (m), (n), (o), (6) dilek9eler ile;

• itiraza konu parsellere "ek kat(lar) verilmesi” ve “yogunluk arti§i” talepleri beliililerek 1/1000 
ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi i9i'nde itiraz edilmi^tir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamna ilgi dilek9eler ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup,
itiraz dilek9elerde “ek kat(lar) verilmesi” ve “yogunluk arti§i” talep edilmekte olup 21.10.2024 onayli 

1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda belirlenen yapilanma kararlan, 3 194 sayili imar Kanunun 5. 
Ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist 6l9ekli plan olan 
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planmda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki$i ba§ma diisen 
in^aat alam esas almarak belirlenmi§tir.

itiraz dilek9elerine konu kat ve yogunluk arti^i talepleri soz konusu alana ili§kin list 6l9ekli planda 
belirlenen niifus yogunluguna. Have arti§ getirecektir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “yogunluk arti$i”na yonelik 
yapilan ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i), (j), (k), (I), (in), (n), (o), (6) itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliigiiniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko^uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plamna yapilan 984 ada, 13 parse!; 483 ada, 2 parsel; 2950 ada. 14 
parsel; 625 ada, 3 parsel; 622 ada, 39 ve 41 parseller; 472 ada. 20 parsel; 1010 ada, 136 parsel; 253 ada, 67 
parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(tmza)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(Imza)

Uye
ilive Beltinge SAR1YER 
(imza)

Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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2025/6 22.04.2025

KAPIKOY BELEDiYE MECLiSi BASKANLIG1NA
IMAR- MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

2 Plan ve Proje Mudiirlugimun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-020-2478334 sayili, Bostanci 
Mahallesi, 715 ada, 28 parsele ili§kin 1/1000 ol^ekli UiP Degi^ikligi lie ilgili teklifi.
KONU

KOMISYONLAR MUSTEREK iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 
08.04.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
MiidurlugUnUn, 03.04.2025 giin ve E-85812958-020-2478334 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi: a) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi. Imar ve $ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama ^ube 
Mudurlugunun 22.05.2023 tarihli ve E-25955148-105.04-2023.760646 sayili yazisi
b) Istanbul Biiyuk^ehir Belediye Ba§kanligi, Imar ve §ehircilik Dairesi Ba§kanhgi, Planlama §ube 
MudOrliigu'nun 26.07.2023 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2023.1165079 sayili yazisi
c) ISKl Gene! Mudiirlugu Qevre Koruma ve Kontrol Dairesi Ba§kanliginm 18.10.2024 tarih ve 
E-l 1255029-000-1207565 sayili yazisi
d) IBB Balkanhgi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyile^tirme Daire Ba§kanligi Deprem ve Zemin 
Inceleme Mudurliigii'nun 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.1875223 sayili yazisi
e) IBB Ba§kanligi Ula§im Daire Ba§kanhgi Ula§im Planlama Miidiirlugu'niin 04.11.2024 tarih ve 
E-21362969-804.99-2024.2020487 sayili yazisi
f) Istanbul Qevre, $ehircilik ve Iklim Degi^ikligi ll Mudurlugunun 10.02.2025 tarih ve E-20852321- 
299-11519897 sayili yazisi
g) IBB Balkan I igi Rayh Sistem Daire Ba^kanhgi Rayli Sistem Projeler $ube MudurliigUniin 
06.03.2025 tarih ve E-82842717-804.99-2025.470656 sayili yazisi

Buyiik§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karan ile 09.03.2005 onanli planda 
Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarmin mevcut ruhsath ve iskanh yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000 
dltpekli plan degi§ikliginin yapilmasma karar verilmi§tir.

Soz konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayili Biiyuk§ehir Belediye Meclisinin karan geregince, Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanhginca hazirlanan Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parselin "Ticaret+Konut AlanTna 
alinmasina ili§kin 1/5000 6l9ekli Nazim Imar Plain degi$ikliginin Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 12.01.2023 
tarih ve 93 sayili Karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Buyuk$ehir Belediye Ba§kaninca onandigi. 
07.06.2023- 06.07.2023 tarihleri arasmda askiya 9ikanldigi, aski suresi ^erisinde herhangi bir itiraz olmadigi ve 
kesinle§tigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirihni§tir.

Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanliginca yapilan 13.01.2023 onayli 1/5000 6l9ekli nazim imar plamna uygun 
olarak. 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Ba§kanhk oluru dogrultusunda Bostanci Mahallesi, 163 pafta. 715 ada. 
28 parselin 'Ticaret+Konut Alam" olarak duzenlenmesine ili§kin 1/1000 ol9ekli uygulama imar plain degi^ikligi 
teklifi Balkanhgimizca hazirlanmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel. hisseli §ahis miilkiyetinde olup 1134,75 m2 buyuklugiindedir.

MEVCUT DURUM:
Bostanci Mahallesi, 163 pafta ,715 ada, 28 parselde zemin+7 kath, alt kat ticaret, list kat konut kullammh 

bir yapi yer ahnaktadir. Belediyemiz ar§iv kayitlarma gore; soz konusu ta§mmaz uzerinde 2 Bodrum 
Kat+Zemin+7 Normal Kat olarak 04.11.2003 tarih 2003-05-21 sayili Yap. Ruhsati ve 08.09.2005 giin ve 
05/504447 sayili Yapi Kullanma Izin Belgesi bulunmaktadir.

PLAN BILGiSi:
Bostanci Mahallesi, 163 pafta. 715 ada, 28 parsel; Z'
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09.02.1973 onayli 1/1000 ol^ekli Bostanci-Erenkoy imar Plamnda "iskan Sahasrnda kalmakta iken;

09.03.2005 onayli 1/5000 ol9ekli Kadikoy Merkez Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi 
Nazim hnar plain lie kismen "Yonetim Merkezi Alani”, kismen yol;

11.05.2006 - 21.02.2017 onayli 1/1000 ol9ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi 
Uygulama imar Flam, Flan Notu Tadilatlan ve Lejandi Degi§ikligine gore kismen maxTAKS:0.35, 
maxKAKS:2.07, Yeii9ok:12 kat yapilanma §artlarmda "Yonetim Merkezi Alani”, kismen yol olarak 
planlanmi§tir.

Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanliginca yapilan 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 ol9ekli Nazim imar 
Flam Degi^ikligi ile “Yonetim Merkezi Alam" lejandi iptal edilerek, kismen “Ticaret+Konut Alani" 
kismen yol olarak diizenlenmi§tir.

INCELEME:
Buyiik§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili kararmda 09.03.2005 onanh 1/5000 

oleekli bolge plamnda Yonetim Merkezi lejantinda kalip iizerinde ruhsatli ve iskanli vapi bulunan parsellere
iliskin calisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 olpekli teklifin iBB Planlama Miidiirliigii tarafindan iBB Meclis
onavina sunulmasi ...” §eklinde belirtilmesi nedeniyle. istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi, imar ve 
$ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama Miidiirlugii'nun 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile 
BLiyuk^ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi ipin 09.03.2005 
onanh planda Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarmm mevcut ruhsatli ve iskanli yapilar yoniinden tespit 
edilmesi istenilmesi iizerine 28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile incelememiz sonucu bu kapsamda 
bulunan 3 adet parsele (Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada. 28 parse! ile Bostanci Mahallesi, 715 ada. 28 parsel ve 
364 ada. 19 parsel) ili§kin bilgi ve belgeler iletilmi§tir.

Bu kapsamda tespit edilen soz konusu parsellere ili§kin 1/5000 olpekli nazim imar plain degi§ikliklerinin 
Buyuk§ehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde 
Buyiik§ehir Belediye Ba§kamnca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafinnza bildirilmi§tir.

Bostanci Mahallesi, 163 pafta. 715 ada. 28 parselin “Yonetim Merkezi Alanrndan “Ticaret+Konut 
Alanr'na ahnmasina ili§kin 13.01.2023 onayli 1/5000 olpekli nazim imar planina uygun olarak 17.05.2024 tarih 
ve 2014695 sayili Ba§kanlik oluru dogrultusunda. 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri kapsaminda Miidurlugumiizce 1/1000 olpekli uygulama imar plain degi$ikligi teklifi hazirlanmi§tir.

KURUM GORU§LERI:
Balkanligimizca hazirlanan, Bostanci Mahallesi. 163 pafta. 715 ada, 28 parsele ili§kin 1/1000 olpekli 

Uygulama imar Plan Degi§ikligi teklifme ait alman kurum g6rii§leri:

• iSKi Genel Mudurliigii Gevre Koruma ve Kontrol Dairesi Ba§kanhgi’nin ilgi (c) yazisi ekinde 
mevcut altyapi hatlan iletilerek. hertiirlu mevcut tesisler ile i§sonu projesi taraflarma ula§mayan, ISKi'de 
kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilnn§ altyapi tesislerin zarar verilmemesi, 
mevcut duruma gore yogunlugun artirilmasindan dolayi altyapi tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave 
proje ve yatinm maliyetlerinin ilgilisince kar§ilanmasi gerektigi belirtilmi§ uygulama a§amasinda 
yukanda belirtilen hususlara uyulmasi partly la soz konusu 1/1000 oleekli imar plan tadilati teklifinin 
uvgun goriildugii belirtilmi§tir.

• Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba^kanhgi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyile$tirme Daire 
Balkanhgi Deprem ve Zemin inceleme MiidiirlUgti'nun ilgi(d) yazisinda soz konusu alanm 
Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlanna Esas 1/2000 olpekli Yerle§ime Uygunluk 
Haritalan’ na gore; “UA” (Yerle§ime Uygun Alanlar) lejantli alanda kaldigi belirtilmi§, soz konusu 
haritalara ait apiklama raporuna deginilerek “...1/1000 olpekli Uygulama imar Plain Degi^ikligi teklifi 
konuya iliskin vuriirlukteki mevzuat ile vukanda ve raporda aciklanan verlesime uvminluk 
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakmnndan uymin goriilmektedir." §eklinde gdrii§ 
belirtilmi§tir P’
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• Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba^kanligi Ula$im Daire Ba^kanligi Llasmi Planlama 
Mudiirlugu'nUn ilgi (e) yazismda 715 ada 28 parselin kuzeydogu yoniinden men' 1/5000-1/1000 ol^ekli 
imar planlannda 25.00 m.enkesitli planlanan Emin Ali Pa$a Caddesinden cephe aldigi, “Uskiidar - 
Kadikoy - Maltepe Tramvay Hatti" projesine ili§kin Rayb Sistem Projeler $ube Miidiirlugu’nden gorily 
alinmasi gerektigi belirtilmi§tir. >~Konut+Ticaret Alanimn otopark ihtivaci (^evre. Sehireilik ve iklim 
De&isikliizi Bakanligi'nin Otopark Yonetmelii’i doarultusunda kendi parsed icinde karsilanacaktir.” plan
notunun eklenmesi seklinde goriis beliililmistir.

• Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba^kanbgi Rayh Sistem Daire Ba^kanligi Rayh Sistem Projeler $ube 
Miidurlugu’nun ilgi(g) yazismda 715 ada. 28 parselin Emin Ali Pa§a Caddesi iizerinden ge^mekte olan 
ve proje 9ali§malan tamamlanmi§ olan Uskiidar - Kadikoy - Maltepe Tramvav Hatti ile etkilesimde 
kaldiai belirtilerek yazi ekinde proje simrlan iletilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanliginm 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayili yazisi ile plan ve plan 
degi§ikligi taleplerine yonelik yuriitulen i§ ve i§lemlerde usul ve esaslari belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayili 
Buyiik^ehir Belediye Ba§kanhgi Genelgesi ile S90 sayili Balkan I ik Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili 
"imar Plain ve Degi§ikligi (^ali§malarmda Uygulanacak Usui ve Esaslara ili§kin Genelge"nin Biiyuk§ehir 
Belediye Ba§kaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandigi bildirilmi§tir.

Sdz konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayili Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulu§ G6rti§leri" 
ba§hkli 7. maddesinde imar plain ve plan degi§ikliklerine dair goru§ii almacak kurum/kurulu§lar arasmda ^evre, 
$ehircilik ve iklim Degi§ikligi Bakanligi ve bagli kurulu§larmm yer almadigi, 3194 sayili imar Kanunu'nun ile 
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk a9ismdan Qevre, §ehircilik ve iklim 
Degi§ikligi Bakanligimn veya il Miidiirliiklerinin goru§u almmadan imar plain ve plan degi§ikliklerinin Belediye 
Meclisi onayina sunulmamasi istanbu! Qevre, §ehircilik ve iklim Degi§ikligi il MudurlugiinUn 27.1 1.2024 tarih 
ve 11068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 13.12.2024 tarih ve 2351433 sayili yazinnz ile 715 ada 28 
parsele ili§kin 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Degi§ikligi Teklifine ait goru§ istenmi§tir.

istanbul Buyiik^ehir Belediye Ba§kanliginm 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2025.61025 
sayili yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanhklar veya kurum 
kurulu§larca yayimlanan gene 1 ge/yonetme 1 ik/§artname 1 erde her durumda Qevre, $ehircilik ve iklim Degi§ikligi 
Bakanligimn/ il MudUrlugiiniin ve/veya herhangi bir ba§ka kurumun goru§unun alinmasnnn §aila baglandigina 
ili§kin herhangi bir hukiim/madde bulunmadigi beliililmistir.

• Istanbul £evre, ^ehircilik ve Iklim I)egi$ikligi II MudurlugiinUn ilgi(0 yazismda 1/1000 ol9ekli 
Uygulama imar Plain Degi$ikligi teklifmin, 13.01.2023 onayli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain 
Degi§ikligi dogrultusunda hazirlandigi, plan degisikligi teklifinin parse! bazinda nufus yogunlugunu 
arttinci nitelikte oldugu. buna kar^ilik sosyal altyapi alam azaltici nitelikte oldugu, 3194 sayili Imar 
Kanunu'nun Ek-8. maddesi (Ek: 14/2/2020- 7221/12 md.)"...Fonksiyon degi$ikligi hari9 olmak iizere. 
parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yuksekligini arttiran imar plain degisiklikleri 
yapilamaz.(Ek cUmle:5/l2/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullammina 
donusturulemez" hiikumleri yer aldigmdan, bahse konu plan degisikliizi teklifmin amlan mevzuat 
hiikiimleri kapsannnda uvgun »oriilmedigi belirtilmi§tir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
Bostanci Mahallesi. 163 pafta. 715 ada, 28 parsele iili§kin Balkan I igimizca hazirlanan 1/1000 6l9ekli 

uygulama imar plain degisikligi teklifi, ilgi(f) goru§ yazisi ile uygun goriilmemekle birlikte 13.01.2023 onayli 
1/5000 ol9ekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak 5216 sayili yasa kapsannnda duzenlenmi$ “Yonetim 
Merkezi Alam” lejandi iptal edilerek. kismen “Ticaret+Konut Alain”, kismen yol olarak planlannnstir.

Plan notlan alinan kurum goru§leri dogrultusunda a§agidaki §ekilde belirlenmi§tir.
1. Plan degisikligi onama sunn. Bostanci Mahallesi, 163 pafta. 715 ada. 28 parseli kapsamaktadir.
2. Bostanci Mahallesi 163 pafta. 715 ada. 28 parsel max TAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yen9ok:15 kat, aynk 
nizam yapilanma §artlarmda Ticaret + Konut Alam'dir.
3. Ticaret + Konut Alanrmn otopark ihtiyaci ^evre. $ehircilik ve iklim Degi§ikligi Bakanligi Otopark 
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli i9inde karsilanaqaktir.
4. A9iklanmayan hususlarda men uygulama imar phjin've-bteri ihlar yonetmeligi hiikumleri ge9erlidir.
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Ba§kanligimizca hazirlanan 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Degi^ikligi teklifi yazimiz ekinde olup 
konunun 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek kararaiinmak 
iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje MUdurlugiinun, 1/1000 6l?ekli Uygulama imar 
Plain Degi§ikligi teklif! Komisyonlanmizca incelenmi§tir ve Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parsel 
ile ilgili teklifi 13.01.2023 onayli 1/5000 o^ekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak 5216 sayili Yasa 
kapsaminda duzenlenmi§ “Yonetim Merkezi Alain” lejandi iptal edilerek, kismen “Ticaret+Konut Alain”, 
kismen yol olarak planlanmasi Komisyonlanmizca uygun g6rulmu§tiir.

Yilce Meclise arz olunur.

Imar Koniisyon Ba^kani 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba^kani
Ali Ihsan DOGAN
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ay ban CAKAS
(imza)

imar Koniisyon Balkan Vekili
HUdayi DEMIR
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
(^isel Ezgi DENIZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$iN
(imza)
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KAD1KQY BELEPIYE MECLiSi BASKANLIG1NA
IMAR KOM1SYOMJ RAPQRU

_________________ : Plan ve Proje MudurliigiinUn, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2479094 sayili,
1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planma Yapilan 
1222 Ada. 36 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirliigunun, 28.03.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2479094 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul BUyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama $ube MudurliigUniin 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul BUyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Bahattin SOPACTNIN 18.02.2025 tarih ve 2434807 sayili itiraz dilek9esi
e) Fatma TAVUKCUOGLU'NUN 18.02.2025 tarih ve 2434436 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dRekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi. 59 pafta 1222 ada 36 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanlignnizca 1/1000 oRekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Balkanligma gonderilmi$tir.
istanbul BtiyUk§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube 
MudUrlUgu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 dRekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi^tir.
21.10.2024 onayli 1/1000 oRekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler ile itiraz 
edilmi$tir.

Soz konusu 1222 ada 36 parsel;
• 01.08.1997 onayli 1/5000 oRekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa^a Mahalleleri Nazim imar

Plam’nda kismen “YoF’da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alani”nda,

01.08.1997 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planrnda kismen “YoF’da, kismen 
TAKS:0.25 Aynk Nizam 4 kat yapilanma ko§ullu "Konut Alanf'nda kalmakta iken;

Parselin bir kisnn 26.05.2007 onayli D-100 Kuzey Giiney Yanyollan (l.etap) plain ve 20.04.2016 
onayli 1/1000 6l9ekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Tiineli Revizyon Uygulama imar Plain 
sinirlan i9ine almmiistir.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planrnda ise alanin kii9iik 
bir kismi "Pasif Ye$il Alan ’da kalmakla birlikte, 400 k/ha “Orta Yogunluklu Konut AlanP’nda 
kalmaktadir.
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ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler ile 1/1000 ol^ekli Revizyon imar Plamnda E-5 yan yola bakan kismmdan 

mevcut yolu geni§letinek maksadiyla 400 metrekare arsa terki oldugunu ve bu sebeple in§aat alanimn 
ku9ulecegini, binalarin yenilenmesi i9in imar arti^i beklerken yola terk oldugunu ve bu durumun ddnii§umu 
engelleyecegi belirtilerek magduriyetin giderilmesi amaciyla planda goriinen yol terkinin kaldinlmasi veya 
terkin yapildigi durumda ise belirlenen TAKS degerinin 0.30 olarak dilzenlenmesi talebi ile 1/1000 6l9ekli 
Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamna ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler dilek9e 

ile yapilan itiraz incelenmi§ olup,
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain; 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. 

maddesi geregi iist ol9ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plamna uygun olarak 
hazirlanmi§tir. Bu dogrultuda 21.10.2024 onayli 1/1000 olv'ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda 1222 ada 
36 parselin bir kismi “Karayolu Kamula§tirma Smin" i9erisinde kalmakta olup. yapilanma ko^ullan TAKS: 
0.25 Aynk Nizam 5 katli "Konut Alam" olarak belirlenmi§tir.

itiraz dilek9elerinde “E-5 yan yolundaki yol terkinin iptal edilmesi” veya “TAKS degerinin 0.30 olmasi” 
talep edilmektedir. 1222 ada. 36 parselin bahsi ge9en D-100 Karayolundan cephe alan istikameti “D-100 
Kuzey Guney Yanyollan (l.etap) Plain” ve “Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Ttineli Revizyon 
Uygulama imar Plain” kapsannnda belirlenmi§ olup 21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama 
imar Plamnda belirlenen yapilanma kararlan. 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist dkekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim 
imar Plamnda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i basina diisen in§aat alam esas almarak 
belirlenmi^tir. Itiraz dilek9elerine konu TAKS degerinin 0.30 olmasi talebi soz konusu alana ili§kin iist 
dl9ekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave arti§ getirecektir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi i9inde yapilan ilgi (d) ve 
ilgi (e) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek 
karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMISYON GORUStf: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar PlanTna yapilan 1222 ada. 36 parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Iniza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Iniza)

UyeUye Uye
Burak ARIKKAN 
(iniza)

Cisel Ezgi DENiZ 
(iniza)

like Beltinge SARIYER 
(iniza)
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2025/7 18.04.2025

KAD1KOY BELEDiYE MECLISl BASKANL1G1NA
[MAR KOMiSYONU RAPORU

: Plan ve Proje Mudiirlugunun, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478905 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Yapilan 1305 
Ada. 8 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidurliiguniin, 28.03.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478905 sayili yazisinda;

KQNU

BA$KANLIK MAKAMINA

“Hgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Miidurlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Nadide OZGER’EN 17.02.2025 tarih ve 2433801 sayili itiraz dilek^esi
e) Turker PEKGUC vd.’NiN 18.02.2025 tarih ve 2434157 sayili itiraz dilek^esi
f) Rahime BER$AN GUNEY'lN 18.02.2025 tarih ve 2435185 sayili itiraz dilek9esi
g) Hatice OZYILDIRIM'IN 18.02.2025 tarih ve 2435678 sayili itiraz dilek9esi
h) Nermin YORU^'UN 12.02.2025 tarih ve 2428853sayih itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski stiresi i9inde ilgi (d). ilgi (e), ilgi (0. ilgi (g) ve ilgi (h) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1305 ada 8 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi? olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin 
ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Balkan I igina gonderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Mudurlugu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikarihni§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d). ilgi (e), ilgi (f). ilgi (g) ve 
ilgi (h) dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

Soz konusu 1305 ada 8 parsel;

01.08.1997 onayh 1/5000 o^ekli Nazim imar Plam’nda kismen “Yol”da, kismen "Orta Yogunluklu 
Konut Alanf’nda,

14.04.1999 onayh 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda H: Serbest. Maksimum 
TAKS; 0.30. KAKS: 1.20 Aynk Nizam yapilanma §artlarmda “Konut Alaninda” kalmaktayken;

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim Imar Planmda ise kismen “YoP’da, kismen de 500 k/ha degerinde “Yiiksek 
Yogunluklu Konut Alanf’nda kalmaktadir. . j._
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ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d), iigi (e). iigi (0- ilgi (g) ve ilgi (h) dilekgeler ile 1/1000 o^ekli Revizyon hnar Planina kentsel 

donu§iime engel oldugu, Kadikoy Belediyesi smirlan i(;erisindeki diger bolgelerde hem taban alamnda hem de 
kat sayisinda arti§ yapilmi§ken bu planda yalmzca taban alamnda yapildigi, soz konusu parsel i^in taban alam 
buyutulmu§ken Have bir kat verilmesi ve bu dogrultuda 1/1000 o^ekli planla blok 6 kat yerine blok 7 kat 
olmasi gerektigi, aynca bahse konu parselin cephe aldigi Umut Sokagin mevcutta 10 metre iken 15 metreye 
9ikanldigi ve yol geni§lemesinin malikler a^isindan magduriyet yarattigi, aynca ge^mi^te soz konusu parselin 
IS.Madde uygulamasi ile terklerini yapmi§ oldugu. IS.Madde uygulamasi yapilmi§ bir alanda ikinci bir 
IS.Madde uygulamasi ile parselin terk yapmaya mecbur birakilmasinm hak sahiplerini magdur ettigi 
belirtilerek 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d). ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g) ve ilgi 

(h) ile yapilan itiraz incelenmi§ olup,
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan; 3194 

sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist o^ekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Plamnda 
verilen briit yogunluk alanlan ile ki§i hasina diisen insaat alam esas ahnarak belirlenmi§tir.

Aynca plan bolgesinde (soz konusu 1305 ada 8 parselin de kpinde yer aldigi) 01.08.1997 ve 14.04.1999 
onayli 1/1000 o^ekli uygulama imar planlan oncesinde onaylanmi$ mevzi imar planlan bulunmaktadir. Mevzi 
imar planlarmda briit alan iizerinden verilen yogiinluklara gore yapila§masi ger9ekle§mi§ bu alanlarda. daha 
sonra aym in§aat alam net parsel iizerinden hesaplandigmda farkh degerler ortaya 9ikmakta olup, soz konusu 
alanlarm biiyiik bir kismmda: 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama Imar Plan §artlannin, 
mevcut ruhsatli binalarma konu insaat alamnm da altinda kaldigi belirlenmi§tir. Bu durumdaki parsellerde 
(mevcut yapilarm ruhsat aldiklan projelerindeki taban alam ve in§aat alam incelenerek) 1/1000 o^ekli planda; 
kismen Aynk Diizen. kismen Blok Diizen yapilanma ko§ullan diizenlenmi§tir.

Bu dogrultuda ilgi itirazlara konu 1305 ada 8 parsel "Sokullu Sitesi Tadilati Mevzi imar Plain" i9inde 
14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’ndan once yiiriirlukte olan mevzi imar 
planina gore yapila§mi§ olup, 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda onayli 
mimari projesindeki kat sayisi korunarak, 18 x 20 metre geni§liginde taban alanina sahip Blok Diizen. 6 kat 
yapilanma ko§ullarmda "Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

itiraza konu Umut Sokak ise 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli plana uygun olacak 
§ekilde 15 metre olarak belirlennii§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Have kat 
arti§i talebine ve yola terke ili§kin ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g) ve ilgi (h) itirazlarm; 3194 sayih imar 
Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliiguniin, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina yapilan 1305 ada, 8 parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
HUdayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(imza)

EyeUye
Cisel Ezgi DENtZ 
(Imza)

Uye
ilke Beltinge SARIYER 
(imza) ^__

Burak AR1KKAN 
(Imza)
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2025/8 18.04.2025

KAPIKOY BELEDiYE MECLISi BASKANLIGLNA
IMAR KOMiSYGNU RAPORU

_________________ 1 Plan ve Proje MUdurlugunUn, 28.03.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478900 sayili,
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi 126 pafta. 451 ada, 117 parse!. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel, Acibadem 
Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel. Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta. 1432 ada, 153 parsel ve Hasanpa§a 
Mahallesi 129 pafta, 468 ada, 22 parsele ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMiSYQN INCELEMESi : Kadikbv Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmm 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, I. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudUrliigiinun, 28.03.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478900sayiliyazismda;

BA^KANLIK MAKAMINA

: a) Refik Tiirkay GURSURER’in 12.02.2025 tarih ve 2428182 sayili itiraz dilek^esi
b) Aliye AKYUZ'iin 12.02.2025 tarih ve 2428157 sayili itiraz dilek9esi
c) Mustafa OGUZ’un 12.02.2025 tarih ve 2428159 sayili itiraz dilek9esi
d) Deniz GURSURER'in 13.02.2025 tarih ve 2430262 sayili itiraz dilek9esi
e) Metin YA$AR'm 14.02.2025 tarih ve 243 1 145 sayili itiraz dilek9esi
f) Remzi KO$AR'in 17.02.2025 tarih ve 2433007 sayili itiraz dilek9esi
g) Enis AYBAR'm 14.02.2025 tarih ve 243 1973 sayili itiraz dilek9esi
h) Ozcan SAGLAMER’in 18.02.2025 tarih ve 2435425 sayili itiraz dilek9esi
i) Nebi BAYKAL’in 18.02.2025 tarih ve 2435456 sayili itiraz dilek9esi
i) Mehti KOQ’un 18.02.2025 tarih ve 2435514 sayili itiraz dilek9esi
j) Ay§e YILDIZ'm 17.02.2025 tarih ve 2433618 sayili itiraz dilek9esi
k) Mehmet DONMEZ'in 17.02.2025 tarih ve 2433611 sayili itiraz dilek9esi
l) Burhan GiRiT'in 1 8.02.2025 tarih ve 2435532 sayili itiraz dilek9esi
m) Harun YAVUZ’un 18.02.2025 tarih ve 2435872 sayili itiraz dilek9esi

“Hgi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada, 117 parsel, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 
parsel, Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel. Hasanpa$a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel 
ve Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsele yola terk yoniinden ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi$tir.

ITIRAZ KONUSU:
21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planina ili§kin;

1. Ilgi (a), (b). (c), (d) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parsele ait projelerin 
onaylandigi, yapi ruhsatina ili§kin siirecin devam ettigi, bu siire9te onaylanan U.i.P. kapsammda parselin bir 
kismimn yolda kaldigi belirtilmi§, yola terkin iptali talep edilerek itiraz edilmi§tir.

2. ilgi (e), (f) dilek9eler ile Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 3308 ada, 2 parsel onunden ge9inekte olan 
yolun E-5 karayolu ile baglantisi kapatildigindan 9ikmaz yol niteligi ta§idigi, bu nedenle 10 m. larak 
belirlenmesinin kamu varan ta§imadigi, ayrica 2 parselde bulunan yapinin yenilenmesi halinde soz konusu terkin 
taban oturumu ve in§aat kullanim alanimn azalmasina neden olacagi belirtihni§, yola terkin iptali talep edilerek 
itiraz edilmi§tir.

3. Ilgi (g), (h), (i), (i). (j), (k) dilek9eler ile Acibadem Mahallesi. 130 pafta. 464 ada, 70 parsele ait yapi 
ruhsatina ili§kin siirecin devam ettigi, bu siire9te onaylanan U.i.P. kapsammda parselin bir kismimn yolda kaldigi. 
parselin yolda kalan alan biiyukiagunun kom§u parsellerden daha fazla oldugu belirtihni§, yola terkin iptali talep 
edilerek itiraz edilmi§tir.

4. ilgi (I) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta. 1432 ada, 153 parselin 2 cephesinde yer alan yola
terk edilecek alanlarm arsayi ki^iiltecegi ve bu durumun magduriyet olu§turacagi belirtilmi$, olasi kaybin telafisi 
talep edilerek itiraz edilmi^tir. J**'''*'
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5. ilgi (m) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta. 468 ada, 22 parselin derinliginin 10 m. olarak 
diizenlenen yol nedeniyle azalacagi, bu durumun yapinin yenilenmesini engelleyecegi belirtilmi§, yola terkin 
iptali talep edilerek itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BtLGiSi:
Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 117 parse!, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parse!. 
Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel. Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel ve 
Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISi:

1. Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parsel;

• 14.04.1999 onayh. 1/1000 olcekli U.i.P.'da biti^ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret Alanf’nda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olcekli N.i.P. ile 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.'da 5 kat 

yapilanma ko§ullu “T2 Ticaret AlanP’nda kalmakta olup U.i.P. kapsaminda yapi nizami biti§ik olarak 
belirlenmi§tir. Sdz konusu imar Planlan ile Fahrettin Kerim Gokay Caddesi yol geni§ligi 25 m. olarak 
belirlenmi§tir.

2. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel;

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 oKekli Uygulama imar Plain kapsaminda kismen aynk nizam, 4 kat yapilanma 
§artlarmda “Ticaret+Konut Alanf'nda, kismen de “YoP’da kalmakta iken.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli N.i.P.’da 425 k/ha yogunluklu “Konut Alanf’na ahnmi§,
• 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.’da kismen aynk nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alaur’a 

kismen “Yol”a almmi$tir.

3. Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti§ik nizam, h:12.50 m. yapilanma 
§artlannda “Konut Alanf’nda;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu "Konut Alanf'nda.
• 21.10.2024 onayli, 1/1000 okekli U.i.P.'da kismen biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut 

Alanf'nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

4. Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parse!
• 14.04.1999 onayh, 1/1000 oKekli Uygulama imar Plain kapsaminda parselin biiyiik bir boliimu aynk 

nizam, 4 kat yapilanma §artlarmda “Konut Alanf’nda, 90k ku9tik bir kisnn ise “Yof’da kalmakta iken,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alanf’nda,
• 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.'da kismen aynk nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut 

Alanf’nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

5. Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta. 468 ada. 22 parsel;
• 14.04.1999 onayh, 1/1000 oKekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti§ik nizam, h: 12.50 m. yapilanma 

§artlannda “Konut Alanf'nda.
• 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli N.i.P.'da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alanf’nda,
• 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.’da kismen biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut 

Alanf’nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9eler ile 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli revizyon uygulama i pianina yapilan itirazlar incelenmi§imar
olup;
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1. Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parselin bir kisminm i9inde kaldigi Fahrettin Kerim Gokay 
Caddesi'nin 25 m. yol geni§liginin 1/5000 olgekli N.i.P. dogrultusunda belirlendigi goriilmektedir.
2. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parselin bir kisminm i9inde kaldigi Koftiincii Sokak’in 20 m. yol 
geni§liginin 1/5000 ol9ekli N.i.P. dogrultusunda. Hale Sokak’in 10 in. yol geni§liginin ise 1/5000 dl9ekli 
N.i.P.‘da yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel simi lar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az 
geni§likteki ara9 ve yaya yollan ile ol9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 ol9ekli 
uygulama imar planinda netle§tirilecektir." plan notu kapsaminda belirlendigi, yine soz konusu U.i.P. kapsaminda 
eski imar nlamna gore narsekle 1 kat fazla vapilasma kosulu yerildigi goriilmektedir.
3. Acibadem Mahallesi, 130 pafta. 464 ada, 70 parselin kisminm i9inde kaldigi Ha§imbey Sokak’in 7 m. yol 
geni§liginin 1/5000 o^ekli N.i.P.‘da yer alan 4 nolu plan notu ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 26. 
maddesinin (c) bendi kapsaminda belirlendigi, yine soz konusu U.i.P. kapsaminda eski imar nlamna gore 
narselde 1 kat fazla vapilasma kosulu verikligi goriilmektedir. Ayrica bahsi ge9en yol, 70 parsel kar§isinda yer 
alan ve planda kamuya ait “Ortaokul Alanfnda kalan tescilli 464 ada. 19 parselin, plan althgi olan halihazir 
haritada yer alan duvar sinirlarmda planlanmi§tir.
4. Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parselin bir kisminm i9inde kaldigi Ulusuluk Sokak’in 12 m. 
yol geni§liginin 1/5000 o^ekli N.i.P. dogrultusunda, Morah ibrahimpa§a Sokak’m 10 m. yol geni§liginin ise 
1/5000 o^ekli N.i.P.‘da yer alan 4 nolu plan notu kapsaminda belirlendigi, yine soz konusu U.i.P. kapsaminda 
eski imar planina gore narsekle 1 kat fazla vapilasma kosulu verildigi goriilmektedir.
5. Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parselin kisminm i9inde kaldigi Nazifbey Sokak’m 10 m. yol 
geni$liginin 1/5000 o^ekli N.i.P.’da yer alan 4 nolu plan notu kapsaminda belirlendigi, yine soz konusu U.i.P. 
kapsaminda eski imar planina gore narselde 1 kat fazla vandasma kosulu verikligi goriilmektedir.

Ayrica 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain, Plan Notlannin “Genel Hiikiimler” 
ba§hgi altmda riskli yapilarm yikdip yeniden yapilmasi halinde nievcut ruhsath binalann in^aat alanlarini 
korumaya yonelik 53 numarali plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan ve yola terkin 
iptalini talep eden ilgi itirazlann; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSli : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin. Kadikoy i^esi 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyoIu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi 126 pafta, 451 ada, 117 parsel. 
Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 3308 ada, 2 parsel, Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada. 70 parsel. 
Hasanpa$a Mahallesi, 139 pafta. 1432 ada. 153 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi 129 pafta, 468 ada, 22 parsele 
ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

LI ye
Burak ARIKKAN 
(Imza)

Uye Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(Imza)

^ vW.'
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2025/9 18.04.2025

KADIKOY BELEDiYE MECUSi BASKANLIGINA
jMAR KOMiSYOM RAPORli

_________________ : Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478442 sayili,
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 469 
Ada. 49 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478442 sayili yazismda;

KONU

BA$KANL1K MAKAMINA

“Hgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurlugunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Burhan Tan’in 05.02.2025 tarih ve 2420761 sayili itiraz dilek^esi

Acibadem. Ko$uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayh. 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina aski siiresi ifinde Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta. 469 ada. 49 parsele ilgi (d) dilek9e ile
itiraz edilnii^tir.

MULKIYET BILGiSi:
Hasanpa^a Mahallesi, 129 pafta, 469 ada, 49 parsel Istanbul Buyuk§ehir Belediyesi niiilkiyetindcdir.

PLAN BILGISI:
Acibadem. Ko$uyolu. Hasanpa§a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa§a Mahallesinin kii9uk bir kismim 

kapsayan alana ili§kin 1/5000 dl9ekli Nazim Imar Plain 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligfnin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi§tir. Soz 
konusu plana ili§kin yasal aski siiresi i9erisinde yapilmi§ olan itirazlarm Biiyiik^ehir Belediye Meclisince 
gorii§iildiigu ve Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/5000 Ol9ekli Nazim Imar Plain Itirazlarma lli§kin 
Plan Degi$ikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 
tarihinde Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanhgTnca onaylanmi§tir.

Soz konusu 469 ada. 49 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Plamnda kisnien yol, kismen de “Park Alani‘” olarak 
belirlenmi§tir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 oRekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 dl9ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak. degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiik§ehir Belediye 
Balkan 1 igina gonderi 1m i§tir.

Ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama Imar 
Plain teklifinin Istanbul BiiyUk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmi§tir.

Itiraza konu 469 ada, 49 parsel; 14.04.1999 onayh 1/1000 6l9ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plam'nda 
kismen yolda, kismen de “Park Alam”nda kalmakta iken, 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l9ekli 
Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plamnda da yol ve “Park Alani” olarak 
belirlenmi§tir.
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ITIRAZ KONUSU: 
ilgi dilek9e ile:

sdz konusu parselde Cami icin tuvalet yapilmak istendigi belirtilerek Hasanpa§a halki ve esnafi adina soz 
konusu alanm spor kuliibuniin toplanma alam olmasi i^in prefabrik bir bina yapilmasi ve geri kalan 
kismimn ye§il alan olarak kalmasi talepleri ile I/1000 oli^ekli revizyon uygulama imar planma aski stiresi 
iyinde itiraz edilmi^tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
Ko^uyolu, Acibadem, Uasanpa§a Mahalleleri ile Rasimpa§a Mahallesi'nin kii9iik bir kismini kapsayan 

alana ili$kin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol9ekli 
Nazim imar Plain dogrultusunda Balkanligimizca hazirlanan 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plain; iist ol9ekli 
plan kararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda; planlama alaninm miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve 
kurulu§larm gorii§lerinin yam sira alana ili§kin daha once yuriirltikte olan ve uygulamanm yapildigi plan kararlan 
dikkate alinarak hazirlanmi§tir.

Soz konusu itiraza konu olan ve park alanmda kalan 469 ada. 49 parsel “Park Alan'darma ili^kin plan 
notlan ve mer’i imar Yonetmeligi kapsannnda degerlendirilmelidir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain “Ozel Hukumlef’ ba§hgi altmdaki "5.1. 
Park ve Ye^il Alan”a iii§kin plan notunda;
“Bdlgenin park ve ye^il alan gereksinimini kar§ilayacak alanlardir. Bu alanlarda 9evreyle uyumlu, dogal degerleri 
ortaya 9ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapiiacaktir. Bu alanlarda (Dere yapi 
yakla§ma/Dere i§letme bandi sinirlan i9erisindeki park alanlan hari9) maksimum Emsal:0,03 ve Yen9ok:4,50 
m.’yi ge^memek kaydiyla kafeterya, 391k Hava spor alanlan (gezi alanlan, yiiruyu§, ko§u, bisiklet parkuru 
vb.), 391k alan gerektiren spor faaliyetleri, 9oeuk oyun alanlan vb. birimler yer alabilir. Bu aianlardaki 
mevcut aga9lar korunarak ilgili birimlerin uygun gdru§leri dogrultusunda zeminalti katli otopark ve metro 9iki§ 
alam olarak kullamlacak olup. uygulama avail projeye gore yapiiacaktir.
Afet doneminde kullamlmak iizere: afet harici normal durumlarda ye§il alan ve park kullammini bozmadan, 
rekreatif kullannm surdiirecek bir tasanm ilkesi ko§uluyla tahliye merkezi. Toplanma Alam (TA). Ge9ici Barmina 
Alam (GBA), gida ve temel ihtiya9 lojistik birimleri kurgulanabilir.
Afetzedelerin ge9ici siireli barinma ihtiya9lannin giderilmesi ve akut §okun atlatilmasmi saglayacak, temel 
ihtiya9lann (ilk tibbi mudahale, haberle^me, elektrik. su, kanalizasyon vb.) kar§ilanmasini saglayacak alt yapi 
birimleri, 1/1000 ol9ekli uygulama imar plain yapim a§amasmda istanbul Valiligi il Afet ve Acil Durum 
Mudurlugu (AFAD) gorii^ii alinmak ko§uluyla, afet amnda kullamlabilir olmasi adina afet oncesinde 
hazirlanacaktir.
469 adada ver alan Park alamnda oturum alam 100 nrvi gecmeven Zemin alti tuvalet ve Zemin iistii
sadirvan diizenlenecektir/' denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol9ekli Nazim 
imar Plam'na uygun hazirlanan 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain ve Plan Notlan 
iist bl9ekli plana uygun hazirlanmi§ olup “Ozel HOkiimler' ba§!igi altinda bulunan “6.1. Park Alam” plan 
notu;
“Yerle§menin 391k ve ye§il alan ihtiyaci ba^ta olmak iizere kent i9inde ve 9evresinde giinubirlik kullanima 
yonelik, 90cuk bali9eleri ve oyun alanlan, oyun eglence parklan, 391k hava spor alanlan (gezi alanlan, yuruyii§. 
ko§u. bisiklet parkuru vb.). 391k alan gerektiren spor faaliyetleri vb. birimler yer alabilir.
Dere yapi yakla§ma/Dere i§letme bandi sinirlan i9erisindeki park alanlan Iiari9, maksimum Emsal:0,03 ve 
Yen9ok:4,50 metrevi gecmemek ve sokiiliin takilabilir malzemeden vanilmak kavdivla kafetena, eav
bahcesi, biife, >vc, guvenlik kuliibesi vb. vapdar yer alabilir.
469 adada yer alan Park alamnda oturum alam 100 ni2,vi gecmeven zemin alti tuvalet ve zemin iistii 
sadirvan diizenlenecektir " §eklinde duzenlenmi§tir.

Aynca mer'i Istanbul imar Yonetmeliginin 4. maddesinde "Parklar: Kentte ya§ayanlarin ye§il bitki ortiisii 
ile dinlenme ihtiya9lari i9in ayrilan, 19 uncu maddedeki kulammlara da yer verilebilen alanlan...” denilmektedir. 
Madde 19 da "Park alanlan: Bu alanlarda enciimen karanyla;... A9ik havuz/sus havuzu, 391k spor ve oyun 
alam, genel tuvalet, pergola, kameriye ... yapilabilir” denilmektedir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Planinda kismen yol ve kismen park alamnda 
kalan 469 ada, 49 parsele prefabrik yapi yapilmasina ili§kin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 
sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU ; Plan ve Proje Mudurliigunun, 1/1000 Olfekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina yapilan 469 ada, 49 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(Imza)

Uye Cyeiiye
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

AstrSifoiR
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KAD1KOY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1G1NA
tMAR KOMiSYONU RAPORU

2 Plan ve Proje Mudurliiguniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478622 sayili, 
1/1000 Olsekli Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 1245 
Ada. 17 Parse! itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYQN iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarimn 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin. 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurliiguniin. 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478622 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) I§ik Seval ULUQLAR'in I 8.02.2025 tarih ve 2434884 sayili itiraz dilek^esi
d) Necati KOCHiSARLEmn 14.02.2025 tarih ve 2431897 sayili itiraz dilekQesi

“llgi :

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plamna aski siiresi i^inde Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta. 1245 ada, 17 parsele ilgi (9), (d) 
dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi. 57/1 pafta, 1245 ada. 17 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGiSi:
Acibadem. Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa§a Mahallesinin ku9uk bir kismim 

kapsayan alana ili§kin 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiyiik$ehir Belediye 
Ba§kanligi,nm 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi^tir. Soz 
konusu plana ili§kin yasal aski siiresi i9erisinde yapilmi§ olan itirazlann Biiyiik§ehir Belediye Meclisince 
g6ru§iildiigii ve Acibadem. Ko^uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 1/5000 Ol9ekli Nazim Imar Plain Itirazlanna lli§kin 
Plan Degi§ikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 
tarihinde Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanligi"nca onaylanmi§tir.

Soz konusu 1245 ada. 17 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Plamnda “Yiiksek Yogunluklu Konut AlanP’nda kalmakta olup 
yapila§ma ko§ulu 500 k/ha olarak belirlenmi§tir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 ol9ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba$kanliginnzca 1/1000 ol9ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak. degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligma gonderilmi§tir.

Ilgi (b)yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar 
Plain teklifinin Istanbul BuyUk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyiik§ehir 
Belediye Balkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar plamna aski suresi i9inde ilgi (9), (d) yazi ile itiraz edilmi§tir.

Itiraza konu 1245 ada, 17 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 GUneyi Revizyon Imar Plam’nda max.TAKS: 0.30 KAKS: 1.20
yapilanma ko§ulIarinda "Konut Alain" iken,

•-.’v/ksubtw
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• 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama hnar Planinda da 2 adet 18*32 mt. Boyutlarmda
Yen^okilO kat. Aynk Blok Nizam yapila§ma ko§ullannda “MK” rumuzlu “Mevzi Konut Alanlan" 
lejantina almmi§ olup "MK" alanlanna ili§kin plan notlan;

"‘MK" rumuzlu parsellerde; planda belirtilen blok dlipuleri ile kat adedinden gelen in§aat alam (bodrum kat ve 
9ikmalar hari?) esas alinarak. parsel itpin belirlenen en yiiksek kat adedi a§ilmamak ve yapi yaklasma mesafeleri 
ii^inde kalmak ko§ulu ile blok §ekli, yeri ve adedi degi§tirilebilir. Bu ko§ullarda birden fazla blok yapilmasi 
halinde binalar arasi mesafe meri imar yonetmeligine gore belirlenecektir.
Ancak plan uzerinde birden fazla blok verilen parsellerde; bloklarda ayn ayn uygulama yapilmak istendiginde, 
plan uzerinde gdsterilen bloklarm §ekli. yeri ve kat adedine uyulacaktir.
§eklinde belirlenmi§tir.

ITIRAZ KONUSU:
Mgi (9) dilek9e ile;

• Sdz konusu parsel i9in belirlenen yapila§ma ko§ullarimn maliklerin sosyal ya§am standartlarma olumsuz 
etkisi olacagi nedeniyle planin iptali talebi ile 1/1000 o^ekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi 
i9inde itiraz edilmistir.

ilgi (d) dilek9e ile:
• Soz konusu parsel i9in 18*32 metre taban alam ve 17 kat yiikseklik talebi ile 1/1000 o^ekli revizyon 

uygulama imar planina aski siiresi i9inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmis olup, Ko$uyolu, Acibadem, Hasanpa§a Mahalleleri ile Rasimpa§a Mahallesi’nin ku9iik bir kismmi 
kapsayan alana ili§kin 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 
o^ekli Nazim imar Plain dogrultusunda Ba$kanligimizca hazirlanan 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain; list 
o^ekli plan kararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda: planlama alannnn miilkiyet yapisi, ilgili 
kurum ve kuruluslarm goru§lerinin yam sira alana iliskin daha once yuriirlukte olan ve uygulamamn yapildigi 
plan kararlan dikkate alinarak hazirlanmi§tir.

Soz konusu maddeler geregince 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain 
dogrultusunda 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain hazirlanarak, onaylanmi§tir.

ilgi (9), (d) dilek9elere konu 1245 ada, 17 parsel: ‘T.i§ Bankasi A.§. Mensuplan, Munzum Sosyal 
Giivenlik Yardunla§ma Sandigi Vakfi, ibrahimaga Toplu Konut Sitesi" i9inde kalmakta olup 14.04.1999 onayli 
1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’ndan once yuriirlukte olan mevzi imar planina gore
yapila§mi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planinda; 13.01.1973, 22.05.1973, 
12.10.1987 onayli mevzi imar planlarma gore yapila§mi§ olan: aym parselde farkh kat ytiksekligine sahip birden 
fazla blokun bulundugu ve/veya parselasyon sebebiyle uzerlerinde aym taban alam ve yiikseklikte bloklar 
bulunmasina ragmen aym yapi yogunluguna sahip olmayan alanlar, “MK (Mevzi Konut Alanlan)” lejantina
almmi§tir.

“MK” rumuzlu Konut Alanlarmin yapi lamina kosullan; onayli ruhsatli mimari projelerindeki bloklarm 
konumlan ve kat ytikseklikleri dikkate alinarak Aynk Blok Nizam olarak belirlenmt§ ve bu alanlara ili§kin 
yukanda bahsi gegen 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain, Plan Notlan “Genel 
Hiikumler” ba§ligi altinda bulunan 14 numarali plan notu belirlenmi§tir.

Aynca 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain, Plan Notlanmn “Genel 
Hiikumler" ba$ligi altinda riskli yapdann yikdip yeniden yapdmasi halinde mevcut ruhsatli binalann insaat 
alanlanni korumaya ydnelik;
53- ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9li bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince veya 
idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarm Donusturulmesi Hakkindaki 
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmi§ binalann yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
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53-1 “Mefi 1/1000 olcekli uygulama imar planindan once yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve 
yonetmelik hukumlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami 
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alamna gore 
yapila§abilecek parsellerde var ise donati alanlarinm kamu eline gepi^inin saglanmasi ve yikilip yeniden 
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar plamndaki fonksiyonu korumasi §artiyla yapi ruhsatinda veya 
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in§aat alamna meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangm gtivenlik holii ilave edilerek 
uygulama yapilabilir.
53-1-1 Biti§ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok ol9iileri ve kat adedi meri planla verilen kat 
adedi ve blok o^iilerinden farkli ise onayli projedeki olipulere ve iskan edilen toplam in§aat alamna yonetmelik 
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parse! simnna bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yakla§tinlmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.
53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsatli bina iskana konu toplam 
in§aat alani a§ilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. Have edilecek katlarda meri imar 
plamndaki cekme mesafelerine uyulacaktir.
53-1-3 Meri plandaki donati alanlan nedeniyle gekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi 
halinde blok etudiiyle uygulama yapilir.
53-2 Binanin kot aldigi noktanin altmdaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar 
toplam in§aat alamna dahil degildir.
53-3 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat alam 
ge9erli olup; 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili Imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazamlan kisimlar 
bu alana dahil edilmez.
53-4 Zemin ve Temel Etudii Uygulama Esaslan ve Rapor Formati esaslanna gore yapilacak Zemin Etiit Raporlan 
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yuktine gore zemin iyile§tinnesi gerektiren alanlarda, zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
53-5 Uygulama a§amasinda ilgili kurum gorii§leri almmadan uygulama yapilamaz.
§eklindeki plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda “MK” rumuzlu “Mevzi Konut 
Alanlan”nda kalan 1245 ada. 17 parselin "planin iptali" ve "17 kat” taleplerine ili§kin ilgi (9), (d) itirazlarm; 
3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar ahnmak iizere 
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliigunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina yapilan 1245 ada, 17 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga ^AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Htidayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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2025/11 18.04.2025

KAD1KOY BELEDIYE MECL1S1 BASKANL1G1NA
IMAR KOMISYONU RAPORU

: Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478701sayili. 
1/1000 Ol^ekli Acibadem. Ko$uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama hnar Plam’na Yapilan 1851 
Ada. 26 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYON iNCELEMESi : Kadikov Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478701 sayih yazisinda;

BA^KANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube Mudurlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.246987Tsayili yazisi.
c) Istanbul BUyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan
d) Giilseven Demir’in 18.02.2025 tarih ve 2435648 sayih itiraz dilek^esi

“Ilgi :

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh. 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama hnar Planina aski siiresi i9inde Hasanpa§a Mahallesi, 227 pafta. 1851 ada. 26 parsele ilgi (d) dilek^e
ile itiraz edilnii§tir.

MULK1YET BILGISI:
Hasanpa§a Mahallesi. 227 pafta. 1851 ada. 26 parsel §ahis rniilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa§a Mahallesinin kii9Uk bir kismini 

kapsayan alana ili§kin 1/5000 6l9ekli Nazim Imar Plam 30.11.2022 tarihinde Istanbul Buyuk$ehir Belediye 
Ba$kanligi'nm 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayih Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi§tir. Soz 
konusu plana ili§kin yasal aski siiresi i9erisinde yapilmi§ olan itirazlann Buyiik§ehir Belediye Meclisince 
goru§iildiigii ve Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/5000 Ol9ekli Nazim imar Plain itirazlarma ili§kin 
Plan Degi§ikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayih Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 
tarihinde Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanligi'nca onaylanmi§tir.

Sdz konusu 1851 ada. 26 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda “T2 Ticaret Alani” olarak belirlenmi§tir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak. degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba§kanhgina gonderilmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak BQyuk§ehir 
Belediye Ba§kamnca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmi§tir.

itiraza konu 1851 ada, 26 parsel;

• 14.04.1999 onayh 1/1000 ol9ekli D-100 Gi'meyi Revizyon imar Plam’nda kismen Bitisik Nizam h:12.50
yapila§ma ko§ullarinda “Ticaret AlanP’nda, kismen de yolda kalmakta iken,

10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Plamnda da kismen Biti§ik Nizam 5 kat yaj3,ila§ma.vteullarmda “T2 Ticaret Alani”, kismen de yol 
olarak belirlenmi§tir. ^ •

.. M e o ''
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ITIRAZ KONUSU:
llgi (d) dilek9e ile:

“...Bu plan ve bundan onceki planlara gore yakla§ik olarak arsamm yansi yol olarak i§aretlenmi§tir. Kaldi ki yol 
olarak i§aretlenen bu kisimlarda yol yapilmasinm bu parsele ve 9evre parsellerin yararina herhangi bir katkisi 
olmayacaktir.
Herhangi bir iyile§tirme olmayacagi gibi benim agir magduriyetim soz konusu olacaktir.
imar planma ili§kin itirazlanmin degerlendirilerek benim sahibi oldugum parsel uzerinde, hi9bir faydasi 
olmayacak ^ekilde i§aretlenen ve yol olarak belirlenen yerlerin iptaline, benim parselimin aynen hak sahibi olarak 
benim adima birakilmasma, imar revizyon uygulamasina ili§kin olarak taleplerimin hakli talep olarak kabul 
edilip, haksizhgin giderilmesi i9in gereginin yapihnasini saygilarnnla arz ve talep ederim." talepleri ile 1/1000 
6l9ekli revizyon uygulama imar planma aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
Ko§uyolu, Acibadem, Hasanpa§a Mahalleleri ile Rasimpa§a Mahallesi'nin ku9iik bir kismmi kapsayan 

alana ili§kin 3 194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 6. maddesi 
geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain dogrultusunda Balkanhgnnizca hazirlanan 
1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plain; iist dlvckli plan kararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda; 
planlama alaninm miilkiyet yapisi. ilgili kurum ve kurulu§larm g6rii§lerinin yam sira alana ili§kin daha once 
yiiriirlukte olan ve uygulamamn yapddigi plan kararlan dikkate almarak hazirlannn§tir. 
ilgi (d) itiraza konu olan 1851 ada. 26 parsel ile birlikte kom$u 1851 ada. 10-11-12-28 parseller; daha once 
yururliikte olan ve uygulamamn yapddigi 14.04.1999 onayli 1/1000 oRekli D-100 Guneyi Revizyon imar 
Plamnda kismen yolda kalmakta olup kom§u 10-11-12-28 parsellerin bu plana gore terklerini yaparak 
yenilendikleri ve istikametlerin plana uygun ^ekilde olustugu gorulmektedir. Bu nedenle itiraza konu olan yol. 
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planrnda 14.04.1999 onayli plandaki giizergah 
korunarak belirlenmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda kismen "T2 Ticaret Alain", kismen de “Yol 
Alam’mda kalan 1851 ada 26 parselin “yola terkin iptalr’ne yonelik ilgi (d) itirazin; 3194 sayih imar Kanunun 
ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi 
arz olunur.’' denilmektedir.

KQM1SYON GORliSO : Plan ve Proje MiidUrlugunun, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na yapilan 1851 ada. 26 parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Iniza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

Uye Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

LI GIBIlSlR
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KADIKOY BELEDIYE MECUSi BASKANLIG1NA
IMAR KOMISYONU RAPORU

: Plan ve Proje Mudiirluguniin, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478414 sayih 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani-Hasanpa§a 
Mahallesi Muhtarhgi ve 482 Ada. 4-7-36-37-39 Parseller Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON iNCELEMESi : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirluguniin, 03.04.2025 glin ve 
E-85812958-115.01.99-2478414 sayih yazisi;

KONU

BA$KANLIK MAKAMINA

“ ilgi : ajistanbul Valiligi, Kadikoy Kaymakamligi, Hasanpa^a Mahallesi Muhtarligrnin 18.02.2025 tarih ve 
2435179 sayih yazisi.
b)Halil SANDIKQFin 12.02.2025 tarih ve 2428433 sayih itiraz dilek9esi 
cjlrfan OCALAN’m 13.02.2025 tarih ve 2429160 sayih itiraz dilek^esi
d) Zeki EK^i'nin 12.02.2025 tarih ve 2428547 sayih itiraz dilek^esi
e) Bayram TAZE’nin 13.02.2025 tarih ve 2429874 sayih itiraz dilek^esi 
OKadir KARA’nin 13.02.2025 tarih ve 2430213 sayih itiraz dilek^esi
g) Giilhanim ARPACI'nin 17.02.2025 tarih ve 2433955 sayih itiraz dilek^esi
h) Hidayet TAZE’nin 17.02.2025 tarih ve 2432713 sayih itiraz dilekipesi
i) Mustafa CEYLAN'in 18.02.2025 tarih ve 2434892 sayih itiraz dilek9esi
j) Ergun AKAN’in 17.02.2025 tarih ve 2433884 sayih itiraz dilek9esi
k) llyas TELCi’nin 18.02.2025 tarih ve 2435403 sayih itiraz dilek9esi
l) Habil KU§CU’nun 18.02.2025 tarih ve 2435787 sayih itiraz dilek9esi
m) Fuat OZTOSUN’un 17.02.2025 tarih ve 2433176 sayih itiraz dilek9esi
n) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
ojlstanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube Mudurlugiinun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi.

pjistanbul BuyUk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 oRekli Revizyon 
Uygulama imar Planina;

• Hasanpa§a Mahallesi Muhtarligi’nin ilgi (a) yazisi ile; Hasanpa§a Mahallesi, 459 Ada, 13 ve 50 
parsellere, 468 Ada. 30-60-61 parse!lere, 472 Ada. 14-15-16-17-18-19-20-21-22-28 parsellere, 482 Ada. 1-4-7-8- 
23-24-25-26-35-36-37-39 parsellere. 624 Ada, 2 ve 10 parsellere. 1342 Ada. 7 ve 16 parsellere, 445, 446, 447 ve 
448 Adalarm Ahmet Rasim Sokak’tan cephe alan parsellere.

• Ilgi (b), (c), (d), (e), (f). (g), (h), (i), (j), (k), (1), (m) dilek9eler ile de ilgi (a) dilek9eye de konu olan 
Hasanpa§a Mahallesi, 482 Ada, 4-7-36-37 parsellere aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGiSi:
Hasanpa^a (ikbaliye) Mahallesi, 142 pafta. 482 Ada. I, 4. 7. 8, 23, 24, 26. 35, 36. 37 ve 39 parseller §ahis 
miilkiyetindeyken; 25 parsel Istanbul Biiyuk§ehir Belediyesi’nin miilkiyetindedir.
Hasanpa§a (ikbaliye) Mahallesi, 142 pafta, 1342 ada, 7 ve 16 parseller §ahis rniilkiyetinde,
Hasanpa$a (Osmaniye) Mahallesi, 153 pafta, 624 ada, 2 ve 10 parseller §ahis rniilkiyetinde,
Hasanpa§a Mahallesi. 130 pafta. 459 ada. 13 ve 50 parseller §ahis rniilkiyetinde,
Hasanpa§a (ikbaliye) Mahallesi, 138 pafta. 472 Ada. 14. 15, 16, 17, 18, 19, 20. 21, 22 ve 28 parseller §ahis 
rniilkiyetinde, --------
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Hasanpa$a Mahallesi, 445 Ada, 1,4, 5 ve 32 parseller §ahis miilkiyetinde,
Hasanpa§a Mahallesi, 446 Ada, 1,2, 3 parseller §ahis, 446 ada 27 parsellin bir kismi §ahis bir kismi tiizel 
ki$i (dernek) rniilkiyetindedir.
Hasanpa§a Mahallesi, 447 Ada, 2 ve 5 parseller; 3 parsel §ahis ve tiizel ki§i (sendika) miilkiyetinde; 4 parse! §ahis 
ve tiizel ki§i miilkiyetinde; 37 parsel vakif rniilkiyetindedir.
Hasanpa§a Mahallesi, 448 Ada, 1 parsel §ahis ve tiizel ki§i miilkiyetinde; 2 ve 5 parseller §ahis, 34 parsel 
§ahis ve tiizel ki§i rniilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Hasanpa^a Mahallesi Muhtarligi'nin ilgi (a) yazisi ile 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon 

Uygulama imar Planma ili§kin; 20.01.2025 tarihinde askiya ^ikanlan 1/1000 Ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planfna itirazlan ekte sundugunu belirterek;

“Mahallemiz genelinde sokaklarm geni§letilmesi amaciyla binalarm on cephelerinden yapilan geri 
9ekmelerin tamamimin iptal edilmesini talep ediyorum" §eklinde itiraz edilmi§ ve ekte 10 maddelik itiraz 
listesi sunulmu§tur:

“ 1) 482 Ada ( Berberba§i Sokak)
a. 8 ve 7 Parsellerde bina arka cephelerinden geri 9ekmeleri 5 metreden 3 metreye 9ekilmesi
b. 36, 4. 37 ve 1 parsellerde in§aat alam olarak arsamn tainammin kullamlmasi. Binalarm mevcut durumlan 

in§aat alam olarak arsamn tamamim kullanarak yapilmi§tir. Bu 4 parseldeki binalar geriye 9ekilerek 
yapildiginda a§agi yukan 50 daire magdur etmektedir. Bu sorunun giderilmesi i9in 9ekmelerin iptal edilmesi 
gerekmektedir.

2) 1342 Ada (Berberba§i ve Yeniduygu Sokak)
a. 16 parselde in§aat alam olarak arsamn tamaminin kullamlmasi
b. 7 parsel uzerinde bulunan 18 bagimsiz boliimden olu§an bina halihazirda parselin tamamim kullanmakta. 

§uan ki planda 15 metre derinlikte in§aat alam gozukmektedir. Tekrardan parselin tamamim kullanacak §ekilde 
diizenleme yapilmasi.

3) 624 Ada (Boyaci Mehmet Sokak)
a. 2 ve 10 parselin mezarliktan 2 metre yerine 1 metre 9ekmesi

4) 482 Ada (Borulii Maslak Sokak)
a. 23,24,25.26 ve 35 parsellerde yoldan 2 metre 9ekmenin iptal edilmesi
b. 39 parselin yoldan 3 metre 9ekmenin iptal edilmesi ve arka cephesinden yapilan 9ekinenin iptal edilmesi

5 ) 459 Ada ( Haci Necipusta Sokak)
a. 50 ve 13 parsellerde in§aat alam olarak arsamn tamaminin kullamlmasi

6) 472 Ada ( Mukbil Sokak)
a. 28 parselde Mukbil Sokak tarafindan 3 metre geriye 9ekmenin iptal edilmesi ( 7 parsel tarafi)

7) 472 Ada (Nahit Sokak)
a. 14.15,16,17.18.19,20.21 ve 22 parsellerde arka bali9e 6 metre 9ekme 3 metreye indirilmesi

8) 468 Ada (Nazifbey Sokak)
a. 30 parselde in§aat alam olarak arsamn tamaminin kullamlmasi. Arka bali9eye 2 metre 9ekmenin iptal 

edilmesi.

9) 468 Ada (§air Sururi Sokak)
a. 60 ve 61 parsellerde in§aat alam 15 metre derinlikten 1 7 metre derinlige 9ikanlmasi

10) Ahmet Rasim Sokak
a. Ahmet Rasim Sokak tek numaralarda yoldan 9ekmelerin iptal edilmesi.” 

§eklinde aski suresi i9inde itiraz edilmi§tir.
.. *s."------

asCi biiibk/■'

1
18.04.2025 2025/12 S-2//

“ •> vr



Ayrica ilgi (b), (c), (d), (e). (0- (g). (H), (i), (j), (k), (1), (in) dilekipeler ile de ilgi (a) dilek^eye de konu olan 
Hasanpa§a Mahallesi, 482 Ada. 4-7-36-37 parseilere ili§kin aym taleplerle itiraz edilmi^tir.

PLAN BILGiSi:
Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa§a Mahallesinin kuyiik bir kismini 

kapsayan alana ili§kin 1/5000 olcekli Nazim imar Plain 30.11.2022 tarihinde Istanbul Btiyuk§ehirBelediye 
Ba§kanligrnin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi§tir. Soz 
konusu plana ili§kin yasal aski siiresi iyerisinde yapilmi§ olan itirazlarm Buyiik§ehir Belediye Meclisince 
goru§uldugti ve Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/5000 O^ekli Nazim imar Plain itirazlarma 
ili§kin Plan Degi§ikliginin de 1 1.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 
tarihinde BUyuk§ehir Belediye Ba^kanhgi'nca onaylanmi§tir.

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi (EK-2) 
Dogrultusunda Ba§kanligimizca 1/1000 olcekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye 
Meclisi’nin ilgi (n) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanligma gdnderilmi§tir.

istanbul Biiyiik^ehir Belediye Balkan I igi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama $ube 
Mudurlugii'nun ilgi (o) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 olcekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (p) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Biiyuk§ehir Belediye Ba^kamnca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafuniza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya ?ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (a), (b), (c). (d), (e), (f),
(g), (h), (i). (j), (k), (1), (m) dilek9eleri ile itiraz edilmi^tir.

3194 sayili Kanunun 5. ve 6. Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 
30.11.2022 onayli Revizyon Nazim imar Plain ile bu plana aski siiresi i^inde yapilan itirazlarm 
degerlendirilmesine ili§kin 17.01.2024 onayli 1/5000 olcekli Nazim imar Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
hazirlanmi§ olan 1/1000 o^ekli “Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin Revizyon Uygulama 
imar Plani”; iist olcekli plan kararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda; planlama alaninm 
miilkiyet yapisi. ilgili kurum ve kurulu^lann gdriislcrinin yam sira alana ili§kin dahaonce yUriirliikte olan ve 
uygulamamn yapildigi plan kararlan dikkate alinarak hazirlanmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek^eler ile yapilan itiraz 
incelenmi§ olup.

“ 1) 482 Ada ( Berberba§i Sokak)
a. 8 ve 7 Parsellerde bina arka cephelerinden geri (pekmeleri 5 metreden 3 metreye 9ekilmesi.
482 ada 7 ve 8 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Guneyi Revizyon Uygulama imar 

Planrnda Biti^ik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ullannda “Konut Alanfnda ve kismen de yolda 
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planrnda Biti§ik Blok Nizam 
5 Kat (B-5) yapdanma ko§ullarmda “Konut Alain'’ ve kismen yol olarak planlanmi§tir (EK-4). 14.04.1999 
onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Planrnda soz konusu parsellerde arka bali9ede 5 
m 9ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 oKekli Revizyon Uygulama imar Planrnda ise 
bina derinligi 13 m olacak §ekilde planlanmi§tir.

b. 36. 4, 37 ve 1 parsellerde in§aat alam olarak arsanin tamammm kullamlmasi. Binalarm mevcut durumlan 
in§aat alam olarak arsanin tamammi kullanarak yapilmi§tir. Bu 4 parseldeki binalar geriye 9ekilerek yapildiginda 
a§agi yukan 50 daire magdur etmektedir. Bu sorunun giderilmesi i9in 9ekmelerin iptal edilmesi gerekmektedir.

482 ada 1, 4, 36 ye 37 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Guneyi Revizyon Uygulama 
imar Plain'nda Biti^ik Blok Nizam H: 12.50 m yapilanma ko§ullannda “Konut Alam”nda ve kismen de yoTda 
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planrnda 1 parsel Bitisik 
Blok Nizam 5 Kat (B-5) “Ticaret + Konut Alam'nda, 4-36 ve 37 parseller ise Biti$ik Blok Nizam 5 Kat (B-5) 
yapilanma ko§ullarmda “Konut Alam” ve kismen yol olarak planlanmi§tir (EK-4)

/ftSUGtBtDjB,
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14.04.1999 onayli 1/1000 olgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Planrnda soz konusu 
parsellerde arka balKpede 3 m 9ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plam'iida ise 1,4 ve 37 parseller parsel tamaminda yapilanacak, 36 parse! bina derinligi 13 m 
olacak §ekilde planlanmi§tir.

2) 1342 Ada (Berberba§i ve Yeniduygu Sokak)
a. 16 parselde in§aat alam olarak arsamn tamaminin kullanilmasi

1342 ada, 16 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 olipekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar 
Planfnda Biti^ik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ullarmda “Konut AlanTnda ve kismen de yolda 
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda 16 parsel Biti§ik 
Blok Nizam 5 Kat yapilanma ko§ullarmda “Ticaret + Konut Alam” olarak planlanmi§tir (EK-4).

14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam'nda soz konusu parselde 
15m bina derinligi bulunmaktayken. 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda da 
15m bina derinligi korunmu§tur.

b.7 parsel iizerinde bulunan 18 bagunsiz boliimden olu§an bina halihazirda parselin tamammi kullanmakta. 
§uan ki planda 15 metre derinlikte in§aat alam goziikmektedir. Tekrardan parselin tamammi kullanacak §ekilde 
diizenleme yapilmasi.

1342 ada, 7 parsel: 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam'nda 
Biti$ik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ulIarmda “Konut AlanP’nda ve kismen de yolda kalmaktayken 
(EK-3): 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda 7 parsel Biti§ik Blok Nizam 5 Kat 
yapilanma ko§ullannda “Konut Alam” olarak planlanmi^tir (EK-4).

14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam'nda soz konusu parselde 
15m bina derinligi bulunmaktayken. 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda da 
15m bina derinligi korunmu§tur.

Aynca 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain. Plan Notlarmm “Genel 
Hiikiimler" ba^ligi altinda riskli yapilann yikihp yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli binalann in^aat 
alanlanni korumaya yonelik;

"53- ilgili idare tarafindan. tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9li bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince veya 
idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Aiet Riski Altmdaki Alanlarm Donii§tiiriilmesi Hakkindaki 
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmi§ binalann yikihp yeniden yapilmasi durumunda;
53-1 “Mer'i 1/1000 o^ekli uygulama imar planmdan once yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve 
yonetmelik hukiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami 
donati veya yol alamnda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanma gore 
yapila§abilecek parsellerde var ise donati alanlarmm kamu eline ge9i§inin saglanmasi ve yikihp yeniden 
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar plamndaki fonksiyonu korumasi §artiyla yapi ruhsatinda veya 
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum. 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in^aat alanma meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek 
uygulama yapilabilir.
53-1-1 Biti§ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binamn blok ol9tileri ve kat adedi meri planla verilen kat 
adedi ve blok b^iilerinden farkli ise onayli projedeki o^iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanma yonetmelik 
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel simrina bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yakla§tinlmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.
53-1-2 Meri plandaki kat adedi. mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsatli bina iskana konu toplam 
in$aat alam a§ilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar 
plamndaki 9ekme mesafelerine uyulacaktir.
53-1-3 Meri plandaki donati alanlan nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi 
halinde blok etiidiiyle uygulama yapi hr.
53-2 Binamn kot aldigi noktanm altmdaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar 
toplam in§aat alanma dahil degildir.

V &
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53-3 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat alam 
ge^erli olup; 2981 sayili afyasasi ve 3 194 sayili imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar 
bu alana dahil edilmez.
53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarma gore yapilacak Zemin Etiit Raporlan 
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikune gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda, zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
53-5 Uygulama a§amasinda ilgili kurum gorii§leri almmadan uygulama yapilamaz."

§eklindeki plan notu yer almaktadir.

3) 624 Ada (Boyaci Mehmet Sokak) 
a. 2 ve 10 parselin mezarliktan 2 metre yerine 1 metre fekmesi

624 ada 2 ve 10 parseller: 14.04.1999 onayli 1/1000 olgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam’nda 
Biti$ik Blok Nizam H: 12.50 m yapilanma ko§ullannda “Konut AlanTuda ve kismen de yolda kalmaktayken 
(EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 olv'ekli Revizyon Uygulama imar Planfnda 2 ve 10 parseller Biti^ik Blok 
Nizam 5 Kat yapilanma ko§ullarmda “Konut Alam” olarak planlanmi§tir (EK-4).
14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Planfnda 2 parselin yan bah9eden 2 
m, 10 parselin yan bahgeden 1 m gekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama imar Planfnda ise 2 ve 10 parsellerin yan bahye 9ekme mesafesi 2 m olacak §ekilde planlanmi§ olup 
soz konusu parseller planda “Mezarlik Alanf'nda kalan tescilli 624 ada, 1 parselin kom§ulugunda kalmaktadir.

4) 482 Ada (Borulu Maslak Sokak)
a. 23,24.25.26 ve 35 parsellerde yoldan 2 metre 9ekmenin iptal edilmesi

482 ada, 23, 24, 26 ve 35 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar 
Planfnda Biti$ik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ullarmda "Konut Alanf'nda kalmakta olup 9 m bina 
derinligi bulunmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planfnda soz 
konusu parseller Biti§ik Blok Nizam 5 Kat yapilanma ko§ullarmda “Konut Alam”, bina derinligi 10 m ve on 
bali9e 9ekme mesafesi 2 m olacak sekilde planlanmi§tir (EK-4).

482 ada, 25 parsel ise: 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Planfnda 
Biti$ik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ullarmda "Konut Alanf’nda kalmaktayken (EK-3); 30.11.2022- 
17.01.2024 onayli 1/5000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plain ile 
“Belediye Hizmet Alanfna alinmi§ oldugundan, 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar 
Planfnda soz konusu parsel Yen9ok:5 kat "Belediye Hizmet Alam” olarak planlanmi§tir (EK-4).

b. 39 parselin yoldan 3 metre 9ekmenin iptal edilmesi ve arka cephesinden yapilan 9ekmenin iptal edilmesi

482 ada, 39 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Planfnda Biti§ik 
Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ullarmda “Konut Alanf'nda kalmakta olup 15 m bina derinligi 
bulunmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planfnda Biti§ik Blok 
Nizam 5 Kat yapilanma ko§ullannda “Konut Alam” 15 m bina derinligi korunarak on bah9eden 3m 9ekme 
mesafesi planlanmi§tir (EK-4).

5) 459 Ada ( Haci Necipusta Sokak)
a. 50 ve 13 parsellerde in§aat alam olarak arsamn tamammm kullamlmasi

459 Ada, 13 ve 50 narsellcr; 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar 
Planfnda Biti^ik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ullarinda “Konut Alanf’nda kalmakta olup 13 m bina 
derinligi bulunmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planfnda Biti$ik 
Blok Nizam 5 Kat yapilanma ko§ullarmda “Konut Alam” olarak planlanmi$ ve 13 m bina derinligi korunmustur 
(EK-4). ______

,ASL1 UBpR,.

V. ■ /
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6)472 Ada ( Mukbil Sokak)
a. 28 parselde Mukbil Sokak tarafindan 3 metre geriye cekmenin iptal edilmesi ( 7 parsel tarafi)

472 Ada, 28 narsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama linar Planrnda Biti§ik 
Blok Nizam H: 12.50 m yapilanma ko§ullannda “Konut Alani”nda kalmaktayken (EK-3): 21.10.2024 onayli 
1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda Biti^ik Blok Nizam 5 Kat yapilanma ko§ullannda “Konut 
Alani” olarak planlanmi§tir (EK-4).

14.04.1999 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plam'nda 28 parselin on bali9eden 3 
ve 5 m; yan bahy'eden 2 m 9ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli 
RevizyonUygulama imar Plam'nda ise on bah9eden 3 m, yan bah9eden 3 m 9ekme mesafesi olacak olacak 
§ekilde planlanmi§tir.

7) 472 Ada (Nahit Sokak)
a. 14,15.16.17,18.19.20,21 ve 22 parsellerde arka bali9e 6 metre 9ekme 3 metreye indirilmesi

472 Ada, 14,15,16,17,18,19,20,21 ve 22 narseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon 
Uygulama imar Plam'nda Biti§ik Blok Nizam H: 12.50 m yapilanma ko§ullarmda “Konut Alanf’nda 
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda Biti$ik Blok Nizam 
5 Kat yapilanma ko§ullarinda “Konut Alani” olarak planlanmi§tir.

14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam'nda parsellere ili§kin arka 
bali9eden 6m blok 9ekme mesafesi bulunmaktayken. 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar 
Plam'nda ise 13 m bina derinligi olacak §ekilde planlanmi§ olup taban alamnda ku9iilme bulunmamaktadir 
(EK-4).

8) 468 Ada (Nazifbey Sokak)
a.30 parselde in§aat alani olarak arsamn tamamimn kullamlmasi. Arka bali9eye 2 metre 9ekmenin iptal 

edilmesi.

468 Ada, 30 narsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam'nda Biti§ik 
Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ullarmda “Konut Alanf'iida ve kismen yolda kalmaktayken (EK-3); 
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda Biti$ik Blok Nizam 5 Kat yapilanma 
ko§ullarinda “Konut Alani” ve kismen yol olarak planlanmi§tir (EK-4).

14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam'nda 30 parselde bina derinligi 
12 m iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda ise bina derinligi yerine arka 
balKeden 9ekme mesafesi 2m olacak §ekilde planlanmi§ olup taban alamnda kii9iilme bulunmamaktadir

9) 468 Ada ($air Sururi Sokak)
a. 60 ve 61 parsellerde in§aat alani 15 metre derinlikten 17 metre derinlige 9ikanlmasi

468 Ada, 60 ve 61 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam'nda 
Biti$ik Blok Nizam H: 12.50 m yapilanma ko§ullannda “Konut Alanf'nda ve kismen yolda kalmaktayken (EK- 
3); 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda Biti§ik Blok Nizam 5 Kat yapilanma 
ko§ullarmda” Konut Alani” ve kismen yol olarak planlanmi§tir (EK-4).
14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam'nda 60 ve 61 parsellerde bina 
derinligi 15 m olup 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda da bina derinligi 
korunmu§tur.

10) Ahmet Rasim Sokak
a. Ahmet Rasim Sokak tek numaralarda yoldan 9ekmelerin iptal edilmesi.”

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda (EK-4) bahse konu Ahmet Rasim Sokak 10 
metre geni§liginde duzenlenmi§ olup sokagin giineyinde yer alan parseller 22.12.2020-15.09.2023 onayli 
“Kurbagalidere-Ilasanpa§a Kentsel Sit Alanina ili§kin Korui|ia, Ama9li Uygulama imar Plain" kapsammda
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korunan istikamet olarak belirlendiginden terkler itiraza konu, sokagin kuzeyinde yer alan tek kapi numarah 
parsellerden yapilmi§tir.

DEGERLENDiRME:
Ilgi (a), (b). (c), (d), (e), (t), (g), (h), (i), (j), (k). (I). (m) dilek^elerinde yer alan talepler incelendiginde; 

soz konusu parsellerin 14.04.1999 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plam’nda 
Biti§ik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ullarinm; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
Imar Plain ile (14.04.1999 onayli imar plamnda belirlenen) blok alanlannda kiR'iilme yapilmadan Biti^ik Blok 
Nizam 5 Kat §eklinde duzenlenmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olv'ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan. 3194 
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 6. maddesi geregi list 6l9ekli 
plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i basina 
diisen in$aat alani esas almarak belirlenmi§ olup itiraz dilek9elerine konu blok derinliginin artirilmasi ve parse! 
tamammda yapilanma talepleri soz konusu alana list dRekli planda belirlenen niifus yogunluguna Have arti§ 
getirecektir.

Ancak 21.10.2024 onayli 1/1000 oRekli Revizyon Uygulama imar Planfnda 10 metre geni§liginde 
diizenlenen, 445, 446. 447 ve 448 adalarda bulunup Ahmet Rasim Sokak'tan cephe alan parsellere ili§kin talep 
degerlendirildiginde; bolgenin jeolojik olarak (Ba§bakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Ba§kanliginca 
19.01.2010 tarihinde onaylanan Anadolu Yakasma ait “Mikrobolgeleme" 9ali§masi kapsaminda) “Onlemli Alan- 
6A" olarak belirlenmesi ve yogun eski eser yapi bulundurmasi sebebiyle Have kat arti§i verilemedigi ile birlikte 
artinlan sokak geni§liginin de blok alanlanm ku9ulttiigii goz oniinde bulundurularak; Ahmet Rasim Sokak’tan 
cephe alan 445 ada, 1-4-5-32 parseller, 446 ada, 1-2-3-27 parseller, 447 ada. 2-3-4-5-37 parseller, 448 ada, 1-2-5- 
34 parsellerin istikametinin, 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar 
Plam'ndaki haliyle, korunan cephe olarak diizenlenebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ii^ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan ilgi (a), 
(b), (c), (d).(e), (f), (g), (h), (i), (j), (k), (I), (m) itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek kararalmmak iizere Belediye Meclisine havalesi arzolunur.” denilmektedir.

KQMiSYQN GORUSU : Plan ve Proje Miidurliigiinun, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 
Ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plam-Hasanpa§a Mahallesi Muhtarhgi ve 482 Ada, 4-7-36-37-39 Parseller itirazi 
ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup 10 m yol geni§liginin 9 m olacak §ekilde revize edilmesi uygun 
bulunmu§tur.

itiraz dilek9esinin diger hususlan ile ilgili itirazlar komisyonumuzca uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

UyeUye
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

^UfipR

fm-h

Burak ARIKKAN 
(imza)
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2025/13 18.04.2025

KAD1KOY BELEDiYE MECLLSl BASKANLIGINA
IMAR KOMlSYONU RAPORU

Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 glin ve E-85812958-115.01.99-2478886 sayih, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi. 137 pafta. 486 ada. 41, 43, 44. 45 ve 47 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli I. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugiiniin, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478886 sayih yazisi;

BA$KANL1K MAKAMINA

“ llgi : a) Egemen MEYVAC1 vekili Atilla Deniz QIFT^i’nin 03.02.2025 tarih ve 2417633 sayih dilek^esi
b) Ayfer SAPMAZ'in 31.01.2025 tarih ve 2415132 sayih itiraz dilektpesi
c) Firuze Beste DUMBAR'm 3 1.01.2025 tarih ve 2415479 sayih dilek^esi
d) Faruk Koray SAPMAZ vekili Ay§e Dilek Meral SAPMAZ'in 31.01.2025 tarih ve 2415512 sayih 

dilek^esi
e) Ay§e Dilek Meral SAPMAZ'in 3 1.01.2025 tarih ve 2415464 sayih dilekipesi
f) Muzaffer YASlTLI'mn 31.01.2025 tarih ve 2415486 sayih dilek9esi
g) Ahmet Osman SAPMAZ’in 31.01.2025 tarih ve 2415191 sayih itiraz dilek^esi
h) Biinyamin DERMAN'in 18.02.2025 tarih ve 2435264 sayih dilek9esi
i) Ummuhan Ova OZELGlN'in 18.02.2025 tarih ve 2435278 sayih dilek9esi 
i) Tanju OZELGlN'in 18.02.2025 tarih ve 2434794 sayih dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 olfekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina Hasanpa§a Mahallesi. 137 pafta. 486 ada, 41, 43, 44. 45 ve 47 parseller yonunden ilgi 
dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

ITIRAZ KONUSU:
• llgi (a) dilek9e ile 486 ada. 41 parselin,
• ilgi (b), (c). (d), (e), (f), (g) dilek9eler ile 486 ada 43 parselin,
• ilgi (h), dilek9e ile 486 ada, 44 parselin.
• ilgi (i), dilek9e ile 486 ada, 45 parselin.
• ilgi (i), dilek9e ile 486 ada, 47 parselin

bir kismimn "Park Alanf’na ahnmasina ve yapi yiiksekliginin 6.50 olarak belirlenmesine ili§kin plan kararlarma 
itiraz edilmi§tir. Aynca ilgi (h), (i) ve (i) dilek9eler ile 486 ada, 44. 45 ve 47 parseller uzerindeki yapilara ait 2019 
ve 2020 tarihli yapi kayit belgelerinin bulundugu, soz konusu belgelere konu mevcut yapilarm da dikkate ahnarak 
imar plamnin yeniden diizenlenmesi gerektigi belirtilmi§tir.

MULKiYET BiLGISi:
Hasanpa$a Mahallesi. 137 pafta. 486 ada. 41.43. 44, 45 ve 47 parseller §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 oRekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanhgimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgina g6nderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazi ilede Acibadem. Ko§uyoIu, FIasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 oRekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 
1 7.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Baskanmca 21.10.2024 
tanhinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi icinde ilgi dilek9e ile itiraz edilmi§tir. 
hiraza konu 486 ada, 41.43. 44. 45 ve 47 parseller;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 dl^ekli Uygulama Imar Flam kapsammda kismen biti§ik nizam, h: 12.50 m. 
yapilamna §artlarmda tkKonut Alanf’iida, kismen de “Ye$il Alan’Ma kalmakta iken,

• Istanbul V Numarali Kultiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Beige Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191 
sayih Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karan eki vaziyet planlannda yapi yiiksekligi 6.50 m. 
olarak belirlenmi§tir.

• 486 ada. 41, 43, 44. 45 ve 47 parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayli, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahallelerine ili§kin 1/5000 Ol9ekli Revizyon Nazim imar Plain kapsammda kismen 800 ki/ha 
yogunluklu "Ticaret+Konut Alanr’na, kismen de “Park Alanr'na alinmi§ olup.

• Soz konusu N.i.P. dogrultusunda Ba§kanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli 
Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain kapsammda da kismen 
biti§ik blok nizam. 6.50 m. yiikseklikte “Ticaret+Konut Alain” na. kismen de “Park Alanr'na alinmi§tir.

Aynca 486 ada. 41, 43, 44, 45 ve 47 parsellerin de i9inde bulundugu alan 1/5000 ol9ekli Nazim imar 
Plam’nda “Yeniden Duzenlenecek Alan Smin” olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 dl9ekli Plan Notlarmda bu alan 
i^in;

• Plan onama sunn i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Smin” i9erisinde g6sterilmi§ alanda brtit 
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

• Bu alan sunn i9erisinde gdsterilmi§ sosyal, teknik altyapi alanlarmm btiyukliigii azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi^ikligi yapilabilir. ilave sosyal. teknik altyapi alanlan planlanabilir.

• Bu alan smin i9erisinde 1/1000 ol9ekli uygulama imar plain ileetaplama alanlan belirlenebilir.
• Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarmm kamu eline ge9inesine 

ili§kin farkli uygulama ara9lan (toplula§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar i9erisinde kamuya 
ge9mesi gereken alanlar. kamuya ge9ineden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi 
ve uygulama butunliigiinU te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklan nazun imar planmdaki niifus yogunlugunu a§mamak 
ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda 
kullanilamayan imar haklan diger yapi adalannda degerlendirilebilir. Bu imar haklarmin 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 dl9ekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hukiimleri ile 1/1000 ol9ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• “Plan onama smin i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Sunn" i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile 391k ve ye$il alanlann kamu eline ge9mesine ili§kin farkli uygulama ara9lari 
(topluIa§tirma, takas vb.) uygulanabilir.” hiikmti yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama biitUnlugUnii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini 
a§mamak ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

• Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklan diger yapi adalannda 
degerlendirilebilir.”
hukiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:
llgi dilek9eler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 

Mahallesi, 137 pafta. 486 ada. 41,43, 44, 45 ve 47 parseller yoniinden yapilan itirazlar incelenmi§ olup;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plan 1 ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli
Revizyon Uygulama imar Planmin, istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bolge 
Kurulu Kararlarma ve eki vaziyet planlarma uygun olarak onaylandigi,
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• Ancak 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazimiz ile soz konusu parselleri de
kapsayan alana ili§kin Vaziyet Planlannin yeniden degerlendirilmesinin talep edildigi ve surecin devam 
cttigi.

• Aynca 3194 sayili Imar Kanunu’nun yapi kayit belgelerinin duzenlenmesine esas Ge9ici 16. Maddesinde 
“Yapi Kayit Belgesi, yapimn yeniden yapiimasina veya kentsel donu§iim uygulamasma kadar ge^erlidir. 
Yapi Kayit Belgesi diizenlenen yapilann yenilenmesi durumunda yuriirlukte olan imar mevzuati 
hukiimleri uygulanir.’* §eklinde ifade bulundugu

goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olijekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan Hasanpa§a 
Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 41.43. 44, 45 ve 47 parsellerin bir kismmm"Park Alanr’na almmasma ve yapi 
yuksekliginin 6.50 olarak belirlenmesine ili§kin ilgi itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun 
ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” 
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliiguniin. 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planma Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 41, 43, 44, 45 ve 47 
parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup kurul karan gelmediginden dolayi 
itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak AR1KKAN 
(imza)

ASLI Gi^tDIR

'35.1\ .. ^
%
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18.04.20252025/14

KADIKOY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1G1NA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

: Plan ve Proje Mudurliigunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478902 sayili.
1/1000 Olv'ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planrna Yapilan 840 Ada. 
34 Parsel hirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurliigunun. 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478902 sayili yazisi;

KONU

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi’nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurliigiinun 02.01.2025 tarihli ve 

E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Arif BELGiN’iN 12.02.2025 tarih ve 2428890 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyoIu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BILGiSi:
Ko§uyolu Mahallesi, 155/1 pafta 840 ada 34 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 

Balkanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiik§ehir Belediye 

Ba§kanligina gonderilmi^tir.
(a)

istanbul Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk$ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlnn§ olup: soz konusu imar planina aski siiresi i9inde (d) dilek9e ile itiraz edilmi^tir.
Soz konu 840 ada 34 parsel:

• 01.08.1997 onayli 1/5000 ol9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar 
Plam’nda kismen “YoP’da, kismen "Onayli Planlan Aynen Korunacak Alan‘‘da

• 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 ol9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda 12 metre derinliginde 
Blok Nizam 3 kat yapilanma ko§ullarmda "Geli§im Dokusu Korunan Konut AIani”nda kalmakta ve bu 
alan i9in “On bali9e mesafesi verilmeyen yapi adalarmda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz 
ahnacaktir.Ada ortasinda gdsterilen in§aat diizeni ve yiikseklik adamn tumu i9in ge9erlidir. Ada i9inde 
farkh in§aat diizeni olmasi halinde gdsterilen lejand en yakin oldugu sokaktan yiiz alan parsellere 
uygulamr. Bu alanlarda yapilacak ilave ve yeni in§aatlarda bolgedeki bina karakterinin (basta 9ikma 
dzellikleri olmak iizere) korunmasina dzen gdsterilir. OI9U verilenler di§inda yan bali9e 3‘er metredir” 
plan notu bulunmakta iken;

V
ft
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• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise “YoF'da, kismen 200 k/ha yogunluklu “Ticaret-Konut Alani”nda ve 
“Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan” smin iv'erisinde kalmaktadir.

1T1RAZ KONUSU:
ilgi (d) dilek9e ile Ko§uyolu Caddesinin uzun zamandir ticari bir alana d6nU§tiigu. ye§il, sessiz ve sakin 

bir mahallenin taninmaz hale geldigi ve bu dogrultuda 1/1000 o^ekli Revizyon imar Plamnda verilen Ticaret- 
Konut fonksiyonunun; Ko§uyolu mahallesindeki bozulmayi hizlandiracagi belirtilerek hem Ko§uyolu Caddesi 
i9in hem de mahalle geneli i9in verilen ticaret fonksiyonlarmin kaldinlmasi talebi ile 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde itiraz edilmi$tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi (d) dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. 
maddesi geregi list o^ekli plan olan 30.11.2022 onayh Nazim imar Planma uygun olarak hazirlanmi§tir. Bu 
dogrultuda 840 ada 44 parselin de i9inde bulundugu alanda Ko^uyolu Caddesi'nden yiiz alan parseller “Ticaret- 
Konut Alani" olarak belirlenmi§ olup. soz konusu parse! de list o^ekli plana uygun olarak 12 metre derinliginde 
Blok Nizam 3 kath (H: I 1 metre) yapilanma ko§ullarinda “Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmi§ olup “Mevcut 
dokusu Korunacak Alan" sinin i9erisinde kalmaktadir.

Ayrica 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli planda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” lejantina 
ahnan bahse konu alanda; 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve dokuya ili§kin analizler ile Ba§kanhginnza iletilen 
bolge halkimn talepleri dogrultusunda;

• Planda belirtilen BL-2 kat=7,50 m BL-3 kat=l 1.00 m olarak uygulanacaktir.
• Konut alamnda kalan parsellerde konut harici fonksiyonlar yer alamaz.
• Ticaret + Konut fonksiyonu verilen alanlarm tamami konut olarak da kullamlabilir.
• Bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun goru§ii ahnmak ve planin getirdigi yapilanma ko§ullarmi 

ge9memek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis. kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani yapilabilir.
• Snnr dtizeltmesi ve planda getirilen yeni yol duzenlemeleri (terk/ihdas) di§inda. miilkiyet dokusunun 

degi§tirilmeden korunmasi esas olup tevhit ve ifraz i§lemleri yapilamaz. Ancak plan §artlanna gore 
yapila§amayan parsellere kom§u parsellerle tevhit §aili getirmeye ilgili Mudurliigii yetkilidir.

• Ticaret+Konut alanlan di§mda kalan alanlarda bodrum kat; su deposit di§inda planda belirlenen blok arka 
sinirim a§amaz. Bu alan di§inda kalan alanlar. aga9landirma ve bitkilendirme ama9h kullanilacak olup 
zemin altinda ve iizerinde yapi yapilamaz, tabii zemine oturmayan teras yapilamaz.

• Plan genel hukumlerinde 9atilara ili§kin belirtilen hususlann yam sira bu alanlarda;
• Qati egimi sa9ak ucundan ba§Iayacak olup 9ati §ekli be§ik 9ati olarak uygulanacaktir.
• Q'ati kaplamasinda metal ya da §ingil vb. malzemeler kullamlamaz. C^ti kaplamasi olarak kiremit 

gibi geleneksel yapun sistemine uygun malzemeler kullamlacaktir.
• Bina cepheleri kagir elemanlar (siva boya. tugla. beton vb.) di§inda bir malzeme ile kaplanamaz. 

giydirme cephe yapilamaz.
• Bina cephelerinde bo§luk oram %50'yi ge9emez. parlak ve koyu renkler hakim renk olarak kullamlamaz.
• On bali9e duvarlarinm yiiksekligi I metreyi ge9emez. uzerine 0,5 metreyi ge9meyen ah§ap veya metal 

malzemeden parmakhk yapilabilir.

plan hiikiimleri getirilerek, alamn konut ve yerle§im dokusunun korunmasi hedeflenmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olyekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi ^inde yapilan plan 
fonksiyonuna ih?k.n yapilan ilgi (d) itiraz.n; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri 
geregi degerlendinlerek karar ahnmak uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMiSYON GORUSt) : : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 840 Ada. 34 Parse! hirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

t)yeiiyeUye
Burak ARIKKAN 
(Imza)

ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

(^isel Ezgi DENIZ 
(imza)
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2025/15 18.04.2025

KAD1KQY BELEDIYE MECLISi BASKANL1G1NA
tMAR KOMiSYONU RAPORU

l Plan ve Proje Mudurlugiinun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-24798864 sayili,
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar PlanTna Yapilan 1303 Ada. 
2 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannm 08.04.2025 tarihli I. 
Birle§iminm, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugiinun, 03.04.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-24798864 sayili yazisi;

BA$KANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§eliir Belediye Balkanligi §ehir Planlama §ube Mudurlugiinun 02.01.2025 tarihli ve 

E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Ahmet AKYILDIZ’in 03.02.2025 tarih ve 2417387 sayili itiraz dilek9esi
d) Re§at KURTULU^'un 05.02.2025 tarih ve 2420443 sayili itiraz dilek9esi
e) Cemal DEMlRCEnin 05.02.2025 tarih ve 2420326 sayili itiraz dilek9esi
f) Mehmet Nureddin KURTULU$'un 06.02.2025 tarih ve 2422140 sayili itiraz dilek9esi
g) Abdurrahman SABUNCU'nun 06.02.2025 tarih ve 2422270 sayili itiraz dilek9esi
g) Derya DEDE GUN’iin 06.02.2025 tarih ve 2421640 sayili itiraz dilek9esi
h) Tayfun KELE$'in 07.02.2025 tarih ve 2423196 sayili itiraz dilek9esi
i) Hayrettin GOKERKU^UKmn 07.02.2025 tarih ve 2423152 sayili itiraz dilek9esi
i) Kerim AKAR’in 07.02.2025 tarih ve 2423490 sayili itiraz dilek9esi
j) Ahmet BAYATLEnm 07.02.2025 tarih ve 2422869 sayili itiraz dilek9esi
k) Semra ATE$!in 10.02.2025 tarih ve 2424902 sayili itiraz dilek9esi
l) Sevim QALAPVERDFnin 10.02.2025 tarih ve 2424825 sayili itiraz dilek9esi
m) Mel'kiire DFNQMn 10.02.2025 tarih ve 2425621 sayili itiraz dilek9esi
n) Abdurrahman SERBES’in 10.02.2025 tarih ve 2424497 sayili itiraz dilek9esi
o) Selahattin UZUNAY'm 11.02.2025 tarih ve 2426729 sayili itiraz dilek9esi
o) Kemal AKTEPE’nin 1 1.02.2025 tarih ve 242691 1 sayili itiraz dilek9esi
p) Hafize TINMAZLAR'm 11.02.2025 tarih ve 2427453 sayili itiraz dilek9esi
r) Atilla TINMAZLAR'm 1 1.02.2025 tarih ve 2427463 sayili itiraz dilek9esi
s) Ozgiir ARDAL'm 12.02.2025 tarih ve 2427752 sayili itiraz dilek9esi 
§) Nuray HASRTn 12.02.2025 tarih ve 2428061 sayili itiraz dilek9esi
t) Huseyin RElSOGLU'nun 12.02.2025 tarih ve 2427828 sayili itiraz dilek9esi
u) Mahmut OZgELlKEL’in 12.02.2025 tarih ve 2428191 sayili itiraz dilek9esi 
ii) Mahmut AKCEBE'nin 12.02.2025 tarih ve 2428579 sayili itiraz dilek9esi
v) Zafer SEBZECiLl'nin 12.02.2025 tarih ve 2428491 sayili itiraz dilek9esi
y) Zafer SEBZECILl'nin 12.02.2025 tarih ve 24285 15 sayili itiraz dilek9esi
z) Zafer SEBZECiLl'nin 12.02.2025 tarih ve 2428499 sayili itiraz dilek9esi
aa) Zafer SEBZECiLl’nin 12.02.2025 tarih ve 2428535 sayili itiraz dilek9esi
ab) Zafer SEBZECiLl'nin 12.02.2025 tarih ve 2428484 sayili itiraz dilek9esi
ac) Zafer SEBZECiLl'nin 12.02.2025 tarih ve 2428460 sayili itiraz dilek9esi 
39) Saadet OZBA$’in 12.02.2025 tarih ve 2428332 sayili itiraz dilek9esi
ad) Hamide KURTULU§Ym 13.02.2025 tarih ve 2429316 sayili itiraz dilek9esi
ae) Ahmet llkhan SUTUN^’un 13.02.2025 tarih ve 2430065 sayili itiraz dilek9esi
af) Makbule Hilal ERTAN’in 13.02.2025 tarih ve 2430381 sayili itiraz dilek9esi
ag) Banu AKYUREK SUMNER’in 14.02.2025 tarih ve 2431 I 15 sayili itiraz dilek9esi
ag) Gok9en KAZAKLI £AVU§'un 14.02.2025 tarih ve 2431175 sayili itiraz dilek9esi
ah) Eyliil GUMUSER'in 14.02.2025 tarih ve 2431910 sayili itiraz dilek9esi
ai) Nermin SEKMEN’in 14.02.2025 tarih ve 2431865 sayili itiraz dilek9esi
ai) Oktay YILDIZ'm 14.02.2025 tarih ve 2431885 sayili itiraz dilek9esi
aj) Ozer YILDIZ'm 14.02.2025 tarih ve ^431-872 sa-ydi itiraz dilek9esi
ak) Suleyman RElSOGLU'nun 14.02.2@25>-t^ril^'y9 2^J 823 sayili itiraz dilek9esi

f j\SLipBtpiR'|
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“Ilgi :
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al) ibrahim REiSOGLU'nun 14.02.2025 tarih ve 2431832 sayili itiraz dilek^esi
am) Hediye EZGE(/in 14.02.2025 tarih ve 2431485 sayili itiraz dilekcesi
an) Yahya KURTULU$'un 14.02.2025 tarih ve 2432106 sayili itiraz dilek9esi
ao) Mahmut Cemil UZUNOMEROGLU'nun 17.02.2025 tarih ve 2432844 sayili itiraz dilekcesi
ao) Umran BUKLUM'iin 17.02.2025 tarih ve 2432565 sayili itiraz dilekcesi
ap) Buryat QiLELEnin 17.02.2025 tarih ve 2433576 sayili itiraz dilek9esi
ar) Meryem KURTULU$'un 17.02.2025 tarih ve 2432368 sayili itiraz. dilek9esi
as) Av. Seren ENGIN’in 18.02.2025 tarih ve 2435020 sayili itiraz dilek9esi 
a§) Canan PAMUKQU'nun 1 7.02.2025 tarih ve 2434038 sayili itiraz dilek9esi
at) Nemlihal KURTULMU^un 18.02.2025 tarih ve 2435850 sayili itiraz dilek9esi
au) Mahmut DEMiR'in 18.02.2025 tarih ve 2435451 sayili itiraz dilek9esi
aii) Muharrem K.URTULMU$'un 18.02.2025 tarih ve 2435742 sayili itiraz dilek9esi
av) Hamza REiSOGLU’nun 19.02.2025 tarih ve 2436103 sayili itiraz dilek9esi
ay) Veli Ayhan MENTE|’in 19.02.2025 tarih ve 2436135 sayili itiraz dilek9esi
az) Zafer SEBZECiLi’nin 12.02.2025 tarih ve 2428465 sayili itiraz dilek9esi 
ba) Ay§e OZKAN’in 17.02.2025 tarih ve 2438987 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1303 ada, 2 parselin malikleri tarafindan 
ilgi (9), (d), (e), (0. (g). (g), (h), (i), (i). Q), (k), (1), (m), (n), (o), (6). (p). (r), (s), (§), (t), (u), (u), (v), (y), (z). (aa), 
(ab), (ac), (39), (ad), (ae), (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao), (ao), (ap). (ar), (as), (as), 
(at), (au), (aii), (av), (ay), (az), (ba) dilek9eleri ile itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGISi:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1303 ada, 2 parsel §ahis miilkiyetindedir.
PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak uzere istanbul Buyiiksehir Belediye 
Ba§kan\igma gonderilmistir.

Sdz konusu 1303 ada, 2 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda '‘Yiiksek Yogunluklu Konut Alanf'nda kalmakta olup 
yapila§ma kosulu 600 k/ha olarak belirlenmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar 
Plam teklifinin istanbul Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirihni$tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), 
(i), (j), (k),(l). (m), (n). (o), (6), (p), (r), (s), (§), (t), (u), (ii), (v), (y), (z), (aa), (ab), (ac), (39), (ad), (ae). (af). (ag), 
(ag), (ah).(ai), (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao), (ao), (ap). (ar), (as), (a§), (at), (au), (aii), (av), (ay), (az), (ba) 
dilek9eleri ile itiraz edilmi$tir.

itiraza konu 1303 ada, 2 parsel;
• 14.04.1999 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda max.TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 

yapila§ma ko§ullannda “Konut Alain” iken,
• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem. Kosuyolu. Hasanpa$a Mahalleleri Revizyon 

Uygulama imar Plamnda biiyiik bir kisnn TAKS: 0.25 Aynk Nizam 10 kat yapila$ma kosullannda 
“Konut Alam”. bir kisnn da “Park Alanf’nda kalmaktadir.

ITiRAZ KONUSU: 
ilgi itiraz dilek9eleri ile:

• Meri planda tamami konut alamnda kalan parselin, 1/5000 d^ekli plana aykin olarak soz konusu planda 
bir kismmm park alanma alindigi belirtilerek. park terkinin kaklirilmasi,

• Aym yapi adasinda yer alan ve 1/5000 o^ekli planda aym yogunluk degerlerinin verildigi 1303 ada 1 
parsele IAKS: 0.35 verildigi belirtilerek, itiraza konu parsel i9in beiirlenen TAKS: 0.25 deeerinin 
TAKS: 0.35 §eklinde cliizenlenmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 0I9ekli Revizyon Uygifianr^in^ir PJanma aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.
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DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Iinar Plamna ilgi dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup,
30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol^ekli Revizyon Nazim imar Plamnda belirtilen briit yogunluk 

degerleri (ki/ha) ve ki§i ba§ina dii§en in§aat alani miktan dikkate alinarak; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli 
Revizyon Uygulama imar Plamnda yapila§ma ko§iillan belirlenmi§ olup 13.01.1973 onayli "Sokullu Mevzi imar 
Plain" iipinde kalan ve itiraza konu 1303 ada. 2 parsed de kapsayan yildiz bloklardan olu^an bolgede kat 
yiikseklikleri korunarak; taban alanlan (TAKS) tekrar diizenlenmi§tir. Bu dogrultuda 1/1000 dl^ekli imar 
plamnda 1303 ada. 2 parselin biiyiik bir kismi TAKS: 0.25 Aynk Nizam 10 kat yapila§ma ko§ullarinda "Konut 
Alani”, bir kismi da “Park Alani” olarak revize edilmi§tir.

Plan bolgesinde 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli uygulama imar planlan oncesinde 
onaylannn§ mevzi imar planlan bulunmaktadir. Mevzi imar planlarmda briit alan uzerinden verilen yogunluklara 
gore yapila^masi ger9ekle§mi§ bu alanlarda, daha sonra aym in§aat alani net parse! uzerinden hesaplandiginda 
farkh degerler ortaya 9ikmaktadir.

Aynca soz konusu alanlarm buyiik bir kismmda; 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 dl9ekli 
Uygulama imar Plan §artlarmm, mevcut ruhsatli binalarma konu in§aat alanimn da altinda kaldigi belirlenmi§tir. 
Bu durumdaki parseller i9inde bulunan ve 1303 ada. 1-2 parseller ile 1302 ada, 3 parse! iizerinde mevcutta yer 
alan yildiz bloklarm ruhsat aldiklari projelerindeki kat yiikseklikleri korunup. taban alan iizerinde de aym 
oranda artis yapilarak (konut alamnda kalan alan esas alinarak) TAKS oram belirlenmi§tir.

Dolayisiyla sdz konusu 1303 ada, 2 parselin de ruhsata esas 1977 onayli mimari projesindeki kat
say is i
korunup, taban alamnda arti? yapilmi§ olup bu arti§ oram ile terkin yapilmasi planlanan park alani da goz 
dniinde bulundurularak 21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama Imar Plam kapsaminda
yapila^ma ko^ullan belirlenmi^tir.

itiraza konu TAKS: 0.25 degerinin TAKS: 0.35 $eklinde diizenlenmesi §eklindeki talep iist ol9ekli 
nazim imar plamnda beiirlenen briit yogunluk degerleri (ki/ha) ve ki§i ba§ma dii§en in§aat alani miktan goz online 
almdiginda itiraza konu park alanimn kaldmlmasi talebi ise: 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plain ve 3 194 sayili 
imar Kanunu geregi iist ol9ekli plan esaslarma gore 9izilen 1/1000 ol9ekli uygulama imar plamnda beiirlenen 
donati alanlanm azaltici ve yerle§menin kentsel dokusunu ve sosyal-teknik altyapi dengesini bozucu nitelikte 
olup 21.10.2024 onayli plan kararlarmm korunmasi gerekmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda bir kismi "Konut Alani”, bir kismi 
da "Park Alanrnda kalan 1303 ada, 2 parselin “park alanimn terkinin iptali” ve "TAKS arti§i”na yonelik ilgi
(9), (d), (e), (f). (g), (g), (h), (i), (i), (jX (k), (1), (m), (n), (o), (5), (p), (r), (s), (§), (t), (u), (ii), (v), (y), (z), (aa), (ab).
(ac), (39), (ad), (ae). (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai). (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao) itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin. 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1303 Ada. 2 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye
ijke Beltinge SARI YER 
(imza)

/aslu. ,

Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

I
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KADIKOY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1GINA

IMAR KOMISYONl) RAPORU

2 Plan ve Proje Mi'idurlugunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2478827 sayili, 1/1000 
Olgekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 847 Ada, 
41 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarimn 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurluguniin, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478827 sayili yazisi;

KONU

BA^KANLIK MAKAMINA

“llgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buytik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube MildUrlugunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Kemal TiRiNDAZ'in 11.02.2025 tarih ve 2426385 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dRekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde Ko§uyolu Mahallesi, 155/1 pafta. 847 ada. 41 parselin malikleri 
tarafindan ilgi (9) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKTYET BILGiSi:
Ko§uyolu Mahallesi. 155/1 pafta. 847 ada. 41 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BiLGiSI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 oRekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Balkanhgimizca 1/1000 oRekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyuk^ehir Belediye 
Balkanhgina gdnderilmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 oRekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifinin istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 oRekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikarilnn§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (9) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

Soz konusu 847 ada, 41 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda “Mevcut Plandaki Duruniu Korunacak Alan Sinin” 
i9inde “Konut Alanf’nda kalmakta olup yapila§ina ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.

847 ada, 41 parsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 oRekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda Blok 
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alanf’nda kalmakta iken. 21.10.2024 
tarihinde onaylanan 1/1000 dRekli Revizyon Uygulama imar Plamnda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan 
(DK)" Rinde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Konut Alanfuda kalmakta ve plan notlannda “Mevcut 
Dokusu Korunacak Alan (DK)” alamnda kalan parsellere ili§kin dzel hiikumler yer almaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (9) dilek9e ile:

• Soz konusu planda belirlenen on bah^e mesafesinin terk i?lemlerinin iptal edilerek parselin eski 
.tirlz edHmintiralePleri be,irtilerek 1/1000 Reviz>on Uygulama imar Planina ask, siiresi ^inde
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DEGERLENDiRME:
30.11.2022 onayh Nazim tmar Planfnda ise soz konusu alan “Mcvcut Plandaki Durumu Korunacak 

Alan" olarak belirlenmi§ ve 200 ki§i/ha yogunlugunda “Konut” ve “Ticaret+Konut Alam” olarak planlanmi§ olup 
“Plan onama sinin i5erisinde “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Sunn” i^erisine gosterilmi§ alanda, bu 
bolgenin yogunlugu ve konut dokusu korunacak olup; yapila§maya ili§kin esaslar 1/1000 ol^ekli uygulama imar 
plamnda belirlenecektir." hiikmti dogrultusunda ntifus yogunlugu ve konut dokusu ile korunmu§tur.

3194 sayili Kanunun 5. ve 6. Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 
30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 dl^ekli plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli 
planda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)" sinin i9inde kalan itiraza konu 847 ada. 41 parsele ili§kin 
duzenlenen blok; 01.08.1997 onayli 1/1000 ol^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda planmdaki §ekliyle 
aym olup istikamet ve on bah^e mesafesi korunarak, 12 metre dcrinliginde duzenlenmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 oli^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan 
(DK)” i5inde kalan 847 ada, 41 parselin "on bailee mesafesinin terk i^lemlerinin iptal edilmesi” taleplerine 
ili§kin ilgi (9) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek 
karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KQMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudiirlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planfna Yapilan 847 Ada, 41 Parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHL!OGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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KADIKOY BELEDiYE MECLisI BASKANL1G1NA
iMAR KOMISYONU RAPORU

______________ : Plan ve Proje Mudiirluguniin. 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478866 sayili, 1/1000
Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 840 Ada. 44 
Parse!; 847 ada, 36 parsel itirazi lie ilgili teklifi.

KOMiSYON iNCFXEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinm 08.04.2025 tarihli I. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudurlUguniin, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478866 sayili yazisi;

KONLI

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul BUyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama $ube MudurlUguniin 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.

c) Istanbul Buyuk$ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Kemal TiRiNDAZ'IN 11.02.2025 tarih ve 2426437 sayili itiraz dilek9esi
e) Kemal TiRiNDAZ'IN 1 1.02.2025 tarih ve 2426414 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planma aski siiresi i9inde ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Acibadem Mahallesi, 155/1 pafta 840 ada 44 parsel, 155/1 pafta 847 ada 36 parseller §ahis 

rniilkiyetindedir.

PLAN BiLGisi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 6l9ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Balkanhgimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligina g6nderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba$kanligi Imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube 
Mudurlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi’nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak BuyUk$ehir Belediye Ba§kamnca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi^tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler ile itiraz 
edilmi§tir.

Itiraz dilek9elerine konu;
• 840 ada 44 parsel: 01.08.1997 onayli 1/5000 dl9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a 

Mahalleleri Nazim Imar Plam’nda “Onayli Planlari Aynen Korunacak Alan"da, kismen “YoP'da. kismen 
“Konut Alanf’nda, 0!.OS.!"7 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Planfnda 12 
derinliginde Blok Nizam 3 katyapilanma ko§ullarmda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alam'nda kalmakta 
ve bu alanj9in "On bal^e mesafesi verilmeyen yapi adalarmda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz 
alinacaktir. plan notu bulunmakta iken; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem Kosuyolu 

Mfl'aMelen Revzyon Nazim Imar Plan,nda ise "Yorda. kismen 200 ki5i/ha yogunluklu “Ticaret- 
Konu, Alan, nda ve 'Mevcn. Plandaki Durumu Korunacak Alan " sm.n iferisinde kalmaktad.r

metre

f:
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• 847 ada 36 narsel 01.08.1997 onayli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam’nda kismen “YoP’da, kismen
“Onayli Planlan Aynen Korunacak Alan 'da, 01.08.1997 onayli 1/1000 olfekli Revizyon imar Planrnda 12 
metre derinliginde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alanf'nda 
kalmakta ve bu alan i9in “On bah9e mesafesi verilmeyen yapi adalarmda mevcut uygulamadaki blok 
istikametleri baz alinacaktir.” plan notu bulunmakta iken; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli 
Revizyon Nazim imar Planrnda ise “YoP’da, kismen 200 k/ha yogunluklu “Konut AlanP’nda ve “Mevcut 
Plandaki Durumu Korunacak Alan” sinin i9erisinde kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d) dilek9e ile:

• 1/1000 ol9ekli Revizyon imar Planrnda on bahce mesafesinin du§uriilmesine itiraz edildigi ve bir onceki
planda belirlenen bali9e mesafesinin verilmesi gerektigi.

Ilgi (e) dilek9e ile:
• Mevcutta 847 ada 36 parselin 3.25 metre on bahge mesafesi oldugu ve 1/1000 6l9ekli Revizyon imar 

Planrnda on bali9e mesafesinin 2 metre olarak veriidigi ve 2 metre o^iisuniin minimum cekme mesafesi 
ko§ulunun altinda oldugu ve tekrar degerlendirilmesi gerektigi.

belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde itiraz edilmi^tir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
21.10.2024 onayli 1/1000 oh^ekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi (d) ve ilgi (e) dilekceler dilek9e 

ile yapilan itiraz incelenmi§ olup.
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. 

maddesi geregi iist ol9ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planma uygun olarak 
hazirlanmi§tir. Bu dogrultuda 840 ada 44 parse! “Mevcut dokusu Korunacak Alan” sinin i'9erisinde ve 
yapilanma ko§ulIan 12 metre geni§liginde Blok Nizam 3 katli (H: 11 metre) “Ticaret-Konut Alani” olarak, 847 
ada 36 parsel ise “Mevcut dokusu Korunacak Alan” sinin i9erisinde ve yapilanma ko§uIlan 12 metre 
geni§liginde Blok Nizam 2 katli (H: 7.50 metre) “Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

Aynca 01.08.1997 onayli imar Planrnda on bali9e mesafesi plan uzerinde belirtilmemis parseller i9in “On 
bali9e mesafesi verilmeyen yapi adalarmda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz alinacaktir.” plan notu 
ge9erliyken, 21.10.2024 onayli 1/1000 olpekli Revizyon Uygulama imar Planrnda 9evre yapilanma ko§ullanyla 
uyumlu olmasi ve dokunun devamliligmm saglanmasi amaciyla 840 ada 44 parselin on bali9e mesafesi “4 metre” 
ve 847 ada 36 parselin on bahge mesafesi ”2 metre olarak belirlenini§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 blcekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi ivinde yapilan on bah9e 
mesafelerine ili§kin ilgi (d) ve ilgi (e) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORIISU : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Olcekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna Yapilan 840 Ada, 44 Parsel; 847 ada, 36 parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(imza)

Uye
like Bel tinge SAR1YER 
(Imza)

Uye Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Asu Gisroyn,
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KADIKOY BELEDiYE MECUSi BASKANL1GINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

Plan ve Prqje Miidurlugunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478798 sayili. 1/1000 
Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama hnar Plam'na Yapilan 1244 Ada. 40 
Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilanmn 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, I. Otummunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Prqje Mudurliigiinun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-24788798 sayili yazisi;

BALKANLIK MAKAMINA

‘"ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama !>iibe Mudiirlugunun 02.01.2025 tarihli ve 

E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Tiirkiye 4 Bankasi Anonim $irketi Mensuplan Munzam Sosyal Guvenlik ve Yardimla§ma Sandigi Vakfi 
adina Vekaleten Durusu Sila Sanoz’un 03.02.2025 tarih ve 2416905 sayili itiraz dilek?esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa$a Mahallelerine ili^kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta. 1244 ada, 40 parselin malikleri tarafindan 
ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi^tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta. 1244 ada. 40 parsel vakif mulkiyetindedir.

PLAN BILGISI
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Balkanligunizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi (a) 
Karan ile tadilen uygun bulunarak. degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligma 
gdnderilmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyiik§ehir 
Belediye Balkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup: soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmi§tir. 

itiraza konu 1244 ada. 40 parsel;
• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plam’nda max.TAKS: 0.30 KAKS: 1.00

yapilanma ko§ullarinda "Ozel Sosyal-KUltiirel Tesis AlanTuda kalmakta iken.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Nazim imar Plamnda bir kisnn avail projeye gore uygulama yapilacaktir “Sosyal Tesis Alanf’nda, diger 
kismi da “T1 Ticaret Alanf’nda kalmakta olup plan ozel hiikumlerinde “Bu alanlarda 14.04.1999 onay 
tarihli 1/1000 oft'ekli uygulama imar plain veya bu plandan once onaylanmi§ olan mevzi imar planlan ile 
belirlenmi§ olan yapilanma ko§ullan ge9erlidir.” §eklinde yapilanma ko§ullan belirlenmi§tir.

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Plamnda list o^ekli plana uygun olarak kismen Yen9ok: 2 kat olarak avan projeye gore 
uygulama yapilacak “Ozel Sosyal Tesis Alanf'nda. kismen de Yen9ok: 2 Kat TAKS: 0.25 yapilanma 
ko§ullannda “T1 Ticaret Alanf’nda kalmaktadir.
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ITIRAZ KONLISU:
ilgi (d) dilek9e ile:

Parselin giiney kisminda "Ticaret Alanf'nda kalan fonksiyon alamna, ilgili ticaret rumuzunun/semboliinun 
eklenmesi,
Parselin giiney kisminda "Ticaret Alanfndaki TAKS: 0.25 Yen^ok: 2 kat olarak belirlenen yapila§ma 
ko§ullanmn, meri imar plamndaki in§aat haklarmi koruyarak §ekilde E: 1.00 olarak yeniden diizenlenmesi, 
Parselin kuzey kisminda “Ozel Sosyal Tesis Alanrnm 1 1.05.1993 ruhsat tarihli mevcut ticari yapi dikkate 
alinarak, meri planlardaki TAKS: 0.30 KAKS: 1.00 yapila§ma ko^ullan korunacak §ekilde “Ticaret 
Alani” fonksiyonuna d6nii§turulmesi,
"Ozel Sosyal Tesis Alam” fonksiyonunun devam ettirilmesi durumunda ise askidaki planda belirtilmemi§ 
olan Emsal degerinin meri imar planlarmdaki in§aat haklarmi koruyacak §ekilde E: 1.00 olarak yeniden 
diizenlenmesi

talepleri bclirtilerek 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilnii^tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilek^e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
* Itiraza konu “yogunluk arti§i” ve "fonksiyon degi§ikligi” talepleri degerlendirildiginde; 1/1000 o^ekli 

Uygulama imar Plam'nda 1244 ada. 40 parsele ili§kin plan fonksiyonu ile yapda^nia ko^ullan; 3194 sayili imar 
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 
onayli 1/5000 dl^ekli plana uygun olarak belirlenmi^tir.

* Fakat itiraz dilek9esinde bahsi gegen "Parselin giiney kisminda “Ticaret Alanf'nda kalan fonksiyon 
alamna. ilgili ticaret rumuzunun/semboliiniin eklenmesi” hususuna ili§kin olarak plan paftasina “T1 Ticaret Alani” 
semboliinun eklenebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda kismen "Ozel Sosyal Tesis Alanf'nda, 
kismen "T1 Ticaret Alanf’nda kalan 1244 ada, 40 parselin "yogunluk arti$i”, “fonksiyon degi§ikligi" ve "ticaret 
alamna ticaret semboluniin eklenmesi" taleplerine ili§kin ilgi (d) itirazm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." 
denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiinun, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na yapilan 1244 Ada. 40 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi§ olup itiraz dilekc^esinde bahsi ge9en parselin giiney kisminda "ticaret alamnda" kalan fonksiyon alamna, 
ilgili ticaret rumuzunun 1 senboliinUn eklenmesi hususuna ili$kin olarak plan paftasina “T1 ticaret alani” senboliiniin 
eklenmesi uygun bulunmu§tur.

itiraz dilek^'esinin diger hususlar ile ilgili talepler komisyonumuzca uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Imza)

Uye Uye live
Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

like Beltinge SAR1YER 
(imza)
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2025/19 18.04.2025

KAD1KOY BELEDiYE MECLiSi BA5KANL1GTNA
IMAR KOMiSYONU RAPORU

: Plan ve Proje Mudurliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478744 sayili,
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1421 Ada. 
5 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESj : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurluguniin, 03.04.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2478744 sayili yazisi;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama $ube Mudurliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Tiirkiye Bankasi Anonim $irketi Mensuplan Munzap Sosyal Giivenlik ve Yardimla§ma Sandigi 
Vakif i adina Vekaleten Durusu Sila SARIOZ’UN 03.02.2025 tarih ve 2416912 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plamna aski siiresi i^inde Tiirkiye i§ Bankasi Anonim $irketi Mensuplan Munzap Sosyal Giivenlik 
ve Yardimla§ma Sandigi Vakif i adina Vekaleten Durusu Sila SARIOZ tarafindan ilgi (d) dilek^'e ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 296/1 pafta. 1421 ada, 5 parsel vakif miilkiyetindedir.

PLAN BiLGiSI:
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa§a Mahallesinin kii^iik bir kismmi 

kapsayan alana ili§kin 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plain 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligfnm 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi§tir. Sozkonusu 
plana ili§kin vasal aski siiresi i9erisinde yapilmi§ olan itirazlarm Biiyiik§ehir Belediye Meclisince gdrii§iildiigii ve 
Acibadem. Ko§uyolu, Uasanpa§a Mahalleleri 1/5000 O^ekli Nazim imar Plain Itirazlarma ili§kin Plan 
Degi§ikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 tarihinde 
Biiyiik§ehir Belediye Balkanligfnca onaylanmi§tir.

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi 
dogrultusunda Ba§kanliginnzca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye 
Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiik§ehir 
Belediye Ba§kanligina g6nderilmi§tir.

Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi $ehir Planlama §ube 
Mudurlugu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa$a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Btiyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup: soz konusu imar plamna aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmi§tir.

itiraza konu 1421 ada, 5 parsel;
• 14.04.1999 tasdik tarihli 1/1000 o^ekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda Hmax=6.50 

Avan projeye uygulama yapacak k‘A9ik Spor Alanfnda kalmaktadir.
• 11.05.2006 tasdik tarihli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam Plan Notu Tadilati ile 1 8. Madde

Uygulamasi sonucu olu§an 1421 ada 1 parsel ifraz edilerek bir miktar ye§il alana ve 5 ve 6 parsellere 
ayrilmi§tir. .- r. .
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• 21.01.2007 tasdik tarihli 1/1000 Uygulama Imar Plani Tadilati ile de 5 parsel; TAKS=0.30, KAKS=0.60, 
Hmax.=6.50m Aynk Nizam yapilanma §artlannda “Akaryakit Istasyonlan Alani’ma alinmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem. Ko^uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Nazim imar Planinda KAKS: 0.25 Yen9ok:7.50 yapila§ma ko§ullarmda “Akaryakit ve Servis istasyonu 
Alam" olarak belirlenmi§ olup parselin tamami “Ta§kma Maruz Alan” sinin icinde kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (d) dilek9e ile:

1. “...Askiya 9ikanlan imar planinda 1421 ada 5 ParsePin smirlarma dahil edilen yol kd§e kiriklannin, parsel
smirlarmm di§indan ge9ecek §ekilde yeniden duzenlenmesi ve aski plan ile ortaya 9ikan ilave terk alanlannm 
kaldinlmasi,”

2. “1421 ada 5 Parselde emsal degerinin meri imar planlarmda oldugu gibi 0.60 olarak duzenlenmesi”

talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDiRME VE SONU^:
21.10.2024 onayii 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
1. Askiya dikanlan imar planinda 1421 ada 5 ParsePin smirlarma dahil edilen yol ko§e kiriklannin, parsel 

simrlarmin di§indan ge9ecek §ekilde yeniden duzenlenmesi ve aski plan ile ortaya 9ikan ilave terk alanlanmn 
kaldinlmasi onerisi degerlendirildiginde; 1421 ada 5 parselin cephe aldigi Dinlen9 Caddesi ve Onur Sokak’in yol 
6l9iileri, 30.11.2022-17.01.2024 onayii 1/5000 6l9ekli Nazim imar Planina uygun olacak §ekilde belirlenmi§tir. Soz 
konusu parselin giineyinde kalan yol ise 1/5000 6l9ekli planda 15 metre olarak dtizenlenmi^ken; 21.10.2024 onayii 
1/1000 6l9ekli planda 10 metre olarak diizenlenmi§tir. Aynca iki yoldan cephe alan ko§e ba§i parsellerde yolun dik 
kesi§en kisimlan ara9, yaya trafiginin kullammini ve donii§leri kolayia^tiracak bi9imde diizenlenmi§tir.

2. 1421 ada 5 Parselde emsal degerinin meri imar planlarmda oldugu gibi 0.60 olarak duzenlenmesi onerisi 
degerlendirildiginde; bahse konu parsel; 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim 
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayii 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain dogrultusunda 
hazirlanan 21.10.2024 onayii 1/1000 ol9ekli imar planinda KAKS=0.25 Yeii9ok= 7.50 metre yiiksekliginde 
“Akaryakit ve Servis istasyonlan Alam" olarak belirlenmi§ olup, parselin tamami “Ta§kina Maruz Alan” sunn i9inde 
kalmaktadir.

21.10.2024 onayii 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan yol 
istikametinin yeniden duzenlenmesi ve KAKS degerinin 0.60 olarak revize edilmesine ili§kin ilgi (d) itirazm; 3194 
sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GORUSti : Plan ve Proje Mudurlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar PlanPna yapilan 1421 Ada, 5 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi? olup itiraz uygun bulumnami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Balkan Vekili 
HUdayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza) Burak ARIKKAN 

(imza)
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KAD1KQY BELEDiYE MECLISl BASKANLIGINA
iMAR KOMIS YON L) RAPORU

______________ l Plan ve Proje MUdurliiguniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2480025 sayili, 1/1000
Olcekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 126 
pafta. 451 ada. 90 parse! ve Hasanpa§a Mahallesi. 99 pafta. 445 ada. 30 parsele ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMiSYON iNCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje MiidUrlugi'mun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2480025 sayili yazismda;

KONU

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Ahmet iSTANBULLU'nim 14.02.2025 tarih ve 2432078 sayili itiraz dilek9esi
b) Mahmut Orhan KOCABA^’in 14.02.2025 tarih ve 2432071 sayili itiraz dilek^esi
c) Nisa l^IK'in 17.02.2025 tarih ve 2433794 sayili itiraz dilek9esi
d) Erkan SONMEZ’in 18.02.2025 tarih ve 2434769 sayili itiraz dilek9esi
e) Abdullah MAHMUTQEBi’nin 17.02.2025 tarih ve 2433630 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa$a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi. 126 pafta. 451 ada, 90 parse! ve Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta, 
445 ada. 30 parsel yoniinden kat arti^i talebi ile aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

ixiRAZ KONUSU:
Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, l/l000 ol9ekli Revizyon 

Uygulama imar Planina ilgi (a), (b), (c) ve (d) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada, 90 parsel: 
ilgi (e) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta. 445 ada, 30 parsel yoniinden kat arti§i talebi ile aski siiresi 
i9inde itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Hasanpa^a Mahallesi. 126 pafta. 451 ada. 90 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi. 99 pafta. 445 ada. 30 parsel 

§ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanhgimizca 1/1000 dl9ek!i Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisrnin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
istanbul Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanligina gonderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup: soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

Hasanpa§a Mahallesi. 126 pafta, 451 ada. 90 parsel:
• 14.04.1999 onayli, 1/1000 o^ekli U.i.P.'da biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret Alanf’nda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli N.i.P. ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli U.i.P.’da 5 kat

yapilanma ko^ullu '■'’T2 Ticaret AIani”nda kalmaktadir. U.i.P. kapsaminda yapi nizann biti^ik olarak 
belirlenmi§tir.

V
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Hasanpa§a Mahallesi. 99 pafta, 445 ada, 30 parsel;
• 14.04.1999 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.'da biti§ik nizam, 5 katyapilanma ko^ullu “Ticaret Alanfuda.
• 30.1 1.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli N.i.P. lie 21.10.2024 onayh, 1/1000 oltpekli U.i.P.'da 5 kat 

yapilanma ko§ullu k,,T2 Ticaret Alani”nda kalmaktadir. U.i.P. kapsaminda yapi nizami biti§ik olarak 
belirlenmi$tir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek^eler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar 

incelenmi§ olup; “T2” rumuzlu “Ticaret Alanlan”na ili§kin kat adetlerinin (5 kat) 30.11.2022-17.01.2024 
onayli, 1/5000 o^ekli N.i.P. kapsaminda belirlenmi? oldugu, 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli U.i.P.'nm da 
3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapnn Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist 
dl^ekli imar planina uygun olarak hazirlandigi goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan kat aili^i 
talebine ili§kin ilgi itirazlarm; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§aKOM1SYON GORUSU : Plan ve Proje MudurlUguniin,
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 90 parsel ve Hasanpa§a 
Mahallesi, 99 pafta, 445 ada, 30 parsele ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz 
uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMlR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Eye Uye
Burak ARIKKAN 
(Imza)

Uye
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Chisel Ezgi DENiZ 
(imza)
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2025/21 18.04.2025

KAD1KOY BELEDIYE MECLISI BASKANL1G1NA
jMAR KOMIS YON U RAPORU

KONU______________2 Plan ve Proje Mudurliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2479827 sayili,
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi. 137 pafta, 493 ada, 11 ve 18 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KQM1SYON 1NCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurlugiinun, 03.04.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2479827 sayili yazisi;

BA§KANLIK MAKAMINA

“llgi : a) Aynur QATAKOGLU’nun 07.02.2025 tarih ve 2423765 sayili itiraz dilek9esi 
b) Sevim $ENSOY'un 17.02.2025 tarih ve 2432592 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli. 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina Hasanpa$a Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 ve 18 parseller yon unden ilgi dilek9eler ile 
itiraz edilmi§tir.

ITiRAZ KONUSU:
ilgi dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta. 493 ada. 11 parselde kat arti§i talebi, 18 parselde ise 

kat arti§i ve yola terkin iptali talebi ile 21.10.2024 onayli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde 
itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISi:
Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta. 493 ada. 11 ve 18 parseller $ahis mulkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligma gonderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Balkaninca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlnu§ olup: soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

itiraza konu 493 ada. 1 I ve 18 parseller;

14.04.1999 onayli. 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plain kapsaminda kismen biti$ik nizam. h:12.50 m. 
Yapilanma §artlarmda “Konut Alanf'nda. kismen de “YoP’da ve “18. Madde Uygulamasi Yapilacak 
Alan Sinin” i9inde kalmakta iken,
11.01.2010 onayli. 1/1000 bl9ekli Uygulama imar Plain ile “18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan 
Sinin” iptal edilmi§tir.
istanbul V Numarah Kultiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Bolge Kurukrnun 10.10.2001 tarih ve 6191 
sayili Karan ile 493 adada yapi yuksekligi 6.50 m. olarak belirlenmi§, ancak 26.01.2005 tarih ve 197 
sayili, 11.02.2009 tarih ve 1653 sayili, 24.03.2016 tarih ve 3516 sayili Kararlan ile soz konusu yapi 
adasmda yapi yuksekligi 9.50 m. olarak yeniden duzenlenmi§tir.
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• 493 ada, II ve 18 parseller, Kadikoy il^esi Acibadem, Ko^uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 Ol^ekli Revizyon Nazim imar Plain kapsaminda da 800 ki/ha 
yogunluklu “Ticaret+Konut Alanr'na,

• Soz konusu N.i.P. dogrultusunda Ba§kanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol^ekli Kadikoy 
il9esi, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plain kapsaminda da 
kismen biti§ik nizam, 9.50 m. yiikseklikte "Ticaret+Konut Alain" na, kismen de Nazim imar Plaminn 4 
nolu “...Fonksiyonel sunrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.’den daha az geni§likteki 
ara? ve yaya yollan ile olgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 oltpekli 
uygulama imar plamnda netle§tirilecektir. " plan notu geregi “Yol"a alinmi§tir.

Aynca 493 ada, 11 ve 18 parsellerin de i^inde bulundugu alan 1/5000 o^ekli Nazim imar Planrnda “Yeniden 
Duzenlenecek Alan Smin” olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 o^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• Plan onama smin i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Simri” i9erisinde gdsterilmi§ alanda briit 
yogunluk degeri 800 k/ha'dir.

• Bu alan smin i9erisinde gdsterilmi§ sosyal. teknik altyapi alanlarmm buyiiklugU azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi§ikligi yapilabilir. ilave sosyal, teknik altyapi alanlan planlanabilir.

• Bu alan sunn ^erisinde 1/1000 o^ekli uygulama imar plain ile etaplama alanlan belirlenebilir.
• Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarmm kamu eline ge9mesine 

ili§kin farkli uygulama ara9lan (toplula§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar i9erisinde kamuya 
ge9mesi gereken alanlar. kamuya ge9meden uygulama yapilamaz. Uygulama imar plamnda, kent estetigi 
ve uygulama butiinlugunii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklan nazim imar plamndaki niifus yogunlugunu a§mamak 
ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda 
kullamlamayan imar haklan diger yapi adalarmda degerlendirilebilir. Bu imar haklarmin 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 oRekli uygulama imar plamnda belirlenecektir.”

hUkumleri ile 1/1000 o^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• “Plan onama smin i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Smin” i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile 391k ve ye§il alanlarm kamu eline ge9inesine ili§kin farkli uygulama ara9lan 
(toplula§tirma, takas vb.) uygulanabilir." hukmu yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama butiinlugunii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa. uygulama imar plamnda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini 
a$mamak ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

• Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda kullamlamayan imar haklan diger yapi adalarmda 
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9eler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli revizyon uygulama imar planina Hasanpa§a Mahallesi, 

136 pafta, 493 ada. 11 ve 18 parseller yoniinden yapilan itirazlar incelenmi§ olup;

• 30.1 1.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim Imar Plain ile 21.10.2024 onayli 1/1000 
o^ekli Revizyon Uygulama imar Planinm; Istanbul V Numarali Kultiir ve Tabiat Varhklanni Koruma 
Bolge Kurulu Kararlanna ve eki vaziyet planlanna uygun olarak onaylandigi,

• Ancak 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayih yazimiz ile

o \api yiiksekliginin 9.50 m. olarak belirlendigi 493 adada, binamn yikihp yeniden yapilmasi 
halinde in$aat alanimn korunmasina ydnelik imar plan notu ile belirtilen yukseklik degerinin 
9eli§mekte olmasi,

4V,
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oHasanpa§a Gazhanesinin restorasyon ve yeniden i§levlendirme projesinin uygulamasimn 
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane" adiyla kullanima aipilmi^ olmasi

gerek9eleri beliitilerek soz konusu parselleri de kapsayan alana ili§kin Vaziyet Planlannin yeniden 
degerlendirilmesinin talep edildigh

• Ba§kanligimizm Vaziyet Planmin yeniden degerlendirilmesine ili§kin talebine yonelik olarak Istanbul V 
Numarali Kultiir Varliklanni Kormna Bolge Kurulu'nun 22.06.2023 tarih ve 11005 sayili Karan Karan 
ile “...tkbaliye Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 60 sayili parse!, miilkiyeti Istanbul Biiyuk§ehir 
Belediyesine ait, herhangi bir sit alamnda bulunmayan, Gazhane ve korunma alamna ili§kin revize 
vaziyet plain hazirlanarak Kurulumuza iletilmesi halinde talep edilen hususlarm degerlendirilebilecegine 
...” denildigi ve konuya ili§kin siirecin devam ettigi.

• 493 ada. 18 parselin de bir kismini kapsayan 7 m. geni§ligindeki yolun 30.11.2022-17.01.2024 onayh 
Nazim linar Planmin 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 
m.'den daha az geni§likteki ara? ve yaya yollan ile ol9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi 
alanlan) 1/1000 ol9ekli uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.” plan notu geregi diizenlendigi, aym 
zamanda sdz konusu yolun 493 adada bulunan parsellere mahre9 sagladigi

goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde kat adedi ve yola 
terk yoniinden yapilan ilgi itirazlarm; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak Uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurlugiiniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta, 493 ada, 11 ve 18 parsellere ilifkin 
itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup kurul karan gelmediginden dolayi itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Htidayi DEMIR 
(Iniza)

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(imza)

UyeUye Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)
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KADIKOY BELEDIYE MFXLLSi BASKANL1GINA
iMAR KOMiSYONl' RAPORl)

2 Plan ve Proje Miidurliigunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2480100 sayili. 1/1000 
Ol9ekli Acibadem, Ko^uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulaina imar Plain - Hasanpa§a Mahallesi. 1856 
Ada. 4 ve 5 parsellere itiraz ile ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYON iNCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli I. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudurliigOnun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2480100 sayili yazismda;

BA§KANLIK MAKAMINA

“jlgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurliigunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Mustafa SAYGIEDER adma vekaleten Davut QOLAK'm 13.02.2025 giin, 2430135 sayili dilekgesi 
ve eki
e) istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba$kanhgi §ehir Planlama $ube MUdurluguaiiin 12.03.2025 giin ve 
E.496754 sayili yazi eki 13.02.2025 tarihli ve 335553 sayi ile kayith Davut QOLAK vd. dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulaina imar Plamna ilgi(d) ve ilgi (e) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 227 pafta. 1856 ada, 4 ve 5 parsellere 
aski siiresi i9inde itiraz edilmi^tir.

MULKIYET BiLGISi:
Hasanpa^a Mahallesi, 227 pafta. 1856 ada. 4 parsel §ahis miilkiyetinde,

Hasanpa§a Mahallesi, 227 pafta. 1856 ada. 5 parselin biiyiik bir kismi istanbul BiiyUk^ehir Belediyesi. 
kii9iik bir kismi §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulaina imar Plan Tekliti hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gbnderihni§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, llasanpa^a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar 
Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikarilnn§ olup; soz konusu imar plamna 1856 ada. 4 ve 5 parseller yonunden aski siiresi i9inde 
ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi^tir.

Soz konusu 1856 ada, 4 ve 5 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, 
Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda “Belediye Hizmet Alam’ nda kalmaktadir.

itiraza konu 1856 ada, 4 ve 5 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar 
Planrnda (EK-2) Blok Nizam. H: 12.50 yapiia§ma ko§uIlarmda ‘'Konut Alam" iken, 30.11.2022-17.01.2024 
onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda (EK-3) 
ve iist o^ekli nazim imar plamna uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plamnda (EK-4) "Belediye Hizmet AIani"nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d) dilek9e ile; vekil edenlerin soz konusu ta§inmazda tapu tahsis belgesine dayah tapu iptal ve tescil 

davasi kapsammda yiirutulen yargilama stirecinden .babseddecek; “Soz konusu ta§inmazlar bakimindan yaratil 
degi^iklikte herhangi bir kamu varan bulunmamaktadir N^kiny^asinmazm 9evresinde belediye hizmet alam

an
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olarak planlama yapilmasini gerektirecek herhangi gereksinim de bulunmamaktadir. Imar plain degi§ikligi 
yapilmadan once sdz konusu ta§inmazlar biti^ik nizam konut alam i^erisinde kalmakta oldugundan bu durum 
vekil edenler tarafindan kazanilmi§ hak niteligindedir. Turn bu nedenlerle aski siireci icinde olan imar planina 
itiraz etme zorunlulugu basil olmu^tur" §eklinde itiraz edilmi§tir.

Aynca Istanbul Buyiik§ehir Belediyesi'nin ilgi(e) yazisi ile de ilgi(d) itiraz dilek9esi tekrardan tarafimiza 
iletilmi§ olup "1/1000 6l9ekli uygulama imar planlarmm askiya 9ikanlmasina yonelik i§ ve i§lemleri il9e 
Belediyelerince yurutiildugiinden, konuya ili§kin degerlendirmenin Ba§kanligimizca yapilmasi gerekmekte" 
oldugu belirtilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9e ile yapilan itiraz incelenmi§ olup; 21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon 

Uygulama imar Planinda itiraza konu parsellere ili§kin imar plan fonksiyonu; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. 
maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi list oUekli plan olan 30.11.2022- 
17.01.2024 onayh 1/5000 6l9ekli revizyon nazim imar planina uygun olarak “Belediye Hizmet Alam” olarak 
belirlenmi^tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski stiresi i9inde yapilan imar plan 
fonksiyonuna iliskin ilgi (d) ve ilgi (e) itirazin; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri 
geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain - Hasanpa§a Mahallesi, 1856 Ada. 4 ve 5 parsellere itiraz ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup 1/5000 ol9ekli revizyon nazim imar planina uygun olarak “Belediye Hizmet 
Alam’' olarak belirlendiginden dolayi itiraz komisyonumuzca uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Uye UyeUye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)
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KAD1KOY BELEIMYE MECLiSi BASKANLIG1NA
IMAR KOMiSYONU RAPQRU

i Plan ve Proje Mudurliigunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478865 sayih, 
1/1000 Olcekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina 415 ada, 4 parse! 
ydnunden yapilan itiraz lie ilgili teklifi.

KONll

KOMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza liavale edilen, Plan ve Proje Mudurliigunun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478865 sayih yazisinda;

BA$KANL1K MAKAMINA

“ilgi : Cahit EGRiQAYIR vekili Avukat Recep KOSE ve Avukat Alp Eren OZBEK’in 17.02.2025 tarih ve 
2433162 sayih itiraz dilek^esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta. 415 ada. 4 parse! yoniinden ilgi dilekt^eler ile itiraz 
edilmi§tir.

ITiRAZ KONUSU:

ilgi dilekipe ile. iizerinde ruhsath yapi bulunan Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta. 415 ada. 4 parselin;

• 30.11.2022 onayh, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain kapsammda ‘‘Park Alani”, “Refiij” ve “Yol"a 
ahnmasi nedeni ile soz konusu plana itiraz edildigi.

• istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin yapilan itirazlarm degerlendirilmesine ili§kin 11.01.2024 tarih 
ve 65 sayih Kararmda Hasanpa§a Gazhanesi'nin bulundugu alanda ge9erli olan Kurul Karan eki vaziyet 
plain ile ilgili olarak konunun degerlendirilmesi i9in ruhsath yapilarm oldugu parsellerle ilgili 
hazirlanacakyeni bir vaziyet planmin Kurulca incelenmesinin ardmdan itirazla ilgili bir degerlendirme 
yapilabilecegine ili§kin ifadenin yeraldigi,

• Ancak sdz konusu vaziyet planmin yeniden hazirlamp onaylanmasina ili$kin siirecin tamamlanmadigi ve 
bu nedenle 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planmin dayanagi olan 1/5000 o^ekli 
Nazim imar Planmin kesinle§medigi.

• Aym zamanda 30.11.2022 onayh Nazim Imar Planina a9ilan dava surecinin devam ettigi

hususlan belirtilerek, soz konusu parselin 21.10.2024 onayh Uygulama imar Plan snnrlan di§ma ahnmasi, 1/5000 
o^ekli Nazim imar Planmin kesinle§mesini takiben 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planmda diizenleme yapilmasi 
istemi ile 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planina itiraz ediImi§tir.

MULKIYET BiLGiSI:

Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta. 415 ada. 4 parsel §alns miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanhgimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlannn§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanhgina gonderilmi$tir..
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02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Flam teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyiik^ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Flam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi iv'inde ilgi dilek^eler ile itiraz edilmi^tir.

hiraza konu 415 ada, 4 parse!;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 olgekli Uygulama imar Flam kapsaminda KAKS:1.50 yapilanma ko§ullu 
“Ozel Saglik Tesisleri AlanF’nda kalmakta iken.

• 19.12.2005 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Flam kapsaminda soz konusu parselin bir kismi "Park 
Alam”na alinmi§,

• 28.09.2015 onayli, 1/1000 olyekli Kurbagalidere Ana Kokina Ait Dere Islah Projesine Yonelik Uygulama 
Imar Plan Degi§ikligi kapsaminda parselin bir kismi “Su Kanallan Koruma Ku§agi” olarak gosterilmi§tir.

• Istanbul V Numarali Kultur ve Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 10.10.2001 tarih ve 6191 
sayili Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karan eki vaziyet planlarmda kismen “Yol”, kismen 
“Refiij”. kismen de “Ye$il Alan (Park, ^ocuk Bailees! vb.)” olmasina karar verilmi§tir.

• Bu dogrultuda soz konusu parsel. Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 30.11.2022 
onayli, 1/5000 Ol^ekli Revizyon Nazim imar Flam ile bu plan dogrultusunda Ba§kanligimizca hazirlanan 
21.10.2024 onayli, 1/1000 ol?ekli Acibadem. Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama 
imar Flam kapsaminda da kismen “Yol”, kismen “Refiij”, kismen “Park AlanP’na alinmi§, parselin 
kii9Uk bir boliinui uzerinde “Su Kanallan Koruma Ku$agi” gosterilmi§tir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilek9e ile 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 99 
pafta. 415 ada, 4 parsele ili§kin yapilan itirazlar incelenmi§ olup;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plani'nin Istanbul V Numarali Kultur ve Tabiat 
Varliklanm Koruma Bolge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191 sayili Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 
sayili Karan eki vaziyet planlarma uygun olarak onaylandigi ve 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli 
Uygulama imar Planimn soz konusu Nazim imar Planina uygun oldugu,

• Ancak parselde ruhsatli yapinm bulundugu,
• 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazumz ile

o 1/5000 o^ekli nazim imar planinda ilgili Kurul Kararlan dogrultusunda park alam olarak 
planlanmi§ parsellerde ruhsatli yapilarm bulunmakta olmasu 

o Hasanpa^a Gazhanesinin restorasyon ve yeniden i§levlendirme projesinin uygulamasimn 
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde "MLize Gazhane” adiyla kullamma a9ilmi§ olmasi

gerek9eleri belirtilerek soz konusu parseli de kapsayan alana ili§kin Vaziyet Planlarmin veniden 
degerlendirilmesinin talen edildigi.

• Ba§kanligimizm Vaziyet Planimn yeniden degerlendirilmesine ili§kin talebine yonelik olarak Istanbul 
V Numarali Kultur Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 22.06.2023 tarih ve 11005 sayili Karan ile 

ikbaliye Mahallesi, 157pafta, 486 ada, 60 sayili parsel. niiilkiyeti Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine 
ait. herhangi bir sit alamnda bulunmayan, Gazhane ve korunma alanina ili$kin revize vaziyet plant 
hazirlanarak Kurulumuza iletilmesi halinde ta/ep edilen hususlarm degerlendirilebilecegine... ” 
denildigi,

• Bu Kurul Karan dogrultusunda Ba§kanhgirmzca 14.12..2023 tarih ve E-85812958-622.03-1978445 sayili 
yazimiz ile Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba^kanhgfma alana ili§kin analizler ve belgeler ile birlikte
vaziyet nlam teklifi iletildipi. y ^
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• Soz konusu vaziyet plain teklifinin Istanbul Bliyuk§ehir Belediye Ba§kanliginca revize edilerek. Istanbul 
Buyiik§ehir Belediye Balkanhgi §ehir Planlama Miidiirlugu'nun 19.09.2024 tarih ve E-91442078- 
804.99-2024.1653896 sayili yazisi ekinde Ba§kanligimiza gorii§ ii;in iletildigi ve Balkanligimizca verilen 
18.10.2024 tarih ve E-85812958-622.02-2294561 sayili goru§ ile de '"Park Alanl,^, olarak belirlenen 
parsellerde ruhsath vapilann bulundugu vurgulanarak Baskanligimizca talep edilen hususlann
gecerlilteini korudugunun belirtildigi goriilmektedir.

Aynca ilgi itiraz dilekt^esinde sozii ge9en “Do/ayisi i/e Istanbul 5 numarah Kultiir Varhk/anni Koruma Bolge 
Kuralumin 22.06.2023 tarih/i ve 1/005 sayili karanna istinaden hazirlanacak olan vaziyet planintn ilgili Kurulca 
incelenmesinin ardmdan itiraz konu/arma iliskin karar almmasinm uygun o/acagi degerlendirilmektedir. " 
ifadesinin, 11.01.2024 tarih ve 65 sayili Istanbul BiiyUk§ehir Belediye Meclis Kararrnm “degerlendirme” 
boliiniunde yer aldigi, soz konusu Karann Komisyon ve Meclis goru§Unii a^iklar bolUmiinde 415 ada, 4 
parselden soz edilmenii^ oldugu goriilmektedir. Bu nedenle soz konusu parse!, 1/5000 ol^ekli Nazim Imar Flam 
ve 1/1000 ol9ekli Uygulama Imar Flam kapsaminda “Plan Onama Sinin” di§ma ^ikanlamamaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde “Yol" ve "Park Alam’mda 
kalan 415 ada. 4 parselin, ruhsath binanm dikkate almarak planlamasma iliskin yapilan ilgi itirazm: 3194 sayili 
Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje MudUrliigiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko^uyolu, Hasanpa§a 
Mahaileleri Revizyon Uygulama Imar Planina 415 ada. 4 parse! yoniinden yapilan itiraz ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup kurul karan gelmediginden dolayi itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

like Beltinge SAR1YER 
(imza)
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2025/24 18.04.2025

KAD1KOY BELEDIYE MECLISl BASKANLIGINA
1MAR KOM1SYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478885 sayih, 
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama tmar Plam’na Yapilan 
1343,1344 ve 1345 Ada ve 1345 ada 84 Parse! Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2478885 sayili yazisinda;

BA^KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Miidurlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Saffet Esin CO$KUNTUNA*NIN 14.02.2025 tarih ve 2431884 sayili itiraz dilekipesi
e) Hamit Olgun CO§KUNTUNA'NIN 14.02.2025 tarih ve 243 1898 sayili itiraz dilekgesi 
0 Mehmet UZUNPUN 17.02.2025 tarih ve 2433926 sayili itiraz dilek^esi
g) Ay§e G0ne§ DERiCiOGLLPNUN 18.02.2025 tarih ve 2435060 sayili itiraz dilek9esi
h) Birgiil GOZA^ANTN 18.02.2025 tarih ve 2435054 sayili itiraz dilek9esi
i) Mehmet KAYA'NIN 18.02.2025 tarih ve 2435794 sayili itiraz dilek9esi
i) Turan KARADENiZ'iN 17.02.2025 tarih ve 2433253 sayili itiraz dilek9esi
j) Zeynep OZCANTN 17.02.2025 tarih ve 24332828 sayih itiraz dilek9esi
k) Ali Bego TAZE'NiN 17.02.2025 tarih ve 24332838 sayili itiraz dilek9esi
l) Hayriye Giilser SEYHUN’UN 17.02.2025 tarih ve 2432816 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama tmar Planina aski sliresi i9inde ilgi (d), ilgi (e). ilgi (f), ilgi (g), ilgi (h), ilgi (i), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k) 
ve ilgi (1) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGISi:

Acibadem Mahallesi, 1343, 1344 ve 1345 adanm itiraza konu kisimlan ve 1345 ada 84 parsel §ahis 
mulkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanhgimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligma gonderilmi§tir.

Istanbul Buyiik^ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Ba^kanligi §ehir Planlama $ube 
MUdiirlugii'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko$uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uvgulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikarilmi§ olup; soz konusu imar^pteimi^a^ln siiresi i9inde (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g), ilgi (h),

/V A^Lr44BlDiR 
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ilgi (i), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k) ve ilgi (I) dilek^eler ile itiraz edilmi§tir.

1343, 1344 ve 1345 adalarm itiraza konu kisimlan ile 1345 ada 84 parse!;

01.08.1997 onayli 1/5000 olipekli Kadikoy Ko^uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar 
Plam’nda kismen "YoP'da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alanf nda

01.08.1997 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planfnda kismen "Yol"da. kismen Avnk 
Blok Nizam h: 12.50 yapilanma ko§ullu "Konut Alanfnda kalmakta iken;

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planmda ise alamn kii^iik bir 
kismi "Yol"da kalmakla birlikte.

1344 adanin tamami 250 k/ha “Orta Yogunluklu Konut AlanP’nda,

1345 adanin soz konusu 84 parselin de i9erisinde oldugu buyiik bir kismi 250 k/ha “Orta Yogunluklu 
Konut AlanP’nda, kU9iik bir kismi da aym yogunluk degerinde “Konut-Ticaret AlanT’nda,

1343 adanin ise buyiik bir boliimu 250 k/ha“Konut-Ticaret Alanf'nda kalmaktadir.

ITiRAZ KONUSU:

ilgi (d), ilgi (e), ilgi (0, ilgi (g), ilgi (h), ilgi (i), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k) ve ilgi (I) dilek9eler ile /WOO 
O^ekli Revizyon Uygulama imar Plan kapsammda 1343, 1344. 1345 adalarm TAKS degerinin 0,20 oldugu. 
Acibadem Mahallesi genelinde TAKS degeri 0.25 olarak belirlendigi halde 985 ada 88 parse! gibi bazi parsellerde 
TAKS o^iisuniin 0,25 degerinden 0,50'ye yiikseltildigi, 1344 ada 4 parsele ge9mi§te yapilan mevzi imar plain 
sebebiyle diger parsellere gore 90k daha fazla in§aat hakki tamndigi ve bu dogrultuda plan bolgesinde TAKS 
ol9iileri yoniinden dengesizlik oldugu belirtilmi§ olup; aym ada i9erisinde ve plan bolgesinde e§itlik ilkesi 
uyarmca 1343, 1344 ve 1345 adalarm ve ilgi (j), ilgi (k), ilgi (I) dilek9elerde belirtilen 1345 ada 84 parselin. 
TAKS: 0,20 degerinin 0,25 olarak belirlenmesi gerektigi talebi ile 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar 
Planma aski siiresi ivinde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDiRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi dilek9eler ile yapilan itiraz 
incelenmi§ olup.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda belirlenen yapila§ma kararlan; 3194 
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist o^ekli plan olan 30.11.2022 17.01.2024 onayli Nazim imar 
Planmda verilen brut yogunluk alanlan ile ki$i hasinn diisen insaat alani esas alinarak belirlenmi§tir.

1343, 1344 ve 1345 adalarm itiraza konu kisimlan ile 1345 ada 84 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000 
o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planfnda Avnk Blok Nizam h: 12,50 yapilanma kosullu “Konut Alani” 
iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli imar planmda ise (Blok Nizam yapilanma ko§u!u degi^tirilerek) 1344 ve 
1345 adalar ile 1345 ada 84 parsel Avnk Nizam, TAKS:0.20. 5 kat yapilasma kosullarmda "Konut Alani", 1343 
ada Avnk Nizam. TAKS:0.20. 5 kat yapilasma kosullarmda “Ticaret-Konut- Alani” olarak planlanmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda kat arti$i verilen parsellerde 
taban alani korunmu^ olup itiraz konusu “TAKS:0.20” degeri 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli planda 
belirlenmi§ olan blok olyulcri ile parsel buyukliigii baz alinarak belirlenmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan TAKS:0,20 
degerinin 0.25 olarak belirlenmesine ili§kin ilgi (d), ilgi (e). ilgi (f), ilgi (g), ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k) 
ve ilgi (I) itirazlann: 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek 
karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi aczalppur.” denilmektedir.
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KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurlugiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na yapilan 1343,1344 ve 1345 Ada ve 1345 ada 84 parse! itirazi ile 
ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(Imza)

i)ye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

a.sU GiBioipi
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2025/25 18.04.2025

KADIKOY BELED1YE MECLlSi BASKANLIG1NA
IMAR KOM1SYONU RAPORL

1 Plan ve Proje MudurlugunUn, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478883 sayili, 
1/1000 Oli^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 622 
Ada. 9 Parsel, 1303 Ada. 6 ve 7 Parseller itirazi lie ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 10.04.2025 tarihli 2. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478883 sayili yazisinda;

BA^KANLIK MAKAM1NA

“Ilgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube Mudurliigunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Hikmet OSMANPASAOGLU'NUN 17.02.2025 tarih ve 2432478 sayili itiraz dilek9esi
e) Biilent ALTAY'IN 17.02.2025 tarih ve 2433464 sayili itiraz dilek9esi 
0 Dursun Kaya AY’IN 17.02.2025 tarih ve 2433454 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyoIu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planrna aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Acibadem Mahallesi, 59 pafta 622 ada 9 parsel ve 1303 ada 6 ve 7 parseller §ahis iniilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim Imar Plam ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Balkanligimizca I/1000 ol9ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul BtiyUk§ehir Belediye 
Balkan I igina gonderilmi^tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Balkanligi Imar ve $ehircilik Daire Balkanhgi §ehir Planlama $ube 
Mudiirlugu’nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plain teklifinin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar plainna aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilek9eler ile itiraz 
edilmi$tir.

Itiraz dilek9elerine konu;
• 622 ada 9 parsel: 01.08.1997 onayli 1/5000 6l9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa^a Mahalleleri

Nazim Imar Plam'nda kismen ‘‘Yorda, kismen “Az Yogunluklu Konut Alanr’nda, 01.08.1997 onayli 
1/1000 ol9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plam’nda kismen “YoF’da, kismen Aynk Nizam, 
TAKS:0.25, 4 kat yapilanma ko§ullu k'Konut Alani”nda kalmakta iken; 30.11.2022-17.01.2024 onay 
tarihli 1/5000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda ise 
400 k/ha degerinde “Yiiksek Yogunhiklir ^on.ut Alani”nda kalmaktadir.

I
V M 18.04.2025 2025/25 S-lC.CL-

s' %



• 1303 ada 6 ve 7 parseller: 01.08.1997 onayli 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plam'nda kismen “Yol’da,
kismen “Orta Yogunluklu Konut Alanf'nda, 14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli D-100 Giineyi Revizyon 
imar Plam'nda H: Serbest, Maksimum TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Aynk Nizam yapilanma §artlarmda 
“Konut Alanincla” kalmaktayken: 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem, 
Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda ise 400 k/ha degerinde “Yiiksek 
Yogunluklu Konut Alani”nda kalmaktadir.

iTIRAZ KONUSU:
ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile 1/1000 o^ekli Revizyon imar Plamndaki imar arti§inin parselde 

mevcut binanin yikilarak yeniden yapilmasma olanak saglamadigi belirtilerek 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilmi^tir.

DEGERLEND1RME:
21.10.2024 onayli 1/1000 olyekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (0 dilek9eler ile 

yapilan itiraz incelenmi§ olup.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapilanma kararlan; 3194 
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi list ol^ekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Plamnda verilen 
brut yogunluk alanlan ile ki$i ba^ina diisen infant alani esas alinarak belirlenmi§tir.

Bu dogrultuda:
• 622 atla 9 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plam'nda A\rik Nizam. TAKS:0.25.

4 kat yapilanma kosullu "Konut Alanf’nda kalmaktayken; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli planda 
Aynk Nizam. TAKS:0.25, 5 kat vapilasma kosullarmda "Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

• 1303 ada 6 parsel 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam'nda H:Serbest,
Maksimum TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Aynk Nizam yapilanma §artlarmda "Konut AlanP’nda 
kalmaktayken; 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli planda 18 x 20 metre »enisli£indc taban alanma sahin 
Blok Nizam. 7 kat vapilasma kosullarmda “Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

• 1303 ada 7 parsel 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda H:Serbest,
Maksimum TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Aynk Nizam yapilanma §artlannda “Konut AlanT’nda 
kalmaktayken; 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli planda 18 x 20 metre genisliuinde taban alanma sahip 
Blok Nizam. 6 kat vapilasma kosullarmda "Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

Aynca 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain. Plan Notlarmm “Genel Hukiimler” 
ba§ligi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi lialinde mevcut ruhsath binalann insaat alanlanni 
korumaya ydnelik:
53- ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaqdi bo§altilan ve sonrasmda ilgilisince veya 
idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Donii§tiiriilmesi Hakkindaki 
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmi§ binalann yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
53-1 “Mer'i 1/1000 o^ekli uygulama imar planmdan once yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve 
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi alini$ olan: meri imar planina gore tamami 
donati veya yol alamnda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanma gore 
yapila§abilecek parsellerde var ise donati alanlarmm kamu eline gegi^inin saglanmasi ve yikilip yeniden 
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar plamndaki fonksiyonu korumasi partly la yapi ruhsatinda veya 
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, i^ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in§aat alanma meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek 
uygulama yapilabilir.
53-1-1 Biti$ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok ol^iileri ve kat adedi meri planla verilen kat 
adedi ve blok olfiilerinden farkli ise onayli projedeki o^iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanma yonetmelik 
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirma bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yakla§tirilmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.
53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsatli bina iskana konu toplam 
in§aat alani a§ilmamak iizere meri plandaki kat adedi-ne-kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar 
plamndaki 9ekme mesafelerine uyulacaktir.
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53-1-3 Meri plandaki donati alanlan nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi 
halinde blok etiidiiyie uygulama yapilir.
53-2 Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar 
toplam in§aat alanma dahil degildir.
53-3 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat alam 
ge9erli olup; 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar 
bu alana dahil edilmez.
53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslan ve Rapor Formati esaslarma gore yapilacak Zemin Etiit Raporlan 
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yukiine gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda, zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
53-5 Uygulama asamasmda ilgili kurum gorii^Ieri almmadan uygulama yapilamaz.
§eklindeki plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi i9inde yapilan imar 
artmmn parselde mevcut binanin yikilarakyeniden yapilmasma olanak saglamadigina ili§kin ilgi (d), ilgi (e) ve 
ilgi (f) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek 
karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.’' denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 622 Ada. 9 Parsel. 1303 Ada, 6 ve 7 Parseller itirazi ile 
ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga ^AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiiclayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Burak AR1KKAN 
(Imza)
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2025/26 18.04.2025

KAPIKOY BELEDIYE MECLlSi BASKANUGINA
jMAR KOMiSYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MudurlUgiinun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2478807 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 3185 
Ada. 60 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KONP

KOMiSYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurliigunun. 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478807 sayili yazisinda;

BA§KANL1K MAKAMINA

“Ilgi :a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama $ube Miidiirlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Ta§yapi in§aat Taahhut San. Ve Tic. A.$. adma Vekaleten Berkay AKYOZLO'NUN 13.02.2025 tarih 
ve 2430116 sayili itiraz dilek^esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 dl9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi iginde ilgi (d) dilek^e ile itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGISi:
Acibadem Mahallesi, 55 pafta, 3 185 ada. 60 parsel tiizel ki^i miilkiyetindedir.

PLAN BILGiSl:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligma gonderilmi^tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 dl^ekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifinin Istanbul BUyiik^ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Balkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmi§tir.

itiraza konu 3 185 ada 60 parsel:

• 01.08.1997 onayh 1/5000 6l9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar
Planmda kismen “Az Yogunluklu Konut Alain"nda. kismen “iSKi Dere Islah Kamula§timia AlanP’nda, 
kismen “YoP’da, kismen de “Park Alanr'nda;

• 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6l9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plain’nda kismen "Ye§il AlaiV'da, 
kismen “YoP’da, kismen “Dere Kamula§tirma Alanr’nda. kismen de Aynk Nizam. TAKS:0.25, KAKS:
1.5 yapilanma ko§ullu "Konut Alanr’nda kalmakta olup "Bloklar yoldan ve dere kamula$tirma sunrindan 
en az 10m 9ekilecektir. ..." §eklinde plan notu bulunmakta iken;

• 15.03.2006 onayh 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain Tadilatmda in§aat uygulamasi 1/5000 dl9ekli plan 
uzerinden Biiyuk§ehir Belediye Balkan I iginca onaylanacak avan projeye gore yapilacak §ekilde, zemin 
katta maks.TAKS:0.40, 1.normal kattan jtfbaireni njSk^TAKS:0.25 Emsal;3 H:Serbest yapilanma 
§artlarmda "Otel+Turizm Tesis Alain”, kismen "Y*e?il AlaiY'^ismen "Dere Koruma Alanr'na ahnmi§,

. r
/ 4SI11 Gt8IDIR| 

(y\c.
18.04.2025 2025/26 S-l



• 16.09.2007 onayli Nazim Imar Plain Have Plan Notu Tadilatina gore plan fonksiyonu ve yapilanma
§artlan 15.03.2006 onayli 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plam’ndan, imar istikametleri 01.08.1997 onayli 
1/1000 ol9ekli Uygulama imar Planrndan alinarak in§aat uygulamasi yapilacak §ekilde plan notu ilavesi 
yapilmi§,

• 25.03.201 1 onayli 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain Tadilati ile de ;

• “1- iSKi gorii§u dogrultusimda parse! kapsannnda dere koruma ku§aginda kalan alan, kamu adina
bedelsiz terk edilecek olup, bu alan parselin emsal hesabina dahil edilecektir. 2- A9iklanmayan 
hususlarda parsele ili§kin yuriirliikteki 16.09.2007 t.t.li 1/5000 dkekli Nazim Imar Plain hUktimleri 
ge9erlidir. 3- Kamu eline ge9mesi gereken aianlar (Dere Koruma Bandi, Yol Alain, Park Alain) kamu 
eline ge9ineden uygulama yapilamaz. Dere Koruma Bandi i9erisinde kalan alan parselin emsal hesabina 
dahil edilecektir.” §eklinde plan notu ilavesi yapilnn§tir.

• Aynca soz konusu parsel kismen de 23.12.2011 tasdik tarihli “Marmaray Projesi Giizergaln 1 / 2Uskudar- 
Kadikdy Arasi 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planr’nda “Ge9i§ Bolgesi”nde, kismen de 20.04.2016 
onayli “Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Tiineli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain” 
kapsannnda kalmakta iken.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planmda ise kismen 500 k/ha “YUksek Yogunluklu Konut Alani”, kismen Ye§il 
Alan, kismen de yol olarak belirlenmi$ olup parselin bir boliimii de “Ta§kina Maruz Alan” sunn i9inde 
kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU: 
ilgi (d) dilek9e ile:

“...3185 Ada 60 numarah parsel; 15.03.2006-16.07.2007 tasdik tarihli istanbul ili, Kadikoy il9esi. Ko§uyolu 
Mahallesi 55 Pafta, 3185 Ada, 60 Parsel Nazim imar Plain Degi§ik!igi + ilave Plan Notu Degi§ikligi ile 
25.03.2011 tarihli Plan Notu llavesinde Ayrik Nizam, On Bali9e Mesafesi=Min.l0m, Arka Bali9e Mesafesi= 
Min 5m, Zemin Katta Max. TAKS=0,40, l.Normal Kattan itibaren Max. TAKS=0,25, Emsal=3,00 
yapila§ma ko§ullanna sahip olacak §ekilde“OteI+Turizm Tesis Alam” ve “Park Alani” olarak planlanim§tir.

S011U9 olarak; plan iptali ile ba§layan siire9te in§a faaliyetlerinin devam edememesi, alamn yakin 9evresi (9111 
tehlike arz etmesine sebep olmaktadir. Bu nedenle otel kullanimi amaciyla yapi ruhsatma uygun olarak in§a 
faaliyetlerine ba§lanmi§ fakat devam etme imkam bulamayan alana yonelik 18.12.2021 tarihinde mahkeme 
tarafindan lehimize verilen ve Dam§tay tarafindan onanarak kesinle§mi§ olan mahkeme kararlarimn da dikkate 
alinarak: ruhsat ahnan yapilanma §artlarinm kazanilnn§ hakkimiz olarak imar planlarma i§lenmesini talep eder, bu 
kapsamda 20.01.2025-18.02.2025 tarihleri arasinda askiya 9ikanlan istanbul ili, Kadikoy il9esi, Acibadem, 
Ko§uyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 OKekli Revizyon Uygulama imar Plam'na itirazimizin kabul edilmesini 
arz ederim.”
§eklinde 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi ivinde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDiRME VE SONU^:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi$ olup,Ko§uyolu, Acibadem, Hasanpa§a Mahalleleri ile Rasimpa§a Mahallesi'nin ku9uk bir kisnnm 
kapsayan alana ili§kin 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 
6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain dogrultusimda Balkan I igimizca 
hazirlanan 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain; list o^ekli plan kararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler 
dogrultusimda; planlama alaninm miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve kurulu§larin g6ru§lerinin yam sira alana ili§kin 
daha once yiiriirlukte olan ve uygulamamn yapildigi plan kararlan dikkate alinarak hazirlanmi§tir.
Soz konusu maddeler geregince list o^ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay 
tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda itiraza konu 3185 ada 60 parselin buyuk bir kismi 
(9evresi ile uyumlu olacak bi9imde) Avnk Nizam 5 Kat. TAKS:0.25 vapilasma kosullarmda “Konut Alam”, "Su 
Kanallan Koruma Kusagf'inn ge9tigi kii9iik bir kjsm.t.Ye§il Alan, 90k kii9uk bir kismi da yol olarak planlanmi$ 
olup olup parselin bir boliimii de “Ta§kina Marwir A^dVf ^afr>4<j:inde kalmaktadir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan ruhsat 
alman yapila§ma ko$ullannm imar planlanna i^lenmesine ili§kin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 
5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GQRUSU : Plan ve Proje Mudurlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plam'na yapilan 3185 Ada, 60 Parse! Itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

YLice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

pye UyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak AR1KKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DEN1Z 
(imza)
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2025/27 18.04.2025

KAD1KOY BELED1YE MECLiSI BASKANL1GINA
IMAR KOMiSYOM RAPORU

2 Plan ve Proje MiidurliigUnun, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478836 sayili. 
1/1000 O^ekli Acibadem, Ko^uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1012 
Ada, 139 Parse!; 1012 Ada, 140 Parsel; 1012 Ada, 141 Parse!; 1725 Ada, 13 Parsel; 1070 Ada, 158 Parsel itirazi 
ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESj : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarimn 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonuinuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurltiguniin, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-1 15.01.99-2478836 sayili yazisinda;

BA^KANLIK MAKAMINA

“ilgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurluguniin 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Taner ISLAMOGLU'nun 17.02.2025 tarih ve 2433858 sayili itiraz dilek9esi
e) Emine GUNLUBEYAZ'in 17.02.2025 tarih ve 2433288 sayili itiraz dilek9esi
f) Ridvan KENAN’in 17.02.2025 tarih ve 2433290 sayili itiraz dilek9esi
g) Hatice Bahriye QOKMEZ'in 1 8.02.2025 tarih ve 2435686 sayili itiraz dilek9esi
g) Hayrettin DELlHASAN'in 17.02.2025 tarih ve 2432915 sayili itiraz dilek9esi
h) Cihat KISA'nm 10.02.2025 tarih ve 2425315 sayili itiraz dilek9esi
i) Cesa Bili§im Teknolojileri Sanayi ve Ticaret Limited $irketi adina Vekaleten Muhammed Ubeydullah 
KENAN'in 17.02.2025 tarih ve 24333 10 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina aski stiresi i9inde ilgi (d) dilek9e ile 272 pafta. 1012 ada, 140 parselin; ilgi (e) dilek9e ile 
272 pafta, 1012 ada, 141 parselin; ilgi (f), (g) dilek9eler ile 272 pafta, 1012 ada, 139 parselin; ilgi (g) dilek9e ile 
155/2 pafta. 1725 ada. 13 parselin; ilgi (h) dilek9e ile 271 pafta. 1070 ada, 158 parselin; ilgi (6) ile 272 pafta, 
1010 ada, 136 parselin malikleri tarafindan itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Ko§uyolu Mahallesi, 272 pafta, 1012 ada, 139 parsel; 272 pafta, 1012 ada. 140 parsel: 272 pafta. 1012 

ada, 141 parsel; 155/2 pafta, 1725 ada, 13 parsel; 271 pafta. 1070 ada, 158 parsel; 272 pafta. 1010 ada. 136 parsel
§ahis mulkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun buiunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Balkan 1 igina gonderi 1 mi§tir.

Itiraz dilek9elerine konu;

• 1012 ada, 139 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu,
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin” i9inde “Ticaret+Konut Alanf'nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.
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• 1012 ada, 140 narsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu,
Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin" i^inde “Ticaret+Konut Alam"nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 1012 ada. 141 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyoIu,
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin” ifinde “Ticaret+Konut AlanTnda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 1725 ada, 13 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olipekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a
Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Sinin” 
i<?inde “Konut AlanP’nda kalmakta olup yapila^ma ko§ulu 250 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 1070 ada, 158 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu,
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin” i9inde “Konut Alani”nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 1010 ada, 136 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu,
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan 
Sinin” i9inde ‘'Konut Alanf'nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir.

ilgi (b) yazi ile Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 
teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (d), (e), (f), (g). (g). (h), (i) dilek9eleri ile 
itiraz edilmi^tir. 
itiraza konu;

• 1012 ada, 139 parsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Geli^im Dokusu Korunan Konut AlanP’nda kalmakta iken, 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sunn i9inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§uIlannda “Ticaret+Konut 
Alam’mda kalmakta.

• 1012 ada, 140 narsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alam” kalmakta iken. 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sunn i9inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Ticaret+Konut 
AlanUnda kalmakta.

• 1012 ada, 141 narsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda “Geli§ini Dokusu Korunan Konut Alanf’nda kalmakta iken, 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sinin i9inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Ticaret+Konut 
Alanf’nda kalmakta.

• 1725 ada, 13 narsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda “Geli$im Dokusu Korunan Konut Alanf’nda kalmakta iken, 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sinin ^inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda "Konut Alanf'nda 
kalmakta. •
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• 1070 ada, 158 parsel: 01.08.1997 onayli 1/1000 ol^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Planfnda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullannda “Geli^im Dokusu Korunan Konut Alani”nda kalmakta iken, 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” sinin iginde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Konut AlanT'nda 
kalmakta.

• 1010 ada, 136 narsel; 01.08.1997 onayli 1/1000 ol^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planfnda Blok
Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarmda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alanf’nda kalmakta iken. 
21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” smin i^inde Blok Nizam 2 kat yapilanma ko§ullarinda “Konut Alanf'nda 
kalmakta olup

plan notlarmda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” alanmda kalan parsellere ili§kin ozel hukiimler yer 
almaktadir.

ITiRAZ KONUSU: 
ilgi (h) dilek^e ile:

• Soz konusu parsellerin Plan Notlan “Genel Hiikumlef'in 36. Maddesine gore uygulama yapilabilmesi ve 
“Mevcut Dokusu Korunacak Alaiv'm yeniden degerlendirilerek iptal edilmesi talepleri belinilerek 1/1000 
ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz cdilmi$tir.

Ilgi (d), (e), (0, (g), (g), (0 dilek9eler ile:

• “Mevcut Dokusu Korunacak Alaiv'm yeniden degerlendirilerek iptal edilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 
6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup, itiraz dilek9elerinde yer alan talepler degerlendirildiginde; bahsi ge9en konular 3194 sayili 
Kanunun 5. ve 6. Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022- 
17.01.2024 onayli 1/5000 olcekli plana uvgun olarak hazirlanan 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Planfnda 
belirlenmistir.

Soz konusu alan 01.08.1997 onayli 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plamnda “Onayli Planlan Ayncn 
Korunacak Alanlar’da, 01.08.1997 onayli 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plamnda ise BL-2/BL-3 yapilanma 
ko§ullarinda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alanf'nda kalmaktadir.

30.1 1.2022 onayli Nazim imar Planfnda ise soz konusu alan “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak 
Alan" olarak belirlenmi§ ve 200 ki§i/ha yogunlugunda “Konut” ve “Ticaret+Konut Alani” olarak planlanmi§ olup 
“Plan onama sinin i9erisinde “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Sinin” i9erisine gosterilmi? 
alanda, bu bolgenin yogunlugu ve konut dokusu korunacak olup; yapila^maya ili§kin esaslar 1/1000 d^ekli 
uygulama imar plamnda belirlenecektir.” hiikmu dogrultusunda niifus yogunlugu ve konut dokusu ile 
korunmu§tur.

Aynca ilgi (h) dilek9e ile Plan Notlan "Genel Hiikumlef'in 36. Maddesine gore uygulama yapilabilmesi 
talep edilmekte olup “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” sinin i9inde “Ticaret+Konut Alanlan” di§mda 
kalan alanlara ili§kin plan notlan ozel hukiimlerde; arka bali9elerin agaflandirma ve bitkilendirme ama9li 
kullamlarak, toprak zemin yada peyzaj diizenlemesi ile ye§il zemin olarak tutulabilmesine yonelik karar 
almmi§tir.

1/1000 ol9ekIi planda "Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)" lejantina alman bahse konu alanda; 
1/5000 dl9ekli nazim imar plani ve dokuya ili§kin analizler ile Ba§kanhgimiza iletilen bolge halkimn talepleri 

dogrultusunda;

• Planda belirtilen BL-2 kat=7.50 m BL-3 kat=l 1,00 m olarak uygulanacaktir.

• Konut alanmda kalan parsellerde konut harici fonksiyonlar yer alamaz.

• Ticaret + Konut fonksiyonu verilen alanlarm tamami konut olarak da kullamlabilir.
X
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• Bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun gdrii^ii alinmak ve planin getirdigi yapila§ma ko§ullanni 
ge9memek kaydiyla: kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alam yapilabilir.

• Sinir diizeltmesi ve planda getirilen yeni yol duzenlemeleri (terk/ihdas) di§inda, miilkiyet dokusunun 
degi§tirilmeden korunmasi esas olup tevhit ve ifraz i§lemleri yapilamaz. Ancak plan §artlarma gore 
yapila§amayan parsellere kom§u parsellerle tevhit §arti getirmeye ilgili MudUrliigii yetkilidir.

• Ticaret+Konut alanlari di§inda kalan alanlarda bodrum kat; su deposu di§inda planda belirlenen blok arka 
sinmni a§amaz. Bu alan di§inda kalan alanlar, aga^landirma ve bitkilendirme ama9li kullanilacak olup 
zemin altinda ve iizerinde yapi yapilamaz, tabii zemine oturmayan teras yapilamaz.

• Plan genel hiikumlerinde 9atilara ili§kin belirtilen hususlarm yam sira bu alanlarda:

o Cati egimi sa9ak ucundan ba§layacak olup 9ati §ekli be§ik 9ati olarak uygulanacaktir.

o Qati kaplamasinda metal ya da §ingil vb. malzemeler kullamlamaz. ^ati kaplamasi olarak kiremit gibi 
geleneksel yapim sistemine uygun malzemeler kullanilacaktir.

• Bina cepheleri kagir elemanlar (siva boya. tugla. beton vb.) di§inda bir malzeme ile kaplanamaz, giydirme 
cephe yapilamaz.

• Bina cephelerinde bo§luk oram %50’yi ge9emez, parlak ve koyu renkler hakim renk olarak kullamlamaz.

• On bali9e duvarlarmm yiiksekligi 1 metreyi ge9emez, uzerine 0,5 metreyi ge9meyen ah§ap veya metal 
malzemeden parmakhk yapilabilir.

plan hiikumleri getirilerek, alamn konutve yerle§im dokusunun korunmasi hedeflenmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan 
(DK^’da kalan itiraza konu parsellerin “Mevcut Dokusu Korunacak Alan”in iptaline yonelik ilgi (d), (e), (f). 
(g), (g), (h), (i) itirazlarm; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak Lizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur."denilmektedir.

KOMiSYQN GORUSU : Plan ve Proje Miidurlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1012 Ada, 139 Parse!; 1012 Ada, 140 Parse!; 1012 Ada. 
141 Parsel: 1725 Ada. 13 Parsel; 1070 Ada. 158 Parsel hirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup 
itiraz uygun bulunmami$tir.

YLice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMTR 
(Imza)

iiyeUye Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(irntza”) t i

Burak ARIKKAN 
(imza)
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KAD1KOY BELEDIYE MECLISl BASKANL1G1NA
IMAR KOMISYOM! RAPORU

2 Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2479497 sayih. 
1/1000 Olcpekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 85 parse!, Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada, 55 parse!, Hasanpa§a 
Mahallesi, 138 pafta, 707 ada, 16 parsel. Hasanpa§a Mahallesi 139 pafta, 492 ada, 9 parsel Hasanpa§a Mahallesi, 
139 pafta, 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta. 468 ada. 42 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili 
teklifi.

KONll

KQMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-1 15.01.99-2479497 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi: a) Sami UNSAL'in 11.02.2025 tarih ve 2427483 sayih itiraz dilek9esi
b) Murat YILDIZ'm 11.02.2025 tarih ve 2427450 sayih itiraz dilek9esi
c) Ali Munir VATANSEVER'in 13.02.2025 tarih ve 2429136 sayih itiraz dilek9esi
d) Ergiil YILDIZ'm 18.02.2025 tarih ve 2434255 sayih itiraz dilek9esi
e) Yunus KORKMAZ'in 18.02.2025 tarih ve 2435081 sayih itiraz dilek9esi
f) §UkrU VATANSEVER'in 18.02.2025 tarih ve 2435130 sayih itiraz dilek9esi
g) Nevin VATANSEVER'in 18.02.2025 tarih ve 2435190 sayih itiraz dilek9esi
h) Meliha AKATAYYn 13.02.2025 tarih ve 2430609 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina; Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada, 85 parsel, Hasanpa^a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 
parsel, Hasanpa§a Mahallesi. 138 pafta, 707 ada, 16 parsel. Hasanpa§a Mahallesi. 139 pafta. 492 ada. 9 parsel. 
Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta. 468 ada, 42 parsel 
yonunden, planlama alanmda riskli yapilarm 90gunlukta oldugu belirtilerek soz konusu parsellerin bulundugu 
yapi adasmda ada bazh d6nii§ume imkan saglayacak bir yapila§ma §aiti olmadigi belirtilerek ilgi dilek9eler ile 
aski stiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

iTIRAZ KONUSU:
Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina;

• ilgi (a) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel, ilgi (b) dilek9e ile Hasanpa§a 
Mahallesi, 126 pafta. 451 ada. 55 parsel. ilgi (c) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi. 138 pafta, 707 ada. 16 
parsel, ilgi (d), (e) ve (f) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta. 492 ada, 9 parsel ve ilgi (g) 
dilek9e ile Hasanpa$a Mahallesi. 139 pafta. 1432 ada, 48 parsel yonunden, planlama alanmda riskli 
yapilarm 9ogunlukta oldugu belirtilmi§; soz konusu parsellerin bulundugu yapi adasmda ada bazh 
d6nu§iime imkan saglayacak biryapila§ma §arti olmadigi belirtilerek aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

• ilgi (h) dilek9e ile ise Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada. 42 parselde imar planlan kapsaminda 
yapilacak d6nu§um uygulamalannin eski haklar sakh kalmak kaydi ile ada/pafta bazinda yapilmasi, 
donu§iim uygulamalannin Belediye liderliginde yuriitiilmesi, miilk sati§inm olmamasi talepleri ile aski 
siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

fisu'to&L
[ 1 VL .O'. r. j»

• YtX^ 18.04.2025 2025/28 S-l



MULKIYET BILGISI:
Hasanpa^a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 85 parsel, Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 55 parsel, 
Hasanpa$a Mahallesi, 138 pafta. 707 ada, 16 parsel, Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta. 492 ada, 9 parsel, 
Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada. 48 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parsel §ahis 
miilkiyetindedir.

PLAN BiLGiSl:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi^ikligi dogrultusunda 
Ba§kanhgimizca 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak uzere 
Istanbul Btiyuk§ehir Belediye Ba§kanligina gdnderilmi§tir.
02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafmnza bildirilmi§tir.
21.10.2024 onayli 1/1000 olv'ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya gikarilmi§ olup; sdz konusu imar plamna aski siiresi i^inde ilgi dilekc^eler ile itiraz edilmi^tir.

Hasanpa§a Mahallesi. 126 pafta, 451 ada, 85 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 dl^ekli U.i.P.'da biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret Alanf'nda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 d^ekli N.i.P. ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 dl^ekli U.i.P.’da 5 kat 

yapilanma ko§ullu "T2 Ticaret AlanUnda kalmaktadir. U.i.P. kapsaminda yapi nizami biti§ik olarak 
belirlenmi§, parselin bir kismi "Yofa alinmi§tir.

Hasanpa$a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 olcekli U.i.P.'da biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu 'Ticaret Alanfnda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olcekli N.i.P. ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 olcekli U.i.P.’da 5 kat 

yapilanma ko§ullu “T2 Ticaret Alanfnda kalmaktadir. U.i.P. kapsaminda yapi nizami biti^ik olarak 
belirlenmi§tir.

Hasanpa§a Mahallesi. 138 pafta. 707 ada. 16 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti§ik nizam, h: 12.50 m. yapilanma 
§artlarmda “Konut Alanf'nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli N.i.P."da 900 k/ha yogunluklu "Ticaret+Konut Alanf’nda,
• 21.10.2024 onayli, 1/1000 olcekli U.i.P.'da biti§ik nizam. 5 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut 

Alanf’nda kalmaktadir.

Hasanpa§a Mahallesi. 139 pafta. 492 ada. 9 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti§ik nizam. 5 kat yapilanma 
§artlarmda 'Ticaret Alanf’nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olcekli N.i.P.'da 900 k/ha yogunluklu “Ticaret+Konut Alanf’nda,
• 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli U.i.P.’da biti§ik nizam, 6 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut 

Alanf'nda kalmaktadir.

Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada. 48 parsel;

14.04.1999 onayh, 1/1000 b^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda kismen bitisik nizam Irl2 50 m
yapilanma §artlannda “Konut Alanf’nda, kismen de “YoP’da.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olfekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alanfnda

• “5 -—-5u„u
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Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 42 parse!;

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 ol9ekli Uygulama Imar Plain kapsaminda biti^ik nizam, h:12.50 m. yapilanma 
§artlannda “Konut Alani"nda.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu "Konut Alam”nda,
• 21.10.2024 onayh, 1/1000 oli^ekli U.i.P.'da kismen biti§ik nizam, 6 kat yapilanma ko§ullu “Konut 

AlanP'nda kismen de “YoP’da kalmaktadir.

Aynca 707 ada, 16 parselin de i9inde bulundugu alan 1/5000 ol9ekli Nazim Imar Planrnda “Yeniden 
Diizenlenecek Alan Smin” olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 ol9ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• Plan onama smin i9erisinde "Yeniden Diizenlenecek Alan Simn" i9erisinde gosterilmi§ alanda brut 
yogunluk degeri 800 k/ha‘dir.

• Bu alan smin i9erisinde gosterilmi§ sosyal. teknik altyapi alanlarmin buyiiklugu azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi$ikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlan planlanabilir.

• Bu alan smin i9erisinde 1/1000 ol9ekli uygulama imar plain ile etaplama alanlan belirlenebilir.
• Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarmin kamu eline ge9inesine 

ili§kin farkh uygulama ara9lan (topluIa§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar i9erisinde kamuya 
ge9inesi gereken alanlar, kamuya ge9meden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planrnda. kent estetigi 
ve uygulama butimlugiinii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklan nazim imar plamndaki niifus yogunlugunu a§mamak 
ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda 
kuilanilamayan imar haklan diger yapi adalarmda degerlendirilebilir.Bu imar haklarmm 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 ol9ekli uygulama imar planrnda belirlenecektir.”

hUktimleri ile 1/1000 ol9ekli Plan Notlarmda bu alan i9in:

• “Plan onama smin i9erisinde "Yeniden Diizenlenecek Alan Sunn” i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile 391k ve ye§il alanlarm kamu eline ge9mesine ili§kin farkh uygulama ara9lan 
(toplula^tirma, takas vb.) uygulanabilir.’' hiikmii yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama bUtiinliigiinii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa. uygulama imar planrnda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini 
a§mamak ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

• Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda kuilanilamayan imar haklan diger yapi adalarmda 
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9eler ile 21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar incelenmi§ 
olup; 21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli uygulama imar plain 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6.maddeleri ile 
Mekansal Planlar Yapnn Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 ol9ekli plan 
kararlanna uygun olarak hazirlanmi§tir. Aynca 1/1000 o^ekli planda “DK” rumuzlu alan haricinde plan 
bolgesinde maliklerin talebi halinde birle§me (tevhit) durumunu engelleyecek bir hiikiim bulunmamaktadir. 
Ancak parse! bazinda birle§meyi tesvik etmek amaciyla ilave yapilanma verilmesi plan kapsaminda niifus 
yogunlugunu daha da artiracagmdan 1/5000 o^ekli plan ile uyumsuzluk yaratacaktir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan ve ada bazinda 
kentsel d6nu§um uygulamasi talep eden ilgi itirazlarm; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

&SU GIBiOIR 
.Q3.lG&*l‘2'Q^r \
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliigiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel. Hasanpa§a 
Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 55 parsel, Hasanpa§a Mahallesi, 138 pafta. 707 ada. 16 parsel, Hasanpa§a 
Mahallesi 139 pafta, 492 ada, 9 parsel Hasanpa$a Mahallesi, 139 pafta. 1432 ada, 48 parsel ve Hasanpa§a 
Mahallesi, 129 pafta, 468 ada. 42 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup 
itirazlar uygun bulunmami§tir.

Yuce Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

ASU GIBIQIR
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2025/29 18.04.2025

KADIKOY BFXEDIYE MECLlSi BASKANL1GINA
IMAR KOMISYONU RAPQRU

: Plan ve Proje Mudiirliigunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478831 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa^a 
Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirluguniin, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478831 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi: a) Nergiz ERDOGAN'in 28.01.2025 tarih ve 2410517 sayili itiraz dilek9esi
b) Giilsen DEGiRMENCiOGLU'nun 17.02.2025 tarih ve 2433080 sayili itiraz dilek9esi
c) Mehmet FERjKOGLU’nun 17.02.2025 tarih ve 2433508 sayili itiraz dilek9esi
d) ismail KAYA’mn 20.01.2025 tarih ve 2400673 sayili itiraz dilek9esi
e) Dinar GUL'iin 21.01.2025 tarih ve 2402465 sayili itiraz dilek9esi
f) Affan KOROGLLTnun 21.01.2025 tarih ve 2402886 sayili itiraz dilek9esi
g) Ramazan AKSU ve Giine§ AKSU’nun 22.01.2025 tarih ve 2403368 sayili itiraz dilek9esi
h) Ali RE$ATin 22.01.2025 tarih ve 2403090 sayili itiraz dilek9esi
i) Hasan KARACA'nm 22.01.2025 tarih ve 2403628 sayili itiraz dilek9esi
i) Ramazan AKSU’nun 23.01.2025 tarih ve 2405517 sayili itiraz dilek9esi
j) §inasi KAYA’mn 28.01.2025 tarih ve 2410032 sayili itiraz dilek9esi
k) Ugur BAYSAL’m 30.01.2025 tarih ve 2414134 sayili itiraz dilek9esi
l) Ergiin AKBULUT’un 03.02.2025 tarih ve 2416823 sayili itiraz dilek9esi
m) Yasin QAKICrnm 17.02.2025 tarih ve 2433523 sayili itiraz dilek9esi
n) Ayta9 QAKIROGLU'nun 18.02.2025 tarih ve 2434180 sayili itiraz dilek9esi
o) Serna GOKALP'in 18.02.2025 tarih ve 2435201 sayili itiraz dilek9esi
o) Melek CAKICEmn 18.02.2025 tarih ve 2435181 sayili itiraz dilek9esi
p) Muhammed KALAYCI’nin 18.02.2025 tarih ve 2435418 sayili dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 27, 37 ve 62 parsellerin “Park Alanfnda kalmasi 
yoniinden ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

iTIRAZ KONUSU:
ilgi (a), (b), (c) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta. 486 ada, 27 parselde. ilgi (d), (e). (f). (g). (h), (i), 
(i), (j), (k). (1) dilek9eler ile 486 ada, 37 parselde, ilgi (m), (n), (o), (d). (p) dilek9eler ise 486 ada, 62 parselde; 
ruhsath yapinin bulundugu, ancak sdz konusu parselin 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plain kapsainmda "Park 
Alanfna almdigi belirtilerek 1/1000 ol9ekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGiSI:
Hasanpa§a Mahallesi. 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parseller §ahis mulkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Balkan I iginnzca 1/1000 d^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi$ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligina gdnderilmigtir.-,...
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02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi Me de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan Me tadilen uygun bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9i’nde ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

hiraza konu 486 ada, 27, 37 ve 62 parseller;

• 14.04.1999 onayli. 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti$ik nizam, h: 12.50 m. yapilanma 
§artlarmda “Konut Alani”nda kalmakta iken,

• Istanbul V Numarali Ktiltur ve Tabiat Varliklarim Koruma Bdlge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191 
sayili Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karan eki vaziyet planlarmda “Ye§il Alan (Park, £ocuk 
Bah9esi vb.)” olmasma karar verilmi§tir.

• Bu dogrultuda soz konusu 27. 37 ve 62 parseller. Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 
30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 d^ekli Revizyon Nazim imar Plain kapsaminda da “Park 
Alani”na alinmi§tir.

• 1/1000 d^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain Teklifi 
kapsaminda 486 ada. 37 parselin bir kisnn, 27 ve 62 parsellerin tamami ruhsath yapilar dikkate almarak 
“Ticaret+Konut Alain" olarak planlanmi§tir. Ancak sdz konusu parseller. istanbul BiiyUk§ehir Belediye 
Meclisinin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ileyeniden "Park Alain" olarak duzenlenmi§tir.

Aynca 486 ada. 27, 37 ve 62 parsellerin de i9inde bulundugu alan 1/5000 d^ekli Nazim imar Plam'nda "Yeniden 
Duzenlenecek Alan Sunn" olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 d^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in:

• Plan onama sunn i9erisinde "Yeniden Duzenlenecek Alan Simn" i9erisinde gdsterilmi§ alanda briit 
yogunluk degeri 800 k/ha'dir.

• Bu alan sunn i9erisinde gdsterilmi§ sosyal, teknik altyapi alanlarmm biiyuklugu azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi§ikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlan planlanabilir.

• Bu alan sunn i9erisinde 1/1000 d^ekli uygulama imar plain ile etaplama alanlan belirlenebilir.
• Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarmm kamu eline ge9inesine 

ili§kin farkh uygulama ara9lan (toplula§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar i9erisinde kamuya 
ge9inesi gereken alanlar, kamuya ge9ineden uygulama yapilamaz. Uygulama imar plamnda, kent estetigi 
ve uygulama butiinlugiinii te^vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklan nazim imar plamndaki niifus yogunlugunu a§mamak 
ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda 
kullanilamayan imar haklan diger yapi adalarmda degerlendirilebilir. Bu imar haklarunn 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 d^ekli uygulama imar plamnda belirlenecektir.”

hukiimleri ile 1/1000 d^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• “Plan onama simn i9erisinde "Yeniden Duzenlenecek Alan Sinin” i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile a9ik ve ye§il alanlarm kamu eline ge9inesine ili§kin farkh uygulama ara9lan 
(topluIa§tirma, takas vb.) uygulanabilir.” hukmu yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama biitunlUgiinii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa. uygulama imar plamnda verilen yapi yogunlugu ve yuksekligini 
a§mamak ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

• Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda kullanilamayan imar haklan diger yapi adalarmda 
degerlendirilebilir.”

hukiimleri yer almaktadir. A
//
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DEGERLENDiRME:
ilgi dilekceler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 oltpekli Revizyon Uygulama imar Planina yapilan itirazlar incelenmi§ 
olup;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam’nin Istanbul V Numarali KUltiir ve Tabiat 
Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'imn 10.10.2001 tarih ve 6191 sayili Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 
sayili Karan eki vaziyet planlarma uygun olarak onaylandigi ve 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli 
Uygulama imar Planmin soz konusu Nazim Imar Planina uygun oldugu,

• Ancak Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27. 37 ve 62 parsellerde ruhsath yapilann bulundugu,
• Bu nedenle, Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpaija Mahallelerine ili§kin Revizyon Uygulama imar Plan 

teklifi kapsaminda soz konusu parselin kismen “Ticaret+Konut Alam” olarak planlandigi ve Kadikoy 
Belediye Meclisi nce uygun goriildiigu,

• 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazimiz ile
o 1/5000 olipekli nazim imar plamnda ilgili Kurul Kararlan dogrultusunda park alam olarak planlanmi§ 

parsellerde ruhsath yapilann bulunmakta olmasi,
o Hasanpa§a Gazhanesinin restorasyon ve yeniden i§levlendirme projesinin uygulamasinin 

tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane” adiyla kullamma a9ilmi§ olmasi

gerek9eleri belirtilerek soz konusu parselleri de kapsayan alana ili§kin Vaziyet Planlannin yeniden 
degerlendirilmesinin talep edildigi.

• Ba§kan!igimizin Vaziyet Planmin yeniden degerlendirilmesine ili§kin talebine yonelik olarak Istanbul V 
Numarali Kiiltur Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu'nun 22.06.2023 tarih ve 1 1005 sayili Karan Karan 
ile “... ikbaiiye Mahallesi, 137 pafta. 486 ada. 60 sayili parse!, rniilkiyeti Istanbul Biiyuk§ehir 
Belediyesine ait, herhangi bir sit alanmda bulunmayan, Gazhane ve korunma alanina ili§kin revize 
vaziyet plani hazirlanarak Kurulumuza iletilmesi halinde talep edilen hususlann
degerlendirilebilecegine ..." denildigi.

• Bu Kurul Karan dogrultusunda Ba§kanligimizca 14.12.2023 tarih ve E-85812958-622.03-1978445 sayili 
yazimiz ile Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi’na alana ili§kin analizler ve belgeler ile birlikte
vaziyet plani teklifi iletildigi.

Soz konusu vaziyet plani teklifinin Istanbul BiiyUk§ehir Belediye Ba§kanliginca revize edilerek Istanbul 
Biiyuk§ehir Belediye Ba$kanligi, §ehir Planlama Mudiirlugu’nun 19.09.2024 tarih ve E-91442078-804.99- 
2024.1653896 sayili yazisi ekinde Ba§kanligimiza iletildigi ve Balkan I igimizca verilen 18.10.2024 tarih ve E- 
85812958-622.02-2294561 sayili gorii§ ile “Park Alanr'1 olarak belirlenen parsellerde ruhsath yapilann 
bulundugu vurgulanarak Baskanhgimizca talep edilen hususlann gecerliligini korudugunun helirtildigi

goriilmektedir.

Gazhane koruma alanina ili§kin; 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plamnda ilgili Kurul Kararlan dogrultusunda “park 
alam" olarak aynlmi§ parsellerde, uzerlerinde ruhsath yapilann bulunmasi, kamulastirma siire^lerinde 
ya§anan sorunlar ile Hasanpa§a Gazhanesinin restorasyon ve yeniden i§levlendirme projesinin uygulamasinin 
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane" adiyla kullamma a9ildigi hususlarmm goz online 
alinarak; itiraza konu 27-37-62 parseller ile birlikte aym durumda olan 25-26-28-29-30 ve 31 parsellerin de 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Kadikoy il9e Meclis Karan ile de uygun bulunan 1/1000 6l9ekli Uygulama 
imar Plain teklifimiz dogrultusunda revize edilmesi uygun olacaktir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde Hasanpa§a Mahallesi, 137 
pafta, 486 ada. 27, 37 ve 62 parsellerin "Park Alam"na almmasina ili§kin yapilan ilgi itirazlann; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi_ degerlendirilerek karar alinmak uzere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur/’denilmektedir. .-.r ...
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliigunun, 1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama hnar Planma Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 27, 37 ve 62 parsellere 
ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup kurul karan gelmediginden dolayi itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Yuce Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(imza)

UyeDyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

i
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2025/30 18.04.2025

KADIKOY BELEDiYE MECLiSl BASKANL1G1NA
IMAR KOMiSYOMI RAPORl)

2 Plan ve Proje Mudurliiguniin, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478738 sayili, 
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 1244 
Ada. 41 Parsel itirazi lie ilgili teklifi.

KONL1

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan vc Proje Mudurliigunun, 03.04.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2478738 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube MUdurlugunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Muzaffer OZTURK’iin 29.01.2025 tarih ve 2412463 sayili itiraz dilek9esi
d) Ocal Fazil UQ'iin 30.01.2025 tarih ve 2413524 sayili itiraz dilek9esi
e) Berkant OZSOY'un 30.01.2025 tarih ve 2414106 sayili itiraz dilek9esi
0 Murat Serhat AVCU’nun 30.01.2025 tarih ve 24141 13 sayili itiraz dilek9esi
g) Sinem KORKMAZ ve Koray KORKMAZ'in 31.01.2025 tarih ve 2414998 sayili itiraz dilek9esi
g) Yihnaz OLMEZ’in 03.02.2025 tarih ve 2416246 sayili itiraz dilek9esi
h) Suheyla YURDAKUL'un 03.02.2025 tarih ve 2417324 sayili itiraz dilek9esi
i) Faruk ERGUN’iin 06.02.2025 tarih ve 2421528 sayili itiraz dilek9esi
i) Berrak PARLAK'm 12.02.2025 tarih ve 2428990 sayili itiraz dilek9esi
j) Hasibe KUK’un 14.02.2025 tarih ve 2431207 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dl9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski stiresi i9inde Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta. 1244 ada, 41 parselin malikleri 
tarafmdan ilgi (9). (d). (e), (0. (g), (g). (h), (1). (i). (j) dilek9eleri ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta, 1244 ada. 41 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa§a Mahallesinin ku9iik bir kismini 

kapsayan alana ili§kin 1/5000 6l9ekli Nazim Imar Plain 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba^kanligrmn 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi$tir. Soz 
konusu plana ili§kin yasal aski siiresi i^erisinde yapilmi§ olan itirazlann Buyiik^ehir Belediye Meclisince 
g6rU§uldugu ve Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/5000 Ol9ekli Nazim Imar Plain Itirazlarma lli§kin 
Plan Degi§ikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 
tarihinde Buyiik§ehir Belediye Ba^kanligfnca onaylanmi§tir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak. degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligma g6nderilmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifinin Istanbul Btiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyuk§ehir 
Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar plapi^a a^kj siiresi i9inde ilgi (9), (d). (e), (t). (g), (g), (h), (1), (i), 
(j) dilek9eleri ile itiraz edilmi§tir. t; ' *rV
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hiraza konu 1244 ada. 41 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 olsekli D-100 GUneyi Revizyon imar Planfnda ‘Dini Tesisler Alam
kalmakta iken,

1/5000 olgekli plan tadilatlan dogrultusunda 27.11.2006 t.t.li 1/1000 olvekli imar plan degi^ikligi ile 
parselin bir kismi Ye§il Alan, kalan alan ise max.TAKS:0.30,KAKS: 1.20, H:Serbest yapilanma ko§ullu 
“Konut Alanr'na alinmi§tir.

Soz konusu 41 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol<,:ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda da brut yogunluk degeri 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu 
Konut Alani”nda kalmaktadir.

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planmda TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 Yem;ok: 10 kat yapilanma ko§ullarinda “Konut Alam" 
olarak planlanmi§tir.

ITiRAZ KONUSU:
ilgi dilekce ile:
27.11.2006 onay tarihli imar Plan Notlanna uygun olarak yapilan binamn yeniden yapilmasi durumunda 

soz konusu planda verilen yapilanma degerleri ile mevcut yapmin yapilamayacagi, 1/5000 ol9ekli Nazim imar 
Planmda belirlenen 500 ki^i/ha ve ki§i ba§ina dii§en 30 metrekare baz alinarak emsalin 1.50 olmasina yonelik 
insaat alanmin artinlmasi talebi belirtilerek 1/1000 ol^ekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi iv'inde
itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekce ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
Ko§uyolu, Acibadem. Hasanpa§a Mahalleleri ile Rasimpa§a Mahallesi'nin kii^uk bir kismim kapsayan 

alana ili§kin 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi 
geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plam’na uygun olacak §ekilde Balkan I igimizca 
1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plain hazirlanmi§ ve 21.10.2024 tarihinde onaylanmi§tir.

itiraza konu 1244 ada, 41 parsel 26.09.1986 t.t.li 1/1000 o^ekli imar planmda “Camii + WC + Satilik 
Alaninda”, 14.04.1999 t.t.'li 1/1000 oRekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda 'Dini Tesisler AlanTuda 
kalmakta iken yapilan 1/5000 o^ekli plan tadilatlan dogrultusunda 27.11.2006 t.t.li 1/1000 o^ekli imar plan 
degi§ikligi ile parselin bir kismi Yesil Alan, kalan alan ise max. TAKS:0.30, KAKS: 1.20. H:Serbest 
vapdanma kosullu Konut Alam olacak seklinde duzenlenmi§tir.

Yukanda da belirtildigi gibi itiraza konu parsel: 27.11.2006 tarihli plan tadilati ile "Dini Tesis Alanfndan 
“Konut Alam”, “Ye§il Alan”a almmi§ ve ozel plan luikiimleri getirilmi§tir.

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda soz konusu 41 parselin 
yapilanma ko§ullan; 27.11.2006 t.t.li 1/1000 o^ekli imar plan degi^ikliginde belirlenen yapila§ma §artlan ve 
onayli ruhsath projesindeki kat yiiksekligi dikkate alinarak belirlenmi^tir.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain, Plan Notlarnnn “Genel 
Hukumler” ba^hgi altinda riskli yapdarm yikdip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalann insaat 
alanlanni korumaya yonelik;

53- ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9li bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince veya 
Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarm D6nu§tiirulmesi Hakkmdaki 
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmi§ binalann yikilip yeniden yapilmasi durumunda-
5 6lfekli uy8ulama imar p|an''ldan ance yapild.gi donemdeki imar plamna, ilgili yasa ve
yone mehk hukum erme gore ruhsat veya yap, kullanma izin belgesi alm,5 olan; meri imar plamna gore tamam,
vandl IT Y aanir';da1ka mayan ya da b'r k'Sm' bu alanlarda ka|makla birlikte kalan imarl, alanma aore 
y p ajabllecek parsellerde var ise donati alanlarmm kamu eline ge(;i5inin saglanmasi ve yikilip yeniden
yapilmasi halmde talep edilmes, durumunda imar plamndakrfonk^-onu korumas, 5art,yla yapi ruhsat,nda veya
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yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, (,:ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in§aat alanina meri ydnetmeliklerden gelen zorunlu yangm merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek 
uygulama yapilabilir.
53-1-1 Biti§ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanm blok 6l9uleri ve kat adedi meri planla verilen kat 
adedi ve blok olgiilerinden farkli ise onayli projedeki o^iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanina yonetmelik 
geregi yapilmasi gerekli yangm merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parse! smirina bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yakla§tirilmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.
53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsatli bina iskana konu toplam 
in§aat alam a^ilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. Have edilecek katlarda meri imar 
plamndaki 9ekme mesafelerine uyulacaktir.
53-1-3 Meri plandaki donati alanlan nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edihnesi 
halinde blok etiidiiyle uygulama yapihr.
53-2 Binanm kot aldigi noktanm altmdaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, sigmak v.b ortak alanlar 
toplam in$aat alanina dahil degildir.
53-3 3194 sayili imar Kanunu kapsammda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat alam 
ge9erli olup: 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar 
bu alana dahil edilmez.
53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarma gore yapilacak Zemin Etiit Raporlan 
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda, zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
53-5 Uygulama a§amasinda ilgili kurum g6rii§Ieri almmadan uygulama yapilamaz.
§eklindeki plan notu yer ahnaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 Yen9ok: 
10 kat yapila§ma ko^ullannda “Konut Alanr'nda kalan 1244 ada. 41 parselin in$aat alaninin artinlmasma 
yonelik yapilan ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1). (i). (j) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur/Menilmektedir.

KOMISYON GQRUSU : Plan ve Proje Mudurliigiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Uasanpa§a 
Mahalleleri Revizy'on Uygulama imar Plam'na yapilan 1244 Ada, 41 Parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmann§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHL10GLU 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

UyeUye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)

f

•t
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2025/31 18.04.2025

KAD1KOY BELEDiYE MECLISl BASKANL1G1NA
1MAR KOM1SYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MUdiirliigunun, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2480410 sayili, 
1/1000 Olsekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi, 140 pafta. 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi 136 pafta, 493 ada. 1 1 parse! ili§kin itirazlar 
ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMISYON INCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannm 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudurliigUniin, 03.04.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2480410 sayih yazismda;

BA$KANLIK M AKA MIN A

“ilgi: a) Yasemin UNSAL KARAI lASAN'in 13.02.2025 tarih ve 2430164 sayili itiraz dilek9esi 
b) Mehmet OZDEMiR'in 10.02.2025 tarih ve 2424533 sayili itiraz dilekijesi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta, 493 ada. 
11 parsel yoniinden ilgi dilek^eler ile itiraz edilmi§tir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi dilek^eleri ile 21.10.2024 onayli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 140 pafta. 1338 
ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta, 493 ada. 11 parseller yoniinden aski siiresi i^inde itiraz 
edilmi§ olup. itiraz edilen hususlar belirtilmemi§tir.

MULKTYET BILGISi:
Hasanpa§a Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parsel §ahis 
miilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak uzere 
istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgina gdnderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Ko$uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plam teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba$kamnca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

Hasanpa§a Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli U.i.P/nda kismen TAKS: 0.25 Aynk Nizam 4 kat vapilanma
kosullannda “Konut Alamnida, kismen de "Yol"da;

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^eTfi'^vizy^on Nazim imar Plamnda 800 k/ha yogunluklu
“Konut Alanf’nda,

/.ASU Q1B1Q1R
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• 21.10.2024 onayli, 1/1000 olgekli Kadikoy il^esi, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plain kapsaminda kismen Avnk Nizam. 5 kat yapilanma kosullu "Konut Alani‘‘nda. 
kismen de Nazim imar Plammn 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. 
ve 12 m.'den daha az geni§Iikteki ara? ve yaya yollan lie ol9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik 
altyapi alanlan) 1/1000 oltpekli uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.’' plan notu geregi “YoP'da 
kalmaktadir.

Hasanpa§a Mahallesi. 136 pafta, 493 ada, 11 parsel;

14.04.1999 onayli, 1/1000 d^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda kismen Bitisik Nizam, h: 12.50 m. 
yapilanma sartlannda "Konut Alanrnda, kismen de "YoP'da ve “18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan 
Simn” i9inde kalmakta iken,
11.01.2010 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain ile “18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan 
Sunn” iptal edilmi§tir.
Istanbul V Numarali Kiiltur ve Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 10.10.2001 tarih ve 6191 
sayili Karan ile 493 adada yapi yiiksekligi 6.50 m. olarak belirlenmi§, ancak 26.01.2005 tarih ve 197 
sayih, 11.02.2009 tarih ve 1653 sayili, 24.03.2016 tarih ve 3516 sayili Kararlan ile sdz konusu yapi 
adasmda yapi yiiksekligi 9.50 m. olarak veniden diizenlenmistir.
493 ada, 11 parsel, Kadikoy il9esi Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 30.11.2022- 
17.01.2024 onayli, 1/5000 Ol9ekli Revizyon Nazim imar Plain kapsaminda da 800 ki/ha yogunluklu 
“Ticaret+Konut Aiam”na,
Soz konusu N.i.P. dogrultusunda Ba§kanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayli, 1/1000 d^ekli Kadikoy 
il9esi, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain kapsaminda da 
kismen Bitisik Nizam. 9.50 m. viikseklikte “Ticaret+Konut Alain” na, kismen de Nazim imar Plammn 4 
nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni§likteki 
ara9 ve yaya yollan ile 6l9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 d^ekli 
uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.” plan notu geregi “Yol”a ahnmi§tir.

Aynca Hasanpa§a Mahallesi. 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta. 493 ada. 11 
parselin de i9inde bulundugu alan 1/5000 d^ekli Nazim imar Plam’nda “Yeniden Duzenlenecek Alan Simn” 
olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 d^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in:

Plan onama sunn i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Simn” i9erisinde gdsterilmi§ alanda briit 
yogunluk degeri 800 k/ha'dir.
Bu alan simn ^erisinde gdsterilmi§ sosyal. teknik altyapi alanlarmm biiyuklugu azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi§ikligi yapilabilir. ilave sosyal. teknik altyapi alanlan planlanabilir.
Bu alan simn i9erisinde 1/1000 d^ekli uygulama imar plain ile etaplama alanlan belirlenebilir.
Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlanmn kamu eline ge9mesine 
ili§kin farkli uygulama ara9lan (toplula§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar ^erisinde kamuya 
ge9mesi gereken alanlar, kamuya ge9meden uygulama yapilamaz. Uygulama imar plamnda, kent estetigi 
ve uygulama biitunlugunii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklari nazim imar plamndaki nufus yogunlugunu a§mamak 
ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda 
kul lam lamayan imar haklan diger yapi adalarmda degerlendirilebilir. Bu imar haklanmn 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 d^ekli uygulama imar plamnda belirlenecektir."

hukiimleri ile 1/1000 d^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• "Plan onama simn i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Simn” i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile 391k ve ye§il alanlarm kamu eline ge9mesine ili§kin farkli uygulama ara9lan 
(toplula§tirma, takas vb.) uygulanabilir.” hiikmii yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama btitunlUgunU te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa.j^gdama imar plamnda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini 
a§mamak ko§uluyla kademelendirilebiHnTisitlauab.i.lhk,

• yC_.C>\ Cb€
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• Kademelenme yapilmasi dummunda bir yapi adasmda kullanilamayan imar haklari diger yapi adalannda 
degerlendirilebilir

hukumleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilekceleri ile 21.10.2024 onayli 1/1000 5l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi. 140 
pafta. 1338 ada. 271 parse! ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta. 493 ada. II parsel yoniinden yapilan itirazlar 
incelenmi§ olup; dilektpelerde itiraz edilen hususlar belirtilmediginden degerlendirme yapdaniamaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde iletilen ve itiraz edilen 
hususlarm belirtilmedigi ilgi itirazlarm; 3194 sayili imar Kanimun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek kararalinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMiSYON GORLfSti : Plan ve Proje Mudurliigunun, 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi. 140 pafta. 1338 ada. 271 parsel ve 
Hasanpa§a Mahallesi 136 pafta. 493 ada, 1 1 parsel ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ 
olup itirazlar uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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