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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA

iIMAR — MESKEN KENTSEL YENigEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508194 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina
Hasanpasa Mahallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Midiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508194 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a. Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil yazisi.
¢. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d. Nimet BURAK’1n 29.01.2025 tarih ve 2412643 sayili itiraz dilekgesi
e. Ozlem BEGBAGA nin 31.01.2025 tarih ve 2415484 sayih itiraz dilekgesi
f. Fatma CATALTEPE OZDOGAN vd. nin 03.02.2025 tarih ve 2416249 say1li itiraz dilekgesi
g. Hatice CATALTEPE nin 03.02.2025 tarih ve 2416243 sayili itiraz dilekgesi
h. Behice AYAN"1n 03.02.2025 tarih ve 2417536 say1l itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsel yoniinden ilgi (d), (e). (f), (g) ve (h)
dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mabhallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsel web tapu belgesine gore 133.5 m2 olup sahis
miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d). (e). (), (g). (h) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 135 pafta, 495 ada. 18 parsele iliskin,
21.10.2024 onayh Uygulama imar Plani kapsaminda istikamet degisikligi ve bahge mesafelerine itiraz edildigi
anlasiimaktadir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanh@imizca 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhigina génderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Sehir Planlama Sube
Miidirligi'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planing aski siiresi iginde ilgi (d). (e). (f). (g), (h) dilekgeler ile
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itiraza konu 495 ada, 18 parsel;

e 01.08.1997 onayh 1/5000 &lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim
imar Plani’nda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani"nda,

e 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plani’nda kismen 14 m bina
derinliginde,Bitisik Nizam H:12.50m yapilanma kosullarinda “Konut Alami”nda, kismen
“Yol”da,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda 800 ki/ha
yogunluklu “Cok Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda ve “Yeniden Diizenlenecek Alan”
sinirt igerisinde kalmaktadir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda ise; Bitisik Nizam 5 Kat
yapilanma kosullarinda “Konut Alam”, “Yol” ve kii¢iik bir kismi ise “Park Alam™ olarak
belirlenmis olup, 14 m bina derinligi yerine arka bah¢eden 1 m bahge mesafesi belirlenmistir.

Ayrica sdz konusu parselin de iginde bulundugu alan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nda “Yeniden
Diizenlenecek Alan Smiri” olarak belirlenmis olup, 1/5000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan igin:

e "Plan onama siniri igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Siniri” igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

e Bu alan siir1 igerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapi alanlarinin biiyiikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlari planlanabilir.
Bu alan s igerisinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.

e Bualanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
iligkin farkli uygulama araglari (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar i¢erisinde kamuya ge¢cmesi
gereken alanlar, kamuya ge¢cmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi ve
uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklari nazim imar planindaki niifus yogunlugunu asmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda
kullanilamayan imar haklari diger yap1 adalarinda degerlendirilebilirBu imar haklarinin
degerlendirilecegi yap1 adalari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiikiimleri ile,
1/1000 &lgekli Plan Notlarinda bu alan igin;

e “Plan onama siniri igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinir1” igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iliskin farkli uygulama araglari
(toplulastirma, takas vb.) uygulanabilir.” hitkkmii yer almaktadir.

e Kent estetigi ve uygulama biitiinliigiinii tegvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yap1 yogunlugu ve yiiksekligini
asmamak kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

e Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklar1 diger yap1 adalarinda
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME: _
ilgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa
Mabhallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsel yoniinden yapilan itirazlar incelenmis olup;
e 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri
ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000
olgekli Nazim imar Plani’na uygun olarak hazirlandigi,
¢ Dilekgelerde bahsi gegen “sol yan taraftan 1 m geri gekmenin” 14.04.1999 Uygulama imar Plani’nda
“Yol”da kald1Z1, 21.10.2024 onayli 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda ise yola terk
edilecek alanin “Park Alani”na gevrildigi,

* Parselin cephe aldigi “Musavvat Sokak™in 10 m olarak planlanmasi sebebiyle de s6z konusu sokak
boyunca sokaktan cephe alan parsellerin xola terk-yapacagy,
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e Stz konusu parselin 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani’nda
Bitigik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinin; 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plani ile (14.04.1999 onayli imar planinda belirlenen) blok alanlarinda kiigiilme

yapilmadan Bitisik Blok Nizam 5 Kat seklinde diizenlendigi gériilmektedir.

21.10.2024 onaylh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan Hasanpasa
Mabhallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsele iliskin ilgi (d). (e). (f), (g) ve (h) itiraz dilekgelerinin; 3194 sayili Imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye

Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-

115.01.99-2508194 sayil1, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Planina Hasanpaga Mahallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi komisyonlarimizca

incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskan
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili
Hiidayi DEMIR
(Imza)

imar Komisyon _Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
Burak ARIKKAN
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
Ilke Beltinge SARIYER
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam

Ali ihsan DOGAN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.

Ayhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

Nurhan ZABCI
(Bulunmad)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

A.rifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKESIN
(Imza)

22.05.2025 2025/11 S-3



