2025/34 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2524392 sayih, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani'na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 15
parsel itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.0Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 18.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2524392 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karar1
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Ahmet VONALn 14.02.2025 tarih ve 2431716 sayili itiraz dilekgesi
d) Ahmet VONAL’n 18.02.2025 tarih ve 2434174 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) ve (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta, 1300 ada. 15 parsel webtapu belgesine gore 3353 m2 olup sahis ve tiizel kisi
miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
flgi (¢) ve (d) dilekgeler ile:

e Parselin mevcut imar planinda bina yiiksekligi (kat sayisi) ile ilgili herhangi bir tahdit s6z konusu
degilken 20.01.2025 tarihinde askiya ¢ikan 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plani degisikliginde
bahse konu gayrimenkule 8 kat sinirlamasi getirildigi, parselde imar artisi veya mevcut yapidan daha
fazla yapi yapilmasi yoniinde herhangi bir talebin olmadigi ve de olamayacagi agik¢a ifade edilmekte
olup parsel 6zelinde kat yiiksekliginin binanmn kentsel doniisiime bir an 6nce gitmesi ve de miiteahhit
firmalarca tercih edilecek bir husus oldugu belirtilerek bu nedenle yeni imar planma (8 kat ile
smirlandirilmasi) itirazin kabulii ile yeniden degerlendirilip mevcut imar planindaki (bina yiiksekligi
serbest) durumunun devam ettirilmesi

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda Konut + Ticaret fonksiyonunun Konut Alani olarak degisitirilmesi talep
edilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aska siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &leekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhigima gonderilmistir.
lst.z'ln‘l?ul‘ml.Bﬁyiik.selTir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Bagkanhigi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plapn teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.202_4;1‘a|'-;1;'rpdex),@nd1g1 tarafimiza bildirilmistir.
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21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmig olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) ile itiraz edilmistir.
itiraz dilek¢esine konu 1300 ada, 15 parsel;

14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’'nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Konut Alan1”nda kalmaktayken (EK-2),

3194 sayili imar Kanunu'nun “Bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan
degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde soz
konusu alanlarda yer alan parsellere iligskin yap1 ruhsati bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden
alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.” seklindeki
Gegici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak belirlenmis parseller
i¢in yiikseklik belirlenmesine yonelik imar plani degisikligi gerekmekte olup s6z konusu parsellere iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanip onaylanmadan uygulama yapilamamaktayken:
30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise 15 parsel 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alami”nda (EK-3),

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda “Yogunlugu Korunacak Alanlar (YK)” lejandinda “Ticaret- Konut
Alami”nda ve kiigiik bir kismi “yol”da kalmakta (EK-4) olup plan genel hiikiimlerinde **YK” rumuzlu
parsellerde; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi
ve diger katlardaki iskana konu toplam insaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklagsma sinirini
gecmemek kaydiyla blok sekli serbesttir.” hitkmii belirlenmistir.

DEGERLENDIRME: .
21.10.2024 onayh 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi (¢) dilekge ile yapilan itiraz incelenmis

olup,

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlari ile kisi basina
diisen insaat alani esas alinarak belirlenmistir.

13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planina gére yapilasan, taban alamnda ticaret kullaniminin yogun
oldugu ve meri planda verilen kosullarin mevcut ruhsatli yapilarinin altinda kaldigi alanlara 21.10.2024
onayh U.L.Planinda “YK” rumuzu verilerek: plan notlarina “YK” rumuzlu parsellerde; yapi ruhsatinda
veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana
konu toplam insaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yap1 yaklasma sinirin1 gegmemek kaydiyla blok
sekli serbesttir.” maddesi eklenmistir.

Planda TAKS degeri belirtilmediginden, istanbul imar Yénetmeligi 5. maddesinin 6. Fikrasindaki “Ayrik
veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikca belirlenmemis ise TAKS %40°1 gecemez.”
hiikmii esas alinacaktir.

itiraz dilekcesinde yeni imar planima (8 kat ile sinirlandiriimasi) itirazin kabulii ile yeniden degerlendirilip
mevcut imar planindaki (bina yiiksekligi serbest) durumunun devam ettirilmesi talep edilmekte olup
yukarida da bahsi gegen 3194 sayili imar Kanunu’nun Gegici 20.Maddesi geregi imar planlarinda bina
yiiksekligi serbest olarak belirlenememekte ve yiikseklik degeri belirtilmesi gerekmektedir.

15 parselde bulunan yapinin ruhsata esas onayli mimari projesinde 2 bodrum kat+zemin kat+5 normal kat
oldugu goriilmekte olup imar plan notlarinda belirtilen yap1 ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas
onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam insaat alani (bodrum
ve cati kat haricinde) Yen¢ok=8 katta kullanilabilecektir.

30.11._2022-17.01.2024 onayh Nazim imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam”nda kalan 15
parseh_n. 21.10.2024 onayh 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama imar Planinda da fonksiyonunun iist
olcekli plana uygun olarak “Konut Alam” olarak belirlenebilecegi goriilmektedir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1300 ada, 15
parsele iligkin ilgi (¢) ve (d) itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 15 parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup parselin Ticaret- Konut alani olan fonksiyonu 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina uygun olarak Konut Alani olarak tadil edilmesine karar verilmis; diger hususlar bakimindan ise uygun
bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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