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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGLNA
IMAR KOMISYONL1 RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudurlugunun, 18.05.2025 gUn ve E-85812958-115.01.99-2524392 sayih, 1/1000 Olsekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama I mar Plam’na Yapilan 58 pafta. 1300 ada 15 
parse! itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinm 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurliiguniin, 18.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2524392 sayih yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Hgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Balkan Iigi $ehir Planlama $ube Miidurlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan 
9) Ahmet VONAL'in 14.02.2025 tarih ve 2431716 sayih itiraz dilek9esi
d) Ahmet VONAL'in I 8.02.2025 tarih ve 2434174 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9) ve (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1300 ada, 15 parsel webtapu belgesine gore 3353 m2 olup §ahis ve tiizel ki§i 
miilkiyetindedir.

ixiRAZ KONUSU:
ilgi (9) ve (d) dilek9eler ile;

• Parselin mevcut imar planmda bina yiiksekligi (kal sayisi) ile ilgili herhangi bir tahdit soz konusu 
degilken 20.01.2025 tarihinde askiya 9ikan 1/1000 6l9ekli revizyon uygulama imar plain degi§ikliginde 
bahse konu gayrimenkule 8 kat smirlamasi getirildigi. parselde imar arti^i veya mevcut yapidan daha 
fazla yapi yapilmasi yoniinde herhangi bir talebin olmadigi ve de olamayacagi 39^93 ifade edilmekte 
olup parsel ozelinde kat yuksekliginin binamn kentsel d6nu§iime bir an once gitmesi ve de muteahhit 
firmalarca tercih edilecek bir husus oldugu belirtilerek bu nedenle yeni imar planina (8 kat ile 
smirlandmlmasi) itirazin kabulii ile yeniden degerlendirilip mevcut imar plamndaki (bina yiiksekligi 
serbest) durumunun devam ettirilmesi

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planmda Konut + Ticaret fonksiyonunun Konut Alani olarak degi§itirilmesi talep 
edilerek 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGISi:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanhgimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanhgina gonderilmi§tir.
istanbu! BUyiikphir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Mudurlugu’nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plam tekliflnin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen 
bulunarak Biiyuk^ehir Belediye Balkanmca 21.10.2024.tarip)^rnde<^iandigi tarafuruza bildirilmi§tir.
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21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski stiresi i^inde ilgi (9) ile itiraz edilmi§tir. 
itiraz dilek9esine konu 1300 ad a. 15 narsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plam’nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§iillarmda '‘Konut Alani”nda kalmaktayken (EK-2),

• 3194 sayih imar Kanunu'ium “Bina yukseklikleri yen9ok: serbest olarak belirlenmi§ alanlarda plan 
degi§ikligi ve revizyonu yapilmeaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen stire iferisinde soz 
konusu alanlarda yer alan parsellere ili§kin yapi ruhsati ba§vurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden 
alana ydnelik oncelikli olarak plan degi§ikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.’’ §eklindeki 
Ge9ici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemi$ ya da serbest olarak belirlenmi^ parseller 
i9in yukseklik belirlenmesine yonelik imar plain degi§ikligi gerekmekte olup soz konusu parsellere ili§kin 
1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plain hazirlanip onaylanmadan uygulama yapilamamaktayken;

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 dlgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planmda ise 15 parse! 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani’ nda (EK-3),

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planmda “Yogunlugu Korunacak Alanlar (YK)” lejandinda “Ticaret- Konut 
Alanrnda ve kiigtik bir kismi “yoF’da kalmakta (EK-4) olup plan genel hukiimlerinde ““YK" rumuzlu 
parsellerde; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, 9ati arasi 
ve diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alam ile planda verilen yukseklik ve yapi yakla§ma sinirim 
ge9memek kaydiyla blok §ekli serbesttir." hiikmU belirlenmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (9) dilek9e ile yapilan itiraz incelenmi§ 
olup.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planmda belirlenen yapila§ma kararlan, 
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planmda belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki§i ba§ma 
dii§en in§aat alam esas almarak belirlenmi§tir.

13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planina gore yapila§an, taban alanmda ticaret kullanimimn yogun 
oldugu ve meri planda verilen ko§ullarm mevcut ruhsath yapilannin altinda kaldigi alanlara 21.10.2024 
onayli U.i.Planmda “YK” rumuzu verilerek; plan notlarina “YK” rumuzlu parsellerde; yapi ruhsatinda 
veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum. 9ati arasi ve diger katlardaki iskana 
konu toplam in§aat alam ile planda verilen yiikseklik ve yapi yakla§ma sinirim ge9memek kaydiyla blok 
§ekli serbesttir.” maddesi eklenmi§tir.

Planda TAKS degeri belirtilmcdiginden, Istanbul imar Ydnetmeligi 5. maddesinin 6. Fikrasindaki “Ayrik 
veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planmda a9ik9a belirlenmemi§ ise TAKS %40‘i ge9emez.” 
hukmii esas alinacaktir.

itiraz dilek9esinde yeni imar planina (8 kat ile smirlandinlmasi) itirazm kabulti ile yeniden degerlendirilip 
mevcut imar planmdaki (bina yiiksekligi serbest) durunuinun devani ettirilmcsi talep edilmekte olup 
yukanda da bahsi ge9en 3194 sayili imar Kanunu’nun Ge9iei 20.Maddesi geregi imar planlarmda bina 
yiiksekligi serbest olarak belirlenememekte ve yukseklik degeri belirtilmesi gerekmektedir.
15 parselde bulunan yapimn ruhsata esas onayli mimari projesinde 2 bodrum kat+zemin kat+5 normal kat 
oldugu goriilmekte olup imar plan notlarmda belirtilen yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas 
onayli projesinde yer alan bodrum, 9311 arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alam (bodrum 
ve 9ati kat haricinde) Yeii9ok=8 katta kullamlabilecektir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planmda "Yiiksek Yogunluklu Konut Alanrnda kalan 15 
parselin, 21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda da fonksiyonunun list 
6l9ekli plana uygun olarak “Konut Alam” olarak belirlenebilecegi goriilmektedir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi ifinde yapilan 1300 ada, 15 
parsele ili§kin ilgi (9) ve (d) itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYQN GORUSU : Plan ve Proje Mudiirlugiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko^uyolu. Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna Yapilan 58 pafta, 1300 ada 15 parse! itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup parselin Ticaret- Konut alani olan fonksiyonu 1/5000 ol9ekli Nazim imar 
Planina uygun olarak Konut Alam olarak tadil edilmesine karar verilmi§; diger hususlar bakimindan ise uygun 
bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)
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