2025/22 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2480100 sayili, 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani - Hasanpasa Mahallesi, 1856
Ada, 4 ve 5 parsellere itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2480100 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari
d) Mustafa SAYGIEDER adina vekaleten Davut COLAK i 13.02.2025 giin, 2430135 sayili dilekgesi
ve eki
e)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigii'niin 12.03.2025 giin ve
E.496754 sayili yazi eki 13.02.2025 tarihli ve 335553 sayi ile kayitli Davut COLAK vd. dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iligskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama imar Planina ilgi(d) ve ilgi (e) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 227 pafta, 1856 ada, 4 ve 5 parsellere
aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Hasanpasa Mahallesi, 227 pafta, 1856 ada, 4 parsel sahis miilkiyetinde,
Hasanpasa Mahallesi, 227 pafta, 1856 ada, 5 parselin biiyiik bir kismi istanbul Biiyiiksehir Belediyesi,
kiigiik bir kismi sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya c¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina 1856 ada. 4 ve 5 parseller yoniinden aski siiresi i¢inde
ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

S6z konusu 1856 ada, 4 ve 5 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Belediye Hizmet Alami”nda kalmaktadr.

itiraza konu 1856 ada, 4 ve 5 parseller: 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar
Plani’nda (EK-2) Blok Nizam, H: 12.50 yapilasma kosullarinda “Konut Alami™ iken, 30.11.2022-17.01.2024
onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda (EK-3)
ve iist dlgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu.
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda (EK-4) “Belediye Hizmet Alani”nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile; vekil edenlerin séz konusu tasinmazda tapu tahsis belgesine dayali tapu iptal ve tescil
davasi kapsaminda yiiriitiilen yargilama siirecinden bahsedrle@k ‘Sz konusu tagmmazlar bakimindan yaratilan
degisiklikte herhangi bir kamu yarari bulunmamaktadlr liek@ mmazm cevresinde belediye hizmet alani
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olarak planlama yapilmasim gerektirecek herhangi gereksinim de bulunmamaktadir. Imar plani degisikligi
yapilmadan 6nce s6z konusu tasinmazlar bitisik nizam konut alani igerisinde kalmakta oldugundan bu durum
vekil edenler tarafindan kazanilmis hak niteligindedir. Tiim bu nedenlerle aski siireci iginde olan imar planina
itiraz etme zorunlulugu hasil olmustur™ seklinde itiraz edilmistir.

Ayrica Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin ilgi(e) yazisi ile de ilgi(d) itiraz dilekgesi tekrardan tarafimiza
iletilmis olup "1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinin askiya g¢ikarilmasina yonelik is ve islemleri ilge
Belediyelerince yiiriitiildiigiinden, konuya iliskin degerlendirmenin Baskanhgmizca yapilmasi gerekmekte"
oldugu belirtilmistir.

DEGERLENDIRME:

ilgi (d) ve ilgi (e) dilekge ile yapilan itiraz incelenmis olup; 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Planinda itiraza konu parsellere iliskin imar plan fonksiyonu: 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6.
maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist olgekli plan olan 30.11.2022-
17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planina uygun olarak “Belediye Hizmet Alan1” olarak
belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan imar plan
fonksiyonuna iliskin ilgi (d) ve ilgi (e) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri
geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani - Hasanpasa Mahallesi, 1856 Ada, 4 ve 5 parsellere itiraz ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar planina uygun olarak “Belediye Hizmet
Alam” olarak belirlendiginden dolay1 itiraz komisyonumuzca uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/23 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISIi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478865 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina 415 ada, 4 parsel
yoniinden yapilan itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478865 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi  : Cahit EGRICAYIR vekili Avukat Recep KOSE ve Avukat Alp Eren OZBEK’in 17.02.2025 tarih ve
2433162 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh. 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta, 415 ada, 4 parsel yoniinden ilgi dilekgeler ile itiraz
edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi dilekge ile. iizerinde ruhsath yapi bulunan Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta, 415 ada, 4 parselin;

e 30.11.2022 onayh, 1/5000 olgekli Nazim imar Plani kapsaminda “Park Alani”, “Refiij” ve “Yol”a
alinmasi nedeni ile s6z konusu plana itiraz edildigi,

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin yapilan itirazlarin degerlendirilmesine iliskin 11.01.2024 tarih
ve 65 sayili Kararinda Hasanpasa Gazhanesi'nin bulundugu alanda gegerli olan Kurul Karari eki vaziyet
plani ile ilgili olarak konunun degerlendirilmesi i¢in ruhsatli yapilarin oldugu parsellerle ilgili
hazirlanacak yeni bir vaziyet planinin Kurulca incelenmesinin ardindan itirazla ilgili bir degerlendirme
yapilabilecegine iliskin ifadenin yer aldigi,

e Ancak s6z konusu vaziyet planinin yeniden hazirlanip onaylanmasina iliskin siirecin tamamlanmadigi ve
bu nedenle 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinin dayanagi olan 1/5000 &lgekli
Nazim imar Planmin kesinlesmedigi.

e Ayni zamanda 30.11.2022 onayli Nazim imar Planina agilan dava siirecinin devam ettigi

hususlari belirtilerek, s6z konusu parselin 21.10.2024 onayh Uygulama imar Plan simirlart digina alimmasi, 1/5000
Olcekli Nazim Imar Planinin kesinlesmesini takiben 171000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda diizenleme yapilmasi
istemi ile 21.10.2024 onaylhi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Hasanpasa Mabhallesi, 99 pafta, 415 ada, 4 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 oleekli Nazim imar Plam1 ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanligimizea 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin

01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina Qonderllmlsnr
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02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karart ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 415 ada, 4 parsel;

14.04.1999 onayl, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda KAKS:1.50 yapilanma kosullu
“Ozel Saghk Tesisleri Alani”nda kalmakta iken,

19.12.2005 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda s6z konusu parselin bir kismi “Park
Alami”na alinmis,

28.09.2015 onayl., 1/1000 6lgekli Kurbagalidere Ana Koluna Ait Dere Islah Projesine Yonelik Uygulama
imar Plan Degisikligi kapsaminda parselin bir kism1 “Su Kanallari Koruma Kusagi™ olarak gésterilmistir.
istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191
sayih Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karari eki vaziyet planlarinda kismen “Yol”. kismen
“Refiij”, kismen de “Yesil Alan (Park, Cocuk Bahgesi vb.)” olmasina karar verilmistir.

Bu dogrultuda séz konusu parsel, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin 30.11.2022
onayl, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani ile bu plan dogrultusunda Baskanligimizca hazirlanan
21.10.2024 onayli, 1/1000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama
imar Plani kapsaminda da kismen “Yol”, kismen “Refiij”, kismen “Park Alami”na alinmis, parselin
kiigiik bir boliimii tizerinde “Su Kanallar1 Koruma Kusag1” gosterilmistir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekge ile 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 99
pafta, 415 ada, 4 parsele iliskin yapilan itirazlar incelenmis olup:

30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nin Istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191 sayili Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609
sayil1 Karar1 eki vaziyet planlarina uygun olarak onaylandigi ve 21.10.2024 onayli, 1/1000 o6l¢ekli
Uygulama Imar Planinin s6z konusu Nazim imar Planmna uygun oldugu,
Ancak parselde ruhsath yapinin bulundugu,
27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazimiz ile
o 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Ilgili Kurul Kararlari dogrultusunda park alani olarak
planlanmis parsellerde ruhsatli yapilarin bulunmakta olmasi,
o Hasanpasa Gazhanesinin restorasyon ve yeniden islevlendirme projesinin uygulamasinin
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde “Miize Gazhane™ adiyla kullanima ag¢ilmis olmasi

gerekgeleri belirtilerek s6z konusu parseli de kapsayan alana iliskin Vazivet Planlarinin_veniden
degerlendirilmesinin talep edildigi,

Baskanligimizin Vaziyet Planinin yeniden degerlendirilmesine iliskin talebine yonelik olarak Istanbul
V Numaral Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu’nun 22.06.2023 tarih ve 11005 sayih Karari ile
“... Ikbalive Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 60 sayili parsel, miilkiyeti Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine
ait, herhangi bir sit alaninda bulunmayan, Gazhane ve korunma alanina iliskin revize vaziyet plan

hazirlanarak  Kurulumuza iletilmesi halinde talep edilen hususlarm degerlendirilebilecegine... "
denildigi,

Bu Kurul Karari dogrultusunda Baskanhgimizca 14.12.2023 tarih ve E-85812958-622.03-1978445 sayili
yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Ba,skanhu,na algna iliskin analizler ve belgeler ile birlikte

vazivet plam teklifi iletildigi. jf" 'SLI 1 f QD‘R
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e S6z konusu vaziyet plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca revize edilerek, Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Miidiirligti'niin 19.09.2024 tarih ve E-91442078-
804.99-2024.1653896 sayi1h yazisi ekinde Baskanhgimiza goriis i¢in iletildigi ve Baskanligimizca verilen
18.10.2024 tarih ve E-85812958-622.02-2294561 sayili goriis ile de “Park Alan1” olarak belirlenen
parsellerde ruhsath vapilarin bulundugu vurgulanarak Baskanhgimizca talep edilen hususlarin

ecerliligini korudugunun belirtildigi goriilmektedir.

Ayrica ilgi itiraz dilekgesinde sozii gegen “Dolayist ile Istanbul 5 numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulunun 22.06.2023 tarihli ve 11005 sayili kararina istinaden hazirlanacak olan vaziyet planinn ilgili Kurulca
incelenmesinin ardmdan itiraz konularma iliskin karar alinmasimin uygun olacagi degerlendirilmektedir.”
ifadesinin, 11.01.2024 tarih ve 65 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari'nin “degerlendirme”
boliimiinde yer aldigi, sz konusu Kararin Komisyon ve Meclis goriistinii agiklar béliimiinde 415 ada, 4
parselden soz edilmemis oldugu goriilmektedir. Bu nedenle séz konusu parsel, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam
ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant kapsaminda “Plan Onama Simir1” disina ¢ikarilamamaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde “Yol” ve “Park Alani”nda
kalan 415 ada, 4 parselin. ruhsatli binanin dikkate alinarak planlamasina iliskin yapilan ilgi itirazin; 3194 sayih
imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Planma 415 ada, 4 parsel yoniinden yapilan itiraz ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup kurul karar1 gelmediginden dolay itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

f]ye Uye I"Jye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) (imza)
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