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KADIKOY BELEDIYE MFXLLSi BASKANL1GINA
iMAR KOMiSYONl' RAPORl)

2 Plan ve Proje Miidurliigunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2480100 sayili. 1/1000 
Ol9ekli Acibadem, Ko^uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulaina imar Plain - Hasanpa§a Mahallesi. 1856 
Ada. 4 ve 5 parsellere itiraz ile ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYON iNCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli I. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudurliigOnun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2480100 sayili yazismda;

BA§KANLIK MAKAMINA

“jlgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurliigunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Mustafa SAYGIEDER adma vekaleten Davut QOLAK'm 13.02.2025 giin, 2430135 sayili dilekgesi 
ve eki
e) istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba$kanhgi §ehir Planlama $ube MUdurluguaiiin 12.03.2025 giin ve 
E.496754 sayili yazi eki 13.02.2025 tarihli ve 335553 sayi ile kayith Davut QOLAK vd. dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulaina imar Plamna ilgi(d) ve ilgi (e) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 227 pafta. 1856 ada, 4 ve 5 parsellere 
aski siiresi i9inde itiraz edilmi^tir.

MULKIYET BiLGISi:
Hasanpa^a Mahallesi, 227 pafta. 1856 ada. 4 parsel §ahis miilkiyetinde,

Hasanpa§a Mahallesi, 227 pafta. 1856 ada. 5 parselin biiyiik bir kismi istanbul BiiyUk^ehir Belediyesi. 
kii9iik bir kismi §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulaina imar Plan Tekliti hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gbnderihni§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, llasanpa^a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar 
Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikarilnn§ olup; soz konusu imar plamna 1856 ada. 4 ve 5 parseller yonunden aski siiresi i9inde 
ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi^tir.

Soz konusu 1856 ada, 4 ve 5 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, 
Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda “Belediye Hizmet Alam’ nda kalmaktadir.

itiraza konu 1856 ada, 4 ve 5 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar 
Planrnda (EK-2) Blok Nizam. H: 12.50 yapiia§ma ko§uIlarmda ‘'Konut Alam" iken, 30.11.2022-17.01.2024 
onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda (EK-3) 
ve iist o^ekli nazim imar plamna uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plamnda (EK-4) "Belediye Hizmet AIani"nda kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d) dilek9e ile; vekil edenlerin soz konusu ta§inmazda tapu tahsis belgesine dayah tapu iptal ve tescil 

davasi kapsammda yiirutulen yargilama stirecinden .babseddecek; “Soz konusu ta§inmazlar bakimindan yaratil 
degi^iklikte herhangi bir kamu varan bulunmamaktadir N^kiny^asinmazm 9evresinde belediye hizmet alam

an
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olarak planlama yapilmasini gerektirecek herhangi gereksinim de bulunmamaktadir. Imar plain degi§ikligi 
yapilmadan once sdz konusu ta§inmazlar biti^ik nizam konut alam i^erisinde kalmakta oldugundan bu durum 
vekil edenler tarafindan kazanilmi§ hak niteligindedir. Turn bu nedenlerle aski siireci icinde olan imar planina 
itiraz etme zorunlulugu basil olmu^tur" §eklinde itiraz edilmi§tir.

Aynca Istanbul Buyiik§ehir Belediyesi'nin ilgi(e) yazisi ile de ilgi(d) itiraz dilek9esi tekrardan tarafimiza 
iletilmi§ olup "1/1000 6l9ekli uygulama imar planlarmm askiya 9ikanlmasina yonelik i§ ve i§lemleri il9e 
Belediyelerince yurutiildugiinden, konuya ili§kin degerlendirmenin Ba§kanligimizca yapilmasi gerekmekte" 
oldugu belirtilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9e ile yapilan itiraz incelenmi§ olup; 21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon 

Uygulama imar Planinda itiraza konu parsellere ili§kin imar plan fonksiyonu; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. 
maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi list oUekli plan olan 30.11.2022- 
17.01.2024 onayh 1/5000 6l9ekli revizyon nazim imar planina uygun olarak “Belediye Hizmet Alam” olarak 
belirlenmi^tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski stiresi i9inde yapilan imar plan 
fonksiyonuna iliskin ilgi (d) ve ilgi (e) itirazin; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri 
geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain - Hasanpa§a Mahallesi, 1856 Ada. 4 ve 5 parsellere itiraz ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup 1/5000 ol9ekli revizyon nazim imar planina uygun olarak “Belediye Hizmet 
Alam’' olarak belirlendiginden dolayi itiraz komisyonumuzca uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Uye UyeUye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)
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KAD1KOY BELEIMYE MECLiSi BASKANLIG1NA
IMAR KOMiSYONU RAPQRU

i Plan ve Proje Mudurliigunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478865 sayih, 
1/1000 Olcekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina 415 ada, 4 parse! 
ydnunden yapilan itiraz lie ilgili teklifi.

KONll

KOMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza liavale edilen, Plan ve Proje Mudurliigunun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478865 sayih yazisinda;

BA$KANL1K MAKAMINA

“ilgi : Cahit EGRiQAYIR vekili Avukat Recep KOSE ve Avukat Alp Eren OZBEK’in 17.02.2025 tarih ve 
2433162 sayih itiraz dilek^esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta. 415 ada. 4 parse! yoniinden ilgi dilekt^eler ile itiraz 
edilmi§tir.

ITiRAZ KONUSU:

ilgi dilekipe ile. iizerinde ruhsath yapi bulunan Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta. 415 ada. 4 parselin;

• 30.11.2022 onayh, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain kapsammda ‘‘Park Alani”, “Refiij” ve “Yol"a 
ahnmasi nedeni ile soz konusu plana itiraz edildigi.

• istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin yapilan itirazlarm degerlendirilmesine ili§kin 11.01.2024 tarih 
ve 65 sayih Kararmda Hasanpa§a Gazhanesi'nin bulundugu alanda ge9erli olan Kurul Karan eki vaziyet 
plain ile ilgili olarak konunun degerlendirilmesi i9in ruhsath yapilarm oldugu parsellerle ilgili 
hazirlanacakyeni bir vaziyet planmin Kurulca incelenmesinin ardmdan itirazla ilgili bir degerlendirme 
yapilabilecegine ili§kin ifadenin yeraldigi,

• Ancak sdz konusu vaziyet planmin yeniden hazirlamp onaylanmasina ili$kin siirecin tamamlanmadigi ve 
bu nedenle 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planmin dayanagi olan 1/5000 o^ekli 
Nazim imar Planmin kesinle§medigi.

• Aym zamanda 30.11.2022 onayh Nazim Imar Planina a9ilan dava surecinin devam ettigi

hususlan belirtilerek, soz konusu parselin 21.10.2024 onayh Uygulama imar Plan snnrlan di§ma ahnmasi, 1/5000 
o^ekli Nazim imar Planmin kesinle§mesini takiben 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planmda diizenleme yapilmasi 
istemi ile 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planina itiraz ediImi§tir.

MULKIYET BiLGiSI:

Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta. 415 ada. 4 parsel §alns miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanhgimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlannn§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanhgina gonderilmi$tir..
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02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Flam teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyiik^ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Flam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi iv'inde ilgi dilek^eler ile itiraz edilmi^tir.

hiraza konu 415 ada, 4 parse!;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 olgekli Uygulama imar Flam kapsaminda KAKS:1.50 yapilanma ko§ullu 
“Ozel Saglik Tesisleri AlanF’nda kalmakta iken.

• 19.12.2005 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Flam kapsaminda soz konusu parselin bir kismi "Park 
Alam”na alinmi§,

• 28.09.2015 onayli, 1/1000 olyekli Kurbagalidere Ana Kokina Ait Dere Islah Projesine Yonelik Uygulama 
Imar Plan Degi§ikligi kapsaminda parselin bir kismi “Su Kanallan Koruma Ku§agi” olarak gosterilmi§tir.

• Istanbul V Numarali Kultur ve Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 10.10.2001 tarih ve 6191 
sayili Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karan eki vaziyet planlarmda kismen “Yol”, kismen 
“Refiij”. kismen de “Ye$il Alan (Park, ^ocuk Bailees! vb.)” olmasina karar verilmi§tir.

• Bu dogrultuda soz konusu parsel. Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 30.11.2022 
onayli, 1/5000 Ol^ekli Revizyon Nazim imar Flam ile bu plan dogrultusunda Ba§kanligimizca hazirlanan 
21.10.2024 onayli, 1/1000 ol?ekli Acibadem. Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama 
imar Flam kapsaminda da kismen “Yol”, kismen “Refiij”, kismen “Park AlanP’na alinmi§, parselin 
kii9Uk bir boliinui uzerinde “Su Kanallan Koruma Ku$agi” gosterilmi§tir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilek9e ile 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 99 
pafta. 415 ada, 4 parsele ili§kin yapilan itirazlar incelenmi§ olup;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plani'nin Istanbul V Numarali Kultur ve Tabiat 
Varliklanm Koruma Bolge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191 sayili Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 
sayili Karan eki vaziyet planlarma uygun olarak onaylandigi ve 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli 
Uygulama imar Planimn soz konusu Nazim imar Planina uygun oldugu,

• Ancak parselde ruhsatli yapinm bulundugu,
• 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazumz ile

o 1/5000 o^ekli nazim imar planinda ilgili Kurul Kararlan dogrultusunda park alam olarak 
planlanmi§ parsellerde ruhsatli yapilarm bulunmakta olmasu 

o Hasanpa^a Gazhanesinin restorasyon ve yeniden i§levlendirme projesinin uygulamasimn 
tamamlanarak 09.07.2021 tarihinde "MLize Gazhane” adiyla kullamma a9ilmi§ olmasi

gerek9eleri belirtilerek soz konusu parseli de kapsayan alana ili§kin Vaziyet Planlarmin veniden 
degerlendirilmesinin talen edildigi.

• Ba§kanligimizm Vaziyet Planimn yeniden degerlendirilmesine ili§kin talebine yonelik olarak Istanbul 
V Numarali Kultur Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 22.06.2023 tarih ve 11005 sayili Karan ile 

ikbaliye Mahallesi, 157pafta, 486 ada, 60 sayili parsel. niiilkiyeti Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine 
ait. herhangi bir sit alamnda bulunmayan, Gazhane ve korunma alanina ili$kin revize vaziyet plant 
hazirlanarak Kurulumuza iletilmesi halinde ta/ep edilen hususlarm degerlendirilebilecegine... ” 
denildigi,

• Bu Kurul Karan dogrultusunda Ba§kanhgirmzca 14.12..2023 tarih ve E-85812958-622.03-1978445 sayili 
yazimiz ile Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba^kanhgfma alana ili§kin analizler ve belgeler ile birlikte
vaziyet nlam teklifi iletildipi. y ^

l ^ y' • O'l
\\ !i ^
\. •...

18.04.2025 2025/23 S-2



• Soz konusu vaziyet plain teklifinin Istanbul Bliyuk§ehir Belediye Ba§kanliginca revize edilerek. Istanbul 
Buyiik§ehir Belediye Balkanhgi §ehir Planlama Miidiirlugu'nun 19.09.2024 tarih ve E-91442078- 
804.99-2024.1653896 sayili yazisi ekinde Ba§kanligimiza gorii§ ii;in iletildigi ve Balkanligimizca verilen 
18.10.2024 tarih ve E-85812958-622.02-2294561 sayili goru§ ile de '"Park Alanl,^, olarak belirlenen 
parsellerde ruhsath vapilann bulundugu vurgulanarak Baskanligimizca talep edilen hususlann
gecerlilteini korudugunun belirtildigi goriilmektedir.

Aynca ilgi itiraz dilekt^esinde sozii ge9en “Do/ayisi i/e Istanbul 5 numarah Kultiir Varhk/anni Koruma Bolge 
Kuralumin 22.06.2023 tarih/i ve 1/005 sayili karanna istinaden hazirlanacak olan vaziyet planintn ilgili Kurulca 
incelenmesinin ardmdan itiraz konu/arma iliskin karar almmasinm uygun o/acagi degerlendirilmektedir. " 
ifadesinin, 11.01.2024 tarih ve 65 sayili Istanbul BiiyUk§ehir Belediye Meclis Kararrnm “degerlendirme” 
boliiniunde yer aldigi, soz konusu Karann Komisyon ve Meclis goru§Unii a^iklar bolUmiinde 415 ada, 4 
parselden soz edilmenii^ oldugu goriilmektedir. Bu nedenle soz konusu parse!, 1/5000 ol^ekli Nazim Imar Flam 
ve 1/1000 ol9ekli Uygulama Imar Flam kapsaminda “Plan Onama Sinin” di§ma ^ikanlamamaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde “Yol" ve "Park Alam’mda 
kalan 415 ada. 4 parselin, ruhsath binanm dikkate almarak planlamasma iliskin yapilan ilgi itirazm: 3194 sayili 
Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje MudUrliigiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko^uyolu, Hasanpa§a 
Mahaileleri Revizyon Uygulama Imar Planina 415 ada. 4 parse! yoniinden yapilan itiraz ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup kurul karan gelmediginden dolayi itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

like Beltinge SAR1YER 
(imza)
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