ISTANBUL iLi, KADIKOY iLCESi, OSMANIYE MAHALLESI, 624

ADA 22 PARSEL VE iISTANBUL iLi, KADIKOY iLCESI, iIKBALIYE

MAHALLESI 2951 ADA 17 PARSELE iLiSKiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

1. GIRiS
Bu raporda, Istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Osmaniye Mahallesi, 624 ada 22 Parsel ve

Kadikoy ilgesi, ikbaliye Mahallesi, 2951 ada 17 parsele iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani Degisikligi Teklifi agiklanmuistir.

2. ALANIN OZELLIKLERI
2.1. Alanin Konumu
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu olan alan; istanbul ili’nin
Anadolu Yakasi’'nda bulunan Kadikdy ilcesi, Osmaniye Mahallesi ve ikbaliye Mahallesi’nde
yer almaktadir. Parsellerin giineyinde Marmara Denizi bulunmaktadir. istanbul icin ana
ulasim aglarindan olan D-100 Karayolu’nun glineyinde yer almaktadir.

Karaburun

Tayakadin \

Sekil 2: Planlama Alaninin ilge igindeki Konumu




KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
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Sekil 4: Planlama Alaninin ikbaliye Mahallesi igindeki Konumu




KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
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Sekil 5: Alanin Uydu Goéruntusi




KADIKOY iLGESI, OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

2.2. Parselin Jeolojik Durumu

Planlama alani olan istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Osmaniye Mahallesi 624 ada 22 parsel
ve ikbaliye Mahallesi 2951 ada 17 parsel “Anadolu Yakasi Mikrobdlgeleme Raporu”nda Afet
ve Acil Durum Baskanligi tarafindan 19.01.2010 tarihinde onaylanmistir. Bu rapora gore alan
“Uygun Alanlar (UA)” lejandinda kalmaktadir.




KADIKOY iLGESI, OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Sekil 6: 19.01.2010 Onayli Anadolu Yakasi Mikrobélgeleme Raporu Onay Sayfasi




KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

2.3. Miilkiyet Durumu

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifine konu olan istanbul ili, Kadikéy
ilcesi, Osmaniye Mahallesi 624 ada 22 parselin miilkiyeti Genclik ve Spor Bakanlig: (istanbul
Genclik ve Spor il Muduirliigii) adina kayitli olup 6.034,78 m? biiyiikligiindedir.

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifine konu olan istanbul ili Kadikdy
ilcesi, ikbaliye Mahallesi 2951 ada 17 parselin miilkiyeti Genglik ve Spor Bakanligi (istanbul
Genglik ve Spor il Miidiirliigi) adina kayith olup 7.392,92 m? biiyikliigiindedir.

Plan degisikligine konu alan toplam 13.427,7 m?dir.
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Sekil 8: 2951 Ada 17 Parsel ve Yakin Cevresinin Mevcut Kadastro Durumu




KADIKOY ILGESi, OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY

ILCESI IKBALIYE I\I/IAHALLESi 2951 ADA 17 PARSELE ILISKIN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
ADA | PARSEL | ALAN BUYUKLUGU (M?)
OSMANIYE MAHALLESI |624 22 6034,78
IKBALIYE MAHALLESI 2951 |17 7392,92
Tablo 1: Kadastral Alan Blyuklikleri

sikligi teklifine konu olan alanin mevcut resimleri

2.4. Mevcut Durum
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degi
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Sekil 9: Alandan Cekilmis Fotograflarin Agilari




KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

1 numarah bakis agisi:

Sekil 10: 1 Numaral Bakis Agisi

2 numarali bakis agisi:

a6Zeamet Sk

Sekil 11: 2 Numarali Bakis Agisi




KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

3 numarali bakis agisi:
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Sekil 12: 3 Numarali Bakis Agisi

4 numarali bakis agisi:

IR

Sekil 13: 4 Numarali Bakis Agisi
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KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

3. HALIHAZIR DURUM

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine konu olan alanin asagidaki sekilde
halihazir durumu yer almaktadir. Halihazir durumda gorilecegi Gizere mevcut durumda
egitim alani yer almaktadir.
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Sekil 14: Mevcut Halihazir Durum

4. MERI PLANLARDAKI DURUMU
4.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifine konu olan alanda 15.06.2009
tasdik tarihli istanbul ili Cevre Dizeni Plani gecerli olup planlama alani “Meskun Alan”
lejandinda kalmaktadir. Asagidaki sekilde meri ¢evre diizeni plani yer almaktadir.

KADIKOY

Sekil 15: 15.06.2009 TT'li 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plani
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KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

4.2. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifine konu olan alan; 30.11.2022
tasdik tarihli 1/5000 Olgekli Kadikdy ilcesi Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plan’nda “Egitim Alani” lejantinda kalmakta olup 03.03.2023-
03.04.2023 tarihleri arasindaki aski stireci sonunda gelen itirazlar sonucu nazim imar plani
heniiz kesinlesmemistir.
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Sekil 16: 30.11.2022 Tasdik Tarihli 1/5000 Olgekli Kadikdy ilcesi Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim
imar Plani

Nazim imar Plani’ndaki Fonksiyon Alan Biiyiikliikleri

FONKSIYON ALAN (m2)
Egitim Alani (624/22) 6.034,78
Egitim Alani (2951/17) 7.392,92
TOPLAM 13.427,7

Tablo 2: Nazim imar Planindaki Fonksiyon Alan Biiyiikliikleri
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KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

4.3. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifine konu olan Kadikdy ilcesi,
Osmaniye Mahallesi 624 ada 22 parsel ve ikbaliye Mahallesi 2951 ada 17 sayili parseller
26.05.2009 Tasdik Tarihli 1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda; TAKS:0,50, E=3.00,
Hmax=Serbest, Ayrik Nizam, avan projeye gdre uygulama yapilacak “Universite Alani”
kullaniminda kalmaktadir.
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.05.2009 Tasdik Tarihli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Uygulama imar Planindaki Fonksiyon Alan Biiyiikliikleri

FONKSIYON ALAN (m2)
Egitim Alani (624/22) 6.034,78
Egitim Alani (2951/17) 7.392,92
TOPLAM 13.427,7

Tablo 3: Uygulama imar Planindaki Fonksiyon Alan Biiyiikliikleri
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KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

5. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi TEKLIFi
Plan Degisikligi Gerekgesi

istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 624 ada 22 parselde kayitli 6.034,78 m?
yuzolglimli tasinmazin Milkiyeti Bakanliga ait olup 6grenci yurdu olarak kullaniimak tzere
kamulastiriimistir. istanbul ili, Kadikdy ilcesi, ikbaliye Mahallesi, 2951 ada 17 parselde kayith
7.392,92 m? yuzolgimli tasinmazin ise milkiyeti Bakanliga ve Hazineye ait olup 6grenci yurdu
olarak kullaniimak Gzere tahsis edilmistir.

Tasinmazlarin 26.05.2009 tarihli onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina gore
TAKS:0,50, E=3,00, Hmax=Serbest, Ayrik Nizam, avan projeye gore uygulama yapilacak
“Oniversite Alani” kullanimda kaldigi, 1/5000 Olgekli Kadikdy ilcesi, Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinin 30.11.2022 tarihinde onaylandigi, aski
surecinde itirazlar bulundugu, 3194 sayili imar Kanunun gegici 20’nci maddesi gereginde bina
yuksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak belirlenmis parseller icin 01.07.2020 tarihi
itibariyle, 30.1.2022 tarihinde onaylanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Planina uygun 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani hazirlanmadan uygulama yapilamayacagi ifade edilmistir.

30.11. 2022 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediyesince 1/5000 &lcekli Kadikdy ilcesi
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda ise bahse konu
parseller “Egitim Alani” kullaniminda kalmakta olup 03.03.2023-03.04.2023 tarihleri
arasindaki aski stireci sonunda gelen itirazlar sonucu nazim imar plani hentiz kesinlesmemistir.
istanbul ilinde vyiiksekdgrenime devam eden o&grencilerin acil barinma ihtiyaglarinin
giderilebilmesi amaciyla miilkiyeti Bakanliga ait Kadikdy ilcesi, Osmaniye Mahallesi, 624 ada
22 parselde kayitl tasinmaz ile miilkiyeti Bakanhga ve Hazineye ait ikbaliye Mahallesi, 2951
ada 17 parselin tasinmazlar Uzerine yeni yurt binalarinin yapilabilmesi ve Bakanligin hak
kaybina ugramamasi igin plan degisikligi hasil olmustur.

Teklif Plan Degisikligi

Teklif planla; istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina itiraz edilerek ve planlama
asamasinda Bakanliga herhangi bir goris sorulmadigi belirtilerek s6z konusu tasinmazlarin
30.11.2022 tarihinde onaylanan 1/5000 6lcekli Kadikoy ilgesi Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda kullanim kararinin “Sosyal Tesis Alani” olarak
degistirilmesi, Nazim imar planin onaylanmasina muteakip Ust Olcekli plana uygun 1/1000
oOlgekli imar planinda meri 30.11.2022 onayl nazim imar planindaki yol genislikleri ile parselin
komsulugundaki tescilli parsel de dikkate alinarak yol istikametine gore yapilasma sartlari
degistiriimeden ve mevcut vyapilarin yiksekligi goz oniinde bulundurularak kullanim
fonksiyonu kararinin “Sosyal Tesis Alani” , TAKS:0,50, Emsal= 3,00 ,Yencok= 9 kat, yapi
yaklasma mesafesi imar adasinin biitlin cephelerinden 5 metre olacak sekilde diizenlenmistir.
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KADIKOY iLGES], OSMANIYE MAHALLESI, 624 ADA 22 PARSEL VE KADIKOY
ILCESI IKBALIYE MAHALLESI, 2951 ADA 17 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

Plan Degisikligine istinaden Fonksiyon Alan Biyikliikleri;

FONKSIYON 1/1000 MERi UYGULAMA | TEKLIF PLAN  ALAN

iMAR PLANI ALAN | BUYUKLUKLERI (M?)
BUYUKLUKLERI (M?)

Egitim Alani 13.427,7 m? 0

Sosyal Tesis Alani 0 13.260,23 m?
Yol Alani 0 167,47 m?
TOPLAM 13.427,7 m? 13.427,7 m?

L ArdCUMCIL Ve,

t Sokagi’nin bir *
7e buna bagh

st olup, avan |

zenlenen

I ve Emsale

ri, gat1 sekli,
lometmelige tabii
nlacaktir.

1ahil degildir.

spor salenu,

|enEERE mgéx
yazisinda

z £ Do T

T —
! . Onama sinir)

Tablo 4: Plan Degisikligine istinaden Fonksiyon Alan Buyiklikleri
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Sekil 18: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi
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