
2025/1 03.06.2025

KAD1KOY BELEDIYE MECL1SI BASKANLIGINA
TARIFE VE EKONOMI - GENCL1K VE SPOR KOM1SYONLAR1N1N

MUSTEREK RAPORU

: Gcn^lik ve Spor Hizmetleri MUdurliigiinun, 30.05.2025 giin ve E-39283974-622.01-2538626 
sayih, 2025 yih Yaz SporOkulu iicret tarifesi ile ilgili teklifi.
KONU

KOMiSYONLAR MUSTEREK iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimn 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda Komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen, Gen9lik ve Spor 
Hizmetleri Mudiirlugunun, 30.05.2025 giin ve E-39283974-622.01-2538626 sayih yazismda;

BA^KANLIK MAKAMINA

“Kadikoy Belediyesi Genglik ve Spor Hizmetleri Mudurlugii tarafindan 2025 yihnda yapilacak olan Yaz 
Spor Okulu'na ait iicret tarifesini gosteren liste yazimiz ekinde sunulmu§tur. Makammizca da uygun gdriildugii 
takdirde Belediye Kanunu'nun 18. maddesi (f) bendi geregince kanunlarda vergi, resim, liar? ve katilma payi 
konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagli hizmetler i9in uygulanacak iicret tarifelerinin belirlenmesi 
gerektiginden karara baglanmak iizere yazimizin ve ekinin Belediye Meclisine havalesini arz ederim." 
denilmektedir.

KOMiSYONLAR MUSTEREK GORUSC: Gen^ik ve Spor Hizmetleri Mudurlugunun, 30.05.2025 gun ve 
E-39283974-622.01-2538626 sayih, Yaz Spor Okullan (2025) Ucret Tarifesi Komisyonlanmizca 
mudiirliigiinden geldigi §ekliyle oybirligi ile uygun gdriilmii§tiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Tarife ve Ekonomi Kom. Ba§kani
Vildan BALCI
(imza)

GenOik ve Spor Kom. Ba^kani
Emir $ENTURK
(imza)

Tarife ve Ekonomi Kom. Balkan V. 
Gen9lik ve Spor Kom. Uyesi 
Emir KAYA 
(imza)

Gen9lik ve Spor Kom. Balkan V. 
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Tarife ve Ekonomi Kom. Uyesi
Giinay ONALAN
(imza)

Geii9lik ve Spor Kom. Uyesi
Batuhan ERSOY
(imza)

Tarife ve Ekonomi Kom. Uyesi
Eahri TEKE$iN
(imza)
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Tarife ve Ekonomi Kom.Uyesi 
Gen9lik ve Spor Kom. Uyesi 
Arifhan Mehmet KIZILYAL1N 
(imza)



2025/3 02.06.2025

KADIKQY BELEDiYE MECLiSi BASKANLIG1NA

TAR1FE VE EKONOM1 KOMLSYQNU RAPORU

KONU 2 Temizlik i§leri MiidurlQgunun. 24.05.2025 gun ve E-73281311-020-2530170 sayih, iicret
tarifesi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilanmn 02.06.2025 
tarihli 1. Birle§iminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Temizlik i§leri Mudurlugiinun, 
24.05.2025 giin ve E-73281311-020-2530170 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

"'Mali Hizmetler Mudlirlugumuz tarafindan. 2464 Sayih Belediye Gelirleri Kanunu 97. maddesi; 
"Belediyeler bu kanunla har9 ve katilma payi konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagh olarak ifa 
edecekleri her tiirlu hizmet igin Belediye Meclisince diizenlenecek tarifelere gore iicret almaya 
yetkilidir." hiikmunce; artan ara^. yakit ve i§9ilik maliyetleri nedeni ile Mudurliigumuzun uyguladigi 
iicret tarifesi Haziran 2025 Meclisine sunulmak iizere giincellenerek bilgilerinize sunulmu§tur.

Makammizca da uygun goriildiigii takdirde; giincellenen yeni ucret tarifesinin uygulanabilmesi i9in 
karara baglanmak iizere yazimizin ve eklerinin Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” 
denilmektedir.

KOMISYON GORUStJ : Temizlik I§leri Mudurlugiinun, 24.05.2025 giin ve E-73281311-020- 
2530170 sayih, iicret tarifesi Miidiirliigiinden geldigi §ekli ile uygun goriilmii^tur.

Yuce Meclise arz olunur.

Balkan
Vildan BALCI 
(imza)

Balkan Vekili 
Emir KAYA 
(Imza)

Uye Uye Uye
Fahri TEKE$IN 
(Imza)

Giinay ONALAN 
(Imza)

Arifhan Mehmet KIZILYALIN 
(imza)
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KADIKQY BELEDiYE MECUSI BASKANLIGINA

HLIKUK KOMISYONU RAPORU

: Strateji Geli§tirme ve Di§ Ili§kiler Mudurliigiinun, 29.05.2025 giin ve E-92450452- 
020-2537619 sayih. Kadikoy Belediyesi ve Turk Miihendis ve Mimar Odalan Birligi Istanbul Buyiikkent 
§ubesi i§birligi Protokolii ile ilgili teklifi.

KQNtl

KOMiSYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilanmn 02.06.2025 
tarihli l.Birle§iminin. l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Strateji Geli§tirme ve Di§ ili^kiler 
Miidilrlugunun, 29.05.2025 giin ve E-92450452-020-2537619 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Belediyemiz ile Tiirk Miihendis ve Mimar Odalan Birligi (TMMOB) Mimarlar Odasi Istanbul 
Buyiikkent §ubesi Anadolu 1. Buyiikkent Bolge Temsilciligi arasinda; 5 Temmuz 2025 - 19 Temmuz 
2025 tarihleri arasinda Mimarhk Boliimii ogrencilerine biiro staji yaptirmak amaciyla i§birligi 
ger9ekle§tirilmesi planlanmaktadir.

Bu kapsamda. 5393 sayih Belediye Kanununun ilgili hiikiimleri 9ergevesinde, Ek'te yer alan 
i§birligi protokoliiniin Tiirk Miihendis ve Mimar Odalan Birligi (TMMOB) Mimarlar Odasi Istanbul 
Buyiikkent $ubesi Anadolu 1. Buyiikkent Bolge Temsilciligi ile imzalanmak iizere Belediye Ba^kanina 
yetki verilmesi i9in yazimiz ve ekinin Belediye Meclis Ba§kanhgina havalesini olurlarmiza arz ederim.’' 
denilmektedir.

KOMiSYON GORUSLI : Strateji Geli§tirme ve Di§ ili^kiler Miidtirliigiiniin, 29.05.2025 tarih ve E- 
92450452-020-2537619 sayih. Belediyemiz ile Tiirk Miihendis ve Mimar Odalan Birligi Istanbul 
Biiyiikkent $ubesi Anadolu 1. Biiyiikkent Bolge Temsilciligi arasinda Mimarhk Boliimii ogrencilerine 
biiro staji yaptirmak amaciyla yapilmasi planlanan i§birligi protokolii imzalanmak iizere Belediye 
Ba§kanma yetki verilmesi hususu oybirligi ile uygun goriilmu§tur.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan V.
^isel Ezgi DENIZ 
(imza)

Balkan
Batuhan ERSOY 
(imza)

Uye EyeUye
ipek DEMIRTA§ 
(Imza)

Hudayi DEMiR 
(Imza)

Nesrin KILIC 
(imza)
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2025/7 22.05.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA 
IMAR - MESKEN KENTSEL YENiLEME VE DOGAL AFETLER KOMtSYONLARININ

MUSTEREK RAPORU

Plan ve Proje Miidurliigunun, 02.05.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2507240 sayili,
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na 
Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 626 ada. 17 ve 19 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarmin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
MudurlOguniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507240 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ llgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik$ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube Mudurluguniin 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105^04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Sinirh Sorumlu Acibadem HukukQiilar ve Idareciler Sitesi i§letme ve Kooperatifi adina Vekaleten 
Hiilya NEV^EHIRLi ve Gulden Filiz TUYSUZ’iin 17.02.2025 tarih ve 2432879 sayili itiraz dilek9esi
e) Sinirh Sorumlu Acibadem Mukuk^ular ve idareciler Sitesi i§letme ve Kooperatifi adina Vekaleten 
Hiilya NEV^EHiRLl ve Gulden Filiz TUYSUZ’iin 17.02.2025 tarih ve 2432891 sayili itiraz dilek9esi ve
eki

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski suresi i9inde ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi,
154 pafta 626 ada 17 ve 19 parseller yoniinden itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGiSi:
Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626 ada 17 (yakla$ik 765 m2) ve 19 (yakla§ik 1 176 m2) parseller 

kooperatif mulkiyetindedir.

iliRAZ KONUSU:
1. ilgi (d) dilek9e ile:

• Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada. 17 parselin, 22.05.1973 onayli. 1/1000 ol9ekli Mevzi imar 
Plamnda aynk nizam. avan proje yapilanma ko§iillarmda “Kre§ Alam” fonksiyonunda iken. 21.10.2024 
onayli, 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plain kapsammda blok nizam. Yeii9ok: 3 kat yapilanma ko§ullu “Kre§ 
Alam” fonksiyonuna alindigi belirtilmi§tir. Parsel malikince yakin 9evreye hizmet edebilecek tesis 
yapilabilmesi amaci ile sdz konusu parsel fonksiyonunun ‘'Ozel Kre§ Alam" olarak duzenlenmesi talep 
edilerek 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski suresi i9inde itiraz edilmi§tir.

2. ilgi (e) dilek9e ve eki ile;

• Acibadem Mahallesi, 154 pafta 626 ada 19 parselde Qar§i blok olarak adlandinlan ve mevcutta 
dukkanlarm bulundugu yapinm yer aldigi, 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plain kapsammda soz 
konusu parselin aynk nizam, TAKS:0.40. Yen9ok:2 kat yapilanma ko§ullarmda T1 Ticaret Alamnda 
kaldigi. bu ko§ullara gore binamn donii§mesinde hak kaybi olu§acagi beIirtilmi§;Yen9ok:5 kat yapilanma 
ko§ulu talep edilerek 1/1000 oRekli Revizyon Uygulama imar Planina aski suresi i9inde itiraz edilmi§tir.
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PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 d^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan lie tadilen uygim hulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba^kanligina gonderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi Sehir Planlama §ube 
Miidiirlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buytik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk$ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; sdz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler ve ekleri 
ile itiraz edilmi§tir.

1. itiraz konusu Acibadem Mahallesi, 154 pafta 626 ada 17 parse!;

• 22.08.1973-01.08.1997 onayli. 1/1000 d^ekli imar Plamnda “Kre§ Alanfnda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 d^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 

Nazim imar Plamnda avail proje yapilanma ko§ullu “Egitim Alanf nda,
• 21.10.2024 onayli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda Yeii9ok: 3 kat, avan proje 

yapilanma ko§ullarmda “Kre§ Alanf’nda kalmaktadir.

2. itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626 ada 19 parse!;

• 22.08.1973-01.08.1997 onayli, 1/1000 d^ekli Mevzi imar Plani-Uygulama imar Plamnda H:6.50 
yukseklikte “Sosyal Tesisler AlanT'nda kalmakta iken,

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 d^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Nazim imar Plamnda T1 Rumuzlu “Ticaret Alani”na alinmi§ olup bu alanlara ili§kin “Bu alanlarda 
14.04.1999 onay tarihli 1/1000 d^ekli uygulama imar plain veya bu plandan once onaylanmi§ olan mevzi 
imar planlan ile belirlenmi§ olan yapilanma ko§ullan ge9erlidir7'’ §eklinde plan notu yer almaktadir.

• Bu dogrultuda. sdz konusu parsel 21.10.2024 onayli. 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 
kapsannnda TAKS: 0.40, Yen9ok:2 kat yapilanma ko§ullu “Tl” Rumuzlu “Ticaret Alani” olarak 

planlanmi§tir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
21.10.2024 onayli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi (d) ve (e) dilek9eler ile yapilan 

itiraz incelenmi§ olup.

1. itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626 ada 17 parsel fonksiyonunun, 30.11.2022-17.01.2024 
onayli Nazim imar Plamnda "Egitim Alain" oldugu, daha once yUriirlukte olan 22.08.1973 ve 01.08.1997 onayli, 
1/1000 d^ekli imar Plamnda da “Kre§ Alain” oldugundan 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plamnda da sdz 
konusu parsel fonksiyonunun 1/5000 d^ekli Nazim imar Planma da uygun olarak kamu kullanimmda "Kre§ 
Alain” fonksiyonuna almdigi gdriilmektedir.

Aynca, ilgi (d) dilek9e ile talep edilen “Ozel Kre§ Alain" fonksiyonu, kamuya ait donati alanini azaltici 
nitelik ta§imaktadir.

2. itiraz konusu Acibadem Mahallesi, 154 pafta 626 ada 19 parsele ait fonksiyon ve yapilanma ko§ullan, 
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda yer alan "Bu alanlarda 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 d^ekli 
uygulama imar plain veya bu plandan once onaylannn§ olan mevzi imar planlan ile belirlenmi§ olan yapilanma 
ko§ullan ge9eiiidir.” plan notu dogrultusunda belirlenmi§tir. Bu nedenle ilgi (e) tlilekcede talep edilen Yencok: 
5 kat seklindeki vapilasma kosulu, 1/5000 dlcekli Nazim imar Planma avkinlik tasimaktadir.

Aynca ilgi (e) dilek9e ve ekinde yer alan mevcut yapi alamna ili§kin hesaplarm, yapimn ar§ivde yer alan 
mimari tadilat projesindeki vaziyet plain uzerinden yapildigi, bu nedenle yapiya ait ortak alanlann da 
hesaplamalara dahil edildigi; sdz konusu yapi alam hesabmm parselin koordinath krokisi ve uygulama 
ydnetmelikieri kapsannnda incelenerek belirlenebilecegi gdrlilmektedir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta 626 ada 17 parselin fonksiyonu, 19 parselin yapila§ma ko§ulunun degi§mesi talebine ili§kin 
ilgi (d) ve ilgi (e) itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMtSYONLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje MudUrlUgUnun, 02.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2507240 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planfna Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada. 17 ve 19 parsellere ili§kin 
itirazlar ile ilgili teklifi komisyonlanmizca incelenmi§ olup itirazlar uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Basknm 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba^kani
AH ihsan DOGAN
(Imza)

imar Komisyon Balkan Vekili
Hiidayi DEMiR
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan CAKAS
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DEMZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Oyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKEfjJIN
(imza)

,ASU <c$m
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2025/8 22.05.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLlSi BASKANL1G1NA 
IMAR- MESKEN KENTSEL YENiLEME VE DOGAL AFETLEK KOMISYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

_________________ i Plan ve Prqje MUdurluguniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506848 sayili.
1/1000 OlQekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain Acibadem 
Mahallesi, 1176 ada, 43 parsele ili§kin itiraz lie ilgili teklifi.

KONU

KOMISYONLAR MUSTEREK 1NCELEMESI :Kadikov Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarmin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle$iminin. 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen, Plan ve Prqje 
Mudurliiglmiin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506848 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

a) Akta§ Group Sosyal Hizmetler ve in§aat San. Tic. Ltd. $ti- Yetkilisi Ozkan Akta^’m 
24.01.2025 tarih ve 2407145 sayili ba§vurusu ve eki
b) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisinin 24.11.2022 tarihli ve 1516 sayili karan
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisinin 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Karan
d) Kadikoy Belediye Meclisinin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan

llgi :

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama 
Imar Planina aski siiresi i5inde ilgi (a) dilek^e ile aski stiresi i^inde itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGisi:

Acibadem Mahallesi, 1176 ada. 43 parse! dilekce eki (EK-1) tapu belgesine gore 43 m2 olup tiizel ki§i 
miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

llgi (a) dilekce ile 14.04.1999 onayli imar planmdaki “Ticaret+Konut Alam” fonksiyonuna uygun §ekilde mimari 
prqje ruhsat onayi i^in imar Mudurliigu'ne ba§vuruldugu ancak 20.01.2025 tarihinde askiya ^ikan 21.10.2024 
onayli 1/1000 ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain ile soz 
konusu parselin “Park Alam” olarak degi§tirilmesi sebebiyle magduriyet ya§adigi belirtilerek soz konusu 1 176 
ada. 43 parselin eski fonksiyon ve simrlarma getirilmesi i9in 1/1000 6l9ekli revizyon uygulama imar planina itiraz 
edilmi§tir.

PLAN BiLGiSI:

Kadikoy ilpesi Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 1/5000 Ol9ekli Revizyon Nazim imar Plain 
Istanbul Buytik§ehir Belediye Meclisinin ilgi (b) Karan ile tadilen uygun bulunmu§ olan 1/5000 ol9ekli nazim 
imar plain 30.11.2022 tarihinde onanmi§tir.

Soz konusu plana ili§kin aski siiresi i9erisinde yapilnn§ olan itirazlarm degerlendirilmesine ili§kin Plan degi§ikligi 
ise ilgi (c) Buyuk§ehir Belediye Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 tarihinde Buyuk§ehir 
Belediye Balkan Iigi’nca onaylanmi§tir.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Nazim 
imar Plain dogrultusunda Balkanligimizca hazirlanan 1/1000 ol9ekli Kadikoy il9esi, Acibadem. Ko$uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plain Teklifi Kadikoy Belediye Meclisinin ilgi (d) Karan ile 
tadilen uygun bulunmu§tur.

Soz konusu 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain Teklifi; Biiyiik§ehir Belediye Meclisinin 17.10.2024 
tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak 21.10.2024 tarihinde onaylanmi§ olup, 20.01.2025- 
18.02.2025 tarihleri arasmda askiya 9ikarilmi§ olup^sqz-kojiusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (a) dilek9e ile 
itiraz edilmi§tir.
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Itiraza konu Acibadem Mahallesi, 1176 ada. 43 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planrnda tescilli eski eser
kom§ulugunda, Biti§ik Nizam 5 Kat yapilanma §artlannda “Ticaret+Konut Alanf'nda (EK-2),

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planrnda “TiCK" alamnda kalmaktayken (EK-3),

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planrnda “Park Alam” ve kismen “yol” olarak planlanmi§tir (EK-4).

DEGERLENDiRME:

Soz konusu 1176 ada. 43 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 dl^ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planrnda “TICK” alamnda kalmakta olup soz konusu plamnin 4 
nolu “...Fonksiyonel smirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni§likteki ara? ve 
yaya yollan ile ol<;ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar 
planrnda netle§tirilecektir.” notuna gore. 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain yapim siirecinde Kurumumuz veri 
tabanma gore hazirlanan miilkivet analiz paftasmda (EK-5) Malive Hazinesi miilki\etinde goriinmesi ve bolgenin 
park ihtiyaci olmasi nedeniyle 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plain kapsammda “Park Alam" ve kismen de 
istikametin 20 metre geni§Iiginde planlandigi Acibadem Caddesi tizerinde kaldigindan yol olarak duzenlenmi§tir. 
Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa$a Mahallesinin kii9iik bir kisnnin kapsayan 
1/5000 o^ekli Nazim imar Plain Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi’nca 30.1 1.2022 tarihinde onaylanmi§, 
bu plan 01.03.2023 tarihinde Balkan hgimiza iletilmi§tir. Bu tarihten itibaren Balkan I igmnzca resmi olarak 
1/1000 o^ekli plan 9ali§malarma ba§lanmi§ olup, soz konusu mLilkiin 04.04.2024 tarihinde edinildigi 
goriilmektedir.
Aynca Istanbul 5 Numarali Kiiltur Varliklarun Koruma Bolge Kurulu’nun 29.07.2024 giin ve 12498 sayih 
kararmda (EK-6) “...tescil kaydi bulunmayan 1176 Ada 43. 44. 59, 88 Parseller ile 464 Ada 40. 41, 90 Parsel 
sayih ta§inmazlann tapu kiitUklerine ilgili Tapu Mudiirlugunce “Korunma Alamnda Kalmaktadir.” §erhlerinin 
eklenmesine karar verildi.’' denilmekte olup. soz konusu parsel tescilli eski eser kom§ulugundadir.
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Acibadem 
Mahallesi, 1 176 ada, 43 parsele ili§kin ilgi(a) itirazm; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.,'denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje MudUrliigunUn, 02.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2506848 sayih, 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Plain Acibadem Mahallesi, 1176 ada, 43 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi komisyonlanmizca incelenmi§ olup 
itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

ImarKomisyon Baskani 
Tolga $AHLIOGLU 
(tmza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba^kani
AH ihsan BOGAN
(Imza)

Imar Komisyon Balkan Vekili
Hudayi BEMIR
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan CAKAS
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi 
Arifhan Mehmet KIZILYALIN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
| Fahri TEKESiN 

- AZ* (Imza)
\\ 1UCC. .&>-*• ^
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2025/9 22.05.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISt BASKANLIGINA 
iMAR-MKSKEN KENTSEL YF.NILEME VE DOCAL AFFTLER KQMiSYON LARIN IN

MUSTEREK RAPORU

i Plan ve Proje MudurlUgunun, 02.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2507125 sayili, 
1/1000 Olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina 
Hasanpa§a Mahallesi, 154 pafta. 631 ada. 1 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYONLAR MUSTEREK iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarmin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mii^tereken havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurliigunun. 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507125 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi $ehir Planlama $ube Mudurluguniin 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Baykal GUNER'in 11.02.2025 tarih ve 2426626 sayili itiraz dilek^esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli 
Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 154 pafta. 631 ada. 1 parsele ‘'Park Alanf'na 
terk yontinden ilgi (d) dilek^e ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGIS1:
Hasanpa§a Mahallesi. 154 pafta. 631 ada, 1 parsel. $ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 154 pafta. 631 ada. 1 parselin;

• 30.11.2022 onayh. 1/5000 o^ekli Nazim imar Planmda “Konut Alani”nda kaldigi, ancak 
21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planmda 2, 3, 4. 5, 6. 7 ve 8 parseller ile 
birlikte biti§ik blok nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alanf'na almdigi,
• Yakla§ik 1013 m2 buyuklligundeki 1 nolu parselin 597 m21ik boliimunun “Park 
Alanf'na. 416 m21ik bdliimunun ise “Konut Alanf’na almdigi.
• 1 parsel yamnda bulunan 8 parselin “YoP’a terki oldugu ve parselin in§aat 
yapilamayacak o^iilerde kalacak olmasi nedeni ile 1 parsel ile tevhid zorunlugu olacagi.

belirtilerek "Park Alani” ve “Yol”a terkin iptali talep edilerek itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plam ve Plan Degi§ikligi 

dogrultusunda Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere 
Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanhgina gdnderilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama 
§ube Miidurlugu'nim ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli 
Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile 
tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye B^§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza 
bildirilmi§tir.

h
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21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Flam 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski sUresi i^nde ilgi (d) dilek9e ile 
itiraz edilmi^tir.

Itiraza konu Hasanpa§a Mahallesi, 154 pafta. 631 ada. 1 parsel;
• 14.04.1999 onayh, 1/1000 ol9ekli U.i.P.'da kismen blok nizam, h: 12.50 yapilanma 

ko§ullu “Konut Alani”nda, kismen “YoP’da, kismen de “Park, Qocuk Bal^esi. Oyun 
Alanlarr'nda.

• Soz konusu parsel, 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 o^ekli N.i.P.'da 400 k/ha 
yogunluklu “Konut Alanfnda kalmaktadir.

• 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.'da kismen blok nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu 
"Konut Alanf'na kismen de 1/5000 o^ekli N.i.P.'da yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel sinirlar 
ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.’den daha az geni§likteki ara9 ve yaya 
yollan ile 6l9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli 
uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.” plan notu dogrultusunda “Park Alam” ve “YoP’a 
ahnmi§tir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9e ile 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli revizyon uygulama imar planina yapilan itiraz 

incelenmi§ olup;

• 21.10.2024 onayh U.i.P. kapsammda Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarinin niteligi, yer se9imi 
ve buyukliikleri. in§aat alam ve niifus arti§i dogrultusunda, bolge ihtiyaci da dikkate 
ahnarak.Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi ile 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 o^ekli 
N.i.P.'da yer alan 4 nolu plan notu dogrultusunda belirlenmi§tir.

• Yakla§ik 1013 m2 olan 631 ada. 1 parselin; 21.10.2024 onayh U.i.P.’da yakla§ik 573 m21ik 
boliimunun “Konut Alani”nda. yakla^ik 440 m21ik bolumuniin ise “Park Alam” ve “YoP’da 
kaldigi, fonksiyon buyiiklukleri hesaplandiginda parselin donati alaninda kalan kismimn 
parselin tiim alamnin %43.43’une karsihk geldigi goriilmektedir. Bu oran 3194 sayih Imar 
Kanunu’nun 18. Maddesinde yer alan ve "duzenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci 
olan yol" ile “park" fonksiyonlarmi da kapsayan “...her turlii imar plam karan ile yapilanma 
ko§ulunda ve niifusta arti§ olmasi halinde. arti§ olan parsellerden. uygulama sonucunda olu§an 
degerinin onceki degerinden az ohnamasi kaydiyla. daha onceki imar uygulamalarmda yapilan 
terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme ortakhk payi oramm 
%45'e kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortakhk payi kesintisi yapilabilir.” ifadesine 
uygunluk ta§imaktadir.

• Soz konusu parselin 14.04.1999 onayh U.i.P. kapsammda “Konut Alanr’nda kalan kismi 
yakla$ik 529 m2, blok taban alam 225 m2, yapi ytiksekligi 12.50 m. iken; 21.10.2024 onayh 
U.J.P.’nda parselin konut fonksiyon alam yakla§ik 573 m2, blok taban alam 269 m2, yapi 
yiiksekligi 5 kat olarak belirlenmi§tir. Bu nedenle parselin in^aat alaninda arti§ oldugu 
goriilmektedir.

• Aynca ilgi (d) itiraz dilek9esinde yola terki olmasi nedeni ile in§aat yapamayacak 6l9ude oldugu, 
bu nedenle 1 parsel ile tevhid zorunlulugu olacagi ifade edilen kom§u 8 parselin dar cephesinin 
yakla$ik 11.45 m. oldugu. parselde planlanan yapi blogunun en dar cephesinin ise 7.36 m 
oldugu. bu durumda parselin tek ba§ina yapilanabilecek ko§u!larda oldugu goriilmektedir.
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21.10.2024 onayh U.I.P. kapsaminda konut fonksiyonunda kalan yapila§maya konu alanda 
14.04.1999 onayh uygulama imar plamna kiyasla arti§ oldugu gorulen 631 ada. 1 parselin yer aldigi 631 
adanin ortasindan (14.04.1999 onayh U.i.P. ile) gegmekte olan imar yolu: 21.10.2024 onayh planda, 
herhangi bir parsele mahre? saglamamasi ve terkin i§lemleri de yapilarak kullamma agilmami§ olmasi 
nedenleriyle iptal edilmi^ olup bolgenin ye§il alan ihtiyaci goz oniinde bulundurularak, gerekli 
goruhnesi halinde deprem toplanma alani olarak da kamuya hizmet edebilecek “Park Alani” olarak 
planlanmi^tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plamna aski siiresi i9inde yapilan 
Hasanpa§a Mahallesi, 154 pafta. 631 ada, 1 parsele ili§kin “Park Alani” ve “Yol”a terkin iptalini talep 
eden ilgi (d) itirazin; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar ahnmak uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYQNLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje Mudurliigunun, 02.05.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2507125 sayih, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Uygulama Imar Plamna Hasanpa§a Mahallesi. 154 pafta, 631 ada. 1 parsele ili§kin itiraz ile 
ilgili teklifi komisyonlanmizca incelenmi§ oiup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Imar Komisyon Ba§kani 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskani
Ali Ihsan DOGAN
(Imza)

imar Komisyon Balkan Vekili
Hudayi DEMiR
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan (^AKAS
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. LJyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Chisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$iN
(imza)

Imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARI YER 
(imza)

ASU G1B1D1R
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KADIKOY BELEDIYE MECLiSI BASKANL1G1NA 
IMAR- MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ

MUSTEREK RAPORU

l Plan ve Proje Mudurluguniin, 02.05.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2507165 sayili, 1/1000 
Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1132 Ada. 201 
Parsel itirazi lie ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYONLAR MUSTEREK iNCELEMESl : Kadikdy Belediye Meclisinin Mavis 2025 toplantilarmin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurluguniin. 02.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2507165 sayili yazisinda;

BA$KANL1K MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurluguniin 02.01.2025 tarihli 
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul BUyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Mahir BAL’in 17.02.2025 tarih ve 2433973 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dlQekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde Ko§uyolu Mahallesi. 155 pafta. 1132 ada, 201 parsele ilgi (9) dilek9e
ile itiraz edilmi§tir.

MULKTYET BiLGISi:
Ko§uyolu Mahallesi, 155 pafta. 1132 ada, 201 parsel (140 m2) §ahis mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (9) dilek9e ile:
“Ekonomik yenilenme ve yapila§ma sonrasmda parselin bir ailenin rahathkla banmnasim saglayan 

konutun in§a edilebilmesi i9in Suleyman Nazif Sokak tarafindaki on cepheden min.5.00 mt. 9ekilerek kalan blok 
ebatlarmm ise EK'te sundugum §ekilde plana i§lenmesi...” talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligunizca 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi$ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak. degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul BUyUk§ehir Belediye 
Balkan I igina g6nderilmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifmin istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlnn$ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (9) dilek9e ile itiraz edilmi$tir.

itiraza konu 1132 ada, 201 parsel;

• 01.08.1997 onayli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plamnda "'Onayli Planlan Aynen Korunacak 
Alanlar'da

• 01.08.1997 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda (mevcut blok 
6l9ulerinin korundugu) Blok Nizam 2 kat yapila§ma ko§ullarmda “Geli^im Dokusu Korunan 
Konut Alam’ nda kalmakta ve bu alan i9in “On bali9e mesafesi verilmeyen yapi adalarmda 
mevcut uygulamadaki blok istikainejtleri_baz almacaktir.’' plan notu bulunmakta.
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• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 oltpekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Smiri”, “Konut 
Alanrnda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir

• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planmda ise “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” simn i9inde (on bali9e 
mesafesi 3 metre olan derinligi=7 metre, geni§ligi=6 metre) Blok Nizam 2 kat (7,50 m) 
yapila§ma ko§ullannda "KonutAlam,'nda kalmakta ve “DK” ozelinde plan notlan yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi (9) dilek9e ile yapilan itiraz incelenmi§ olup 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 

imar Plam; daha once yuriirliikte olan imar planlan da dikkate almarak, 3194 sayili Kanunun 5. ve 6. Maddeleri 
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6l9ekli 
plana uygun olacak §ekilde hazirlanan 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plam'nda belirlenmi§tir.

itiraz konu 1 132 ada, 201 parsele ait 04.05.1965 onayli mimari proje incelendiginde parseldeki yapimn 
taban oturumunun derinligi=6 metre, geni§ligi=6 metre oldugu goriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli 
Revizyon Uygulama imar Planmda yapimn taban oturumu derinligi=7 metre, geni§ligi=6 metre §eklinde yeniden 
diizenlenmi§tir.

Aynca itirazda soz edilen kom§u 1132 ada 136 ve 134 parseller i9in de onayli mimari projeleri dikkate 
almarak blok 0I9USU belirlenmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan Ko§uyolu 
Mahallesi, 155 pafta, 1132 ada, 201 parsele ili§kin ilgi (9) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” 
denilmektedir.

KOMiSYONLAR MUSTEREK GORUSU : : Plan ve Proje Miidurlugiinun, 02.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2507165 sayili, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Plam'na Yapilan 1132 Ada. 201 Parse! itirazi ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmi§ olup itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba^kani
Ali Ihsan DOGAN
(imza)

Imar Komisyon Ba^kani 
Tolga §AHLIOGLU 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan £AKAS
(Imza)

imar Komisyon Balkan Vekili
Hiidayi DEMIR
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENIZ 

(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi 
Fahri TEKE$tN

, 7
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2025/11 22.05.2025

KADIKOY BELED1YE MECLISI BASKANL1GINA

IMAR - MESKEN KF.M SFL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOM1SYONLAR1MN
MUSTEREK RAPQRU

2 Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508194 sayih, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina 
Hasanpa§a Mahallesi, 135 pafta, 495 ada. 18 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYONLAR MUSTEREK 1NCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarimn 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza mii§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurliiguniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508194 sayih yazisinda;

BA^KANLIK MAKAMINA

“ llgi : a. Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b. Istanbul BiiyQk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudiirlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi.
c. Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan
d. Nimet BURAK’in 29.01.2025 tarih ve 2412643 sayih itiraz dilek^esi
e. Ozlem BEGBAGA’nin 31.01.2025 tarih ve 2415484 sayih itiraz dilekipesi
f. Fatma ^ATALTEPE OZDOGAN vd.’nin 03.02.2025 tarih ve 2416249 sayih itiraz dilek9esi
g. Hatice QATALTEPE'nin 03.02.2025 tarih ve 2416243 sayih itiraz dilek^esi
h. Behice AY AN'in 03.02.2025 tarih ve 2417536 sayih itiraz dilek^esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 135 pafta. 495 ada. 18 parsel yonunden ilgi (d), (e). (f). (g) ve (h) 
dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpa§a Mahallesi, 135 pafta. 495 ada, 18 parsel web tapu belgesine gore 133.5 m2 olup §ahis 

miilkiyetindedir.

Itiraz konusu:
llgi (d), (e). (f), (g), (h) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 135 pafta. 495 ada. 18 parsele ili$kin. 

21.10.2024 onayh Uygulama imar Plain kapsammda istikamet degi^ikligi ve bali9e mesafelerine itiraz edildigi 
anla§ilmaktadir.

PLAN BiLGiSl:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6l9ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Balkan I iginnzca 1/1000 oRekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlannn§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Balkanligi §ehir Planlama $ube 
Mudurlugu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafmnza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 oRekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlmi§ olup: soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d), (e). (f). (g), (h) dimeter ile 
itiraz edilmi^tir.

uygun
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Itiraza konu 495 ada, 18 parsel;
• 01.08.1997 onayli 1/5000 o^ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim 

imar Plam’nda "Yiiksek Yogunluklu Konut AlanP’nda,
• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda kismen 14 m bina 

derinliginde.Biti§ik Nizam H:12.50m yapilanma ko§ullannda "Konut Alani”nda, kismen 
“YoP’da,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Plamnda 800 ki/ha 
yogunluklu “<^ok Yiiksek Yogunluklu Konut Alam”nda ve “Yeniden Diizenlenecek Alan” 
sinin i9erisinde kalmaktadir.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planrnda ise: Biti§ik Nizam 5 Kat 
yapilanma ko§ullannda “Konut Alain”, “Yol” ve ki^iik bir kismi ise “Park Alam” olarak 
belirlenmi§ olup. 14 m bina derinligi yerine arka bah^eden 1 m bailee mesafesi belirlenmi§tir.

Aynca soz konusu parselin de ifinde bulundugu alan 1/5000 o^ekli Nazim imar Plam'nda “Yeniden 
Diizenlenecek Alan Sinin” olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 ol^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• "Plan onama sinin i9erisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinin” i9erisinde gosterilmi§ alanda briit 
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

• Bu alan sinin i9erisinde gosterilmi§ sosyal, teknik altyapi alanlanmn buyiikliigii azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi^ikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlan planlanabilir.

• Bu alan sinin i9erisinde 1/1000 o^ekli uygulama imar plain ile etaplama alanlan belirlenebilir.
• Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlanmn kamu eline ge9mesine 

ili§kin farkli uygulama ara9lan (toplula§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar ^erisinde kamuya ge9inesi 
gereken alanlar. kamuya ge9ineden uygulama yapilamaz. Uygulama imar plamnda, kent estetigi ve 
uygulama biitiinliigiinii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklan nazim imar plamndaki niifus yogunlugunu a§mamak 
ko^uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda 
kullanilamayan imar haklan diger yapi adalannda degerlendirilebilir.Bu imar haklarmin 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 o^ekli uygulama imar plamnda belirlenecektir.”

hiikiimleri ile,
1/1000 o^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• “Plan onama sinin i9erisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinin” i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile 391k ve ye§il alanlarm kamu eline ge9mesine ili§kin farkli uygulama ara9lan 
(toplula^tirma, takas vb.) uygulanabilir." hiikmii yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama biitiinliigiinii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa. uygulama imar plamnda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini 
a§mamak ko§uluy!a kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

• Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda kullanilamayan imar haklan diger yapi adalannda 
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9eler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 

Mahallesi, 135 pafta, 495 ada. 18 parsel yoniinden yapilan itirazlar incelenmi? olup;
• 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plam’nin 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri 

ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 
o^ekli Nazim Imar Planfna uygun olarak hazirlandigi,

• Dilek9elerde bahsi ge9en "sol van taraftan I m geri 9ekmenin” 14.04.1999 Uygulama imar Plam'nda 
"Yol da kaldigi. 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam'nda ise yola terk 
edilecek alamn “Park Alanfna 9evrildigi,

• Parselin cephe aldigi Musavvat Sokak in 10 m olarak planlanmasi sebebiyle de soz konusu sokak 
boyunca sokaktan cephe alan parsellerin vola-ferk-yapacag

/ASLt^DW
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• Soz konusu parselin 14.04.1999 onayli 1/1000 oltpekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Planfnda 
Biti^ik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma ko§ullannm; 21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain ile (14.04.1999 onayli imar planinda belirlenen) blok alanlannda kii^iilme 
yapilniadan Biti§ik Blok Nizam 5 Kat §eklinde duzenlendigi goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi i9inde yapilan Hasanpa^a 
Mahallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsele ili§kin ilgi (d), (e). (f), (g) ve (h) itiraz dilek9elerinin; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYQNLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.05.2025 giin ve E-85812958- 
115.01.99-2508194 sayili, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Uasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Plamna Hasanpa§a Mahallesi. 135 pafta. 495 ada, 18 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi komisyonlanmizca 
incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Imar Komisyon Baskam 
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Ali ihsan DOGAN
(imza)

imar Komisyon Balkan Vekili
Hudayi DEMIR
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan £AKAS
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
^isel Ezgi DENiZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALLN
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$iN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)
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2025/12 22.05.2025

KAD1KOY BELEDtYE MECLiSi BASKANLIG1NA 
IMAR- MESKEN KENTSEL YENiLEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

KONU 2 Plan ve Proje Miidurliigunun, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508209 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 984 
Ada. 29 Parsel ve 1413 Ada 7 Parse! itirazi Me ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarmin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mii§tereken havale edilen, Plan ve Proje 
Miidurliigunun. 03.05.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2508209 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

Hgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Balkan I igi §ehir Planlama $ube MiidiirliigunUn 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) As Qamhk Sitesi Yonetimi adina Vekaleten Burak TOKGOZ'UN 10.02.2025 tarih 
ve 2424633 sayili itiraz dilek^esi
e) As Camhk Sitesi Yonetimi adina Vekaleten Burak TOKGOZ’UN 17.02.2025 tarih ve 2432088 
sayili itiraz dilek9esi
f) Kadriye BiLDiRiCENiN 18.02.2025 tarih ve 2435364 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh 1/1000 dl9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planrna aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilek9eler ile itiraz edilmi§ olup, ilgi (d) ve 
ilgi (e) dilek9elerde ada/parsel bilgisi olmamasma kar§in “Ko§uyolu Mahallesi §evket Kaftanci Sokak No: 10 
adresinde bulunan As Qamhk Sitesi’' nde ikamet edildigi belirtildiginden bahsi ge9en adres bilgisinin 
Kurumumuz sisteminde 984 ada 29 parsele tekabiil ettigi belirlenmi§tir.

MULKiYET BiLGISi:
Ko§uyolu Mahallesi, 270 pafta 984 ada 29 parsel ve 270 pafta 1413 ada 7 parsel §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d) ve ilgi (e) dilek9eler ile;
• 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda 984 ada 29 parselin TAKS degerinin 0.20 

oldugu. Ko§uyolu mahallesi genelinde TAKS degerinin 0.25 olarak belirlendigi ve bu dogrultuda plan 
bdlgesinde TAKS dl9iileri yoniinden dengesizlik oldugu belirtihni§ olup; 984 ada 29 parselin TAKS 0.20 
degerinin 0,25 olarak belirlemnesi veya TAKS degerinin 0.20 kaltnasi halinde de kararin gerek9esinin 
bildirilmesi, aynca soz konusu 984 ada 29 parselin cephe aldigi $efket Kaftanci Sokak'in imar plamndaki 
konumunun giincellenmesi. sitenin ortasmdan ge9en yol bolumUniin siteye dahil edilerek duzenleme 
sonrasinda olu§acak alanin belediye tarafindan kamu yararma kullanabilecegi bir alana ddnu§turulmesi 
gerektigi belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planrna aski siiresi pintle itiraz 
edilmi§tir.

ilgi (f) dilek9e ile;
• 1 /1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda 1413 ada 7 parselin TAKS degerinin 0,25 

oldugu ve kat kar§iligi modeli ile donu§um yapilabilmesi adina diger plan ko§ullan sabit tutularak TAKS 
degerinin 0,30 olmasi gerektigi belirtilerek 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planrna aski siiresi 
^inde itiraz edilmi$tir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendiTiler^k Vn^ylanmak iizere istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba^kanhgina gonderilmi^tir. / k ^ V. .
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Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi Imar ve $ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Mudiirlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plain teklifmin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafnniza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planrna aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (0 dilek9eler ile 
itiraz edilmi§tir.

Eski 984 ada 9 parsel Kadikoy Belediye Enciimeninin 01.04.1986 tarih 38/6 sayili Karan ile 3194 sayili 
imar Kanununun 16. niaddesine istinaden yapdan uygulama sonucunda Yeni 984 ada 29 parsel ve Yeni 1413 
ada 7 parsel olarak tescil olm ustur.

Itiraz konusu 984 Ada 29 parsel:
• 01.08.1997 onayli 1/5000 ol9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar 

Plam'nda “Az Yogunluklu Konut Alam 'nda.
• 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 ol9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda kismen “YoE’da, kismen 

Aynk Blok Nizam h: 12.50 yapilanma ko^ullu "Konut Alanr’nda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 

Revizyon Nazim imar Plamnda ise 90k ku9uk bir kisnn “Park Alanr’nda, biiyuk bir kismi 400 k/ha
“Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda,

• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda ise TAKS: 0.20 Aynk Nizam 5 
kat yapilanma ko§ullarmda "Konut Alanrnda kalmaktadir.

itiraz konusu 1413 ada 7 parsel:
• 01.08.1997 onayli 1/5000 bl9ekli Kadikoy Ko§uyoIu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar 

Plam'nda “Az Yogunluklu Konut Alani "nda
• 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6l9ekii D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam'nda kismen “YoP'da, kismen 

Aynk Blok Nizam h:12.50 yapilanma ko§ullu "Konut Alanr’nda
• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 

Revizyon Nazim imar Plamnda ise 400 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda,
• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda ise TAKS: 0.25 Aynk Nizam 5 kath 

“Konut Alanr'nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9eler ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
Plan bdlgesinde (soz konusu 984 ada 29 parsel ve 1413 ada 7 parselin de i9inde yer aldigi) 01.08.1997 ve 

14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli uygulama imar planlan oncesinde onaylanmi§ mevzi imar planlan 
bulunmaktadir. itiraz dilek9elerine konu “As £amlik Sitesi”nin 03.09.1982 onay tarihli Mevzi imar Planrna gore 
yapila§tigi gdriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen 
yapilanma kararlari 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi tist ol9ekli plan olan 30.11.2022 onayli 
Nazim imar Plamnda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i basma diisen in^aat alani esas alinarak. 
belirlenmi^tir.

Bu dogrultuda;
- 984 ada 29 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plam'nda Aynk Blok Nizam 

h:12.50 yapilanma ko§ullu "Konut Alani" iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli planda Aynk Nizam 5 kat 
TAKS:0.20 yapilanma ko§ullarmda “Konut Alani” olarak.

- 1413 ada 17 parsel ise 01.08.1997 onayli 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plam'nda Aynk Blok Nizam 
h:12.50 yapilanma ko§ullu "Konut Alani" iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli planda Aynk Nizam 5 kat 
TAKS:0.25 yapilanma ko§ullarmda "Konut Alani" olarak belirlenmi§tir.

Aynca soz konusu 984 ada 29 parsel ve 1413 ada 7 parselin TAKS degerleri 01.08.1997 onay tarihli 
1/1000 dl9ekli planda belirlenmi§ olan blok ve parsel olciileri esas alinarak hesanlamnis olup, 21.10.2024 tarihli 
1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda bu dogrultuda taban alani korunmu$tur. itiraz dilek9elerine 
konu TAKS degerinin arttinlmasi talebi soz konusu alana ili§kin ust ol^ekli planda belirlenen nufus 
yogunluguna ilave arti§ getirecektir.

Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain, Plan Notlarmm “Genel 
Hukumler ba§hgi aitmda riskli yapilarm yikilip yenicl^pi^asi halinde meveut ruhsatl. binalarm in§aat 
alanlanni korumaya ydnelik 53 numarah plan noti^er ajhjii.k0ir^
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itiraz dilek9elerine konu $efket Kaftanci Sokak: 984 ada 29 parsel ile 1413 ada 7 parsellerin ifraz 
olinasim saglayan 01.04.1986 tarih 38/6 sayili Enciimen Karan ile kamu alani olarak aynlmi$ olup. halihazirda 
terkine konu fonksiyona uygun bir bi^inule yol alani olarak kullanilmaktadir. Aynca itiraza konu parseller 
ile birlikte; 1413 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller ile 984 ada 14, 25. 26 ve 17 parseller $efket Kaftanci Sokaktan 
mahre? almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dl^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan TAKS degerlerinin 
arttinlmasi ve $efket Kaftanci Sokagin konumunun degi§tirilmesi talebine ili§kin ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (0 
itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar 
alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur/’denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje MudurlUgunUn, 03.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2508209 sayili, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Plam’na Yapilan 984 Ada, 29 Parsel ve 1413 Ada 7 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonlarunizca incelenmi§ 
olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Imar Komisyon Baskam 
Tolga $AHL10GLU 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Ali Ihsan DOGAN
(Imza)

imar Komisyon Balkan Vekili
Hudayi DEMiR
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan (^AKAS
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

Imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$IN
(imza)
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2025/13 22.05.2025

KADIKOY BELEDiYE MECLISi BASKANLIG1NA 
iMAR - MESKEN KENTSEL YEN1LEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

KONU ____ : Plan ve Proje MudiirlOguniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508304 sayili,
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko^uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1345 
Ada. 84 Parsel hirazi ile ilgili teklifl.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESi :Kadikov Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilanmn 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mU§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurlugunun, 03.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2508304 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

Ilgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Zeynep Doga OZCAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2432805 sayili itiraz dilek^esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa$a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plamna aski siiresi i9inde ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 154/1 pafta. 1345 ada 84 parsel §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (d) dilek9e ile /1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plan kapsaminda 1345 ada 8 parselin TAKS 

degerinin 0.20 oldugu. Acibadem Mahallesi genelinde TAKS degeri 0.25 olarak belirlendigi halde 985 ada 88 
parsel gibi bazi parsellerde TAKS o^usuniin 0,25 degerinden 0.50‘ye yiikseltildigi, 1344 ada 4 parsele ge9mi§te 
yapilan mevzi imar plam sebebiyle diger parsellere gore 90k daha fazla in§aat hakki tamndigi ve bu dogrultuda 
plan bdlgesinde TAKS b^iileri yoniinden dengesizlik oldugu belirtilmi§ olup; aym ada i9erisinde ve plan 
bolgesinde e§itlik ilkesi uyannca 1345 ada 84 parselin, TAKS: 0,20 degerinin 0,25 olarak belirlenmesi gerektigi 
talebi ile 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plamna aski siiresi pintle itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Balkan I igimizca 1/1000 o^ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Balkan Iigina gonderi 1m i§tir.

Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi Imar ve $ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube 
Mudiirliigii'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plain teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar plamna aski siiresi i9inde (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.
Soz konusu 1345 ada 84 parsel;

• 01.08.1997 onayh 1/5000 o^ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim Imar 
Plam’nda kismen “YoP’da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alanfnda

• 01.08.1997 onayh 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plam'nda kismen “Yol',da. kismen Avnk 
Blok Nizam h: 12.50 yapilanma ko§ullu “Konut Alanrnda kalmakta iken;

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim Imar Plamnda ise kismen “YoP'da, 
kismen de 250 k/ha “Orta Yogunlu Alani”nda kalmaktadir.
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DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek^eler ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
21.10.2024 onayli 1/1000 oli^ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapila§ma kararlan; 3 194 

sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi list dl9ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar 
Planinda verilen brut yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina dii^en insaat alani esas almarak belirlenmi§tir.

1345 ada 84 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda Avnk Blok 
Nizam h: 12.50 vapilanma ko$iillu “Konut Alam” iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli imar planinda ise (Blok 
Nizam_yapilamna ko§iiIu degi^tirilerek) 1344 ve 1345 adaiar ile 1345 ada 84 parsel Avnk Nizam. TAKS:0.20. 5 
kat vapilasma kosullannda “Konut Alani" olarak planlanmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planinda kat arti$i verilen parsellerde 
taban alani korunmu? olup itiraz konusu “TAKS:0.20” degeri 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli planda 
belirlenmi§ olan blok o^iileri ile parsel bUyukliigii baz almarak beliiiennii§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan TAKS:0.20 
degerinin 0,25 olarak belirlenmesine ili^kin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun 
ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur.”deniImektedir.

KOMiSYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Mudurlugiinun, 03.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2508304 sayili, 1/1000 Ol9ekIi Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Planfna Yapilan 1345 Ada, 84 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonlanmizca g6rii§ulmu§ olup; ba§vurucunun 
16.05.2025 tarihli ve 2525288 sayili dilek9esiyle itiraz geri 9ekilmi§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Imar Komisyon Baskam 
Tolga $AHL!OGLU 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Koni. Baskam
Ali ihsan DOGAN
(imza)

Imar Komisyon Balkan Vekili
Hud ay i DEMiR
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan £AKAS
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

Imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$iN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Ij.Ji %
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2025/14 22 .05.2025

KADIKOY BELEDtYE MECLiSl BASKANLIG1NA 
IMAR-MESKEN KENTSEL YENiLEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARIMN

MUSTEREK RAPORU

KONU 2 Plan ve Proje Mudurliigunun, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508532 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planrna Yapilan 1305 
Ada, 9 Parse! itirazi ile ilgili teklifi.

KOMiSYQNLAR MUSTEREK INCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilannm 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlarnniza mu§tereken havale edilen, Plan ve Proje 
Mudurlugiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508532 sayili yazisinda;

BA§KANLIK MAKAMINA

“ Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama $ube Mudurliigunun 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105'’.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Ali TOPSAKAL’IN 18.02.2025 tarih ve 2434614 sayili itiraz dilek9esi
e) Fatma Gulden TAYFUN'UN 18.02.2025 tarih ve 2434674 sayili itiraz dilekgesi
f) Mustafa DEMiRKALE’NiN 18.02.2025 tarih ve 2434696 sayili itiraz dilek^esi
g) Zehra KARADAG'IN 18.02.2025 tarih ve 2435419 sayili itiraz dilekcesi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (0 ve ilgi (g) dilek9eler ile itiraz edihni$tir.

MULKIYET BILGiSI:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1305 ada 9 parse! §ahis miilkiyetindedir.

ITlRAZ KONUSU:
ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f) ve ilgi (g) dilek9eler ile 1/1000 ol9ekli Revizyon imar Planina 1305 ada 9 parsel 

yoniinden itiraz edildigi ve lehte karar verilmesinin talep edildigi belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i^nde itiraz edilmi§ olup itiraz edilen hususlar belirtilmemi.stir.

PLAN BiLGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Balkan I igina gonderilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Balkan I igi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi $ehir Planlama $ube 
Mudiirlugu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plam teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Biiyuk§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d). ilgi (e) ve ilgi (f) dilek9eler ile 
itiraz edilmi^tir.

itiraz dilek9elerine konu 1305 ada 9 parsel;
• 14.04.1999 onayh 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planrnda kismen ''Yol"da, kismen de

Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret-Konut Alani”nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli l/5000..r.5l9ekh^.Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planmda ise kismotf ^‘Yafpa/^iS^en 600 k/ha “'Yuksek Yogunluklu Konut. 
Alani' nda. kismen de Ticaret-Konut ^lanf'nda. ■ * \

I’ aSU GiBIDiR \j
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• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda 18\20 metre geni§liginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen^ok: 6 kat 
yapila§ma ko§ullarmda "Ticaret- Konut Alanr’nda kalmaktadir.

DEGERLEND1RME VE SONU^:

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), ilgi (e), ilgi (0 ve ilgi (g) 
dilek^eler ile yapilan itiraz incelenmi§ olup, dilek9elerde itiraz edilen hususlar belirtilmediginden 
degerlendirme yapilamamaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan ilgi (d). ilgi 
(e), ilgi (f) ve ilgi (g) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYONLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2508532 sayili. 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama 
imar Plam’na Yapilan 1305 Ada. 9 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonlanmizca incelenmi§ olup itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba§kam
AM ihsan DOGAN
(Imza)

Imar Komisyon Ba^kani 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Imar Komisyon Balkan Vekili
Hudayi DEMIR
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan (pAKAS
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZ1LYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE^iN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

' ' R^J30 Ai\
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2025/15 22.05.2025

KADIKOY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1GINA 
jMAR- MESKEN KENTSEL YENiLEME X E DOCAL AFETLER KOMiSYONLARlMN

MUSTEREK RAPORU

KONE 2 Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2506878 sayili,
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalieleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 
Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 630 ada, 23 parsele ili$kin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMiSYONLAR MUSTEREK INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilannin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza mu§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
MiidiirlugiinOn, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506878 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§eliir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama $ube Miidiirlugunun 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Mustafa Tugrul SPOR’un 14.02.2025 tarih ve 243 1616 sayili itiraz dilekt^esi

Acibadem. Ko§uyoIu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli 1/1000 6l(pekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde ilgi (d) dilek9e ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta 630 ada 23 parse! 
yoniinden itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGiSi:
Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parse!, dilek^e eki tapu belgesine gore yakla§ik 1692 m2 

olup §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d) dilek^e ile; Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 630 ada. 23 parselin bir kismimn 21.10.2024 onayli, 

1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain kapsaminda “Park Alanf’nda kaldigi, bu durumun parsel 
maliklerini kentsel donu§um yoniinden magduriyete ugrattigi, aym zamanda bina otoparkmin yola 9iki§im 
engelledigi, parsel arkasmdan ge9mekte olan su yolunun diger sokakta yer alan yapilara daha yakin oldugu 
belirtilmi§; parsel kesintisinin iptali i9in 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde 
itiraz edilmi$tir.

PLAN BiLGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buyiik^ehir Belediye 
Balkanligina gonderilmi^tir.

istanbul Buyuk§ehir Belediye Balkanhgi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube 
Mudurliigu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalieleri 1/1000 d^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul BUyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 630 ada. 23 parsel:

• 01.08.1997 onayli, 1/1000 6l9ekli imar Plamnda kismen aynk nizam, 4 kat yapilanma ko§ullu
“Konut Alani”, kismen de “Park, ^o^ukBalifesi, Oyun Alanlan 'nda.
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• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l9ekli Acibadem, Ko^uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planinda kismen 400 k/ha yogunluklu “Konut Alain”, kismen de “Park 
Alani”nda.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planinda da kismen aynk nizam, 5 
kat yapilanma ko§ullarmda "Konut Alani”, kismen de "Park Alani”nda kalmaktadir.

DEGERLENDiRME VE SONUC:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamna ilgi (d) dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.

• Itiraza konu 630 ada. 23 parselde yer alan "Park Alani”, 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plam’na 
uygun olarak diizenlenmi§, fonksiyon simri 1/5000 o^ekli Nazim imar Planinda yer alan 4 nolu 
“...Fonksiyonel similar ve detaylar... 1/1000 o^ekli uygulama imar planinda netle§tirilecektir.” 
plan notu kapsammda. 01.08.1997 onayli Uygulama imar Plamndaki “Park Alani” korunacak 
§ekilde belirlenmi§; aynca "Konut Alani” yapilanma ko§uIlannda soz konusu parselde 1 kat arti§i 
verilmi§tir.

• Soz konusu parselin biti§iginde "DSI isale Hatti” ve “DSI Alani” bulunmaktadir.
• Aynca 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlarmin “Genel 

Hiikumler” ba^ligi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli 
binalarm insaat alanlarmi korumaya yonelik:

“53- ilgili idare tarafmdan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9li bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince 
veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm D6nu§tiirulmesi 
Hakkindaki Kanun Kapsammda Riskli Yapi Tespiti Yapilmi§ binalarm yikilip yeniden yapilmasi 
durumunda;

53-1 “Mer'i 1/1000 o^ekli uygulama imar planmdan once yapildigi donemdeki imar plamna, ilgili yasa 
ve yonetmelik hiikumlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar plamna gore 
tamami donati veya yol alamnda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanma 
gore yapila^abilecek parsellerde var ise donati alanlarmm kamu eline ge9i§inin saglanmasi ve yikilip yeniden 
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar plamndaki fonksiyonu korumasi §artiyla yapi ruhsatinda veya 
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in§aat alanma meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin guvenltk holu ilave edilerek 
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Biti§ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binamn blok ol9iileri ve kat adedi meri planla 
verilen kat adedi ve blok o^iilerinden farkli ise onayli projedeki o^iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanma 
yonetmelik geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parse! sinirma bu 
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yakla^tinlmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi. mevcut bina kat adedinden fazla ise: mevcut ruhsatli bina iskana konu 
toplam in§aal alani a§ilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. Have edilecek katlarda 
imar plamndaki 9ekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlan nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep 
edilmesi halinde blok etiiduyle uygulama yapi hr.

53-2 Binamn kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak 
alanlar toplam in§aat alanma dahil degildir.

53-3 3194 sayili Imar Kanunu kapsammda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat 
alani ge9erli olup; 3194 sayili imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazamlan kisimlar bu alana dahil 
edilmez.

men

53-4 Zemin ve Temei Etiidii Uygulama Esaslan ve Rapor Formati esaslarma gore yapilacak Zemin Etiit 
Raporlan dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yukiine gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda, 
zemin iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama a§amasinda ilgili kurum gdrii§leri ahnmadan uygulama yapilamaz.” §eklindeki plan notu
yer almaktadir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 oltpekli Revizyon Uygulama Imar Planma aski siiresi i^inde yapilan Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta. 630 ada, 23 parselde yer alan “Park Alanfmii iptali talebine ili§kin ilgi (d) itirazin; 3194 
sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere 
Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KQMiSYONLAR MUSTEREK GORUSU : : Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.05.2025 gUn ve E-85812958- 
115.01.99-2506878 sayili, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Plam’na Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 630 ada. 23 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi 
komisyonlarimizca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Koni. Ba^kani
Ali Ihsan DOGAN
(imza)

Imar Komisyon Ba$kam 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Imar Komisyon Balkan Vekili
Hudayi DEMiR
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan CAKAS
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmct K1Z1LYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$IN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

A^rGtB«lR 
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2025/16 22.05.2025

KAD1KOY BELED1YE MECLISl BASKANL1G1NA 
1MAR - MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KQMiSYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

KQNU : Plan ve Proje Mudiirlugunun, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508191 sayih, 
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 84 ve 85 parsellere ili^kin itirazlar Me ilgili teklifi.

KQMISYONLAR MUSTEREK iNCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilannin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
Mudiirliiguniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508191 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

Ilgi : a) Kaniuran AY'm 28.01.2025 tarih ve 2410281 sayih itiraz dilek^esi
b) Goniil A(^IK$ANS'in 28.01.2025 tarih ve 2410694 sayih itiraz dilek9esi
c) Turgut GOZTEPE’nin 29.01.2025 tarih ve 2412565 sayMi itiraz dilek9esi
d) Murat BAKlCTnm 30.01.2025 tarih ve 2414409 sayih itiraz dilek9esi
e) Filiz QETiN’in 30.01.2025 tarih ve 2414396 sayMi itiraz dilek9esi
f) Ercan §EN’in 31.01.2025 tarih ve 2415051 sayih itiraz dilek9esi
g) Metin PARLAK'in 31.01.2025 tarih ve 2415305 sayih itiraz dilek9esi
h) Deniz CO$KUN’un 14.02.2025 tarih ve 2432086 sayih itiraz dilek9esi
i) Yeliz BAKICI TURAN’in 06.02.2025 tarih ve 2421994 sayih itiraz dilek9esi
i) Mi met COS^KUN adma vekaleten Cengiz CO$KUN’un 07.02.2025 tarih ve 2423917 sayih 
itiraz dilek9esi ve eki
j) Ash SEZGUN’iin 05.02.2025 tarih ve 2420828 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina "Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada, 84 ve 85 parseller yoniinden ilgi dilek9eler ile 
aski stiresinde itiraz edilmi$tir.

MULKIYET BILGlSi:
Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada. 84 parsel (yakla§ik 403 m2) §ahis ve vakif mulkiyetinde, 85 parsel 
(yakla§ik 434 m2) §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (a), (b), (c), (d), (e), (f). (g). (h) ve (i) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 84 parselin, ilgi 
(i) ve (j) dilek9eler ile 85 parselin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain kapsaminda 
5 m. Geni§liginde yol alanina aynlan kisminm iptali talep edilerek ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

PLAN BILGlSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Balkanhgimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgina gonderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 
17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kamnca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar plaiTula’asj^>suresi i9inde ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

/ rtsimetma
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Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada, 84 parsel;

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 o^ekli Uygulama Imar Plain kapsaminda biti^ik nizam, h: 15.50 yapilanma 
^artlannda “Ticaret+Konut Alani”nda;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 o^ekli N.i.P.’da 1000 k/ha yogunluklu “Ticaret+Konut Alanf'nda;
• 21.10.2024 onayh. 1/1000 o^ekli U.i.P.'da kismen biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu 

“Ticaret+Konut Alani”nda kismen “YoP’da kalmaktadir.

Hasanpa^a Mahallesi. 126 pafta. 451 ada, 85 parsel;

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.’da biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret Alanf'nda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 o^ekli N.i.P. ile 21.10.2024 onayh, 1/1000 dl<?ekli U.i.P.'da 5 kat 

yapilanma ko§ullu “T2 Ticaret Alanf’nda kalmakta olup U.i.P. kapsaminda yapi nizami biti§ik olarak 
belirlenmi§, parselin bir kismi “YoP’a ahnmi§tir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9eler ile 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar incelenmi§ 
olup;

• itiraza konu 5 m. geni§ligindeki yol alaninm 1/5000 o^ekli N.i.P.'da yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel 
smirlar ve detaylar (planda gdsterilmeyen 12 m. ve 12 m.’den daha az geni$likteki ara9 ve yaya yollan ile 
ol9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlari) 1/1000 o^ekli uygulama imar plamnda 
netle§tirilecektir.” Plan notu kapsaminda belirlendigi,

• 14.04.1999 onayh U.i.P.’da 451 ada, 84 ve 85 parseller uzerinde blok derinlikleri ve arka bali9e alanlari 
yer ahrken, 21.10.2024 onayh U.i.P. kapsaminda soz konusu parsellerin 5 in. geni§ligindeki yola terki 
di§inda kalan bdlumuniin tamammin blok alanma almdigi,

• 451 ada cephesinin yakla§ik 275 m. geni§liginde olmasi nedeniyle acil durum ara9lan ile yaya 
baglantisinin saglanabilmesi i9in 5 m. geni§liginde yolun planda a9ildigi

goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan ve 5 m.'lik yola 
terkin iptalini talep eden ilgi itirazlarm; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar ahnmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MU8TEREK GORUSU: Plan ve Proje MUdurlUgiinun, 03.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2508191 sayih, 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko^uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Planina Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 84 ve 85 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi 
komisyonlanmizca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Imar Komisyon liaskam 
Tolga §AHLIOGLU 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskani
Ali ihsan DOGAN
(imza)

Imar Komisyon Balkan Vekili 
HtidayiDEMiR 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
like Bel tinge SARI YER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fallri TEKE$iN
(imza)

Asuf^ii 
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2025/17 22.05.2025

KAD1KQY BELED1YE MECLISI BASKANLIGINA 
IMAR - MESKEN KENTSEL YENiLEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

: Plan ve Proje Mudiirluguniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508886 sayili, 
1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko^uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain - Acibadem Mali., 
154 Pafta, 627 Ada, 55 Parse! itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOM1SYONLAR MUSTEREK INCELEMES1 :Kadikov Belediye Meclisinin Mavis 2025 toplantilannin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
Mudiirluguniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508886 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

ilgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Balkan I igi $ehir Planlama §ube Miidiirliigiiniin 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Omit BA$ARAN adina Vekaleten Ye§im BA^ARAN’in 18.02.2025 tarih ve 
2434600 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mali.. 154 Pafta, 627 Ada, 55 Parse! dilek9e eki web tapu belgesine gore 6918 m2 olup §ahis ve tiizel 
ki§i miilkiyetindedir.

iTiRAZ KONUSU:
ilgi (d) dilek9e ile “...Oevre parseller incelendigin TAKS’in 0.35 olarak belirlendigi g6riilmii§ olup aym imar 
ko§ullarindan yararlanmak isteriz." talebiyle 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi ivinde 
itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Balkan I igimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Balkanligina gdnderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Ba^kanhgi $ehir Planlama §ube 
Mudurliigu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul BUyuk^ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk$ehir Belediye Ba§kamnca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.
21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski suresi i9inde ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

itiraz dilek9esine konu 627 ada 55 parse!:

• 01.08.1997 onayh 1/5000 bl9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar 
Plain'nda kismen "YoI"da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alam’ nda,

• 14.04.1999 onayh 1/1000 o^ekli D-100 Guneyi Revizyon Imar Plam’nda kismen “Yol”da, kismen 
IAKS: 0.25 Avnk Nizam 4 kat yapilanma kosullannda “Konut Alanrnda kalmakta iken;

- ASLliteiota
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• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise 400 ki§i/ha yogunluklu “Orta Yogunluklu Konut Alani”nda ve 
“YoF’da kalmaktadir.

• Soz konusu N.i.P. dogrultusunda Balkanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayli, 1/1000 olgekli Kadikoy 
ilgesi, Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain kapsaminda da 
TAKS: 0.25 Avnk Nizam 5 kat yapilanma ko$ullarmda "Konut Alam". kii9uk bir kismi da “Yol” olarak 
planlanmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilek^e ile yapilan itiraz incelenmi§ 
olup,
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilanma kararlan, 3194 sayili 
imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi list o^ekli plan 
olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki$i ba$ma 
dii$en in^aat alam esas almarak belirlenmi§tir. itiraz dilek9esine konu TAKS degerinin arttinlmasi talebi soz 
konusu alana ili§kin list o^ekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave arti§ getirecektir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski stiresi i9inde yapilan TAKS degerinin 
arttirilmasina ili§kin ilgi (d) itirazm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.

KOMiSYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Mudurliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958- 
115.01.99-2508886 sayili, 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Plani - Acibadem Mali., 154 Pafta, 627 Ada, 55 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonlanmizca incelenmi§ olup 
itiraz uygun bulunmami§tir.

YUce Meclise arz olunur.

Imar Komisyon Balkani 
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba^kani
Ali Ihsan DOGAN
(Imza)

Imar Komisyon Balkan Vekili
HUdayi DEMIR
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan ^AKAS
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABC1
(Bulunmadi)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZI LYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE§IN
(imza)

/
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2025/18 22.05.2025

KADIKOY BELEDiYE MECLlSi BASKANLIGINA 
IMAR - MESKEN KENTSEL YENiLEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

2 Plan ve Proje Mudurliiguniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2507865 sayih, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Ko§uyolu 
Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsele ve Ko§uyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve 80 parsellere ili§kin 
itiraz ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMiSYONLAR MUSTEREK iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarimn 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurliiguniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507865 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili karan
bjistanbul Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli 
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
cjistanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan
d) Kemal TlRINDAZ’m 11.02.2025 tarih ve 2426429 sayih itiraz dilek9esi
e) Vekaleten Halil Ibrahim TUTENYURD’un 18.02.2025 tarih ve 2435191 sayih itiraz dilekgesi 
ODayioglu Petrol Uriinleri Sanayi Dagitnn Pazarlama ve Ticaret Limited $irketi‘nin 18.02.2025 
tarih ve 2434973 sayili itiraz dilek^esi

Ilgi :

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina Ko§uyolu Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsel ve Ko§uyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 
79 ve 80 parseller yoniinden ilgi (d), (e) ve (0 dilek^eler ile aski siiresi i^inde itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:

• Ko§uyolu Mahallesi, 155/1 pafta. 840 ada. 28 parsel web tapu belgesine gore 145 m2 olup §ahis 
mulkiyetinde,

• Ko§uyolu Mahallesi. 155 pafta, 852 ada, 79 parsel web tapu belgesine gore 320 m2 olup §ahis 
mulkiyetinde olup,

• Ko§uyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada. 80 parsel web tapu belgesine gore 323 m2 olup tiizel ki§i 
miilkiyetindedir.

iTiRAZ KONUSU:

• ilgi (d) dilek9e ile Ko§uyolu Mahallesi, 155/1 pafta. 840 ada, 28 parselin on bali9e mesafesinin eski haline 
getirilmesi talebiyle,

• Ilgi (e) ve ilgi (f) dilek9eler ile Ko§uyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve 80 parsellerdeki 7 m blok 
cephesi o^iisuniin iptal edilerek blok van bali9e mesafesinin 3 m olarak tanimlanmasi talebiyle, tekrar 
duzenleme yapilmasi yoniinde 21.10.2024 onayli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde 
itiraz edilmi^tir.

PLAN BiLGISi:

30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligunizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi$ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buyuk^ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.
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Ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 
teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyiik§ehir 
Belediye Ba^kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikarilmi§ olup; soz konusu imar plamna aski siiresi i9inde ilgi (d), (e) ve (f) dilek9eler ile itiraz 
cdilmi§tir.

itiraz dilek9elerine konu;
• 840 ada 28 parsel;

01.08.1997 onayli 1/5000 ol9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar 
Plam'nda “Onayli Planlan Aynen Korunacak Alan'da kismen “Yol'da, kismen “Konut Alanfnda 
(EK-2);

01.08.1997 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda 12 metre derinliginde Blok 
Nizam 3 kat yapilanma ko§ullannda “Geli^im Dokusu Korunan Konut Alani"nda kalmakta ve bu alan 
i9in “On bahee mesafesi verilmeyen vapi adalarmda mevcut uvgulamadaki blok istikametleri baz
alinacaktir." plan notu bulunmakta (EK-3);

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Plamnda kismen 200 ki§i/ha yogunluklu “Ticaret- Konut Alani”nda. kismen de 
yolda kalmaktadir (EK-4).

21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda ise “Mevcut Dokusu Korunacak 
Alan” sunn i9inde, on bah9e mesafesi 4 metre olan 12 metre derinliginde Blok Nizam 3 kat (H:ll 
metre) yapilanma ko§ullarmda “Ticaret-Konut Alam”, ki'^iik bir kismi da yol olarak belirlenmi§ olup 
plan notlannda (DK) alamnda kalan parsellere ili§kin ozel hiikumler yer almaktadir (EK-5).

852 ada, 79 parsel;

01.08.1997 onayli 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plam’nda kismen “YoP’da, kismen “Onayli Planlan 
Aynen Korunacak Alan' da (EK-2).

01.08.1997 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon imar Plam’nda 12 metre derinliginde Blok Nizam 2 kat 
yapilanma ko§ullarmda “Geli$im Dokusu Korunan Konut Alanfnda kalmakta ve bu alan i9in “On 
bahee mesafesi verilmeyen yapi adalarmda mevcut uvmilamadaki blok istikametleri baz alinacaktir.” plan
notu buiunmaktayken (EK-3);

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Plamnda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Sinin” i9inde “Konut 
Alanfnda kalmakta olup yapilanma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir (EK-4).

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda ise “Mevcut Dokusu Korunacak 
Alan” simn i9inde, on bali9e mesafesi 4,5 metre olan 12 metre derinliginde, 7 metre geni§liginde Blok 
Nizam 2 katli (H: 7.50 metre) “Konut Alam” olarak belirlenmi§ olup plan notlannda (DK) alamnda 
kalan parsellere ili§kin ozel hiikumler yer almaktadir (EK-5).

852 ada, 80 parsel;

01.08.1997 onayli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam'nda kismen “Yof'da. kismen “Onayli Planlan 
Aynen Korunacak Alan”da (EK-2),

01.08.1997 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon imar Plam'nda 12 metre derinliginde Blok Nizam 2 kat 
yapilanma ko§ulIarmda “Geli§im Dokusu Korunan Konut Alanfnda kalmakta ve bu alan i9in “On 
bah9e mesafesi verilmeyen yapi adalarmda meyctrt ^tygujamadaki blok istikametleri baz alinacaktir.” plan 
notu buiunmaktayken (EK-3):

/ASLldlBlDlFt
I OS: 20A5 
l V.o'.a.ct * !l

22.05.2025 2025/18 S-2
v-v '

.j-'

•”r



• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olsekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planmda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Smiri” i^inde “Konut 
AlanTuda kalmakta oiup yapila§ma ko§ulu 200 k/ha olarak belirlenmi§tir (EK-4).

• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda ise "Mevcut Dokusu Korunacak 
Alan” smiri i^inde, on bailee mesafesi 4.5 metre olan 12 metre derinliginde, 7 metre geni§liginde Blok 
Nizam 2 kath (H: 7.50 metre) "Konut Alani” olarak belirlenmi§ olup plan notlarmda (DK) alaninda 
kalan parsellere ili§kin ozel hukiimler yer almaktadir (EK-5).

DEGERLENDIRME:

ilgi (d), (e) ve (f) dilek?eler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 6l<;ekli Revizyon Uygulama Imar Planina Ko§uyolu 
Mahallesi, 155/1 pafta. 840 ada. 28 parsel ile Ko§uyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada. 79 ve 80 parseller 
yoniinden yapilan itirazlar incelenmi§ olup; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain; 
daha once yururliikte olan imar planlan da dikkate ahnarak, 3 194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist 
ol9ekli plan olan 30.1 1.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanmi§tir.

Aynca 01.08.1997 onayli Uygulama imar Planmda on bahipe mesafesi plan iizerinde belirtilmemi§ parseller i^in 
“On bahce mesafesi verilmeyen yapi adalarmda mevcut u\milamadaki blok istikametleri baz alinacaktir.” plan
notu gei^erlivken, 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda yol genisliklerinde 
diizenleme yapilmi§ olup 9evre yapilanma ko§ullanyla uyumlu olmasi ve dokunun devamliligmm saglanmasi 
amaciyla 840 ada 28 parselin on bahce mesafesi "4 metre” ve 852 ada 79 ve 80 parsellerin blok cephesi "7 metre 
olarak belirlenmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan on bali9e mesafesi 
ve blok cephe ol9iileri itirazlarma ili§kin ilgi (d), (e) ve (f) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur/'denilmektedir.

KOM1SYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Mudurliiguniin, 03.05.2025 gUn ve E-85812958- 
115.01.99-2507865 sayili, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Planina Ko§uyolu Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsele ve Ko§uyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve 
80 parsellere ili§kin itiraz ile ilgili teklifi komisyonlanmizca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Mcsken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Koni. Baskani
All Ihsan DOGAN
(imza)

Imar Komisyon Baskani 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan ^AKAS
(Imza)

imar Komisyon Balkan Vekili
Htidayi DEMIR
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
(^isel Ezgi DENiZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak AR1KKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$IN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
tike Beltinge SARIYER 
(imza) ASlfclBlOlR,
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2025/32 22.05.2025

KADIKQY BELEDtYE MECLiSi BASKANLIGINA
IMAR KQMISYONl) RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudurlugiinun, 14.04.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2487371 
sayih, 1/1000 Olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na 
Yapilan 1259 Ada, 52 Parsel; 469 Ada. 60 Parse!; 3392 Ada. 1 Parsel; 461 Ada, 3 Parsel; 489 Ada, 1 
Parsel; 244 Ada, 23 Parsel itirazi lie ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarmin 05.05.2025 
tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, 14.04.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2487371 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube Miidurlugunun 02.01.2025 tarihli 
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan
d) T.C. Istanbul Valiligi Qevre, $ehircilik ve Iklim Degi§ikligi II Mudurliigli Anadolu Yakasi Midi 
Emlak Dairesi Ba^kanhgi’mn 17.02.2025 tarih ve E-82683355-756.99-11752282 sayih itiraz yazisi
e) Istanbul Btiyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube Miidurlugu’nun 12.03.2025 giin ve 
E.496754 sayih yazi eki 17.02.2025 tarihli ve 11752344 sayih Q'evre. $ehircilik ve Iklim Degi§ikligi 
II Mudurliigu, Anadolu Yakasi Midi Emlak Dairesi Ba§kanliginin itiraz yazisi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahadelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol^ekli 
Revizyon Uygulama Imar Planina aski stiresi i^inde ilgi (d), (e) yazilar ile Acibadem Mahadesi, 133 
Paha. 1259 Ada. 52 Parsel; Hasanpa§a Mahadesi. 129 Paha, 469 Ada. 60 Parsel; Hasanpa§a Mahadesi, 
135 Paha. 3392 Ada. 1 Parsel; Acibadem Mahadesi, 130 Paha, 461 Ada, 3 Parsel; Hasanpa$a 
Mahadesi. 138 Paha, 489 Ada. 1 Parsel ve Ko§uyolu Mahadesi. 56 Paha, 244 Ada, 23 Parsele ili§kin 
itiraz edilnii^tir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahadesi, 133 Paha, 1259 Ada, 52 Parsel; Hasanpa§a Mahadesi, 135 Paha. 3392 

Ada. 1 Parsel; Acibadem Mahadesi. 130 Paha. 461 Ada, 3 Parsel; Hasanpa§a Mahadesi. 138 Paha. 489 
Ada. 1 Parsel; Ko§uyolu Mahadesi, 56 Paha, 244 Ada. 23 Parsel Maliye Hazinesi rniilkiyetindedir.

Hasanpa§a Mahadesi, 129 Paha, 469 Ada. 60 Parsel Maliye Hazinesi ve Vakif rniilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (d) yazi ile:

1. “Hazine hak ve menfaatinin korunmasi a^isindan: Hasanpa§a mahadesinde bulunan 1259 ada 52 
parsel numarah 1.084,00 m2 yuzdl^umlii ta§inmaza "Park Alam" fonksiyonu verilen, ta§inmaz 
Ula§tirma ve Altyapi Bakanhgina (Demiryodan, Limanlar ve Hava Meydanlan In§aati Genel 
Mudiirliigu), Demiryolu Bogaz Tup Ge^i? Projesi (MARMARAY) kapsaminda kudandmak uzere tahsis 
edilmi§ olup. tahsis amaci goz oniinde bulundurularak uygun bir fonksiyon verilmesi.
2. Hasanpa§a mahadesinde bulunan 469 ada 60 parsel numarah 279,62 m2 yuzol^umlu ta§inmaza 
"Teknik Altyapi Alam" fonksiyonu verilen. ta§inmaz iizerinde dukkanlann bulundugu goz oniinde 
bulundurularak , "Ticaret Alam" olarak planlanmasi.
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3. Ikbaliye Mahallesinde bulunan 3392 ada 1 parsel numarah 3.903,90 m2 yuzol^umlu ta§mmaza 
verilen "Konut+Park Alam" fonksiyonu verilen, ta§inmaz uzerinde konut bulundugu goz ontinde 
bulundurularak , "Konut Alam" olarak planlanmasi,
4. 1/1000 olyekli Uygulama tmar Planmda yapilan degi§ikliklerden. Hazine adina kayith; Hasanpa§a 
Mahallesinde bulunan. 461 ada 3 parsel numarah, 126.00 m2 yiizolgumlu ta§inmaza "Park Alam" 
fonksiyonu verilen. "Konut Alam" olarak planlanmasi,
5. 489 ada 1 parsel uzerinde Emniyet Mudurliigu Polis Merkezi bulunmakta olup, her ne kadar 1/5000 
plana uymasa da fiili kullamma dikkat edildiginden idari Tesis Alam (Emniyet Hizmet Alam) olarak 
dtizenlenebilecegi.
6. Ancak, 244 ada 23 parselin tapu kayitlarmda 1st. II. Nolu Kiilttir Ve Tabiat Varhklan Koruma Kurulu 
Miidurlugunun "Kultiir ve Tabiat Varhklan" belirtmesi ve "13 Adet Yeti§kin Aga9 Amtsal Varhktir." 
belirtmesi bulunan ta§inmazm Kadikoy 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 04/02/2005 tarih ve 2004/449 
E. 2005/40 K. sayih ilami ile kamula§tinlan ta§inmazin tiip ge^it vasifli olmasi ve Marmaray projesinde 
kullamlmak tizere Ula§tirma Bakanhgi Demiryollar Limanlar ve Hava Meydanlan In§aati Genel 
Miidurliigu adina tahsis edilmi§ olmasi nedeniyle, tahsis amaci goz oniinde bulundurularak uygun bir 
fonksiyon verilmesi”
talepleri belirtilerek 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski suresi i^inde itiraz 
edilmi§tir.

Aynca Istanbul Biiyuk§ehir Belediyesi'nin ilgi (e) yazisi ile de ilgi (d) itiraz dilek9esi tekrardan 
tarafimiza iletilerek 1/1000 o^ekli uygulama imar planlarmm askiya ^ikanlmasina yonelik i§ ve 
i§lemleri il^'e Belediyelerince yurutuldiigunden, konuya ili§kin degerlendirmenin Ba§kanhgimizca 
yapilmasi gerekmekte oldugu belirtilmi§tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim Imar Plam ve Plan Degi$ikligi 

dogrultusunda Ba§kanhgimizca 1/1000 dl^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak uzere 
istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanhgina g6nderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi $ehir Planlama 
$ube Mudurliigii'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 olgekli 
Revizyon Uygulama imar Plam teklifmin istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile 
tadilen uygun bulunarak Btiyuk^ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza 
bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar plamna aski suresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz 
edilmi§tir.

1. ttiraza konu 1259 ada, 52 parsel (1013 m2);

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 ol9ekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon Imar Planmda kismen 
“ParkAlani1” kismen de “Yol AlanP’nda kalmaktadir.

• Parselin bir kismi 23.12.2011 onay tarihli 1/1000 ol9ekli "Marmaray Prqjesi Giizergahi Uskiidar- 
Kadikoy Arasi Uygulama imar Plam" simn i9inde kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Revizyon Nazim imar Planmda “Park 
AlanT’nda.

plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama 
imar Planmda da “Park Alani”nda kalmaktadir.

• Bu

2- hiraza konu 469 ada. 60 narsel 1271 m2):

' ^SSSSSSSZP1*-D'm omy‘ R™yo"■'T“il“rv>
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• Gayrimenkul Eski Eserler ve Amtlar Ytiksek Kurulu Ba§kanliginm 12.04.1980 tarih ve 11938 
sayili Karanyla aynen korunmasi gerekli kultiir varhgi olarak tescil edilen Hasanpasa Camisi 
ve <^e§me ile aym kararla tescil edilen Sibyan Mektebi bulunmakta olup,

• 10.09.2015 tarih ve 3017 sayili Kurul Karanyla “Hasanpasa Camii’nin koruma grubunun I (bir), 
Sibyan Mektebinin koruma grubunun II (iki) olarak belirlenmesine...”,

• 26.08.2022 tarih ve 9852 sayili Kurul Karanyla “...Hasanpasa camisini...Sibyan Mektebini, 
tescilli Hasanpasa (Hasan Hiisnu Pa§a) ^e^mesini ve ...i^eren guncel rolovenin uygun olduguna. 
restittisyon tadilat projesinin. restorasyon projesinin...duzeltmelerle uygun olduguna'’,

• 12.06.2024 tarih ve 12344 sayili Kurul Karan ile de “...469 ada, 59-60 sayili parsellerde 
bulunan,...Vakif mtilkiyetli Hasanpasa Camisi yerle§kesindeki 59 parselde kalan I. grup 
korunmasi gerekli kultiir varhgi olan Hasanpa$a Camisi'ne ili§kin kalemi§leri restittisyon ve 
restorasyon projeleri ile kalemi§i renklendirme paftasmm, kalemi§i renk analiz raporuyla birlikte 
uygun olduguna...” karar verildigi ve

• “469 ada, 59-60 parsellerde yer alan Hasanpasa Camii ile Sibyan Mektebi Restorasyonu ve 
Cevre Diizenlemesi i§i” ile ilgili olarak Istanbul Valiligi, Yatinm tzleme Koordinasyon 
Ba$kanhginca talep edilen yapi ruhsatinin (restorasyon) 20.03.2024 tarihinde diizenlendigi ve 
bahse konu ruhsatta “Dini Egitim" bagimsiz bdlumiin yam sira “Ofis ve i§yeri" kullammina 
sahip bagimsiz boliimlerin de oldugu gortilmektedir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Revizyon Nazim Imar Plamnda “ibadet 
AlanT’nda,

• Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama 
imar Plamnda da “Cami AlanP’nda kalmaktadir.

3. hiraza konu 3392 ada 1 narsel (3904 m2):

• 14.04.1999 onayh 1/1000 Ol^ekli Kadikoy ilgesi, D-100 Giineyi Revizyon Imar Plam’nda 18. 
Madde yapilacak alan smiri iginde Aynk Nizam 4 kat. TAKS: 0.25 yapilanma ko§ullarmda 
"Konut AIani"nda, kismen de "YoI"da kalmakta iken,

• 12.09.2003 onayh 1/1000 olgekli Imar Plam Tadilati ile “18. Madde Yapilacak Alan“ simn 
tadil edilmi§,

• Eski: 496 ada 4, 5. 6. 7, 54, 55, 56, 57 parselleri kapsayan alanda, Kadikoy Belediye 
Enciimeninin 07.02.2006 tarih 9/4 sayili Karan ile 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine 
istinaden uygulama yapilmi§. 496 ada 4, 7, 55 ve 56 parseller 3194 sayili Imar Uygulamasi 
sonucunda 3392 ada 1 parsel olarak tescil olmu^tur.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plamnda "Cok Yiiksek 
Yogunluklu Konut Alam"nda, kismen de "Park Alani"nda kalmaktadir.

• Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama 
imar Plamnda da kismen Aynk Nizam 5 kat, TAKS:0.25 yapila§ma ko§ullarmda “Konut 
Alam”, kismen "Park Alani", kismen de "Yol” olarak planlanmi§tir.

4. itiraza konu 461 ada 3 parsel (127 m2):

• Dava konusu 461 ada. 3 parsel. 01.08.1997 onayh, 1/5000 olgekli Nazim imar Plamnda “Konut 
Alanfnda kalmakta iken,

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plain kapsaminda “Park, (>cuk Bahgesi, 
Oyun Alanlan” fonksiyonuna ahnmi§tir.
30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Plam kapsaminda 461 ada. 3 
parsel "Konut Alam” iginde kalmakta.
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• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Uygulama Imar Flam kapsaminda ise 1/5000 ol^ekli Nazim 
imar Planinda yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. 
ve 12 m.'den daha az geni§likteki araq: ve yaya yollan ile ol^ek geregi gosterilemeyen sosyal ve 
teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar planinda netle§tirilecektir.” plan notu ve 
daha once yilrurlukte olan 14.04.1999 onayli Uygulama imar Flam dogrultusunda parsel 
fonksiyonu “Park Alani” olarak belirlenmi§tir.

5. Itiraza konu 489 ada 1 narsel (199 m2):

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 o^ekli Kadikdy D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda Biti^ik 
Nizam 5 kat yapilanma §artlarinda "Karakol” alanmda;

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Planinda. “Ticaret- 
Konut AlanP’nda kalmakta olup,

• 1/5000 ol^ekli Nazim imar Planinda yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda 
gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni^likteki ara? ve yaya yollan ile olgek geregi 
gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar planinda 
netle^tirilecektir.” plan notu dogrultusunda 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planinda “Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet Alanl)', olarak planlanmi§ 
olup. yapila§ma ko§ullan Biti$ik Nizam 6 kat olarak belirlenmi§tir.

6. itiraza konu 244 ada, vcni: 23 parseli de kapsavan cski: 17 parse!:

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 olgekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda KAKS: 
0,75, max TAKS: 0.20. FPserbest Aynk Nizam yapilanma §artlarmda "Konut AlanP'nda 
kalmaktayken;

• Ula§tirma Bakanhginin eski 17 parselin bir kismimn kamula§tinlmasi i§lemine ili§kin 2. Asliye 
Hukuk Mahkemesi’nin 04.02.2005 tarih ve E:2004/449-K:2005/40 sayih Karan geregince 22 ve
23 parseller olarak tescil edilmi§tir.

244 ada, veni 23 narsel (126 m2);

• 23.12.2011-15.10.2012 onay tarihli “Marmaray Projesi Guzergahi Uskudar-Kadikoy Arasi 
1/5000 Ol^ekli Nazim imar Plam” ve 23.12.2011 onay tarihli “Marmaray Projesi Guzergahi 
Uskudar-Kadikoy Arasi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planfnda “Yapda§ma I^in Kritik Kot 
Sinirlamasi'’ olan alanda kalmakta olup soz konusu parsel i^in fonksiyon tammlanmami§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planinda 550 k/ha
“Orta Yogunluklu Konut AlanP’nda ve "Ta§kina Maruz Alan"’ sinin i^erisinde yer almaktadir.
• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planinda ise “Park Alani” 

lejantinda, “Yapilanma i^in Kritik Kot Slnlrlamasl,, ve “Ta§kina Maruz Alan” smirlan 
i9erisinde yer almaktadir.

Aynca bahse konu eski: 17 yeni:23 parsele ili^kin;

21.03.1995 gun ve 3721 sayih Istanbul 11 Numarah Kultiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Kurulu 
edTlrnesSne ,7 bulunan 13 adrt ^gacm an.t aga¥ olarak tescil

ASUGtBiQl^

I’ ti

\u:'- 22.05.2025 2025/32 S-4



• 23.11.2005 tarih ve 590 sayili Kurul Karan lie 244 ada, eski 17-yeni 23 parsel ile hemcn 
oniindeki yolda ortaya cikan ve Bizans Donemine tarihlendirilen (5-6. yy) kalmtilann 
korunmasi gerekli kultiir varhgi olarak tescil edilmesine; kalmtilann bulundugu alan ile tiinel 
giri§ bacasinm 9aki§masi nedeniyle Universitelerin ilgili bolumlerinden almacak teknik rapora 
gore kalmtilann en az zarar gorecek §ekilde kaldmlarak. aym yerde ve kotta ihya edilmesinin 
uygun olacagina; iletilen rdldvenin yeterli olmadigina, teknigine uygun hazirlanmi§ rolove ve 
restorasyon projesi ve raporunun Kurulumuza iletilmesine; aynca kalmtilann planda kismen 
yolda kaldigi anla§ildigmdan, buna ili§kin plan tadilati onerisinin de Kadikoy Belediyesince 
iletilmesine,

• Aym Kurul’un 18.01.2006 tarih ve 652 sayili karan ile a^iga ^ikan Bizans donemine ait 
kalmtilann yerinden kaldmlarak ge^ci olarak DLH Marmaray (Istanbul Bolge Mudurliigune ait 
Haydarpa^a'da bulunan sahada muhafaza edilmesine,

• 14.03.2012 tarih ve 393 sayili Kurul Karan ile Bizans donemine ait sarni9 kahntismm yerinde 
ihya edilmesi ve Marmaray ttinelleri ile bina temellerinin 9evresel etkilerden korunmasi i9in 
ge9ici olarak ilstuntin kapatilmasina ili§kin konunun yerinde incelenmesine,

• 13.04.2012 tarih ve 470 sayili Kurul Karan ile de kalmtilann Istanbul Arkeoloji Miizeleri 
Mudiirlugu denetimi ve gdru§u dogrultusunda yerine konulmasina ve kalmtilann yapilacak 
9ah§malardan olumsuz etkilenmemesi i9in kamu yaran ve Marmaray Projesinin butunti 
kapsaminda zorunluluk hususu dikkate almarak iizerinin ge^ici olarak kapatilabilecegine 
karar verilmi§ olup,

• Istanbul Valiligi, il Kultiir ve Turizm Mudurlugu, Istanbul Arkeoloji Miizeleri Mudurlugiiniin 
29.01.2013 tarih ve 92207046-160.02.01-2013-317 sayili yazisi ve eki rapor ile de “Marmaray 
Projesi, Demiryolu Bogaz Tup Ge9i§i Ttineller ve Istasyonlar ln§aati (sdzle§me BCl)*' i§i 
kapsaminda; 244 ada. 23 parselde 13.04.2012 tarih ve 470 sayili Kurul Karan ve DLH 
Marmaray (Istanbul) Bolge Mudurlugiiniin 03.10.2012 tarih ve 3191 sayili yazilarma istinaden

denetiminde 05.12.2012 tarihinde ba§latilan sarnicin dolgu i§lem 9ali§malarininuzman
18.01.2013 tarihinde tamamlanmi§ oldugu belirtilmektedir.

Bu nedenlerle 244 ada, 23 parselde; Ilgili Kiiltiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu ile Ilgili 
Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Komisyonu, DLH Mamiaray Bolge Miidiirlugti ve IBB Anadolu 
Yakasi Rayh Sistemler Miidiirliigii gdrii^ii dogrultusunda uygulama yapdacaktir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama tmar Planina ilgi (d) yazi ile yapilan 

itirazlar incelenmi§ olup.
1. 1259 ada 52 parsele ili$kin itiraz degerlendirildiginde; 52 parsele ili§kin 23.12.2011 onayh 1/1000 
6l9ekli Marmaray Planmda plan fonksiyon karan bulunmamakta olup 21.10.2024 onayh 1/1000 
6l9ekli Uygulama Imar PlanTnda itiraza konu parsele ili§kin plan fonksiyonu; 3194 sayili Imar 
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022- 
17.01.2024 onayh 1/5000 olcekli plana uvgun olarak “Park Alani” seklindc belirlenmistir.

Aynca soz konusu parsele ili$kin Istanbul V Numarah Kultiir Varliklanm Koruma Bolge 
Kurulu'nun 26.03.2025 tarihli ve 13711 sayili Karan ile “ 91 parsel sayili. ta§inmaz ve 9evresi hakkinda 
ah nan Kiiltiir Varliklanm Koruma Ytiksek Kurulunca ahnan 13.02.2025 tarihli ve 3495 sayili karanna 
uyulmasina. Bizans yapi kahntismm bulundugu 1259 ada, 91 parsel ile 1259 ada, 50, 51, 52, 87, 82, 83 
ve 84 parsellerin, oneri sit alanina yonelik tescil 9ali$malarinin ba§latilmasina. ... soz konusu 
parsellerde Kurulumuz izni almmadan herhangi bir in$ai faaliyetin yapilmamasina” karar verilmis olup. 
bu dogrultuda Ba§kanhgimiz g6rii§u talep edilmi§tir.

169 ada 60 parsele ili-ikin itiraz degcrlendiriljigindt-: 60 parsel ^0 11 2022-17 01 202J

5 s; asli gibidir ; Cami Alani”
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Ilgi (d) yazi ile 21.10.2024 onayh Imar Plan pafta ve raporunda soz konusu parselde bulunan
“Tescilli Yapi” semboliinun, hatali bir bi^imde “Teknik Alt\api Alani” sembolii olarak 
degerlendirildigi anlasilmistir. 469 ada, 60 parselin “Cami Alani” fonksivonunun iptal cdilerek 
“Ticaret AlanP'na abnmasi istenilmektedir.

Aynca yukanda da belirtildigi tizere; “469 ada, 59-60 parsellerde yer alan Hasanpa$a Camii 
ile Sibyan Mektebi Restorasyonu ve (^evre Diizenlemesi l!ji” ile ilgili olarak ilgili Kurul Kararlan ile 
restorasyon projeleri uygun bulunmu§ ve 20.03.2024 tarihinde yapi ruhsati (restorasyon) dii/tnlenmis 
olup bahse konu ruhsatta “Dini Egitini” bagimsiz bolumun yam sira “Ofis ve I^yeri” kullaniinina 
sahip bagimsiz boliimlerin de oldugu goriilmektedir. (EK-8)

Bununla birlikte; soz konusu 1/1000 ol^ekli imar plan teklifine ili§kin Kadikoy Kaymakamhgi. 
ll^e MuftuliigUnun 23.03.2023 tarihli ve E-48976732-000-3582909 sayili kurum goru§u yazisinda da 
1/5000 ol^ekli Nazim imar Planmda mevcut "Dini Tesis" olarak tanimh yerlerin korunmasi hususu 
yer almaktadir.

3. 3392 ada 1 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 1 parselin 07.02.2006 tarih 9/4 sayili 
Kadikoy Belediyesi Enciimen Karan dogrultusunda 3194 sayili yasa geregince IS.madde uygulamasi ile 
olu§tugu gorulmekte olup uygulamada Dlizenleme Ortakhk Payi (DOP) orani %22 olarak belirlenmi§tir. 
Aynca yapilan uygulamaya iliskin dagitim cetveli ve rdldve krokisi ile parsel uzerinde uygulama 
sirasinda 90k sayida tapu tahsis belgeli i§galci bulundugu tespit edilmi§tir. (EK-9)

21.10.2024 onayh 1/1000 olyekli Revizyon Uygulama imar Planmda belirlenen yapila§ma ve 
fonksiyon kararlan (“Park Alam” karan). 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi list o^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayh 
1/5000 olcekli plana uygun olarak belirlenmistir.

Aynca 21.10.2024 onayh Uygulama imar Plain ile 1 parselin bir kismi “Park Alam" olarak 
belirlenirken. “Konut Alam” olarak aynlan alana iliskin daha once yururliikte olan 14.04.1999 onayh 
uygulama imar planmda “Aynk Nizam 4 kat. TAKS: 0.25” olan yapilanma ko§ullan; “Aynk Nizam 5 
kat. TAKS:0.25”olarak revize edilmi§tir.

4. 461 ada 3 parsele iliskin itiraz degerlendiginde; soz konusu 3 parsele ili§kin 21.10.2024 t.t.li 
1/1000 o^ekli Kadikoy il9esi, Acibadem Ko§uyolu Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Planimn “dava konusu parsel yoniinden” yuriitmesinin durdurulmasi ve bilahare iptali istemiyle Istanbul 
9. idare Mahkemesinde Esas:2025/525 sayi ile dava a9ilmi§ olup 25.03.2025 tarihli karar ile de 
Ba§kanhg 1 m 1 zdan bilgi-belge talebinde bulunulmu§tur.

461 ada, 3 parsel fonksiyonu: 3194 sayili imar Kanunu ve buna bagh yonetmeliklerde yer alan 
plan hiyerar§isine ve 30.11.2022-17.01.2024 onayh Nazim imar Planimn “...Fonksiyonel simrlar ve 
detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni§likteki ara9 ve yaya yollan ile olgek 
geregi gdsterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar planmda 
netle§tirilecektir.” §eklindeki 4 nolu plan notuna ve daha once ytiriirlukte olan 14.04.1999 onayh 
uygulama imar planina uygun olarak planlanmi$tir.

Aynca 461 ada 19 ve 20 parsellerin bir kismimn 14.04.1999 onayh 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plain dogrultusunda 28.09.2006 tarihli, 76/17 ve 76/18 sayili Enciimen Kararlan ile “Ye§il AlaiTa 
terki ger9ekle§mi§ olup mahreci bulunmayan bu alamn Park Alam olarak kullamlabilmesi i9in. 
itiraza konu 3 parsel de aym fonksiyonda “Park Alam” olarak planlanmi^tir. (EK-13)

461 ada 3 parselin biti§igindeki 238 ada. 20 parsel de TCDD mtilkiyetinde ve kismen Marmaray 
Projesi kapsaminda oldugundan; bu kisimdan da 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Mekansal Planlar 
Yapim Yonetmeliginin 26. maddesinin (c) bendine gore mahrec almamavacak olup ada ici konumda 
kalan ve kamu mulkivetinde olan 3 parsel kamu kullamnnna avrilmistir.
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5. 489 ada 1 parsele iliskin itiraz degcrlendirildi«inde; 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol^ekli Uygulama 
Imar Plain kapsaminda soz konusu 489 ada. 1 parse! fonksiyonunun mevcuttaki kullanimi ve 3194 sayili 
Iniar Kanunu ve buna bagh yonetmeliklerde yer alan plan hiyerar§isine ve 30.11.2022-17.01.2024 
onayh Nazim imar Planimn “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 
m.'den daha az geni§likteki arag ve yaya yollan lie ol^ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi 
alanlan) 1/1000 olgekli uygulama imar plamnda netle$tirilecektir.” §eklindeki 4 nolu plan notu 
dogrultusunda, mevcut kullamm da goz dniinde bulundurularak; ‘'Resmi Kurum Alani (Emniyet 
Hizmet Alani)” olarak belirlenmi§tir.

ilgi (d) itiraz yazisinda “parsel iizerinde Emniyet Miidurlugu Polis Merkezi bulunmakta olup, her 
ne kadar 1/5000 plana uymasa da fiili kullanima dikkat edildiginden Idari Tesis Alani (Emniyet Hizmet 
Alani) olarak dtizenlenebilecegi” belirtilerek itiraz edilmi§ ise de 489 ada. 1 parsel 21.10.2024 onayh, 
1/1000 olQekli Uygulama Imar Plamnda zaten ‘ Resmi Kurum Alani (Emniyet Hizmet Alani)” olarak 
avrilmistir.

6. 244 ada 23 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 21.03.1995 giln ve 3721 sayili Kurul Karan 
ile iizerinde tescil edilen amt agav'lar bulunan soz konusu eski:17 parsel;

• Kadikdy 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 04.02.2005 tarih ve 2004/449 E. 2005/40 K. sayili 
ilami ile kamula§tirilan tasinmazin tiip ge<;it vasifli olmasi ve Marmaray projesinde 
kullanilmak iizere Ula§tirma Bakanhgi Demiryollan Limanlar ve Hava Meydanlan in§aati 
Genel Mudurliigu adina tahsis edilmi§,

• Bu karar dogrultusunda 244 ada, 17 parsel, 22 ve 23 parseller olarak tescil edilmi§,
• Daha sonra itiraza konu 23 parselde ortaya 9ikan kalmtilar; 23.11.2005 gun 590 sayili Kurul 

Karan geregi korunmasi gerekli kultiir varligi olarak tescil edilmi§,
• 13.04.2012 giin 470 sayili Kurul Karan ile de parselden kaldinlan kalmtilann yerine 

konulmasina, yapilaeak 9ah§malardan olumsuz etkilenmemesi i9in iizerinin ge9ici olarak 
kapatilabilecegine karar verilmi§ olup.

• Istanbul Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Mudurliigii, Istanbul Arkeoloji Miizeleri Mudurliigiinun 
29.01.2013 tarih ve 92207046-160.02.01-2013-317 sayili yazisi ve eki rapor ile de “Marmaray 
Projesi. Demiryolu Bogaz Tiip Ge9i§i Timelier ve istasyonlar in§aati (sdzle§me BC1)” i§i 
kapsaminda soz konusu i$lemin tamamlandigi belirtilmi§tir.

• Aynca 244 ada, 23 parsel 23.12.2011 onayh “Marmaray Projesi Giizergahi Uskiidar-Kadikoy 
Arasi 1/1000 olgekli Uygulama imar Planrnda “Yapila§ma l9in Kritik Kot Smirlamasi 
Getirilen Alan"da kalmakta olup 23.12.2011 onayh plan kararlan; 21.10.2024 onayh 1/1000 
ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda plan paftasi. plan lejanti ve “Ozel Hiikiimler” “8- 
Teknik Altyapi Alanlan” ba§hgi altinda da plan htikumlerine aktanlmi§tir.

• 244 ada 23 parsel iizerinde tescilli amt aga9lar ve iizerinin ge9ici olarak kapatildigi tescilli 
kalmtilar bulunmasi nedeniyle ”Yapda§ma 19m Kritik Kot Smirlamasi Getirilen Alan" sinin 
i9inde. yeni yapila§ma hiikmii i9ermeyen “Park" fonksiyonuna ahnarak tescilli parsel taramasi 
yapilmi§ ve “Tescilli Tabiat Varligi" sembolti eklenmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan 
T.C. istanbul Valiligi Qevre, §ehircilik ve iklim Degi^ikligi il Mudurliigii Anadolu Yakasi Milli Emlak 
Dairesi Ba§kanhgTmn ilgi (d) yazisinda yer alan Acibadem Mahallesi, 133 Pafta. 1259 Ada, 52 Parsel; 
Hasanpa§a Mahallesi. 129 Pafta. 469 Ada, 60 Parsel; Hasanpa§a Mahallesi, 135 Pafta, 3392 Ada. 1 
Parsel; Acibadem Mahallesi, 130 Pafta, 461 Ada. 3 Parsel; Hasanpa§a Mahallesi, 138 Pafta. 489 Ada, 1 
Parsel ve Ko§uyolu Mahallesi, 56 Pafta, 244 Ada, 23 Parsele iliskin itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.
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KOMiSYON GQRUSU : Plan ve Proje Mudurlugiinun, 14.04.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99- 
2487371 sayili, 1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar 
Planfna Yapilan 1259 Ada, 52 Parsel; 469 Ada. 60 Parsel; 3392 Ada, 1 Parsel; 461 Ada, 3 Parsel; 489 
Ada. 1 Parsel; 244 Ada, 23 Parsel Itirazi lie ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Ytice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(imza)

Balkan
Tolga ^AHLIOGLU 
(Imza)

tiyeUyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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2025/33 02.06.2025

KADIKOY BELEPiYE MECUSl BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudurlugunun, 09.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2514443 sayili, 1/1000 6l?ekli 
Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain plan notlarimn 8.1-7 nolu maddesi 
Genel Otopark (P) itirazi lie ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugunun, 09.05.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2514443 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) istanbul Buyiik§ehir Belediye Balkan I igi §ehir Planlama $ube MudUrliigunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) istanbul Buyiik^ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Meliha $AHiNLER'in I 1.02.2025 tarih ve 2427401 sayili itiraz dilekcesi
d) I§ik DEMiRTA$*in 1 1.02.2025 tarih ve 2427396 sayili itiraz dilek9esi
e) Aslihan KAHRAMAN'm 11.02.2025 tarih ve 2427417 sayili itiraz dilek9esi
f) Emine Ufuk DERiNSU'nun 11.02.2025 tarih ve 2427390 sayili itiraz dilek9esi
g) Esen Giizin AGABEYOGLU’nun 11.02.2025 giin ve 2427373 sayili itiraz dilek9esi
g) Serdar ARlKAN'in 12.02.2025 giin ve 2429622 sayili itiraz dilek9esi
h) Yuksel DEMlRTA^'m 17.02.2025 giin ve 2432589 sayili itiraz dilek9esi
i) Azime Miirvet GUZELTEPE’nin 17.02.2025 giin ve 2434018 sayili itiraz dilek9esi
i) Siileyman KARAHAN’in 17.02.2025 giin ve 2433962 sayili itiraz dilek9esi
j) Siileyman KARAHAN'in 17.02.2025 giin ve 2433976 sayili itiraz dilek9esi
k) Piizant SELEKMAN'in 17.02.2025 giin ve 2433119 sayili itiraz dilek9esi
l) Giilbeyaz KARACAN'in 17.02.2025 giin ve 2433670 sayili dilek9esi
m) Giizide ERDEN'in 17.02.2025 giin ve 2433678 sayili itiraz dilekgesi
n) Fahriye Ulkii OZGUR’iin 18.02.2025 giin ve 2435058 sayili itiraz dilek9esi
o) Turan KARADENiZ'in 17.02.2025 giin ve 2433248 sayili itiraz dilek9esi 
6) Mehmet KAYA’nm 18.02.2025 giin ve 2435705 sayili itiraz dilek9esi
p) Haydar GdZUA^IK'in 18.02.2025 giin ve 2435398 sayili itiraz dilek9esi
r) Hazar Berk BUYUKTUNCA’nm 18.02.2025 giin ve 2435262 sayili itiraz dilek9esi
s) Tayfun GOZAC^AN'm 1 8.02.2025 giin ve 2435093 sayili itiraz diiek9esi
§) Siileyman KARAHAN’in 17.02.2025 giin ve 2433984 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili^kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi ic'inde ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1). (i). G),(k), (I), (m), (n), (o), (6), (p), (r), (s), ($) 
dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i), (j),(k), (1), (m), (n), (o), (o), (p), (r), (s), (§) dilek9eler ile Acibadem, 
Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain Plan Notlarimn 8-1-7 Genel Otopark (P) 
Boliimii 8-1-7.4 maddesi ile miilkiyeti Karayollan Genel Mudurltigii’ne ait olan alanda otopark yapilabilecegi 
hiikmiinden bahsedilerek soz konusu maddenin iptaline i!i§kin 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina 
aski siiresi i9inde itiraz edilmi^tir.

PLAN BILGiSI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda

mi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
mak iizere Istanbul Biiyiik§ehir Belediyeliriler»kjbnayfcmm

0\^

(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlet 
Ba§kanligina g6nderilmi§tir.
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Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Balkan I igi $ehir Planiama §ube 
Miidurliigu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Biiyuk§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olipekli Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a Revizyon Nazim imar Plain plan 
notlarmm 7 numarali “Teknik Altyapi” boliimiinde yer alan “7.1.4.Genel Otopark (P)” maddesinde;
“Bu alanlarda 391k ve kath otoparklar yapilabilir. ilgili kurum ve kurulu§larm goru§lerinin alinmasi ko§ulu ile 
konut alanlan, ticaret alanlan, konut+ticaret alanlan, park ve ye^il alanlar, sosyal ve kultiirel tesis binalan gibi 
turn yapila§malar ile kav§aklar ve bu alanlan gevreleyen yollarm altinda, zemin alti kapali otopark yapilabilecek 
olup, zemin alti otopark alanlarmm iistii planda belirtilen fonksiyon di§inda ba§ka bir fonksiyon igin kullanilamaz. 
Zemin alti otopark alanlan olaganiistii ko§ullarda siginak olarak kullamlabilir.

Planda "otopark" olarak onerilen ve ozel miilkiyete veya tiizel miilkiyete konu alanlarda ilgililerinin talebi 
dogrultusunda ana arterlerde ula§im ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) karan alinmasi §artiyla ozel otopark 
yapilabilir/' denilmektedir.

1/5000 olgekli plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar 
Plain plan notlanmn 8-1-7 numarali “Genel Otopark (P)” maddesi ise;
“8-1-7.1 Park alam uzerinde (P) rumuzu verilen yerlerde zemin alti katli otopark, digerlerinde agik otopark 
yapilabilir.
8-1-7.2 Uzerinde (P) rumuzu olan park alanlan ile ilgili kurum ve kurulu§lann uygun gorii^leri dogrultusunda. 
yatinmci idare tarafmdan gerekli olan teknik ve giivenlik onlemleri alinmasi kaydiyla konut alanlan, ticaret 
alanlan, konut+ticaret alanlan, park ve ye§il alanlar. sosyal ve kiilttirel tesis binalan gibi tiim yapila§malar ile 
kav§aklar ve bu alanlan gevreleyen yollarm altinda, zemin alti kapali otopark yapilabilir.
8-1-7.3 Zemin alti otopark alanlarmm iistii planda belirtilen fonksiyon di§inda ba§ka bir fonksiyon igin 
kullanilamaz. Zemin alti otopark alanlan olaganiistii ko§ullarda sigmak olarak kullamlabilir.
8-1-7.4 Aynca ilgili kurum ve kurulu§larm uygun g6rii§leri alinmasi ko§ulu ile ozel veya tiizel miilkiyete konu 
alanlarda ilgililerinin talebi dogrultusunda ana arterlerde ula§im ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) karan 
alinmasi §artiyla ozel otopark yapilabilir.” §eklinde belirlenmi§tir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (g), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i), 
(j),(k), (I), (m), (n), (o), (6), (p), (r), (s), (§) dilekgeler ile yapilan itirazlara konu ”8-1-7.Genel Otopark (P)” plan 
notu ve plan fonksiyonlan; 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim 
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olgekli plana uygun olarak 
belirlenmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan plan notlarmm 8-1- 
7 nolu Genel Otopark (P) maddesine ili§kin itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORU$U : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain plan notlarmm 8.1-7 nolu maddesi Genel Otopark (P) itirazi ile ilgili 
teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

tiye Uye Uye
Belt«fge

7»8ulM2
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

like Burak ARIKKAN 
(imza)(Imza)r<
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2025/34 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGLNA
IMAR KOMISYONL1 RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudurlugunun, 18.05.2025 gUn ve E-85812958-115.01.99-2524392 sayih, 1/1000 Olsekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama I mar Plam’na Yapilan 58 pafta. 1300 ada 15 
parse! itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinm 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurliiguniin, 18.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2524392 sayih yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Hgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Balkan Iigi $ehir Planlama $ube Miidurlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan 
9) Ahmet VONAL'in 14.02.2025 tarih ve 2431716 sayih itiraz dilek9esi
d) Ahmet VONAL'in I 8.02.2025 tarih ve 2434174 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9) ve (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1300 ada, 15 parsel webtapu belgesine gore 3353 m2 olup §ahis ve tiizel ki§i 
miilkiyetindedir.

ixiRAZ KONUSU:
ilgi (9) ve (d) dilek9eler ile;

• Parselin mevcut imar planmda bina yiiksekligi (kal sayisi) ile ilgili herhangi bir tahdit soz konusu 
degilken 20.01.2025 tarihinde askiya 9ikan 1/1000 6l9ekli revizyon uygulama imar plain degi§ikliginde 
bahse konu gayrimenkule 8 kat smirlamasi getirildigi. parselde imar arti^i veya mevcut yapidan daha 
fazla yapi yapilmasi yoniinde herhangi bir talebin olmadigi ve de olamayacagi 39^93 ifade edilmekte 
olup parsel ozelinde kat yuksekliginin binamn kentsel d6nu§iime bir an once gitmesi ve de muteahhit 
firmalarca tercih edilecek bir husus oldugu belirtilerek bu nedenle yeni imar planina (8 kat ile 
smirlandmlmasi) itirazin kabulii ile yeniden degerlendirilip mevcut imar plamndaki (bina yiiksekligi 
serbest) durumunun devam ettirilmesi

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planmda Konut + Ticaret fonksiyonunun Konut Alani olarak degi§itirilmesi talep 
edilerek 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGISi:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanhgimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanhgina gonderilmi§tir.
istanbu! BUyiikphir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Mudurlugu’nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plam tekliflnin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen 
bulunarak Biiyuk^ehir Belediye Balkanmca 21.10.2024.tarip)^rnde<^iandigi tarafuruza bildirilmi§tir.

asugibibiH
uygun

•/

A ; . if _

K.;.: _ 02.06.2025 2025/34 S-I



21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski stiresi i^inde ilgi (9) ile itiraz edilmi§tir. 
itiraz dilek9esine konu 1300 ad a. 15 narsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plam’nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§iillarmda '‘Konut Alani”nda kalmaktayken (EK-2),

• 3194 sayih imar Kanunu'ium “Bina yukseklikleri yen9ok: serbest olarak belirlenmi§ alanlarda plan 
degi§ikligi ve revizyonu yapilmeaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen stire iferisinde soz 
konusu alanlarda yer alan parsellere ili§kin yapi ruhsati ba§vurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden 
alana ydnelik oncelikli olarak plan degi§ikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.’’ §eklindeki 
Ge9ici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemi$ ya da serbest olarak belirlenmi^ parseller 
i9in yukseklik belirlenmesine yonelik imar plain degi§ikligi gerekmekte olup soz konusu parsellere ili§kin 
1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plain hazirlanip onaylanmadan uygulama yapilamamaktayken;

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 dlgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planmda ise 15 parse! 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani’ nda (EK-3),

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planmda “Yogunlugu Korunacak Alanlar (YK)” lejandinda “Ticaret- Konut 
Alanrnda ve kiigtik bir kismi “yoF’da kalmakta (EK-4) olup plan genel hukiimlerinde ““YK" rumuzlu 
parsellerde; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, 9ati arasi 
ve diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alam ile planda verilen yukseklik ve yapi yakla§ma sinirim 
ge9memek kaydiyla blok §ekli serbesttir." hiikmU belirlenmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (9) dilek9e ile yapilan itiraz incelenmi§ 
olup.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planmda belirlenen yapila§ma kararlan, 
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planmda belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki§i ba§ma 
dii§en in§aat alam esas almarak belirlenmi§tir.

13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planina gore yapila§an, taban alanmda ticaret kullanimimn yogun 
oldugu ve meri planda verilen ko§ullarm mevcut ruhsath yapilannin altinda kaldigi alanlara 21.10.2024 
onayli U.i.Planmda “YK” rumuzu verilerek; plan notlarina “YK” rumuzlu parsellerde; yapi ruhsatinda 
veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum. 9ati arasi ve diger katlardaki iskana 
konu toplam in§aat alam ile planda verilen yiikseklik ve yapi yakla§ma sinirim ge9memek kaydiyla blok 
§ekli serbesttir.” maddesi eklenmi§tir.

Planda TAKS degeri belirtilmcdiginden, Istanbul imar Ydnetmeligi 5. maddesinin 6. Fikrasindaki “Ayrik 
veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planmda a9ik9a belirlenmemi§ ise TAKS %40‘i ge9emez.” 
hukmii esas alinacaktir.

itiraz dilek9esinde yeni imar planina (8 kat ile smirlandinlmasi) itirazm kabulti ile yeniden degerlendirilip 
mevcut imar planmdaki (bina yiiksekligi serbest) durunuinun devani ettirilmcsi talep edilmekte olup 
yukanda da bahsi ge9en 3194 sayili imar Kanunu’nun Ge9iei 20.Maddesi geregi imar planlarmda bina 
yiiksekligi serbest olarak belirlenememekte ve yukseklik degeri belirtilmesi gerekmektedir.
15 parselde bulunan yapimn ruhsata esas onayli mimari projesinde 2 bodrum kat+zemin kat+5 normal kat 
oldugu goriilmekte olup imar plan notlarmda belirtilen yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas 
onayli projesinde yer alan bodrum, 9311 arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alam (bodrum 
ve 9ati kat haricinde) Yeii9ok=8 katta kullamlabilecektir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planmda "Yiiksek Yogunluklu Konut Alanrnda kalan 15 
parselin, 21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda da fonksiyonunun list 
6l9ekli plana uygun olarak “Konut Alam” olarak belirlenebilecegi goriilmektedir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi ifinde yapilan 1300 ada, 15 
parsele ili§kin ilgi (9) ve (d) itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYQN GORUSU : Plan ve Proje Mudiirlugiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko^uyolu. Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna Yapilan 58 pafta, 1300 ada 15 parse! itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup parselin Ticaret- Konut alani olan fonksiyonu 1/5000 ol9ekli Nazim imar 
Planina uygun olarak Konut Alam olarak tadil edilmesine karar verilmi§; diger hususlar bakimindan ise uygun 
bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)
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KAD1KOY BELEDiYE MECLISi BASKANL1GINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudurlugiiniin, 18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2523326 sayili, 1/1000 0l9ekli 
Acibadem, Ko^uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 58 pafta, 1300 ada 2 parse! 
itirazi He ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimn 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havaie edilen, Plan ve Proje Mudurlugiiniin, 18.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2523326 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Balkan I igi §ehir Planlama $ube Miidiirliiguniin 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
9) Giine§ BAYRAM'a Vekaleten Av. Cumhur TUTUNCUBA^I'nin 06.02.2025 tarih ve 2422190 
sayili itiraz dilek9esi
d) Giirbiiz KURQENLi'nin 14.02.2025 tarih ve 2431140 sayili itiraz dilek9esi

“Ilgi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
Imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9) ve (d) dilek9eleri ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:

Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1300 ada. 2 parsel ilgi(9) dilek9e eki tapu belgesi ornekleri ve webtapu belgesine 
gore 3715.8 m2 olup §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (9) ve (d) dilek9eler ile;

1300 ada, 2 parsel i9in belirlenen yapila§ma ko§ularimn hak kaybi olu§turdugu,

Parselin yapila§ina ko§ullarinm YK, TAKS:0.20-0.40, Yeii9ok: 8 Kat olarak belirlendigi, soz konusu 
parselde bulunan mevcut yapinin, 01.12.1986 tarih ve 28198 Ba§kanhk Onayi ile 0.00 kotu 28.50 olarak 
kabul edildigi, 28.50 kotuna gore projelendirilen yapida a9iga 9ikan bodrumlar ve asma kat kullannniyla, 
tabi zemin iistiinde 1 1 kat kullammmm mevcut oldugu, Istanbul imar Yonetmeligine gore geli§tirilecek 
projenin 0.00 kotunun yakla§ik 20.50 olacagi, yeni 0.00 kotu ile mevcut projede a9iga 9ikan bodrum 
katlarm geli§tirilecek yeni projede a9iga 9ikanlamadigi. Yen9ok:8 Kat smirlamasi ile bodrum katlardaki 
ticari alanlarda hak kaybi ya§andigi, list katlardaki konutlarda §erefiye kaybi ya§andigi,

Yakin 9evrede bulunan Sokullu Sitesi, i§ Bankasi Bloklan, Sokullu Konagi gibi sitelere 18 kat iizeri imar 
hakki tanmdigi

Istanbul imar Yonetmeligi 5. Maddesi'nin 6. Fikrasmda “Aynk veya blok nizam olan yerlerde, uygulama 
imar planmda 39^93 belirlenmemi§ ise TAKS %40?i ge9emez” denildigi, buna gore 905 m21ik bir alan 
kaybi ya§andigi belirtilmi§;

Parselin 01.12.1986 tarih ve 28198 Ba§kanhk Onayi ile ku,llamlan 0.00 kotunun (28.50), geli§tirilecek
• i r ■yeni projede de kullanma hakkimn taninmasi.

•.*

V. 03 / (9^/205^
V ^.ov&eie. 02.06.2025 2025/35 S-l



• Yapila§ma ko§ullannin yeniden degerlendirilerek, mevcuttaki 11 kat hakkinin korunmasi ve donu§umu 
hizlandiracak miiteahhit payi da dii§unulerek 15 kat yapila§ma hakkinin taninmasi talep ediierek.

1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama Imar Piamna aski siiresi i^inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI :

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 oi^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Baiykanligimizca 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan lie tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Balkanligi Imar ve ^ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube 
Mudurliigii'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Balkanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikarilmi§ olup; soz konusu imar piamna aski siiresi i9inde ilgi (9) ve (d) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir. 
itiraz dilek9elerine konu 1300 ada, 2 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Guneyi Revizyon imar Planrnda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30, Aynk Nizam. H: Serbest yapila§ma ko§uIlarmda “Ticaret+Konut Alam"nda kalmaktayken 
(EK-2), 3194 sayili yasamn ge9ici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemi^ ya da serbest 
olarak belirlenmi§ parseller i9in yiikseklik belirlenmesine yonelik imar plain degi§ikligi yapilmasi 
gerekmi§tir.

• Aynca 2 nolu parselin ku9iik bir kismi 20.04.2016 t.tli 1/1000 6l9ekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz 
Ge9'i§ Tiineli Revizyon Uygulama imar Plamnda kaldigindan Karayollan Genel Miidurlugii'nden gdrii$ 
almmadan uygulama yapilamaz.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise 500 k/ha briit yogunluklu “Ticaret+Konut AlanP’nda (EK-3),

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planrnda ki^iik bir kismi yolda. buyiik bir kismi “Yogunlugu Korunacak Alanlar 
(YK)” lejandinda (cephe aldigi yollardan yapi yakla§ma mesafeleri belirlenerek) Yen^okrS Kat 
yiiksekliginde “Ticaret- Konut Alani”nda kalmakta olup “YK rumuzlu parsellerde; yapi ruhsatinda veya 
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu 
toplam in§aat alam ile planda verilen yiikseklik ve yapi yakla§ma simrini ge9memek kaydiyla blok §ekli 
serbesttir.” (EK-4) §eklinde plan notu bulunmaktadir. Aynca 2 nolu parselin yolda kalan kismindan 
“Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ (Avrasya) Uygulama Sunn" ge9inektedir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Piamna ilgi (9) ve (d) dilek9eler ile yapilan itiraz 
incelenmi§tir.

ilgi dilek9elere konu itirazlar degerlendirildiginde;

• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan.
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina 
dii§en in§aat alam esas almarak belirlenmi§tir.

ASU’GtBfpl^ 
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• 13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planma gore yapila§an, taban alaninda ticaret kullaniminin yogun
oldugu ve meri planda verilen ko§tillann mevcut ruhsatli yapilannin altinda kaldigi alanlara 21.10.2024 
onayli Uygulama Imar Planimnda “YK” rumuzu verilerek; bu alanlarda yapi ruhsatinda veya yapi 
kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum. 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in§aat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yakla§ma smirini gegmemek kaydiyla blok §ekli 
serbesttir." hiikmU eklenmi§tir.

• Planda TAKS degeri belirtilmediginden, Istanbul Imar Yonetmeligi 5. maddesinin 6. fikrasindaki “Aynk 
veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plamnda a^ik^a belirlenmemi§ ise TAKS %40‘i ge9emez.” 
hUkmii esas alinacaktir.

• Itiraz dilek^esinde ' 01.12.1986 tarih ve 28198 Ba^kanhk Onayi ile kullanilan 0.00 kotunun (28.50), 
geli§tirilecek yeni projede de kullanma hakkinin tamnmasi" talep edilmekte olup yapilan ar§iv 
taramasmda soz konusu Ba$kanlik Onayi belgesine ula§ilamami§tir. Ancak 01.12.1989 onayli mimari 
projenin vaziyet plamn sol alt ko§esinde “01.12.1986 gun ve 28198 sayili Baskanlik Onayi ile -+0.00 
=28.50 olarak kabul edilmi§tir.” ibaresi gdriilmekte olup mimari projesinde zemin + 7 normal kat ile 
birlikte 2 bodrum katm da agga ^iktigi (EK-5), YK leianti do<jrultusunda ruhsatli binanin iskana 
konu toplam insaat alani asilmaniak sartivla konunun yeniden degerlendirilebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planma aski stiresi i9inde yapilan 1300 ada. 2 parsele 
ili§kin ilgi (9) ve (d) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arzolunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliigunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 58 pafta. 1300 ada 2 parse! itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(imza)

Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)
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2025/36 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECUSi BASKANLIGtNA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudurliigiinun, 09.05.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2512268 sayih, 1/1000 Ol9ekli 
Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na yapilan 985 ada. 88 parsele ili§kin 
itiraz lie ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESl ; Kadikov Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirlugunun, 09.05.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2512268 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba^kanligi §ehir Planlama §ube Mudurluguniin 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi.
c) istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan 
9)Ashhan KAHRAMAN'in 1 1.02.2025 tarih ve 2427442 sayih itiraz diiek^esi
d) I§ik DEMiRTA$'in 11.02.2025 tarih ve 2427375 sayih itiraz dilek^esi
e) Meiiha §AHiNLER'in I 1.02.2025 tarih ve 2427379 sayih itiraz dilekfesi 
fjEmine Ufuk DERiNSU'nun 11.02.2025 tarih ve 2427367 sayih itiraz dilek9esi 
g)Esen Guzin AGABEYOGLU’nun 11.02.2025 giin ve 2427363 sayih itiraz dilek9esi
g) Serdar ARIKAN’m 13.02.2025 giin ve 2429605 sayih itiraz dilek9esi
h) Yiiksel DEMiRTA$!in 17.02.2025 giin ve 2432600 sayih itiraz dilek9esi 
OSaffet Esin CO^KUNTUNA’nin 12.02.2025 giin ve 2431875 sayih itiraz dilek9esi
i) Hamit Olgun CO§KUNTUNA'nin 12.02.2025 giin ve 2431901 sayih itiraz dilek9esi
j) Piizant SELEKMAN'm 18.02.2025 giin ve 2435381 sayih itiraz dilek9esi
k) Giizide ERDEN'in 17.02.2025 giin ve 2433671 sayih itiraz dilek9esi
l) Giilbeyaz KARACAN’m 1 7.02.2025 giin ve 2433674 sayih dilek9esi
m) Emine Ufuk DERiNSU'nun 18.02.2025 giin ve 2435616 sayih itiraz dilek9esi
n) Meliha ^AHINLER’in 18.02.2025 gun ve 2435620 sayih itiraz dilek9esi
o) Mehmet KAYA'ya vekaleten Salih OZDEMiR’in 18.20.2025 giin ve 2435773 sayih itiraz dilek9esi
o) Haydar GOZUAQlKnn 18.02.2025 gun ve 2435387 sayih itiraz dilek9esi
p) Haydar GOZUAJIK’in 18.02.2025 giin ve 2435396 sayih itiraz dilek9esi
r) Hazar Berk BUYUKTUNCA'mn 18.02.2025 giin ve 2435282 sayih itiraz dilek9esi
s) Hazar Berk BUYUKTUNCA'mn 1 8.02.2025 giin ve 2435324 sayih itiraz dilek9esi 
§)Ashhan KAHRAMAN'in 18.02.2025 giin ve 2435308 sayih itiraz dilek9esi
t) Nezaket K ARAM AN'in 17.02.2025 giin ve 2433994 sayih itiraz dilek9esi
u) Puzant SELEKMAN'm 18.02.2025 giin ve 2435394 sayih itiraz dilek9esi 
ii)Nezaket KARAHANTn 17.02.2025 giin ve 2434001 sayih itiraz dilek9esi
v) Nezaket KARAHAN'm 17.02.2025 giin ve 2434012 sayih itiraz dilek9esi
y) Turan KARADENiZ'in 17.02.2025 giin ve 2433265 sayih itiraz dilek9esi
z) Emine Ufuk DERiNSU'nun 18.02.2025 giin ve 2435616 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (f), (g). (g), (h), (1), (i), (j),(kX (1), (m), (n), (o), (6), (p), (r). (s), (§), 
(t), (u), (ii), (v). (y), (z) dilek9eler ile Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 985 ada. 88 parsele ili§kin itiraz edilmi^tir.

MULKiYET BiLGiSi:
Acibadem Mahallesi. I 54 pafta, 985 ada, 88 parsel webtapu belgesine gore 3070 m2 olup vakif miilkiyetindedir.
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ITIRAZ KONUSU:
Hgi (?X (d)* (e). (f), (g), (g), (h), (i), (i). (jX(k), (1), (m), (n). (o), (6). (p), (r), (s), (§), (t), (u), (u), (v), (y), (z)
dilek9eler ile

• 985 ada 88 parselin TAKS: 0.25 olan degerinin TAKS: 0.50'ye ^ikanldigi,
• Sdz konusu parselin kismen 400 ki/ha yapila§ma ko§ullannda Yiiksek Yogunluklu Konut Alani, kismen 

Park Alani, kismen de Genel Otopark Alani olarak revize edildigi,
• Revizyon Uygulama imar Plam'nda Boyaci Mehmet Sokak’in iptal edildigi,
• Konut alani ile park alani arasina 5 in geni§likte ser\is yolu duzenlemesi yapildigi ve bunun planlama 

ilklerine gore uygun olmadigi belirtilerek;.
• 985 ada, 88 parselin tamaminin Park Alanina d6nii§tiirulmesi, Boyaci Mehmet Sokak'in mevcut hali ile 

korunmasi, kismen Konut Alam'mn ortadan kaldinlmasi,
• Imar degi$ikligi sonucu ortaya gikacak betonla^ma ve ntifus arti§i nedeniyle iklim krizi etkileri azaltilmasi 

igin sdz konusu parselin ye§ii alan ve deprem toplanma alani olarak degerlendirilmesi talepleriyle 1/1000 
dl^ekli Revizyon Uygulama imar Planmaaski siiresi ifinde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 d^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Balkan I igimizca 1/1000 d^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba§kanhgina gdnderilmi§tir.
Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba^kanhgi $ehir Planlama §ube 
Mudurlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 d^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul BUyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.
21.10.2024 onayh 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; sdz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.
Acibadem Mahallesi. 154 pafta, 985 ada, 88 parsel;

• 14.04.1999 onayh 1/1000 d^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda kismen aynk nizam. 
TAKS:0.25, 4 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alani”, kismen “Park, <^ocuk liahvesi, Oyun Alanlan” 
kismen de “YoP’da kalmakta iken,

• 21.06.2009 onayh 1/1000 d^ekli Kadikdy-Kartal Rayh Ta§una Sistemi Uygulama imar Planmda parselin 
bir kismi “istasyon AlanTna ahnmi§ ve bu alan iizerinde “Kahci §aftlar “ sembolu eklenmi§tir.

• 23.02.2011 onayh 1/1000 d^ekli istanbul Bogazi Karayolu Tup Ge9i§i Uygulama imar Planmda sdz 
konusu parselin bir kismi iizerinde yol diizenlemesi yapilmi§ ve “Ye§il Alan” lejandi eklenmi§;

• 20.04.2016 onayh 1/1000 d^ekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i$ Tiineli Revizyon Uygulama 
imar Planmda ise parselin “Ye$il Alan" ve “YoP’da kalan bdliimleri yeniden duzenlenmi§, parsel iizerine 
“istanbul Bogazi Karayolu Pup Ge9i'§i (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan Sinin” ve “TC Karayollan 
Kamula§tirma Sinin” ilave edilmi^tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 d^ekli Revizyon Nazim imar Planmda sdz konusu parsel kismen 
400 k/ha yapilanma ko§ullarinda “ Konut AlanTna, kismen “Park AlanP’na ve kismen de “Genel Otopark 
AlanP’na ahnmi§,

• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda da kismen aynk nizam. 
TAKS:0.25, 5 kat yapilanma ko§ulIu “Konut Alani”, kismen “Park Alani”, kismen de “Genel Otopark 
Alani” ve “Yol" olarak planlanmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi dilek9eler ile yapilan itirazlar incelenmi§ 
olup Acibadem Mahallesi. 154 pafta, 985 ada, 88 parsele ili§kin yapilan itiraz degerlendirildiginde;

• 1/1000 d^ekli Uygulama imar Plam'nda itiraza konu 985 ada, 88 parselin “Konut Alani", "Park Alani",
“Genel Otopark Alani” §eklindeki plan fonksiyolari; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile 
Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 d^ekli 
plana uygun olarak belirlenmi§tir.
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• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planinda da kismen (9evre yapilanma 
ko§ullan ile uyumlu) aynk nizam, TAKS:0.25, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alani”, kismen “Park 
Alani”, kismen de “Genel Otopark Alain” ve “Yol” oJarak planlanmi§ olup soz konusu 88 parselde 
TAKS:0.50 ^eklinde bir yapilanma ko§uIu bulunmamaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim imar Planina uygun olarak “Konut Alani”, “Park 
Alani” ve “Genel Otopark Alani” §eklinde belirlenen soz konusu parsel uzerinde bulunan fonksiyon 
alanlannin da niahrecinin saglanabilmesi amaci ile ana ula$im kararlarmi i9eren 20.04.2016 onayli 
Uygulama imar Plam ile 1/5000 o^ekli Nazim imar Planfnda yer alan 4 nolu plan notu 
dogrultusunda parselin bir kismi "Yol" a alinmi§tir.

• Aynca 21.10.2024 onayli Uygulama Imar Plain Plan Notlarmm 8.2. maddesinde soz konusu parselin 
i9inde kalan yol alanlannin da belirlendigi 23.02.2011-20.04.2016 onayli Istanbul Bogazi Karayolu 
Bogaz Ge9i§ Tiineli Revizyon Uygulama Imar Plam Hukumlerinin ge^erli oldugu belirtilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta. 985 ada, 88 parsele ili§kin itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun 
ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” 
denilmektedir.

KOMiSYON GQRL?$U : Plan ve Proje MUdurliigunun, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na yapilan 985 ada, 88 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yuce Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

ilke Beltinge SARI YER 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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2025/37 02.06.2025

KADIKQY BELEDIYE MECLISl BASKANL1GINA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudiirlugunun. 18.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2523607 sayili, 1/1000 Ol9ekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 
pafta. 626 ada. 13, 15, 16 ve 18 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli I. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirlugunun, 18.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2523607 sayili yazisinda;

BA§KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube Mudiirlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Asiye Onur DOKUZKARDE$ v.d.'nin 17.02.2025 tarih ve 2432903 sayili itiraz dilek^esi ve
eki
e) Hiilya NEV^EHIRLi v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432840 sayili itiraz dilek^esi ve eki
f) Berna KILK^OGLU v.d.'nin 17.02.2025 tarih ve 2432862 sayili itiraz dilek9esi ve eki
g) Bedia Tiilay ATASOY v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432819 sayili itiraz dilek9esi ve eki

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (d), (e), (f) ve (g) dilek9eler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta 626 
ada 13, 15, 16 ve 18 parseller ydnlinden itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Acibadem Mahallesi, 154 pafta 626 ada 13 parse! (yakla§ik 7955 m2) §ahis ve kooperatif, 15 parse! (yakla§ik 
6656 m2) §ahis, 16 parsel (yakla§ik 3316 m2) §ahis, 18 parsel (yakla§ik 1487 m2) §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

• ilgi (d) dilek9e ve eki ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 626 ada, 13 parselde 8 kath A Blok ile 7 kath B. 
C, D ve E Blok yapilarmm yer aldigi,

• ilgi (e) dilek9e ve eki ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 626 ada. 15 parselde 8 kath F, G ve H Bloklar 
ile 7 kath 1 Blok yapilarmm yer aldigi,

• ilgi (f) dilek9e ve eki ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 16 parselde 8 kath J ve K Blok 
yapilarmm yer aldigi,

• ilgi (g) dilek9e ve eki ile ise Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada. 18 parselde 8 kath L Blok yapisinm 
yer aldigi.

21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain ile bolgede yer alan diger parsellerinin in§aat 
alanlarmm yakla§ik %25 oranmda artinhrken soz konusu parselde bu oramn yakla§ik %2 oldugu, aynca blok 
alam i9inde yangin holii vb. alanlann da yer almasi gerektiginden bagunsiz bollim alanimn ku9uldugu belirtilerek; 
“Turn bu nedenlerden oturli parselimize verilen blok o^iilerinin;

• “Yeni yonetmelik kapsainmda 8 kath binalarda 9ikma yapilamamasi nedeniyle her yonde 1.5 mt kapali 
9ikma yapilmi§ gibi artinlarak diizenlenmesini,

• Revizyon imar Plamnda yer alan i9inde bulundugunuz bolgenin arti§ oranlan goz onlinde bulundurularak 
e§itlik ilkesi ile degerlendirihnesini,

• Yangin merdiveni, yangin guvenlik holii ile asansor bo§lugu vb alanlann in§aat alanina ilave edilerek 
belirlenmesini,

• Yukanda belirtilen hususlarm plana yansitilmasmi ve plan notunun MK rumuzlu 14. Maddeye 
eklenmesini talep etmekteyiz.”

i

§eklinde 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi$tir.
aSU GIBIDIR ■

y o2> 02.06.2025 2025/37 S-l



PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Teklifl hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligina g6nderilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi $ehir Planlama $ube 
Mudurlugii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9i'nde ilgi dilek9eler ve ekleri ile itiraz edilmi§tir.

itiraz koiiLisu Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626 ada 626 ada. 13. 15. 16 ve 18 parsellere iliskin plan bilgisi
incelendiginde:

• 22.05.1973-01.08.1997 onayli, 1/1000 6l9ekli imar Plamnda "Konut Alanr’nda kalmakta olup plan
not Ian:

“Aynca 9ekme ve 9ati kati yapilamaz.
Meyilden kat kazamlmaz.
Kotlar bloklann oturdugu tabi zemin ortalamasindan almacaktir. 
imar kanununun 35-28 maddelerine tabidir.
Kamu yararli ye§il sahalar bila bedel terk edilecektir.
Blok §ekilleri §ematiktir.
Emsal (kat alam katsayisi) Udir.
Emsal hesabina planlanan alanin tiimu dahildir.
Zemin kullanma katsayisi (TAKS) % 15'dir.(yol, otopark hari9.) 
Emsale kapali 9ikmalar dahildir.”

§eklinde belirtilmi§tir.

• Soz konusu parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayli,' 1/5000 ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda 600 k/ha yogunluklu “Konut AlanP’nda,

• 21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda ise Blok Nizam Yen9ok: 8 kat 
yapilanma ko§ullarmda "MK (Mevzi Konut Alanlan)” Rumuzlu "Konut Alanrnda kalmakta olup MK 
Rumuzlu alanlara ili§kin plan notlan; “‘MK’ rumuzlu parsellerde; planda belirtilen blok o^uleri ile kat 
adedinden gelen in§aat alam (bodrum kat ve 9ikmalar hari9) esas alinarak, parse! i9in belirlenen en 
yiiksek kat adedi a§ilmamak ve yapi yakla§ma mesafeleri i9inde kalmak ko§ulu ile blok §ekli, yeri ve 
adedi degi§tirilebilir. Bu ko§ullarda birden fazla blok yapilmasi halinde binalar arasi mesafe meri imar 
yonetmeligine gore belirlenecektir. Ancak plan uzerinde birden fazla blok verilen parsellerde; bloklarda 
ayn ayn uygulama yapilmak istendiginde, plan uzerinde gosterilen bloklann §ekli, yeri ve kat adedine 
uyulacaktir.” §eklinde belirlenmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), (e), (f) ve (g) dilek9eler ile yapilan 
itiraz incelenmi§ olup,

• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plam yapilanma ko§ullan, 30.11.2022-
17.01.2024 onayli Nazim Imar Plamnda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i ba$ina dii^en 
in^aat alam esas alinarak belirlenmi§ olup

° 7 katli yapilarda blok o^iileri 20.5x22 m. olarak belirlenmi§ ve 1 kat ilavesi verilmis.
° 8 kath yapilarda blok 6l9uleri ise 21.5x24 m. olarak belirlenerek kat savisi korunmus ve blok

taban alam biivutiilmUstur.

ASU G1BIDIR
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• Dilek^eler ekinde iletilen in§aat alam hesaplannin kapah alanlar ile birlikte kapah ve a<?ik ^ikmalan 
kapsadigi anla§ilmakta olup 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain ile 
belirlenen blok ol^iileri ise kapah ve a<;ik ^ikmalan i^ermemektedir. Soz konusu blok alanlarma ek 
olarak yuriirlukteki Imar Yonetmeligi kapsannnda atpik ve/veya kapah 9ikma yapilabilecektir.

• Itiraza konu parsellerde 22.05.1973-01.08.1997 onayli, 1/1000 dlipekli imar Plan Notlarmda k‘ Aynca 
9ekme ve ^ati kati yapilamaz.” ve “Meyilden kat kazanilmaz.” hukiimleri yer alinakta iken 
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain kapsannnda belirlenen 9ati arasi piyesi 
ile a9iga 9ikmasi halinde iskan edilebilen bodrum katlar da ek yapila§ma hakki saglanmaktadir.

• Aynca “MK” rumuzlu alanlara ili§kin plan notunda yer alan parse! i9in belirlenen en yiiksek kat 
adedi a§ilmamak ve yapi yakla§ma mesafeleri i9inde kalmak ko§ulu ile blok §ekli. yeri ve adedi 
degi§tirilebilir" ifadesi geregi blok taban alanlarmm ve kat adetlerinin degi§tirilebilecegi goriilmektedir.

• itiraz dilek9elerinde yangm merdiveni, yangin giivenlik holii ile asansor bo§lugu vb. alanlarm in§aat 
alanina Have edilmemesinden soz edilmekte olup plan onama sunn icinde blok nizam vapilanma 
kosullarma sahip parsellerde: Imar Yonetmeligi’nin 20. maddesine gore taban alanina dahil olniavan
ve uBinalann Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik^te belirtilen alanlara yonelik olarak;
Binalann Yangindan Korunmasi Hakkmda YbnetnielikMn gerekli gordiigii, normal nierdiven
haricinde kaeis volu icerisinde ver alan, asgari olciilerde ve adetlerde vapilan merdiven evi ile
vangin guvenlik hollerinin blok alanina dahil edilmemesine iliskin plan notunun eklenmesi
hususunun degerlendirlmesi nvgun olacaktir.

21.10.2024 onayli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta. 626 ada, 13, 15. 16 ve 18 parsellerin yapila§ma ko§ulunun degi§mesi ve plan notu ilavesi 
talebine ili§kin ilgi (d), (e), (0 ve (g) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek kararalmmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudiirluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada. 13. 15, 16 ve 18 
parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup plan genel hukiimlerine “Blok Nizam 
parsellerde onayli projedeki 6l9Ulere ve iskan edilen toplam in§aat alanina ybnetmelik geregi yapilmasi gerekli 
yangm merdiveni ve yangin guvenlik holii eklenerek ve parse! simrina bu eklentilerin maksimum 1 metreye kadar 
yakla^tinlmasi ko§uIuyla uygulama yapilabilir" notunun eklenmesine karar verilmi§; diger hususlar bakmnndan 
ise uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

asu GiemiR
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2025/38 02.06.2025

KADIKOY BELEDiYE MECUSi BASKANLIG1NA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje MUdiirlugunun, 07.05.2025 gUn ve E-85812958-115.01.99-2507415 sayili. 1/1000 Ol^ekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Istanbul Vakiflar II. Bdlge 
Mudurliigu'nce yapilan 252 ada, 15 parsel, 253 ada. 71 parse!. 976 ada, 1 17 parsel, 985 ada. 88 parsel itirazi lie ilgili 
teklifi.

KOMISYON INCELEMESl : Kadikov Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MiidUrlugiinun, 07.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2507415 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama $ube Mudurlugiiniin 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Kultiir ve Turizm Bakanligi, Vakiflar Genel Mudiirlugu, Istanbul Vakiflar 11. Bdlge Miidiirlugu’nun 
13.02.2025 tarih ve E-703 I 1286-170.01 -808490 sayili yazisi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dl^ekli Revizyon Uygulama 
Imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel. Ko§uyolu 
Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel. Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel ve Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta. 985 ada, 88 parsele ili§kin itiraz edilmi§tir.

MULKlYET BiLGlSi:
Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta. 252 ada, 15 parsel (yakla§ik 2101 m2) vakif, Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta. 252 
ada, 15 A parsel (yakla$ik 770 m2) maliye hazinesi, Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel 
(yakla§ik 253 m2) vakif. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsellerin (yakla§ik 3070 m2) vakif, 
Ko§uyolu Mahallesi. 55 pafta, 253 ada, 71 parsel (yakla§ik 1264 m2) Istanbul Buyuk§ehir Belediyesi, vakif, tiizel 
ki§i ve §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (d) yazi ile, Istanbul Vakiflar II. Bdlge Mudurliigu’nce a$agida sdz edilen 4 farkli ta§inmazin “akar” 
niteliginin korunmasina ydnelik olarak yapila§ma fonksiyonu verilmesi amaciyla:

1. 253 ada, 71 parsel sayili ta§mmazm E:0.50 yapilanma ko§ullu “Ticaret Alanf’na alinmasmin talep 
edildigi belirtilmekte olup. itiraz yazisinda yazan hususlara ili§kin yapilan incelemede bahse konu 
parselin sehven 253 ada, 71 parsel olarak ifade edildigi, degi^iklik talebinin Ko§uyolu Mahallesi, 55 
pafta. 252 ada, 15 narsele ili^kin oldugu anla§dmaktadir.
2. Sdz konusu itiraz kapsaminda Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta. 253 ada. 71 parsel sayili ta§inmazm 
tamammm Aynk Nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alanf’na,
3. Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel sayili ta§mmazin Blok Nizam, 5 kat yapilanma 
ko§ulIu “Konut Alanf’na,
4. Acibadem Mahallesi. 154 pafta, 985 ada, 88 parsel sayili ta§inmazin ise kismen Aynk Nizam, 5 kat 
yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut Alam”, kismen de “Katli Otopark Alanf’na almmasi talepleri 
belirtilerek 1/1000 dlyekli Revizyon Uygulama imar Planina aski suresi itpinde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plani ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Balkanligimizca 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak Lizere Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gdnderilmi§tir. ■A
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Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Balkan I igi iinar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama ^ube 
MiidUrlugu'nUn ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Biiyuk§ehir Belediye Balkanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmi$tir.
1. Ko§uyolu Mahallesi. 55 pafta. 252 ada, 15 parsel;

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 ol9ekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda kismen “Park, 
(/^ocuk Bal^esi, Oyun Alanlari” kismen de “YoP’da kalmakta iken,

• 18.12.2007 onayli “Haydarpa§a Numune Uastanesi Yol Diizenlemesi,'ne ili§kin 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plain ile “Yol” duzenlemesi yapilmi§tir.

• 23.02.2011 onayli 1/1000 o^ekli “istanbul Bogazi Karayolu Tup Ge9i$i Uygulama imar Planfnda soz 
konusu parselin bir kismi Uzerinde vine “Yol” duzenlemesi yapilmi§;

• 20.04.2016 onayli 1/1000 o^ekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Tiineli Revizyon Uygulama 
imar Planmda ise parsel iizerine “istanbul Bogazi Karayolu Tup Ge9i§i (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan 
Sunn” ve “TC Karayollan Kamula§tirma Sinin” eklenmi^tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planmda “Pasif Ye$il 
AlaiT’nda.

• Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay. tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar 
Planmda da 15 ve 15A §ekline donu§en parselin 15 nolu kismi “Park Alani”nda kalmaktadir.

2. Ko§uyolu Mahallesi. 55 pafta. 253 ada, 71 parsel;

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 o^ekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda kismen aynk 
nizam, 4 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alani”, kismen “Park, (^ocuk Bah^esi, Oyun Alanlan” kismen 
de “YoT’da kalmaktadir

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 o^ekli N.i.P.’da kismen 550 k/ha yogunluklu “Konut Alam'na, 
kismen “Pasif Ye§il Alan”, kismen de “Yol”a alinmi§,

• 21.10.2024 onayli. 1/1000 o^ekli U.i.P.'da parselin bir kismi aynk nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu 
“Konut Alam”na, 1/5000 o^ekli Nazim imar Planmda “Pasif Ye§il AlaiT’da kalan kismi “Yol”a, kismen 
de 1/5000 o^ekli N.i.P.'da yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 
m. ve 12 m.’den daha az genialikteki ara9 ve yaya yollari ile 6l9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik 
altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar planmda netle§tirilecektir." plan notu dogrultusunda “Park 
Alam'na alinmi§tir.

3. Acibadem Mahallesi, 140 pafta. 976 ada, 117 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 O^ekli Kadikoy il9esi. Dr100 Giineyi Revizyon imar Planfnda aynk nizam, 
TAKS:0.25. 4 kat yapilanma ko§ullannda "Konut Alani"nda kalmakta iken,

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planmda "ibadet Alam"na alinmi§,
• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda da “Cami Alani” olarak 

planlanmi§tir.

4. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda kismen aynk nizam. 
TAKS:0.25, 4 kat yapilanma ko§uIlu "Konut Alani", kismen “Park, (^ocuk Bal^esi, Oyun Alanlan” 
kismen de “Yol”da kalmakta iken,

• 21.06.2009 onayli 1/1000 o^ekli Kadikoy-Kartal Rayli Ta§ima Sistemi Uygulama imar Planmda parselin 
bir kismi “istasyon Alanfna almmi§ ve bu alan uzerinde “Kalici §aftlar “ sembolii eklenmi§tir.

• 23.02.2011 onayli 1/1000 o^ekli istanbul Bogazi Karayolu Tiip Ge9i§i Uygulama imar Planmda soz 
konusu parselin bir kismi uzerinde yol duzenlemesi yapilmi§ ve "Ye§il Alan" lejandi eklenmi§;

asU
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• 20.04.2016 onayli 1/1000 6l9ekli Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Tiineli Revizyon Uygulama 
imar Plamnda ise parselin "Ye§il Alan" ve "YoP'da kalan bolOmleri yeniden dUzenlenini§, parse! iizerine 
“Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Ge9i§i (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan Smin” ve “TC Karayollan 
Kamula§tirma Sinin” Have edilmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 d^ekli Revizyon Nazim imar Plamnda soz konusu parsel kismen 
400 k/ha yapila§ma ko§ullarmda “ Konut AlanP’na, kismen “Park AlanTna ve kismen de “Genel Otopark 
AlanTna alinmi§.

• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda da kismen aynk nizam. 
TAKS:0.25. 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alani”, kismen "Park Alani”, kismen de “Genel Otopark 
Alani" ve “Yol" olarak planlanmi§tir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) yazi ile yapilan itirazlar incelenmi§ 
olup,
1. Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada. 15 parsele ili§kin yapilan itiraz degerlendirildiginde: parselin biiyiik bir 
kismimn “Karayolu Kamula^tirma Sinin" icinde kaldigi. aynca soz konusu parselin "Yol"a mahrecinin 
bulunmadmi goriilmektedir. Aynca parsel fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 d^ekli Nazim imar 
Planina uygun olarak "Park Alani" §eklinde belirlenmi§tir.

2. Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 253 ada. 71 parsele ili§kin yapilan itiraz degerlendirildiginde: 21.10.2024 onayli 
Uygulama imar Plamnda parsel kismen 1/5000 dlcekli N.j.P.'da ver alan 4 nolu plan notu ve daha once 
yuriirliikte plan 14.04.1999 onavli uvmilama imar plain domiltusunda “Park Alanf'na alinmi§ olup, “Konut 
Alanfnda kalan kismimn yapilanma ko§ullarmda 14.04.1999 onayli U.i.P.'na gore 1 kat artis vapilmistir.

3. Acibadem Mahallesi, 140 pafta. 976 ada. 117 parselin "Konut Alanf’na alimnasina ili§kin yapilan itiraz 
degerlendirildiginde; parsel fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim 
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 d^ekli Nazim imar Planina uygun 
olarak "Cami Alani” §eklinde belirlenmi§tir.

4. Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 985 ada. 88 parsele ili§kin yapilan itiraz degerlendirildiginde; parsel 
fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi 
geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 d^ekli Nazim imar Planina uygun olarak “Konut Alani”, “Park 
Alani" ve “Genel Otopark Alani" §eklinde belirlenmi§ olup sdz konusu parsel uzerinde bulunan fonksiyon 
alanlarmin da mahrecinin saglanabilmesi amaci ile 20.04.2016 onayli ve ana ula§im kararlanm i9erir Uygulama 
imar Plam ile 1/5000 dlcekli N.j.P.'da ver alan 4 nolu plan notu do&rultusunda parselin bir kismi “Yol” a 
almmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Kultur ve Turizm 
Bakanhgi, Vakiflar Genel Mudurliigii, istanbu Vakiflar II. Bdlge Mudiirlugu’nun ilgi (d) yazisinda yer alan 
Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel, Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel, Acibadem 
Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel ve Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsele ili§kin 
itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar 
alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

ftsu GmiojR
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KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyo!u, Hasanpa^a 
Mahaileleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Istanbul Vakiflar II. Bolge Mudurliigii'nce yapilan 252 ada, 15 
parsel, 253 ada, 71 parsel. 976 ada. 117 parse!, 985 ada, 88 parse! itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ 
olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(Imza)

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

UyeUyeUye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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02.06.20252025/39

KADIKOY BELEDIYE MECLiSl BASKANUGINA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje MudiirlugUnun. 07.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2508575 sayili, 1/1000 Ol^ekli 
Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1338 ada 271 parsel: 975 
ada 202 parsel ve 1337 ada 269 parseller Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurliiguniin, 07.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2508575 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“llgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube MudurlUgiiniin 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Mendiiha MOL'UN 17.02.2025 tarih ve 2433067 sayili itiraz dilek^esi
e) Kamuran ESER ve Ahmet Aytekin ESER’IN 12.02.2025 tarih ve 2427744 sayili itiraz 
dilek^esi
f) Naciye OLCAY'IN 12.02.2025 tarih ve 2428943 sayili itiraz dilekt^esi
g) Mehmet OZ'UN 13.02.2025 tarih ve 2429147 sayili itiraz dilek^esi
h) Dursune AKPINAR'IN 13.02.2025 tarih ve 2430014 sayili itiraz dilek^esi
i) Nuray (JAEI^KAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2432670 sayili itiraz dilek^esi
i) Vehip Ozcan OYE’NiN 18.02.2025 tarih ve 2434212 sayili itiraz dilek^esi
j) llknur KARAMIK4N 18.02.2025 tarih ve 2435457 sayili itiraz dilekgesi
k) Akin TOSUN'UN 17.02.2025 tarih ve 2433155 sayili itiraz dilek^esi
l) Fatma YILDIRIM’IN 14.02.2025 tarih ve 2432105 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 olipekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i^nde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f). ilgi (g)-, ilgi (h), ilgi (i), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k) 
ve ilgi (I) dilek^eler ile itiraz edilmi$tir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpa^a Mahallesi, 140 pafta 1337 ada 269 parsel, Hasanpa§a Mahallesi 140 pafta 1338 ada 271 parsel 

ve Acibadem Mahallesi 140 pafta 975 ada 202 parsel $ahis mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

1338 ada 271 parsel ve 1337 ada 269 parsellere ili§kin ilgi (d), ilgi (e), ilgi (fk ilgi (g), ilgi (h), ilgi (i), ilgi 
(i), ilgi (j) ve ilgi (k) dilek^eler ile:

• Taban oturumunun 0.35'e ^ikanhnasi ve yola terkin iptal edilmesi gerektigi.

975 ada 202 parsele ilgi (1) dilekipe ile:
• Soz konusu parseldeki yol terkinin iptal edilmesi, ula§im ve trafik a^isindan bu yol terkinin 

zorunlulugunun bilimsel bir gerekpesi var ise de tarafima bildirilerek magduriyetin toplam in§aat alamnda 
93,99 m2 kayba kar§ihk briit parsel uzerinden uygulama yapilmasina izin verilerek giderilmesi, ya da 
tabanda 15.665 m2 kayba denk gelecek §ekilde parselimize TAKS: 0.26 §eklinde uygulama yapilmasina 
izin verilerek giderilmesi gerektigi

belirtilerek 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilnii§tir.

ASLS GtBjDIR/■ v
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PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l9ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanhgimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligma gonderilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Balkanhgi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube 
Mudiirlugu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup: soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f). ilgi (g), ilgi 
(h), ilgi (i), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k) ve ilgi (I) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir. 
itiraz dilek9elerine konu;

• 975 ada 202 parsel:

0 01.08.1997 onayli 1/5000 o^ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar
Plam’nda kismen “Yol"da. kismen "Az Yogunluklu Konut Alanr’nda,

° 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planrnda kismen “YoP’da, kismen
TAKS: 0.25 Avnk Nizam 4 kat vapilanma kosullarmda “Konut Alanrnda kalmakta iken;

° 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise 400 ki§i/ha yogunluklu “Orta Yogunluklu Konut AIani”nda 
kalmaktadir.

• 1337 ada 269 parsel:

0 01.08.1997 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Planrnda kismen “Yol”da, kismen “Az Yogunluklu
Konut Alanrnda.

° 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam'nda TAKS: 0.25 Avnk Nizam
4 kat vapilanma kosullarmda "Konut Alanrnda kalmakta iken;

° 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planinda ise 400 ki§i/ha
yogunluklu “Orta Yogunluklu Konut AlanP’nda kalmaktadir.

• 1338 ada 271 parsel

° 01.08.1997 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plam'nda kismen “YoF'da. kismen “Az Yogunluklu
Konut Alanr’nda,

° 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planrnda kismen “YoP’da, kismen
TAKS: 0.25 Avnk Nizam 4 kat yapilanma kosullarmda “Konut AlanP’nda kalmakta iken;

° 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planinda ise 800 k/ha
yogunluklu “(^ok Yiiksek Yogunluklu Konut AlanP’nda ve “Yeniden Diizenlenecek Alan'' simri 
i9erisinde kalmaktadir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g). ilgi 

(h), ilgi (i), ilgi (i), ilgi (j). ilgi (k) ve ilgi (1) dilek9eler ile yapilan itiraz incelenmi§ olup.
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyojx.Uygulama imar Plain; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. 

maddesi geregi ust o^ekli plan olan 30.li.1022-17.0K2024 onayli Nazim imar Planina uygun olarak

haz,r,anm,st,r- /;ASMGl#ft
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Bu dogrultuda 21.10.2024 onayli uygulama imar plamnda;
• 975 ada 202 parse! TAKS: 0.25 Avnk Nizam 5 kat vapilanma kosullannda Konut Alani"nda.

• 1337 ada 269 parse! TAKS: 0.25 Avnk Nizam 5 kat vapilanma kosullannda "Konut Alam"nda. kiit^uk
bir kismi “YoP'da,

• 1338 ada 271 parse! ise TAKS: 0.25 Avnk Nizam 5 kat vapilanma kosullarinda “Konut AlanT’iida.
kii9uk bir kismi da “YoF’da kalmaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan, 3194 
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 6. maddesi geregi list ol^ekli 
plan clan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki$i ba^ina 
dti^en in^aat alani esas almarak belirlenmi§tir. itiraz dilekyelerine konu TAKS degerinin arttinlmasi talebi soz 
konusu alana ili§kin iist bRekli planda belirlenen niifus yogunluguna Slave arti§ getirecektir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plamnda belirlenen yol o^uleri ve istikametler; 
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinm “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 
m. ve 12 m.'den daha az geni§likteki arac ve yaya yollan ile ol9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi 
alanlan) 1/1000 ol9ekli uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.” §eklindeki 4 nolu plan notu ve ilgili kurum 
kurulu§ gorii§leri dogrultusunda belirlenmi§tir.

Bununla birlikte 1/1000 6l9ekli planda kamu kullammina ili§kin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar) 
belirlenirken; list 6l9ekli planda aynlmi§ olan alanlarm yam sira; daha once yururliikte olan imar planlan, giincel 
kullammlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu goz online almarak, biilgenin ihtiyacma yonelik kamuya 
hizmet edecek yeni alanlar olu$turuImasi aniavlanmi^tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan yola terkin 
iptal edilmesine ve TAKS degerinin arttinlmasina ili§kin ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f). iigi (g), ilgi (h), ilgi (i), ilgi (i), 
ilgi (J). ilgi (k) ve ilgi (1) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMiSYON GORUSt) : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1338 ada 271 parsel; 975 ada 202 parsel ve 1337 ada 269 
parseller hirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
HUdayi DEMIR 
(imza)

UyeUye
like Beltinge SAWYER 
(imza)

Uye
Burak ARIKKAN 
(Imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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2025/40 02.06.2025

KADTKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONl): Plan ve Proje Mudurlugiinun, 13.05.2025 glin ve E-85812958-115.01.99-2515074 sayili, 1/1000 Ol9ekli 
Acibadem, K.o§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpa^a Mahallesi, 139 pafta. 
1432 ada. 56 parselin itirazi lie ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikov Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidurlugunun, 13.05.2025 glin ve E- 
85812958-115.01.99-2515074 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a)Hadise AKQA'ya vekaleten Miinise AK^A’nin 14.02.2025 tarih ve 2431481 sayili ba§vurusu ve eki
b) Kadikoy Belediye Meclisinin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
c) istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube MiidurliigunUn 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
d) istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i^inde ilgi (a) dilek9e iie aski siiresi i9inde itiraz edilmi^tir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpa^a Mahallesi, 139 pafta. 1432 ada, 56 parsel dilek9e eki tapu belgesine gore 115 m2 olup §ahis 
miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (a) dilek9e ile 1432 ada. 56 parselin maliki, soz komisu parsele kom§u 57 parsel ile birlikte blok hakki 
verihnesi ydniinden 20.01.2025 tarihinde askiya 9ikan 21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna itiraz edilmi§ ve 56 parselin tek ba§ina yapilanabilinesi 
yoniinde diizenleme yapilmasim talep edilmi§tir.

PLAN BiLGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(b) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Balkanligina gonderiImi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Balkan I igi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi $ehir Planlama §ube 
MiidUrlugu'nun ilgi (c) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifmin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (d) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Balkanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirihni§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (a) dilek9e ile itiraz edilmi§tir. 
itiraza konu Hasanpa§a Mahallesi, 1432 ada. 56 parsel;

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plain kapsaminda parsel. Bitisik Blok Nizam, bina 
derinligi 20m.. 4 kat yapilanma §artlarmda "Konut Alanf’nda kalmakta ve biti§ik 57 parsel min. Cephe 
§artini saglayamadigmdan 57 parsel ile tevhit §arti bulunmaktayken,

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli Nazim Imar PlanTnda 900 k/ha yogunluklu ‘'Konut Alain” 
ve kismen “Ticaret + Konut Alain” kalmakta olup 1/5000 o^ekli N.i.Plain notlarmda “2.1. Ticaret- 
Konut Alanlan: Bu alanlara ait sunrlar §ematik olarak g6sterilmi§ olup, bu simrlar 1/1000 o^ekli 
Uygulama imar Plamnda netle^tirilecektir. ------

*. •-- » e • ■ * * » * J i

\\ ,o) e^-c. ^ !/

,i*
V, 02.06.2025 2025/40 S-l



1/5000 ol^ekli Nazim Imar Planinda gosterilen yol boyu Konut+Ticaret Alanlan §ematik olarak 
gosterilmi§ olup, 1/1000 ol9ekli uygulama imar plain a§amasmda yoldan cephe alan ilk parseller bu 
kapsamda degerlendirilecektir." denilmektedir.

• 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planfnda Biti§ik Blok Nizam, bina derinligi 20m.. 5 
kat yapilanma ko§ulIu “Konut Alani” olarak planlanmi§tir.

• Aynca 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plain notlan genel hukiimlerinin 26 numarali maddesinde 
“Biti§ik diizen parsel cephe geni§ligi minimum 4 metredir.", denilmekte olup 27 numarali maddesi ile de 
tevhit ile ilgili hususlar belirtilmektedir.

• Bunlann yam sira soz konusu 56 parsele kom§u 59 parselde tescilli eski eser bulunmasi ilgili Koruma 
Bolge Kurulu goru§u dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

DEGERLENDIRME:
ilgi (a) dilek9e ile 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli revizyon uygulama imar planma yapilan itiraz incelenmi§ 
olup itiraza konu Hasanpa§a Mahallesi. 1432 ada. 56 parselin kom§ulugunda bulunan 1432 ada, 57 parselin tek 
ba§ina biti§ik diizen parsellerde minimum cephe geni§ligi olan 4 metreyi saglayamadigi goriilmektedir. 
Aynca Alibey Sokak’ta da yapi diizeninin devamldigim saglamak amaciyla daha once yuriirlukte olan 
14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planfnda oldugu gibi 21.10.2024 onayli, 1/1000 o^ekli 
Uygulama imar Planfnda 56 ve 57 parseller birlikte degerlendirilerek, derinligi 20 metre olan blok 
duzenlemesi yapdmi§ ve 5 kat vapilanma kosullu “Konut Alani” olarak planlannn§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan soz konusu 56 
parsele kom§u 57 parsel ile birlikte blok hakki verilmesi yoniinden yapilan ilgi itirazin; 3194 sayili imar Kanunun 
ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek kararalmmak iizere Belediye Meclisine havalesi 
arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GQRUSU : Plan ve Proje Mudurlugiintin, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planma Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 56 parselin itirazi ile ilgili 
teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 

(imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

UyeUye
Burak ARIKKAN 
(Imza)

Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Asu
11
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2025/41 02.06.2025

KADIKQY BELEDIYE MECLIS1 BASKANLIG1NA
jMAR KOMiSYGNU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudurluguniin. 09.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2513604 sayili. 1/1000 Ol^ekli 
Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama hnar Plam’na Yapilan 1345 Ada 90 Parse!; 985 
Ada 88 Parse!; 984 Ada 1, 13, 24 Parseller itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON TNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurluguniin, 09.05.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2513604 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurluguniin 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Medipolitan Saglik ve Egitim Hizmetleri A.$. adma Vekaleten Salih Beyazit AKGUL'iin 
18.02.2025 tarih ve E-YilDB-(l 100-1300)-2025/3 sayili itirazyazisi
e) Istanbul Medipol Universitesi RektorliigiTniin 17.02.2025 tarih ve E-56261495-754.01-1384 sayili 
(2434535 -2435225 Evrak Sayili) itirazyazisi
f) Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Vakiflar Gene! Mudiirlugii, Istanbul Vakiflar II. Bolge Mudurliigu'niin 
18.02.2025 tarih ve E-703 1 1286-170.01-812513 sayili (2435669-2435646 Evrak Sayili) itirazyazisi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dl9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina aski siiresi iyinde ilgi (d), (e), (t) yazilan ile Acibadem Mahallesi, 154 Pafta, 1345 Ada. 
90 Parsel; 154 pafta, 985 Ada. 88 Parsel: Ko§uyolu Mahallesi, 155 Pafta, 984 Ada. 1 Parsel, 13 Parsel; 270 Pafta, 
984 Ada, 24 Parsele ili§kin itiraz edilmi$tir.

MULKiYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 154 Pafta. 1345 Ada, 90 Parsel ve 154 pafta, 985 Ada. 88 Parsel vakif 

mulkiyetindedir.
Ko§uyolu Mahallesi. 155 Pafta. 984 Ada. 1 ve 13 Parsel $ahis ve tiizel ki§i mulkiyetindedir.
Ko§uyolu Mahallesi, 270 Pafta, 984 Ada, 24 Parsel istanbul Medipol Universitesi mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU: 
Ilgi (d), (f) yazilan ile:

1. “Kadikoy llgesi, Acibadem Mahallesi smirlan i^erisinde yer alan ve miilkiyeti Vakiflar Genel MudUrliigiine ait 
olan eski 1345 ada 87 parsel, yeni 1345 ada 90 parsel sayili ta§inmazin iist kullammi, 26.10.2004 tarih 60950 
sayili sozle§me ile tarafimiza ailtir. ...Askidaki plan notlannda; 22.02.2011 tt'li plan degi§ikligi ve amlan plan 
degi§ikligi dogrultusuna diizenlenen yapi ruhsatlan ile siire? zarfindaki ilgili mahkeme kararlan uyarmca 
onaylanan projeler ve nihai iskan belgesine konu her turlii miiktesep hakkimizin herhangi bir kosula va da 
smirlamava tabi tutulmadan vorumdan ve belirsizlikten uzak olacak sekilde tammlanmasi gerekmektedir/'

2. “Kadikoy ll^esi. Acibadem Mahallesi smirlan ^erisinde yer alan ve miilkiyeti Vakiflar Genel Mudurliigune ait 
olan eski 1345 ada 87 kok parselin kadastral smirlan iipinde kalmakta iken imar uygulamasi sonucu olu§an yeni 
985 ada 88 parsel in de iist kullammi otopark amaciyla kullamlmak Uzere 27.12.2023 tarih 28530 sayili sozle§me 
ile tarafimiza aittir. ...askidaki imar planmda gerek ula§im sistemi agisindan siireklilik arz etmeyen, gerek teknik 
olarak (E5 kom§ulugunda §ev alamnda) a9ilmasi miimkiin olmayan gerek miiktesep haklanmizi olumsuz 
etkileyen gerekse IBB’nin UTK kararma aykm nitelik ta§iyan 985 ada 88 parseldeki 3m-5m-7m en kesitli imar 
vollan ile Park Alaninm iptal edilerek bu kisimlarm. parselin bati voniindeki konut fonksivonun varhgi da dikkate
almarak veniden diizenlenmesi aerekmektedir.”
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3. “Kadikoy Il^esi, Acibadem Mahallesi sinirlari i^erisinde yeralan ve millkiyeti Vakiflar Genel MudUrlUgiine ail 
olup list kullammi tarafimiza ait olan 1345 ada 90 parse! sayili ta§mmazin iizerinde mevcut saizlik tesisimiz ile E5 
karavolu komsulugundaki tescil di$i alanin askidaki imar planinda pasif ye§il alan olarak planlandigi 
gdriilmektedir. ...gelinen a^amada metro gali^malari tamamlanarak rayh sistem giizergahmm nihai fiziki simri 
olu§tu|undan, betonarme perde duvann arkasmda kalan atil pasif ye^il alanin mevcut durum, alanin kadastral 
ge9mi§i, IBB Emlak MudUrliigii ecrimisil ihbarnameleri ve kamu kaynaklarmin etkin kullammi dikkate almarak 
1345 ada 90 parselin fonksivonuvla iiMimlu olacak sekilde planlanmasi gerekmektedir."

4. “Ust hakki tarafimiza ait olan ve iizerinde halihazirda mevcut saglik tesisimiz bulunan tapuda Mecidiye 
Mahallesi. 984 ada 24 parselde kayitii olan parselimizin askidaki 21.10.2024 tt'li 1/1000 o^ekli Acibadem, 
Ko§uyolu, llasanpa§a Mahalleleri Revizybn Uygulama imar Planinda Yeii9ok: 6 kat yapilanmali yoldan 5m, 
diger cephelerden 4m 9ekme mesafeli Ozel Saglik Alam olarak planlandigi gdriilmektedir.

Bahse konu parselin askidaki plan dncesi viiriirliikte olan ve 22.09.2006 tt'li 1/5000 dlcekli nazim imar
plan degisikliizinde de Umax: 6 kat yapilanmali Ozel Saglik Tesis Alamnda kaldmi ancak bahse konu plan
de»isikli»ine ait olan asagida aciklanan plan notlan ile askidaki 21.10.2024 tt'li 1/1000 dlcekli plandan uvmilama
ydniinden biiviik farkliliklar icerdiui gdriilmektedir.
22.09.2006 tt'li 1/5000 O^ekli nazim imar plan degi§ikligi plan notlan:

Tasdik simri Kadikoy. Mecidiye Mahallesi. 270 pafta 984 ada 1 nolu parse! sinindir.

Tasdik simri i9indeki alan Ozel Saglik Tesisleri alamdir.

Ozel saglik tesis alamnda Hmax=6 kattir.

Tasdik simri i9inde ozel saglik tesisine hizmet verecek kat otoparki yapilabilir.

1. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir. Bodrum katlar imar istikametleri i9inde kalmak kaydiyla parse! 
tamammda yapilabilir.

+/-0.00 kotu Lambaci (Kdftiincii) Sokaktan, parselin bati kd§esinden almacaktir.

Parsel i9in On bal^e mesafesi 5m.dir (Kdftiincii Sokaktan). Mevcut te§ekkiile uyulacaktir. Diger 
cephelerde yapi yakla§ma mesafeleri aranmaz.

Uygulama Meri 1/1000 O^ekli uygulama imar plamndan istikamet aimak kaydiyla il9e belediyesince 
onaylanacak avail projeye gore yapilacaktir.

Donati alan lari kamu eline ge9meden uygulama yapilamaz.

Uygulama a§amasmda ilgili kamu kurum ve kurulu§lardan gdrii§ almacaktir.

... 984 ada 1 parselin dncelikle 22.09.2006 tt'li 1/5000 dlcekli nazim imar plain deqisikli»i plan kararlan esas
alinarak her tiirlii miiktesep hakkimizm herhaimi bir kosula va da simrlamava tabi tutuhnadan vorumdan ve
belirsizlikten uzak olacak sekilde tammlanmasi gerekmektedir.
Avnca halihazirda her tiirlii altvapi imalatlan tamamlanarak mevcut ulasim sistemi icinde hizmet vermekte olan
Lambaci ve Alidede Sokak tizerindeki vol istikametinin mevcut arazi kullammi dikkate almarak dtelenerek
devamivla uvum arz edecek $ekilde planlanmasi ve bu suretle ihdasen olusacak alanlarm 984 ada 1 ve 13
parsellerdeki kentsel ddnii^iimiine katki saglavacak kamuya kaynak olusturacak sekilde hakim fonksivon esas
almarak veniden planlanmasi uerekmektedir.”
^eklindeki talepleri belirtilerek 1/1000 O^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde itiraz 
edilmi§tir.

Ilgi (e) itiraz dilek^esi ile de;
"Miilkiyeti Universitemize ait olan ve tapuda Mecidiye Mahallesi, 984 ada 24 parselde kayitii olan 

parselimizin askidaki 21.10.2014 tt'li 1/1000 d^ekli Actbadem.. Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
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Uygulama imar Planmda Yen^ok: 6 kat yapilanmali yoldan 5m, diger cephelerden 4. Cekme mesafeli Ozel Saglik 
Alam olarak planlandigi gdrulmektedir. ...askidaki plan ve plan notlannda; 21.01.2013 tt’li plan degi^ikligi 
almarak her turlu miiktesep hakkimizm (fekme mesafeleri, bodrum kat kullammi, kat yiikseklikleri, bina 
boyutlan, ^ati §ekli. formu, egimi vd) herhangi bir ko§ula ya da smirlamaya tabi tutulmadan yorumdan ve 
belirsizlikten uzak olacak §ekilde tanimlanmasi gerekmektedir.'’
denilerek 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilnii^tir.

PLAN BiLGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanhgimizca 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligma gdnderilmi§tir.

Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Balkan I igi §ehir Planlama $ube 
Miidurliigii'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plam teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya cikarilnn§ olup: soz konusu imar planina aski siiresi i?inde ilgi (d), (e), (0 yazilan ile itiraz 
edilmi^tir.

esas

itiraza konu eski 1345 ada 87 parsel, yeni 1345 ada 90 parsel (2.444 m2);

01.08.1997 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planmda “Spor Tesis Alam” olarak belirlenen 
1345 ada, 90 parsel; soz konusu plana yapilan itiraz ile 15.01.1999 tarihli istanbul Buyiik§ehir Belediyesi 
Meclis Karan dogrultusunda kismen “Park, Qocuk Bal^esi. Oyun Alanlarra. kismen yol alana, kismen 
de TAKS: 0.35 U: 12.50 yapilanma ko§ullu “Ozel Saglik Tesisi Alani”a alinmi§.

21.06.2009 onayli 1/1000 o^ekli Kadikoy-Karla I Rayh Ta§ima Sistemi Uygulama imar Planmda parselin 
bir kismi "istasyon Alanrna almnn§. parsel istikametinde diizenleme yapilmi§tir.

22.02.2011 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain Tadilatinda fekme mesafeleri belirtilmi§, parsel 
(Ozel Saglik Alam) fonksiyonu degi§tirilmeden yapilanma ko§ullan H: 6 kat olarak belirlenmi? olup kat 
yiikseklikleri avan projeye birakilmi§tir.

23.02.2011 onayli 1/1000 o^ekli Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Geci§i Uygulama imar Planmda parselin 
bir kismi “Liman Tesisleri Alam” lejandina alinmi§tir.

09.08.2011 tarihli, 15.11.2011 tarihli, 13.03.2012 tarihli Enciimen Kararlan ile parsel simrlan fonksiyon 
smirlari olarak giincellenmi? ve parsel adi 90 parsel olarak degi§mi§tir.

20.04.2016 onayli 1/1000 o^ekli Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i'§ Tiineli Revizyon Uygulama 
imar Planmda ise 90 parsel ontinde yer alan kadastral bo$luk alam “Kesin in§aat Yasagi olan Alan” 
lejandina alinmi§tir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Planmda soz konusu parsel "Saglik 
Alanrna alinmi§,

21.10.2024 onay tarihli I/I000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda da Yen9ok: 6 kat yapilanma 
ko§uIlu “Ozel Saglik Tesisi Alam” olarak planlanmi§tir.

itiraza konu 985 ada, 88 narsel (3.069 m2);

14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda kismen aynk nizam, 4 kat 
yapilanma ko$ullu "Konut Alam”. kismen “Park, Cocuk Bah^esi, Oyun Alanlan” kismen de “YoP’da 
kalmakta iken.

21.06.2009 onayli 1/1000 ol^ekli Kadikdy-Kartal Rayh T-a§tma Sistemi Uygulama imar Planmda parselin 
bir kismi “istasyon Alam”na alinmi§ ve bu alan iizerinde “Kafiti Saftlar “ sembolii eklenmi§tir.
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• 23.02.2011 onayli 1/1000 ol^ekli Istanbul Bogazi Karayolu Tup Ge^i^i Uygulama imar Planinda soz
konusu parselin bir kismi iizerinde yol diizenlemesi yapilmi? ve “Ye§il Alan” lejandi eklenmi§;

• 20.04.2016 onayli 1/1000 o^ckli Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Tiineli Revizyon Uygulama
Imar Planinda ise parselin ‘‘Ye§il Alan" ve “Yol"da kalan boliimleri yeniden diizenlenmi§, parse! iizerine 
“Istanbul Bogazi Karayolu Tup Ge9i§i (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan Sunn” ve “TC Karayollari 
Kamula§tirma Smiri” ilave edilmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planinda soz konusu parsel kismen
400 k/ha yapila§ma ko§ullarmda “Konut Alani”na, kismen “Park Alani”na ve kismen de “Genel 
Otopark Alani”na alinmi§.

• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planinda da kismen aynk nizam, 5 kat
yapilanma ko§ullu “Konut Alani”. kismen “Park Alain”, kismen de “Genel Otopark Alani” ve “Yol” 
olarak planlanmi§tir.

Itiraza konu 984 ada. 1 parsel (3.418 m2);

• 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Planinda TAKS: 0.30 H: 4 kat yapilanma
ko§ullu “Ozel Saglik Tesisi Alam”nda kalmakta iken,

• 22.09.2006 onayli 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plain Tadilati ve 30.07.2003 onayli 1/1000 o^ekli
Uygulama imar Plain Tadilati ile kismen yolda kismen de yapilanma ko§ulu Umax: 6 kat §eklinde “Ozel 
Saglik Tesisi Alani” olarak duzenlenmi§tir.

• 23.02.2011 onayli 1/1000 o^ekli Istanbul Bogazi Karayolu Tup Ge9i§i Uygulama Imar Planinda parse/
istikametinde duzenleme yapilmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim Imar Planinda soz konusu parsel “Saglik
AlanTna alinnn§.

• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planinda da Yen9ok: 6 kat yapilanma
ko§ullu “Ozel Saglik Tesisi Alani” olarak planlanmi§tir.

itiraza konu 984 ada, 13 parsel (5.377 m2);

• 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Planinda Aynk Nizam, TAKS: 0.25, 4 kat
yapilanma ko§ullannda “Konut Alani”nda kalmakta iken,

• 23.02.2011 onayli 1/1000 o^ekli Istanbul Bogazi Karayolu Tup Ge9i§i Uygulama Imar Planinda parsel 
istikametinde duzenleme yapilmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 dl9ekli Revizyon Nazim Imar Planinda soz konusu parsel “Yiiksek 
Yogunluklu Konut Alani”nda kalmakta olup yapilanma ko§ulu 400 k/ha olarak belirlenmi§,

• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Aynk Nizam, 5 kat, TAKS:
0.25 yapilanma ko§ullarmda “Konut Alanf'nda kalmaktadir.

Itiraza konu 984 ada, 24 parsel (2.883 m2);

• 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Planinda Aynk Nizam. TAKS: 0.25. H:
12.50 m yapilanma ko§ullannda “Konut Alanf'nda kalmakta iken.

• 26.05.2007 onayli 1/1000 o^ekli Anadolu Yakasmdfl D;lQ0 Kuzey Guney Yanyollan (1. Etap) Planinda
parsel istikametinde duzenleme yapilmi$tir.
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• 21.01.2013 onayli 1/1000 o^ekli Mecidiye Mahallesi 155 Pafta, 984 Ada. 24 Parsele ait Uygulama imar
Plain Tadilati ile yapilanma ko§ulu Hmax: 6 kat §eklinde “Ozel Saglik Tesisi Alani” olarak 
duzenlenmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol^ekli Revizyon Nazim imar Planmda soz konusu parse! “Saglik
AlanTna almmi§.

• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda da Yen^ok: 6 kat yapilanma
ko§ullu “Ozel Saglik Tesisi Alam” olarak planlanmi§tir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), (e) ve (0 yazilar ile yapilan 

itirazlar incelenmi§ olup,
30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olipekli Revizyon Nazim imar Planmda belirlenen ve mevcutta yer 

alan ve/veya plan oncesinde onaylanim? plan/plan degi§iklikleri bulunan “Saglik Tesisi Alanlarfmn bir kismi. 
mevcut kullamm ve miilkiyet durumlan da esas almarak 21.10.2024 onayli uygulama imar planmda; “ozel" 
ibaresi ile gosterilmi§tir.

14.04.1999 ve 01.08.1997 onayli Uygulama imar Planlan sonrasinda, parse! ol^eginde plan degi§iklikleri 
ile ayn plan hiikumlerine sahip olan 90k sayida “Saglik Tesisi Alanlarf bulunmakta iken 30.11.2022 onayli 
1/5000 6!9ekli Nazim imar Planmda saglik tesisi alanlanm da i?eren “Sosyal Altyapi AlanlarUna ili§kin 
“...Parsel bazinda onaylanmi§ olan imar planlarma gore alinmi§ olan ruhsatlar dogrultusunda parsellerde 
yapilanma haklari muktesep hak olarak kabul edilecektir. Bu parsellerdeki yapilarm yikilip yeniden yapilmalan 
veya heniiz ruhsat almami§ parsellerde yapilanma ko§ullan 1/1000 6l9ekli uygulama imar plain ile 
belirleneeektir...” htikmu yer almaktadir.

1. 1345 ada eski 87 narsel, veni 90 parse!, 984 ada, 1 narsel ve 984 ada, 24 parsele iliskin vapilan itirazlar
degerlendiriltligintle;

3194 sayili imar Kanunu’nun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 6. maddesi 
geregi ust o^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi 
dogrultusunda hazirlanan 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain, Plan Notlarnnn 
“Ozel Hukiimler” ba§hgi altmda “Egitim Tesisi Alani”, “Yuksekogretim Tesisi Alain", “Saglik Tesisi Alain", 
“Sosyal Tesis Alani”, “Kiiltlirel Tesis Alani”, “Spor Tesisi Alain” ile “ibadet Alanlarf'in kapsayan “Sosyal 
Altyapi AIanlari”na yonelik;

“Parsel bazinda onaylanmi§ olan imar planlarma gore alinmi§ olan ruhsatlar dogrultusunda parsellerde 
yapilanma haklari (taban oturumu, bina boyutlan, i9 kat ytikseklikleri, kot almacak nokta, 9ati formu ve egimi vb.) 
miiktesep hak olarak kabul edilecektir. Bu parsellerdeki yapilarm yikilip yeniden yapilmalan veya heniiz ruhsat 
almami§ parsellerde yapilanma ko§ullan 1/1000 o^ekli uygulama imar plan paftasi ve plan notlarmda 
belirtilmektedir.

Planda gosterilen yapilanma ko§ullarma uyulmak ve ilgili kamu kurumunun g6rii§u alinmak kaydiyla; 
Istanbul BUyuk§ehir Belediyesi miilkiyetindeki parsellerde istanbul Buyiik§ehir Belediyesi tarafmdan, diger 
parsellerde ise il9e Belediyesi'nce onaylanacak avail projeye gore uygulama yapilacaktir.” §eklindeki plan notu 
getirilmi§ olup biilge 6l9egindeki 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli uygulama imar plain ile “Ozel Saglik Tesisi 
Alanlan”nin kat yiiksekligi ve yapi yakla§ma mesafesi belirlenerek plan hukiimleri ile yiiriirlukteki imar 
yonetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilmasi karan ahnmi§tir.

2. 1345 ada 90 parsel sayili ta§inmazin iizerinde mevcut saglik tesisi ile E5 karayolu kom§ulugundaki tescil disi 
alamn askidaki imar planmda pasil' ye$il alan olarak planlanmasma ili§kin yapilan itiraz 
degerlendirildiginde; ana ula§im kararlarmi i9eren 20.04.2016 onayli Uygulama imar Plain dogrultusunda 
parselin oniinde yer alan itiraza konu kadastral bo§luk alani “Kesin In^aat Yasagi olan Alan” lejandina 
alinmi^tir.

3. 985 ada, 88 parsele iliskin vapilan itiraz degerlendirildiginde;

Soz konusu 88 parsel fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunuii 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar 
Yapun Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.20212-17TR.21/5000 o^ekli Nazim imar Planina
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uygun olarak “Konut Alain”, “Park Alani” ve “GencI Otopark Alain” §eklinde belirlenmi§ olup soz konusu 
parsel iizerinde bulunan fonksiyon alanlannin da mahrecinin saglanabilmesi amaci ile 20.04.2016 onayli ve ana 
ula^im kararlanni i^erir Uygulama imar Plain ile 1/5000 o^ekli N.l.P.’da yer alan 4 nolu plan notu 
dogrultusunda parselin birkisnn “YoT’a alinmi§tir.

hiraza konu 985 ada, 88 parselin bir kismi. 14.04.1999 tarihli Uygulama Imar Plamnda da kismen “Park, 
Cocuk Bah^esi, Oyun Alanlan” kismen de “YoP’da kalmakta olup bolgesel ol^ekte ula§im kararlanni i9erir ana 
ula§im planlarmda da parsel iizerinde yol diizenlemesi yapilmi§, 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plamnda da 
bu dogrultuda diizenleme yapdnn§tir.

4. 984 ada, 1 ve 13 narsellere yapdan itiraz degerlendirildiginde;

Lambaci ve Alidede Sokaktan cephe alan 984 adaj parselin ve kom§ulugunda bulunan Alidede sokaktan 
cephe alan 13 parselin istikametleri, korunan cephe olarak belirlenmi$ olup parsellerden yola terkin i§lemi 
yapilmayacaktir.

Ilgi (d) itirazda yol istikametinin mevcut arazi kullanuni dikkate almarak otelenerek devamiyla uyum arz 
edecek §ekilde planlanmasi ve bu suretle ihdasen olu§aeak alanlarm 984 ada I ve 13 parsellerdeki kentsel 
d6nu§umiine katki saglayacak kamuya kaynak olu§turacak §ekilde hakim fonksiyon esas almarak yeniden 
planlanmasi gerekmektedir denilmekte olup planla belirlenen niifus yogunlugu ve bolgede bulunan donati 
alanlannin da getirecegi traflk yiiku goz onune alindiginda, kamuya ait alamn yol alanindan, yapila§maya konu 
fonksiyon alanlarma almmasi yapi yogunlugu arti^ma sebep olacaktir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan ilgi (d). (e) 
ve (f) yazilarmda yer alan Acibadem Mahallesi. 154 Pafta. 1345 Ada. 90 Parsel; 154 pafta, 985 Ada, 88 Parsel; 
Ko§uyolu Mahallesi, 155 Pafta. 984 Ada. 1 Parsel, 13 Parsel; 270 Pafta. 984 Ada. 24 Parsele ili§kin itirazlarm; 
3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere 
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GORUSt) : Plan ve Proje Mudurliiguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1345 Ada 90 Parsel; 985 Ada 88 Parsel; 984 Ada 1, 13, 24 
Parseller itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(Imza)

UyeUye Uye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)
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02.06.20252025/42

KAD1KOY BELEDIYE MECLtSi BASKANL1GINA
jMAR KOIMiSYOMJ RAPORl

2 Plan ve Proje Miidurlugunun, 21.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2511736 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planrna Yapilan 
Acibadem Mahallesi, 133 pafta. 1259 ada. 91 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESl : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannm 02.06.2025 tarihli 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda koinisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurliigunun, 21.05.2025 glin ve 
E-85812958-115.01.99-2511736 sayili yazisinda;

BA§KANLIK MAKAMINA

a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanhgi $ehir Planlama §ube MUdurlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buytik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Aysel KARAKA$LIOGLU’nun 17.02.2025 tarih ve 2433848 sayili itiraz dilek9esi

Ilgi:

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli 1/1000 d^ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i?inde ilgi (d) dilek^e ile Acibadem Mahallesi, 133 pafta. 1259 ada, 91 parse! 
ydniinden itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGiSi:
Acibadem Mahallesi, 133 pafta, 1259 ada. 91 parsel §ahis ve tiizel ki§i miilkiyetindedir.

iTIRAZ KONUSU:
ilgi (d) dilek9e ile; Acibadem Mahallesi, 133 pafta. 1259 ada, 91 parselin 14.04.1999 onayli, 1/1000 dl9ekli 
Uygulama imar Planmda H: 15.50 in, ikiz blok, TAKS:0.30 yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut AlanUnda 
kalmakta oldugu, 21.10.2024 onayli, 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Planmda 1 kat ilave oldugu halde tasdik 
ettirildigi ifade edilen avail proje ile kiyaslandiginda iskan edilebilir alan ve in§aat alanmin azaldigi belirtilmi§tir. 
Sdz konusu dilek9e ile "T.A.K.S alanmin Mer'i plandaki gibi 0.30 kat sayismin korunmasi ve 9ati ile ilgili plan 
notuna ‘imar yonetmeligindeki lehte hiikumler uygulanir ilavesinin yapilmasini arz ederiz.” denilerek 1/1000 
dl9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i^inde itiraz. edilmi^tir. Aynca sdz konusu parsele ili§kin 
vaziyet plain iletilmi§ olup yazi ekinde yer ahnaktadir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligunizca 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak uzere istanbul BUyiik§ehir Belediye 
Balkan I igina gdnderilmi§tir.

istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube 
Miidurlugu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 dl9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plam teklifinin istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikarilmi§ olup; sdz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

Itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 133 pafta. 1259.ada, 91 parsel;
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14.04.1999 onayh, 1/1000 ol^ekli Imar Plamnda ikiz blok nizam, TAKS:0.30, 5 kat yapilanma ko§ullu 
“Ticaret+Konut AlanTuda kalmakta iken,

23.12.2011 onayh. 1/1000 oli^ekli Marmaray Projesi Giizergahi Uskiidar-Kadikoy Arasi Uygulama imar 
Plamnda parse! istikameti gosterilmi§tir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon 
Nazim imar Plamnda 600 k/ha yogunluklu “Konut Alanrnda,

21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda 12m x 20m ol^ulerinde blok nizam. 
6 kat yapilanma ko§iillarmda “Ticaret+Konut Alam 'nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilek^e ile yapilan itiraz incelenmi§ 
olup.

• Soz konusu Uygulama imar Plamnda 9ati katlarma ili§kin “Planlama alanrnda yapilacak binalarda;

Qekme kat yapilamaz.o

Qati egimi %45'i. mahya yuksekligi 5.00 metreyi ge9emez.o

Qati egimi; sa9ak yapilmasi halinde sa9ak ucundan, aksi halde son kat do§emesinin bittigi 
noktadan hesaplanacaktir.

o

Sa9ak yapilmasi halinde 0.60 m, aksi halde son kat dd§emesinin bittigi noktada 0.50 m i9eri 
9ekilerek 1.20 metreyi ge9meyen (9 parapet uzerinden ba§latilarak olu§turulan 9ati ortusiinde gizli 
dere uygulamasi ve son kattaki bagimsiz bolum ile irtibath piyesler yapilabilir. Di§ parapet 0.50 
metreyi ge9emez.”

o

§eklinde plan notu bulunmakta olup bu notunun korunmasi uygun olacaktir.

• 1259 ada, 91 parselin yapilanma ko§ulu 14.04.1999 onayh Uygulama imar Plamnda TAKS:0.30, 5 kat
iken; 21.10.2024 onayh Uygulama imar Plamnda 12m x 20m oRulerinde. 6 kat olarak planlanmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam, Plan Notlarmm "Genel Hukiimler”
ba§hgi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli binalarm in^aat 
alanlarini korumaya yonelik 53 nolu plan notu diizenlenmi§tir.

• Aynca soz konusu parsele ili§kin istanbul V Numarah Kiiltiir Varhklarim Koruma Bdlge Kurulu'nun 
26.03.2025 tarihli ve 13711 sayih Karan ile “ 91 parse! sayih, ta§inmaz ve 9evresi hakkinda ahnan Kiiltiir 
Varhklarmi Koruma Yiiksek Kurulunca ahnan 13.02.2025 tarihli ve 3495 sayih kararma uyulmasma. 
Bizans yapi kalintismin bulundugu 1259 ada, 91 parse! ile 1259 ada, 50, 51, 52, 87, 82, 83 ve 84 
parsellerin. oneri sit alamna yonelik tescil 9ah§malarmm ba§latilmasina, ... soz konusu parsellerde 
Kurulumuz izni almmadan herhangi bir in§ai faaliyetin yapilmamasina" karar verilmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Acibadem
Mahallesi, 133 pafta. 1259 ada. 91 parselin yapilanma ko§ullarinin degi§mesi ve 9atilara ili§kin plan notu 
ilavesi talebine ili§kin yazi ekinde vaziyet plain ornegi yer alan ilgi (d) itirazin; 3194 sayih imar Kanunun 
ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine 
havalesi arzolunur.” denilmektedir.
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KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje MudUrlugiinun, 1/1000 Ohjekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan Acibadem Mahallesi, 133 pafta, 1259 ada, 91 parsele 
ili§kin itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

YUce Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(imza)

Uyeiiye Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)
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02.06.20252025/43

KAD1KQY BELEPiYE MECUSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MUdurlugunun, 23.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2529409 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko^uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapdan 1304 
ada. 1, 7, 12, 13, 17. 18, 19, 20 ve 1305 ada 1,4, 11, 12, 13 Parseller itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimn 02.06.2025 tarihli 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirliigunun, 23.05.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2529409 sayili yazisinda;

BA^KANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Btiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurluguniin 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Turan DOGANTEKlNlN 29.01.2025 tarih ve 2412266 sayili itiraz dilek9esi
d) ERDAL REiSOGLlTNUN 29.01.2025 tarih ve 2412870 sayili itiraz dilek9esi
e) Nezire DENiZER'iN 30.01.2025 tarih ve 2413834 sayili itiraz dilek9esi
f) Hamdi Zafer YILMAZER'iN 03.02.2025 tarih ve 2416225 sayili itiraz dilek9esi
g) Nalan CZKANLENIN 04.02.2025 tarih ve 2418724 sayili itiraz dilek9esi
g) Murat SALMAN4N 04.02.2025 tarih ve 2418533 sayili itiraz dilek9esi
h) Yuksel ERTUGRAL'IN 04.02.2025 tarih ve 2419262 sayili itiraz dilek9esi
i) Esin EVREN’iN 10.02.2025 tarih ve 2425681 sayili itiraz dilek9esi
i) Atilla BALIK'IN 12.02.2025 tarih ve 2428710 sayili itiraz dilek9esi
j) Nermin i$^iVEREN‘iN 11.02.2025 tarih ve 2427321 sayili itiraz dilek9esi
k) Turgay SAY’IN 12.02.2025 tarih ve 2428042 sayili itiraz diiek9esi
l) Erdem GUNDOGDITNUN 12.02.2025 tarih ve 2428054 sayili itiraz dilek9esi 
in) Metin DEMIRKANLENIN 13.02.2025 tarih ve 2430007 sayili itiraz dilek9esi
n) Mehmet Cafer AKSOYTURK'UN 12.02.2025 tarih ve 2429050 sayili itiraz dilek9esi
o) Nefise OZMEN’lN 14.02.2025 tarih ve 2430859 sayili itiraz dilek9esi
o) Cemalettin OZMEN’tN 14.02.2025 tarih ve 2430868 sayili itiraz dilekgesi
p) Hayretttin BUKLUM'UN 17.02.2025 tarih ve 2432540 sayili itiraz dilek9esi
r) Sediye ZENGlN'IN 17.02.2025 tarih ve 2432988 sayili itiraz dilek9esi
s) $enay AYlNDl'NlN 17.02.2025 tarih ve 2432943 sayili itiraz dilek9esi 
§) Umran BUKLUM'UN 17.02.2025 tarih ve 2432554 sayili itiraz dilek9esi
t) Ibrahim Vahip ANAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2433437 sayili itiraz dilek9esi
u) Tevfik OZDOGAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2433896 sayili itiraz dilek9esi 
ii) Hatice DURMU^'UN 17.02.2025 tarih ve 2433964 sayili itiraz dilek9esi
v) Asiye UC^MAZ'IN 17.02.2025 tarih ve 2434041 sayili itiraz dilek9esi
y) Canan PAMUKQU'NUN 17.02.2025 tarih ve 2433944 sayili itiraz dilek9esi
z) Reydan BA$'IN 17.02.2025 tarih ve 2433939 sayili itiraz dilek9esi
aa) Seval CAN'IN 18.02.2025 tarih ve 2434642 sayili itiraz dilek9esi
ab) Sevgi CAN'IN 18.02.2025 tarih ve 2434646 sayili itiraz dilek9esi
ac) Ay§e Kurtulu§ BAYRAKTAR'IN 18.02.2025 tarih ve 2435261 sayili itiraz dilek9esi 
39) Tayfun DENlZ’tN 18.02.2025 tarih ve 2435407sayih itiraz dilek9esi
ad) Ozcan SEL'iN 18.02.2025 tarih ve 243376 Isayih itiraz dilek9esi
af) Hilal MEKAHLI'NIN I 8.02.2025 tarih ve 2435424 sayili itiraz dilek9esi
af) Zeynep $ENER’iN 18.02.2025 tarih ve 2435299 sayili itiraz dilek9esi
ag) Yasemin ZEREN'lN 1 8.02.2025 tarih ve 2435590 sayili itiraz dilek9esi
ah) Orhan YAKICENIN 18.02.2025 tarih ve2435609 sayili itiraz dilek9esi
ai) Ali QOBAN4N 18.02.2025 tarih ve 2434897 sayili itiraz dilek9esi
ai) Mehmet OZKARABUBER'lN 17.02.2025 tarih ve 2433659 sayili itiraz dilek9esi
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aj) Fikret AVCTNIN 17.02.2025 tarih ve 2433751 sayili itiraz dilek9esi
ak) Haci UGUR'UN 17.02.2025 tarih ve 2433022 sayili itiraz dilek9esi
al) Muharrem KURTULMU^'UN 27.01.2025 tarih ve 2409232 sayili itiraz dilek9esi
am) Muhittin !>AHBAZ'1N 11.02.2025 tarih ve 2427337 sayili itiraz dilek9esi
an) Zeynep Zerrin BEKENdN 27.01.2025 tarih ve 2408044 sayili itiraz dilek9esi
ao) Hiilya Ye§im ACIKGOZ'UN 28.01.2025 tarih ve 241 1146 sayili itiraz dilek9esi
ao) Eren KIZILKAYA'NIN 03.02.2025 tarih ve 2417012 sayili itiraz dilek9esi
ap) Bedia ULUGUREN'iN 03.02.2025 tarih ve 2420104 sayili itiraz dilek9esi
ar) Saime UGUR'UN 1 7.02.2025 tarih ve 2432933 sayili itiraz dilek9esi
as) Hiisnii UGUR'UN 17.02.2025 tarih ve 2432938 sayili itiraz dilek9esi 
a§) Selma ELES'iN 17.02.2025 tarih ve 2433397 sayili itiraz dilek9esi
at) Ferdi TEKlNALP'iN 17.02.2025 tarih ve 2433340 sayili itiraz dilek9esi 
an) Aytekin BOZKURT'UN 17.02.2025 tarih ve 243331 1 sayili itiraz dilek9esi 
all) Ayten KUK'UN 1 8.02.2025 tarih ve 2434462 sayili itiraz dilek9esi
av) Ay§e Merve SERVEREN'iN 18.02.2025 tarih ve 2435180 sayili itiraz dilek9esi
ay) Mehmet KUK'UN 18.02.2025 tarih ve 2434490 sayili itiraz dilek9esi
az) Nazan TA$KINER'iN 17.02.2025 tarih ve 2432647 sayili itiraz dilek9esi
aaa) Ersoy TEMEL’IN 17.02.2025 tarih ve 2433681 sayili itiraz dilek9esi
aab) Gokhan ZORER'iN 17.02.2025 tarih ve 2433281 sayili itiraz dilek9esi
aac) Zorlukan TA$PINAR'IN 10.02.2025 tarih ve 2424425 sayili itiraz dilek9esi 
339) Hilal BA^ER'lN 10.02.2025 tarih ve 2424432 sayili itiraz dilek9esi
aad) Havva SOYER'iN 10.02.2025 tarih ve 2424452 sayili itiraz dilek9esi
aaf) Havva TA$PINAR'IN 10.02.2025 tarih ve 2424384 sayili itiraz dilek9esi
aag) Tevfik Erkan OLGAY'IN 10.02.2025 tarih ve 2426511 sayili itiraz dilek9esi
aah) Neslihan ARITAN'IN 14.02.2025 tarih ve 2431068 sayili itiraz dilek9esi
aai) Yilmaz Karde§ler in§aat Sanayi ve Ticaret Limited §irketi adina Vekaleten Cemil Yihnaz'm 
17.02.2025 tarih ve 2433899 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina aski stiresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i), (k), (1). (m), (n), (o), (6), (p),
(r), (s), (§), (t), (u), (u), (v), (y), (z), (aa). (ab), (ac), (39), (ad), (ae). (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai), (aj), (ak), (al), 
(am), (an), (ao), (ao), (ap), (ar), (as), (a§), (at), (an), (aii). (av). (ay), (az), (aaa), (aab), (aac), (339), (aad), (aaf), 
(aag), (aah), (aai) dilek9eleri ile itiraz edilmi$tir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1304 ada, 1 (1064 m2)- 12 (1337 m2)- 13 (834 m2)- 17 (915 m2), - 18 (857 m2)- 
19(654 m2)-20 (1047 m2) ve 1305 ada, 1 (1160 m2)-4 (1248 m2)- 11 (1436 m2)- 12 (919 m2)- 13 (1511 m2) 
parseller §ahis mulkiyetindedir.

ITiRAZ KONUSU:
Ilgi (9), (d), (e), (0. (g), (g), (h), (.), (i), 0), (k). (I), (m), (.1), (o), (o), (p), (r), (s), (§), (t), (u), (u), (v), (y), (z). (aa), 
(ab), (ac), (39), (ad), (ae), (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao), (ao), (ap), (ar), (as), (a§), 
(at), (an), (aii). (av). (ay), (az), (aaa). (aab), (aac), (339), (aad), (aaf), (aag), (aah), (aai) dilek9eler ile:

1. 1304 ve 1305 adalann batisindaki 18 metre geni§ligindeki Fatih ve Onur Sokaktan cephe alan parsellerin bir 
kismimn Bl-7, bir kisminm Bl-6 olarak, 10 metre geni§ligindeki Sokullu sokaktan cephe alan parsellerin ise Bl-7 
ve 8 olarak planlanmasi dolayisiyla ana arterdeki bina yiiksekliklerinin daha fazla olmasi ve aym sokaktan cephe 
alan parsellere aym yapila§ma hakkmin verilmesi gerektigi.

2. Fatih ve Onur Sokagin geni§liginin 18 metreye 9ikarildigi ve yol geni§lemesinin ticaret alanlarina dogru olan 
tarafta degil konut alanlarmin oldugu kisima dogru yapildigi, mevcut o^iisuniin korunmasi veya yol geni§leyecek 
ise de 1421 ve 14222 ada tarafindan terk ahnmasi gerektigi.

3. Vatanda§larm miilkiyetlerinin yol geni§lenmesi dolayisiyla ku9iilmesinin imar hakkini azalttigi belirtilerek 
Onur ve Fatih Sokaga cepheli parsellere 9ekme.-mesafcsi uygulanarak 9 ya da 10 kat yapila§ma tammlanmasi 
gerektigi, i
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4. 1304 ve 1305 adalar i^erisinde yer alan parkin simrlarinin degi§tirilerek ve park alanini tpevreleyen parsellerin 
metrekarelerinin korunmasi kaydi ile parsel simrlarinin dikdortgen ve kare §eklinde korunmasi, ada bazli ya da 
belli bir metre kare biiyukliigunde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar alinmasi (ornegin tevhit 
sonucu 2000 metrekare ve tizerindeki parsellerde 4.0 KAKS tanmmasi), yola terk olmasi halinde bedelsiz yola 
terk edilen kisimlann einsal uygulamasinda hesaba dahil edilerek in§aat hakki tanmmasi ilkesi (imar transferi de 
olabilir). Plan Notlarimn 5. Maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alam uzerinden yapilacaktir ibaresinin 
kaldinlarak yerine Uygulama terk i§lemlerinden onceki metrekare uzerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi 
gerektigi.

5. 30.11.2022 onayli 1/5000 dl^ekli plammn 2-1 numaralan Ticaret-Konut Alanlarma ili§kin plan notuna aykin 
olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli planin Ticaret-Konut plan notuna eklenen “... Aynca bina tamaminda 
ilgili kamu kurumunun uygun gorii§u alinmak ve planin getirdigi yapila§ma ko§ullanm ge9memek kaydiyla; 
kamuya ait sosyal tesisi. kiilturel tesisi. belediye hizmet alam. ozel saglik tesisi, ozel egitim tesisi (universite 
hari?), ozel sosyal tesisi ile ozel ve kamuya ait ogrenci yurdu yapilabilir.” Ifadesinin iptal edilinesi gerektigi 
belirtilerek 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^'inde itiraz edilmi$tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba^kanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buytik§ehir Belediye 
Ba§kanhgina gonderilmi§tir.

istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Miidiirlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak BUyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

itiraz dilek9elerine konu 1304 ada 1, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 11, 12 parseller;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planfnda kismen “YoP'da, kismen de
Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullannda “Ticaret-Konut Alanfnda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise kismen “YoP’da, kismen 600 k/ha “ YUksek Yogunluklu Konut, 
Alanr’nda, kismen de "Ticaret-Konut Alanr'nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plamnda 18x20 metre geni§liginde taban alanma sahip Blok Nizam, Yen9ok: 6 kat 
yapila§ma ko§ullannda “Ticaret- Konut Alanr'nda ve ku9iik bir kismi "Su Kanallan Koruma Ku$agf 
sinmnda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1304 ada 7 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planfnda Emsal: 1.20 ve Maksimum 
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alanr'nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Plamnda ise 600 k/ha “ YUksek Yogunluklu Konut, Alanf’nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Plamnda 18x20 metre geni$liginde taban alanma sahip Blok Nizam, Yenvok: 7 kat 
yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alanr'nda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1304 ada 12 ve 13 parseller;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planfnda kismen "YoP'da. kismen de
ko§ullarmda "Ticaret-Konut Alanr'nda,Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 B; Serbest vapilasipa. t
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• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olsekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise kismen “YoF’da, kismen 600 k/ha “ Yuksek Yogunluklu Konut, 
Alam 'nda, kismen de "Ticaret-Konut Alanf’nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda 18x20 metre geni§Iiginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen^ok: 7 kat 
yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret- Konut AIam"nda ve ve ku9iik bir kismi “Su Kanallan Koruma 
Ku§agi” simrinda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1305 ada 1 ve 13 parseller;

14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda Emsal: 1.20 ve Maksimum 
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret-Konut Alanr'nda,

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planinda ise kismen “YoF'da, kismen 600 k/ha “ Yuksek Yogunluklu 
Konut.AIani 'nda, kismen de “Ticaret-Konut Alani’Yida,

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolii. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planinda 18x20 metre geni§liginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen9ok: 6 kat 
yapila§ma ko§ullarmda "Ticaret- Konut Alanr'nda ve kt^iik bir kismi "Su Kanallan Koruma Ku$agi" 
simrinda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1305 ada 4 narsel;

14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda Emsal: 1.20 ve Maksimum 
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alanr'nda.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planinda ise 600 k/ha “ Yuksek Yogunluklu Konut. Alanf nda.

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planinda 18x20 metre geni$liginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen9ok: 6 kat 
yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alam 'nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilekeelere konu 1 numarali itiraz konusu deRerlendirildiizinde:

• Soz konusu 1304 ada 1, 7, 12, 13, 17, 18. 19, 20 ve 1305 ada 1,4, 11, 12, 13 parseller 14.04.1999 onayli 
1/1000 ol9ekli uygulama imar plain oncesinde onaylanmi§ olan 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli 
“Sokullu Sitesi Mevzi imar Plain ve Tadilatr’ kapsammda kalmaktadir.

• Mevzi imar planlannda briit alan Uzerinden verilen yogunluklara gore yapila^masi ger9ekle§mi$ 
bu alanlarda. daha sonra aym in§aat alam net parse! uzerinden hesaplandiginda farkli degerler ortaya 
9ikmakta olup. soz konusu alanlarm biiyuk bir kismmda; 14.04.1999 onayli 1/1000 okekli Uygulama 
imar Plan §artlarmm, mevcut ruhsath binalarmm iskana konu in§aat alamnin da altinda kaldigi 
belirlenmi§tir. Bu durumdaki parsellerin, mevcutta tek tip blok olmasina ragmen parsel buyukluklerinin 
ve dolayisiyla TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi sebebiyle; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli 
Uygulama imar Planinda ruhsata esas mimari projelerindeki (kot aldigi nokta da esas almarak) kat 
viikseklikleri korunmus; blok taban alanlari tekrar duzenlenmigtir.

• Itiraza konu parsellerde; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planinda KAKS: 1.20 ve 
TAKS: 0.30 HhSerbest yapila§ma ko§ullan ge9erliyken, 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Planinda; 1304 ada 1, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 1, 11, 12.13 parseller ^in 18x20 metre 
geniijliginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yem^ok: 6 kat, 1304 ada 7, 12, 13 parseller icin ise 
18x20 metre geni$liginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen9ok: 7 kat olarak belirlenmi§tir.

•asii
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• Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain. Plan Notlarinm “Genel 
Hiikiimler' ba§ligi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath 
binalann in§aat alanlarmi korumaya yonelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

il»i dilekcelere konu 2 nuinarali itiraz konusii degerlendirildiginde:

• Soz konusu Fatih ve Onur Sokagm yol dl9iisu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist dl^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 
1/5000 dlcekli plana uvgun olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Uymilama imar Planmda 18 metre 
olarak belirlenmi$tir. Bununla birlikte 1/1000 dlcekli planda kamu kullanimina ili§kin fonksiyonlar (yol, 
donati vb. alanlar) belirlenirken; iist b^ekli planda aynlmi§ olan alanlarm yam sira; daha once yiirurliikte 
olan imar planlari. giincel kullannnlar ve planla belirlenen nilfus yogunlugu gdz dniine almarak. bolgenin 
ihtiyacina yonelik kamuya hizniet edecek yeni alanlar olu$tiiruImasi ama9lanmi§tir.

• 1304 ada 1, 12, 13, 17, 18, 19. 20 narseller ve 1305 atla 11, 12 narseller 14.04.1999 onayli 1/1000
dl9ekli Uygulama imar Planmda da kismen "Yol" kismen de “Ticaret-Konut Alam”nda kalmakta olup, 
sdz konusu 18 metrelik yol planlamrken; mevcut kullanimdaki yol aksmin aym dogrultuda 
devamliliginm saglanmasi ama9lanmi§tir. Aynca 1421 ada 3 ve 4 parseller Istanbul V Numarali Kiiltur 
Varliklarmi Koruma Bdlge Kurulu'nun sirasiyla 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 28.01.2022 tarih ve 
9006 sayili kararlari ile tescil edilmi? ve koruma grubu I (bir) olarak belirlenmi§ (tarihi kalmtdar 
buliinmakta) oldugundan parsel sinirlan korunmustur.

jl»i dilekcelere konu 3 numarali itiraz konusu deaerlendirildiginde:

• 21.10.2024 onayli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda belirlenen yapila§ma kararlari.
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planmda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i basina 
diisen in$aat alani esas almarak belirlenini^tir. Onur ve Fatih sokaga cepheli parselierin 9 veya 10 kat 
olmasi talebi ust d^ekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykirdik olu^turmaktadir.

• 14.04.1999 onayli 1/1000 b^ekli Uygulama imar Plain dncesinde "Sokullu Sitesi Mevzi Imar Plani”na
gore yapila§im§ olan sdz konusu parselierin 21.10.2024 onayli 1/1000 b^ekli Uygulama imar Plamndaki 
yapila§ma ko§ullan; mevcut dokusuna da uygun olarak biti§ik parseller ile birlikte degerlendirilmi§ ve 
ruhsata esas mimari projelerindeki kat sayilan korunmu? olup blok taban alanlannda arti§ 
yapilmi^tir.

il»i dilekcelere konu 4 numarali itiraz konusu degerlendirildi&inde;

• Park alaninm ve parsel simrlarmin degi§tirilebilmesi talep edilmekte ise de; yerle§ik bir bdlge olan itiraza 
konu alanda 21.10.2024 onayli imar Plain hazirlamrken, bugiine kadarki planiarla ger9ekle§mi§ olan 
miilkiyet sinirlan esas ahnnn§tir.

• Aynca imar transfer! veya imar hakki aktanmi kavrami, 3194 sayili yasanin 5. Maddesinde “ ... 1/1000 
b^ekli uygulama imar planmin bulundugu, arazi ve arsa duzenlemesi yapilmi§ ya da yapilmasi miimkun 
olmayan alanlarda, parselin tamammm ya da bir kisminin umumi ve kamu hizmet alanlannda kalmasi 
sebebiyle parsel iizerinde dzel miilkiyete konu yapila§ma hakkinm verilememesi durumunda. verilemeyen 
emsale esas in§aat hakkinm ba§ka parsel ya da parsellere imar plain karan ile ta§inmasi i§lemidir." 
§eklinde tanimlanmi§ olup sdz konusu parselierin 21.10.2024 onayli 1/1000 b^ekli plan kapsaminda 
yapila§abildigi ve dolayisiyla imar transferine konu olmadigi gdriilmektedir.

• Ada bazli ya da belli bir metre kare biiyuklugunde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar 
almmasi istenmi§ ise de; 21.10.2024 onayli 1/1000 b^ekli planda "DK” rumuzlu alan haricinde plan 
bdlgesinde maliklerin talebi halinde birle$me (tevhit) durumunu engellevecek bir hiikum 
bulunmamaktadir. Ancak parsel bazinda birle§meyi te§vik etmek amaciyla ilave yapilasma verilmesi 
plan kapsaminda ust b^ekli planda belirlenen nufus yogunluguna aykirdik olu^turmaktadir.

iigL(aai) dilek9esine konu 5 numarali itiraz konusu degerlendirildiainde:

1/5000 8l9ekli Revizybn N^m Imar Planmda “2-1 Ticaret-Konut

/ASLIGIBffil^
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“Konut+Ticaret alanlannda binalann zemin katlannda ticaret kullanimi ile birlikte iist katlarda konut veya ticaret 
alanlan i^in verilen muayenehane, dernek, ^e^itli kurum §ubeleri vb. hizmet kullani§lan, ozel saghk tesisleri, bzel 
sosyal tesis tesisler. bzel egitim tesisleri (iiniversite hari?) vb. faaliyetler yer alabilir." hukmu bulunmaktayken;

21.10.2024 onayli 1/1000 bl^ekli imar plain bzel hukumlerinin “3-2 Ticaret+Konut Alanlan” ba§ligi altmda da;

“Ticaret+Konut (TICK) Alanmda kalan parsellerin yapila§ma ko§ullan plan paftasmda belirtilmekte olup bu 
alanlarda;
Zemin kat ticaret, iist katlar konut olarak kullanilacaktir.
Ust katlarda; hizmete ybnelik (biiro, muayenehane, dernek. 9e§itli kurum §ubeleri, kurslar, etiit merkezleri vb.) 
fonksiyonlar yer alabilir.
Aynca bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun gbrii^u almmak ve planin getirdigi yapila§ma ko§ullanni 
gefmemek kaydiyla: kamuya ait sosyal tesis, kultiirel tesis, belediye hizmet alam, bzel saglik tesisi, bzel egitim 
tesisi (iiniversite hari9), bzel sosyal tesis ile bzel ve kamuya ait bgrenci yurdu yapilabilir” hiikmu yer almaktadir.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 bl9ekli imar planma; 1/5000 bl9ekli N.i.Planinda yer almayan “Avnca bina
tamaminda; iluili kamu kurumunun uvmm gbriisii almmak ve planin getirdiui vapilasma kosullarim
geememek kavdivla; “kamuva ait sosval tesis. kiiltiirel tesis. beledive hizmet alam" ve “bzel ve kamuya 
ait bgrenci yurdu yapilabilir." hiikmii Have edilmi§tir.

• Sbz konusu plan hiikiimleri; iist bl9ekli nazim imar plamnda aynlmi§ olan alanlarm yam sira plan 
biitiiniinde belirlenen ilave niifus yogunlugu gbz bniine almarak, bblgenin ihtivacma ybnelik Have donati 
alanlan olusturulabilmesi amacivla; Ticaret+Konut (TiCK) Alanlannda kalan, kamuva ait parse!lerde 
sosval ve kiiltiirel tesisler ile beledive hizmet alanlan, kamu veya (malikinin talep etmesi halinde) bzel
miilkivete konu parsellerde ise bzel ve kamuva ait bgrenci yurdu yapilabilmesine ybnelik 
olu§turulmu§tur.

21.10.2024 onayli 1/1000 bl9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan 1304 ada 1,7,12, 
13, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 1, 4, 11, 12, 13 parsellere ili§kin itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun 
ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi 
arz olunur." denilmektedir.

KOMiSYQN GORliSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1304 ada. I, 7. 12, 13, 17, 18. 19, 20 ve 1305 ada 1,4, 11, 
12, 13 Parseller itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca gbrii§iilmii§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Htidayi DEMiR 
(imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Uye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak AR1KKAN 
(Imza)

/ASLIGIBK^
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2025/44 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLiSI BASKANL1G1NA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MudurlUgiinun, 24.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2530036 sayili, 
1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna Yapilan 1304 
Ada 16 Parsel hirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimn 02.06.2025 tarihli 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudurlUgiinun, 24.05.2025 gun ve 
E-85812958-115.01.99-2530036 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meelisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba$kanligi §ehir Planlama §ube Mudurlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meelisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Hakan DlNQlN 24.01.2025 tarih ve 2406540 sayili itiraz dilek9esi
e) Erdogan GEZMl^’lN 27.01.2025 tarih ve 2409359 itiraz dilek9esi
f) Naime GEZMl^'lN 29.01.2025 tarih ve 2412756 itiraz dilek9esi
g) Ziibeyde GUZEL'lN 29.01.2025 tarih ve 2412497 itiraz dilek9esi
h) Halit A^IKELLENlN 06.02.2025 tarih ve 2421619 itiraz dilek9esi
i) Seydi Gazi PALIT’IN 10.02.2025 tarih ve 2425496 itiraz dilek9esi 
i) §erife AYVERDl'NlN 18.02.2025 tarih ve 2435644 itiraz dilek9esi

Ilgi:

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g), ilgi (h), ilgi (i) ve ilgi (i) dilek9eler ile 
itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1304 ada 16 (1598 m2) parsel §ahis mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (d), ilgi (e), ilgi (0- ilgi (g), ilgi (h), ilgi (i) ve ilgi (i) dilek9eler ile:

1304 ada 16 parselin bir onceki onayli plandaki yapila§ma ko§ullarma gore yapila§tiginda 479.40 metre 
kare taban oturumu oldugu ancak 21.10.2024 onayli planda ise blok o^iilerinin 20x18 = 360 metre kare 
olarak belirlenmesi sonucu taban oturumunun ku9iildugU, biti§igindeki 17 parsele yuzo^iimu a9ismdan 
daha ku9uk olmasina kar§in soz konusu 16 parsel ile aym yapila^ma ko§ullarinm verildigi ve yuz ol9umu 
farkh olan parseilere aym 6l9iide bina yapilmasimn adil olmadigi, 17 parselde oldugu gibi 16 parsele yan 
bah9e 4 metre ve on bali9e 5 metre mesafeleri gozetilerek 36x23 = 828 metre kare ya da 30x23 = 690 
metre kare taban alani verilmesi gerektigi.

1.

2. 1304 ada 16 parselin batisindaki 18 metre geni§ligindeki Fatih Sokaktan cephe alan parsellerin bir 
kismimn Bl-7. bir kismimn Bl-6 olarak, 10 metre geni§ligindeki Sokullu sokaktan cephe alan parsellerin 
ise Bl-7 ve 8 olarak planlanmasi dolayisiyla ana arterdeki bina yuksekliklerinin daha fazla olmasi ve aym 
sokaktan cephe alan parseilere aym yapila§ma hakkimn verilmesi gerektigi.

Fatih Sokagin geni§liginin 18 metreye 9ikanldigi ve yol geni§lemesinin ticaret alanlarma dogru olan 
tarafta degil konut alanlarmin oldugu kisima dogru yapildigi, mevcut o^iisuniin korunmasi veya yol

3.

geni§leyecek ise de 1421 ve 14222 ada tarafmdaTPt^rk almmasi gerektigi.

ASU GtBlDiR '5
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4. 1421 ada 4 parsele TAKS:0.40 KAKS:1.75 Turizm §eklinde imar hakki tanmirken siradan vatanda§lann 
miilkiyetlerinin yol geni§lenmesi dolayisiyla kii^iilmesinin imar hakkim azalttigi belirtilerek 1304 ada 16 
parsel isin 8 ya da 9 kat yapila§ma tammlanmasi gerektigi, van ve on bailee mesafelerinin eski plandaki 
gibi korunmasi veya 17 parselin durumu dikkate alinarak 15 parsel tarafindan 4 metre van bali9e mesafesi 
verilerek yapila§ma tammlanmasi gerektigi,

5. 1304 ada i9erisinde yer alan parkin simrlannin degi§tirilerek ve park alanini 9evreleyen parsellerin 
metrekarelerinin korunmasi kaydi ile parsel simrlannin dikdortgen ve kare §eklinde korunmasi, ada bazli 
ya da belli bir metre kare buyukliigunde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar alinmasi 
(ornegin tevhit sonucu 2000 metrekare ve iizerindeki parsellerde 4.0 KAKS tamnmasi), yola terk olmasi 
halinde bedelsiz yola terk edilen kisimlarm emsal uygulamasinda hesaba dahil edilerek in§aat hakki 
tamnmasi ilkesi (imar transferi de olabilir). Plan Notlarmm 5. Maddesinde yer alan “Uygulama net parsel 
alam uzerinden yapilacaktir ibaresinin kaldinlarak yerine Uygulama terk i§lemlerinden onceki metrekare 
iizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi gerektigi.

belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski sttresi i^inde itiraz edilnii^tir.

PLAN BILGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligunizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklill hazirlanmi§ olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul BuyUk§ehir Belediye 
Balkan 1 igma gdnderi 1mi§tir.

istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Mudurliigu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 dl9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Balkanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

itiraza konu 1304 ada 16 parsel:

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Gtineyi Revizyon imar Plam’nda kismen “YoP’da, kismen de
Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§uIlarmda “Ticaret-Konut Alain"nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise kismen “YoF’da, kismen 600 k/ha “ Yiiksek Yogunluklu Konut. 
Alani’ iida, kismen de “Ticaret-Konut Alanrnda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plamnda 18\20 metre geni^liginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen9ok: 6 kat 
yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret- Konut Alanf'nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9elere konu 1 ve 2 numarali itiraz konulan degerlendirildiginde:

• Soz konusu 1304 ada 16 parsel 14.04.1999 onayli 1/1000 dlgekli uygulama imar plain oncesinde 
onaylanmi§ olan 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli “Sokullu Sitesi Mevzi Imar Plani ve Tadilati” 
kapsannnda kalmaktadir.

• Mevzi imar planlannda briit alan uzerinden verilen yogunluklara gore yapila^masi gergekle^mi? 
bu alanlarda, daha soma aym in§aat alam net parsel uzerinden hesaplandiginda farkli degerler ortaya 
gikmakta olup, soz konusu alanlarm biiyuk bir kismmda; 14.04.1999 onayli 1/1000 olgekli Uygulama 
imar Plan §artlarunn, meveut ruhsath binalarmm iskana konu in§aat alamnin da altinda kaldigi 
belirlenmi§tir. Bu durumdaki parsellerin, meveutta tek tip blok olmasina ragmen parsel buyukluklerinin 
ve dolayisiyla TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi sebebiyle, 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli 
Uygulama imar Plamnda ruhsata esjgvjiurgari projelerindeki (kot aldigi nokta da esas alinarak) kat 
viikseklikleri korunmus: blok taban^aj^i^an^ju ar diizenlenmistir.
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• Bu dogrultuda 1304 ada 16 parse! 29.01.1975 tarihli imar durumu ile onayli mimari projesine gore 12x20 
metre geni§li|inde taban alanma sahip H:15.50 Blok Nizam yapila§ma ko§ullarmdayken, 14.04.1999 
onayli 1/1000 olcekli Uygulama imar Planmda KAKS: 1.20 ve TAKS: 0.30 H:Serbest olarak 
belirlenmi§ ve mevcut ruhsatli binalarimn iskana konu in§aat alanimn altinda kalmi§; 21.10.2024 onayli 
1/1000 6l9ekli Uygulama imar Planmda ise 18x20 metre geni$liginde taban alanina sahip Blok Nizam, 
Yen^ok: 6 kat yapila§ma ko§ullannda “Ticaret- Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

• Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain. Plan Notlarmin “Genel 
Hukiimler" ba§ligi altinda riskli yapilarm yikiiip yeniden yapdmasi halinde mevcut ruhsatli 
binalann in^aat aianlarmi korumaya yonelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

ilqi dilekcelere konu 3 numarah itiraz konusu deuerlendirildi»inde:

• Soz konusu Fatih Sokagin yol 6I9USU 3194 sayili imar Kanununun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar 
Yapim Ydnetmeliginin 6. maddesi geregi List o^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 
olcekli plana uvgun olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planmda 18 metre olarak 
belirlenmi§tir. Bununla birlikte 1/1000 o^ekli planda kamu kullammina ili§kin fonksiyonlar (yol. donati 
vb. alanlar) belirlenirken; list o^ekli planda aynlmi§ olan alanlarm yam sira; daha once yiiriirliikte olan 
imar planlan. giincel kullanimlar ve planla belirlenen nufus yogunlugu goz online ahnarak. bolgenin 
ihtiyacina yonelik kamuya hizmet edecek yeni alanlar olu§turuImasi ama9lanmistir.

• 1304 ada 16 parsel 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planmda da kismen 'Yol" kismende
“Ticaret-Konut Alam“nda kalmakta olup, soz konusu 18 metrelik yol planlanirken; yol aksinin aym 
dogrultuda devamlihginin saglanmasi amavlannn^tir. Aynca 1421 ada 3 ve 4 parseller Istanbul V 
Numarali Kiiltur Varliklarim Koruma Bolge Kurulu'nun sirasiyla 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 
28.01.2022 tarih ve 9006 sayili kararlan ile tescil edilmi§ ve koruma grubu 1 ( bir ) olarak belirlenmi§ 
(tarihi kalmtilar bulunmakta) oldugundan parsel sinirlan korunmu^tur.

ilgi dilekcelere konu 4 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• 1421 ada 4 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam ile 13.12.2013 onayli 1/1000
olgekli Uygulama imar Plain Tadilatma gore, max TAKS:0.40, max KAKS: 1.75, Aynk Nizam Turizm 
Tesis Alamnda kalmakta olup 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim 
Ydnetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olcekli plana uvuun olarak 
21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planmda TAKS; 0.40 KAKS: 1.75 Yen9ok:6 
kat yapila$ma ko§ullarmda “Otel Alani” olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planmda belirlenen yapila§ma kararlan,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planmda belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki§i ba^ina 
dihsen in^aat alani esas ahnarak belirlenmi§tir. 1304 ada 16 parselin kat sayismin 8 veya 9 kat olmasi 
talebi iist olcekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykinlik olu§turniaktadir.

• 14.04.1999 onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plain dncesinde “Sokullu Sitesi Mevzi Imar Plani”na
gore yapila§mi§ 1304 ada 16 parselin 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planmdaki 
yapila^ma ko§ullan; mevcut dokusuna da uygun olarak biti§ik parseller ile birlikte degerlendirilmi§ ve 
ruhsata esas mimari projelerindeki kat sayilan korunniu$ olup blok taban alanlannda arti§ 
yapilmi^tir.

ilui dilekcelere konu 5 numarali itiraz konusu de»erlendirildiuinde:

• Park alanimn ve parsel simrlarmm degi§tirilebilmesi talep edilmekte ise de; yerle?ik bir bolge olan itiraza 
konu alanda 21.10.2024 onayli imar Plam hazirlamrken, bugiine kadarki planlarla gergekle^mi? olan 
miilkiyet sinirlan esas alinmi§tir.
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• Ayrica imar transferi veya imar hakki aktanmi kavrami, 3194 sayih yasamn 5. Maddesinde” ... I/I000 
olfekli uygulama imar planmin bulundugu, arazi ve arsa diizenlemesi yapilmi§ ya da yapilmasi mumkiin 
olmayan alanlarda. parselin tamaminin ya da bir kismimn umumi ve kamu hizmet alanlannda kalmasi 
sebebiyle parsel uzerinde ozel miilkiyete konu yapila§ma hakkimn verilememesi durumunda, verilemeyen 
emsale esas in§aat hakkimn ba§ka parsel ya da parsellere imar plain karari ile ta§inmasi i§lemidir.” 
§eklinde taminlanmi§ olup sdz konusu parsellerin 21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli plan kapsaminda 
yapila$abildigi ve dolayisiyla imar transferine konu olmadigi goriilmektedir.

• Ada bazli ya da belli bir metre kare buyuklugunde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar 
alinmasi istenmi§ ise de; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli planda ”DK" rumuzlu alan haricinde plan 
bolgesinde maliklerin talebi halinde birle§me (tevhit) durumunu engelleyecek bir htikiim 
bulunmamaktadir. Ancak parsel bazinda birle§meyi te§vik etmek amaciyla ilave yapila§ma verilmesi plan 
kapsaminda list dlvekli planda belirlenen nlifus yogunluguna aykinlik olu^turmaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan 1304 ada 
16 parsele ili^kin ilgi (d), ilgi (e). ilgi (f), ilgi (g), ilgi (h), ilgi (i) ve ilgi (i) itirazlarm; 3194 sayih imar Kanunun 
ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek kararahnmak iizere Belediye Meclisine havalesi 
arz olunur.

KQMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1304 Ada 16 Parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun biilunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunniadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(iinza)

pyeUye Uye
Cisel Ezgi DEN1Z 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Burak AR1KKAN 
(tmza)
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2025/45 02.06.2025

KADIKQY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1GINA
IIMAR KOMiSYONU RAPQRU

2 Plan ve Proje Mudurlugunun. 24.05.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2529759 sayili, 1/1000 Ol^ekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plam’na Yapilan 1304 ve 1305 Adalar Parsel 
Belirtilmemi§ itirazlar ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimn 02.05.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudUrlilgiiniin, 24.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2529759 sayili yazisinda:

BALKAN LI K MAKAMINA

llgi: * a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk$ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube Mudurlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Emine Omran BUTAN'IN 06.02.2025 tarih ve 2421459 sayili itiraz dilekgesi
d) Gonul OZULU’NUN 10.02.2025 tarih ve 2425381 sayili itiraz dilekgesi
e) Funda ALPER’lN 10.02.2025 tarih ve 2425503 sayili itiraz dilek^esi 
0 Meryem BAGOGLU’NUN 11.02.2025 tarih ve 2427074 sayili itiraz dilekgesi 
g) Flasan Huseyin YILDIZ’IN 13.02.2025 tarih ve 2430108 sayili itiraz dilek^esi
g) Ay§e MERDE’NlN 14.02.2025 tarih ve 2431348 sayili itiraz dilekijesi
h) Bilal DURAK'IN 17.02.2025 tarih ve 2432616 sayili itiraz dilek^esi
i) Gamze LOGUN'UN 18.02.2025 tarih ve 2434620 sayili itiraz dilek^esi
i) Recep KOLCU’NUN 18.02.2025 tarih ve 2435198 sayili itiraz dilekgesi
j) Orhan SEPET'lN 18.02.2025 tarih ve 2435192 sayili itiraz dilek^esi
k) Nazim UQMAZ’IN 18.02.2025 tarih ve 2434396 sayili itiraz dilekpesi
l) Ismail KAHVECl'NiN 17.02.2025 tarih ve 2436707 sayili itiraz dilek^esi
m) Dursun Ya§ar ALKAN'IN 10.02.2025 tarih ve 2424280 sayili itiraz dilek^esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama 
imar Plamna aski suresi i?inde ilgi (?), (d), (e), (0, (g), (g), (h), (i), (i), (j)» (k), (1), (m) dilekteler ile itiraz edilmi§ olup soz 
konusu dilek9elerde ada bilgisi 1304 ve 1305 olarak belirtilmi§ ancak parsel bilgisi belirtilmemi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Soz konusu itiraz dilekgelerinde parsel belirtilmediginden mulkiyet bilgisi verilememektedir.

iTiRAZ KONUSU:
Ilgi (9). (d), (e), (0, (g), (g), (h), (i), (i). (j). (k), (1), (m) dilek9eler ile:

1. 1304 ve 1305 adalann batisindaki 18 metre geni§ligindeki Fatih ve Onur Sokaktan cephe alan parsellerin bir kisminin Bl- 
7, bir kisminin BI-6 olarak. 10 metre geni§ligindeki Sokullu sokaktan cephe alan parsellerin ise Bl-7 ve 8 olarak planlanmasi 
dolayisiyla ana arterdeki bina yuksekliklerinin daha fazla olmasi ve aym sokaktan cephe alan parsellere aym yapila§ma 
hakkimn verilmesi gerektigi,

2. Fatih ve Onur Sokagin geni§liginin 18 metreye 9ikanldigi ve yol geni§lemesinin ticaret alanlarma dogru olan 
tarafta degil konut alanlannm oldugu kisima dogru yapildigi, mevcut o^tisuniin korunmasi veya yol geni$leyecek 
ise de 1421 ve 14222 ada tarafindan terk alinmasi gerektigi.

3. Vatanda§larm mulkiyetlerinin yol geni§lenmesi dolayisiyla ku9ulmesinin imar hakkim azalttigi belirtilerek 1304 adada 
Fatih Sokaga cepheli parsellere 8 veya 9 kat. 1305 adada Onur ve Fatih sokaga cepheli parsellerde 9 ya da 10 kat yapila§ma 
hakki tammlanmasi gerektigi.

4. 1304 ve 1305 adalar i9erisinde yer alan parkin simrlarinm degi§tirilerek ve park alanim 9evreleyen parsellerin 
metrekarelerinin korunmasi kaydi ile parsel simrlarinm dikdortgen ve kare §eklinde korunmasi, ada bazh ya da belli bir metre 
kare buyuklugiinde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar alinmasi (drnegin tevhit sonucu 2000 metrekare ve 
iizerindeki parsellerde 4.0 KAKS tanmmasi). yola terk olmasi halinde bedelsiz yola terk edilen kisimlann 
emsal uygulamasmda hesaba dahil edilerek in§aat hakki tanmmasi ilkesi (imar transfer! de olabjlir):^ 
maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alam iizerinden yapilacaktir’' ibaresinin kaldinlarak 'ye^ysi^Uyg 
i§lemlerinden onceki metrekare iizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi gerektigi,

ptlarmin 5. 
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PLAN BlLCiSi:

30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 olgekli Nazim I mar Plam ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda Ba§kanligimizca 1/1000 
oltjekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karan He tadilen uygun 
bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligma gonderilmi§tir.

Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube MUdiirlQgii'nUn ilgi (b) 
yazisi ile de Acibadem, Ko$uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul 
Buyuk§ehir Belediye Meclisi’nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

ilgi (?), (d), (e), (f), (g). (g). (h). (i), (i), (j), (k). (1), (m) itiraz dilek^elerinde parsel belirtilmediginden parsel 
ol«;eginde plan bilgisi verilememektedir.

DEGERLENDiRIYIE:
ilgi dilekcelere konu 1 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• Soz konusu 1304 ve 1305 adalar 14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli uygulama imar plam oncesinde onaylanmi§ olan 
26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli “Sokullu Sitesi Mevzi imar Plam ve Tadilatf kapsammda kalmaktadir.

• Mevzi imar planlannda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapda^masi ger<;ekle§mi§ bu 
alanlarda. daha sonra aym in§aat alam net parsel iizerinden hesaplandigmda farkh degerler ortaya ^ikmakta olup. 
soz konusu alanlarm biiyuk bir kismmda; 14.04.1999 onayli 1/1000 blgekli Uygulama imar Plan §artlarinm. mevcut 
ruhsatli binalarmm iskana konu in§aat alanmin da altmda kaldigi belirlenmi§tir. Bu durumdaki parsellerin. mevcutta 
tek tip blok olmasma ragmen parsel buyiikluklerinin ve dolayisiyla TAKS ve KAKS degerlerinin farkh olmasi 
sebebiyle: 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plamnda ruhsata esas mimari prqjelerindeki (kot aldigi 
nokta da esas almarak) kat viikseklikleri korunmus; blok taban alanlan tekrar diizenlenmistir.

• Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 bl(;ekli Revizyon Uygulama imar Plam. Plan Notlarmin “Genel
Hukumler" ba§ligi altmda riskli yapdarm yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli binalarm in^aat 
alanlanm korumaya yonelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

llui dilekcelere konu 2 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• Soz konusu Fatih ve Onur Sokagm yol ol^iisu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Plantar 
Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi Cist o^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 dlcekli plana 
uvgun olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plamnda 18 metre olarak belirlenmi§tir. Bununla 
birlikte 1/1000 dlcekli planda kamu kullammma ili§kin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar) belirlenirken; iist 
dlgekli planda ayrilmi? olan alanlarm yam sira: daha once yuriirliikte olan imar planlari. giincel kullammlar ve 
planla belirlenen niifus yogunlugu gdz dniine almarak. bdlgenin ihtiyacina yonelik kamuya hizmet edecek yeni 
alanlar olu§turulmasi ama^lanmi^tir.

• 1304 ve 1305 adada Fatih ve Onur sokaga cepheli parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plamnda da kismen “Yor alamnda kalmakta olup. sdz konusu 18 metrelik yol planlamrken; yol aksimn aym 
dogrultuda devamhligimn saglanmasi amaclamm^tir. Ancak 1421 ada 3 ve 4 parseller Istanbul V Numarali 
Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bdlge Kurulu'nun sirasiyla 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 28.01.2022 tarih ve 9006 
sayili kararlari ile tescil edilmi§ ve koruma grubu 1 ( bir ) olarak belirlenmi§ (tarihi kalintdar bulunmakta) 
oldugundan parsel simrlan korunmu^tur.

ilgi dilekcelere konu 3 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• 21.10.2024 onayli 1/1000 dlcekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlari. 30.11.2022-
17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina dii§en in^aat alam esas 
almarak belirlenmi$tir. 1304 adamn Fatih sokaga cepheli parsellerine 8 veya 9 kat. ve 1305 adamn Fatih ve Onur 
sokaga cepheli parsellerine 9 veya 10 kat yapila§ma hakki tammlanmasi gerektigi talebi iist dlcekli planda 
belirlenen niifus yogunluguna aykinlik olu§turmaktadir.

• 14.04.1999 onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam oncesinde “Sokullu Sitesi Mevzi imar PlanT’na gore
yapila$mi§ olan sdz konusu parsellerin 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plamndaki yapila§ma 
ko§ullari; mevcut dokusuna da uygun olarak biti$ik parseller ile birlikte degerlendirilmi§ ve ruhsata esas mimari 
prqjelerindeki kat sayilan korunmu^ olup bloktaban alanlannda arti§ yapilmi^tir.
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Hgi dilek^elere konu 5 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• Park alamnin ve parsel sinirlarmin degi§tirilebilmesi talep edilmekte ise de; yerle^ik bir bolge olan itiraza konu 
alanda 21.10.2024 onayli imar Flam hazirlanirken, bugune kadarki planlarla ger^ekle^mi^ olan mulkiyet sinirlan 
esas alinmi§tir.

• Aynca imar transfer! veya imar hakki aktanmi kavrami, 3194 sayili yasamn 5. Maddesinde'1 ... 1/1000 olgekli 
uygulama imar planimn bulundugu, arazi ve arsa diizenlemesi yapilmi§ ya da yapilmasi mumkiin olmayan alanlarda, 
parselin tamaminm ya da bir kisminm^urnLufi^^ kamu hizmet alanlarinda kalmasi sebebiyle parsel iizerinde bzel 
miilkiyete konu yapila$ma hakkimn verilfiKien^fesi. duriimunda. verilemeyen emsale esas in§aat hakkmin ba§ka parsel 
ya da parsellere imar plain karan ile ta^inmasi i§lemidir.” ^eklinde tanimlanmi§ olup soz konusu parsellerin 
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli plan kapsarmnda yapila§abildigi ve dolayisiyla imar transferine konu olmadigi 
gorulmektedir.

• Ada bazh ya da belli bir metre kare buyukliigunde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar alinmasi 
istenmi§ ise de: 21.10.2024 onayli 1/1000 ol5ekli planda “DK” rumuzlu alan haricinde plan bolgesinde maliklerin 
talebi halinde birle§me (tevhit) durumunu engelleyecek bir hUkiim bulunmamaktadir. Ancak parsel bazinda 
birle§meyi te§vik etmek amaciyla ilave yapila§ma verilmesi plan kapsammda iist 6l?ekli planda belirlenen niifus 
yogunluguna ilave arti§ getirecektir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Kevizyon Uygulama imar Planina aski siiresi it^inde yapilan 1304 ve 1305 adalara ili§kin 
ilgi (9), (d), (e), (0, (g), (g), (hX (0, (i), GX (k), (I), (m) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.

KOMiSYON GORUSll : Plan ve Proje MUdQrlitlguriOn, 1/1000 Olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1304 ve 1305 Adalar Parsel Belirtilmemi§ itirazlar ile ilgili teklifl 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.
" vL* :T -

• * I-s
Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

OyeUyeUye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

(pisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak AR1KKAN 
(imza)
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2025/46 02.06.2025

KADIKOY BELEDiYE MECLISI BASKANL1GINA
jMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU Plan ve Proje MUdiirliigunun, 24.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2530373 sayili, 
1/1000 OlQekli Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1304 
ada 15 parsel itirazi lie ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudurlugOnun, 24.05.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2530373 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

'Mlgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Balkanligi $ehir Planlama $ube Mudurliigiinun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Havva SOYER'iN 10.02.2025 tarih ve 2424399 sayili itiraz dilek9esi
d) Havva TA$PINAR'1N 10.02.2025 tarih ve 2424483 sayili itiraz dilek9esi
e) Zorlukan TA§PINAR‘IN 10.02.2025 tarih ve 2424475 sayili itiraz dilek9esi 
0 Hilal BA$ER'IN 10.02.2025 tarih ve 2424486 sayili itiraz dilek9esi
g) Hurrem I§IK‘IN 10.02.2025 tarih ve 2424201 sayili itiraz dilek9esi
g) Melek YILDIZ'IN 10.02.2025 tarih ve 2424215 sayili itiraz dilek9esi
h) Cevat iSLAMOGLU'NUN 10.02.2025 tarih ve 2424379 sayili itiraz dilek9esi
i) Ugur PAMUKQU'NUN 18.02.2025 tarih ve 2434172 sayili itiraz dilek9esi 
i) Recep BAKENFN 1 7.02.2025 tarih ve 2433864 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGiSi:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1304 ada 15 parsel (2678 m2) §ahis ve tiizel ki§i miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (9), (d). (e), (f). (g), (g), (h), (1) dilek9eler ile:

1.18 metre geni§ligindeki Fatih Sokaktan cephe alan 1304 ada 12 ve 13 nolu parsellerin Bl-7 kat, 16. 17, 18, 19, 
20 ve 1 nolu parsellerin Bl-6 olarak, ancak aym sokaga cepheli 1304 ada 15 parselin ise Bl-5 kat ve Ozel Kulturel 
Tesis Alam olarak planlanmi§ olmasi dolayisiyla ana arter niteligindeki yoldan cephe alan parsellere daha du§iik 
kat tammlanmi§ oldugu belirtilerek 1304 ada 15 parselin de i9inde bulundugu Fatih Sokak cepheli parsellere en az 
9 kat yapila§ma hakki verilmesi gerektigi.

2. Fatih Sokagin geni§liginin 18 metreye 9ikanldigi ve yol geni§lemesinin ticaret alanlarma dogru olan tarafta 
degil konut alanlarmm oldugu kisima dogru yapildigi, mevcut o^usuniin korunmasi veya yol geni§leyecek ise de 
1421 ve 14222 ada tarafindan terk almmasi gerektigi, 1421 ada 4 parsele TAKS:0.40 KAKS:1.75 Turizm 
§eklinde imar hakki tammrken siradan vatanda§larm miilkiyetlerinin yol geni§lenmesi dolayisiyla ku9ulmesinin 
imar hakkini azalttigi belirtilerek 1304 adadaki parsellere 9ekme mesafesi uygulanarak 8 ya da 9 kat yapila§ma 
tammlanmasi gerektigi,

3. 1304 ada i9erisinde ada bazh ya da belli bir metre kare buyiiklugunde tevhit ile olu^acak parsellerde te§vik 
edici kararlar almmasi (ornegin tevhit sonucu 2000 metrekare ve uzerindeki parsellerde 4.0 KAKS tanmmasi), 
yola terk olmasi halinde bedelsiz yola terk edilen kisimlarm emsal uyguUmasinda hesaba dahil edilerek in§aat 
hakki tanmmasi ilkesi (imar transferi de olabilir), Plan Notlarimjj;-5i*M^dy§sin^ yer alan ‘‘Uygulama net parsel 
alam iizerinden yapiiacaktir ibaresinin kaldinlarak yerine hRgtt&ma terk ij^mlerinden onceki metrekare 
uzerinden yapiiacaktir ibaresinin getirilmesi gerektigi.
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llgi (i) itiraz dilekijesi ile:

1. Fatih Sokaga cepheli parsellerin tamaminin itiraz konusu planda Ticaret- Koriurt alani olarak planlandigi ancak 
sadece 1304 ada 15 parselin Ozel Kiilttirel Tesis Alani olarak planlandigi, 1/1000 dl^ekli imar Planimn Ticaret- 
Konut alani ile alakali plan notuna gore kurum goru§lerinin alinmasi kaydiyla Ticaret-Konut Alanlannin Ozel 
Kiilttirel Tesis olarak kullanilmasmin miimkiin oldugu, soz konusu parselin Ticaret-Konut Alani olarak aynlsa 
dahi Ozel Kiiltiirel Tesis olarak kullanilmasmin meri plan hiikumlerini aykinhk te§kil etmedigi, aym istikamette 
yer alan Ticaret-Konut alanlannin 1304 ada 15 parsele kiyasla ih§aat alani/yapila§ma ko§ullan ve kat yiiksekligi 
agisindan fazla hakka sahip oldugu ve bu durumun magduriyet yarattigi belirtilerek 1304 ada 15 parselin Ticaret- 
Konut Alani olarak planlanmasi gerektigi.

2. 1304 ada i9erisinde yer alan parsellerin her birine farkli yiikseklik verilmesinin, 14 metre geni^ligindeki Fatih 
sokagin 18 metreye 9ikanlmasmin ve yol geni§lemesinin iizerinde ruhsatli yapi bulunan 1304 ada 15 parselden 
kar§ilanmasi ile ruhsatli yapinin bir kisminm yol alamnda kalmasimn Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine 
aykin oldugu, ■ %

3. Plan Notlarmin 5. Maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir ibaresinin 
kaldmlarak yerine Uygulama terk i§lemlerinden onceki metrekare iizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi 
gerektigi,

4. 3194 sayih kanunun 18'inci maddesinin 7 fikrasi dikkate almmadan ve daha once ruhsatli bina in§a edilirken 
yapilan bedelsiz terk miktarmin gozetilmeden tekrar bedelsiz terk alindigi,

5. 1304 ada 15 parselin yapi yakla§ma mesafelerinin biti§ik parsellerle birlikte degerlendirilmedigi, bu sebeple 
ada biitiinlugii veyapila§ma istikametinin bozuldugu

belirtilerek 1/1000 dl^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i(;inde itiraz edilmi^tir.

PLAN BILGISi:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi^ikligi dogrultusunda 
Ba^kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiik§ehir Belediye 
Balkanligina gonderilmi§tir.

istanbul Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanhgi $ehir Planlama $ube 
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

itiraz dilek^elerine konu 1304 ada 15 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planrnda kismen "YoF'da. kismen de
Emsal: 1.50 ve Maksimum TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullannda “Ozel Sosyal-Kiilturel Tesis 
Alanf’nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planrnda ise kismen “YoF'da, kismen de “Kulturel Tesis AlanF'nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planrnda kismen 5 metre yapi yakla§ma mesafesine sahip Taks: 0.30 KAKS: 1.50 
Yen^ok: 5 kat yapila§ma ko§ullarmda “Ozel Kulturel Tesis AlanF'nda, kismen “YoF'da, kii^iik bir 
kismi da “Su Kanallan Koruma Ku§agi” snnrinda kalmaktadir.

■y
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DEGERLENDIRME:
iliii (c). (d). (e). (0. (g). (g). (h). (i). (i) dilekcelerine konu 1 numarali itirazlar degerlendirildiginde:

• Soz konusu 1304 ada 15 parset-14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli uygulama imar plain oncesinde 
onaylanmi§ olan 26.07.1971 ve 134)1.1973 onay tarihli "Sokullu Sites! Mevzi imar Plani ve Tadilati" 
kapsaminda kalmaktadir. S"'

• Mevzi imar planlannda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapda§masi ger?ekle$mi§ 
bu alanlarda. daha sonra aym in§aat alam net parse! iizerinden hesaplandiginda farkh degerler ortaya 
9ikmakta olup. soz konusu alanlann buyiik bir kisminda; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plan §artlarinin, mevcut ruhsatli binalarma konu in§aat alanmin da altinda kaldigi belirlenmi§tir. Bu 
durumdaki parsellerin, mevcutta tek tip blok olmasma ragmen parse! bUyiikliiklerinin ve dolayisiyla 
TAKS ve KAKS degerlerinin farkh olmasi sebebiyle; 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama Imar 
Plamnda ruhsata esas mimari projelerindeki (kot aldigi nokta da esas almarak) kat yiikseklikleri 
korumnu§; blok taban alanlan tekrar duzenlenmi§tir. Ancak yukarida bahsi gecen hususlar “Konut” ve 
“Konut-Ticaret AlanIarl,, iein gccerli olup, soz konusu 1304 ada 15 parse! onayli eski imar 
planlarmdan itibaren kiiltiirel tesis alam olarak hizmet etmek iizere nlanlanmistir.

• 1304 ada 15 parse! 07.02.1978 tarihinde alman imar durumunda h:5.50 + 12.50 vtiksekli»inde "Tivatro
Alanr fonksivonunda kalmaktayken, 14.04.1999 onayli 1000 o^ekli Uygulama imar Plamnda KAKS: 
1.50 ve TAKS: 0.30 H:Serbest “Ozel Sosyal-Kiilturel Tesis Alam” olarak belirlenmi§tir. 21.10.2024 
onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda ise 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri 
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi list o^ekli plan olan 30.11.2022- 
17.01.2024 onayli 1/5000 olcekli plana uvsiun olarak. mevcut kullamm ve bir oneeki plandaki durumu 
dikkate almarak 5 metre yapi yakla§ma mesafesine sahip Taks: 0.30 KAKS: 1.50 Yencok: 5 kat 
vapilasma kosullarmda "Ozel Kiiltiirel Tesis Alanivi olarak belirlenmi§tir.

• Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain. Plan Notlarmm “Genel 
Hukumler” ba§ligi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli 
binalann in§aat alanlanm korumaya ydnelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

ilui (c). (d), (e). (f). (g). (g), (h). (i). (i) dilekcelere konu 2 numarali itiraz konusu degerlendirildiuinde:

• Soz konusu Fatih Sokagm yol ol^iisii 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar 
Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist o^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 
olcekli plana uv«un olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 olpekli Uygulama imar Plamnda 18 metre olarak 
belirlenmi§tir. Bununla birlikte 1/1000 o^ekli planda kamu kullammina ili§kin fonksiyonlar (yol, donati 
vb. alanlar) belirlenirken; list o^ekli planda ayrilmi§ olan alanlann yam sira; daha once yiiriirlukte olan 
imar planlan. giincel kullanimlar ve planla belirlenen ntifus yogunlugu goz oniine almarak. bolgenin 
ihtiyacina ydnelik kamuya hizmet edecek alanlar olu^turulmasi ama^lanmi^tir.

• 1304 ada 15 parsel 14.04.1999 onayli 1/1000 olcekli Uygulama imar Plamnda da kismen Yol kismen 
de "Ozel Sosyal-Kiilturel Tesis Alanf'nda kalmakta olup. soz konusu 18 metrelik yol planlamrken; 
mevcut kullammdaki yol aksmm aym dogrultuda devamhligimn saglanmasi ama9lanmi§tir. Aynca 
1421 ada 3 ve 4 parsellerde istanbul V Numarali Kultur Varliklanm Koruma Bdlge Kurulu'nun sirasiyla 
20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 28.01.2022 tarih ve 9006 sayili kararlan ile tescil edilmi§ ve koruma 
grubu I (bir) olarak belirlenmi§ (tarihi kalmtilar bulunmakta) oldugundan parsel smirlan 
korunmu§tur.

• 1421 ada 4 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 olcekli Uygulama imar Plani ile 13.12.2013 onayli 1/1000
olcekli Uygulama imar Plain Tadilatina gore, max TAKS:0.40, max KAKS: 1.75, Aynk Nizam Furizm 
Tesis Alanmda kalmakta olup 3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim 
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olcekli plana uygun olarak 
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda TAKS: 0.40 KAKS: 1.75 Yen9ok: 6 
kat yapila§ma ko$ullarmda “Otel Alai«'£ rdaiiik belirlenmi§tir.
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• llgi (i) itiraz dilekgesinde balisi ge9en ruhsatli yapinin bir kisminin yol alaninda kalmasimn Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeligine aykin oldugu ibaresi degerlendirildiginde; soz konusu yol terki ancak 
parselin uygulama gorecegi durumda gerfekle^eceginden; 1304 ada 15 parsel 21.10.2024 onayh 
Uygulama linar Planina gore olu^an yeni istikamet dogrultusunda ve ^ekme mesafelerine uygun 
olarak yapila$acaktir.

ilgi (e). (d). (e), (fY (g). (a), (b). (i). (i) dilekcelere konu 3 numarali itiraz konusu degerlendirildiuinde:

• 21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli planda ‘'DK" rumuzlu alan haricinde plan bolgesinde maliklerin talebi
halinde birle§me (tevhit) durumunu engelleyecek bir htikiim bulunmamaktadir. Ancak soz konusu 
1304 ada 15 parsel "Ozel Kiilturel Tesis Alanr'nda kaldigmdan; Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 7. 
maddesinin 9. fikrasi geregi biti§igindeki kullanim karan farkli olan herhangi bir (Konut-Ticaret) parsel
ile tevhit olamamaktadir.

• Ayrica plan notlarimn ‘'4'’ numarali “Uygulama net parsel alam uzerinden yapilacaktir'' hukmii 3194 
sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi list 
ol9ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olcekli plan dogrultusunda belirlenmistir.

llgi (i) dilekceve konu 4 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• 3194 sayili kanunun 18. maddesinde itiraza konu fikramn tarn hali “...Bu madde hukiimlerine gore,
herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payi alinmamasi esastir. Ancak. her ttirlii 
imar plain karan ile yapila§ma ko§ulunda ve niifusta arti§ olmasi halinde, arti§ olan parsellerden. 
uygulama sonucunda oilman degerinin dnceki degerinden az olmamasi kaydiyla, daha onceki imar 
uygulamalarmda yapilan terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme 
ortaklik payi oranim % 45‘e kadar tamamlamak iizere Have diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir" 
§eklinde oldugundan 1304 ada 15 parselin istikameti 3194 savili kanuna ve 1/5000 olcekli N.l.Planina 
uvgun olacak bieimde belirlenmistir.

llgi (i) dilek9eve konu 5 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• 1304 ada 15 parsel 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda 3194 sayili
imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist 
o^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olcekli plana iivgun olarak ve bir onceki 
planindaki durumu dikkate ahnarak “Ozel Kiiltiirel Tesis Alani” olarak planlanmi§ oldugundan yapi 
yakla§ma smiri karan biti§iginde bulunan Konut-Ticaret parselleri yerine plan bdlgesindeki diger donati 
alanlan ile birlikte degerlendirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan 1304 ada 15 parsele 
ili§kin ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g). (h). (1). (i) itirazlarm; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunurT denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirluguniin. 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1304 ada 15 parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir. 

Yiice Meclise arz olunur.

A
Balkan Vekili 
Hudayi DEM1R 
(imza)

■ r

Uye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Balkan
Tolga ^AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)
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2025/47 02.06.2025

KAD1KOY BELEDIYE MECLiSi BASKANLIG1NA
IMAR KOMiSYGNU RAPORU

2 Plan ve Proje Mudurluguniin, 24.05.2025 gim ve E-85812958-115.01.99-2530457 sayili, 
1/1000 Olsekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1305 
ada 3 ve 4 Parse!ler itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinm 02.06.2025 tarilili 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurliigiinun, 24.05.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2530457 sayili yazisinda;

BA^KANLIK MAKAIY1INA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba$kanligi $ehir Planlama §ube Mudiirluguniin 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Hilal BA^ER'iN 10.02.2025 tarih ve 2424502 sayili itiraz dilek9esi
d) Havva TA$PINAR'IN 10.02.2025 tarih ve 2424532 sayili itiraz dilek9esi
e) Hurrem I§1K‘IN 10.02.2025 tarih ve 2424203 sayili itiraz dilek9esi
0 Ali Osman iSLAMOGLU'NUN 10.02.2025 tarih ve 2424146 sayili itiraz dilek9esi 
g) Ne§at YILDIZMN 10.02.2025 tarih ve 2424217 sayili itiraz dilek9esi
g) Melek YILDIZ'IN 10.02.2025 tarih ve 2424228 sayili itiraz dilek9esi
h) Melek YILDIZ'IN 10.02.2025 tarih ve 2424234 sayili itiraz dilek9esi
i) Cevat iSLAMOGLU'NUN 10.02.2025 tarih ve 2424373 sayili itiraz dilek9esi
i) Mahmut AKCEBE'NIN 11.02.2025 tarih ve 2427002 sayili itiraz dilek9esi
j) Ahmet DEMiRKAN'IN 12.02.2025 tarih ve 2428371 sayili itiraz dilek9esi
k) Serhat ALKAN'IN 12.02.2025 tarih ve 2426313 sayili itiraz dilek9esi
l) Suzan DENiZ'iN 13.02.2025 tarih ve 2430439 sayili itiraz dilek9esi
m) Birgiil DEMiRKIRAN'IN 12.02.2025 tarih ve 2428344 sayili itiraz dilek9esi
n) Yusuf Erdogan ^i^MAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2433823 sayili itiraz dilek9esi
o) Mustafa DEMiROZ'UN 18.02.2025 tarih ve 2435748 sayili itiraz dilek9esi

ilgi:

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi Rinde ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i), (j), (k), (1), (m), (n), (o) 
dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1305 ada 3 ve 4 parse! (2678 m2) §ahis iniilkiyetindedir.

iTIRAZ KONUSU:
ilgi (9), (d) dilek9eler ile:

1. Ciftlik Sokak iizerinde yer alan parsellere farkli kat ve imar hakki tanindigi, ticari parsellere ayncalik tamndigi 
ve Qiftlik Sokak cepheli 1305 ada 3, 4, 7 ve 8 parsellere en az 8 kat hak verilmesi gerektigi, eger 8 kat 
verilemiyor ise de (^iftlik Sokagin devami olan Sokullu Sokaktan cephe alan parsellere verilen 7 kat imar hakki 
ile aym olmasi gerektigi ve Bag Sokaktan cephe alan parsellerin de 8 kath olmasi gerektigi.

2. ^iftlik Sokagin 1/1000 6l9ekli plan ile 10 metreye 9ikanldigi ve yol geni§Iiginin mevcut hali ile korunmasi 
gerektigi ve yeterli oldugu,

/.6V2'D2->.:f. . t
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3. 1305 ada 4 ve 5 parseller arasindan gepen, 1978 yilindan itibaren var olan ve (pevresindeki parka ve cami 
alanina hizmet eden Efe Sokagin plan lie kaldinldigi belirtilmekte olup, Efe Sokagin korunarak Deprem, Yangin, 
Sel vb dogal afet durumlarinda ikmal alam olar^ik acil durumlarda kullanilabilecek tuvalet, jenarator odasi, ilk 
yardim, yer alti su deposu, mutfak gibi ac.il durumlarda ihtiyaca kar§ilik verecek bi9imde revize edilmesi

4. Plan Notlarinm 5. Maddesinde yer alan '“Uygulama net parsel alam Uzerinden yapilacaktir ibaresinin 
kaldinlarak yerine Uygulama terk i§lemlerinden onceki metrekare uzerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi 
gerektigi,

gerektigi,

5. 3194 sayili kanunun 18'inci maddesinin 7. fikrasi dikkate almmadan ve daha once ruhsatli bina in§a edilirken 
yapilan bedelsiz terk miktarmm gozetilmeden tekrar bedelsiz terk alindigi,

Hgi (e). (0- (g), (g). (b). (0, (i), (jk (k). (I). (m), (n), (o) dilekgeler ile:

1305 ada i^erisinde yer alan parsellere farkli kat yuksekli tammlandigi ve e§itlik ilkesinin gdzetilmedigi, 
1305 ada 3 ve 4 parsellerin biti§ik nizam iken ayrik nizam olarak planlandigi ve bu durumun parseller 
iizerindeki yapilar yikihp yeniden yapildiginda hak ihlali yarattigi, kazamlan haklann korunmasi 
gerektigi.

1.

2. 14.11.2008 tarihinde yiirurliige giren Cevre Duzeni Planlarma Dair Ydnetmeligin 9.Maddesine atilta
bulunularak Revizyon imar planmin e§itlik ilkesine aykin ve kamu varan du§uniilmeden yapildigi,

3. Park alanina gelen insanlara hizmet eden Efe Sokagin revizyon imar plamnda iptal edildigi ve bunun hak 
ihlali yarattigi.

belirtilerek 1/1000 dli^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilmi^tir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul BiiyUk§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube 
Miidurlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Biiyuk§ehir Belediye Balkan in ca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

itiraz dilek9elerine konu 1305 ada 3 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam'nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alanf’nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise kismen “Ibadet Alanf’nda, kismen de 500 k/ha “Yiiksek 
Yogunluklu Konut Alanf'nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plamnda kismen “YoF’da, kismen “Ibadet Alani"nda, kismen de 18\20 metre 
geni^Iiginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen9ok: 6 kat yapila§ma ko§ullarmda “Konut 
Alanf'nda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1305 ada 4 parsel;

PsAtc-vSiir. je-H
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• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plam’nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila$ma ko§ullarinda "Konut Alam’-nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 oltpekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise 500 k/ha "YUksek Yog-unluklu Konut Alani”nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 dlyekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plamnda kismen “YoF’da, kismen de 18\20 metre geni^liginde taban alanina sahip 
Blok Nizam, Yen^ok: 6 kat yapila§ma ko§uIlarmda “Konut Alanf'nda kalmaktadir.

DEGERLENDiRME:
ilei (c). (d). (e). (f). (a), (a), (h). (i). (i). (i). (k). (1). (in), (n). (o) dilekcelerine konu 1 numarah itirazlar
degerlendirildiginde:

• Sdz konusu 1305 ada 3 ve 4 parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli uygulama imar plain oncesinde 
onaylanmi§ olan 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli "‘Sokullu Sitesi Mevzi imar Flam ve Tadilati” 
kapsammda kalmaktadir.

• Mevzi imar planlarmda briit alan Uzerinden verilen yogunluklara gore yapda^masi ger9ekle§mi§ 
bu alanlarda. daha sonra aym in§aat alam net parse! uzerinden hesaplandiginda farkli degerler ortaya 
9ikmakta olup. sdz konusu alanlann bityuk bir kisminda; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plan §artlarmin, mevcut ruhsatli binalarma konu in§aat alanimn da altinda kaldigi belirlenmi^tir. Bu 
durumdaki parsellerin, mevcutta tek tip blok ohnasma ragmen parse! buyukliiklerinin ve dolayisiyla 
TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi sebebiyle; 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar 
Planmdaki yapila§ma ko§ullan; mevcut dokusuna da uygun olarak biti§ik parseller ile birlikte 
degerlendirilmi§ ve ruhsata esas mimari projelerindeki kat saydan korunmus olup blok taban 
alanlannda arti§ yapilmi$tir.

• 1305 ada 3 ve 4 parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plamnda KAKS: 1.20 ve
TAKS: 0.30 H:Serbest yapila§ma ko§ullarma sahipken, 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plamnda yapila§ma ko§ullan; 18x20 metre geni§liginde taban alanina sahip Blok Nizam, 
Yen^ok: 6 kat olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki§i ba^ina 
dii^en in$aat alam esas ahnarak belirlenmi^tir. ^iftlik Sokaga cepheli parsellerin ve 1304 ada 3 ve 4 
parsellerin 8 kat olmasi talebi bu dogrultuda iist o^ekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykirdik 
olu$turmaktadir.

• Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain. Plan Notlarmm “Genel 
Hiikumler” ba§hgi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli 
binalann in^aat alanlarmi korumaya yonelik '■‘53,, numarah plan notu yer almaktadir.

il»i (c). (d). (e). (0, (u). (u). (h). (i). (i). (i), (k), U). (in), (n), (o) dilekcelerine konu 2 numarah itirazlar
degerlendirildiginde:

• llgi (9) ve (d) dilek9elere konu Qiftlik Sokagm yol dl9iisu 3194 savih kanunu ve ilgi vonetmelikler 
geregince 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plamnda 10 metre olarak belirlenmi§tir. 
Bununla birlikte 1/1000 o^ekli planda kamu kullanimma ili§kin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar) 
belirlenirken; iist o^ekli planda ayrilmi§ olan alanlann yam sira; daha once yuriirlukte olan imar planlan, 
giincel kullanimlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu gdz online ahnarak. bdlgenin ihtiyacma
yonelik kamuya hizmet edecek alanlar olu§turulmasi ama9lanmi§tir.

•’/ -S 21.10.2024 onayli 1/1000 dkekli Uygulama Imar Plamnda belirlenen yol dl9iileri ve istikametler;
■',- Q* 30.11.2022 17.01.2024 onayli Nazim imar Planmm “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda

gdsterihneyen 12 m. ve 12 m.’den daha az geni§likteki ara9 ve yaya yollan ile dl9ek geregi 
£ gdsterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar plamnda 

netle§tirilecektir.” §eklindeki 4 nolu plan notu ve ilgili kurum-kurulu§ g6rii§leri dogrultusunda 
belirlenmistir.

;f
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• Aynca ilgi (e), (f), (g), (g), (h), (i), (i), (j), (k). (I), (m), (n), (o) dilek9elerde 14.11.2008 tarihinde 
yuriirliige giren ^evre Diizeni Planlanna Dair Yonetmeligin O.Maddesine atifta bulunularak Revizyon 
imar planimn e§itlik ilkesine aykin ve kamu varan du§unulmeden yapildigi ifade edilmekte olup 
mevzuatta bu isimde bir yonetmelik bulunmamakla birlikte, itiraz dilek9elerinde bahsi ge9en 9. 
maddenin "Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin” “Qevre Diizeni Planlanna Dair Esaslar” kismmda 
ge9en 20. madde oldugu sap tan mi§tir.

• Cevre Diizeni Planlan; ‘'Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi”nin 4. maddesinde “Varsa mekansal 
strateji planlarmm hedef ve strateji kararlanna uygun olarak orman. akarsu, gol ve tanm arazileri gibi 
ternel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerle§im, geli§me alanlan, sanayi, tanm, turizm, 
ula§im, enerji gibi sektorlere ili§kin genel arazi kullamm kararlanm belirleyen, yerle§me ve sektorler 
arasmda ili§kiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 o^ekteki haritalar 
iizerinde dl9egine uygun gosterim kullanilarak bolge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlan 
ve raporuyla bir biittin olarak yapilan planr §eklinde tanimlanmi§ olup ol9egi geregince Biiyuk§ehir 
Belediyesi veya Bakanhk tarafindan hazirlanan planlardir. 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar 
Plani 3 194 sayili yasanin 5. ve 6. maddesi ve ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. Maddesi 
geregi ust o^ekli plan olan Cevre Diizeni Plamna uygun olarak hazirlanmi§tir.

ilgi (e). (d). (e). (0. (u). (il). (h). (i). (i). (i). (k). (1). (m). (n). (o) dilekcelerine konu 3 numarali itirazlar
degerlendirildiginde:

• Itiraz dilek9elerine konu “Efe Sokak”; 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli Sokullu Sites! Mevzi imar 
Plain ve Tadilatmda “Cocuk Bal^esi” fonksiyonunda, 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar 
Planinda, 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plamnda ve 21.10.2024 onayli 
1/1000 o^ekli Revizyon imar Planinda “Park AlanT’nda kalmaktadir. Dolayisiyla ilgi itiraz 
dilek9elerinde “Efe Sokak” olarak tariflenen alan. eskiden beri imar planlarmda “^ocuk BahQesi” ve 
“Park” olarak belirlenmi? olup “yol” olarak goriinmemektedir.

• ilgi (9) ve (d) itiraz dilek9elerinde “Efe Sokagin korunarak Deprem. Yangin, Sel vb dogal afet 
durumlannda ikmal alam olarak acil durumlarda kullanilabilecek tuvalet, jenarator odasi, ilk yardun, yer 
alti su deposu. mutfak gibi acil durumlarda ihtiyaca kar§ilik verecek b^iinde revize edilmesi gerektigi” 
belirtilmektedir. 21.10.2024 onayli plan notlarimn"6-l-Park Alanlarf’na ili§kin hiikmiinde “Bu alanlarda; 
(Istanbul Valiligi. il Afet ve Acil Durum MudurlUgii (AFAD) gibi) ilgili kamu kurumlarmin gorii§leri 
alinarak, afet ddneminde kullanilmak iizere; afet harici normal durumlarda ye§il alan ve park kullanimmi 
bozmadan, rekreatif kullammi surdUrecek bir tasanm ilkesi ko§uluyla tahliye merkezi, toplanma alam 
(TA), ge9ici barinma alam (GBA), gida ve ternel ihtiya9 lojistik birimleri ile bu ihtiya9larm 
kar§ilanmasim sagiayacak (ilk tibbi miidahale, haberle§me, elektrik. su. kanalizasyon vb.) alt yapi 
birimleri yer alabilir.” denilmekte olup dilekcede belirtilen alanin planda “vol” olarak avrilmasi talebi 
park alanimn kiiculmesine seben olacaktir.

ilgi (c) ve (d) dilekcelerine konu 4 numarali itirazlar degerlendirildiginde:

• Plan notlanmn “4" numarali “Uygulama net parsel alam Uzerinden yapilacaktir” notu 3194 sayili Imar 
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi List o^ekli 
plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 dlcekli plan dogrultusunda belirlenmistir.

ilgi (c) ve (d) dilekcelerine konu 5 numarali itirazlar degerlendirildiginde:

• 3194 sayili kanunun 18.Maddesinde itiraza konu fikramn tarn hali “...Bu madde hukumlerine gore,
herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payi alinmamasi esastir. Ancak. her tiirlii 
imar plain karan ile yapila§ma ko§uIunda ve nufusta arti§ olmasi halinde, arti§ olan parsellerden. 
uygulama sonucunda olu§an degerinin onceki degerinden az olmamasi kaydiyla, daha onceki imar 
uygulamalannda yapilan terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme 
ortaklik payi oramm % 45'e kadar tamamlamak iizere ilcive tftfc^jileme ortaklik payi kesintisi yapilabilir" 
§eklinde oldugundan 1305 ada 3 ve 4 parselin istikametf bu Hjiglamda 3194 savili kanuna uvgun 
olacak bicimde belirlenmistir. Y

A.
AdU GIBI DIR I
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21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i^nde yapilan 1305 ada 3 ve 4 
parseIIere ili§kin ilgi (9), (d), (e), (0, (g), (g), (h), (1), (i), (J), (k), (1), (m), (n), (o) itirazlarm; 3194 sayih imar 
Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunurdenilmektedir.

KOMiSYON GORUSt) : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna Yapilan 1305 ada 3 ve 4 Parseller itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)

ASII GIBipiR'X 

. J

02.06.2025 2025/47 S-5



2025/48 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLiSI BASKANLIGINA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MudUrluguniin. 24.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2528551 sayih, 1/1000 01<;ekli 
Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 58 pafta. 1300 ada 1 parse! 
itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannm 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin. l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirlugunun, 24.05.2025 gtin ve E- 
85812958-115.01.99-2528551 sayih yazisinda;

BALKAN LI K IMAKAMINA

*‘ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube MudiirUigunun 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
c) istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan 
9) Havva SOYER’in 10.02.2025 tarih ve 2424621 sayih itiraz dilek9esi
d) Hilal BA§ER’in 10.02.2025 tarih ve 2424643 sayih itiraz dilek9esi
e) Zorlukan TA$PINARhn 10.02.2025 tarih ve 2424667 sayih itiraz dilek9esi
f) Havva TA$PINAR'in 10.02.2025 tarih ve 2424651 sayih itiraz dilek9esi
g) Turgay SAMANCTnm 13.02.2025 tarih ve 2430432 sayih itiraz dilek9esi
g) Nebahat SAMANCEmn 13.02.2025 tarih ve 2430420 sayih itiraz dilek9esi
h) Ahmet Nejat ONCEL'in 13.02.2025 tarih ve 2429842 sayih itiraz dilek9esi
i) Pelin AKYUZLLTnun 13.02.2025 tarih ve 2430288 sayih itiraz dilek9esi
i) Netice Ne§ide SEZER'in 13.02.2025 tarih ve 2430153 sayih itiraz dilek9esi
j) Fatih ARSEVEN'in 13.02.2025 tarih ve 2430399 sayih itiraz dilek9esi
k) Azime OZERDEM’in 14.02.2025 tarih ve 2430995 sayih itiraz dilek9esi
l) Aldogan KEMALOGLU’nun 14.02.2025 tarih ve 2430740 sayih itiraz dilek9esi
m) Nuray ARABACIOGLU’nun 14.02.2025 tarih ve 2431540 sayih itiraz dilek9esi
n) Meliha KARAMAN’nm 14.02.2025 tarih ve 2431631 sayih itiraz dilek9esi
o) Hamza DEMiR’in 14.02.2025 tarih ve 2431529 sayih itiraz dilekvesi 
6) Cemil YILMAZ’in 17.02.2025 tarih ve 2433893 sayih itiraz dilek9esi
p) Esra $i$MANOGLU'nun 17.02.2025 tarih ve 2433409 sayih itiraz dilek9esi
r) Merve KALKAVAN'm 17.02.2025 tarih ve 2433816 sayih itiraz dilek9esi
s) izzet Qagda§ KASARCI'nin 17.02.2025 tarih ve 2433545 sayih itiraz dilek9esi 
§) Sediye ZENGIN'in 18.02.2025 tarih ve 2434386 sayih itiraz dilek9esi
t) Husnu UGUR'un 18.02.2025 tarih ve 2434488 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve PIasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama 
Imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9). (d). (e), (f), (g), (g), (h). (1), (i), (j). (k), (1). (m), (n), (0), (6), (p). (r), (s), (§), 
(t) dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi. 58 pafta 1300 ada. 1 parsel web tapu belgesine gore 2683 m2 olup §ahis mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi dilek9eler ile;

• Fatih Sokak ve devami Onur Sokak’in 18 m geni§liginde planlandigi. (^i9ekli Sokak’in 10 m olarak 
planlandigi ve her iki sokak geni§letilmesinin de 1300 Ada. 1 parsel tarafindan yapildigi, yol 
geni§lemesinin ticaret alanlarma dogru olan tarafta degil konut alanlarinm oldugu kisma dogru yapildigi, 
mevcut o^iisunun korunmasi veya yol geni^leyecek ise de 1421 ve 1422 ada tarafindan terk ahmnasi 
gerektigi,

• Plan Notlarinm 5. Maddesinde yer alan "Uygulama net parsel alam uzerinden yapilacaktir ibaresinin 
kaldmlarak yerine "Uygulama terk i^lemlerinden oncekhnetrekare uzerinden yapilacaktir" ibaresinin 
getirilmesi gerektigi, J’r'' 'V •:
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Herhangi bir parselden bir defadan fazla duzenleme ortaklik payi ahnmamasi.

Qi9ek Apartmam olarak yoldan fekme mesafesi uygulandiginda, mevcut yapila§mi§ binamn i^ine girildigi,

Diger tiim ada ve parsellere yapilanma ko^ullanni artiracak §ekilde blok etiitleriyle ilave in§aat hakki 
olanagi getirilirken, soz konusu parsele ilave in§aat hakki getirilmeyerek magduriyet olu§turuldugu.

1300 ada, 15 parselin 14.04.1999 ve yeni 1/5000 dl^ekli planda konut alamnda kaldigi halde. askidaki 
planda 1/5000 o^ekli plana aykiri olarak Ticaret + Konut Alam olarak belirlendigi. bu diizenleinenin iptal 
edilmesi gerektigi.

30.11.2022 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain Plan Notlannin Kentsel ^ali§ina Alanlan ba§ligimn 2.1 
Ticaret + Konut Alanlan maddesi ile 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Uygulama imar Plain Plan 
Notlannin 3.2-Ticaret + Konut Alanlan ba§liginin 3.2.1. maddesi kar§ila§tinlmi§, bu diizenleinenin 
anayasal hak olan miilkiyet hakkinm ihlali anlamma geldigi ve iptal edilmesi gerektigi.

• 1300 ada, 1 parsele de ilave kat verilmesi gerektigi,

belirtilerek 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilmi^tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 6l<;ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda Ba§kanligimizca 
1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadilen 
uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak uzere Istanbul BQyuk§ehir Belediye Ba§kanligina g6nderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanligi $ehir Planlama §ubeMudurluga'nun 
ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 
teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda askiya 
9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilek^eler ile itiraz edilmi§tir. itiraz dilekfelerine 
konu 1300 ada, 1 narsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Guneyi Revizyon imar Plam'nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30, Aynk Nizam. H: Serbest yapila§ma ko§ullarinda “Ticaret+Konut Alam"nda kalmaktayken 
(EK-2). 3194 sayili yasanin gegici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemi$ ya da serbest 
olarak belirlenmi§ parseller i^in yukseklik belirlenmesine yonelik imar plam degi§ikligi yapilmasi 
gerekmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Nazim imar Plamnda ise 500 k/ha brut yogunluklu “Ticaret+Konut Alam” ve kismen “YoP’ (EK-3) 
olarak planlanmi§tir.

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plam'nda kiiyuk bir kismi yolda. biiytik bir kismi “Yogunlugu Korunacak Alanlar (YK)” 
lejandinda Yen^okrS Kat yiiksekliginde “Ticaret- Konut AlanTnda kalmakta olup “YK rumuzlu 
parsellerde: yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ^ati arasi ve 
diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alam ile planda verilen yukseklik ve yapi yakla§ma sinirim 
ge^memek kaydiyla blok §ekli serbesttir." (EK-4) §eklinde plan notu bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek^elere konu itirazlar degerlendirildiginde:

• Soz konusu Fatih ve Onur Sokagin yol ol^iisii 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist ol^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 
1/5000 olcekli plana uygun olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plamnda 18 metre 
olarak belirlenmi§tir. ; ..
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Soz konusu 18 metrelik yol planlamrken: 1421 ada 3 ve 4 parsellerde 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili lie 28.01.2022 
tarih ve 9006 sayili Kurul Kararlan ile tescil edilmi§ ve koruma grubu 1 (bir) olarak belirlenmi§ tarihi kalintilar 
bulundugundan tescilli parse! sinirlan korunmu§ olup yol aksinin aym dogrultuda devamliligimn saglanmasi 
ama^lanim^tir.

• 1300 ada 1 parselin Have insaat hakki ve plan notlarma "Uviuilama terk islemlerinden onceki metrekare
iizerinden vapllacaktlr‘, eklenmesi talepleri de^erlendirildiainde:

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan. 30.11.2022- 
17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki$i ba^ina dii§en in§aat alani esas 
alinarak belirlenmi§tir.

13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planma gore yapila§an, taban alamnda ticaret kullanimmm yogun oldugu ve 
14.04.1999 onayli imar plamnda belirlenen yapilanma ko§ullarmm mevcut ruhsatli binalarmm iskana konu in§aat 
alanimn altinda kaldigi alanlara, 21.10.2024 onayli Uygulama imar Planminda Yen9ok:8 Kat yiiksekliginde “YK” 
rumuzu verilerek; plan notlarma yapi ruhsatmda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, 
gati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alani ile planda verilen yukseklik ve yapi yakla§ma sinirmi 
gegmemek kaydiyla blok §ekli serbesttir." hukmii eklenmi§tir.
Planda TAKS degeri belirtilmediginden, Istanbul imar Yonetmeligi 5. maddesinin 6. fikrasindaki “Aynk veya blok 
nizam olan yerlerde, uygulama imar plamnda agikga belirlenmemi§ ise TAKS %40T gegemez.” hukinii esas 
almacaktir.

itiraza konu 1300 ada. 1 parselde bulunan yapinm onayli mimari projesinde “zemin + 5 normal kat" ile birlikte 2 
bodrum katin da agiga giktigi (EK-5) goriilmekte olup "YK” lejanti dogrultusunda ruhsatli binanin iskana konu 
toplam in§aat alanimn, Yengok:8 Kat yiiksekliginde kullamlabilecegi goriilmektedir.

“Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir" hukmii de 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile 
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist olgekli plan olan 1/5000 olcekli N.LPIani (genel 
hiikiimlerin 16 nolu plan notu) dogrultusunda belirlenmistir. 1/1000 olgekli plan notlarma "Uygulama terk 
islemlerinden onceki metrekare iizerinden yapilacaktir” notu eklenmesi ve ilave insaat hakki talepleri iist olgekli 
nazim imar plani ile belirlenen hiikiimler ve niifus yogunluguna aykinhk te§kil etmektedir.

• itiraz dilekgelerinde bahsi gegen "^igek Apartmam olarak yoldan gekme mesafesi uygulandiginda. mevcut 
yapila§mi§ binanin igine girildigi” ibaresi degerlendirildiginde; soz konusu yol terki ancak parselin 
uygulama gorecegi durumda gergekle^eceginden: 1300 ada 1 parsel 21.10.2024 onayli Uygulama imar 
Planma gore olu§an yeni istikamet dogrultusunda ve gekme tnesafelerine uygun olarak yapila^acaktir.

• Aynca 1300 ada. 1 parsele ili$kin ilgi itiraz dilekgelerinde; parsele kom§u 1300 ada, 15 parselin "Ticaret 
+ Konut Alani" olarak belirlendigi. bu diizenlemenin iptal edilmesi gerektigi belirtilmekte olup 21.10.2024 
onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi iginde 1300 ada, 15 parsele ili§kin 
yapilan itirazlar 18.05.2025 tarih ve E-85812958-115.01.99-2524392 sayili yazi ile degerlendirilerek 
karar alinmak iizere ilge Meclisine takdim edilmi^tir.

• itiraz dilekgelerinde belirtilen 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli U.i..Plani, Plan Notlarimn 3.2-Ticaret + 
Konut Alanlan ba§liginm 3.2.1. maddesinin iptal edilmesi talebi degerlendirildiginde;

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Plamnda "2-1 Ticaret-Konut AlanlarUna 
ili§kin plan notlarmda;

■‘Konut+Ticaret alanlannda binalarm zemin katlarmda ticaret kullammi ile birlikte List katlarda konut ve ya 
ticaret alanlan igin verilen muayenehane. dernek, ge§itli kurum §ubeleri vb. hizmet kullani§lan. ozel saghk 
tesisleri, ozel sosyal tesis tesisler. ozel egitim tesisleri (iiniversite harig) vb. faaliyetler yer alabilir.” hukmii 
bulunmaktayken;

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli imar plani ozel hukUmlerinin “3-2 Ticaret+Konut Alanlan” ba§hgi altinda da;

“Ticaret+Konut (TiCK) Alamnda kalan parsellerin yapila$ma ko§ullan plan paftasinda belirtilmekte olup 
bu alanlarda;
- Zemin kat ticaret. list katlar konut olarak kullamlacaktir.
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-Ust katlarda; hizmete yonelik (biiro, muayenehane, dernek, 9e§itli kurum §ube!eri, kurslar, etiit merkezleri 
vb.) fonksiyonlar yer alabilir.
-Aynca bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun goru§ii alinmak ve planin getirdigi yapila§ina 
ko§ullanni ge^memek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis, kultiirel tesis, belediye hizmet alam, oze! saglik 
tesisi, oze! egitim tesisi (universite hari?), ozel sosyal tesis ile ozel ve kamuya ait ogrenci yurdu yapilabilir" 
hiikmu yer alinaktadir.

21.10.2024 onayii 1/1000 ol^ekli imar plamna; 1/5000 dlgekli N.i.Plamnda yer alinayan "Aynca bina tamaminda; 
ilgili kamu kurumunun uygun gdru§u alinmak ve planin getirdigi yapila§ma ko§ullarmi ge^memek kaydiyla; 
“kamuya ait sosyal tesis, kultiirel tesis, belediye hizmet alam” ve "ozel ve kamuya ait ogrenci yurdu yapilabilir.” 
hukmu ilave edilmi§tir.

Soz konusu plan hiikumleri; list ol^ekli nazim imar plamnda aynlmi§ olan alanlarm yam sira plan butiiniinde 
belirlenen ilave niifus yogunlugu goz online almarak. bolgenin ihtiyacina yonelik ilave donati alanlan 
olu§turulabilmesi amaciyla; Ticaret+Konut (TiCK) Alanlarmda kalan.

• kamuva ait parsellerde sosyal ve kultiirel tesisler ile belediye hizmet alanlan,
• kamu veya ( malikinin talep etmesi halinde) ozel miilkivete konu parsellerde ise ozel ve kamuya ait 

ogrenci yurdu yapilabilmesine yonelik olu§turulmu§tur.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi iginde yapilan 1300 ada. 1 parsele 
ili§kin itirazlann; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar 
alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYQN GORUSt) : Plan ve Proje Miidtirlugiiniin, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 1 parse! itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Uye UyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

<*
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2025/49 02.06.2025

KADIKQY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
iMAR KOMiSYONU RAFQRL1

KONU: Plan ve Proje Mudurlugunun, 26.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2525069 sayili, 11.05.2006 Onayh 
1/1000 Ol^ekli Kadikoy - Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi U.i.P. ve Degi§ikliklerine Riskli Yapilara Ait ilave 
Edilen 16.03.2023 Onayh Plan Notunun Revizyonu ile ilgili teklifi.

KOMIS YON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugunun, 26.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2525069 sayih yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

: a) Istanbul 13. idare Mahkemesinin 27.11.2024 tarih ve E:2023/2015 K:2024/2083 sayili karan
b) 13.05.2025 tarihli ve E-85812958-115.01.99-2518297 sayili Ba$kanhk Oluru.
c) 21.05.2025 tarihli ve E-38354364-622.01-2521271 sayili imar ve §ehircilik Mudurliigii yazisi.
d) 05.03.2025 tarihli ve E-91442078-804.99-2025.464116 sayih Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Balkan I igi imar ve $ehircilik Dairesi Balkan hgi §ehir Planlama $ube Mudurliigu yazisi

“Ilgi

KONU: 16.03.2023 onay tarihli "11.05.2006 onayh 1/1000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 
bolgesi Uygulama imar Plain ve Degi§ikliklerine; Riskli Yapilara ili§kin ilave Edilen 29.11.2021 onay tarihli Plan 
Notuna Yonelik itiraz Degerlendirme Plani”nin plan notunun 1-b maddesindeki "2981 sayih Af Yasasi ....(na) gore 
kazamlan kisimlar bu alana dahil edilemez" hukimine yapilan itirazin zimnen reddine ili§kin i§lemin iptaline karar 
veren Istanbul 13. idare Mahkemesinin ilgi(a) kararmm gereginin ve soz konusu 16.03.2023 onay tarihli 1/1000 
ol^ekli itiraz Degerlendirme Planmin uygulamada ^ikan sorunlarin giderihnesi amaciyla plan notu revizyonunun 
yapilmasi i?in ilgi (b) Ba§kanhk Oluru ahnmi§tir.

imar ve §ehircilik Mudurlugunun uygulamada Qikan sorunlarin ^oziimune yonelik ilgi (c) yazismda "Plan notlanmn 
1.1 Maddesinin 'Biti§ik ve blok nizam parsellerde onayh projedeki dl^iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanina 
yonetmelik geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin guvenlik holii eklenerek ve parse! simrina bu 
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yakla§tirilmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.' olarak revize edilmesi, 
Mevcut ruhsath projesinde gekme kat olmasi halinde tasdikli projesindeki Qekme kat 0I9U ve alanmi a§mamak 
§artiyla 9ekme kat uygulamasi yapilabilmesi ..." §eklindeki goru§u belirtilmektedir.

IMAR PLANLARI:
Afet risklerine hazirhk kapsammda kentsel donU§umu ger9ekle§tirmek i9in riskli binalarm yikihp 
yenidenyapilmasmi te§vik etmek amaci ile yapila^tigi ddnemde yiirurlukte olan imar Planina ve imar mevzuatina 
uygun bir §ekilde ruhsat alarak yapila§mi§ binalarm, daha sonra onaylanan imar planlan ile kamu eline ge9mesi 
gereken alanlar olmasi halinde yapi alam azalmasi nedeniyle d6nu§iimu saglayamayacak parseller i9in Buyiik§ehir 
Belediyesince mtiktesep haklara yonelik 29.11.2021 onayh 1/5000 6l9ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu 
Ara Bolgesi Nazim imar Plain not tadili onaylanmi§ ve bu plana yapilan itirazlar sonucu da 20.05.2024 tarihli plan 
notlan onayIanmi§tir.

-20.05.2024 onay tarihli "09.03.2005 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi 
Nazim imar Planina. Riskli Yapilar i9in ilave edilen 29.11.2021 onayh 1/5000 o^ekli plan notu degi§ikligine 
yapilan itirazlarin degerlendirildigi 1/5000 ol9ekli Plan Notu Degi^ikligi" plan notlan;

"1. Meri 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Planlarrndan once, yapildigi ddnemdeki imar planina. ilgili yasa ve 
yonetmelik hukiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami 
donati veya yol alanmda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alanmda kahp imarh alanina gore 
yapila§abilecek parsellerde; yikihp yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda; meri imar planindaki 
fonksiyonunu korumak §artiyla; yapi ruhsatmda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam 
in§aat alanina ve ruhsattaki yol kotunun uzerindeki kat adedine gore uygulama yapihr.
Ancak meri plandaki kat adedinin. ruhsattaki yol kotunun uzerindeki kat adedinden fazla olmasi durumunda; yapi 
ruhsatmda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam in§aat alam a$ihnamak iizere, meri plan 
hukiimlerine gore uygulama yapilabilir.
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1-b) 2981 sayili Kanun ve 3194 sayili imar Kanuminun ge<;ici 16. maddesine konu kisimlar toplam in§aat alanina 
dahil edilemez §eklinde belirlenmi§tir.

ilgi (d) yazida yiirurlukte oldugu belirtilen 20.05.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Plan Notu Degi$ikligine aski 
siiresi i?inde yapilan itirazlar ve agilan dava sonu^lan da birlikte degerlendirilerek 15.05.2025 tarih ve 537 sayili 
Istanbul Buyuk§ehir Belediyesi Meclis karan alinmi§ olup 1/5000 ol^ekli plan notlan tekrar revize edilmi§ ve onay 
siireci devam etmektedir. Soz konusu 1/5000 dlQekli plan notlan;
"1- ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama^li bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince veya idarece 
yikilan ya da yikilacak yapilar ile. 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlann D6nu§turulmesi Hakkindaki Kanun 
kapsaminda. Riskli Yapi Tespiti yapilmi§ binalann yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

a) Meri 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Planlarmdan once, yapildigi ddnemdeki imar planina. ilgili yasa ve 
yonetmelik hiikumlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami 
donati veya yol alanmda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alanmda kalip imarli alanina gore 
yapila§abilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde. talep edilmesi durumunda; meri imar planmdaki 
fonksiyonunu korumak $artiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam 
in§aat alanina ve ruhsattaki yol kotunun iizerideki kat adedine gore uygulama yapilabilir. Ancak meri plandaki kat 
adedinin. ruhsattaki yol kotunun uzerindeki kat adedinden fazla olmasi durumunda; yapi ruhsatinda veya yapi 
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam in$aat alam a§ilmamak iizere. meri plan hiikumlerine gore 
uygulama yapilabilir.

b) Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar. siginak vb ortak alanlar 
toplam in§aat alanina dahil degildir.

c) 3194 sayili imar Kanunun Ge^ici 16.Maddesine konu kisimlar toplam in§aat alanina dahil edilemez.
9) Zemin ve Temel Etiidu Uygulama Esaslan ve Rapor Formati esaslarma gore yapilacak Zemin Etut
Raporlan dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Binayukiine gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda.
zemin iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
d) Uygulama a§amasinda ilgili kurum gbru$leri almmadan uygulama yapilamaz.
e) A9iklanmayan hususlarda meri yonetmelik hukiimleri ile meri plan notlan ge9erlidir.“ §eklinde

belirlenmi§tir.

- Ba§kanhgimizca mevcut ruhsath binalann d6nu§umunii saglamak amaci ile miiktesep haklarinm korunmasina 
yonelik 16.03.2023 onay tarihli “11.05.2006 onayh 1/1000 6l9ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 
Bolgesi Uygulama imar Plam ve Degi$ikliklerine; Riskli Yapilara ili§kin Slave Edilen Plan Notuna Yonelik itiraz 
Degerlendirme Plani”nm plan notlan;

"ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9h bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince veya idarece 
yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlann Ddnu§turulmesi Hakkindaki Kanun 
kapsaminda. Riskli Yapi Tespiti yapilmi§ binalann yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
1. Mer'i 1/1000 6l9ekli uygulama imar planmdan once yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik 
hiikumlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami donati veya yol 
alanmda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarh alanina gore yapila§abilecek 
parsellerde var ise donati aianlarinin kamu eline ge9i§inin saglanmasi ve yikilip yeniden yapilmasi halinde talep 
edilmesi durumunda imar planmdaki fonksiyonu korumasi §artiyla yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas 
onayh projesinde yer alan bodrum, 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam in$aat alanina meri 
yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holu ilave edilerek uygulama yapilabilir.
1.1- Biti§ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsath binanin blok ol9iileri ve kat adedi meri planla verilen kat 
adedi ve blok o^iilerinden farkh ise onayh projedeki dl9iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanina yonetmelik 
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holu eklenerek ve parse! sinirma bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yakla§tirilmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.
1.2- Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsath bina iskana konu toplam in§aat 
alam a§ilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar planmdaki 
9ekme mesafelerine uyulacaktir.
1.3- Meri plandaki donati alanlan nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi halinde 
blok etiidtiyie uygulama yapi hr.
1-a- Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar 
toplam in§aat alanina dahil degildir.
1-b- 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda onayh ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam in§aat alam ge9eiii 
olup; 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili imar Kamj&arfm^^ici 16. Maddesine gore kazamlan kisimlar bu alana
dahil edilmez.
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1-c-Zemin ve Temel EUidi'i Uygulama Esaslan ve Rapor Formati esaslanna gore yapilacak Zemin Etiit Raporlan 
dogrultusunda. uygulama yapilacaktir. Bina yiikune gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda, zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
1-d- Uygulama a§amasinda ilgili kurum goru§leri alinmadan uygulama yapilamaz.
1-e- A9iklanmayan hususlarda meri ydnetmelik hiikumleri ile meri plan notlan geferlidir." §eklindedir.
Istanbul 13.1dare Mahkemesinin 27.1 1.2024 tarih ve E:2023/2015, K:2024/2083 sayili mahkeme karan ile 1-b plan 
notunun “2981 sayili Af Yasasi...(na) gore kazanilan kisimlar bu alana dahil edilemez.” hukmii iptal edilmi§tir.

PLAN NOTE TEKLiFI:
llgi (a) mahkeme karan geregi ve ilgi (b) Ba§kanlik Oluru dogrultusunda. ilgi (c) imar ve $ehircilik Mudurliigunun 
gdru§ yazisi dikkate alinarak. BiiyUk§ehir Belediye Meclisinin; 20.05.2024 tarihli 1/5000 dl^ekli itiraz 
degerlendirme plan notu tadiline aski siiresinde yapilan itirazlarm degerlendirildigi 15.05.2025 tarih ve 537 sayili 
karan da dikkate alinarak yapilan 9ali§ma sonucu 1/1000 6l9ekli plan notlan tekrar revize edilmi§:

- 20.05.2024 onay tarihli 1/5000 olpekli plandan gelen "ruhsatindaki yol kotunun uzerindeki kat adedine gore" 
ifadesi, 16.03.2023 onay tarihli 1/1000 ol9ekli plan notunun 1. maddesine" 
in§aat alanina ve ruhsatindaki yol kotunun uzerindeki kat adedine gore meri yonetmeliklerden gelen zorunlu 
yangm merdiveni ve yangin guvenlik holii ilave edilerek uygulama yapilabilir." §eklinde eklenmi§tir.

diger katlardaki iskana konu toplam

- Ilgi (c) imar ve §ehircilik Mudurliigunun yazisi dogrultusunda; 1.1. maddesindeki "mevcut ruhsath binanin blok 
6l9iileri ve kat adedi meri planla verilen kat adedi ve blok o^Lilerinden farkh ise" ifadesi kaldmlarak. 1.1 maddesi
"Biti$ik ve blok nizam parsellerde onayli projedeki 6l9iilere ve iskan edilen toplam in$aat alanina ydnetmelik 
geregi yapdmasi gerekli yangin merdiveni ve yangm guvenlik hold eklenerek ve parsel sminna bu 
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir." §eklinde 
duzenlenmi§ ve "1.4. Mevcut ruhsath projesinde 9ekmc kat olmasi halinde tasdikli projesindeki 9ekme kat 
0I9U ve alanmi a§mamak partly la 9ekme kat yapilabilir."plan notu eklenmi§tir.

-ilgi (a) mahkeme karan geregi 1-b- maddesindeki "2981 sayili af yasasi ve" ifadesi iptal edilerek 1-bmaddesi
"3194 sayili imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam in§aat alani 
ge9erli olup; 3194 sayili imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar bu alana dahil 
edilemez." §eklinde duzenlenmi§tir.
Yapilan degi§ikliklerle plan notlan:

“ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9h bo§altilan ve sonrasmda ilgilisince veya idarece 
yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Ddnu§turulmesi Hakkmdaki Kanun 
kapsaminda. Riskli Yapi Tespiti yapilmi§ binalarm yikihp yeniden yapdmasi durumunda;

1-Meri 1/1000 dl9ekli uygulama imar planmdan once yapildigi ddnemdeki imar planina, ilgili yasa ve ydnetmelik 
hukumlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar planina gore tamami donati veya yol 
alanmda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarh alanina gore yapila§abilecek 
parsellerde var ise donati alanlarmm kamu eline ge9i§inin saglanmasi ve yikihp yeniden yapdmasi halinde talep 
edilmesi durumunda imar planmdaki fonksiyonu korumasi §artiyla yapi ruhsatmda veya yapi kullanma iznine esas 
onayli projesinde yer alan bodrum. 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alanina ve ruhsatindaki 
yol kotunun uzerindeki kat adedine gore meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangm merdiveni ve yangm guvenlik 
holii ilave edilerek uygulama yapilabilir.

1.1 Biti§ik ve blok nizam parsellerde onayli projedeki dl9iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanina ydnetmelik 
geregi yapdmasi gerekli yangin merdiveni ve yangm guvenlik holii eklenerek ve parsel sinirma bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

1.2. Meri plandaki kat adedi. mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsath bina iskana konu toplam in§aat 
alani a§dmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. Have edilecek katlarda meri imar planmdaki 
9ekme mesafelerine uyulacaktir.

1.3. Meri plandaki donati alanlari nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi halinde 
blok etiidiiyle uygulama yapdir.

1.4. Mevcut ruhsath projesinde 9ekme kat olmasi halinde tasdikli projesindeki 9ekme kat 0I9U ve alanmi a§mamak
' ' '. -v •§ailiyla 9ekine kat yapilabilir.

/
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1-a- Binanm kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar. siginak v.b. ortak alanlar 
toplam in§aat alanina dahil degildir.

l-b- 3194 sayili iinar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat alam ge^erli 
olup; 3194 sayili imar Kanununun gepici 16. Maddesine gore kazamlan kisimlar bu alana dahil edilmez.

1-c- Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Format! esaslarma gore yapilacak Zemin Etut Raporlari 
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yukiine gore zemin iyile§tirilmesi gerektiren alanlarda. zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d- Uygulama a§amasinda ilgili kurum goru§leri almmadan uygulama yapilamaz.

1-e- Apiklanmayan hususlarda meri ydnetmelik hiikumleri ile meri plan notlari ge9erlidir.”§eklindedir.

Riskli Yapilara ili§kin 11.05.2006 onay tarihli 1/1000 o^ekli Kadikoy - Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 
Bolgesi U.i.P. ve Degi§ikliklerine ait 16.03.2023 onay tarihli itiraz Degerlendirme Planina ili§kin Uygulama imar 
Plan Notu Degi§ikligi Teklifi yazinnz ekinde olup. 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili kanunun ilgili maddeleri 
geregi degerlendirilerek karar alinmak uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje MUdurlugunun, 11.05.2006 Onayli 1/1000 Olfekli Kadikoy - Merkez E-5 (D- 
100) Otoyolu Ara Bolgesi U.i.P. ve Degi§ikliklerine Riskli Yapilara Ait ilave Edilen 16.03.2023 Onayli Plan Notunun 
Revizyonu ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup mudiirlugunden geldigi §ekliyle mudurlugiinden geldigi 
§ekli ile kabul edilmesine karar verilmi§tir.

Yuce Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

tlye UyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

i-i.
asli eieiDiks,
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KADIKOY BELEDIYE MECLiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudurlugunun, 26.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2530647 sayili, 1/1000 Ol9ekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plam’na yapilan Acibadem Mahallesi, 154 
pafta. 629 ada, 29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alana ili§kin itirazlar lie ilgili teklifi.

KOM1SYON INCELEMES1 : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurlugunun, 26.05.2025 gun ve E- 
85812958-1 15.01.99-2530647 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanhgi $ehir Planlama $ube Mudurlugunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul BUyuk$ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Nur§en DEMiR v.d.'nin 24.01.2025 tarih ve 2407294 sayili itiraz dilekipesi
e) Nur§en DEMiR v.d.’nin 05.02.2025 tarih ve 2419760 sayili itiraz dilek9esi ve ekleri
f) Selda TANDEMiR‘in 17.02.2025 tarih ve 2433830 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (d), (e) ve (f) dilek9eler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 
29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alan yonunden itiraz edilmi§tir.

MULK1YET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 154 pafta 629 ada 29 parsel (yakla§ik 1488 m2), 52 parsel (yakla§ik 1394 m2), 53 parsel 
(yakla$ik 675 m2) §ahis mtilkiyetindedir.

iTIRAZ KONUSU:
• ilgi (d) dilek9e ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin kom§ulugunda yer 

alan ve halihazirda Pinar Sitesi kullamminda bulunan ye§il alamn 1/1000 ol9ekli Uygulama imar 
Plamnda “Park Alam” olarak planlandigi, bu alamn site i9i biitunselligin kaybolmasina sebep oldugu. 
“Park Alam” niteliginde olmadigi, aynca 9evredeki toplu yapi siteleri, ozel miilkiyet ve Ozel Acibadem 
Hastanesi bah9elerinin yer almasi nedeni ile soz konusu “Park Alanrnm mahalle geneline hizmet edecek 
§ekilde kullamma a9ilmasma ihtiya9 olmadigi belirtilmi§; “Park AlanTnin “Konut Alam" olarak 
diizenlenmesi talebi ile 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz 
edilmi§tir.

• ilgi (e) itiraz dilek9esi ve ekleri ile kooperatif a§amasinda 629 ada, 2 numarah kok parsel olan Pinar 
Sitesi’nin yakla$ik %50’sini kapsayan bir kismimn “Yol” ve “Ye§il Alan” olarak terk almdigi, bu oramn 
9evre parseller ile kiyaslandigmda yiiksek oldugu ve imar Kanunu’na aykin oldugu, bu durumun sbz 
konusu site parsellerinde imar haklarmm azalmasina neden oldugu, 0.35 TAKS, 5 kat §eklindeki 
yapilanma ko§ullarinin mevcut kullanimm altinda oldugu belirtilmi§tir. Bu kapsamda;

° Dilekce ekinde isaretlenen A ve C Blok arasi vesil alan ve D ve E Blok arasi vesil alanlarm daraltilarak
kamu terkinin cevre emsal parsellerdeki seviveve indirilmesi (en cok %35),

° A ve B Blok arka cephesinin yeni projede duzmin bina oturumu verecek sekilde diizlestirilmesi
0 Gomec Sokak vol aenisliainin 10 m olarak birakihnasi 
° TAKS oranmm cevre parsellerde verilen en vtiksek orana cikanlmasi
° Kat adetlerinin ruhsatli, devam eden 5+1 bodrum verine kentsel doniisume imkan vermesi icin 6 kat

olarak verilmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon LJvgtdama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilnii^tir.
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• Ilgi (f) itiraz dilek^esi ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 629 ada, 52 parselin bir onceki Uygulama Imar 
Plan yapila§ma ko§ullannin blok nizam, H: 12.50 yapilanma ko§ullarinda “Konut Alanf’nda, 21.10.2024 onayli 
Revizyon Uygulama imar Plamnda ise TAKS:0.35, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alani” olarak planlandigi, 
ancak mevcut bina TAKS degerinin 21.10.2024 onayli imar Plain TAKS degerinden daha biiyiik oidugu 
belirtilmi§tir. Bu kapsamda sdz konusu 52 parsel vapilasma kosullarmm TAKS:0.45, 5 kat seklinde duzenlenmesi 
talep edilerek 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planma aski siiresi i^inde itiraz edilnii^tir.

PLAN BiLGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligmnzca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi$ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buytik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Balkan I igi §ehir Planlama §ube 
Miidiirlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Balkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 oli^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya gikanlnn? olup; soz konusu imar planma aski siiresi itpinde ilgi dilek^eler ve ekleri ile itiraz edilmi§tir.

Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada. 29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alana ili§kin plan bilgisi 
incelendiginde;

• 13.07.1978-01.08.1997 onayli. 1/1000 olyekli imar Plamnda terkinli alan kismen “Park Alani”, kismen 
de “YoP’da, 29. 52 ve 53 parseller ise “Konut Alanfnda kalmakta olup 01.08.1997 onayli uygulama 
imar plan notiannda blok ol^iileri yakla§ik 15.20 m.\19.40 m. olacak §ekilde belirlenmi§ ve blok 
iizerinde girinti alanlan gosterilmi§; ancak aym plamn plan paftasinda blok dl^iileri belirtilmeden. 
(4.50 m.. 5 m. ve 7 m. §eklinde) bah^e mesafeleri belirtilmi§tir.

• Soz konusu parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyoiu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda 29-52-53 parseller 450 k/ha yogunluklu “Konut Alani”, 
terkinli alan “Park Alani” olarak,

• 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plamnda da 29-52-53 parseller (bahfe 
mesafeleri 5 m. ve 4 m. olarak belirlenen) Aynk Nizam, 5 kat, TAKS:0.35 yapilanma ko§ullarmda 
“Konut Alani” olarak, terkinli alan da kismen “Park Alani olarak planlanmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi (d), (e) ve (f) dilekfeler ile yapilan itiraz 
incelenmi§ olup.

• ilgi (d) ve (e) dilek^eler ile “Konut Alanf'na ahnmasi talep edilen “Park Alani”nm 29.11.1978 tarihli ve 
1666-32293 sayili Enciimen Karan geregi kanniva terkinli oidugu,

• 629 ada. 29, 52 ve 53 parsellerin de i^inde yer aldigi mevzi planlar dogrultusunda uygulamanm yapildigi 
alanlarda, 01.08.1997 onayli imar plamnda Blok Diizen ve 4 kat olan yapilanma ko§ullan; 21.10.2024 
onayli 1/1000 o^ekli U.i.Plamnda Aynk Nizam, 5 kat, TAKS:0.35 olarak belirlenmi§tir. Belirlenen 
TAKS degerleri 01.08.1997 onay tarihli 1/1000 oltpekli planda verilmi§ olan blok ve parsel olgiileri esas 
alinarak hesaplamms olup. bu dogrultuda taban alani korunmasi ama^lanmi^tir.

• Dilek^elere konu parseller iizerinde bulunan blok ol^ulerinin 01.08.1997 onayli Uygulama imar Plan 
paftasi ve notiannda farkli oidugu. 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plamnda belirlenen “TAKS” 
degerinin 01.08.1997 onayli plan paftasi iizerinde belirlenen olciilcr esas alinarak verildigi. ancak soz 
konusu parseller iizerinde yer alan mevcut yapi ebatlannin, aym plamn plan notiannda belirtilen ve 
daha biivuk m2 iceren blok dlciileri ile uvumlu oidugu gorulmektedir.

• itirazlara konu 29. 52 ve 53 parsellerin onayli mimari proiesi ve 01.08.1997 onayli imar plan
tTVei T131,1 h,l0n “iVmCri ile sistem.^e'- alan parsel buyiiklukleri birlikte incelendiginde, 
21.10.2024 onayli planda 0.35 olarak veriJeri TAKS degerleri:

3%
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29 narseldc vaklasik 0.37.
52 parselde vaklasik 0.40.
53 parscldc ise vakla$ik 0.41 olarak hesaplanmaktadir.

• Aynca 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain, Plan Notlanmn “Genel 
Hiikiimler” ba§Iigi altinda riskli yapilarm yikihp yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli binalarm in§aat 
alanlanni korumaya ydnelik 53 nolu plan notu duzenlenmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin yapila§ma ko§ulunun degi§mesi ve kom§ulugundaki "Park 
Alam,'nm bir kismimn “Konut Alanr’na almmasi talebine ili§kin ilgi (d), (e) ve (f) itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudiirliigunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 
parseller ve terkinli alana ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Yiice Meel ise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga ^AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

UyeUye Uye
Burak ARIKKAN 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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2025/51 02.06.2025

KADIKOY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1GINA

IMAR KOMISYONU RAPORU

1 Plan ve Proje Mudurlugunun, 26.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2533747 
sayih, 1/1000 Olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na 
Yapilan Hasanpa§a Mah., 466 Ada. 66 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMISYON INCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurlugunun, 26.05.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2533747 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“llgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba^kanhgi $ehir Planlama §ube Mudurlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih karan 
9) Ebru AKBAYIR’in 18.02.2025 tarih ve 2431648 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 olgekli 
Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa^a Mahallesi, 133 palta, 466 ada. 66 parsel yonunden aski 
siiresi i^inde ilgi (9) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpa^a Mahallesi, 133 pafta. 466 ada, 66 parsel §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (9) dilek9e ile;
“ Soz konusu imar plam degi§ikligi ile sahip oldugum blokta kat arti§i oldugu goriilmu^tur. 

Lakin gerek etrafta binalarda blok sayilarmin, kat sayisimn fazla olmasi, gerek binalarm eskiligi ve 
kentsel d6nii§ume girmesi i9in olan gereklilikler ve aym zamanda ticari bir deger kazanmasi hususlan 
gozetildiginde soz konusu bu degi§iklik §ehircilik ilkeleri, kamu yaranna aykinhk ta§imaktadir. Bolge 
dokusundaki farkliliklar gozetildiginde yapilan farkh uygulamalar hak ve nezakete aykindir” §eklinde 
belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski suresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi 

dogrultusunda Ba§kanhgimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanhgina gonderilmi§tir.

Soz konusu 466 ada, 66 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Acibadem, 
Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda “C^ok Yuksek Yogunluklu Konut 
Alanf'nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 1300 k/ha olarak belirlenmi§lir.
ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa$a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama 
imar Plam teklifinin Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak 
Buyuk§ehir Belediye Ba^kamnca 21.1.0;:23)24 tarrhinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasinda askiya gikanlmi? olup; soz konusu imar planina aski siiresi i^inde ilgi (9) dilekge ile 
itiraz edilmi§tir.

Itiraza konu 466 ada, 66 narsel;
• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plam'nda Biti§ik Nizam. H: 

15.50 m. yapilanma ko§ullarmda “Konut Alanr'nda,
• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda ise Biti§ik 

Nizam. 6 kat yapila§ma ko§ullannda “'Konut AlanP’nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina soz konusu ilgi (9) itiraz 

incelenmi§ olup bolgede farkli uygulamalar yapildigindan bahsedilmekle beraber itiraz talebi net olarak 
anla§i lamamaktad 1 r.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapilanma 
kararlari; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. 
maddesi geregi ust o^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen brut 
yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina dii§en in§aat alam ve plan bolgesinde daha once yiirurlukte olan imar 
plan kararlari esas almarak belirlenmi§tir. Bu kapsamda soz konusu parsel 1 kat Have artisla Bitisik 
Nizam 6 Kat yapilanma ko§ullannda “Konut Alam” dtizenlenmi^tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina yapilan ilgi (9) itirazin; 3194 
sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak 
uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KQMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurlugiinun. 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna Yapilan Hasanpa§a Mah.. 466 Ada. 66 Parse/ 
itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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2025/52 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

IMAR KOMISYGNU RAPORU

2 Plan ve Proje Mudurlugunun, 28.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2534078 
sayili, 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revlzyon Uygulama imar Plam’na 
Yapilan 447 Ada. 5 Parsel; 446 Ada 1 Parsel; 450 Ada 40 Parsel; 451 Ada 49 Parsel; 449 Ada 65 Parsel; 
445 Ada 20 Parsel Itirazi lie ilgili teklifi.

KONU

KQMiSYQN iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurlugunun, 28.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2534078 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul BuyUk§ehir Belediye Ba§kanhgi $ehir Planlama §ube Mudurlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Muharrem KURTULMU$‘un 24.01.2025 tarih ve 2406544 sayili itiraz dilek9esi
d) Zihni ASLAN'in 24.01.2025 tarih ve 2407300 sayili itiraz dilek9esi
e) Betiil SEViMLEnin 27.01.2025 tarih ve 2408932 sayili itiraz dilek9esi
f) Orhan OZCAN'in 27.01.2025 tarih ve 2409099 sayili itiraz dilek9esi
g) Semra OZCAN'in 27.01.2025 tarih ve 2409115 sayili itiraz dilek9esi
g) Filiz BlLGE'nin 10.02.2025 tarih ve 2424490 sayili itiraz dilek9esi
h) Niyazi AGAOGLU’nin 12.02.2025 tarih ve 2429071 sayili itiraz dilek9esi
i) Yildiz YORULMAZ’in 17.02.2025 tarih ve 2433528 sayili itiraz dilek9esi
i) ihsan Yavuz YORULMAZ’in 17.02.2025 tarih ve 2433511 sayili itiraz dilek9esi
j) ihsan Yavuz YORULMAZ'in 17.02.2025 tarih ve 2433481 sayili itiraz dilek9esi
k) G6k9e ERGiN ERTA§’m 18.02.2025 tarih ve 2434416 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili^kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli 
Revizyon Uygulama Imar Planina aski suresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (f). (g) dilek9eler ile FIasanpa§a 
Mahallesi, 99 pafta. 447 ada 5 parselin; ilgi (g) dilek9e ile Hasanpa^a Mahallesi, 99 pafta 446 ada 1 
parselin; ilgi (h) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta 450 ada 40 parselin: ilgi (1), (j) dilek9eler 
ile Uasanpa§a Mahallesi, 126 pafta 451 ada 49 parselin: ilgi (i) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 
pafta 449 ada 65 parselin; ilgi (k) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta 445 ada 20 parselin 
malikleri tarafmdan itiraz edilmi§tir.

Ilgi (9) dilek9ede ada/parsel bilgisi olmamasina kar§in “Hissedan bulundugum ta§inmaz Ahmet 
Rasim Sokak ve Ali Ferruh Sokaktan cephe almaktadir.” ibaresinde bahsi ge9en adres bilgisinin 
Kurumumuz sisteminde 447 ada 5 parsele tekabiil ettigi belirlenmi§tir.

MULKIYET BlLGiSl:
Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta. 447 ada 5 parsel; 99 pafta 446 ada 1 parsel; 126 pafta 450 ada 40 

parsel; 126pafta 451 ada 49 parsel; 126 pafta 449 ada 65 parsel; 99 pafta 445 ada 20 parsel §ahis 
miilkiyetindedir (EK-2). A-CX
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ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (9), (d), (e), (f), (g) dilek^eleri ile:

• Soz konusu planda 10 metre geni§ligi verilen Ahmet Rasim Sokak'm mevcutta 9 metre oldugu. 
mevcut yapila§ma ko§ullarmda yenilemenin zor olmasma ragmen artinlan sokak geni§liginin 
yenileme 9ali§malarim zor duruma soktugu ve yolun mevcut halinin korunarak 9 metre 
olarak diizenlenmesi.

• Mevcut yapmin zemin katinda 2 konut. 3 i^yeri bulundugu belirtilerek Plan Notlan Ozel 
Hukiimler 3.2.2.notunun "Mevcut ruhsatli prqjesine gore zemin ve bodrum katin konut veya 
i§yeri olarak karma kullamldigi parsellerde; talep edilmesi halinde zemin ve bodrum katlar 
konut olarak kullanilabilir.'’ §eklinde diizeltilmesi,

• Sdz konusu planda belirlenen Biti§ik Nizam 5 katin. Bit4ik Nizam 6 kat olarak degi§tirilmesi 
veya list katlarda 9ikma hakki verilmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde itiraz 
edilmi§tir.

Ilgi (g) dilek9e ile:
• Soz konusu plan ile 446 ada. 1 parselde ger9ekle§ecek bina yapimina ek kat verilmemesi i9in 

yapilan degi^ikliklere itiraz edildigi ve lehine karar verilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli 
Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

ilgi (h) dilek9e ile:
• “...parselimde B-4 (4 kat) olarak yapdan degi§ikliklere itiraz ediyorum ve lehime karar 

verilmesini talep ediyorum.” ifadesi ile 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski 
siiresi ^inde itiraz edilmi§tir.

ilgi (1), (i), (j), (k) dilek9eleri ile:
• 21.10.2024 onayh plan ile riskli yapdarm yenilenmesinin finansal olarak imkansiz hale

gelecegi ve ekstra 1 kat ilave edilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGiSI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam ve Plan Degi§ikligi 

dogrultusunda Ba§kanligimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Igi (b) yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifmin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen 
uygun bulunarak Biiyiik§ehir Belediye Ba^kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafmnza 
bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (9). (d), (e), (f). 
(g), (g), (h), (1), (i). 0), (k) dilek9eler ile itiraz edilmi$tir.

itiraza konu 447 ada, 5 narsel (vaklasik 274 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 6\$ek\i Gurib^ Revizyon imar Planrnda Biti$ik Nizam H:

15.50 yapilasma kosullarmda 'Ticaret^KbnUt'Alarri'nda kalmaktadir.
;■ .. — __ \V
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• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim Imar Planmda “Ticaret+Konut Alam”nda kalmakta olup yapila^ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Biti§ik Nizam 5 kat 
yapila§ma ko^ullarmda “Ticaret+Konut Alanr’nda kalmaktadir.

itiraza konu 446 ada, 1 parsel (vakla$ik 219 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 ol^ekli D-100 Gtineyi Revizyon Imar Plam'nda Biti§ik Nizam H:

15.50 yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planmda “Ticaret+Konut AlanP’nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Biti§ik Nizam 5 kat
yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut AlanUnda kalmaktadir.

itiraza konu 450 ada, 40 narsd (vaklasik 124 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 olcekli D-100 Gtineyi Revizyon imar Plam'nda Biti§ik Nizam H:

12.50 yapila§ma ko§ullarmda “Konut Alanfnda kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekh Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Biti§ik Nizam 4 kat
yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut Alanr’nda kalmaktadir.

itiraza konu 451 ada, 49 narsel (vaklasik 207 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 ol9ekli D-100 Gtineyi Revizyon imar Plam'nda Biti§ik Nizam 15

metre derinliginde H: 15.50 yapila§ma ko§ullarinda ’'Ticaret+Konut Alanfnda kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmakta olup yapila§ma ko$ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi^tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planmda Biti§ik Nizam 17 metre
derinliginde 5 kat yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmaktadir.

itiraza konu 449 ada, 65 narsel (vaklasik 302 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 ol9ekli D-100 Gtineyi Revizyon imar Plam'nda Biti§ik Nizam 16

metre derinliginde H: 15.50 yapila$ma ko§ullarmda "Ticaret+Konut Alanfnda kalmaktadir.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa^a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi$tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planmda Biti§ik Nizam 18 metre 
derinliginde 5 kat yapila§ma ko^ullarimia’^T+c^t+Konut Alanfnda kalmaktadir.

/

N-, ‘

{(

?: : 03
\\ r 02.06.2025 2025/52 S-3



Itiraza konu 445 ada, 20 parsel (vaklasik 189 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 olgekli D-100 Glineyi Revizyon imar Plani’nda Biti§ik Nizam 15

metre derinliginde 14: 15.50 yapila§ma ko^ullarmda "Ticaret+Konut Alam"nda kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Plamnda “Ticaret+Konut AlanP’nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda Biti§ik Nizam 17 metre
derinliginde 5 kat yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut AlanP’nda kalmaktadir.

DEGERLENDLRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi dilek^eler ile yapilan 

itirazlar incelenmi§ olup.
• itiraz yazilannda yer alan “ek kat verilmesi" talebi degerlendirildiginde;

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planmdaki yapilanma ko§ullari, 
3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi 
geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Plamnda belirtilen briit 
yogunluk degerleri (ki/ha) ve ki§i ba§ina du§en in§aat alam miktan dikkate ahnarak belirlenmi§tir.

1/1000 ol^ekli plandaki fonksiyon ve yapilanma kararlan belirlenirken; alamn dogal / yapay 
e§ikleri. mevcut yapi yogunluklan ile kurum ve kurulu§ gorii§leri de goz online ahnmi§tir. Aynca 
Ba§bakanhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Ba§kanhgi tarafindan onaylanan “Mikrobolgeleme Projesi 
Yerle§ime Uygunluk Marita ve Raporlan" dogrultusunda yerle§ime uygunluk durumu plana i§lenmi§tir. 
Soz konusu parseller yerle§ime uygunluk haritasinda OA-6A (Agir Onlemlerin Ahnmasi Gereken 
Karma§ik Problemli Alanlar) lejantinda kalmaktadir.
Bu dogrultuda zemin yapisi elveri§li ohnadigindan, imar plamnda bu alanda blok derinlikleri, parsel 
boyutlarmin el verdigi ol^iide geni§letilebilmi§tir.

445-446-447-448-449-451 adalarm Fahrettin Kerim Gokay Caddesi ve Kurbagahdere 
Caddesi’nden cephe alan ilk parseller; 30.11.2022 onayh 1/5000 olgekli N.i.P. geregi 21.10.2024 onayh 
1/1000 olgekli U.i.P.'da “T2 Ticaret AlanlarUmn yapi yiiksekligi 5 kat olarak belirlenmi§ olup yapi 
adalarmin “Ticaret+Konut Alanr'nda kalan parsellerinin kat yiiksekligi belirlenirken bu (yapi adalarmin 
bir kisminm kat yuksekliginin iist olgekli planda belirlenmi§ olmasi) husus da dikkate ahnmi§tir.

Aynca Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 414 sayih Karan 
dogrultusunda Istanbul Geneli'nde Qatilarm Bagimsiz Birim Olarak Kullammina Olanak Saglayacak 
Plan Notu ilavesi teklifi uygun goriilmu? ve 1/5000 o^ekli Nazim imar Planmin bu kapsamda onay 
sure9leri devam etmekte olup bu hususun ek kat verilmesine ili§kin itirazlar degerlendirilirken goz 
oniinde bulundurulmasi gerekmektedir.

• Ilgi (9), (d), (e), (f), (g) itiraz dilek9elerinde yer alan “Ahmet Rasim SokakTn mevcut halinin 
korunarak 9 metre olarak duzenlenmesi" talebi degerlendirildiginde;

Ahmet Rasim Sokak’tan cephe alan parsellere yonelik Hasanpa§a MuhtarhgTnm 18.02.2025 
tarih ve 2435179 sayih itiraz dilek9esine ili§kin ahnan 07.05.2025 gun ve 2025/57 sayih Kadikoy 
Belediyesi Meclis Karan ile “...10 m vol genisliginin 9 m olacak sekilde revize ediimesi uvgun 
bulunmu$tur.M seklinde karar almmi§tir.

Bahse konu sokaktan cephe alan parsellerin istikametlerinin veniden duzenlenmesine ili§kin 
2025/57 sayih il9e Meclis Karan geregi plan degi§ikligi teklifi hazirlanacak olup degerlendirilerek 
karar ahnmak iizere istanbul Buyiik§ehir Beledive Ba§kanhgina iletilecektir.

, ASU gibidir .
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Ilgi (g), (d), (e), (f). (g) dilekyelerine ait itiraz yazilarinda yer alan “Plan Notlan Ozel Hiikumler 
3.2.2.notunun ‘Mevcut ruhsatli projesine gore zemin ve bodrum katin konut veya i§yeri olarak karma 
kullanildigi parsellerde; talep edilmesi halinde zemin ve bodrum katlar konut olarak kullamlabilir.’ 
§eklinde duzeltilmesi” talebi degerlendirildiginde;

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plamnda “Ticaret-Konut Alanlan” 
lejantinda kalan parsellerin bir kisminda, mevcut ruhsatli projesinde bina tamaminm konut oldugu 
yapilann bulunmasi nedeniyle; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 
“Ozel Hiikumler’in “3.2. Ticaret+Konut Alanlan” ba§hgi altinda “3.2.2.Mevcut ruhsatli projesine 
gore zemin ve bodrum katin konut olarak kullanildigi parsellerde; talep edilmesi halinde zemin 
ve bodrum katlar konut olarak kullamlabilir.'” §eklinde olan plan notu ilave edilmi§tir. hiraza konu 
447 ada 5 parsele ait 25.03.1972 tarihli Yapi Kullanma Izin Belgesi'nde zemin katta 3 adet dukkan. 2 
adet daire oldugu gortilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde yapilan 
ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i), (j), (k) itirazlann; 3194 sayih Imar Kanunun ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur.” denilmektedir.

KOlVliSYQN GORUSU : Plan ve Proje Mudiirlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plam'na Yapilan 447 Ada. 5 Parsel; 446 Ada 1 Parsel; 
450 Ada 40 Parsel; 451 Ada 49 Parsel; 449 Ada 65 Parsel; 445 Ada 20 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga J>AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(imza)

EyeEye Eye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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2025/53 02 .06.2025

KAPIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIG1NA
iMAR KOMISYONU RAPORl

: Plan ve Proje Mudurluguniin, 29.05.2025 glin ve E-85812958-115.01.99-2534744 
sayih, 1/1000 Olgekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina 
Ko§uyolu Mahallesi, 155/2 pafta. 1450 ada. 47 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYQN iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurluguniin, 29.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2534744 sayih yazisinda;

BA^KANLIK MAKAMINA

“ Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube Mudurluguniin 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan
9) BILFEN Egitim Kurumlan A.$. adina vekaleten Hakan TOKAN’m 18.02.2025 tarih ve 
2435369 sayih itiraz dilekgesi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol^ekli 
Revizyon Uygulama Imar Planina Ko§uyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada. 47 parsel yoniinden aski 
siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGiSi:
Ko§uyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada. 47 parsel tiizel ki§i mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (9) dilek9e ile;
“Anaokulu olarak i§letmekte oldugumuz ... binamiza 1995 yihnda donemin imar planlarma uygun. yapi 
ruhsati tanzim edilerek yapilmi§ ve yapi kullamm izin belgesi alinmi§tir. Askida bulunan uygulama imar 
planimn binamizin yapildigi tarihteki kazamhni§ haklanmizi ihlal ettigini tespit etmi§ bulunmaktayiz. 
Parselimiz ozelinde miiktesep haklanmizm korunarak askida bulunan uygulama imar planimn yeniden 
duzenlenerek, mevcut yapimizin haiz oldugu imar §artlanyla yeniden degerlendirmesi" talepleriyle 
1/1000 oly^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi$tir.

PLAN BiLGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plam ve Plan Degi§ikligi 

dogrultusunda Ba§kanhgimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak. 
degerlendirilerek onaylanmak uzere Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgma gonderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plam teklifinin Istanbul Buyiik§ehir 
Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyuk§ehir 
Belediye Ba^kamnca 21.10.2024 tarihinde onandigi taraftmiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi dilek9eler ile 
itiraz edilmi^tir.

ASM 61B1DIR’ t;
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Ko§uyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada. 47 parsel;

• 01.08.1997 onayh 1/5000 ol<;ekli Nazim Imar Plamnda “Onayh Planlan Aynen Korunacak 
Alanlar” sinin iginde “Ozel ilkdgretim ve Orta Ogretim Tesisleri AlanP’nda, 01.08.1997 onayh 
1/1000 olgekli Uygulama imar Plamnda ise Blok Nizam. Mehmet Akfan Sokak tarafindan BL- 
3. Batuhan Qhkmazi Sokak tarafindan BL-2 yapilanma ko§ullarinda "Geli§im Dokusu Korunan 
Konut Alanrnda kalmakta ve 1/5000 olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plain arasinda fonksiyon uyumsuzlugu oldugundan uygulama yapilamamakta iken;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 o^ekli N.I.Plamnda. parselin fonksiyonu “Egitim 
Alanf'na ahnmi§ olup parselin biiyuk bir kismi k'Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan" 
smin i^erisinde yer almaktadir.

• 21.10.2024 onayh, l/l000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plam ile de “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” simrlari i^inde Blok Nizam, Mehmet Akfan Sokak tarafindan BL-3, 
Batuhan Qikmazi Sokak tarafindan BL-2 yapilanma ko§ullarmda “Ozel Anaokulu" olarak 
belirlenmi§ olup plan notlarmda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” alanrnda kalan 
parsellere ili§kin ozel htikilmler yer almaktadir. Aynca parselin bir kismi “Ta§kina Maruz Alan" 
simrlari i^inde kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi (9) Itiraz dilek9esinde yer alan talepler degerlendirildiginde:

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina 3194 sayih Kanunun 5. ve 6. 
Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 
1/5000 o^ekli plana uygun olarak hazirlanmi^tir.

Soz konusu parsel daha once yururliikte olan 01.08.1997 onayh 1/5000 o^ekli Nazim imar 
Plamnda “Onayh Planlan Aynen Korunacak Alanlar”da. 01.08.1997 onayh 1/1000 o^ekli 
Uygulama imar Plamnda ise BL-2/BL-3 yapilanma kosullannda “Gelisim Dokusu Korunan Konut 
Alanivnda kalmakta olup 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli U.i.Plamnda da “Mevcut Dokusu 
Korunacak Alan (DK)” alam simrlari i9ine ahnmi§ ve list o^ekli plana da uygun olacak §ekilde 
yapilanma ko§ullarmin korunmasma yonelik plan kararlari uretilmi$tir.

Aym zamanda ilgi(9) dilek9e ile talep edilen miiktesep haklarm korunmasi i9in 21.10.2024 
onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam, Plan Notlarmm “Genel Hukiimler” ba§hgi 
altinda riskli yapilarm yikihp yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli binalann insaat alanlanni 
korumava yonelik “53” numarali plan notu ver almaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan 
ilgi(9) itirazin; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar ahnmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KQMISYON GQRUSU : Plan ve Proje MudurlUgUniin 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Ko§uyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada. 
47 parsele ili$kin itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulimmami§tir. 

Yuce Meclise arz olunur.

^SU'GiBlDlk
s

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

\ OC

Uye '
ilke Beltinge SARI YER 
(imza)

UyeUye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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2025/54 02.06.2025

KAD1KOY BELEDiYE MECLISi BASKANL1G1NA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

: Plan ve Proje Mudurlugunun, 29.05.2025 gim ve E-85812958-115.01.99-2536082 
sayih, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani'na 
Yapilan 984 Ada 24 Parsel itirazi lie ilgili teklifi.

KQNU

KOMiSYON iNCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmm 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurlugunun, 29.05.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2536082 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi’nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama $ube Mudurlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan
d) ASTRON iN$AAT A.?’ ye vekaleten Berkan ME§E’nin 18.02.2025 gun ve E.2434484 sayih 
itiraz dilek^esi.

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 ol^ekli 
Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde ilgi (d) yazi ile Acibadem Mahallesi 270 Pafta. 984 
Ada, 24 Parsele ili§kin itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BlLGiSi:

Ko§uyolu Mahallesi. 270 Pafta, 984 Ada. 24 Parsel web tapu belgesine gore 2862.76 m2 olup 
Istanbul Medipol Universitesi mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

Ilgi (d) itiraz dilek^esi ile de;
“...Askidaki imar plam; maliki hissedan oldugum tapuda Mecidiye Mah., 984 ada, 13 parselin hemen 
yamndaki bo§ ve 391k otopark olarak kullamlan 984 ada. 24 parselin Ozel Saghk Tesisi olarak 
planlandigmi 6grenmi§ bulunuyorum. Kadikoy E5 gilzergahinda yeterince ozel saghk tesisi var. 
sitemizin hemen diger tarafinda zaten halihazirda aym grubun mevcut hastanesi varken bo§ ve 
hastanenin otopark olarak kullamlan 984 ada. 24 parselin ikinci ozel saghk alam olarak planlanmasi 
dogru degil
....bu parselin ozel saghk yerine bolgeyle uyumlu §ekilde konut + ticaret olarak planlanmasi 90k daha 
dogru olacaktir.
....984 ada 24 parselde hastane yapilmasmin oniinu a9mayin, parselin yasal imar haklarmin korunup ada 
butunliigune uygun §ekilde yol boyu ticaret veya ticareHkonut alam fonksiyonuna alinsin.” 
talepleriyle 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi 
dogrultusunda Ba§kanhgimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadileii„uyg4ip bulunarak degerlendirilerek onaylanmak uzere 
Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba^kanligina-gonde^ihul^.
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Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanhgi Imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi $ehir Planlama 
$ube Mudurlugii'ntin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli 
Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile 
tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kamnca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza 
bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olvekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasindaaskiya 9ikanlmi§ olup: soz konusu imar plamna aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz 
edilmi§tir.

itiraza konu 984 ada, 24 parsel ;

• 01.08.1997 onayh 1/1000 olv'ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plamnda Aynk Nizam. TAKS:
0.25, H: 12.50 m yapila§ma ko§ullarinda “Konut Alanf'nda kalmakta iken (EK-2)

• 26.05.2007 onayh 1/1000 oRekli Anadolu Yakasinda D-100 Kuzey Guney Yanyollan (1. Etap) 
Plamnda parsel istikametinde dtizenleme yapilmi§tir.

• 21.01.2013 onayh 1/1000 ol9ekli Mecidiye Mahallesi 155 Pafta. 984 Ada, 24 Parsele ait 
Uygulama Imar Plani Tadilati ile yapilanma ko§ulu Hmax: 6 kat §eklinde “Ozel Saglik Tesisi 
Alani” olarak duzenlenmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 ol9ekli Revizyon Nazim imar Plamnda soz konusu parsel
“Saglik AlanTna ahnmi§ (EK-3)

• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda da Yen9ok: 6 kat
yapilanma ko§ullu “Ozel Saglik Tesisi Alani” olarak planlanmi§tir (EK-4).

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamna ilgi (d) yazi ile yapilan itiraz 
incelenmi§ olup,

Soz konusu “fonksiyon degi^imi” talebi degerlendirildiginde; 1/1000 ol9ekli Uygulama imar 
Planfnda itiraza konu parsele ili§kin plan fonksiyonu; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile 
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 
oleekli nlana uvgun olarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi i9inde yapilan 
984 ada. 24parsele ili§kin ilgi(d) itirazin; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar ahnmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." 
denilmektedir.

KQMiSYQN GQRUSU : : Plan ve Proje Mudurlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 984 Ada 24 Parsel itirazi ile ilgili 
teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur. ;•
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2025/55 02.06.2025

KADIKQY BELEPIYE MFXLIS1 BASKANLIGINA
llVlAR KOlVliSYONlI RAPORU

2 Plan ve Proje Miidiirlugunun. 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538400 
sayili, 1/1000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na 
yapilan Acibadem Mahallesi 133 pafta. 1260 ada. 76 ve 91 parseller itirazi ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMiSYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturiimunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje 
Mudilrlugunim, 29.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2538400 sayili yazisinda;

BA$KANL1K MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube Mudurliigunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Filiz BOZKURT'un 1 7.02.2025 tarih ve 2432640 sayili itiraz dilek9esi
d) Fatma EK^lOGLU’nun 18.02.2025 tarih ve 2434749 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine IIi§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli 
Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi i9inde ilgi (9), (d) dilek9eler ile Acibadem Mahallesi 133 
pafta. 1260 ada, 76 ve 91 parsellere itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGiSI:

Acibadem Mahallesi 133 pafta, 1260 ada. 76 ve 91 parseller §ahis mtilkiyetindedir (EK2).

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (9), (d) dilek9eleri ile:

“...oneri yapila§ma §artlan ile mevcut yapila§ma orani arasinda yeterli fark / miiteahhit payi 
bulunmamasindan dolayi olasi deprem felaketine kar§i yenilenmek istenen yapilann malikler arasinda 
anla§ilarak 6306 sayili yasa kapsaminda yenilenmesinin mumkun olmadigi goruhnektedir. Bu 
baglamda. askidaki ilgi planda soz konusu yapi adasindaki yapi stokunun mevcut mevzuatlara uygun 
olarak deprem guvenligini saglayacak §ekilde ve 6306 sayili yasa kapsaminda yenilenmesine izin 
verecek bi9imde revize edilmesi/iyile§tirilmesi/yeterli miiteahhit payimn saglanmasi talep edilmektedir. 
...1/1000 6l9ekli Istanbul ili, Kadikoy il9esi, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Plamnin "Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi”nin 7. maddesinin a.g.i ve j maddeleri 
uyarmca yeniden gozden ge9irilmesi ve ilgi plan nedeniyle olu§an magduriyetlerimizin giderilmesi...” 
talepleri belinilerek 1/1000 olvekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski suresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGiSI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam ve Plan Degi§ikligi 

dogrultusunda Ba§kanhgimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak uzere 
istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba^kanhgina gdnderilmi§tir.
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Ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revlzyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen 
uygun bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza 
bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasmda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski stiresi iginde ilgi (9), (d) 
dilek9eler ile itiraz edilmi§tir
hiraza konu 1260 ada, 76 (yakla$ik 617.753 m2) ve 91 (yakla§ik 954.888 m2) parseller;

• 21.04.1964 onayh. 1/500 6l9ekli Uygulama imar Plam ile tadilatlannda Blok Nizam h: 15.50 m.
yapila§ma ko§ullu "iskan Sahasf nda kalmaktadir.

• 01.08.1997 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Planmda “Konut Alanfna,

• Bu plana uygun olarak hazirlanan 14.04.1999 onayh Uygulama Imar Planmda da 76 parse! Aynk 
jkiz Nizam. TAKS:0.30. 5 kat yapilanma ko§ullu, 91 parsel ise Aynk Nizam, TAKS:0.30. 5 kat 
yapila§ma ko§ullu “Konut Alam”na ahnmi§, soz konusu parsellerin de bulundugu alan “18. 
Madde Uygulamasi Yapilacak Alan Simn" i9ine ahnmi§tir.

• 14.08.2009 onayh. 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Degi§ikligi ile “18. Madde Uygulamasi
Yapilacak Alan Simn" kaldinlmi§tir.

• hiraza konu parseller 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ohekli Acibadem. Ko$uyolu. 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda 500 k/ha yogunluklu “Konut Alanr’nda,

• 21.10.2024 onayh. 1/1000 ohekli Uygulama imar Planmda Blok Nizam, 6 kat yapilanma 
ko§ullu “Konut Alanr'nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9eler ile 1260 ada. 
76 ve 91 parsellere ili§kin yapilan itirazlar incelenmi§ olup.

• 14.04.1999-14.08.2009 onayh Uygulama imar Planmda belirlenen “TAKS” degerinin. mevcut
yapilarm taban alanmin altinda kaldigi goriildugunden; 21.10.2014 onayh Uygulama imar Plain 
kapsaminda itiraza konu vani taban oturumlari, 21.04.1964 onavli Uygulama imar Plain ile 
tadilatlan dogrultusunda hazirlanan mimari proieler iizerinden hesaplanmistir.

• Soz konusu parsellerin kat ytiksekligi. mevcut binalarda ve 14.04.1999 onayh Uygulama imar 
Planmda 5 kat iken; 21.10.2024 onayh Uygulama imar Planmda 1 kat artist getirilerek 6 kat 
olarak planlanmistir.

• itiraza konu. 5 kat uzeri yapila§ma ko§ullu parsellere ili§kin 21.10.2024 onayh imar Plan Notlari 
Genel Hukiimlerinin 11. maddesinde yer alan “5. kattan sonra yapilacak her kat i9in; yan ve arka 
bahge mesafelerine 0.30 m. ilave edilir.” hukmii 14.04.1999 onayh U.i. Planimn devami 
niteliginde olup aym husus Istanbul imar Yonetmeligi’nin 23. maddesinde “Yan ve arka bah9e 
mesafeleri; 5 katin uzerindeki her kat i9in 0.50 metre artinhr.” §eklinde ifade edilmektedir. Bu 
nedenle, itiraza konu ilave bahce mesafelerinin Mer’i imar Yonetmeligi dogrultusunda,
ancak daha once yururlukte plan uygulama imar plan notlari ile uvumlu verildigi
goriilmektedir. v:
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• Aynca itiraz dilekgelerinde sozu gegen ve bu dogrultuda planin yeniden degerlendirilmesi talep 
edilen Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi’nin 7. Maddesi kapsammda imar plamna ili§kin 
analizler ile kamu yaran dogrultusunda sosyal ve teknik altyapi-niifus hesaplan, ilgili kurum ve 
kurulu§ gdrii§leri imar Plain Agiklama Raporunda yer almaktadir. Soz konusu Imar Planmin aski 
ve ilamna ili§kin ve i§lemler 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8. Maddesinde belirtilen hususlar 
dogrultusunda yapilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plamna 1260 ada, 76 ve 91 
parsellerin yapila§ma ko§ullarma ili§kin aski sliresi iginde yapilan ilgi (g), (d) itirazlarm; 3194 sayih 
imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere 
L3elediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 olgekli Acibadem. Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na yapilan Acibadem Mahallesi 133 pafta, 1260 
ada, 76 ve 91 parseller itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Ytice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga SAHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Htidayi DEMiR 
(imza)

Vye Uye Llye
Chisel Ezgi DENtZ 
(imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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2025/56 02.06.2025

KADIKOY BELEDtYE MECLiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MudUrlugtinun, 29.05.2025 gtin ve E-85812958-115.01.99-2538188 
sayih, Caferaga Mah. 43 pafta, 961 ada, 73 parselin yapila§ma ko§ullarinin belirlenmesine ili§kin 1/500 
6l9ekli Uygulama imar Plain degi§ikligine yapilan itiraz ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje 
Miiduiiiigiinun. 29.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2538188 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ Ilgi : Etem AKKOCA'nin 27.05.2025 tarih ve 2535666 sayih tarihli ba§vurusu.

Kadikoy il9esi. Caferaga Mahallesi, 43 pafta. 961 ada, 73 parselin yapila§ma ko§ullannm 
belirlenmesine ili§kin 24.02.2025 onayh 1/500 o^ekli uygulama imar plam degi§ikligi 28.04.2025 - 
27.05.2025 tarihleri arasinda Ba§kanhgimizca askiya 9ikanlmi§ olup aski suresi i9inde soz konusu 
parselin biti§indeki 961 ada. 18 parsel maliki tarafindan ilgi dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parsel, §ahis mulkiyetinde olup 1190 m2 yuz

o^iimludur.

MEVCCT DURUM:
Caferaga Mahallesi. 43 pafta, 961 ada. 73 parselde mevcut durumda herhangi bir bina 

bulunmamakta olup daha once ta§inmaz uzerinde yer alan ve riskli yapi olarak belirlenen iki adet yapi 
2022 tarihinde yikilmi§tir.

PLAN BILGiSi:
Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parsel;

- 21.12.1973 onayh 1/500 o^ekli Moda Merkez Imar Plam’nda; kismen Aynk Blok Nizam. 
H=18.50 yapilanma §artlarmda “Iskan Sahasf’nda, kismen de yolda.

- 22.03.1994 onayh 1/5000 o^ekli Kadikoy Merkez Nazim imar Plam'nda 900-1200 ki§i/ha 
degerinde "Orta Yogunlukta Konut Alanf'nda kalmaktayken.

- 20.06.1997 onayh 1/5000 o^ekli Nazim imar Plan Degi§ikligi ile “Kath Otopark+£ar§f 
fonksiyonuna ahnmi§,

- 20.06.1997 onayh 1/5000 o^ekli plan degi$ikliginin mahkeme karan ile iptali tizerine 
hazirlanan 01.04.2003 onayh 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plam tadilati ile de "Orta Yogunlukta Konut 
Alam" olarak planlanmi§tir

01.04.2003 onanli 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plam Degi^ikligi'nin plan notlan;
”1- Kadikoy, Caferaga mah. 43 pafta. 961 ada, 73 sayih parsel orta yogunlukta konut alanidir.
2- 1/1000 o^ekli uygulama imar plam onanmadan uygulama yapilamaz.
3- 1/1000 o^ekli plan a§amasinda jeolojik-jeoteknik etud raporu hazirlanarak bu rapora uyulacaktir.” 
§eklindedir.
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01.04.2003 onayli 1/5000 olgekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak ilgilisince 
hazirlanan ve Kadikoy Belediye Meclisrnin 02.09.2024 tarih ve 2024/87 sayih karan ile uygun bulunan 
1/500 ol^ekli Uygulama Imar Plain Degi§ikligi Teklifi, Biiyiik^ehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2025 
tarih ve 2025/229 sayih karan ile uygun bulunmu§ olup, Buyiik^ehir Belediye Ba^kanhgfnca 
24.02.2025 tarihinde onaylanmi§tir.

Soz konusu 961 ada, 73 parsel, Istanbul V Numarah Kultiir Varliklanm Koruma Bolge 
Kurulunun 28.09.2022 tarih ve 9900 sayih karan ile belirlenen Kadikoy Geleneksel (^ar§i ve Moda 
Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanfnin Etkile§im Ge^i§ Alain sinin i^erisinde kalmakta olup 
itiraza konu edilen 24.02.2025 onayli 1/500 ol^ekli Uygulama imar Plam Degi§ikligi, istanbul V 
Numarah Kultiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulunun 22.06.2023 tarih ve 11016 sayih ve 10.01.2024 
tarih ve 11747 sayih karan ile iki blok arasinda en az 8m bo§luk birakilmasi ko§uluyla 2863 sayih yasa 
a^isindan da uygun bulunmu§tur.

24.02.2025 onayli 1/500 ol^ekli Uygulama imar Plam Degi§ikligine ili^kin plan notlarmda;

1. "Plan degi§ikligi onama sinin, Caferaga mahallesi, 43 pafta, 961 ada. 73 parseldir.
2. Plan degi§ikligi onama sinin ^erisindeki alan kismen “Konut Alam” kismen de “Yol 

Alam"dir.
3. Yapila§ma ko§ullan H: 18.50 metredir. £ekme mesafeleri: on bahge en az 5, yan ve arka 
bali9e en az 4 metredir. Qekme mesafeleri i^erisinde iki blok arasinda en az 8 m. mesafe 
birakilacaktir. Parselde yeni yapilacak bloklarm taban alam 21.12.1973 onayli 1/500 o^ekli 
Moda Merkez Plain‘nda verilen bloklarm taban oturumunu a§mayacaktir.
4. Uygulama imar planma gore, kamuya terk i§lemleri bedelsiz yapilacaktir.
5. 11.04.2023 tarihli ve E-l 1255029-310.01-20230405449 sayih, iSKi Genel Mudurliiguniin 
gorii^iinde belirtilen hususlara uyulacaktir.
6. Uygulama a§amasinda ilgili kamu kurum ve kurulu§larm gorii^u ahnacak olup, bu goru§lere 

uyulacaktir.
7. Konut Alain’inn otopark ihtiyaci (^evre, §ehircilik Ve iklim Degi§ikligi Bakanligi otopark 
yonetmeligi dogrultusunda fonksiyon alam i9erisinde kar§ilanacaktir
8. Belirtilmeyen hususlarda 21.12.1973 onayli 1/500 o^ekli Moda Merkez imar Plain, mer'i imar 
yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikumleri ge9erlidir." denilmektedir.

24.02.2025 onayli 1/500 o^ekli Uygulama Imar Plain Degi§ikligi 28.04.2025 - 27.05.2025 
tarihleri arasinda Ba§kanhgimizca askiya 9ikanlmi§ olup aski siiresinde soz konusu plana ilgi dilek9e ile 
itiraz edilmi§tir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi dilek9e ile yapi adasimn yogunluguna/dokusuna uymayarak ondeki parselde yapilacak yeni 

binamn yiiksekliginin 18.50m olarak belirlendigi, imar plain degi§ikligi ile planlanan yapi kiitlesinin 
yikilan (daha once parselde bulunan ve bugun yikilmi§ olan) yapimn iki kati buyiiklugunde olmasina ve 
yeni planlanan yapimn adadaki diger binalardan ytiksek olmasina itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
itiraz sahibi 961 ada. 73 parsel kom§ulugunda yer alan 961 ada, 18 parsel maliki olup soz konusu 

parsel, 21.12.1973 onayli 1/500 o^ekli Moda Merkez imar Plam'nda: Aynk Blok Nizam. H=15.50 
yapilanma §artlarmda "tskan Sahasf'nda kalmaktadir.

Soz konusu 961 ada. 73 parsele ili§kin 21.12.1973 onayli 1/500 o^ekli Moda Merkez imar 
Plam'nda verilen bloklarm toplam taban alam (yakla§ik 395 m2) ve yuksekligi (H: 18.50m), itiraza konu 
24.02.2025 onayli 1/500 o^ekli Uygulama jmar Plam Degi§ikligi ile korunmu§tur.
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961 ada ve ^evresindeki meri plan ko§ullarina gore, ana cadde boyunca bina ylikseklikleri 18.50m. arka 
ve yan sokaklarda ise bina yiikseklikleri 15.50-12.50m olarak planlanmi§tir. Soz konusu 961 ada, 73 
parsel, Albay Faik Sozdener Caddesinden cephe almakta olup bu cadde boyunca plan yiikseklikleri 
18.50m olarak belirlendiginden plan tadilati ile getirilen ytikseklik 9evre yapilanma ko§ullarma 
uygundur.

24.02.2025 onayh 1/500 ol^ekli Uygulama Imar Plam Degi^ikligi notlarmin 3. maddesinde 
“...parselde yeni yapilacak bloklarm taban alam 21.12.1973 onayh 1/500 olgekli Moda Merkez 
Plam’nda verilen bloklarm taban oturumunu a§mayacaktir." denmi§ oldugundan yapi biiyuklugu 
a^isindan da 9evre yapilanma ko§ullarma aykin degildir.

Kadikoy il9esi. Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada. 73 parselin yapilanma ko§ullannin 
belirlenmesine ili§kin 1/500 ol9ekli uygulama imar plain degi§ikligine aski siiresi ipinde ilgi dilek9e ile 
yapilan itiraz ekte olup 3194 sayih Imar Kanunu ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMiSYON GQRU$€ : Plan ve Proje Miidurlugunun. Caferaga Mah. 43 pafta. 961 ada, 73 parselin 
yapilanma ko§ullarinm belirlenmesine ili§kin 1/500 6l9ekli Uygulama imar Plam degi§ikligine yapilan 
itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Uye UyeUye
Cisel Ezgi DENIZ 
(tmza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)
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2025/57 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISl BASKANLIG1NA
IMAR KOMlSYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MiidiirlUgunun, 29.05.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2538818 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasan pa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama I mar Plam’na yapilan 
Ko§uyolu Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmm 02.06.2025 tarihli 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudiirlUgUnOn, 29.05.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2538818 sayili yazisinda:

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurliigunun 02.01.2025 tarihli 
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Fikret AKBA^’in 17.02.2025 tarih ve 2433383 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde ilgi (9) dilek9e ile Ko§uyolu Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parsele ili$kin 
itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGiSI:
Ko§uyolu Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parse! webtapu belgesine gore 7198 m2 olup §ahis mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU: 
ilgi (9) dilek9e ile;

• “7198 m2 tapu alanh parselin 2239m2‘sinde “Yapila§ma Olmayacak Alan” ibaresinin bulundugu, 
bu durumun EK Pafta-1 "de belirtilen iskan edilebilir yapi stogunun, EK Pafta-3'te goriilecegi gibi 
%6.53 oramnda eksilttigi. dairelerin §erefiye degerlerini du§urdiigu,

• “Yapila§ma Olmayacak Alan” ibaresi olmasa dahi EK Pafta-2'de gorulecegi gibi iskan edilebilir 
alandaki arti§m yalnizca %3.84 oramyla kisith oldugu.

• Yenilenmenin ger9ekle§mesi i9in en az %20 oramnda miilkiyet sahiplerinin haklarmdan feragat 
etmeleri ve %20 imar aiti§i gerekmekte oldugu

• EK Pafta-4'te teklif plan tadili onerisi oldugu” belirtilerek talepleriyle 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Balkanligimizca 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buyiik^ehir Belediye 
Balkanligina gonderilmi§tir.

istanbul BuyUk§ehir Belediye Balkan I igi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube 
MUdUrliigu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski suresi i9inde ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi§tir. 
Ko§uyolu Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parse!;

g 01.08.1997 onayh 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planmda Aynk Nizam. maxTAKS:0.25.
fi , H;12.50m “Konut Alanf'nda kalmaktayken, bir kismi 23.12.2011 onayh 1/1000 o^ekli “Marmaray

Q/-y Projesi Guzergahi Uskiidar- Kadikoy Arasi Uygulama Imar Plain" kapsammda “Ustte Yeni Yapila§ma 
^ O -UcSj/ QTmayacak Alan” lejantma ahnmi§ olup “Ustte yeni yapila§ma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine 

x 'y: ‘ j aft yapilar di§inda herhangi bir yeni in§aat yapilamaz.” §eklinde plan notu bulunmakta ve DLH Marmaray
“V ^ ^ ^ Bolge Mudiirlugii ve Karayollan Genel Mudurlugiinden gdrii§ ahnmasi gerekmektedir.
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• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol9ekli Revizyon Nazim Imar Plamnda soz konusu parsel 500 k/ha 
yapila§ma ko§ullarmda “ Konut Alani”nda kalmakta olup parselden “Demiryolu Haiti” ge^mekte ve plan 
notlarinda “7.2. Demiryollan: Marmaray Projesi kalici in§aat sinirlan kapsaminda belirlenen alanda 
uygulama imar plain a§amasinda Ula§tirma ve Altyapi Bakanhgi, Altyapi Yatinmlan Genel 
Mudurliigunden gorii§ almacaktir. Bu alandaki uygulamalar ilgili kurumun plan ve projeleri kapsaminda 
yapilacaktir." hukmii bulunmaktadir.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Plamnda da buyiik bir kismi Ayrik Nizam, 
TAKS:0.25. 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alanf'nda. kii^uk bir kismi da yolda kalmaktadir. Aynca 
parselin bir kismi “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilanma Olmayacak Alan” sinirlan iipinde yer almakta 
olup plan notlarinda “Ustte yeni yapilanma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine ait yapilar di§mda 
herhangi bir yeni in§aat yapilamaz.” hukmii bulunmaktadir. Aynca plan notlarinda “Planlama alanmda 
yer alan “Marmaray Proje Alani” it^inde kalan alanlarda yapilacak tiim uygulamalarda ilgili kamu kurum 
ve kurulu§lan gorii§leri almacak ve bunlara uyulacaktir.” ve D-100 Karayoluna cepheli parsellerde 
“Karayollan Genel Mudurliigii veya ilgili Bolge Mudurliigunden gorii§ alinmadan uygulama yapilamaz.” 
hiikumleri yer almaktadir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9eler ile yapilan itirazlar 

incelenmi§ olup Ko§uyolu Mali., 55 pafta, 3 185 ada, 64 parsele ili§kin yapilan itiraz degerlendirildiginde:

• 21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapilanma kararlan 3194 
sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi list ol9ekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Plamnda 
belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina dii§en in§aat alam esas almarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 tarihli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda bu dogrultuda taban alam 
korunmu§ olup 1 kat ilavesi verilmi§ olup aynca parselin “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilanma 
Olmayacak Alan” sinirlan i9inde yer alan kismi da TAKS hesabma konu olmaktadir.

• Aym zamanda ilgi(9) dilek9e ile talep edilen miiktesep haklarm korunmasi i9in 21.10.2024 onayli 1/1000 
6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain, Plan Notlanmn “Genel Hukiimler” ba§hgi altinda riskli yapilarm 
yikihp yeniden yapiimasi halinde mevcut ruhsatli binalarm in§aat alanlarmi korumaya ydnelik “53" 
numarah plan notu yer almaktadir.

• Soz konusu parselin bir kismi “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilanma Olmayacak Alan” sinin i9inde 
kaldigmdan, 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain ile belirlenen toplam 
in§aat alam a§ilmamak ^artiyla ilgi(9) dilek9e ekinde iletilen dneri vaziyet planlarmm 
degerlendirilebilecegi gbriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Ko§uyolu 
Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parsele ili§kin itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar aimmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje MudUrlUgunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna yapilan Ko§uyolu Mali., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele ili§kin 
itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi) ASLIGfBiDlRX

^2../.Qk;/20ZS7r

AA cciQwcSdA'
V ^

Uye Uye UyeCisel Ezgi DENIZ 
(Imza) like Beltinge SARIYER 

(Imza) Burak ARIKKAN
(imza)
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2025/58 02.06.2025

KAP1KOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU I^APORU

2 Plan ve Proje Mudiirlugunun, 29.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2537851 sayili, 
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 
Ko^uyolu Mali., 155/2 pafta, 1726 Ada. 24, 25, 26 ve 28 Parsellerin itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarilili 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugunun, 29.05.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2537851 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube Mudurlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Esra $AKI TiNTARU vd.’nin 1 7.02.2025 tarih ve 2432608 sayili itiraz dilek9esi
d) Aysun GUNAY OVEN’in 17.02.2025 tarih ve 2433650 sayili itiraz dilek9esi
e) Eda YAKMAZ AYDIN vd.’nin 18.02.2025 tarih ve 2435656 sayili itiraz dilek9esi 
0 irfan SEVER’in 18.02.2025 tarih ve 2435525 sayili itiraz dilek9esi
g) Ali $EKERLi'nin 17.02.2025 tarih ve 2433 135 sayili itiraz dilek9esi 
g) Nihat GUNE$'in 17.02.2025 tarih ve 2432993 sayili dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde Ko§uyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parseller 
ve kadastral bo§luk yoniinden ilgi (9). (d). (e), (f), (g) ve (g) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Ko§uyolu Mahallesi. 155/2 pafta,
1726 ada, 24 parse! §ahis miilkiyetinde,
1726 ada. 25 parsel tiizel ki§i (Sinirli Sorumlu Pa§abali9e §i§e Cam Ornek 2. Kisim Sigortah Konut Yapi 
Kooperatifi),
1726 ada. 26 parsel §ahis miilkiyetinde,
1726 ada. 28 parsel §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU: 
Ilgi dilek9eler ile:

• “1726/24 parsel ile 1726/25+26+28 numarali parseller arasinda daha onceki imar plamnda mevcut 
olmayan 7 m geni§ligindeki yolun, imar planmdan 9ikanlmasi,

• Gome9 Sokak yol geni§Iiginin 10 m, Eminbey Sokak geni§liginin 12 m ve Ozden Sokak’in 
geni§liginin mevcut hali ile birakilmasi

• Yol geni§liklerinin degi§tirilmemesi iizerine yaptigimiz talep uygun goriilmez ise. Parsele kom§u 
olan ye§il alanlardan parselin yol geni§lemesinden kaynaklanan alan kaybi kadannm parsele verilmesi

• Blok kat adetlerinin 6 kat olarak verilmesi”
talepleriyle 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklitl hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.

^ MSU GIBjDiR

fVv c c-• 0$
- -'

V. 02.06.2025 2025/58 S-l



Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube 
Mudiirlugii'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafumza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi§tir. 
itiraz dilek9elerine konu 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parseller ve kadastral bo§luga ili§kin plan bilgisi 
incelendiginde;

• 30.07.1979 - 01.08.1997 onayli. 1/1000 o^ekli imar Planmda;
Kadastral bo§luk kismen ‘'Park Alain'’, kismen de “YoP’da,

• 24, 26 ve 28 parseller ise “Konut Alanrnda kalmakta olup 01.08.1997 onayli uygulama imar 
plan notlarmda blok o^uleri “17.50 m.x 17.50 m.” olacak §ekilde belirlenmi§; aym plamn 
plan paftasmda blok o^uleri belirtilmeden, (28 parsel: on-yan-arka bali9e mesafesi:4.50 m., 
24 ve 26 parseller: on bah9e:3 m., arka-yan bali9e: 4,5 m. Olacak §eklinde) bali9e ve bloklar 
arasi mesafeler ( 9 m.) belirtilerek H: 12.50 m irtifali bloklar plana i§lenmi§tir (EK-2).

• Aynca 25 parsel ise onayli mimari projesinde yer alan vaziyet planmda “Otopark" olarak 
gosterilmekle birlikte 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli imar Planmda istikamet i9ine 
almarak, “giri§-9iki§ yapilacak ok i§areti” gosterilmi§ olup parselde fonksiyon ve yapila§maya 
ili§kin bir hiikiim bulunmamaktadir (EK-3).

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planmda parseller 450 k/ha brut yogunluklu “Yiiksek Yogunluklu Konut 
Alain" ve kismen “Yol”; kadastral bo§luk ise “Park" ve “Yiiksek Yogunluklu Konut Alain" 
olarak. (EK-4),

• 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda da 24, 25, 26 ve 28 parseller Aynk
Nizam, 5 kat TAKS:0.45 yapila$ma ko§ullarmda “Konut Alain" ve "Yol", kadastral bo§luk da "Park" ve 
“Yol” olarak planlanmi§tir. (EK-5)

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9eler ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
Plan bolgesinde (soz konusu 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parsellerin de i9inde yer aldigi) 01.08.1997 ve 

14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli uygulama imar planlan oncesinde onaylanmi§ mevzi imar planlan 
bulunmaktadir. itiraz dilek9elerine konu “Ko§uyolu Ornek SitesP’nin 30.07.1979 onay tarihli Mevzi imar Planina 
gore yapila§tigi goriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda belirlenen 
yapilanma kararlan 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi List o^ekli plan olan 30.11.2022 onayli 
Nazim imar Planmda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina du§en in§aat alam esas almarak 
belirlenmiijtir.

Bu dogrultuda;
• 1726 ada, 24, 26 ve 28 parseller; 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plam’nda

Aynk Blok Nizam h:12.50 yapilanma ko§ullu “Konut Alam" iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli planda 
Avnk Nizam, 5 kat TAKS:0,45 yapilasnia kosullannda “Konut Alam” olarak.

• 30.07.1979 onay tarihli Mevzi imar Planmda ve onayli mimari projede yer alan Vaziyet Planmda
“Otopark Alam” olarak gosterilen 1726 ada, 25 parsel ise; 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar 
Plam’nda da yapilanmaya konu degilken, 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli planda Aynk Nizam, 5 kat 
TAKS:0,45 yapilasma kosiillarnula “Konut Alam” olarak belirlenmi§tir.

~ ^Aynca s5z konusu 24’ 26 ve 28 parsellerin TAKS degerleri 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli plan 
— Hbt'armda belirlenmi§ olan (17,50mxl 7,50m.) blok ye parsel olculeri esas alinarak hesanlanmis ve
^ o'AOJ 2I'10‘2024 tarihli 11000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda bu dogrultuda taban alam 

' -f, * korunn,u? olup \ kat ilavesi verilmi$tir. itiraz dilek9elerine konu bioklarm 6 kat olarak verilmesi talebi
^ S »'f konusu alana ili^kin ust o^ekli planda belirlenen niifus yogunluguna Have arti§ getirecektir.

f
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Itiraz dilek9elerinde Gome? sokak yol geni§liginin 10 metre, Eminbey Sokak geni§liginin 12 metre ve 
Ozden sokagin geni§liginin de mevcut hall ile birakilmasi talep edilmekte olup 21.10.2024 t.t.li 1/1000 b^ekli 
planda belirlenen yol geni§likleri; 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile 
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plain ve bu planm “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda 
gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni§likteki ara? ve yaya yollan ile 6l9ek geregi gosterilemeyen sosyal 
ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 bl9ekli uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.” §eklindeki 4 nolu plan notuna 
ve daha once yiirurliikte olan uygulama imar plain ve planla belirlenen ilave niifus yogunlugu goz online almarak 
belirlenmi^tir.

ilgi dilek9elerde 1726/24 parsel ile 1726/25+26+28 numarali parseller arasinda daha onceki imar 
plamnda mevcut olmayan 7 m geni§ligindeki yolun imar planindan 9ikanlmasi talep edilmekte olup 7 metrelik 
yol; daha once yiirurliikte olan 01.08.1997 onayli U.i.Plamnda da “Yol” olarak ve “Park” olarak gosterilen 
kadastral bo§luk olup 21.10.2024 onayli U.i.Plamnda; "Konut Alam”na ahnan 1726 ada. 25 parselin mahre? 
almasim saglamak amaciyla (Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak) 7 metre geni§liginde 
planlanmi§tir.

Bununla birlikte iBB, Ula§im Planlama Miidiirlugiiniin imar planma ili^kin E-21362969-210.02.99- 
2023.650564 sayili yazismda belirtilen “Ula§im baglantilan arasmdaki kademelenmenin ve yol akslarmm 
devamlihginm saglanmasi, 9ikmaz yol olu§turulmamasi” g6ru§ii dogrultusunda bahse konu yolun 21.10.2024 
onayli U.i.Plamnda Ozden Sokakla baglantisi saglanmi$tir.

Aynca Yol geni§liklerinin degi§tirilmemesi iizerine yaptigmnz talep uygun goriilmez ise. Parsele 
kom§u olan ye§il alanlardan parselin yol geni§lemesinden kaynaklanan alan kaybi kadarmm parsele verilmesi 
talebi ise; 3194 sayili imar Kanunu geregi iist ol9ekli plan esaslarma gore 9izilen 1/1000 ol9ekli uygulama imar 
plamnda belirlenen (bolgenin ye§il alan ihtiyaci gbz oniinde bulundurularak, gerekli gorulmesi halinde deprem 
toplanma alam olarak da kamuya hizmet edebilecek) ye§il alanlan azaltici ve sosyal-teknik alty'api dengesini 
bozucu niteliktedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan 1726 ada, 
24. 25. 26 ve 28 parseller ve kadastral alana ili§kin ilgi (9), (d), (e), (f), (g) ve (g) itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planfna Yapilan Ko§uyolu Mai;., 155/2 pafta. 1726 Ada. 24. 25. 26 ve 28
Parsellerin Itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir. 

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunniadi)

Balkan Vekili 
HUdayi DEMIR 
(imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Cye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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