20251 03.06.2025

‘ KADIKOY BELEDiYE MECLISI BASKANLICINA
TARIFE VE EKONOMI — S;ENCLiK VE SPOR KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Genglik ve Spor Hizmetleri Miidiirliigiiniin, 30.05.2025 giin ve E-39283974-622.01-2538626
say1li, 2025 yili Yaz Spor Okulu ticret tarifesi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin 1. Oturumunda Komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Genglik ve Spor
Hizmetleri Mudiirltigiiniin, 30.05.2025 giin ve E-39283974-622.01-2538626 say1li yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Kadikoy Belediyesi Genglik ve Spor Hizmetleri Miidiirliigii tarafindan 2025 yilinda yapilacak olan Yaz
Spor Okulu'na ait ticret tarifesini gosteren liste yazimiz ekinde sunulmustur. Makaminizca da uygun goriildiigii
takdirde Belediye Kanunu'nun 18. maddesi (f) bendi geregince kanunlarda vergi, resim, har¢ ve katilma payi
konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagli hizmetler i¢in uygulanacak {iicret tarifelerinin belirlenmesi
gerektiginden karara baglanmak iizere yazimizin ve ekinin Belediye Meclisine havalesini arz ederim.”
denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Genglik ve Spor Hizmetleri Miidiirliigiiniin, 30.05.2025 giin ve
E-39283974-622.01-2538626  sayili, Yaz Spor Okullart  (2025) Ucret Tarifesi Komisyonlarimizca
midiirliigiinden geldigi sekliyle oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Tarife ve Ekonomi Kom. Baskani Genglik ve Spor Kom. Baskani
Vildan BALCI Emir SENTURK

(imza) (imza)

Tarife ve Ekonomi Kom. Baskan V. Genglik ve Spor Kom. Baskan V.
Genglik ve Spor Kom. Uyesi ilke Beltinge SARIYER

Emir KAYA (imza)

(imza)

Tarife ve Ekonomi Kom. Uyesi Genglik ve Spor Kom. Uyesi
Giinay ONALAN Batuhan ERSOY

(imza) (imza)

Tarife ve Ekonomi Kom. Uyesi

Fahri TEKESIN

(imza) o -~:;;“-s\
ASEGIBIDIRY,

Tarife ve Ekonomi Kom.Uyesi ()!‘:}/Ch:".&‘ﬂ»?-s"~

Genglik ve Spor Kom. Uyesi D 3 51/, Y~ Sy

Arifhan Mehmet KIZILYALIN < »

(imza) . eex Bl '?¢H



2025/3 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA

TARIFE VE EKONOMIi KOMiSYONU RAPORU

KONU ___: Temizlik Isleri Midiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve E-73281311-020-2530170 say1l1, iicret
tarifesi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025
tarihli 1. Birlegiminin 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Temizlik Isleri Miidiirliigiiniin,
24.05.2025 giin ve E-73281311-020-2530170 say1l1 yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Mali Hizmetler Miidiirliigimiiz tarafindan, 2464 Sayili Belediye Gelirleri Kanunu 97. maddesi:
"Belediyeler bu kanunla har¢ ve katilma payi konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagh olarak ifa
edecekleri her tiirlii hizmet i¢in Belediye Meclisince diizenlenecek tarifelere gore iicret almaya
yetkilidir." hiikkmiince; artan arag. yakit ve iscilik maliyetleri nedeni ile Miidiirliigiimiiziin uyguladig:
ticret tarifesi Haziran 2025 Meclisine sunulmak tizere glincellenerek bilgilerinize sunulmustur.

Makaminizca da uygun goriildiigt takdirde; giincellenen yeni ticret tarifesinin uygulanabilmesi i¢in
karara baglanmak {izere yazimizin ve eklerinin Belediye Meclisine havalesini arz ederim.”
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Temizlik Isleri Mudiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve E-73281311-020-
2530170 say1l, ticret tarifesi Midiirltiiglinden geldigi sekli ile uygun gériilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili

Vildan BALCI Emir KAYA

(imza) (imza)

l"Jye l"Jye Uye

Fahri TEKESIN Giinay ONALAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza) (imza) (imza)
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2025/4 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA

HUKUK KOMiISYONU RAPORU

KONU : Strateji Gelistirme ve Dis Iliskiler Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-92450452-
020-2537619 sayili, Kadikoy Belediyesi ve Tiirk Miihendis ve Mimar Odalar1 Birligi Istanbul Biiyiikkent
Subesi Isbirligi Protokolii ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025
tarihli 1.Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen, Strateji Gelistirme ve Dis Iligkiler
Miidiirliigtiniin, 29.05.2025 giin ve E-92450452-020-2537619 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Belediyemiz ile Tiirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi (TMMOB) Mimarlar Odasi Istanbul
Biiyiikkent Subesi Anadolu 1. Biiyiikkent Bolge Temsilciligi arasinda: 5 Temmuz 2025 - 19 Temmuz
2025 tarihleri arasinda Mimarhik Boliimii 6grencilerine biiro staji yaptirmak amaciyla isbirligi
gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

Bu kapsamda, 5393 sayili Belediye Kanununun ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde, Ek’te yer alan
isbirligi protokoliiniin Tiirk Miithendis ve Mimar Odalar1 Birligi (TMMOB) Mimarlar Odasi Istanbul
Biiyiikkent Subesi Anadolu 1. Biiyiikkent Bolge Temsilciligi ile imzalanmak iizere Belediye Bagkanina
yetki verilmesi i¢in yazimiz ve ekinin Belediye Meclis Baskanligina havalesini olurlariniza arz ederim.”
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Strateji Gelistirme ve Dis Iliskiler Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 tarih ve E-
92450452-020-2537619 sayili, Belediyemiz ile Tiirk Miihendis ve Mimar Odalarn Birligi Istanbul
Biiyiikkent Subesi Anadolu 1. Biiyiikkent Bolge Temsilciligi arasinda Mimarlik Béliimii 6grencilerine
biiro staji yaptirmak amaciyla yapilmasi planlanan isbirligi protokolii imzalanmak tizere Belediye
Baskanina yetki verilmesi hususu oybirligi ile uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan V. )
Batuhan ERSOY Cisel Ezgi DENIZ
(Imza) (Imza)

Uye _ Uye . Uye

Ipek DEMIRTAS Hiidayi DEMIR Nesrin KILIC

(Imza) (imza) (imza)




2025/7 22.05.2025

_ KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507240 sayil,

1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na

Yapilan Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 626 ada, 17 ve 19 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje

Miidiirligiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507240 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“{lgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari

b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-

91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari

d) Smirh Sorumlu Acibadem Hukukgular ve idareciler Sitesi Isletme ve Kooperatifi adina Vekaleten
Hiilya NEVSEHIRLI ve Giilden Filiz TUYSUZ’iin 17.02.2025 tarih ve 2432879 sayili itiraz dilekgesi

e¢) Smirli Sorumlu Acibadem Hukukgular ve idareciler Sitesi isletme ve Kooperatifi adina Vekaleten
Hiilya NEVSEHIRLI ve Giilden Filiz TUYSUZ iin 17.02.2025 tarih ve 2432891 sayili itiraz dilekgesi ve

eki

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde ilgi (d) ve ilgi () dilekgeler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi,
154 pafta 626 ada 17 ve 19 parseller yoniinden itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta 626 ada 17 (yaklasik 765 m2) ve 19 (yaklasik 1176 m2) parseller
kooperatif miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
1. Ilgi (d) dilekge ile:

e Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 17 parselin, 22.05.1973 onayh. 1/1000 &lgekli Mevzi imar
Planinda ayrik nizam, avan proje yapilanma kosullarinda “Kres Alani™ fonksiyonunda iken, 21.10.2024
onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda blok nizam, Yengok: 3 kat yapilanma kosullu “Kres
Alanr” fonksiyonuna ahndigi belirtilmistir. Parsel malikince yakin g¢evreye hizmet edebilecek tesis
yapilabilmesi amaci ile s6z konusu parsel fonksiyonunun “Ozel Kres Alani” olarak diizenlenmesi talep

edilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

2. llgi (e) dilekge ve eki ile:

e Acibadem Mahallesi, 154 pafta 626 ada 19 parselde Carsi blok olarak adlandirilan ve mevcutta
diikkanlarin bulundugu yapmnin yer aldigi, 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plani kapsaminda s6z
konusu parselin ayrik nizam, TAKS:0.40, Yencok:2 kat yapilanma kosullarinda T1 Ticaret Alaninda
kaldig1. bu kosullara gore binanin déniismesinde hak kaybi olusacagi belirtilmis:Yengok:5 kat yapilanma
kosulu talep edilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.
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PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plam teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) ve ilgi (e) dilekgeler ve ekleri
ile itiraz edilmistir.

1. ltiraz konusu Acibadem Mahallesi, 154 pafta 626 ada 17 parsel;

e 22.08.1973-01.08.1997 onayli. 1/1000 6lgekli imar Planinda “Kres Alani”nda.
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim imar Planinda avan proje yapilanma kosullu “Egitim Alani”nda,

e 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Yengok: 3 kat, avan proje
yapilanma kosullarinda “Kres Alani"nda kalmaktadir.

2. Itiraz konusu Acibadem Mabhallesi. 154 pafta 626 ada 19 parsel:

e 22.08.1973-01.08.1997 onayli, 1/1000 &lgekli Mevzi imar Plani-Uygulama imar Planinda H:6.50
yiikseklikte “Sosyal Tesisler Alani”nda kalmakta iken,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim imar Planinda T1 Rumuzlu “Ticaret Alami”na alinmis olup bu alanlara iliskin “Bu alanlarda
14.04.1999 onay tarihli 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plani veya bu plandan 6nce onaylanmis olan mevzi
imar planlari ile belirlenmis olan yapilasma kosullar1 gecerlidir.” Seklinde plan notu yer almaktadir.

e Bu dogrultuda, s6z konusu parsel 21.10.2024 onayli. 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani
kapsaminda TAKS: 0.40, Yencok:2 kat yapilanma kosullu “T1” Rumuzlu “Ticaret Alam™ olarak
planlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC: .
21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (d) ve (e) dilekgeler ile yapilan
itiraz incelenmis olup,

1. itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626 ada 17 parsel fonksiyonunun, 30.11.2022-17.01.2024
onayli Nazim Imar Planinda “Egitim Alani” oldugu, daha 6nce yiiriirliikte olan 22.08.1973 ve 01.08.1997 onayl,
1/1000 &lgekli imar Planinda da “Kres Alani” oldugundan 21.10.2024 onayli Uygulama imar Planinda da soz
konusu parsel fonksiyonunun 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina da uygun olarak kamu kullaniminda “Kres
Alan1” fonksiyonuna alindigi goriilmektedir.

Ayrica, ilgi (d) dilekge ile talep edilen “Ozel Kres Alani” fonksiyonu, kamuya ait donati alanini azaltici
nitelik tasimaktadir.

2. itiraz konusu Acibadem Mabhallesi, 154 pafta 626 ada 19 parsele ait fonksiyon ve yapilagsma kosullari,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda yer alan “Bu alanlarda 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani veya bu plandan 6nce onaylanmis olan mevzi imar planlar ile belirlenmis olan yapilasma
kosullari gegerlidir.” plan notu dogrultusunda belirlenmistir. Bu nedenle ilgi () dilekcede talep edilen Yencok:
5 kat seklindeki yapilasma kosulu, 1/5000 sl¢ekli Nazim imar Planina ayvkirihk tasimaktadir.

Ayrica ilgi () dilekge ve ekinde yer alan mevcut yapi alanina iliskin hesaplarin, yapinin arsivde yer alan
mimari tadilat projesindeki vaziyet plani iizerinden yapildigi, bu nedenle yapiya ait ortak alanlarin da
hesaplamalara dahil edildigi; s6z konusu yap1 alan1 hesabinin parselin koordinath krokisi ve uygulama
yonetmelikleri kapsaminda incelenerek bellrlenebllecegl goru]mel\tedlr
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21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan Acibadem
Mahallesi, 154 pafta 626 ada 17 parselin fonksiyonu, 19 parselin yapilagsma kosulunun degismesi talebine iligkin
ilgi (d) ve ilgi (e) itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMIiSYONLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2507240 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Plani’na Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 17 ve 19 parsellere iliskin
itirazlar ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis olup itirazlar uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskani Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Tolga SAHLIOGLU Ali Ihsan DOGAN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

imar Komisyon .Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

ilke Beltinge SARIYER
(Imza)

Fahri TEKESIN
(Imza)

22.05.2025 2025/7 S-3



2025/8 22.05.2025

. KAD]KO)( BELEDIYE IV!ECLiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506848 sayil1,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plami Acibadem
Mabhallesi, 1176 ada, 43 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI :Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506848 say1li yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi: a) Aktas Group Sosyal Hizmetler ve insaat San. Tic. Ltd. Sti. Yetkilisi Ozkan Aktas’in
24.01.2025 tarih ve 2407145 sayih bagvurusu ve eki
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 24.11.2022 tarihli ve 1516 sayili karari
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.01.2024 tarihli ve 65 sayil Karari
d) Kadikoy Belediye Meclisinin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (a) dilekge ile aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Acibadem Mahallesi, 1176 ada. 43 parsel dilekge eki (EK-1) tapu belgesine gore 43 m2 olup tiizel kisi
miilkiyetindedir.

iTIRAZ KONUSU:

ilgi (a) dilekge ile 14.04.1999 onayh imar planindaki “Ticaret+Konut Alani” fonksiyonuna uygun sekilde mimari
proje ruhsat onay1 igin imar Miidiirliigii'ne basvuruldugu ancak 20.01.2025 tarihinde askiya ¢ikan 21.10.2024
onayli 1/1000 oSlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam ile soz
konusu parselin “Park Alani™ olarak degistirilmesi sebebiyle magduriyet yasadigi belirtilerek s6z konusu 1176
ada, 43 parselin eski fonksiyon ve smirlarina getirilmesi i¢in 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planina itiraz
edilmistir.

PLAN BILGISI:

Kadikdy ilgesi Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani
Istanbul Biiytiksehir Belediye Meclisinin ilgi (b) Karari ile tadilen uygun bulunmus olan 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani 30.11.2022 tarihinde onanmistir.

S6z konusu plana iligkin aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin degerlendirilmesine iligkin Plan degisikligi
ise ilgi (c) Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 tarihinde Biiyiiksehir
Belediye Baskanligi’nca onaylanmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim
imar Plani dogrultusunda Baskanhigimizca hazirlanan 1/1000 Slgekli Kadikoy ilgesi, Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpaga Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani Teklifi Kadikdy Belediye Meclisinin ilgi (d) Karari ile
tadilen uygun bulunmustur.

S6z konusu 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plani Teklifi; Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.10.2024
tarih ve 1394 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak 21.10.2024 tarihinde onaylanmis olup, 20.01.2025-
18.02.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup, S0z leulsu imar planina aski siiresi icinde ilgi (a) dilekge ile

itiraz edilmistir. 7t
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itiraza konu Acibadem Mabhallesi, 1176 ada. 43 parsel;

o 14.04.1999 onayh 1/1000 o&lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani'nda tescilli eski eser
komsulugunda, Bitisik Nizam 5 Kat yapilanma sartlarinda “Ticaret+Konut Alani”nda (EK-2),

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda “TICK™ alaninda kalmaktayken (EK-3).

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda “Park Alan1” ve kismen “yol™ olarak planlanmistir (EK-4).

DEGERLENDIRME:

S6z konusu 1176 ada, 43 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda “TiCK™ alaninda kalmakta olup séz konusu planinin 4
nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki arac ve
yaya yollari ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapr alanlari) 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda netlestirilecektir.” notuna gére, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani yapim siirecinde Kurumumuz veri
tabanina gore hazirlanan miilkiyet analiz paftasinda (EK-5) Malive Hazinesi miilkiyetinde goriinmesi ve bdlgenin
park ihtiyact olmasi nedeniyle 21.10.2024 onaylh Uygulama imar Plani kapsaminda “Park Alani” ve kismen de
istikametin 20 metre genisliginde planlandigi Acibadem Caddesi iizerinde kaldigindan yol olarak diizenlenmistir.
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mabhallesinin kiigiik bir kismini kapsayan
1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi’nca 30.11.2022 tarihinde onaylanmis,
bu plan 01.03.2023 tarihinde Baskanligimiza iletilmistir. Bu tarihten itibaren Baskanh@mizca resmi olarak
1/1000 dlgekli plan c¢alismalarina baglanmis olup, s6z konusu miilkiin 04.04.2024 tarihinde edinildigi
goriilmektedir.

Ayrica istanbul 5 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulu’nun 29.07.2024 giin ve 12498 sayihi
kararinda (EK-6) “...tescil kaydi bulunmayan 1176 Ada 43. 44, 59, 88 Parseller ile 464 Ada 40, 41, 90 Parsel
sayili tasinmazlarin tapu kiitiiklerine ilgili Tapu Miidiirliigiince “Korunma Alaninda Kalmaktadir.” serhlerinin
eklenmesine karar verildi.” denilmekte olup, s6z konusu parsel tescilli eski eser komsulugundadir.

21.10.2024 onayl 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi ig¢inde yapilan Acibadem
Mahallesi, 1176 ada, 43 parsele iliskin ilgi(a) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2506848 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Plani Acibadem Mahallesi, 1176 ada, 43 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis olup
itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyoanaskam Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Tolga SAHLIOGLU Ali Thsan DOGAN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmad)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) e, (Imza)

Imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. U
e
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2025/9 22.05.2025

. KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507125 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina
Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Midiirltigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507125 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 say1li Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Baykal GUNER in 11.02.2025 tarih ve 2426626 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine [liskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada. 1 parsele “Park Alani”na
terk yoniinden ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mabhallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parsel, sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parselin:

e 30.11.2022 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Konut Alani”nda kaldig1. ancak
21.10.2024 onayl, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda 2, 3, 4. 5, 6. 7 ve 8 parseller ile
birlikte bitisik blok nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alani”na alindig1,

e Yaklastk 1013 m2 biiyiikligiindeki 1 nolu parselin 597 m2lik béliimiiniin “Park
Alani”na, 416 m2lik boliimiiniin ise “Konut Alani”na alindigi,

e 1 parsel yaninda bulunan 8 parselin “Yol"a terki oldugu ve parselin ingaat
yapilamayacak 6l¢iilerde kalacak olmasi nedeni ile 1 parsel ile tevhid zorunlugu olacagi,

belirtilerek “Park Alan1” ve “Yol”a terkin iptali talep edilerek itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plan1 ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak tizere
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Sehir Planlama
Sube Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile
tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskanmca 21.10.2024 tarihinde onandig1 tarafimiza

bildirilmistir. Ty
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21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasinda askiya gikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (d) dilekge ile
itiraz edilmistir.

[tiraza konu Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parsel;

e 14.04.1999 onayh, 1/1000 6lgekli U.I.P."da kismen blok nizam, h:12.50 yapilanma
kosullu “Konut Alam”nda, kismen “Yol”da, kismen de “Park, Cocuk Bahgesi, Oyun
Alanlari”nda,

e Soz konusu parsel, 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli N.I.P.’da 400 k/ha
yogunluklu “Konut Alani”nda kalmaktadir.

e 21.10.2024 onayli. 1/1000 &lgekli U.I.P.’da kismen blok nizam, 5 kat yapilanma kosullu

“Konut Alani”na kismen de 1/5000 &lgekli N.I.P."da yer alan 4 nolu *...Fonksiyonel simirlar

ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya

yollar ile &lgek geredi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlari) 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda netlegtirilecektir.” plan notu dogrultusunda “Park Alan1” ve “Yol”a
alinmistir.

DEGERLENDIRME:
Ilgi dilekge ile 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plamina yapilan itiraz
incelenmis olup;

e 21.10.2024 onayh U.LP. kapsaminda Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarimin niteligi, yer secimi
ve biiyiikliikleri. insaat alami ve niifus artisi dogrultusunda, biolge ihtiyaci da dikkate
alinarak.Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ile 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli
N.I.P.’da yer alan 4 nolu plan notu dogrultusunda belirlenmistir.

e Yaklagik 1013 m2 olan 631 ada, 1 parselin; 21.10.2024 onayli U.I.P.’da yaklasik 573 m2lik
béliimiiniin “Konut Alami”nda, yaklasik 440 m2lik bsliimiiniin ise “Park Alam” ve “Yol”da
kaldigi, fonksiyon biiyiikliikleri hesaplandiginda parselin donati alaninda kalan Kisminin
parselin tiim alanimin %43.43’iine karsihk geldigi goriilmektedir. Bu oran 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18. Maddesinde yer alan ve “diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bélgenin ihtiyaci
olan yol™ ile “park™ fonksiyonlarini da kapsayan “...her tiirlii imar plam karari ile yapilasma
kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde. artis olan parsellerden, uygulama sonucunda olusan
degerinin 6nceki degerinden az olmamasi kaydiyla, daha 6nceki imar uygulamalarinda yapilan
terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme ortaklik pay1 oranim
%45 e kadar tamamlamak tizere ilave diizenleme ortaklik pay: kesintisi yapilabilir.” ifadesine
uygunluk tagimaktadir.

e So6z konusu parselin 14.04.1999 onayh U.I.P. kapsaminda “Konut Alani"nda kalan kismi
yaklagik 529 m2, blok taban alam 225 m2, yap: yiiksekligi 12.50 m. iken; 21.10.2024 onayh
U.I.P.’nda parselin konut fonksiyon alam yaklasik 573 m2, blok taban alani 269 m2, yapi
yiiksekligi 5 kat olarak belirlenmistir. Bu nedenle parselin insaat alaminda artis oldugu
goriilmektedir.

e Ayricailgi (d) itiraz dilekgesinde yola terki olmasi nedeni ile ingaat yapamayacak 6lgiide oldugu,
bu nedenle 1 parsel ile tevhid zorunlulugu olacag ifade edilen komsu 8 parselin da.r cc?phesinin
yaklasik 11.45 m. oldugu. parselde planlanan yapi blogunun en dar cephesinin ise 7-.36 m
oldugu. bu durumda parselin tek bagina yapilanabilecek kosullarda oldugu goriilmektedir.

ASLI GIBIDIR
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21.10.2024 onayli U.LP. kapsaminda konut fonksiyonunda kalan yapilasmaya konu alanda
14.04.1999 onayli uygulama imar planina kiyasla artis oldugu goriilen 631 ada, 1 parselin yer aldig 631
adanin ortasindan (14.04.1999 onayli U.LP. ile) gegmekte olan imar yolu; 21.10.2024 onayl planda,
herhangi bir parsele mahre¢ saglamamasi ve terkin islemleri de yapilarak kullanima ag¢ilmamis olmasi
nedenleriyle iptal edilmis olup bdlgenin yesil alan ihtiyaci goz oniinde bulundurularak, gerekli
goriilmesi halinde deprem toplanma alam olarak da kamuya hizmet edebilecek “Park Alan1” olarak
planlanmastir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan
Hasanpasa Mahallesi, 154 pafta, 631 ada, 1 parsele iliskin “Park Alan1™ ve “Yol™a terkin iptalini talep
eden ilgi (d) itirazin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2507125 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi. 154 pafta, 631 ada, 1 parsele iliskin itiraz ile

ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam
Tolga SAHLIOGLU

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Ali Thsan DOGAN

(imza)

imar Komisyon Baskan Vekili
Hiidayi DEMIR
(Imza)

imar Komisyon .Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
Burak ARIKKAN
(Imza)

Imar Komisyon Uyesi

(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Ayhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

i!ke Beltinge SARIYER Fahri TEKESiN
(Imza) (Imza)
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. KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENiy_,EME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507165 say1li, 1/1000
Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1132 Ada. 201
Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirligiintin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507165 say1l yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“{lgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayil Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhig Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1h yazisi
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari
¢) Mahir BAL’1n 17.02.2025 tarih ve 2433973 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 1132 ada, 201 parsele ilgi (¢) dilekge
ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 1132 ada, 201 parsel (140 m2) sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (¢) dilekge ile:

“Ekonomik yenilenme ve yapilasma sonrasinda parselin bir ailenin rahatlikla barinmasini saglayan
konutun inga edilebilmesi i¢in Siileyman Nazif Sokak tarafindaki 6n cepheden min.5.00 mt. ¢ekilerek kalan blok
ebatlarmin ise EK’te sundugum sekilde plana islenmesi...” talepleri belirtilerek 1/1000 ol¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) dilekge ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 1132 ada, 201 parsel;

e 01.08.1997 onayl 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Onayh Planlar1 Aynen Korunacak
Alanlar”da

e 01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plani’nda (mevcut blok
olgiilerinin korundugu) Blok Nizam 2 kat yapilasma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan
Konut Alami™nda kalmakta ve bu alan igin “On bahge mesafesi verilmeyen yapi adalarinda
mevcut uygulamadaki blok lstlkamet_lggl baz alinacaktir.” plan notu bulunmakta,
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e 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olg¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Iimar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Simirt”, “Konut
Alani”nda kalmakta olup yapilagsma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir

e 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda ise “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” smiri iginde (6n bahge

mesafesi 3 metre olan derinligi=7 metre, genisligi=6 metre) Blok Nizam 2 kat (7,50 m)
yapilasma kosullarinda “KonutAlani”nda kalmakta ve “DK™ 6zelinde plan notlar1 yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:

flgi (¢) dilekge ile yapilan itiraz incelenmis olup 21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Plani; daha 6nce yiiriirliikkte olan imar planlari da dikkate alinarak, 3194 sayili Kanunun 5. ve 6. Maddeleri
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o&lgekli
plana uygun olacak sekilde hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda belirlenmistir.

itiraz konu 1132 ada, 201 parsele ait 04.05.1965 onayli mimari proje incelendiginde parseldeki yapinin
taban oturumunun derinligi=6 metre, genisligi=6 metre oldugu goriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama imar Planinda yapinin taban oturumu derinligi=7 metre, genisligi=6 metre seklinde yeniden
diizenlenmistir.

Ayrica itirazda soz edilen komsu 1132 ada 136 ve 134 parseller i¢in de onayli mimari projeleri dikkate
alinarak blok dlgiisii belirlenmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan Kosuyolu
Mahallesi, 155 pafta, 1132 ada, 201 parsele iliskin ilgi (¢) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”
denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 02.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2507165 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Plani’na Yapilan 1132 Ada, 201 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis olup itiraz uygun

bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Tolga SAHLIOGLU Ali Thsan DOGAN
(Imza) (Imza)
imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS
(Imza) (Imza)
imar Komisyon .l"Jyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI
(Imza) (Bulunmadi)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza) (Imza)
!mar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Ilke Beltinge SARIYER 77 =~ Fahri TEKESIN
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2025/11 22.05.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA

iIMAR — MESKEN KENTSEL YENigEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508194 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina
Hasanpasa Mahallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Midiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508194 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a. Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil yazisi.
¢. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d. Nimet BURAK’1n 29.01.2025 tarih ve 2412643 sayili itiraz dilekgesi
e. Ozlem BEGBAGA nin 31.01.2025 tarih ve 2415484 sayih itiraz dilekgesi
f. Fatma CATALTEPE OZDOGAN vd. nin 03.02.2025 tarih ve 2416249 say1li itiraz dilekgesi
g. Hatice CATALTEPE nin 03.02.2025 tarih ve 2416243 sayili itiraz dilekgesi
h. Behice AYAN"1n 03.02.2025 tarih ve 2417536 say1l itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsel yoniinden ilgi (d), (e). (f), (g) ve (h)
dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mabhallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsel web tapu belgesine gore 133.5 m2 olup sahis
miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d). (e). (), (g). (h) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 135 pafta, 495 ada. 18 parsele iliskin,
21.10.2024 onayh Uygulama imar Plani kapsaminda istikamet degisikligi ve bahge mesafelerine itiraz edildigi
anlasiimaktadir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanh@imizca 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhigina génderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Sehir Planlama Sube
Miidirligi'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planing aski siiresi iginde ilgi (d). (e). (f). (g), (h) dilekgeler ile

itiraz edilmistir. L\SU‘ G‘BKD!R«
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itiraza konu 495 ada, 18 parsel;

e 01.08.1997 onayh 1/5000 &lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim
imar Plani’nda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani"nda,

e 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plani’nda kismen 14 m bina
derinliginde,Bitisik Nizam H:12.50m yapilanma kosullarinda “Konut Alami”nda, kismen
“Yol”da,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda 800 ki/ha
yogunluklu “Cok Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda ve “Yeniden Diizenlenecek Alan”
sinirt igerisinde kalmaktadir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda ise; Bitisik Nizam 5 Kat
yapilanma kosullarinda “Konut Alam”, “Yol” ve kii¢iik bir kismi ise “Park Alam™ olarak
belirlenmis olup, 14 m bina derinligi yerine arka bah¢eden 1 m bahge mesafesi belirlenmistir.

Ayrica sdz konusu parselin de iginde bulundugu alan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani’nda “Yeniden
Diizenlenecek Alan Smiri” olarak belirlenmis olup, 1/5000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan igin:

e "Plan onama siniri igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Siniri” igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

e Bu alan siir1 igerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapi alanlarinin biiyiikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlari planlanabilir.
Bu alan s igerisinde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.

e Bualanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
iligkin farkli uygulama araglari (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar i¢erisinde kamuya ge¢cmesi
gereken alanlar, kamuya ge¢cmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi ve
uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklari nazim imar planindaki niifus yogunlugunu asmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda
kullanilamayan imar haklari diger yap1 adalarinda degerlendirilebilirBu imar haklarinin
degerlendirilecegi yap1 adalari 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiikiimleri ile,
1/1000 &lgekli Plan Notlarinda bu alan igin;

e “Plan onama siniri igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinir1” igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iliskin farkli uygulama araglari
(toplulastirma, takas vb.) uygulanabilir.” hitkkmii yer almaktadir.

e Kent estetigi ve uygulama biitiinliigiinii tegvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yap1 yogunlugu ve yiiksekligini
asmamak kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

e Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklar1 diger yap1 adalarinda
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME: _
ilgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa
Mabhallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsel yoniinden yapilan itirazlar incelenmis olup;
e 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri
ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000
olgekli Nazim imar Plani’na uygun olarak hazirlandigi,
¢ Dilekgelerde bahsi gegen “sol yan taraftan 1 m geri gekmenin” 14.04.1999 Uygulama imar Plani’nda
“Yol”da kald1Z1, 21.10.2024 onayli 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda ise yola terk
edilecek alanin “Park Alani”na gevrildigi,

* Parselin cephe aldigi “Musavvat Sokak™in 10 m olarak planlanmasi sebebiyle de s6z konusu sokak
boyunca sokaktan cephe alan parsellerin xola terk-yapacagy,

¢ ASL! GlB]DXR

2% B 20.2%
! - p.cieRe t ]
 Mee- % Sef 22.05.2025 2025/11 S-2



e Stz konusu parselin 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani’nda
Bitigik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinin; 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plani ile (14.04.1999 onayli imar planinda belirlenen) blok alanlarinda kiigiilme

yapilmadan Bitisik Blok Nizam 5 Kat seklinde diizenlendigi gériilmektedir.

21.10.2024 onaylh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan Hasanpasa
Mabhallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsele iliskin ilgi (d). (e). (f), (g) ve (h) itiraz dilekgelerinin; 3194 sayili Imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye

Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-

115.01.99-2508194 sayil1, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Planina Hasanpaga Mahallesi, 135 pafta, 495 ada, 18 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi komisyonlarimizca

incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskan
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili
Hiidayi DEMIR
(Imza)

imar Komisyon _Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
Burak ARIKKAN
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
Ilke Beltinge SARIYER
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam

Ali ihsan DOGAN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.

Ayhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

Nurhan ZABCI
(Bulunmad)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

A.rifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKESIN
(Imza)

22.05.2025 2025/11 S-3



2025/12 22.05.2025

. KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA )
IMAR —~ MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508209 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 984
Ada, 29 Parsel ve 1413 Ada 7 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK iINCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508209 say1l1 yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi: a)Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) As Camlik Sitesi Yoénetimi adina Vekaleten Burak TOKGOZ’UN 10.02.2025 tarih
ve 2424633 sayili itiraz dilekgesi
e) As Camlik Sitesi Yonetimi adina Vekaleten Burak TOKGOZ’UN 17.02.2025 tarih ve 2432088
sayili itiraz dilekgesi
f) Kadriye BILDIRICI'NIN 18.02.2025 tarih ve 2435364 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mabhallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Iimar Planina aski siiresi iginde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile itiraz edilmis olup, ilgi (d) ve
ilgi (e) dilekgelerde ada/parsel bilgisi olmamasina karsin “Kosuyolu Mahallesi Sevket Kaftanci Sokak No:10
adresinde bulunan As Camlik Sitesi” nde ikamet edildigi belirtildiginden bahsi gegen adres bilgisinin
Kurumumuz sisteminde 984 ada 29 parsele tekabiil ettigi belirlenmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mahallesi, 270 pafta 984 ada 29 parsel ve 270 pafta 1413 ada 7 parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

I1gi (d) ve ilgi (e) dilekgeler ile;

e 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plan kapsaminda 984 ada 29 parselin TAKS degerinin 0,20
oldugu, Kosuyolu mahallesi genelinde TAKS degerinin 0.25 olarak belirlendigi ve bu dogrultuda plan
bolgesinde TAKS olgiileri yoniinden dengesizlik oldugu belirtilmis olup; 984 ada 29 parselin TAKS 0,20
degerinin 0,25 olarak belirlenmesi veya TAKS degerinin 0.20 kalmasi halinde de kararin gerekgesinin
bildirilmesi, ayrica s6z konusu 984 ada 29 parselin cephe aldig1 Sefket Kaftanci Sokak’in imar planindaki
konumunun giincellenmesi, sitenin ortasindan gegen yol béliimiiniin siteye dahil edilerek diizenleme
sonrasinda olusacak alanin belediye tarafindan kamu yararina kullanabilecedi bir alana déniistiiriilmesi
gerektigi belirtilerek 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina askn siiresi i¢inde itiraz
edilmistir.

ilgi (f) dilekge ile;

® 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan kapsaminda 1413 ada 7 parselin TAKS degerinin 0,25
oldugu ve Kkat karsiligi modeli ile déniisiim yapilabilmesi adina diger plan kosullari sabit tutularak TAKS
degerinin 0,30 olmasi gerektigi belirtilerek 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi
icinde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onaylh, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanligimizca 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi

(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendnﬂerek Qn‘aylanmak lizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina génderilmistir. L.
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istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planma aski siiresi iginde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile
itiraz edilmistir.

Eski 984 ada 9 parsel Kadikéy Belediye Enctimeninin 01.04.1986 tarih 38/6 sayil Karari ile 3194 sayili
imar Kanununun 16. maddesine istinaden yapilan uygulama sonucunda Yeni 984 ada 29 parsel ve Yeni 1413
ada 7 parsel olarak tescil olmustur.

itiraz konusu 984 Ada 29 parsel:

e 01.08.1997 onayl 1/5000 olgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda “Az Yogunluklu Konut Alani"nda,

e 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen
Ayrik Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alami”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise ¢ok kiigiik bir kismi “Park Alami”nda, biiyiik bir kismi 400 k/ha
“Yiiksek Yogunluklu Konut Alani1”nda,

e 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise TAKS: 0.20 Ayrik Nizam 5
kat yapilanma kosullarinda “Konut Alami”nda kalmaktadir.

itiraz konusu 1413 ada 7 parsel:

e 01.08.1997 onayl 1/5000 &lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda “Az Yogunluklu Konut Alan1”nda

e 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen
Ayrik Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alani1"nda

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise 400 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam”nda,

e 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda ise TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 5 katli
“Konut Alami”nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

Plan bélgesinde (s6z konusu 984 ada 29 parsel ve 1413 ada 7 parselin de iginde yer aldigi) 01.08.1997 ve
14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari Oncesinde onaylanmis mevzi imar planlar
bulunmaktadir. itiraz dilekgelerine konu “As Camlik Sitesi”nin 03.09.1982 onay tarihli Mevzi imar Planina gore
yapilastigi goriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda belirlenen
vapilasma kararlari 3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022 onayh
Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen insaat alami esas alinarak,
belirlenmistir.

Bu dogrultuda:

- 984 ada 29 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda Ayrik Blok Nizam
h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alamr™ iken; 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli planda Ayrik Nizam 5 kat
TAKS:0.20 yapilasma kosullarinda “Konut Alam” olarak,

- 1413 ada 17 parsel ise 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda Ayrik Blok Nizam
h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alam™ iken: 21.10.2024 onayl 1/1000 6lgekli planda Ayrik Nizam 5 kat
TAKS:0.25 yapilagma kosullarinda “Konut Alam” olarak belirlenmistir.

Ayrica soz konusu 984 ada 29 parsel ve 1413 ada 7 parselin TAKS degerleri 01.08.1997 onay tarihli
1/1000 6lgekli planda belirlenmis olan blok ve parsel Slgiileri esas alinarak hesaplanmis olup, 21.10.2024 tarihli
1/1000 slgekli Rczvigy‘on Uygulama Imar Planinda bu dogrultuda taban alani korunmustur. itiraz dilekgelerine
konjll TA:KS .degermm arttirilmasi talebi s6z konusu alana iligkin iist olgekli planda belirlenen niifus
yogunluguna ilave artis getirecektir.

Hﬁkmm;\r{n[;aza:n;ania 2(11.1(').20'24 onayl 1/1000 6l<;ek-li Revizyon Uygula}ma Imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
shgr altinda riskli yapilarin yikihp yeny@en—lapllmasn halinde mevcut ruhsath binalarin insaat
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itiraz dilekgelerine konu Sefket Kaftanc1 Sokak: 984 ada 29 parsel ile 1413 ada 7 parsellerin ifraz
olmasini saglayan 01.04.1986 tarih 38/6 sayili Enciimen Karari ile kamu alani olarak ayrilmis olup, halihazirda
terkine konu fonksiyona uygun bir bigimde yol alam olarak kullanmilmaktadir. Ayrica itiraza konu parseller
ile birlikte:; 1413 ada 1, 2, 3, 4, 5 ve 6 parseller ile 984 ada 14, 25, 26 ve 17 parseller Sefket Kaftanci Sokaktan
mahre¢ almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan TAKS degerlerinin
arttirllmasi ve Sefket Kaftanci Sokagin konumunun degistirilmesi talebine iliskin ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f)
itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar
alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirligiinin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2508209 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar
Plani’na Yapilan 984 Ada, 29 Parsel ve 1413 Ada 7 Parsel itiraz1 ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis

olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

Imar Komisyon.ljyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom
Ali Thsan DOGAN
(Imza)

ilke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN
(Imza) (Imza)
/ASLI-GA
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_ KADIK(‘))( BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU_ : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508304 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1345
Ada, 84 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI :Kadikéy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508304 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi:  a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Zeynep Doga OZCAN’IN 17.02.2025 tarih ve 2432805 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 154/1 pafta, 1345 ada 84 parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile /1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plan kapsaminda 1345 ada 8 parselin TAKS
degerinin 0,20 oldugu, Acibadem Mahallesi genelinde TAKS degeri 0.25 olarak belirlendigi halde 985 ada 88
parsel gibi bazi parsellerde TAKS 6l¢iistiniin 0,25 degerinden 0,50°ye yiikseltildigi, 1344 ada 4 parsele gegmiste
yapilan mevzi imar plani sebebiyle diger parsellere gore ¢ok daha fazla insaat hakki tanindigi ve bu dogrultuda
plan bolgesinde TAKS dlgiileri yoniinden dengesizlik oldugu belirtilmis olup; ayni ada igerisinde ve plan
bolgesinde esitlik ilkesi uyarinca 1345 ada 84 parselin, TAKS: 0,20 degerinin 0,25 olarak belirlenmesi gerektigi
talebi ile 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aska siiresi icinde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhigi Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

S6z konusu 1345 ada 84 parsel;
e 01.08.1997 onayh 1/5000 o6lcekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar

Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alani"nda

e 01.08.1997 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen Ayrik

Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alani”nda kalmakta iken;

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢el\li Revizyon Nazim imar Planinda ise kismen “Yol da,
kismen de 250 k/ha “Orta Yogunlu ‘Alam”nda kalmaktadir.
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DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari; 3194
sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar
Planinda verilen briit yogunluk alanlari ile kisi basina diisen insaat alam esas alinarak belirlenmistir.

1345 ada 84 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plani’'nda Ayrik Blok
Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alami” iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli imar planinda ise (Blok
Nizam_yapilanma kosulu degistirilerek) 1344 ve 1345 adalar ile 1345 ada 84 parsel Ayrik Nizam, TAKS:0.20. 5
kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani” olarak planlanmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda kat artisi verilen parsellerde
taban alamn korunmus olup itiraz konusu “TAKS:0.20” degeri 01.08.1997 onayli 1/1000 o&lgekli planda
belirlenmis olan blok ol¢iileri ile parsel biiyiikliigii baz alinarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan TAKS:0,20
degerinin 0,25 olarak belirlenmesine iliskin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun
ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.”denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2508304 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Plani’na Yapilan 1345 Ada, 84 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonlarimizca goriisiilmiis olup; basvurucunun
16.05.2025 tarihli ve 2525288 sayili dilekgesiyle itiraz geri ¢ekilmistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Tolga SAHLIOGLU Ali Thsan DOGAN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

ilke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN

(imza) (Imza)
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. KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508532 sayil,
1/1000 Olgekli Actbadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1305
Ada, 9 Parsel tirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiintin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508532 sayi1li yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“lgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
01442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Ali TOPSAKAL’IN 18.02.2025 tarih ve 2434614 sayili itiraz dilekgesi
e) Fatma Giilsen TAYFUN'UN 18.02.2025 tarih ve 2434674 sayil itiraz dilekgesi
f) Mustafa DEMIRKALE’NIN 18.02.2025 tarih ve 2434696 sayili itiraz dilekgesi
g) Zehra KARADAG’IN 18.02.2025 tarih ve 2435419 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f) ve ilgi (g) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1305 ada 9 parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d). ilgi (e), ilgi (f) ve ilgi (g) dilekgeler ile 1/1000 6lgekli Revizyon imar Planina 1305 ada 9 parsel
yoniinden itiraz edildigi ve lehte karar verilmesinin talep edildigi belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina aska siiresi icinde itiraz edilmis olup itiraz edilen hususlar belirtilmemistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg imar ve Sehircilik Daire Basgkanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig1 tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile
itiraz edilmistir.

itiraz dilekgelerine konu 1305 ada 9 parsel; .
e 14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen de
Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Ticaret-Konut Alani”nda,

* 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000_.&lgekli_ Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri

Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismey "Yofﬁa skasmen 600 k/ha © Yiiksek Yogunluklu Konut
2 pe e M V. 2. (—' i A ’
Alanr’nda, kismen de “Ticaret-Konut Afam nda, _ C

. <IN
" asLi GIBIDIR b
v oleee. 22.05.2025 2025/14 S-1

Hiree. BBt



. 21.10.2024'tarihinde onaylanan 1/1000 o6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda 18x20 metre genisliginde taban alamina sahip Blok Nizam, Yencok: 6 kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret- Konut Alani”nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d). ilgi (e), ilgi (f) ve ilgi (g)
dilekgeler ile yapilan itiraz incelenmis olup, dilekcelerde itiraz edilen hususlar belirtilmediginden

degerlendirme yapilamamaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan ilgi (d), ilgi
(e), ilgi (f) ve ilgi (g) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-

115.01.99-2508532 sayil, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama
imar Plani’na Yapilan 1305 Ada, 9 Parsel itiraz ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis olup itiraz uygun

bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskani
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili
Hiidayi DEMIR
(Imza)

imar Komisyon ﬂyesi
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

imar Komisyon Uyesi
Burak ARIKKAN
(Imza)

!mar Komisyon Uyesi
Ilke Beltinge SARIYER
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Ali Thsan DOGAN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkan V.
Ayhan CAKAS
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Atrifhan Mehmet KIZILYALIN
(Imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKESIN
(Imza)
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. KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENi!_JEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506878 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planmi’na Yapilan
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK iNCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506878 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari
d) Mustafa Tugrul SPOR’un 14.02.2025 tarih ve 2431616 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpaga Mahallelerine iligkin 21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) dilekge ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta 630 ada 23 parsel
yoniinden itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parsel, dilek¢e eki tapu belgesine gore yaklasik 1692 m2
olup sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile; Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parselin bir kisminin 21.10.2024 onayls,
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda “Park Alami”nda kaldigi, bu durumun parsel
maliklerini kentsel doniisiim yoniinden magduriyete u@rattigi, ayni zamanda bina otoparkinin yola ¢ikigini
engelledigi, parsel arkasindan gegmekte olan su yolunun diger sokakta yer alan yapilara daha yakin oldugu
belirtilmis; parsel kesintisinin iptali i¢in 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi icinde
itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagskanhgima gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu. Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski stiresi iginde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 630 ada. 23 parsel:

e 01.08.1997 onayli, 1/1000 lgekli Imar Planinda kismen ayrik nizam, 4 kat yapilanma kosullu
“Konut Alani1”, kismen de “Park, Co;uk Bahgesi, Oyun Alanlari”nda,
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e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda kismen 400 k/ha yogunluklu “Konut Alam”, kismen de “Park
Alani”nda,

e 21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da kismen ayrik nizam, 5
kat yapilanma kosullarinda “Konut Alan1”, kismen de “Park Alani”"nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC: '
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

e itiraza konu 630 ada, 23 parselde yer alan “Park Alan1”, 1/5000 ol¢ekli Nazim imar Plani’na
uygun olarak diizenlenmis, fonksiyon sinir1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda yer alan 4 nolu
“...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar ... 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.”
plan notu kapsaminda, 01.08.1997 onayli Uygulama imar Planindaki “Park Alan1” korunacak
sekilde belirlenmis; ayrica “Konut Alani™ yapilanma kosullarinda s6z konusu parselde 1 kat artisi
verilmistir.

e Sz konusu parselin bitisiginde “DSI Isale Hatti” ve “DSI Alam” bulunmaktadir.

e Ayrica 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” bashg altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath
binalarin insaat alanlarim korumaya yonelik;

“53- [lgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagl bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince
veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun Kapsaminda Riskli Yap: Tespiti Yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda;

53-1 *Mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar planindan 6nce yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa
ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gore
tamami donati1 veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarh alanina
gore yapilasabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmasi ve yikilip yeniden
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yapi ruhsatinda veya
yapt kullanma iznine esas onayh projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
ingaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok 6lgiileri ve kat adedi meri planla
verilen kat adedi ve blok olgiilerinden farkli ise onayh projedeki Slgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina
yonetmelik geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise: mevcut ruhsatli bina iskana konu
toplam insaat alani agilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri
imar planindaki cekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlari nedeniyle gekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep
edilmesi halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak
alanlar toplam ingaat alanina dahil degildir.

53-3 3194 say1li imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam insaat
alam gegerli olup; 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar bu alana dahil
edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gére yapilacak Zemin Etiit
Raporlar dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gére zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda,
zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.” seklindeki plan notu
yer almaktadir. s
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21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan Acibadem
Mabhallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parselde yer alan “Park Alani”nn iptali talebine iligkin ilgi (d) itirazin; 3194
sayth Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2506878 say1li, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Plani’'na Yapilan Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi
komisyonlarimizca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Kbmisyoanaskanl Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkam
Tolga SAHLIOGLU Ali Thsan DOGAN

(Imza) : (Imza)

Imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

imar Komisyon _I"Jyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
llke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN

(Imza) (Imza)
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. KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMIiSYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU __ : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508191 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa
Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 84 ve 85 parsellere iligkin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirligiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508191 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi: a) Kamuran AY in 28.01.2025 tarih ve 2410281 sayil itiraz dilekgesi
b) Goniil ACIKSANS 1n 28.01.2025 tarih ve 2410694 sayili itiraz dilekgesi
¢) Turgut GOZTEPE’nin 29.01.2025 tarih ve 2412565 sayili itiraz dilekgesi
d) Murat BAKICI'nin 30.01.2025 tarih ve 2414409 sayili itiraz dilekgesi
e) Filiz CETIN’in 30.01.2025 tarih ve 2414396 sayili itiraz dilekgesi
f) Ercan SEN’in 31.01.2025 tarih ve 2415051 sayili itiraz dilekgesi
g) Metin PARLAK"1n 31.01.2025 tarih ve 2415305 say1li itiraz dilekgesi
h) Deniz COSKUN’un 14.02.2025 tarih ve 2432086 say1li itiraz dilekgesi
1) Yeliz BAKICI TURAN’1n 06.02.2025 tarih ve 2421994 sayili itiraz dilekgesi
i) Nimet COSSKUN adina vekaleten Cengiz COSKUN"un 07.02.2025 tarih ve 2423917 sayili
itiraz dilekgesi ve eki
j) Aslit SEZGUN’iin 05.02.2025 tarih ve 2420828 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 84 ve 85 parseller yoniinden ilgi dilekgeler ile
aski siiresinde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 84 parsel (yaklasik 403 m2) sahis ve vakif miilkiyetinde, 85 parsel
(yaklasik 434 m2) sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (a), (b), (c), (d). (e), (D). (). (h) ve (1) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 84 parselin, ilgi
(i) ve (j) dilekgeler ile 85 parselin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda
5 m. Genisliginde yol alanina ayrilan kisminin iptali talep edilerek ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plam1 ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanh@mizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadiky Belediye Meclisi’nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigina génderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar plamna ask*,suresn |¢mde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.
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Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 84 parsel;

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam, h:15.50 yapilanma
sartlarinda “Ticaret+Konut Alani”nda;

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli N.I.P.’da 1000 k/ha yogunluklu “Ticaret+Konut Alani”"nda;

e 21.10.2024 onayh, 1/1000 olgekli U.LP."da kismen bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu
“Ticaret+Konut Alami”nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 85 parsel;

e 14.04.1999 onayl, 1/1000 6lgekli U.I.P."da bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Ticaret Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayl 1/5000 dlgekli N.I.P. ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli U.I.P.’da 5 kat
yapilanma kosullu “T2 Ticaret Alami”nda kalmakta olup U.I.P. kapsaminda yapi nizam bitisik olarak
belirlenmis, parselin bir kismi “Yol”a alinmistir.

DEGERLENDIRME:
llgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar incelenmis
olup:

e tiraza konu 5 m. genisligindeki yol alaninin 1/5000 6lgekli N.i.P.’da yer alan 4 nolu *...Fonksiyonel
sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollari ile
olgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapr alanlari) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
netlestirilecektir.” Plan notu kapsaminda belirlendigi,

e 14.04.1999 onayli U.I.P."da 451 ada, 84 ve 85 parseller iizerinde blok derinlikleri ve arka bahge alanlari
yer alirken, 21.10.2024 onayli U.I.P. kapsaminda s6z konusu parsellerin 5 m. genisligindeki yola terki
disinda kalan boliimiiniin tamaminin blok alanina alindigi,

e 451 ada cephesinin yaklasitk 275 m. genisliginde olmasi nedeniyle acil durum araglari ile yaya
baglantisinin saglanabilmesi i¢in 5 m. genisliginde yolun planda agildig

goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi icinde yapilan ve 5 m.’lik yola
terkin iptalini talep eden ilgi itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2508191 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Planina Hasanpasa Mabhallesi, 126 pafta, 451 ada., 84 ve 85 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi
komisyonlarimizca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskani Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagskam
Tolga SAHLIOGLU Ali Ihsan DOGAN

(Imza) (Imza)

Imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) / mhwk -&@|R (Imza)

imar Komisyon Uyesi ({ S i&gp‘j}éﬂhﬁ; Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

Ilke Beltinge SARIYER g i : Fahri TEKESIN

(Imza) nes &'f (imza)
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) KADIK("))( BELEDIYE MECLISI BASKANLIG_INA )
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU_ : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508886 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani — Acibadem Mah.,
154 Pafta, 627 Ada, 55 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI :Kadikéy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508886 say1l1 yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

Ilgi:  a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazist.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karar
d) Umit BASARAN adina Vekaleten Yesim BASARAN’m 18.02.2025 tarih ve
2434600 say1li itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iligskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mah., 154 Pafta, 627 Ada, 55 Parsel dilekge eki web tapu belgesine gére 6918 m2 olup sahis ve tiizel
kisi miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile *...Cevre parseller incelendigin TAKS in 0.35 olarak belirlendigi goriilmiis olup aymi imar
kosullarindan yararlanmak isteriz.” talebiyle 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina ask siiresi i¢inde
itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhi@imizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina génderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sechircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisimin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

itiraz dilekgesine konu 627 ada 55 parsel:

* 01.08.1997 onayli 1/5000 Slgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mabhalleleri Nazim Imar
Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alani’nda,

*  14.04.1999 onayli 1/1000 dlgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda kismen “Yol’da, kismen
TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 4 kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam”nda kalmakta iken;
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e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise 400 kisi/ha yogunluklu “Orta Yogunluklu Konut Alami”nda ve
“Yol”da kalmaktadir.

e Sz konusu N.I.P. dogrultusunda Baskanhigimizca hazirlanan 21.10.2024 onayli, 1/1000 slgekli Kadikdy
ilcesi. Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda da
TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 5 kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam”, kii¢iik bir kismi da “Yol” olarak
planlanmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz incelenmis
olup,

21.10.2024 onayh 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda belirlenen yapilagma kararlari, 3194 sayili
imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Ynetmeliginin 6. maddesi geregi iist dlgekli plan
olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlan ile kisi basina
diisen insaat alam esas alinarak belirlenmistir. itiraz dilekgesine konu TAKS degerinin arttirilmas: talebi soz
konusu alana iligkin iist 6l¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave artis getirecektir.

21.10.2024 onayh 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan TAKS degerinin
arttirtlmasina iliskin ilgi (d) itirazin; 3194 sayih Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2508886 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Plam — Acibadem Mah., 154 Pafta, 627 Ada, 55 Parsel itiraz ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis olup
itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskam Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkam
Tolga SAHLIOGLU Ali Thsan DOGAN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadh)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi

ilke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN

(Imza) (imza)
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. KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miudiirltigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507865 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Kosuyolu
Mabhallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsele ve Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve 80 parsellere iliskin
itiraz ile ilgili teklifi.

KOMIiSYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirltigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507865 say1li yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi: a)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili karari
b)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhidi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari
d)Kemal TIRINDAZ 1n 11.02.2025 tarih ve 2426429 sayil itiraz dilekgesi
e)Vekaleten Halil ibrahim TUTENYURD un 18.02.2025 tarih ve 2435191 sayih itiraz dilekgesi
f)Dayioglu Petrol Uriinleri Sanayi Dagitim Pazarlama ve Ticaret Limited Sirketi’nin 18.02.2025
tarih ve 2434973 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsel ve Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada,
79 ve 80 parseller yoniinden ilgi (d). (e) ve (f) dilekgeler ile aski siiresi icinde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

e Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsel web tapu belgesine gore 145 m2 olup sahis
miilkiyetinde,

e Kosuyolu Mabhallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 parsel web tapu belgesine gore 320 m2 olup sahis
miilkiyetinde olup,

e Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 80 parsel web tapu belgesine gére 323 m2 olup tiizel kisi
miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

e ilgi(d) dilekge ile Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta. 840 ada, 28 parselin &n bahge mesafesinin eski haline
getirilmesi talebiyle,

e llgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve 80 parsellerdeki 7 m blok
cephesi Olgiisiiniin iptal edilerek blok yan bahge mesafesinin 3 m olarak tanimlanmasi talebiyle, tekrar
diizenleme yapilmasi yoniinde 21.10.2024 onayli Revizyon Uygulama imar Planina ask siiresi icinde
itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye

Baskanlhigina génderilmistir. B g
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ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani
teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karar ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya cikarilmis olup: s6z konusu imar planmna aski siiresi iginde ilgi (d), (e) ve (f) dilekgeler ile itiraz
edilmistir.

itiraz dilekgelerine konu;

840 ada 28 parsel;

01.08.1997 onayli 1/5000 &lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim Imar
Plani’nda “Onayh Planlar1 Aynen Korunacak Alan”da kismen “Yol”da, kismen “Konut Alani"nda
(EK-2):

01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda 12 metre derinliginde Blok
Nizam 3 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alanmi”nda kalmakta ve bu alan
icin “On_bahge mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz
alinacaktir.” plan notu bulunmakta (EK-3);

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda kismen 200 kisi/ha yogunluklu “Ticaret- Konut Alam”nda, kismen de
yolda kalmaktadir (EK-4).

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda ise “Meveut Dokusu Korunacak
Alan” siniri i¢inde, 6n bahge mesafesi 4 metre olan 12 metre derinliginde Blok Nizam 3 kat (H:11
metre) yapilanma kosullarinda “Ticaret-Konut Alani”, kii¢iik bir kismi da yol olarak belirlenmis olup
plan notlarinda (DK) alaninda kalan parsellere iliskin ozel hiikiimler yer almaktadir (EK-5).

852 ada, 79 parsel;

01.08.1997 onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Onayh Planlan
Aynen Korunacak Alan”da (EK-2),

01.08.1997 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon imar Plani’nda 12 metre derinliginde Blok Nizam 2 kat
yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta ve bu alan i¢in “On
bahg¢e mesafesi verilmeyen yapi adalarinda meveut uygulamadaki blok istikametleri baz alinacaktir.” plan
notu bulunmaktayken (EK-3);

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevecut Plandaki Durumu Korunacak Alan Simir” iginde “Konut
Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir (EK-4).

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda ise “Meveut Dokusu Korunacak
Alan” s iginde, 6n bahg¢e mesafesi 4,5 metre olan 12 metre derinliginde, 7 metre genisliginde Blok
Nizam 2 katli (H: 7.50 metre) “Konut Alani” olarak belirlenmis olup plan notlarinda (DK) alaninda
kalan parsellere iliskin 6zel hiikiimler yer almaktadir (EK-5).

852 ada, 80 parsel;

01.08.1997 onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani'nda kismen “Yol”da, kismen “Onayh Planlan
Aynen Korunacak Alan”da (EK-2),

01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Imar Plani’nda 12 metre derinliginde Blok Nizam 2 kat
vapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta ve bu alan i¢in “On
bahge mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevx:ut u-y[,ulamadakl blok istikametleri baz alinacaktir.” plan

notu bulunmaktayken (EK-3):
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e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Simir1” i¢inde “Konut
Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir (EK-4).

e 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise “Mevcut Dokusu Korunacak
Alan” sinir1 iginde, 6n bahge mesafesi 4,5 metre olan 12 metre derinliginde, 7 metre genisliginde Blok
Nizam 2 kath (H: 7.50 metre) “Konut Alam™ olarak belirlenmis olup plan notlarinda (DK) alaninda
kalan parsellere iliskin 6zel hiikiimler yer almaktadir (EK-5).

DEGERLENDIRME:

llgi (d), (e) ve (f) dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina Kosuyolu
Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsel ile Kosuyolu Mabhallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve 80 parseller
yoniinden yapilan itirazlar incelenmis olup; 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani;
daha &nce yiiriirliikte olan imar planlari da dikkate alinarak, 3194 sayili Iimar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist
olgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanmistir.

Ayrica 01.08.1997 onayl Uygulama Imar Planinda 6n bahge mesafesi plan iizerinde belirtilmemis parseller icin
“On bahce mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz alinacaktir.” plan
notu gecerliyken, 21.10.2024 onayh 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Planinda yol genisliklerinde
diizenleme yapilmis olup ¢evre yapilanma kosullariyla uyumlu olmast ve dokunun devamliliginin saglanmasi
amaciyla 840 ada 28 parselin 6n bah¢e mesafesi “4 metre™ ve 852 ada 79 ve 80 parsellerin blok cephesi “7 metre
olarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan 6n bahge mesafesi
ve blok cephe olgiileri itirazlarina iliskin ilgi (d), (e) ve (f) itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.”denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2507865 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Planina Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsele ve Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve
80 parsellere iliskin itiraz ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskani Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkam
Tolga SAHLIOGLU Ali Ihsan DOGAN
(Imza) (Imza)
imar Komisyon Bagkan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS
(Imza) (Imza)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENiZ Nurhan ZABCI
(imza) (Bulunmadi)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKANN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza) (Imza)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
ilke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN
(Imza) i\bLl Gg‘BiDlR (imza)
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KADIK(")\_( BELEDIYE MECLISIi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudiirltigiiniin, 14.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2487371
sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kogsuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na
Yapilan 1259 Ada, 52 Parsel; 469 Ada, 60 Parsel; 3392 Ada, 1 Parsel; 461 Ada, 3 Parsel; 489 Ada. 1
Parsel; 244 Ada, 23 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin 05.05.2025
tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, 14.04.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2487371 sayil1 yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) T.C. Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii Anadolu Yakas1 Milli
Emlak Dairesi Baskanligi'nin 17.02.2025 tarih ve E-82683355-756.99-11752282 say1li itiraz yazisi
e) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’niin 12.03.2025 giin ve
E.496754 sayili yaz1 eki 17.02.2025 tarihli ve 11752344 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Il Miidiirliigii, Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanliginin itiraz yazis

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planma aski siiresi i¢inde ilgi (d). (e) yazilar ile Acitbadem Mabhallesi, 133
Pafta, 1259 Ada, 52 Parsel; Hasanpasa Mahallesi. 129 Pafta, 469 Ada, 60 Parsel; Hasanpasa Mahallesi,
135 Pafta, 3392 Ada, 1 Parsel; Acibadem Mahallesi. 130 Pafta, 461 Ada, 3 Parsel: Hasanpasa
Mahallesi, 138 Pafta, 489 Ada, 1 Parsel ve Kosuyolu Mahallesi. 56 Pafta, 244 Ada, 23 Parsele iliskin
itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Acibadem Mabhallesi, 133 Pafta, 1259 Ada, 52 Parsel; Hasanpasa Mahallesi, 135 Pafta, 3392
Ada. 1 Parsel; Acibadem Mahallesi, 130 Pafta, 461 Ada, 3 Parsel: Hasanpasa Mahallesi, 138 Pafta, 489
Ada. 1 Parsel; Kosuyolu Mahallesi, 56 Pafta, 244 Ada. 23 Parsel Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.

Hasanpasa Mabhallesi,129 Pafta, 469 Ada, 60 Parsel Maliye Hazinesi ve Vakaf miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

llgi (d) yazi ile:
1. *Hazine hak ve menfaatinin korunmasi agisindan; Hasanpasa mahallesinde bulunan 1259 ada 52
parsel numarali 1.084,00 m2 yiizol¢timlii tasinmaza "Park Alami" fonksiyonu verilen, tasinmaz
Ulastirma ve Altyapt Bakanligma (Demiryollari, Limanlar ve Hava Meydanlari Insaati Genel
Midiirliigii). Demiryolu Bogaz Tiip Gegis Projesi (MARMARAY) kapsaminda kullaniimak {izere tahsis
edilmis olup. tahsis amac1 g6z 6niinde bulundurularak uygun bir fonksiyon verilmesi,
2. Hasanpasa mahallesinde bulunan 469 ada 60 parsel numarali 279,62 m2 yiizol¢iimlii tasinmaza
"Teknik Altyapi Alam" fonksiyonu verilen, tasinmaz iizerinde diikkanlarin bulundugu g6z oniinde

bulundurularak , "Ticaret Alan1" olarak planlanmasi.
o
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3. Ikbaliye Mahallesinde bulunan 3392 ada 1 parsel numarali 3.903,90 m2 yiizol¢iimlii taginmaza
verilen "Konut+Park Alani" fonksiyonu verilen, taginmaz iizerinde konut bulundugu goz oOniinde
bulundurularak , "Konut Alani" olarak planlanmasi,

4.1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda yapilan degisikliklerden, Hazine adina kayitli; Hasanpasa
Mahallesinde bulunan, 461 ada 3 parsel numarali, 126.00 m2 yiizélgliimlii tasinmaza "Park Alani"
fonksiyonu verilen, "Konut Alan1" olarak planlanmasi,

5. 489 ada 1 parsel tizerinde Emniyet Mudiirliigii Polis Merkezi bulunmakta olup. her ne kadar 1/5000
plana uymasa da fiili kullanima dikkat edildiginden Idari Tesis Alan1 (Emniyet Hizmet Alani) olarak
diizenlenebilecegi,

6. Ancak, 244 ada 23 parselin tapu kayitlarinda Ist. II. Nolu Kiiltiir Ve Tabiat Varliklar1 Koruma Kurulu
Midiirliigtiniin "Kiltiir ve Tabiat Varliklar" belirtmesi ve "13 Adet Yetiskin Aga¢ Anitsal Varliktir."
belirtmesi bulunan tasinmazin Kadikéy 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 04/02/2005 tarih ve 2004/449
E. 2005/40 K. sayili ilami ile kamulastirilan tasinmazin tiip gegit vasifli olmasi ve Marmaray projesinde
kullanilmak iizere Ulastirma Bakanh@ Demiryollar Limanlar ve Hava Meydanlar Insaati Genel
Mudiirliigii adina tahsis edilmis olmasi nedeniyle, tahsis amaci g6z 6niinde bulundurularak uygun bir
fonksiyon verilmesi”

talepleri belirtilerek 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz
edilmistir.

Ayrica Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'nin ilgi (e) yazisi ile de ilgi (d) itiraz dilekgesi tekrardan
tarafimiza iletilerek 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin askiya ¢ikarilmasina yonelik is ve
islemleri Ilce Belediyelerince yiiriitiildiigiinden, konuya iliskin degerlendirmenin Bagkanligimizca
yapilmasi gerekmekte oldugu belirtilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanhigimizea 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy
Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere
istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagskanligina génderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Sehir Planlama
Sube Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli
Revizyon Uygulama Imar Plam teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karar ile
tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza
bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski stiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz
edilmistir.

1. Itiraza konu 1259 ada, 52 parsel (1013 m2):

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 &lgekli Kadikdy D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda kismen
“ParkAlam” kismen de “Yol Alami”nda kalmaktadir.

e Parselin bir kismi 23.12.2011 onay tarihli 1/1000 6lgekli “Marmaray Projesi Giizergah1 Uskiidar-
Kadikdy Arasit Uygulama imar Plan1” simini i¢inde kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim imar Planinda “Park
Alanmi”nda,

* Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 oleekli Revizyon Uygulama
Imar Planinda da “Park Alami”nda kalmaktadir.

2. ltiraza konu 469 ada, 60 parsel (271 m2):

* 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Kadikéy D- linevi i ' a1
: : y D-100 Giineyi Reviz | «
Eski Eser Bina™ olarak goriilmekte olyp=** G . yor fmar Ehmuila “Leseill
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Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Baskanliginin 12.04.1980 tarih ve 11938
sayilh Karartyla aynen korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescil edilen Hasanpasa Camisi
ve ¢esme ile ayn1 kararla tescil edilen Stbyan Mektebi bulunmakta olup,

10.09.2015 tarih ve 3017 sayili Kurul Karariyla “Hasanpasa Camii’nin koruma grubunun I (bir),
Sibyan Mektebinin koruma grubunun II (iki) olarak belirlenmesine...”,

26.08.2022 tarih ve 9852 sayili Kurul Karariyla “...Hasanpasa camisini...Sibyan Mektebini,
tescilli Hasanpasa (Hasan Hiisnii Pasa) ¢esmesini ve ...igeren giincel rélovenin uygun olduguna,
restitlisyon tadilat projesinin, restorasyon projesinin...d{izeltmelerle uygun olduguna®,
12.06.2024 tarih ve 12344 sayili Kurul Karar ile de *...469 ada, 59-60 sayili parsellerde
bulunan,...Vakif miilkiyetli Hasanpasa Camisi yerleskesindeki 59 parselde kalan 1. grup
korunmasi gerekli kiiltiir varligi olan Hasanpasa Camisi’'ne iliskin kalemisleri restitlisyon ve
restorasyon projeleri ile kalemisi renklendirme paftasinin, kalemisi renk analiz raporuyla birlikte
uygun olduguna...” Karar verildigi ve

“469 ada, 59-60 parsellerde yer alan Hasanpasa Camii ile Sibyan Mektebi Restorasyonu ve
Cevre Diizenlemesi Isi” ile ilgili olarak Istanbul Valiligi, Yatinm izleme Koordinasyon
Baskanliginca talep edilen yapi ruhsatinin (restorasyon) 20.03.2024 tarihinde diizenlendigi ve
bahse konu ruhsatta “Dini Egitim” bagimsiz boliimiin yani sira “Ofis ve Isyeri” kullanimina
sahip bagimsiz boliimlerin de oldugu goriilmektedir.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “ibadet
Alan1”’nda,

Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planinda da “Cami Alanmi1”nda kalmaktadir.

. Itiraza konu 3392 ada 1 parsel (3904 m2):

14.04.1999 onayli 1/1000 Olgekli Kadikdy Ilgesi, D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani'nda 18.
Madde yapilacak alan simir1 i¢cinde Ayrik Nizam 4 kat, TAKS: 0.25 yapilanma kosullarinda
"Konut Alani"nda, kismen de "Yol"da kalmakta iken,

12.09.2003 onayli 1/1000 6lgekli imar Plam Tadilati ile <18. Madde Yapilacak Alan™ sin
tadil edilmis,

Eski: 496 ada 4. 5. 6, 7, 54, 55, 56, 57 parselleri kapsayan alanda, Kadikdy Belediye
Enciimeninin 07.02.2006 tarih 9/4 sayili Karari ile 3194 sayili Imar Kanununun 18. maddesine
istinaden uygulama yapilmis, 496 ada 4. 7. 55 ve 56 parseller 3194 sayili Imar Uygulamasi
sonucunda 3392 ada 1 parsel olarak tescil olmustur.

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda "Cok Yiiksek
Yogunluklu Konut Alani"nda, kismen de "Park Alanmi"nda kalmaktadir.

Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
imar Planinda da kismen Ayrik Nizam 5 kat. TAKS:0.25 yapilasma kosullarinda “Konut
Alam”, kismen "Park Alam", kismen de "Yol” olarak planlanmustir.

itiraza konu 461 ada 3 parsel (127 m2):

Dava konusu 461 ada. 3 parsel, 01.08.1997 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Konut
Alani”nda kalmakta iken,

14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani kapsaminda “Park, Cocuk Bahcesi,
Oyun Alanlar1” fonksiyonuna alinmustir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Plani kapsaminda 461 ada, 3
parsel “Konut Alani” i¢inde kalmakta, . ~
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e 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda ise 1/5000 olg¢ekli Nazim
imar Planinda yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m.
ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollar ile 6lgek geregi gosterilemeyen sosyal ve
teknik altyapr alanlar) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu ve
daha o6nce yiiriirliikte olan 14.04.1999 onaylh Uygulama Imar Plani dogrultusunda parsel
fonksiyonu “Park Alam” olarak belirlenmistir.

5. ltiraza konu 489 ada 1 parsel (199 m2):

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 &l¢ekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda Bitisik
Nizam 5 kat yapilanma sartlarinda ""Karakol'' alaninda;

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda, “Ticaret-
Konut Alani”nda kalmakta olup,

e 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda
gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollan ile dlgek geregi
gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlari) 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
netlestirilecektir.” plan notu dogrultusunda 21.10.2024 onayli 1/1000 o6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinda “Resmi Kurum Alam (Emniyet Hizmet Alam)” olarak planlanmis
olup. yapilagsma kosullar1 Bitisik Nizam 6 kat olarak belirlenmistir.

6. Itiraza konu 244 ada, veni: 23 parseli de kapsavan eski: 17 parsel:

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 6lgekli Kadikdy D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda KAKS:
0,75, max TAKS: 0,20, H:serbest Ayrik Nizam yapilanma sartlarinda "Konut Alani''nda
kalmaktayken:

e Ulastirma Bakanhiginin eski 17 parselin bir kisminin kamulastirilmasi iglemine iligkin 2. Asliye
Hukuk Mahkemesi’nin 04.02.2005 tarih ve E:2004/449-K:2005/40 sayili Karar1 geregince 22 ve
23 parseller olarak tescil edilmistir.

244 ada, veni 23 parsel (126 m2);

e 23.12.2011-15.10.2012 onay tarihli “Marmaray Projesi Giizergahi Uskiidar-Kadikdy Arasi
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam™ ve 23.12.2011 onay tarihli “Marmaray Projesi Giizergahi
Uskiidar-Kadikoy Arast 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani”nda “Yapilasma I¢in Kritik Kot
Simirlamasi”™ olan alanda kalmakta olup s6z konusu parsel i¢in fonksiyon tanimlanmamustir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o6l¢ekli Revizyon Nazim imar Planinda 550 k/ha

“Orta Yogunluklu Konut Alani1”nda ve “Taskina Maruz Alan” sinir1 i¢erisinde yer almaktadir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 o&lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise “Park Alanr”

lejantinda, “Yapilasma i¢in Kritik Kot Simirlamasi” ve “Taskina Maruz Alan” smirlari
igerisinde yer almaktadir.

Ayrica bahse konu eski:17 yeni:23 parsele iliskin:

® 21.03.1995 giin ve 3721 sayili istanbul I1 Numaral Kiiltii
tr ve Tabiat V
Karari ile 244 ada, eski: 17 parselde bulunan \at Varliklanm Korortia Kurulu

edilmesine. 13 adet yetiskin agacm anit agac olarak tescil
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e 23.11.2005 tarith ve 590 sayili Kurul Karar ile 244 ada, eski 17-yeni 23 parsel ile hemen
oniindeki yolda ortaya c¢ikan ve Bizans Dionemine tarihlendirilen (5-6. yy) kalintilarin
korunmasi gerekli kiiltiir varhg olarak tescil edilmesine; kalintilarin bulundugu alan ile tiinel
giris bacasinin ¢akismasi nedeniyle Universitelerin ilgili boliimlerinden alinacak teknik rapora
gére kalintilarin en az zarar gorecek sekilde kaldirilarak, ayni yerde ve kotta ihya edilmesinin
uygun olacagina; iletilen rolovenin yeterli olmadigina, teknigine uygun hazirlanmis réléve ve
restorasyon projesi ve raporunun Kurulumuza iletilmesine; ayrica kalintilarin planda kismen
yolda kaldigi anlasildigindan, buna iligkin plan tadilati 6nerisinin de Kadikdy Belediyesince
iletilmesine,

e Aym Kurul'un 18.01.2006 tarih ve 652 sayili karari ile agiga ¢ikan Bizans donemine ait
kalintilarin yerinden kaldirilarak gegici olarak DLLH Marmaray (Istanbul Bslge Miidiirliigiine ait
Haydarpasa’da bulunan sahada muhafaza edilmesine,

e 14.03.2012 tarih ve 393 sayili Kurul Karari ile Bizans dénemine ait sarni¢ kalintisinin yerinde
ihya edilmesi ve Marmaray tiinelleri ile bina temellerinin gevresel etkilerden korunmasi igin
gegici olarak iistiiniin kapatilmasina iligkin konunun yerinde incelenmesine,

e 13.04.2012 tarih ve 470 sayili Kurul Karan ile de kahntilarin Istanbul Arkeoloji Miizeleri
Miidiirliigii denetimi ve goriisii dogrultusunda yerine konulmasma ve kalintilarin yapilacak
calismalardan olumsuz etkilenmemesi igin kamu yarart ve Marmaray Projesinin biitiini
kapsaminda zorunluluk hususu dikkate alinarak iizerinin gecici olarak kapatilabilecegine
karar verilmis olup.

e [stanbul Valiligi, Il Kiiltir ve Turizm Midiirltigii, Istanbul Arkeoloji Miizeleri Miidiirliigiiniin
29.01.2013 tarih ve 92207046-160.02.01-2013-317 sayili yazisi ve eki rapor ile de “Marmaray
Projesi, Demiryolu Bogaz Tiip Gegisi Tiineller ve Istasyonlar Ingaati (sozlesme BC1)” isi
kapsaminda; 244 ada, 23 parselde 13.04.2012 tarih ve 470 sayih Kurul Karan ve DLH
Marmaray (Istanbul) Bolge Miidiirliigiintiin 03.10.2012 tarih ve 3191 sayili yazilarina istinaden
uzman denetiminde 05.12.2012 tarihinde baslatilan sarnicin dolgu islem ¢aliymalarinin
18.01.2013 tarihinde tamamlanmis oldugu belirtilmektedir.

Bu nedenlerle 244 ada, 23 parselde; Ilgili Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu ile Tlgili
Tabiat Varliklarim1 Koruma Bolge Komisyonu, DLH Marmaray Bolge Midiirligii ve IBB Anadolu
Yakas1 Rayli Sistemler Miidiirliigii goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planmna ilgi (d) yaz: ile yapilan
itirazlar incelenmis olup.
1. 1259 ada 52 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 52 parsele iliskin 23.12.2011 onayli 1/1000
olgekli Marmaray Planinda plan fonksiyon karari bulunmamakta olup 21.10.2024 onayh 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plani’nda itiraza konu parsele iliskin plan fonksiyonu; 3194 sayih imar
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-
17.01.2024 onayl 1/5000 él¢ekli plana uygun olarak “Park Alam” seklinde belirlenmistir.

Ayrica s6z konusu parsele iliskin Istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge
Kurulu'nun 26.03.2025 tarihli ve 13711 sayili Karari ile © 91 parsel sayili, tasinmaz ve ¢evresi hakkinda
alinan Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulunca alman 13.02.2025 tarihli ve 3495 sayili kararina
uyulmasina, Bizans yapi kalintisinin bulundugu 1259 ada, 91 parsel ile 1259 ada, 50, 51, 52,87, 82, 83
ve 84 parsellerin, oneri sit alanma yonelik tescil ¢calismalarinin baslatilmasma, ... s6z konusu

parsel}erde Kurulumuz izni alinmadan herhangi bir insai faaliyetin yapilmamasina” karar verilmis olup
bu dogrultuda Baskanhigimiz goriisii talep edilmistir. *

5 ' s -
]_\I.a:16n9 ?da 619 parsele‘..lhskm itiraz_degerlendirildiginde; 60 parsel 30.11.2022-17 01.2024 onayli
P[al‘ﬂa]r \r{r;arlm 12;;1.{nda ll.bfd.et Alan1”, 3!94 say;ll 1mar Kanunun 5. ve 6. maddeleri i.le Mekéngal
21.10 2024p0nay110 I[]Je;mj;il 21? 6. ?;laddezl geregi bu plana_uygun olarak Bagkanlhigimizca hazirlanan
. ‘guld mar 1 bitisigi ' < . s

olarak planlamistir. B . a!dg bltl‘slg]-ndve bu}_u.nan 59 parsel ile birlikte “Cami Alanr”
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llgi (d) yaz: ile 21.10.2024 onayli imar Plan pafta ve raporunda séz konusu parselde bulunan
“Tescilli Yap1” semboliiniin, hatali bir bicimde “Teknik Altyapr Alami” sembolii olarak
degerlendirildigi anlasilmistir. 469 ada, 60 parselin “Cami_Alan1” fonksivonunun iptal edilerek
“Ticaret Alan1”na alinmasi istenilmektedir.

Ayrica yukarida da belirtildigi tizere; “469 ada, 59-60 parsellerde yer alan Hasanpasa Camii
ile Sibyan Mektebi Restorasyonu ve Cevre Diizenlemesi Isi” ile ilgili olarak Ilgili Kurul Kararlari ile
restorasyon projeleri uygun bulunmus ve 20.03.2024 tarihinde yap: ruhsati (restorasyon) diizenlenmis
olup bahse konu ruhsatta “Dini Egitim” bagimsiz béliimiin yam sira “Ofis ve Isyeri” kullanimina
sahip bagimsiz béliimlerin de oldugu goriilmektedir. (EK-8)

Bununla birlikte: s6z konusu 1/1000 &lgekli imar plan teklifine iliskin Kadikoy Kaymakamligi,
Ilge Miiftiiliigiiniin 23.03.2023 tarihli ve E-48976732-000-3582909 sayili kurum goriisii yazisinda da
1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda mevcut "Dini Tesis' olarak tanimh yerlerin korunmasi hususu
yer almaktadir.

3. 3392 ada 1 parsele iliskin itiraz_degerlendirildiginde; 1 parselin 07.02.2006 tarih 9/4 sayil
Kadikoy Belediyesi Enciimen Karari dogrultusunda 3194 sayili yasa geregince 18.madde uygulamasi ile
olustugu goriilmekte olup uygulamada Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) orami %22 olarak belirlenmistir.
Ayrica yapilan uygulamaya iliskin dagitim cetveli ve rolove krokisi ile parsel {izerinde uygulama
sirasinda ¢ok sayida tapu tahsis belgeli isgalci bulundugu tespit edilmistir. (EK-9)

21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilagma ve
fonksiyon kararlari (“Park Alani™ karar1), 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal
Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6. maddesi geregi tist 6lgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayh
1/5000 6l¢ekli plana uygun olarak belirlenmistir.

Ayrica 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plam ile 1 parselin bir kismi “Park Alam™ olarak
belirlenirken, “Konut Alam™ olarak ayrilan alana iliskin daha once yiiriirliikkte olan 14.04.1999 onayh
uygulama imar planinda “Ayrik Nizam 4 kat, TAKS: 0.25” olan yapilanma kosullar1; “Ayrik Nizam 5
kat, TAKS:0.257olarak revize edilmistir.

4. 461 ada 3 parsele iliskin itiraz degerlendiginde; soz konusu 3 parsele iliskin 21.10.2024 t.t.li
1/1000 Slgekli Kadikdy ilgesi, Acibadem Kosuyolu Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar
Planinin “dava konusu parsel yoniinden” yiiriitmesinin durdurulmasi ve bilahare iptali istemiyle Istanbul
9. Idare Mahkemesinde Esas:2025/525 sayi ile dava agilmis olup 25.03.2025 tarihli karar ile de
Bagkanligimizdan bilgi-belge talebinde bulunulmustur.

461 ada, 3 parsel fonksiyonu: 3194 sayili imar Kanunu ve buna bagh yonetmeliklerde yer alan
plan hiyerarsisine ve 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Planimin “...Fonksiyonel sinirlar ve
detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollan ile dlgek
geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapr alanlar) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notuna ve daha once yiiriirlikte olan 14.04.1999 onayh
uygulama imar planina uygun olarak planlanmustir.

Ayrica 461 ada 19 ve 20 parsellerin bir kisminin 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plam dogrultusunda 28.09.2006 tarihli, 76/17 ve 76/18 sayili Enclimen Kararlar ile “Yesil Alan”a
terki gerceklesmis olup mahreci bulunmayan bu alanin Park Alam olarak kullamlabilmesi i¢in,
itiraza konu 3 parsel de ayni fonksiyonda “Park Alan1” olarak planlanmistir. (EK-13)

461 ada 3 parselin bitisigindeki 238 ada, 20 parsel de TCDD miilkiyetinde ve kismen Marmaray
Projesi kapsaminda oldugundan; bu kisimdan da 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Mekansal Planlar
Yapim Yo6netmeliginin 26. maddesinin (¢) bendine gére mahre¢ alinamavacak olup ada ici konumda
kalan ve kamu miilkivetinde olan 3 parsel kamu kullanimina ayrilmstir.
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5. 489 ada 1 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plani kapsaminda s6z konusu 489 ada, 1 parsel fonksiyonunun mevcuttaki kullanimi ve 3194 sayih
imar Kanunu ve buna bagh yonetmeliklerde yer alan plan hiyerarsisine ve 30.11.2022-17.01.2024
onayli Nazim Imar Planinin *...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12
m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollar ile 6l¢ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi
alanlar1) 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notu
dogrultusunda, mevcut kullanim da g6z oniinde bulundurularak: “Resmi Kurum Alam (Emniyet
Hizmet Alan1)” olarak belirlenmistir.

llgi (d) itiraz yazisinda “parsel tizerinde Emniyet Miidiirliigii Polis Merkezi bulunmakta olup, her
ne kadar 1/5000 plana uymasa da fiili kullamima dikkat edildiginden Idari Tesis Alani (Emniyet Hizmet
Alani) olarak diizenlenebilecegi” belirtilerek itiraz edilmis ise de 489 ada, 1 parsel 21.10.2024 onayl,
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda zaten “Resmi Kurum Alani (Emnivet Hizmet Alan1)” olarak

ayrilmistir.

6. 244 ada 23 parsele iliskin itiraz degerlendirildiginde; 21.03.1995 giin ve 3721 sayili Kurul Karari
ile tizerinde tescil edilen amit aga¢lar bulunan s6z konusu eski:17 parsel;

e Kadikdy 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 04.02.2005 tarih ve 2004/449 E. 2005/40 K. sayili
ilami ile kamulastirilan tasinmazin tiip gecit vasifli olmasi ve Marmaray projesinde
kullanilmak iizere Ulastirma Bakanligi Demiryollar1 Limanlar ve Hava Meydanlari Insaat
Genel Midurliigii adina tahsis edilmis,

e Bu karar dogrultusunda 244 ada, 17 parsel, 22 ve 23 parseller olarak tescil edilmis,

e Daha sonra itiraza konu 23 parselde ortaya ¢ikan kalintilar; 23.11.2005 giin 590 sayili Kurul
Karari geregi korunmasi gerekli kiiltiir varhgi olarak tescil edilmis,

e 13.04.2012 giin 470 sayih Kurul Karari ile de parselden kaldirilan kalintilarin yerine
konulmasina, yapilacak ¢alismalardan olumsuz etkilenmemesi i¢in iizerinin gecici olarak
kapatilabilecegine karar verilmis olup.

e Istanbul Valiligi, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii, Istanbul Arkeoloji Miizeleri Miidiirliigiiniin
29.01.2013 tarih ve 92207046-160.02.01-2013-317 sayili yazisi ve eki rapor ile de “Marmaray
Projesi, Demiryolu Bogaz Tiip Gegisi Tiineller ve Istasyonlar Insaati (sozlesme BC1)” isi
kapsaminda s6z konusu islemin tamamlandig belirtilmistir.

e Ayrica 244 ada, 23 parsel 23.12.2011 onayh “Marmaray Projesi Giizergah1 Uskiidar-Kadikoy
Arast 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani"nda “Yapilasma i¢in Kritik Kot Smirlamas:
Getirilen Alan”da kalmakta olup 23.12.2011 onayli plan kararlari; 21.10.2024 onayli 1/1000
olcekli Revizyon Uygulama Imar Planinda plan paftasi. plan lejanti ve “Ozel Hiikiimler” 8-
Teknik Altyapr Alanlari™ basghig altinda da plan hiikiimlerine aktarilmigtir.

e 244 ada 23 parsel tlizerinde tescilli anit agaclar ve lizerinin gegici olarak kapatildigi tescilli
kalintilar bulunmasi nedeniyle “Yapilasma I¢in Kritik Kot Smirlamasi Getirilen Alan™ siniri
icinde, yeni yapilasma hiikmii icermeyen “Park™ fonksiyonuna alinarak tescilli parsel taramasi
yapilmis ve “Tescilli Tabiat Varhgr” sembolii eklenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan
T.C. istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midiirliigii Anadolu Yakasi Milli Emlak
Dairesi Bagkanhigi’'nin ilgi (d) yazisinda yer alan Acibadem Mahallesi, 133 Pafta, 1259 Ada, 52 Parsel;
Hasanpasa Mahallesi, 129 Pafta, 469 Ada, 60 Parsel; Hasanpasa Mahallesi, 135 Pafta, 3392 Ada, 1
Parsel: Acibadem Mahallesi, 130 Pafta, 461 Ada. 3 Parsel: Hasanpasa Mahallesi, 138 Pafta, 489 Ada. 1
Parsel ve Kosuyolu Mahallesi, 56 Pafta, 244 Ada, 23 Parsele iligkin itirazlarin; 3194 sayili Imar

Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Beledive
Meclisine havalesi arz olunur.”denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 14.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-
2487371 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar
Plani’'na Yapilan 1259 Ada, 52 Parsel; 469 Ada, 60 Parsel; 3392 Ada, 1 Parsel; 461 Ada, 3 Parsel: 489
Ada, 1 Parsel; 244 Ada, 23 Parsel Itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun
bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)
Uye ) ﬂye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (Imza)
ASLI QLBH)[R
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2025/33 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 09.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2514443 sayil, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani plan notlarinin 8.1-7 nolu maddesi
Genel Otopark (P) itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 09.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2514443 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“flgi : a)Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Meliha SAHINLERin 11.02.2025 tarih ve 2427401 sayili itiraz dilekgesi
d)Isik DEMIRTAS 1n 11.02.2025 tarih ve 2427396 sayili itiraz dilekgesi
e) Aslihan KAHRAMAN"n 11.02.2025 tarih ve 2427417 sayili itiraz dilekgesi
fEmine Ufuk DERINSU nun 11.02.2025 tarih ve 2427390 sayili itiraz dilekgesi
) Esen Giizin AGABEYOGLU nun 11.02.2025 giin ve 2427373 sayili itiraz dilekgesi
g) Serdar ARIKAN"in 12.02.2025 giin ve 2429622 sayili itiraz dilekgesi
h)Yiiksel DEMIRTAS 1n 17.02.2025 giin ve 2432589 sayil itiraz dilekgesi
1) Azime Miirvet GUZELTEPE nin 17.02.2025 giin ve 2434018 sayil itiraz dilekgesi
i) Stileyman KARAHAN"1n 17.02.2025 giin ve 2433962 sayili itiraz dilekgesi
J) Siileyman KARAHAN"1n 17.02.2025 giin ve 2433976 sayili itiraz dilekgesi
k) Piizant SELEKMAN"1n 17.02.2025 giin ve 2433119 sayili itiraz dilekgesi
)Giilbeyaz KARACAN"in 17.02.2025 giin ve 2433670 sayili dilekgesi
m)Giizide ERDEN"in 17.02.2025 giin ve 2433678 sayih itiraz dilekgesi
n) Fahriye Ulkiit OZGUR’iin 18.02.2025 giin ve 2435058 sayili itiraz dilekgesi
0)Turan KARADENIZ in 17.02.2025 giin ve 2433248 sayili itiraz dilekgesi
0) Mehmet KAY A nimn 18.02.2025 giin ve 2435705 sayili itiraz dilekgesi
p) Haydar GOZUACIK n 18.02.2025 giin ve 2435398 sayili itiraz dilekgesi
r)Hazar Berk BUYUKTUNCA nin 18.02.2025 giin ve 2435262 sayli itiraz dilekgesi
s) Tayfun GOZACAN"1n 18.02.2025 giin ve 2435093 sayil itiraz dilekgesi
s) Silleyman KARAHAN"1n 17.02.2025 giin ve 2433984 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iligskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama

Imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢). (d). (e). (f). (2). (&). (h). (1). (D). ().(k). (). (m). (n), (0), (&), (p), (1), (). (5)
dilekgeler ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

fgi (¢), () (e), (D), (@), (@), (h), (1), (D), ()K). (1), (). (n), (0). (B). (p). (1), (s). (5) dilekgeler ile Acibadem,
Kosuyolu ve Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarinin 8-1-7 Genel Otopark (P)
Bolimii 8-1-7.4 maddesi ile miilkiyeti Karayollari Genel Miidiirliigii’ne ait olan alanda otopark yapilabilecegi
hiikmiinden bahsedilerek s6z konusu maddenin iptaline iliskin 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina
aski stiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Wﬁﬁ-hazlrlanmls olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerler lrllerolgonay‘ mak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.
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istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Daire Baskanhigi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 Slgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Revizyon Nazim Imar Plani plan
notlariin 7 numaral “Teknik Altyapr™ béliimiinde yer alan “7.1.4.Genel Otopark (P)” maddesinde;

“Bu alanlarda agik ve kathi otoparklar yapilabilir. lgili kurum ve kuruluslarin gériislerinin alinmasi kosulu ile
konut alanlari, ticaret alanlari, konut+ticaret alanlari, park ve yesil alanlar, sosyal ve Kkiiltiirel tesis binalari gibi
tiim yapilasmalar ile kavsaklar ve bu alanlar1 ¢cevreleyen yollarin altinda, zemin alti kapal otopark yapilabilecek
olup, zemin alti otopark alanlarinin iistii planda belirtilen fonksiyon disinda bagka bir fonksiyon igin kullanilamaz.
Zemin alti otopark alanlari olaganiistii kosullarda siginak olarak kullanilabilir.

Planda "otopark" olarak 6nerilen ve 6zel miilkiyete veya tiizel miilkiyete konu alanlarda ilgililerinin talebi
dogrultusunda ana arterlerde ulasim ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) karar1 alinmasi sartiyla 6zel otopark
yapilabilir.” denilmektedir.

1/5000 dlgekli plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani plan notlarinin 8-1-7 numarali “Genel Otopark (P)” maddesi ise:

“8-1-7.1 Park alani iizerinde (P) rumuzu verilen yerlerde zemin alti kath otopark, digerlerinde agik otopark
yapilabilir.

8-1-7.2 Uzerinde (P) rumuzu olan park alanlan ile ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gériisleri dogrultusunda,
yatirimer idare tarafindan gerekli olan teknik ve giivenlik onlemleri alinmasi kaydiyla konut alanlari, ticaret
alanlari, konut+ticaret alanlari, park ve yesil alanlar, sosyal ve kiiltiirel tesis binalari gibi tiim yapilasmalar ile
kavsaklar ve bu alanlari ¢evreleyen yollarin altinda, zemin alti kapali otopark yapilabilir.

8-1-7.3 Zemin alti otopark alanlarmmn {stii planda belirtilen fonksiyon diginda baska bir fonksiyon igin
kullanilamaz. Zemin alt1 otopark alanlari olaganiistii kosullarda siginak olarak kullanilabilir.

8-1-7.4 Ayrica ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri alinmasi kosulu ile 6zel veya tiizel miilkiyete konu
alanlarda ilgililerinin talebi dogrultusunda ana arterlerde ulasim ve trafik diizenleme komisyonu (UTK) karari
alinmasi sartiyla 6zel otopark yapilabilir.” seklinde belirlenmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (¢), (d), (e), (D)., (2), (&), (h). (1), (i).
()s(K). (1), (m), (n), (0), (6), (p), (1), (s), (3) dilekgeler ile yapilan itirazlara konu “8-1-7.Genel Otopark (P)” plan
notu ve plan fonksiyonlar; 3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli plana uygun olarak
belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan plan notlarinin 8-1-
7 nolu Genel Otopark (P) maddesine iliskin itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani plan notlarinin 8.1-7 nolu maddesi Genel Otopark (P) itiraz ile ilgili
teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 3 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (imza)
ﬂye ) Uye e Uye
Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltlfl e SARIY x Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza (imza)
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2025/34 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2524392 sayih, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani'na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 15
parsel itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.0Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 18.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2524392 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karar1
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Ahmet VONALn 14.02.2025 tarih ve 2431716 sayili itiraz dilekgesi
d) Ahmet VONAL’n 18.02.2025 tarih ve 2434174 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) ve (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta, 1300 ada. 15 parsel webtapu belgesine gore 3353 m2 olup sahis ve tiizel kisi
miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
flgi (¢) ve (d) dilekgeler ile:

e Parselin mevcut imar planinda bina yiiksekligi (kat sayisi) ile ilgili herhangi bir tahdit s6z konusu
degilken 20.01.2025 tarihinde askiya ¢ikan 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plani degisikliginde
bahse konu gayrimenkule 8 kat sinirlamasi getirildigi, parselde imar artisi veya mevcut yapidan daha
fazla yapi yapilmasi yoniinde herhangi bir talebin olmadigi ve de olamayacagi agik¢a ifade edilmekte
olup parsel 6zelinde kat yiiksekliginin binanmn kentsel doniisiime bir an 6nce gitmesi ve de miiteahhit
firmalarca tercih edilecek bir husus oldugu belirtilerek bu nedenle yeni imar planma (8 kat ile
smirlandirilmasi) itirazin kabulii ile yeniden degerlendirilip mevcut imar planindaki (bina yiiksekligi
serbest) durumunun devam ettirilmesi

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda Konut + Ticaret fonksiyonunun Konut Alani olarak degisitirilmesi talep
edilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aska siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &leekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhigima gonderilmistir.
lst.z'ln‘l?ul‘ml.Bﬁyiik.selTir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Bagkanhigi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plapn teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.202_4;1‘a|'-;1;'rpdex),@nd1g1 tarafimiza bildirilmistir.
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21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmig olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) ile itiraz edilmistir.
itiraz dilek¢esine konu 1300 ada, 15 parsel;

14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’'nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Konut Alan1”nda kalmaktayken (EK-2),

3194 sayili imar Kanunu'nun “Bina yiikseklikleri yengok: serbest olarak belirlenmis alanlarda plan
degisikligi ve revizyonu yapilincaya kadar yapi ruhsati diizenlenemez. Belirlenen siire igerisinde soz
konusu alanlarda yer alan parsellere iligskin yap1 ruhsati bagvurusu yapildiginda siire sonu beklenilmeden
alana yonelik oncelikli olarak plan degisikliklerinin ve revizyonlarinin yapilmasi zorunludur.” seklindeki
Gegici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest olarak belirlenmis parseller
i¢in yiikseklik belirlenmesine yonelik imar plani degisikligi gerekmekte olup s6z konusu parsellere iliskin
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanip onaylanmadan uygulama yapilamamaktayken:
30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise 15 parsel 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alami”nda (EK-3),

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda “Yogunlugu Korunacak Alanlar (YK)” lejandinda “Ticaret- Konut
Alami”nda ve kiigiik bir kismi “yol”da kalmakta (EK-4) olup plan genel hiikiimlerinde **YK” rumuzlu
parsellerde; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi
ve diger katlardaki iskana konu toplam insaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklagsma sinirini
gecmemek kaydiyla blok sekli serbesttir.” hitkmii belirlenmistir.

DEGERLENDIRME: .
21.10.2024 onayh 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi (¢) dilekge ile yapilan itiraz incelenmis

olup,

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlari ile kisi basina
diisen insaat alani esas alinarak belirlenmistir.

13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planina gére yapilasan, taban alamnda ticaret kullaniminin yogun
oldugu ve meri planda verilen kosullarin mevcut ruhsatli yapilarinin altinda kaldigi alanlara 21.10.2024
onayh U.L.Planinda “YK” rumuzu verilerek: plan notlarina “YK” rumuzlu parsellerde; yapi ruhsatinda
veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana
konu toplam insaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yap1 yaklasma sinirin1 gegmemek kaydiyla blok
sekli serbesttir.” maddesi eklenmistir.

Planda TAKS degeri belirtilmediginden, istanbul imar Yénetmeligi 5. maddesinin 6. Fikrasindaki “Ayrik
veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikca belirlenmemis ise TAKS %40°1 gecemez.”
hiikmii esas alinacaktir.

itiraz dilekcesinde yeni imar planima (8 kat ile sinirlandiriimasi) itirazin kabulii ile yeniden degerlendirilip
mevcut imar planindaki (bina yiiksekligi serbest) durumunun devam ettirilmesi talep edilmekte olup
yukarida da bahsi gegen 3194 sayili imar Kanunu’nun Gegici 20.Maddesi geregi imar planlarinda bina
yiiksekligi serbest olarak belirlenememekte ve yiikseklik degeri belirtilmesi gerekmektedir.

15 parselde bulunan yapinin ruhsata esas onayli mimari projesinde 2 bodrum kat+zemin kat+5 normal kat
oldugu goriilmekte olup imar plan notlarinda belirtilen yap1 ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas
onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam insaat alani (bodrum
ve cati kat haricinde) Yen¢ok=8 katta kullanilabilecektir.

30.11._2022-17.01.2024 onayh Nazim imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam”nda kalan 15
parseh_n. 21.10.2024 onayh 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama imar Planinda da fonksiyonunun iist
olcekli plana uygun olarak “Konut Alam” olarak belirlenebilecegi goriilmektedir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1300 ada, 15
parsele iligkin ilgi (¢) ve (d) itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 15 parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup parselin Ticaret- Konut alani olan fonksiyonu 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina uygun olarak Konut Alani olarak tadil edilmesine karar verilmis; diger hususlar bakimindan ise uygun
bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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KADIK(")\{ BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2523326 sayili, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 2 parsel
itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilariin 02.06.2025 tarihli 1.

Birlesiminin, 1.0Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miudiirligiiniin, 18.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2523326 sayili yazisinda;

“llgi

BASKANLIK MAKAMINA

: a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari

b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Sehir Planlama Sube Miidirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi

¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari

¢) Giines BAYRAM’a Vekaleten Av. Cumhur TUTUNCUBASI nin 06.02.2025 tarih ve 2422190
sayili itiraz dilekgesi

d) Giirbiiz KURCENLI nin 14.02.2025 tarih ve 2431140 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) ve (d) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1300 ada, 2 parsel ilgi(¢) dilekge eki tapu belgesi 6rnekleri ve webtapu belgesine
gore 3715.8 m2 olup sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (¢) ve (d) dilekgeler ile:

1300 ada, 2 parsel igin belirlenen yapilasma kosularinin hak kaybi olusturdugu,

Parselin yapilasma kosullarimin YK, TAKS:0.20-0.40, Yengok: 8 Kat olarak belirlendigi, s6z konusu
parselde bulunan mevecut yapimin, 01.12.1986 tarih ve 28198 Baskanlik Onay1 ile 0.00 kotu 28.50 olarak
kabul edildigi, 28.50 kotuna gére projelendirilen yapida agiga ¢ikan bodrumlar ve asma kat kullanimiyla,
tabi zemin iistiinde 11 kat kullanimmimn mevcut oldugu, istanbul imar Yonetmeligine gore gelistirilecek
projenin 0.00 kotunun yaklasik 20.50 olacagi, yeni 0.00 kotu ile mevecut projede agiga ¢ikan bodrum
katlarin gelistirilecek yeni projede agiga ¢ikarilamadigi, Yencok:8 Kat sinirlamasi ile bodrum katlardaki
ticari alanlarda hak kaybi yasandigi, tist katlardaki konutlarda serefiye kayb1 yasandig,

Yakin gevrede bulunan Sokullu Sitesi, s Bankas1 Bloklari, Sokullu Konag: gibi sitelere 18 kat iizeri imar
hakki tanindig

istanbul Imar Yénetmeligi 5. Maddesi’nin 6. Fikrasinda “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama
imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %40°1 gegemez” denildigi, buna gore 905 m2lik bir alan
kayb1 yasandig1 belirtilmis:

Parselin 01.12.1986 tarih ve 28198 Baskanlik Onay1 |Ie ku,llamlan 0.00 kotunun (28.50). gelistirilecek
yeni projede de kullanma hakkmin taninmasi, .- A N,
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e Yapilasma kosullarinin yeniden degerlendirilerek, mevcuttaki 11 kat hakkinin korunmasi ve doniistimii
hizlandiracak miiteahhit pay da diisiiniilerek 15 kat yapilasma hakkinin taninmasi talep edilerek,

1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI :

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhig Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) vazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski stiresi i¢inde ilgi (¢) ve (d) dilekgeler ile itiraz edilmistir.
Itiraz dilekgelerine konu 1300 ada, 2 parsel;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30, Ayrik Nizam, H: Serbest yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani"nda kalmaktayken
(EK-2), 3194 sayili yasanin gegici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest
olarak belirlenmis parseller icin yiikseklik belirlenmesine yonelik imar plani degisikligi yapilmasi
gerekmistir.

e Ayrica 2 nolu parselin kii¢iik bir kism1 20.04.2016 t.tli 1/1000 6lgekli Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz
Gegis Tiineli Revizyon Uygulama imar Planinda kaldigindan Karayollari Genel Miidiirliigii'nden goriis
alinmadan uygulama yapilamaz.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise 500 k/ha briit yogunluklu “Ticaret+Konut Alan1”nda (EK-3),

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plani’nda kii¢iik bir kismi yolda, biiyiik bir kismi “Yogunlugu Korunacak Alanlar
(YK)” lejandinda (cephe aldigi yollardan yapi yaklasma mesafeleri belirlenerek) Yeng¢ok:8 Kat
yiiksekliginde “Ticaret- Konut Alani”nda kalmakta olup YK rumuzlu parsellerde; yapi ruhsatinda veya
yap1 kullanma iznine esas onayl projesinde yer alan bodrum, g¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu
toplam ingaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklasma smirini gegmemek kaydiyla blok sekli
serbesttir.” (EK-4) seklinde plan notu bulunmaktadir. Ayrica 2 nolu parselin yolda kalan kismindan

“Istanbul Bogaz1 Karayolu Bogaz Gegis (Avrasya) Uygulama Siniri” gegmektedir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayl 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (¢) ve (d) dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmistir.

ilgi dilekgelere konu itirazlar degerlendirildiginde;

e 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlari ile kisi basina
diisen insaat alani esas alinarak belirlenmistir.
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e 13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planina gére yapilasan, taban alaninda ticaret kullaniminin yogun
oldugu ve meri planda verilen kosullarin mevcut ruhsath yapilarinin altinda kaldigi alanlara 21.10.2024
onayli Uygulama Imar Planininda “YK” rumuzu verilerek: bu alanlarda yapi ruhsatinda veya yapi
kullanma iznine esas onayl projesinde yer alan bodrum, cati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
ingaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklasma sinirimi gecmemek kaydiyla blok sekli
serbesttir.” hitkmii eklenmistir.

e Planda TAKS degeri belirtilmediginden, istanbul Imar Y6netmeligi 5. maddesinin 6. fikrasindaki “Ayrik
veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikca belirlenmemis ise TAKS %40°1 gegemez.”
hitkmii esas alinacaktir.

e itiraz dilekgesinde “01.12.1986 tarih ve 28198 Baskanlhik Onayi ile kullamilan 0.00 kotunun (28.50),
gelistirilecek yeni projede de kullanma hakkimin tanmimmasi” talep edilmekte olup yapilan arsiv
taramasinda s6z konusu Baskanlik Onayi belgesine ulasilamamistir. Ancak 01.12.1989 onayli mimari
projenin vaziyet planin sol alt kdsesinde “01.12.1986 giin ve 28198 sayili Bagkanhk Onay: ile -+0.00
=28.50 olarak kabul edilmistir.” ibaresi goriilmekte olup mimari projesinde zemin + 7 normal kat ile
birlikte 2 bodrum katin da agiga c¢iktigi (EK-5), YK lejanti dogrultusunda ruhsath binanin iskana
konu toplam insaat alam asilmamak sartiyla konunun yeniden degerlendirilebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1300 ada, 2 parsele
iligkin ilgi (¢) ve (d) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’'na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 2 parsel itiraz1 ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (Imza) (imza)
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2025/36 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigtiniin, 09.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2512268 sayili, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan 985 ada, 88 parsele iliskin
itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 09.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2512268 say1li yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi :a)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi.
¢)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karar
¢)Aslihan KAHRAMAN"n 11.02.2025 tarih ve 2427442 sayili itiraz dilekgesi
d)Isik DEMIRTAS n 11.02.2025 tarih ve 2427375 sayili itiraz dilekgesi
e)Meliha SAHINLERin 11.02.2025 tarih ve 2427379 sayili itiraz dilekgesi
f)Emine Ufuk DERINSU nun 11.02.2025 tarih ve 2427367 sayili itiraz dilekgesi
g)Esen Giizin AGABEYOGLU nun 11.02.2025 giin ve 2427363 sayili itiraz dilekgesi
&) Serdar ARIKAN"mn 13.02.2025 giin ve 2429605 sayili itiraz dilekgesi
h)Yiiksel DEMIRTAS 1n 17.02.2025 giin ve 2432600 sayili itiraz dilekgesi
1)Saffet Esin COSKUNTUNAnin 12.02.2025 giin ve 2431875 sayili itiraz dilekgesi
i)Hamit Olgun COSKUNTUNA nin 12.02.2025 giin ve 2431901 say1h itiraz dilekgesi
j)Plizant SELEKMAN"mn 18.02.2025 giin ve 2435381 sayili itiraz dilekgesi
k)Giizide ERDEN’in 17.02.2025 giin ve 2433671 sayil itiraz dilekgesi
Giilbeyaz KARACAN'in 17.02.2025 giin ve 2433674 sayih dilekgesi
m)Emine Ufuk DERINSU nun 18.02.2025 giin ve 2435616 sayili itiraz dilekgesi
n)Meliha SAHINLERin 18.02.2025 giin ve 2435620 sayili itiraz dilekgesi
o)Mehmet KAY A’ya vekaleten Salih OZDEMIR"in 18.20.2025 giin ve 2435773 sayili itiraz dilekgesi
6)Haydar GOZUACIK 1n 18.02.2025 giin ve 2435387 sayili itiraz dilekgesi
p) Haydar GOZUACIK " 18.02.2025 giin ve 2435396 sayil itiraz dilekgesi
r)Hazar Berk BUYUKTUNCA nin 18.02.2025 giin ve 2435282 sayili itiraz dilekgesi
s)Hazar Berk BUYUKTUNCA nin 18.02.2025 giin ve 2435324 sayili itiraz dilekgesi
s)Aslthan KAHRAMAN " 18.02.2025 giin ve 2435308 say1l: itiraz dilekgesi
t)Nezaket KARAHAN"1n 17.02.2025 giin ve 2433994 sayili itiraz dilekgesi
u) Piizant SELEKMAN’n 18.02.2025 giin ve 2435394 say1li itiraz dilekgesi
ii)Nezaket KARAHAN’1n 17.02.2025 giin ve 2434001 say1l itiraz dilekgesi
v)Nezaket KARAHAN1n 17.02.2025 giin ve 2434012 sayili itiraz dilekgesi
y)Turan KARADENIZ in 17.02.2025 giin ve 2433265 sayili itiraz dilekgesi
z) Emine Ufuk DERINSU’nun 18.02.2025 giin ve 2435616 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 5l¢ekli Revizyon Uygulama

imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢), (d), (e), (), (g). (&), (h). (1), (i), ().(k). (1), (m), (n), (0), (&), (p). (r). (s). ($).
(1), (u). (ii), (V). (v), (2) dilekgeler ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada. 88 parsele iliskin itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsel webtapu belgesine gore 3070 m2 olup vakif miilkiyetindedir.
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ITIRAZ KONUSU:

[gi (¢). (d), (e). (D). (2). (). (h). (1). (). ()-(K). (1), (), (n). (0), (B). (P) (1), (s), ($), (1) (u). (@), (v), (¥), (2)
dilekgeler ile

e 085 ada 88 parselin TAKS: 0.25 olan degerinin TAKS: 0.50"ye ¢ikarildigi,

e S&z konusu parselin kismen 400 ki/ha yapilasma kosullarinda Yiiksek Yogunluklu Konut Alani, kismen
Park Alani, kismen de Genel Otopark Alani olarak revize edildigi,

e Revizyon Uygulama imar Plani’nda Boyact Mehmet Sokak’in iptal edildigi,

e Konut alani ile park alani arasina 5 m genislikte servis yolu diizenlemesi yapildigi ve bunun planlama
ilklerine gore uygun olmadig: belirtilerek:;. :

e 985 ada, 88 parselin tamaminin Park Alanina donusturulmesn, Boyac1 Mehmet Sokak’in mevcut hali ile
korunmasi, kismen Konut Alani’nin ortadan kaldiriimasi, \

e Imar degisikligi sonucu ortaya ¢ikacak betonlasma ve niifus artisi nedeniyle iklim krizi etkileri azaltilmas
i¢in s6z konusu parselin yesil alan ve deprem toplanma alani olarak degerlendirilmesi talepleriyle 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plan1 ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Basgkanhgina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhigi Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisimin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsel;

e 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda kismen ayrik nizam,
TAKS:0.25, 4 kat yapilanma kosullu “Konut Alam™, kismen “Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlar”
kismen de “Yol”da kalmakta iken,

e 21.06.2009 onayli 1/1000 &lgekli Kadikdy-Kartal Raylh Tagima Sistemi Uygulama imar Planinda parselin
bir kism1 “Istasyon Alani”na alinmis ve bu alan iizerinde “Kalic1 Saftlar © sembolii eklenmistir.

e 23.02.2011 onayh 1/1000 &lgekli istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi Uygulama imar Planinda soz
konusu parselin bir kismi iizerinde yol diizenlemesi yapilmis ve “Yesil Alan” lejandi eklenmis:

e 20.04.2016 onayh 1/1000 Slgekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama
imar Planinda ise parselin “Yesil Alan™ ve “Yol”da kalan bsliimleri yeniden diizenlenmis, parsel iizerine
“Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan Smir” ve “TC Karayollari
Kamulastirma Sinir1” ilave edilmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim imar Planinda séz konusu parsel kismen
400 k/ha yapilasma kosullarinda ** Konut Alani”na, kismen “Park Alani”na ve kismen de “Genel Otopark
Alani”na alinmis,

e 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda da kismen ayrik nizam,
TAKS:0.25, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alanmi”, kismen “Park Alan1”, kismen de “Genel Otopark
Alan1” ve “Yol” olarak planlanmistir.

DEGERLENDIRME: _
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itirazlar incelenmis
olup Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsele iliskin yapilan itiraz degerlendirildiginde;

e 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda itiraza konu 985 ada, 88 parselm ‘Konut Alan1”, “Park Alan1™,
“Genel Otopark Alani” seklindeki plan fonksiyolary; 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddes: geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lcekli

plana uygun olarak belirlenmistir. . o,
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21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda da kismen (¢evre yapilanma
kosullari ile uyumlu) ayrik nizam, TAKS:0.25, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alam”, kismen “Park
Alam™, kismen de “Genel Otopark Alam™ ve “Yol” olarak planlanmis olup séz konusu 88 parselde
TAKS:0.50 seklinde bir yapilanma kosulu bulunmamaktadir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina uygun olarak “Konut Alani”, “Park
Alanr” ve “Genel Otopark Alani™ seklinde belirlenen s6z konusu parsel tizerinde bulunan fonksiyon
alanlarimin da mahrecinin saglanabilmesi amaci ile ana ulasim kararlarim iceren 20.04.2016 onayli
Uygulama Imar Plam ile 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani’nda yer alan 4 nolu plan notu
dogrultusunda parselin bir kismi “Yol” a ahnmustir.

Ayrica 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plani Plan Notlarinin 8.2. maddesinde séz konusu parselin
iginde kalan yol alanlarinin da belirlendigi 23.02.2011-20.04.2016 onayh Istanbul Bogazi Karayolu
Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama Imar Plam Hiikiimlerinin gecerli oldugu belirtilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde yapilan Acibadem
Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsele iliskin itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun
ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidirliigiintin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan 985 ada, 88 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmad) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/37 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2523607 sayih, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan Acibadem Mabhallesi, 154
pafta, 626 ada, 13, 15, 16 ve 18 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.

Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidurlugiintin, 18.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2523607 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“flgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
d) Asiye Onur DOKUZKARDES v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432903 sayili itiraz dilekgesi ve
eki
e) Hiilya NEVSEHIRLI v.d."nin 17.02.2025 tarih ve 2432840 say1li itiraz dilekgesi ve eki
f) Berna KILICOGLU v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432862 sayili itiraz dilekgesi ve eki
g) Bedia Tiilay ATASOY v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432819 sayili itiraz dilekgesi ve eki

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
imar Planina ask siiresi iginde ilgi (d), (e). (f) ve (g) dilekgeler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626
ada 13, 15, 16 ve 18 parseller yoniinden itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta 626 ada 13 parsel (yaklasik 7955 m2) sahis ve kooperatif, 15 parsel (yaklasik
6656 m2) sahis, 16 parsel (yaklasik 3316 m2) sahis, 18 parsel (yaklasik 1487 m2) sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

e lgi (d) dilekge ve eki ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 13 parselde 8 kath A Blok ile 7 kath B,
C. D ve E Blok yapilarinin yer aldigi,

e lgi (e) dilekge ve eki ile Actbadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 15 parselde 8 katli F, G ve H Bloklar
ile 7 kath I Blok yapilarinin yer aldigr,

e ilgi () dilekge ve eki ile Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 626 ada, 16 parselde 8 kath J ve K Blok
yapilariin yer aldigi,

e lgi () dilekge ve eki ile ise Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 18 parselde 8 katli L Blok yapisinin
yer aldigi,

21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani ile bolgede yer alan diger parsellerinin insaat
alanlarinin yaklasik %25 oraninda artirilirken s6z konusu parselde bu oranin yaklagik %2 oldugu, ayrica blok
alani i¢inde yangin holii vb. alanlarin da yer almasi gerektiginden bagimsiz boliim alanmin kiigiildiigii belirtilerek:
“Ttim bu nedenlerden &tiirii parselimize verilen blok dlgiilerinin:

e “Yeni yonetmelik kapsaminda 8 kath binalarda ¢ikma yapilamamasi nedeniyle her yonde 1.5 mt kapah
¢cikma yapilmis gibi artirilarak diizenlenmesini,

e Revizyon Imar Planinda yer alan iginde bulundugunuz bolgenin artis oranlari g6z éniinde bulundurularak
esitlik ilkesi ile degerlendirilmesini,

e Yangin merdiveni, yangin giivenlik holii ile asansér boslugu vb alanlarin insaat alanina ilave edilerek
belirlenmesini,

e Yukarida belirtilen hususlarin plana yansmlmasml ve plan notunun MK rumuzlu 14. Maddeye
eklenmesini talep etmekteyiz.”

seklinde 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.
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PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'nitin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; soz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilekgeler ve ekleri ile itiraz edilmistir.

itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626 ada 626 aaa, 13. 15. 16 ve 18 parsellere iliskin plan bilgisi
incelendiginde:

e 22.05.1973-01.08.1997 onayh. 1/1000 6lgekli imar Planinda “Konut Alami™nda kalmakta olup plan
notlar:
°  “Ayrica ¢gekme ve cat1 kat1 yapilamaz. -
Meyilden kat kazanilmaz.
Kotlar bloklarin oturdugu tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.
imar kanununun 35-28 maddelerine tabidir.
Kamu yararl yesil sahalar bila bedel terk edilecektir.
Blok sekilleri sematiktir.
Emsal (kat alani katsayisi) 1°dir.
Emsal hesabina planlanan alanin tiimii dahildir.
°  Zemin kullanma katsayis1 (TAKS) % 15°dir.(yol, otopark harig.)
Emsale kapal ¢ikmalar dahildir.”

seklinde belirtilmistir.

e Soz konusu parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onaylh.,” 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda 600 k/ha yogunluklu “Konut Alam”nda,

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise Blok Nizam Yencgok: 8 kat
yapilanma kosullarinda “MK (Mevzi Konut Alanlar1)” Rumuzlu “Konut Alani”nda kalmakta olup MK
Rumuzlu alanlara iliskin plan notlari: “’MK® rumuzlu parsellerde; planda belirtilen blok lgiileri ile kat
adedinden gelen insaat alani (bodrum kat ve ¢ikmalar hari¢) esas alinarak, parsel i¢in belirlenen en
yiiksek kat adedi asilmamak ve yapi yaklasma mesafeleri iginde kalmak kosulu ile blok sekli, yeri ve
adedi degistirilebilir. Bu kosullarda birden fazla blok yapilmasi halinde binalar arasi mesafe meri imar
yonetmeligine gore belirlenecektir. Ancak plan tizerinde birden fazla blok verilen parsellerde; bloklarda
ayri ayri uygulama yapilmak istendiginde, plan iizerinde gosterilen bloklarin sekli, yeri ve kat adedine
uyulacaktir.” seklinde belirlenmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planna ilgi (d), (e), (f) ve (g) dilekgeler ile yapilan
itiraz incelenmis olup,

e 21.10.2024 onayli 1/1000 Sleekli Revizyon Uygulama imar Plani yapilasma kosullari, 30.11.2022-
17.01.2024 onayh Nazim Imar Plaminda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen
ingaat alam esas alinarak belirlenmis olup

¢ 7 kath yapilarda blok 6lgiileri 20.5x22 m. olarak belirlenmis ve 1 kat ilavesi verilmis.

8 kath yapilarda blok dlgiileri ise 21.5x24 m. olarak belirlenerek kat savisi korunmus ve blok
taban alam biiviitiilmiistiir.
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e Dilekgeler ekinde iletilen insaat alani hesaplarmin kapali alanlar ile birlikte kapali ve ac¢ik ¢ikmalar
kapsadi@i anlagiimakta olup 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plami ile
belirlenen blok olgiileri ise kapali ve acik ¢ikmalar: icermemektedir. S6z konusu blok alanlarina ek
olarak yiiriirlikteki Imar Yénetmeligi kapsaminda agik ve/veya kapal ¢ikma yapilabilecektir.

e ltiraza konu parsellerde 22.05.1973-01.08.1997 onayli, 1/1000 &lgekli Imar Plan Notlarinda *“ Ayrica
cekme ve cati kati yapilamaz.” ve “Meyilden kat kazamlmaz.” hiikiimleri yer almakta iken
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda belirlenen gati arasi piyesi
ile ag1ga ¢ikmasi halinde iskan edilebilen bodrum katlar da ek yapilasma hakki saglanmaktadir.

e Ayrica “MK” rumuzlu alanlara iliskin plan notunda yer alan “...parsel i¢in belirlenen en yiiksek kat
adedi asilmamak ve yapi yaklasma mesafeleri iginde kalmak kosulu ile blok sekli, yeri ve adedi
degistirilebilir” ifadesi geregi blok taban alanlarinin ve kat adetlerinin degistirilebilecegi goriilmektedir.

e tiraz dilekgelerinde yangin merdiveni, yangin giivenlik holii ile asansér boslugu vb. alanlarin insaat
alanma ilave edilmemesinden soz edilmekte olup plan onama s igcinde blok nizam yapilanma
kosullarina sahip parsellerde; imar Yénetmeligi’nin 20. maddesine gore taban alanina dahil olmayan
ve “Binalarin_Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik™te belirtilen alanlara yonelik olarak:
Binalarin_Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’in gerekli gordiigii, normal merdiven
haricinde kacis volu icerisinde ver alan, asgari élciilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile
vangin_giivenlik hollerinin _blok alanina dahil edilmemesine iliskin plan notunun eklenmesi
hususunun degerlendirlmesi uygun olacaktir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan Acibadem
Mabhallesi, 154 pafta, 626 ada, 13, 15, 16 ve 18 parsellerin yapilasma kosulunun degismesi ve plan notu ilavesi
talebine iliskin ilgi (d), (e), (f) ve (g) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili

maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 13, 15, 16 ve 18
parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup plan genel hiikiimlerine “Blok Nizam
parsellerde onayh projedeki Glgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik geregi yapilmasi gerekli
yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu eklentilerin maksimum 1 metreye kadar
yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir”™ notunun eklenmesine karar verilmis: diger hususlar bakimindan
ise uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (Imza)
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2025/38 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMIiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 07.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507415 sayih, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’'na Istanbul Vakiflar 1. Bolge
Miidiirliigii'nce yapilan 252 ada, 15 parsel, 253 ada, 71 parsel, 976 ada, 117 parsel, 985 ada, 88 parsel itirazi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 07.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2507415 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi  :a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
d) Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi. Vakiflar Genel Miidiirliigii, istanbul Vakiflar II. Bolge Miidiirliigii’niin
13.02.2025 tarih ve E-70311286-170.01-808490 sayili yazisi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina aski siiresi icinde ilgi (d) yazi ile Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel, Kosuyolu
Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel, Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel ve Acibadem
Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsele iliskin itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel (yaklasik 2101 m2) vakif, Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 252
ada, 15 A parsel (yaklagik 770 m2) maliye hazinesi, Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel
(yaklasik 253 m2) vakif, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsellerin (yaklasik 3070 m2) vakif,
Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel (yaklasik 1264 m2) istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, vakif, tiizel
kisi ve sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (d) yaz: ile, Istanbul Vakiflar II. Bolge Miidiirliigii'nce asagida séz edilen 4 farkli tasinmazin “akar”™
niteliginin korunmasina yonelik olarak yapilagma fonksiyonu verilmesi amaciyla:

1. 253 ada, 71 parsel sayili tasinmazin E:0.50 yapilanma kosullu “Ticaret Alani”na alinmasinin talep
edildigi belirtilmekte olup, itiraz yazisinda yazan hususlara iliskin yapilan incelemede bahse konu
parselin sehven 253 ada, 71 parsel olarak ifade edildigi, degisiklik talebinin Kosuyolu Mabhallesi, 55
pafta, 252 ada, 15 parsele iliskin oldugu anlasilmaktadir.

2. Soz konusu itiraz kapsaminda Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel sayili tasinmazin
tamaminin Ayrik Nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alani”na,

3. Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel sayili tasinmazin Blok Nizam, 5 kat yapilanma
kosullu “Konut Alani”na,

4. Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 985 ada. 88 parsel sayili tasinmazin ise kismen Ayrik Nizam, 5 kat
vapilanma kosullu “Ticaret+Konut Alani”, kismen de “Katli Otopark Alani™na alinmasi talepleri
belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizea 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikéy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir. T
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istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup: soz konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmistir.
1. Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel;

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 Sl¢ekli Kadikdy D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda kismen “Park,
Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlar” kismen de “Yol”da kalmakta iken,

e 18.12.2007 onayli “Haydarpasa Numune Hastanesi Yol Diizenlemesi™ne iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plani ile “Yol” diizenlemesi yapilmistir. :

e 23.02.2011 onayl 1/1000 &lgekli “istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi Uygulama Imar Plani"nda sz
konusu parselin bir kismi iizerinde yine “Yol” diizenlemesi yapilmis:

e 20.04.2016 onayh 1/1000 dlgekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama
imar Planinda ise parsel iizerine “Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan
Siir™ ve “TC Karayollari Kamulastirma Sinir1™ eklenmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “Pasif Yesil
Alan”nda,

e Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay. tarihli 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama imar
Planinda da 15 ve 15A sekline doniisen parselin 15 nolu kismi “Park Alam”nda kalmaktadir.

2. Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel;

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 6lgekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda kismen ayrik
nizam, 4 kat yapilanma kosullu “Konut Alanr”, kismen “Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlar1” kismen
de “Yol”da kalmaktadir

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli N.I.P."da kismen 550 k/ha yogunluklu “Konut Alani™na,
kismen “Pasif Yesil Alan”, kismen de “Yol”a ahinmis,

e 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli U.I.P."da parselin bir kismi ayrik nizam, 5 kat yapilanma kosullu
“Konut Alani”na, 1/5000 6lgekli Nazim Iimar Planinda “Pasif Yesil Alan”da kalan kismi “Yol”a, kismen
de 1/5000 6lgekli N.I.P.’da yer alan 4 nolu *...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12
m. ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollari ile 6lgek geredi gosterilemeyen sosyal ve teknik
altyapi alanlart) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu dogrultusunda “Park
Alanr”na alinmistir.

3. Acibadem Mabhallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 Olgekli Kadikay ilgesi, D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani'nda ayrik nizam,
TAKS:0.25, 4 kat yapilanma kosullarinda "Konut Alam"nda kalmakta iken,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim imar Planinda "Ibadet Alani"na alinmis,

e 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da “Cami Alam” olarak
planlanmistir.

4. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsel;

e 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda kismen ayrik nizam,
TAKS:0.25. 4 kat yapilanma kosullu “Konut Alam™, kismen *“Park, Cocuk Bahg¢esi, Oyun Alanlan™
kismen de “Yol”da kalmakta iken,

e 21.06.2009 onayl 1/1000 6l¢ekli Kadikdy-Kartal Rayli Tagima Sistemi Uygulama Imar Planinda parselin
bir kism1 “Istasyon Alani”na alinmis ve bu alan iizerinde “Kalici Saftlar “ sembolii eklenmistir.

e 23.02.2011 onayh 1/1000 &lgekli istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi Uygulama imar Planinda soz
konusu parselin bir kismi iizerinde yol diizenlemesi yapilmis ve “Yesil Alan™ lejand eklenmis:
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e 20.04.2016 onayl 1/1000 &lgekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama
imar Planinda ise parselin “Yesil Alan™ ve “Yol”da kalan boliimleri yeniden diizenlenmis, parsel iizerine
“Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan Sirt” ve “TC Karayollari
Kamulastirma Siniri” ilave edilmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda s6z konusu parsel kismen
400 k/ha yapilasma kosullarinda * Konut Alani”na, kismen “Park Alani”na ve kismen de “Genel Otopark
Alani”na alinmis,

e 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da kismen ayrik nizam,
TAKS:0.25, § kat yapilanma kosullu “Konut Alani”, kismen “Park Alani”, kismen de “Genel Otopark
Alanr” ve “Yol” olarak planlanmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planima ilgi (d) yazi ile yapilan itirazlar incelenmis
olup,

1. Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsele iliskin yapilan itiraz degerlendirildiginde: parselin biiyiik bir
kisminin “Karayolu Kamulastirma Simiri” i¢inde kaldigi, ayrica s6z konusu parselin “Yol”a mahrecinin
bulunmadid goriilmektedir. Ayrica parsel fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planina uygun olarak “Park Alani” seklinde belirlenmistir.

2. Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsele iliskin yapilan itiraz degerlendirildiginde; 21.10.2024 onayli
Uygulama imar Planinda parsel kismen 1/5000 &lgekli N.I.P."da yer alan 4 nolu plan notu ve daha &nce
yiirtirliikte olan 14.04.1999 onayli uygulama imar plani dogrultusunda “Park Alani”na alinmis olup, “Konut
Alani"nda kalan kisminin yapilanma kosullarinda 14.04.1999 onayli U.I.P.’na gore 1 kat artis vapilmistir.

3. Acibadem Mabhallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parselin “Konut Alani”™na alinmasma iliskin yapilan itiraz
degerlendirildiginde; parsel fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina uygun
olarak “Cami Alani™ seklinde belirlenmistir.

4. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada. 88 parsele iliskin yapilan itiraz degerlendirildiginde; parsel
fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi
gere@i 30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak “Konut Alani”, “Park
Alan1” ve “Genel Otopark Alani™ seklinde belirlenmis olup séz konusu parsel iizerinde bulunan fonksiyon
alanlarinin da mahrecinin saglanabilmesi amaci ile 20.04.2016 onayh ve ana ulagim Kararlarini i¢erir Uygulama
imar Plami ile 1/5000 6lgekli N.i.P."da ver alan 4 nolu plan notu dogrultusunda parselin bir kismi “Yol” a
alinmustir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi, Vakiflar Genel Miidiirliigii, Istanbu Vakiflar 1. Bolge Miidiirliigii’niin ilgi (d) yazisinda yer alan
Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel, Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel, Acibadem
Mabhallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel ve Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsele iliskin
itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar
alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

asudl G!B\D\R

,,_..

,’ }L b)b‘:‘k i
Q.Af_.(.~‘b“r "%C-Fl‘

;(

02.06.2025 2025/38 S-3



KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na istanbul Vakiflar 1. Bolge Miidiirliigii'nce yapilan 252 ada, 15
parsel, 253 ada, 71 parsel, 976 ada, 117 parsel, 985 ada, 88 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis

olup itiraz uygun bulunmamustir.
Yiice Meclise arz olunur.

Baskan

Tolga SAHLIOGLU

(Bulunmadh)

I"Jye ﬁye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER
(Imza) (imza)
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Baskan Vekili.
Hiidayi DEMIR
(Imza)

Uye
Burak ARIKKAN
(Imza)
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2025/39 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMiISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 07.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508575 sayili, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1338 ada 271 parsel; 975
ada 202 parsel ve 1337 ada 269 parseller Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 07.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2508575 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi :a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1h yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Menditha MOL>UN 17.02.2025 tarih ve 2433067 sayil itiraz dilekgesi
¢) Kamuran ESER ve Ahmet Aytekin ESER’IN 12.02.2025 tarih ve 2427744 sayli itiraz
dilekgesi
f) Naciye OLCAY IN 12.02.2025 tarih ve 2428943 sayili itiraz dilekgesi
g) Mehmet OZ°UN 13.02.2025 tarih ve 2429147 say1li itiraz dilekgesi
h) Dursune AKPINAR’IN 13.02.2025 tarih ve 2430014 say1lh itiraz dilekgesi
1) Nuray CALISKAN’IN 17.02.2025 tarih ve 2432670 sayili itiraz dilekgesi
i) Vehip Ozcan OYE'NIN 18.02.2025 tarih ve 2434212 sayili itiraz dilekgesi
) Ilknur KARAMIK’IN 18.02.2025 tarih ve 2435457 say1li itiraz dilekgesi
k) Akin TOSUN’UN 17.02.2025 tarih ve 2433155 sayili itiraz dilekgesi
1) Fatma YILDIRIM’IN 14.02.2025 tarih ve 2432105 say1l itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (). ilgi (g), ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (), ilgi (k)
ve ilgi (1) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta 1337 ada 269 parsel, Hasanpasa Mahallesi 140 pafta 1338 ada 271 parsel
ve Acibadem Mahallesi 140 pafta 975 ada 202 parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

1338 ada 271 parsel ve 1337 ada 269 parsellere iliskin ilgi (d), ilgi (e). ilgi (f), ilgi (g), ilgi (h), ilgi (1), ilgi
(1), ilgi (§) ve ilgi (k) dilekgeler ile:
e Taban oturumunun 0.35%e ¢ikarilmasi ve yola terkin iptal edilmesi gerektigi,

975 ada 202 parsele ilgi (1) dilekge ile:
e S6z konusu parseldeki yol terkinin iptal edilmesi, ulasim ve trafik agisindan bu yol terkinin
zorunlulugunun bilimsel bir gerekgesi var ise de tarafima bildirilerek magduriyetin toplam ingaat alaninda
93,99 m2 kayba karsilik briit parsel iizerinden uygulama yapilmasina izin verilerek giderilmesi, ya da
tabanda 15.665 m2 kayba denk gelecek sekilde parselimize TAKS: 0.26 seklinde uygulama yapilmasina
izin verilerek giderilmesi gerektigi

belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

# ASLI GEB}.DI\R
10 oplos/Z0As.
L il eR )
LT Mece . Boaey Bl

AN 02.06.2025 2025/39 S-1

2,

&

el



PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanhgimizca 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhgina génderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhig imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000 o6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: séz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g). ilgi
(h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (), ilgi (k) ve ilgi (1) dilekgeler ile itiraz edilmistir.
itiraz dilekgelerine konu;

e 975 ada 202 parsel:

°  01.08.1997 onayh 1/5000 &lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda kismen “Yol"da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alani”nda,

°  14.04.1999 onayli 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi VRevizyon imar Plani’nda kismen “Yol"da, kismen
TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 4 kat yapilanma kosullarinda “Konut Alami”nda kalmakta iken;

°  30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise 400 kisi/ha yogunluklu “Orta Yogunluklu Konut Alam”nda
kalmaktadir.

e 1337 ada 269 parsel:

°  01.08.1997 onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Az Yogunluklu
Konut Alani”nda,

°  14.04.1999 onayh 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda TAKS: 0.25 Ayrik Nizam
4 kat vapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta iken;

°  30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda ise 400 kisi/ha
yogunluklu “Orta Yogunluklu Konut Alami”nda kalmaktadir.

e 1338 ada 271 parsel

°  01.08.1997 onayh 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani'nda kismen “Yol”da. kismen “Az Yogunluklu
Konut Alani”nda,

°  14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen
TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 4 kat yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta iken;

°  30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda ise 800 k/ha
yogunluklu “Cok Yiiksek Yogunluklu Konut Alam”nda ve “Yeniden Diizenlenecek Alan™ siniri
icerisinde kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planima ilgi (d), ilgi (e), ilgi (). ilgi (g). ilgi
(h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k) ve ilgi (1) dilekgeler ile yapilan itiraz incelenmis olup,

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon. Uygulama imar Plani; 3194 say1li imar Kanunun 5. ve 6.
maddesi geregi iist olgekli plan olan 30. H"02’7 I7. Df 2024 onayli Nazim imar Planma uygun olarak

hazirlanmistir. Agu Gmﬂ‘R
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Bu dogrultuda 21.10.2024 onayli uygulama imar planinda:
e 975 ada 202 parsel TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 5 kat yapilanma kosullarinda * Konut Alami™nda,

e 1337 ada 269 parsel TAKS: 0.25 Ayrik Nizam $ kat yapilanma kosullarinda “Konut Alami"nda, kiiciik
bir kism “Yol”da,

e 1338 ada 271 parsel ise TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 5 kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam”nda,
kii¢iik bir kismi da “Yol”da kalmaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari, 3194
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist dlgekli
plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi bagina
diisen ingaat alam esas alinarak belirlenmistir. Itiraz dilekgelerine konu TAKS degerinin arttirilmasi talebi soz
konusu alana iliskin iist 6lgekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave artis getirecektir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda belirlenen yol 6lgiileri ve istikametler;
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planimnin “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12
m. ve 12 m.'den daha az genislikteki arac ve yaya yollari ile 6lgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi
alanlari) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notu ve ilgili kurum
kurulus goriisleri dogrultusunda belirlenmistir.

Bununla birlikte 1/1000 6lgekli planda kamu kullanimina iliskin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar)
belirlenirken; iist 6l¢ekli planda ayrilmis olan alanlarin yani sira; daha once yiiriirliikte olan imar planlari, giincel
kullamimlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu goz 6niine alinarak, bolgenin ihtiyacina yénelik kamuya
hizmet edecek yeni alanlar olusturulmas: amaclanmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan yola terkin
iptal edilmesine ve TAKS degerinin arttirilmasina iliskin ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g), ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i),
ilgi (j). ilgi (k) ve ilgi (1) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliiginiin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1338 ada 271 parsel; 975 ada 202 parsel ve 1337 ada 269
parseller Itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)
Uye ) _('Jye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (Imza)
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2025/40 _ 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 13.05.2025 giin ve E-858l'2_958-] 15.01.99-2515074 sayil, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta,
1432 ada, 56 parselin itirazi ile ilgili teklifi. ~‘

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin .Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 13.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2515074 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi :a)Hadise AKCA’ya vekaleten Miinise AKCA’nin 14.02.2025 tarih ve 2431481 sayili basvurusu ve eki
b)Kadikdy Belediye Meclisinin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
c)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
d)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planina aski siiresi icinde ilgi (a) dilekge ile aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mabhallesi, 139 pafta, 1432 ada, 56 parsel dilekge eki tapu belgesine gore 115 m2 olup sahis
miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (a) dilekge ile 1432 ada, 56 parselin maliki, s6z konusu parsele komsu 57 parsel ile birlikte blok hakki
verilmesi yoniinden 20.01.2025 tarihinde askiya ¢ikan 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na itiraz edilmis ve 56 parselin tek basina yapilanabilmesi
yoniinde diizenleme yapilmasini talep edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagskanhgimizea 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(b) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina génderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhigi Sehir Planlama Sube
Miidiirltigii'niin ilgi (c) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lg¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (d) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (a) dilekge ile itiraz edilmistir.
Itiraza konu Hasanpasa Mahallesi, 1432 ada, 56 parsel:

* 14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda parsel, Bitisik Blok Nizam, bina
derinligi 20m.. 4 kat yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda kalmakta ve bitisik 57 parsel min. Cephe
sartini saglayamadigindan 57 parsel ile tevhit sarti bulunmaktayken,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani’nda 900 k/ha yogunluklu “Konut Alani™
ve kismen “Ticaret + Konut Alani™ kalmakta olup 1/5000 6lgekli N.i.Plani notlarinda “2.1. Ticaret-

Konut Alanlari: Bu alanlara ait siirlar sematik olarak gosterilmis olup. bu sinirlar 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda netlestirilecektir.
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1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda gosterilen yol boyu Konut+Ticaret Alanlari sematik olarak
gosterilmis olup, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani asamasinda yoldan cephe alan ilk parseller bu
kapsamda degerlendirilecektir.” denilmektedir.

e 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam, bina derinligi 20m., 5
kat yapilanma kosullu “Konut Alam” olarak planlanmistir.

e Ayrica 21.10.2024 onayh Uygulama Imar Plani notlari _genel hiikiimlerinin 26 numarali maddesinde
“Bitisik diizen parsel cephe genisligi minimum 4 metredir.", denilmekte olup 27 numarali maddesi ile de
tevhit ile ilgili hususlar belirtilmektedir.

e Bunlarin yani sira s6z konusu 56 parsele komsu 59 parselde tescilli eski eser bulunmasi ilgili Koruma
Bolge Kurulu goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

DEGERLENDIRME:

ilgi (a) dilekge ile 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar planina yapilan itiraz incelenmis
olup itiraza konu Hasanpasa Mahallesi, 1432 ada, 56 parselin komsulugunda bulunan 1432 ada, 57 parselin tek
basina bitisik diizen parsellerde minimum cephe genisligi olan 4 metreyi saglayamadig goriilmektedir.
Ayrica Alibey Sokak’ta da yapr diizeninin devamhhgim saglamak amaciyla daha once yiiriirliikte olan
14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda oldugu gibi 21.10.2024 onayh, 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani'nda 56 ve 57 parseller birlikte degerlendirilerek, derinligi 20 metre olan blok
diizenlemesi yapilmis ve 5 kat vapilanma kosullu “Konut Alam” olarak planlanmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan séz konusu 56
parsele komsu 57 parsel ile birlikte blok hakk1 verilmesi yoniinden yapilan ilgi itirazin; 3194 sayili imar Kanunun
ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi
arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidurligiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 56 parselin itirazi ile ilgili
teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)
Uye Uye ﬁye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/41 02.06.2025

KADIKOY BELEDiYE_ MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 09.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2513604 sayili, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1345 Ada 90 Parsel; 985
Ada 88 Parsel; 984 Ada 1. 13, 24 Parseller itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 09.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2513604 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA
“llgi :a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari

b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Medipolitan Saglk ve Egitim Hizmetleri A.S. adina Vekaleten Salih Beyazit AKGUL iin
18.02.2025 tarih ve E-YITDB-(1100-1300)-2025/3 sayil itiraz yazis
e) Istanbul Medipol Universitesi Rektorliigii'niin 17.02.2025 tarih ve E-56261495-754.01-1384 sayih
(2434535 — 2435225 Evrak Sayih) itiraz yazisi
f) Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Vakiflar Genel Miidiirliigii, Istanbul Vakiflar 1I. Bolge Miidiirliigii’ niin
18.02.2025 tarih ve E-70311286-170.01-812513 sayili (2435669 — 2435646 Evrak Sayil) itiraz yazisi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iligkin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d), (e), () yazilari ile Acibadem Mahallesi, 154 Pafta, 1345 Ada,
90 Parsel; 154 pafta, 985 Ada, 88 Parsel; Kosuyolu Mahallesi, 155 Pafta, 984 Ada, 1 Parsel, 13 Parsel: 270 Pafta,
984 Ada, 24 Parsele iliskin itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 154 Pafta, 1345 Ada, 90 Parsel ve 154 pafta, 985 Ada, 88 Parsel vakif
miilkiyetindedir.
Kosuyolu Mahallesi, 155 Pafta, 984 Ada, 1 ve 13 Parsel sahis ve tiizel kisi miilkiyetindedir.
Kosuyolu Mahallesi, 270 Pafta, 984 Ada, 24 Parsel istanbul Medipol Universitesi miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (d), (f) yazilan ile:

1. “Kadikdy ilgesi, Acibadem Mabhallesi sinirlari igerisinde yer alan ve miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait
olan eski 1345 ada 87 parsel, yeni 1345 ada 90 parsel sayili tasinmazin iist kullanimi, 26.10.2004 tarih 60950
sayili sozlesme ile tarafimiza aittir. ... Askidaki plan notlarinda; 22.02.2011 tt’li plan degisikligi ve anilan plan
degisikligi dogrultusuna diizenlenen yapi ruhsatlari ile siireg zarfindaki ilgili mahkeme Kararlari uyarinca
onaylanan projeler ve nihai iskan belgesine konu her tiirlii miiktesep hakkimizin herhangi bir kosula va da
sinirlamaya tabi tutulmadan yorumdan ve belirsizlikten uzak olacak sekilde tanimlanmasi gerekmektedir.”

2. “Kadikdy Ilgesi, Acibadem Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan ve miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait
olan eski 1345 ada 87 kok parselin kadastral sinirlari icinde kalmakta iken imar uygulamasi sonucu olusan yeni
985 ada 88 parselin de iist kullanimi otopark amaciyla kullanilmak tizere 27.12.2023 tarih 28530 sayili sozlesme
ile tarafimiza aittir. ...askidaki imar planinda gerek ulagim sistemi agisindan siireklilik arz etmeyen, gerek teknik
olarak (ES komsulugunda sev alaninda) ac¢ilmasi miimkiin olmayan gerek miiktesep haklarimizi olumsuz
etkileyen gerekse IBB’nin UTK Kararina aykiri nitelik tasiyan 985 ada 88 parseldeki 3m-5m-7m en kesitli imar
yollari ile Park Alaninin iptal edilerek bu kisimlarin, parselin bati yoniindeki konut fonksivonun varligi da dikkate
alinarak veniden diizenlenmesi gerekmektedir.”
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3. “Kadikdy llgesi, Acibadem Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan ve miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait
olup iist kullanimi tarafimiza ait olan 1345 ada 90 parsel sayil taginmazin iizerinde mevcut saghk tesisimiz ile ES
karayolu komsulugundaki tescil disi alanin askidaki imar planinda pasif yesil alan olarak planlandig:
goriilmektedir. ...gelinen agamada metro ¢alismalari tamamlanarak rayh sistem giizergahinin nihai fiziki siniri
olustugundan, betonarme perde duvarin arkasinda kalan atil pasif yesil alanin meveut durum, alanin kadastral
gegmisi. IBB Emlak Miidiirliigii ecrimisil ihbarnameleri ve kamu kaynaklarinin etkin kullanimi dikkate alinarak
1345 ada 90 parselin fonksiyonuyla uyumlu olacak sekilde planlanmasi gerekmektedir.”

4. “Ust hakki tarafimiza ait olan ve iizerinde halihazirda mevcut saglik tesisimiz bulunan tapuda Mecidiye
Mahallesi, 984 ada 24 parselde kayitli olan parselimizin askidaki 21.10.2024 tt’li 1/1000 o6lgekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda Yengok: 6 kat yapilanmali yoldan 5m,
diger cephelerden 4m ¢ekme mesafeli Ozel Saglhk Alani olarak planlandigi goriilmektedir.

Bahse konu parselin askidaki plan oncesi viiriirliikte ‘olan ve 22.09.2006 tt’li 1/5000 6l¢cekli nazim imar
plan degisikliginde de Hmax: 6 kat vyapilanmali Ozel Saglik Tesis Alaninda kaldigi ancak bahse konu plan
degisikligine ait olan asagida aciklanan plan notlari ile askidaki 21.10.2024 tt’1i 1/1000 &lcekli plandan uygulama
yoniinden biiyiik farkliliklar icerdigi goriilmektedir.

22.09.2006 tt’li 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi plan notlari:

e Tasdik sinirt Kadikdy. Mecidiye Mahallesi, 270 pafta 984 ada 1 nolu parsel simiridir.
e Tasdik siniri i¢indeki alan Ozel Saglik Tesisleri alanidir.

e Ozel saglik tesis alaninda Hmax=6 kattir.

e Tasdik sinri iginde 6zel saglik tesisine hizmet verecek kat otoparki yapilabilir.

e 1. ve 2. bodrum katlar iskan edilebilir. Bodrum katlar imar istikametleri i¢inde kalmak kaydiyla parsel
tamaminda yapilabilir.

e +/-0.00 kotu Lambaci (Kéftiincii) Sokaktan, parselin bati kdsesinden alinacaktir.

e Parsel icin on bahge mesafesi Sm.dir (Koftiincii Sokaktan). Mevcut tesekkiile uyulacaktir. Diger
cephelerde yap1 yaklagsma mesafeleri aranmaz.

e Uygulama Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planindan istikamet almak kaydiyla ilge belediyesince
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

e Donati alanlart kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
e Uygulama asamasinda ilgili kamu kurum ve kuruluglardan goriis alinacaktir.

... 984 ada 1 parselin oncelikle 22.09.2006 tt’li 1/5000 dl¢ekli nazim imar plani degisikligi plan kararlari esas
aliarak her tiirlii miiktesep hakkimizin herhangi bir kosula ya da smirlamaya tabi tutulmadan yorumdan ve
belirsizlikten uzak olacak sekilde tanimlanmasi gerekmektedir.

Avrica halihazirda her tiirlii altyap: imalatlari tamamlanarak mevcut ulasim sistemi i¢inde hizmet vermekte olan
Lambaci ve Alidede Sokak iizerindeki yol istikametinin mevcut arazi kullanimi dikkate alinarak otelenerek
devamivla uyum arz edecek sekilde planlanmasi ve bu suretle ihdasen olusacak alanlarin 984 ada 1 ve 13
parsellerdeki kentsel doniisiimiine katki saglayacak kamuya kaynak olusturacak sekilde hakim fonksiyon esas
alinarak veniden planlanmasi gerekmektedir.”

seklindeki talepleri belirtilerek 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planma aski siiresi iginde itiraz
edilmistir.

ilgi (e) itiraz dilekgesi ile de;
"Miilkiyeti Universitemize ait olan ve tapuda Mecidiye Mahallesi, 984 ada 24 parselde kayitl olan
parselimizin askidaki 21.10.2014 tt’1i 1/1000 ﬁlgekliA,Acrba_g_l_:em,_l\(osuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
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Uygulama imar Planinda Yengok: 6 kat yapilanmali yoldan 5m, diger cephelerden 4. Cekme mesafeli Ozel Saglik
Alani olarak planlandigi goriilmektedir. ...askidaki plan ve plan notlarinda; 21.01.2013 tt’li plan degisikligi esas
alinarak her tiirlii miiktesep hal\knmzm (cekme mesafeleri, bodrum kat kullanimi, kat yiikseklikleri, bina
boyutlari, cati sekli, formu, egimi vd) herhangi bir kosula ya da simnirlamaya tabi tutulmadan yorumdan ve
belirsizlikten uzak olacak sekilde tanimlanmasi gerekmektedir.”

denilerek 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Iimar Plan Teklifi hazirlanmig olup Kadikéy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligina génderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'ntin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisimin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d), (e), (f) yazilar ile itiraz
edilmistir.

itiraza konu eski 1345 ada 87 parsel, yeni 1345 ada 90 parsel (2.444 m2);

e 01.08.1997 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planinda “Spor Tesis Alami” olarak belirlenen
1345 ada, 90 parsel; s6z konusu plana yapilan itiraz ile 15.01.1999 tarihli Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karar1 dogrultusunda kismen “Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlari”a, kismen yol alana, kismen
de TAKS: 0.35 H:12.50 yapilanma kosullu “Ozel Saghk Tesisi Alami”a alinmis,

e 21.06.2009 onayh 1/1000 6l¢ekli Kadikdy-Kartal Raylh Tasima Sistemi Uygulama Imar Planinda parselin
bir kism1 “istasyon Alani”na alinmis, parsel istikametinde diizenleme yapilmistir.

e 22.02.2011 onayli 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani Tadilatinda cekme mesafeleri belirtilmis, parsel
(Ozel Saghik Alani) fonksiyonu degistirilmeden yapilanma kosullari H: 6 kat olarak belirlenmis olup kat
ylikseklikleri avan projeye birakilmistir.

e 23.02.2011 onayli 1/1000 &lgekli istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi Uygulama imar Planinda parselin
bir kismi “Liman Tesisleri Alan1” lejandina alinmistir.

e 09.08.2011 tarihli, 15.11.2011 tarihli, 13.03.2012 tarihli Enctimen Kararlari ile parsel sinirlari fonksiyon
sinirlari olarak giincellenmis ve parsel ad1 90 parsel olarak degismistir.

e 20.04.2016 onayli 1/1000 &lgekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama
Imar Planinda ise 90 parsel 6niinde yer alan kadastral bosluk alan1 “Kesin Insaat Yasagi olan Alan”
lejandina alinmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lg¢ekli Revizyon Nazim imar Planinda s6z konusu parsel “Saglik
Alani”na alinmis,

e 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da Yengok: 6 kat yapilanma
kosullu “Ozel Saghk Tesisi Alami” olarak planlanmistir.

itiraza konu 985 ada, 88 parsel (3.069 m2);

e 14.04.1999 onayl 1/1000 &6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda kismen ayrik nizam, 4 kat
yapilanma kosullu “Konut Alam™, kismen “Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlar1” kismen de “Yol”da
kalmakta iken.

e 21.06.2009 onayli 1/1000 &lgekli Kadikoy-Kartal. Ray'l'i”;l:"'éslma Sistemi Uygulama imar Planinda parselin
bir kismi1 “Istasyon Alani”na alinmis ve bu alan lizerinde “Kalier aaftlar sembolii eklenmistir.
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23.02.2011 onayli 1/1000 dlgekli istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi Uygulama imar Planinda soz
konusu parselin bir kismi iizerinde yol diizenlemesi yapilmis ve “Yesil Alan™ lejandi eklenmis:

20.04.2016 onayli 1/1000 &lgekli Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama
imar Planinda ise parselin “Yesil Alan™ ve “Yol”da kalan béliimleri yeniden diizenlenmis, parsel iizerine
“Istanbul Bogaz1 Karayolu Tiip Gegisi (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan Sinirt” ve “TC Karayollari
Kamulastirma Sinir1™ ilave edilmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda séz konusu parsel kismen
400 k/ha yapilasma kosullarinda “Konut Alami”na, kismen “Park Alami”na ve kismen de “Genel
Otopark Alami”na alinmis,

21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da kismen ayrik nizam, 5 kat
yapilanma kosullu “Konut Alan1”, kismen “Park Alami”, kismen de “Genel Otopark Alam” ve “Yol”
olarak planlanmistir.

itiraza konu 984 ada, 1 parsel (3.418 m2);

01.08.1997 onayli 1/1000 Slgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planinda TAKS: 0.30 H: 4 kat yapilanma
kosullu *“Ozel Saghk Tesisi Alani”nda kalmakta iken,

22.09.2006 onayli 1/5000 o6lgekli Nazim imar Plam Tadilati ve 30.07.2003 onayli 1/1000 oleekli
Uygulama Imar Plani Tadilati ile kismen yolda kismen de yapilanma kosulu Hmax: 6 kat seklinde “Ozel
Saghk Tesisi Alam1™ olarak diizenlenmistir.

23.02.2011 onayli 1/1000 &lgekli Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi Uygulama Imar Planinda parsel
istikametinde diizenleme yapilmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda séz konusu parsel “Saglik
Alani”na alinmis,

21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da Yengok: 6 kat yapilanma
kosullu “Ozel Saghk Tesisi Alan1” olarak planlanmistir.

itiraza konu 984 ada, 13 parsel (5.377 m2);

01.08.1997 onayli 1/1000 lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Planinda Ayrik Nizam, TAKS: 0.25, 4 kat
yapilagsma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta iken,

23.02.2011 onayli 1/1000 dlgekli istanbul Bogaz1 Karayolu Tiip Gegisi Uygulama imar Planinda parsel
istikametinde diizenleme yapilmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayl 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda séz konusu parsel “Yiiksek
Yogunluklu Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu 400 k/ha olarak belirlenmis,

21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam, 5 kat, TAKS:
0.25 yapilasma kosullarinda “Konut Alani"nda kalmaktadir.

itiraza konu 984 ada, 24 parsel (2.883 m2);

01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planinda Ayrik Nizam, TAKS: 0.25, H:
12.50 m yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta iken,

26.05.2007 onayh 1/1000 &lgekli Anadolu Yakasinda D 100 Kuzey Giiney Yanyollar (1. Etap) Planinda
parsel istikametinde diizenleme yapilmistir. ; r ¥
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e 21.01.2013 onayli 1/1000 &lgekli Mecidiye Mahallesi 155 Pafta, 984 Ada, 24 Parsele ait Uygulama imar
Plani Tadilati ile yapilanma kosulu Hmax: 6 kat seklinde “Ozel Saghk Tesisi Alami” olarak
diizenlenmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda s6z konusu parsel “Saglik
Alani”na alinmis,

. 21.10.202_1_4 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da Yengok: 6 kat yapilanma
kosullu “Ozel Saghk Tesisi Alami™ olarak planlanmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), (e) ve (f) yazilar ile yapilan
itirazlar incelenmis olup,

30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim imar Planinda belirlenen ve mevcutta yer
alan ve/veya plan oncesinde onaylanmis plan/plan degisiklikleri bulunan “Saghk Tesisi Alanlari™nin bir kismi,
mevecut kullanim ve miilkiyet durumlari da esas alinarak 21.10.2024 onayli uygulama imar planinda: “6zel”
ibaresi ile gosterilmistir.

14.04.1999 ve 01.08.1997 onayli Uygulama Imar Planlari sonrasinda, parsel dlgeginde plan degisiklikleri
ile ayr1 plan hiikiimlerine sahip olan ¢ok sayida “Saghk Tesisi Alanlari” bulunmakta iken 30.11.2022 onayli
1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda saglik tesisi alanlarmi da igeren “Sosyal Altyapr Alanlari™na iligkin
“...Parsel bazinda onaylanmis olan imar planlarina gére alinmis olan ruhsatlar dogrultusunda parsellerde
yapilasma haklari miiktesep hak olarak kabul edilecektir. Bu parsellerdeki yapilarin yikilip yeniden yapilmalari
veya heniiz ruhsat almamis parsellerde yapilasma kosullari 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ile
belirlenecektir...” hitkmii yer almaktadir.

1. 1345 ada eski 87 parsel, veni 90 parsel, 984 ada, 1 parsel ve 984 ada, 24 parsele iliskin vapilan itirazlar
degerlendirildiginde;

3194 sayili Imar Kanunu’nun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin 6. maddesi
geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi
dogrultusunda hazirlanan 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinin
“Ozel Hiikiimler” bashg: altinda “Egitim Tesisi Alan1”, “Yiiksekogretim Tesisi Alani™, “Saglik Tesisi Alani™,
“Sosyal Tesis Alam”, “Kiiltiirel Tesis Alan1”, “Spor Tesisi Alan1” ile “Ibadet Alanlari”n1 kapsayan “Sosyal
Altyapr Alanlari”na yonelik;

“Parsel bazinda onaylanmis olan imar planlarina gore alinmig olan ruhsatlar dogrultusunda parsellerde
yapilagsma haklari (taban oturumu, bina boyutlari, i¢ kat yiikseklikleri, kot alinacak nokta, ¢ati formu ve egimi vb.)
miiktesep hak olarak kabul edilecektir. Bu parsellerdeki yapilarin yikilip yeniden yapilmalari veya heniiz ruhsat
almamis parsellerde yapilasma kosullari 1/1000 o&lgekli uygulama imar plan paftasi ve plan notlarinda
belirtilmektedir.

Planda gosterilen yapilasma kosullarina uyulmak ve ilgili kamu kurumunun goriisii alinmak kaydiyla:
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindeki parsellerde istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan, diger
parsellerde ise ilge Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilacaktir.” seklindeki plan notu
getirilmis olup bolge Slgegindeki 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile “Ozel Saglik Tesisi
Alanlari”nin kat ytiksekligi ve yapi yaklagsma mesafesi belirlenerek plan hiikiimleri ile yiriirliikteki imar
yonetmelikleri dogrultusunda uygulama yapilmasi karari alinmistir.

2. 1345 ada 90 parsel sayili tasinmazin iizerinde mevcut saglik tesisi ile ES karayolu komsulugundaki tescil disi
alamin  askidaki imar planinda pasif yesil alan olarak planlanmasina iliskin yapilan itiraz
degerlendirildiginde; ana ulasim kararlarimi iceren 20.04.2016 onayl Uygulama Imar Plani dogrultusunda
parselin 6niinde yer alan itiraza konu kadastral bosluk alani “Kesin Insaat Yasagi olan Alan” lejandina
alinmistir.

3. 985 ada, 88 parsele iliskin vapilan itiraz degerlendirildiginde:

S6z konusu 88 parsel fonksiyonu 3194 sa_\’/m' imar Kanunun.5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli..1/5000 8lgekli Nazim imar Planina
7 ASLI GIBIHIR
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uygun olarak “Konut Alan1”, “Park Alam” ve “Genel Otopark Alam” seklinde belirlenmis olup s6z konusu
parsel lizerinde bulunan fonksiyon alanlarinin da mahrecinin saglanabilmesi amaci ile 20.04.2016 onayli ve ana
ulagim Kkararlarim icerir Uygulama imar Plani ile 1/5000 6l¢ekli N.I.P.’da yer alan 4 nolu plan notu
dogrultusunda parselin bir kism1 “Yol”a alinmistir.

Itiraza konu 985 ada, 88 parselin bir kismi, 14.04.1999 tarihli Uygulama imar Planinda da kismen “Park,
Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlarn™ kismen de “Yol”da kalmakta olup bolgesel 6l¢ekte ulasim kararlarini icerir ana
ulasim planlarinda da parsel iizerinde yol diizenlemesi yapilmis, 21.10.2024 onayli Uygulama imar Planinda da
bu dogrultuda diizenleme yapilmistir.

4. 984 ada, 1 ve 13 parsellere vapilan itiraz degerlendirildiginde;

Lambaci ve Alidede Sokaktan cephe alan 984 ada,1 parselin ve komsulugunda bulunan Alidede sokaktan
cephe alan 13 parselin istikametleri, korunan cephe olarak belirlenmis olup parsellerden yola terkin islemi
yapilmayacaktir.

ilgi (d) itirazda yol istikametinin mevcut arazi kullanimi dikkate alinarak 6telenerek devamiyla uyum arz
edecek sekilde planlanmasi ve bu suretle ihdasen olusacak alanlarin 984 ada 1 ve 13 parsellerdeki kentsel
doniisimiine katki saglayacak kamuya kaynak olusturacak sekilde hakim fonksiyon esas alinarak yeniden
planlanmasi gerekmektedir denilmekte olup planla belirlenen niifus yogunlugu ve bdlgede bulunan donati
alanlarinin da getirecegi trafik yiikii g6z 6niine alindiginda, kamuya ait alanin yol alanindan, yapilasmaya konu
fonksiyon alanlarina alinmasi yapi yogunlugu artisina sebep olacaktir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan ilgi (d), (e)
ve (f) yazilarinda yer alan Acibadem Mahallesi. 154 Pafta, 1345 Ada, 90 Parsel; 154 pafta, 985 Ada, 88 Parsel:
Kosuyolu Mahallesi, 155 Pafta, 984 Ada, 1 Parsel, 13 Parsel; 270 Pafta, 984 Ada, 24 Parsele iliskin itirazlarin;
3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani'na Yapilan 1345 Ada 90 Parsel; 985 Ada 88 Parsel; 984 Ada 1, 13, 24
Parseller Itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)

l"Jye ﬁye nye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (Imza) (imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 21.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2511736 say1l,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani'na Yapilan
Acibadem Mahallesi, 133 pafta, 1259 ada, 91 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli
1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 21.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2511736 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi:  a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Aysel KARAKASLIOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433848 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) dilekge ile Acibadem Mahallesi, 133 pafta, 1259 ada, 91 parsel
yoniinden itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 133 pafta, 1259 ada, 91 parsel sahis ve tiizel kisi miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile; Acibadem Mahallesi, 133 pafta, 1259 ada, 91 parselin 14.04.1999 onayli, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda H:15.50 m. ikiz blok, TAKS:0.30 yapilanma kosullu “Ticaret+Konut Alani”nda
kalmakta oldugu, 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 1 kat ilave oldugu halde tasdik
ettirildigi ifade edilen avan proje ile kiyaslandiginda iskan edilebilir alan ve insaat alaninin azaldig: belirtilmistir.
S6z konusu dilekge ile “T.A.K.S alaninin Mer’i plandaki gibi 0.30 kat sayisinin korunmasi ve gati ile ilgili plan
notuna ‘imar yonetmeligindeki lehte hiikiimler uygulanir’ ilavesinin yapilmasini arz ederiz.” denilerek 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir. Ayrica s6z konusu parsele iliskin
vaziyet plani iletilmis olup yazi ekinde yer almaktadir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plam1 ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmus olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere [stanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhig Sehir Planlama Sube
Midirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

[tiraz konusu Acibadem Mahallesi. 133 pafta. l”59 ada 9] parsel
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e 14.04.1999 onayl, 1/1000 6lgekli imar Planinda ikiz blok nizam, TAKS:0.30, 5 kat yapilanma kosullu
“Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta iken,
e 23.12.2011 onayl, 1/1000 6lgekli Marmaray Projesi Giizergahi Uskiidar-Kadikoy Arasi Uygulama imar
Planinda parsel istikameti gosterilmistir.
e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim imar Planinda 600 k/ha yogunluklu “Konut Alami™nda,
e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda 12m x 20m &lgiilerinde blok nizam,
6 kat yapilanma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”"nda kalmaktadir.
DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz incelenmis
olup,
e S6z konusu Uygulama Imar Planinda ¢ati katlarma iliskin “Planlama alaninda yapilacak binalarda;

o (Cekme kat yapilamaz.
o Catiegimi %451, mahya yiiksekligi 5.00 metreyi gecemez.

o Cati egimi; sagak yapilmasi halinde sagak ucundan, aksi halde son kat dosemesinin bittigi
noktadan hesaplanacaktir.

o Sagak yapilmasi halinde 0.60 m, aksi halde son kat dégemesinin bittigi noktada 0.50 m igeri
cekilerek 1.20 metreyi gegmeyen i¢ parapet iizerinden baslatilarak olusturulan ¢ati ortiistinde gizli
dere uygulamasi ve son kattaki bagimsiz boliim ile irtibatli piyesler yapilabilir. Dis parapet 0.50
metreyi gecemez.”

seklinde plan notu bulunmakta olup bu notunun korunmasi uygun olacaktir.

1259 ada, 91 parselin yapilasma kosulu 14.04.1999 onayh Uygulama Imar Planinda TAKS:0.30, 5 kat
iken; 21.10.2024 onayh Uygulama imar Planinda 12m x 20m 6lgciilerinde. 6 kat olarak planlanmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler”
bashigr altinda riskli yapilarin yikihip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin insaat
alanlarim korumaya yonelik 53 nolu plan notu diizenlenmistir.

Ayrica soz konusu parsele iliskin Istanbul V Numarah Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun
26.03.2025 tarihli ve 13711 sayili Karari ile * 91 parsel sayili, tasinmaz ve ¢evresi hakkinda alinan Kiiltiir
Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunca alinan 13.02.2025 tarihli ve 3495 sayili kararina uyulmasina,
Bizans yapi kalmtisinin bulundugu 1259 ada, 91 parsel ile 1259 ada, 50, 51, 52, 87, 82, 83 ve 84
parsellerin, oneri sit alanina yonelik tescil ¢alismalarinin baglatilmasina, ... s6z konusu parsellerde
Kurulumuz izni alinmadan herhangi bir insai faaliyetin yapilmamasina™ karar verilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan Acibadem
Mahallesi, 133 pafta, 1259 ada. 91 parselin yapilasma kosullarinin degismesi ve catilara iligkin plan notu
ilavesi talebine iliskin yazi ekinde vaziyet plam 6rnegi yer alan ilgi (d) itirazin; 3194 sayili Imar Kanunun
ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine
havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan Acibadem Mahallesi, 133 pafta, 1259 ada, 91 parsele
iliskin itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamstir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan

Tolga SAHLIOGLU

(Bulunmadh)

I"Jye ﬁye

Cisel Ezgi DENIZ Tlke Beltinge SARIYER
(imza) (imza)
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Baskan Vekili.
Hiidayi DEMIR
(Imza)

Uye
Burak ARIKKAN
(Imza)

02.06.2025 2025/42 S-3



2025/43 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 23.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2529409 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1304
ada, 1,7, 12,13, 17, 18, 19, 20 ve 1305 ada 1, 4. 11, 12, 13 Parseller itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli
1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 23.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2529400 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi:  a)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Turan DOGANTEKIN’IN 29.01.2025 tarih ve 2412266 sayili itiraz dilekgesi
d) ERDAL REISOGLU’NUN 29.01.2025 tarih ve 2412870 say1li itiraz dilekgesi
e) Nezire DENIZER'IN 30.01.2025 tarih ve 2413834 sayil itiraz dilekgesi
f) Hamdi Zafer YILMAZER’IN 03.02.2025 tarih ve 2416225 sayili itiraz dilekgesi
g) Nalan OZKANLI'NIN 04.02.2025 tarih ve 2418724 say1li itiraz dilekgesi
&) Murat SALMANIN 04.02.2025 tarih ve 2418533 say1li itiraz dilekgesi
h) Yiiksel ERTUGRAL’IN 04.02.2025 tarih ve 2419262 sayili itiraz dilekgesi
1) Esin EVREN’IN 10.02.2025 tarih ve 2425681 sayili itiraz dilekgesi
i) Atilla BALIK’IN 12.02.2025 tarih ve 2428710 sayili itiraz dilekgesi
j) Nermin ISCIVEREN’IN 11.02.2025 tarih ve 2427321 sayili itiraz dilekgesi
k) Turgay SAY’IN 12.02.2025 tarih ve 2428042 sayili itiraz dilekgesi
[) Erdem GUNDOGDU NUN 12.02.2025 tarih ve 2428054 sayili itiraz dilekgesi
m) Metin DEMIRKANLI'NIN 13.02.2025 tarih ve 2430007 say1l itiraz dilekgesi
n) Mehmet Cafer AKSOYTURK UN 12.02.2025 tarih ve 2429050 sayili itiraz dilekgesi
0) Nefise OZMEN’IN 14.02.2025 tarih ve 2430859 sayili itiraz dilekgesi
6) Cemalettin OZMEN’IN 14.02.2025 tarih ve 2430868 sayili itiraz dilekgesi
p) Hayretttin BUKLUM’UN 17.02.2025 tarih ve 2432540 say1li itiraz dilekgesi
r) Sediye ZENGIN’IN 17.02.2025 tarih ve 2432988 say1li itiraz dilekgesi
s) Senay AYINDI'NIN 17.02.2025 tarih ve 2432943 sayili itiraz dilekgesi
) Umran BUKLUM UN 17.02.2025 tarih ve 2432554 sayil itiraz dilekgesi
t) ibrahim Vahip ACAN’IN 17.02.2025 tarih ve 2433437 sayil itiraz dilekgesi
u) Tevfik OZDOGAN’IN 17.02.2025 tarih ve 2433896 sayili itiraz dilekgesi
ii) Hatice DURMUS UN 17.02.2025 tarih ve 2433964 sayili itiraz dilekgesi
v) Asiye UCMAZ’IN 17.02.2025 tarih ve 2434041 sayili itiraz dilekgesi
y) Canan PAMUKCU’NUN 17.02.2025 tarih ve 2433944 say1li itiraz dilekgesi
z) Reydan BAS’IN 17.02.2025 tarih ve 2433939 sayili itiraz dilekgesi
aa) Seval CAN’IN 18.02.2025 tarih ve 2434642 say1l itiraz dilekgesi
ab) Sevgi CAN’IN 18.02.2025 tarih ve 2434646 sayili itiraz dilekgesi
ac) Ayse Kurtulus BAYRAKTAR’IN 18.02.2025 tarih ve 243526 1say1li itiraz dilekgesi
a¢) Tayfun DENIZ’IN 18.02.2025 tarih ve 2435407say1li itiraz dilekgesi
ad) Ozcan SEL’IN 18.02.2025 tarih ve 2433761say1h itiraz dilekgesi
af) Hilal MEKAHLI'NIN 18.02.2025 tarih ve 2435424 sayili itiraz dilekgesi
af) Zeynep SENER’IN 18.02.2025 tarih ve 2435299 say1li itiraz dilekgesi
ag) Yasemin ZERENIN 18.02.2025 tarih ve 2435590 sayili itiraz dilekgesi
ah) Orhan YAKICI'NIN 18.02.2025 tarih ve 2435609 sayili itiraz dilekgesi
ar) Ali COBAN’IN 18.02.2025 tarih ve 2434897 sayili itiraz dilekgesi
ai) Mehmet OZKARABUBER’IN 17 0” 2025 tarih ve 2433659 sayili itiraz dilekgesi
| ASLIGIBIDIR
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aj) Fikret AVCI'NIN 17.02.2025 tarih ve 243375 1say1li itiraz dilekgesi

ak) Haci UGURUN 17.02.2025 tarih ve 2433022 sayili itiraz dilekgesi

al) Muharrem KURTULMUS UN 27.01.2025 tarih ve 2409232 say1l itiraz dilekgesi
am) Mubhittin SAHBAZIN 11.02.2025 tarih ve 2427337 say1h itiraz dilekgesi

an) Zeynep Zerrin BEKEN’IN 27.01.2025 tarih ve 2408044 say1li itiraz dilekgesi
ao) Hiilya Yesim ACIKGOZ UN 28.01.2025 tarih ve 2411146 sayil itiraz dilekgesi
ad) Eren KIZILKAYANIN 03.02.2025 tarih ve 2417012 sayili itiraz dilekgesi

ap) Bedia ULUGUREN’IN 03.02.2025 tarih ve 2420104 sayili itiraz dilekgesi

ar) Saime UGUR’UN 17.02.2025 tarih ve 2432933 sayili itiraz dilekgesi

as) Hiisnii UGUR’UN 17.02.2025 tarih ve 2432938 sayili itiraz dilekgesi

as) Selma ELES’IN 17.02.2025 tarih ve 2433397 sayihi itiraz dilekgesi

at) Ferdi TEKINALPIN 17.02.2025 tarih ve 2433340 sayili itiraz dilekgesi

au) Aytekin BOZKURT UN 17.02.2025 tarih ve 2433311 sayili itiraz dilekgesi

aii) Ayten KUK UN 18.02.2025 tarih ve 2434462 say1l itiraz dilekgesi

av) Ayse Merve SERVERENIN 18.02.2025 tarih ve 2435180 sayili itiraz dilekgesi
ay) Mehmet KUK UN 18.02.2025 tarih ve 2434490 sayili itiraz dilekgesi

az) Nazan TASKINER’IN 17.02.2025 tarih ve 2432647 say1h itiraz dilekgesi

aaa) Ersoy TEMEL’IN 17.02.2025 tarih ve 243368 1say1li itiraz dilekgesi

aab) Gokhan ZORER’IN 17.02.2025 tarih ve 2433281sayili itiraz dilekgesi

aac) Zorlukan TASPINAR’IN 10.02.2025 tarih ve 2424425 sayili itiraz dilekgesi
aac) Hilal BASER'IN 10.02.2025 tarih ve 2424432 sayili itiraz dilekgesi

aad) Havva SOYER’IN 10.02.2025 tarih ve 2424452 sayili itiraz dilekgesi

aaf) Havva TASPINAR’IN 10.02.2025 tarih ve 2424384 sayili itiraz dilekgesi

aag) Tevfik Erkan OLGAY IN 10.02.2025 tarih ve 2426511 sayili itiraz dilekgesi
aah) Neslihan ARITAN’IN 14.02.2025 tarih ve 2431068 sayili itiraz dilekgesi

aa1) Yilmaz Kardesler insaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina Vekéleten Cemil Yilmaz'in
17.02.2025 tarih ve 2433899 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢), (d). (e), (), (2), (&), (h), (1), (i), (), (k), (1), (m), (n). (0). (8). (p).
(1). (3). ($), (1), (u), (WD), (V). (¥). (2), (aa), (ab), (ac), (ag), (ad), (ae), (af), (ag), (ag), (ah), (ar), (ai), (a)), (ak), (al),
(am), (an). (ao0), (ad), (ap), (ar), (as). (as). (at), (au), (aii), (av). (ay), (az), (aaa), (aab), (aac), (aa¢). (aad), (aaf),
(aag), (aah), (aa1) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Acibadem Mabhallesi, 58 pafta 1304 ada, 1 (1064 m2)- 12 (1337 m2)- 13 (834 m2)- 17 (915 m2), - 18 (857 m2)-
19 (654 m2)- 20 (1047 m2) ve 1305 ada, 1 (1160 m2)- 4 (1248 m2)- 11 (1436 m2)- 12 (919 m2)- 13 (1511 m2)
parseller sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

llgi (¢). (d), (e), (D). (2). (&). (h). (1), (), (), (k). (1), (m), (n), (0), (&), (p). (r). (5). ($). (1), (W), (&), (V). (¥). (2). (aa).
(ab), (ac), (ag). (ad), (ae), (af), (ag), (ad), (ah), (a1), (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (a0), (ad), (ap), (ar), (as), (as).
(at), (au), (aii), (av). (ay), (az). (aaa). (aab) , (aac), (aag). (aad), (aaf), (aag). (aah), (aar) dilekgceler ile:

1. 1304 ve 1305 adalarin batisindaki 18 metre genisligindeki Fatih ve Onur Sokaktan cephe alan parsellerin bir
kisminin Bl-7, bir kismimnimn BI-6 olarak, 10 metre genisligindeki Sokullu sokaktan cephe alan parsellerin ise Bl-7
ve 8 olarak planlanmasi dolayisiyla ana arterdeki bina yiiksekliklerinin daha fazla olmasi ve ayni sokaktan cephe
alan parsellere ayni yapilagsma hakkimnmn verilmesi gerektigi,

2. Fatih ve Onur Sokagin genisliginin 18 metreye ¢ikarildigi ve yol geniglemesinin ticaret alanlarina dogru olan
tarafta degil konut alanlarinin oldugu kisima dogru yapildigi, mevcut dl¢iisiiniin korunmasi veya yol genisleyecek
ise de 1421 ve 14222 ada tarafindan terk alinmas: gerektigi,

34 Vatandasl.arm miilkiyetlerinin yol genislenmesi dolayisiyla kiigiilmesinin imar hakkini azalttigi belirtilerek
Onur ve Fatih Sokaga cepheli parsellere ¢ekme.-mesafési uygulanarak 9 ya da 10 kat yapilasma tanimlanmasi

gerektigi, o - 3 3
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4. 1304 ve 1305 adalar igerisinde yer alan parkin smirlarinin degistirilerek ve park alanini ¢evreleyen parsellerin
metrekarelerinin korunmasi kaydi ile parsel smirlarinin dikdortgen ve kare seklinde korunmasi, ada bazli ya da
belli bir metre kare biiyiikliigiinde tevhit ile olusacak parsellerde tesvik edici kararlar alinmas: (6rnegin tevhit
sonucu 2000 metrekare ve iizerindeki parsellerde 4.0 KAKS taninmasi), yola terk olmasi halinde bedelsiz yola
terk edilen kisimlarin emsal uygulamasinda hesaba dahil edilerek ingaat hakki taninmasi ilkesi (imar transferi de
olabilir), Plan Notlarinin 5. Maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alam {izerinden yapilacaktir ibaresinin
kaldirilarak yerine Uygulama terk islemlerinden 6nceki metrekare tizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi
gerektigi,

5.30.11.2022 onayh 1/5000 6lgekli planinin 2-1 numaralart Ticaret-Konut Alanlarmna iliskin plan notuna aykiri
olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 él¢ekli planin Ticaret-Konut plan notuna eklenen ... Ayrica bina tamaminda
ilgili kamu kurumunun uygun goriisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma kosullarim gegmemek kaydiyla;
kamuya ait sosyal tesisi, Kiiltiirel tesisi, belediye hizmet alani, 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi (liniversite
harig), 6zel sosyal tesisi ile dzel ve kamuya ait Ggrenci yurdu yapilabilir.” ifadesinin iptal edilmesi gerektigi
belirtilerek 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Planina ask siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhig Imar ve Sehircilik Daire Baskanhigi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

itiraz dilekcelerine konu 1304 ada 1, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 11, 12 parseller;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda kismen “Yol“da, kismen de
Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Ticaret-Konut Alani"nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismen “Yol”da, kismen 600 k/ha  Yiiksek Yogunluklu Konut,
Alani”nda, kismen de “Ticaret-Konut Alani"nda,

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda 18x20 metre genisliginde taban alamma sahip Blok Nizam, Yencok: 6 kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret- Konut Alani”nda ve kii¢iik bir kismi “Su Kanallar1 Koruma Kusag™
sinirinda kalmaktadir.

itiraz dilekgelerine konu 1304 ada 7 parsel;

e 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani'nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Konut Alam”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise 600 k/ha * Yiiksek Yogunluklu Konut, Alami"nda,

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda 18x20 metre genisliginde taban alammna sahip Blok Nizam, Yencok: 7 kat

yapilasma kosullarinda “Konut Alam”nda kalmaktadir.

itiraz dilekgelerine konu 1304 ada 12 ve 13 parseller;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 6lcekli D-100 Gﬁ|1e§i l{&jz_.yqn imar Plani’nda kismen “Yol’da, kismen de

Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 H:;"Serbest yaiplla mkosullarmda “Ticaret-Konut Alam™nda,
7 ASLEGIBIDIR
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30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismen “Yol”da, kismen 600 k/ha “ Yiiksek Yogunluklu Konut,
Alami”nda, kismen de “Ticaret-Konut Alani”nda,

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda 18x20 metre genisliginde taban alamna sahip Blok Nizam, Yen¢ok: 7 kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret- Konut Alami”nda ve ve kii¢iik bir kismi “Su Kanallar1 Koruma
Kusagr” sinirinda kalmaktadir.

itiraz dilekgelerine konu 1305 ada 1 ve 13 parseller;

14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapilagsma kosullarinda “Ticaret-Konut Alan1”nda,

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismen “Yol”da, kismen 600 k/ha * Yiiksek Yogunluklu
Konut,Alanr’nda, kismen de “Ticaret-Konut Alami”nda,

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpagsa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda 18x20 metre genisliginde taban alanmina sahip Blok Nizam, Yencok: 6 kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret- Konut Alami™nda ve kiigiik bir kismi1 “Su Kanallar1 Koruma Kusag1”
sinirinda kalmaktadir.

itiraz dilekgelerine konu 1305 ada 4 parsel;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani'nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise 600 k/ha * Yiiksek Yogunluklu Konut, Alani”nda,

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda 18x20 metre genisliginde taban alamina sahip Blok Nizam, Yeng¢ok: 6 kat
yapilagma kosullarinda “Konut Alani”"nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekcelere konu 1 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

S6z konusu 1304 ada 1, 7, 12, 13, 17, 18, 19, 20 ve 1305 ada 1.4, 11, 12, 13 parseller 14.04.1999 onayli
1/1000 &lgekli uygulama imar plani 6ncesinde onaylanmis olan 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli
“Sokullu Sitesi Mevzi Imar Plam ve Tadilati” kapsaminda kalmaktadir.

Mevzi imar planlarinda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gére yapilasmasi ger¢eklesmis
bu alanlarda, daha sonra ayni insaat alani net parsel tizerinden hesaplandiginda farkl degerler ortaya
cikmakta olup, s6z konusu alanlarin biiyiik bir kisminda: 14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plan sartlarimin, mevecut ruhsath binalarinin iskana konu insaat alaninin da altinda kaldig
belirlenmistir. Bu durumdaki parsellerin, mevcutta tek tip blok olmasina ragmen parsel biiyiikliiklerinin
ve dolayisiyla TAKS ve KAKS degerlerinin farkh olmasi sebebiyle; 21.10.2024 onayh 1/1000 ol¢ekli
Uygulama imar Planinda ruhsata esas mimari projelerindeki (kot aldigi nokta da esas alinarak) kat
viikseklikleri korunmus; blok taban alanlari tekrar diizenlenmistir.

itiraza konu parsellerde: 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda KAKS: 1.20 ve
TAKS: 0.30 H:Serbest yapilasma kosullari gegerliyken, 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planinda: 1304 ada 1, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 1, 11, 12,13 parseller icin 18x20 metre
genisliginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yencok: 6 kat, 1304 ada 7, 12, 13 parseller icin ise
18x20 metre genisliginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yencok: 7 kat olarak belirlenmistir.

ASLI GIBIRIR,
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e Ayni zamanda 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” bashg altinda riskli yapilarin yikihp yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath
binalarin insaat alanlarimi korumaya yonelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

ilgi dilekcelere konu 2 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

e Stz konusu Fatih ve Onur Sokagin yol dlgiisii 3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekéansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli
1/5000 6l¢ekli plana uygun olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda 18 metre
olarak belirlenmistir. Bununla birlikte 1/1000 6lgekli planda kamu kullanimina iligskin fonksiyonlar (yol,
donati vb. alanlar) belirlenirken: iist Slgekli planda ayrilmis olan alanlarin yani sira; daha dnce yiiriirliikte
olan imar planlari, giincel kullanimlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu géz niine alinarak, bélgenin
ihtiyacina yonelik kamuya hizmet edecek yeni alanlar olusturulmasi amag¢lanmistir.

e 1304 ada 1, 12, 13, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 11, 12 parseller 14.04.1999 onayli 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planinda da kismen “Yol” kismen de “Ticaret-Konut Alani”"nda kalmakta olup,
s6z konusu 18 metrelik yol planlanirken; mevcut kullanimdaki yol aksimin aym dogrultuda
devamhliginin saglanmasi amaglanmustir. Ayrica 1421 ada 3 ve 4 parseller istanbul V Numarah Kiiltiir
Varhklarini Koruma Bélge Kurulu'nun sirasiyla 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 28.01.2022 tarih ve
9006 sayili kararlari ile tescil edilmis ve koruma grubu I (bir) olarak belirlenmis (tarihi kahntilar
bulunmakta) oldugundan parsel simirlar1 korunmustur.

ilgi dilekcelere konu 3 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

e 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlari ile kisi basina
diisen insaat alam esas alinarak belirlenmistir. Onur ve Fatih sokaga cepheli parsellerin 9 veya 10 kat
olmasi talebi iist 6l¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykirihik olusturmaktadir.

e 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani 6ncesinde “Sokullu Sitesi Mevzi imar Plani”na
gore yapilasmis olan s6z konusu parsellerin 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planindaki
yaptlasma kosullari: mevcut dokusuna da uygun olarak bitisik parseller ile birlikte degerlendirilmis ve
ruhsata esas mimari projelerindeki kat sayilari korunmus olup blok taban alanlarinda artis
yapilmistir.

ilgi dilekcelere konu 4 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

¢ Park alaninin ve parsel sinirlarinin degistirilebilmesi talep edilmekte ise de: yerlesik bir bolge olan itiraza
konu alanda 21.10.2024 onayli Imar Plani hazirlanirken, bugiine kadarki planlarla gergeklesmis olan
miilkiyet sinirlari esas alinmistir.

e Ayrica imar transferi veya imar hakki aktarimi kavrami, 3194 sayili yasanin 5. Maddesinde * ... 1/1000
dlcekli uygulama imar planmin bulundugu, arazi ve arsa diizenlemesi yapilmis ya da yapilmasi miimkiin
olmayan alanlarda, parselin tamaminin ya da bir kismmimn umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalmasi
sebebiyle parsel iizerinde 6zel miilkiyete konu yapilasma hakkinin verilememesi durumunda, verilemeyen
emsale esas insaat hakkinin baska parsel ya da parsellere imar plani karari ile taginmasi islemidir.”
seklinde tanimlanmis olup s6z konusu parsellerin 21.10.2024 onayli 1/1000 o6l¢ekli plan kapsaminda
yapilasabildigi ve dolayisiyla imar transferine konu olmadigi gériilmektedir.

* Ada bazli ya da belli bir metre kare biiyiikliigiinde tevhit ile olusacak parsellerde tesvik edici kararlar
alinmas istenmis ise de; 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli planda “DK” rumuzlu alan haricinde plan
bolgesinde maliklerin talebi halinde birlesme (tevhit) durumunu engelleyecek bir hiikiim
bulunmamaktadir. Ancak parsel bazinda birlesmeyi tesvik etmek amaciyla ilave yapilasma verilmesi
plan kapsaminda iist él¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna ayklrlilk olusturmaktadir.

ilgi (aa1) dilekcesine konu S numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:
e 30.11.2022-17.01.2024 ona
Alanlarr”na iliskin plan notlarinda

yli 1/5000 &lgekli Revizyon T\IQZII,H”I imar Planinda “2-1 Ticaret-Konut
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“Konut+Ticaret alanlarinda binalarin zemin katlarinda ticaret kullanimi ile birlikte tist katlarda konut veya ticaret
alanlari i¢in verilen muayenehane, dernek, ¢esitli kurum subeleri vb. hizmet kullanislari, 6zel saglik tesisleri, 6zel
sosyal tesis tesisler, 6zel egitim tesisleri (iiniversite hari¢) vb. faaliyetler yer alabilir.” hikkmii bulunmaktayken;

21.10.2024 onaylhi 1/1000 6lgekli imar plani 6zel hitkiimlerinin “3-2 Ticaret+Konut Alanlarn” bashg: altinda da;

“Ticaret+Konut (TICK) Alaninda kalan parsellerin yapilasma kosullari plan paftasinda belirtilmekte olup bu
alanlarda;

Zemin kat ticaret, tist katlar konut olarak kullanilacaktir.

Ust katlarda; hizmete yonelik (biiro, muayenehane, dernek, gesitli kurum subeleri, kurslar, etiit merkezleri vb.)
fonksiyonlar yer alabilir.

Ayrica bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun goriisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma kosullarmi
gegmemek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani, 6zel saghk tesisi, 6zel egitim
tesisi (iiniversite hari¢), 6zel sosyal tesis ile 6zel ve kamuya ait 6grenci yurdu yapilabilir™ hitkmii yer almaktadir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli imar planma; 1/5000 6lgekli N.I.Planinda yer almayan “Ayrica bina
tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun gériisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma kosullarini
cecmemek kavdiyla: “kamuya ait sosyal tesis. kiiltiirel tesis. belediye hizmet alani” ve “6zel ve kamuya
ait 63renci yurdu vapilabilir.” hitkmii ilave edilmistir.

e Soz konusu plan hiikiimleri; iist 6lgekli nazim imar planinda ayrilmis olan alanlarin yani sira plan
biitiiniinde belirlenen ilave niifus yogunlugu g6z 6niine alinarak, bolgenin ihtivacina yonelik ilave donati
alanlar1 olusturulabilmesi amaciyla: Ticaret+Konut (TICK) Alanlarinda kalan, kamuya ait parsellerde
sosyal ve kiiltiirel tesisler ile belediye hizmet alanlari, kamu veya (malikinin talep etmesi halinde) 6zel
miilkiyete konu parsellerde ise 6zel ve kamuya ait Ogrenci yurdu yapilabilmesine yonelik
olusturulmustur.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan 1304 ada 1,7,12,
13, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 1, 4, 11, 12, 13 parsellere iliskin itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun
ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi
arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1304 ada, 1,7, 12, 13,17, 18, 19,20 ve 1305 ada 1, 4, 11,
12, 13 Parseller itiraz: ile ilgili teklifi komisyonumuzca goriisiilmiis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili_
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (Imza)
I"J.ye . _ Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
MAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midirliigiiniin, 24.05.2025 gﬁn ve E-85812958-115.01.99-2530036 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu. Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1304
Ada 16 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli
1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2530036 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

flgi:  a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Hakan DINC’IN 24.01.2025 tarih ve 2406540 sayili itiraz dilekgesi
e) Erdogan GEZMIS’IN 27.01.2025 tarih ve 2409359 itiraz dilekgesi
f) Naime GEZMIS’IN 29.01.2025 tarih ve 2412756 itiraz dilekgesi
g) Ziibeyde GUZEL’IN 29.01.2025 tarih ve 2412497 itiraz dilekgesi
h) Halit ACIKELLI’NIN 06.02.2025 tarih ve 2421619 itiraz dilekgesi
1) Seydi Gazi PALIT’IN 10.02.2025 tarih ve 2425496 itiraz dilekgesi
i) Serife AYVERDI’NIN 18.02.2025 tarih ve 2435644 itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde ilgi (d). ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g). ilgi (h), ilgi (1) ve ilgi (i) dilekgeler ile
itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta 1304 ada 16 (1598 m2) parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d). ilgi (e), ilgi (), ilgi (g). ilgi (h). ilgi (1) ve ilgi (i) dilekgeler ile:

1. 1304 ada 16 parselin bir dnceki onayh plandaki yapilasma kosullarina gére yapilastiginda 479.40 metre
kare taban oturumu oldugu ancak 21.10.2024 onayli planda ise blok 6l¢iilerinin 20x18 = 360 metre kare
olarak belirlenmesi sonucu taban oturumunun kiigiildiigii, bitisigindeki 17 parsele yiizolgiimii agisindan
daha kii¢iik olmasina karsin s6z konusu 16 parsel ile ayni yapilasma kosullarinin verildigi ve yiiz 6lg¢timii
farkli olan parsellere ayni 6l¢iide bina yapilmasimin adil olmadigi, 17 parselde oldugu gibi 16 parsele yan
bahce 4 metre ve 6n bahgce 5 metre mesafeleri gozetilerek 36x23 = 828 metre kare ya da 30x23 = 690
metre kare taban alani verilmesi gerektigi,

o

1304 ada 16 parselin batisindaki 18 metre genisligindeki Fatih Sokaktan cephe alan parsellerin bir
kismmin BI-7, bir kismmin Bl-6 olarak, 10 metre genisligindeki Sokullu sokaktan cephe alan parsellerin
ise BI-7 ve 8 olarak planlanmasi dolayisiyla ana arterdeki bina yiiksekliklerinin daha fazla olmasi ve ayni
sokaktan cephe alan parsellere ayni yapilasma hakkinin verilmesi gerektigi,

3. Fatih Sokagin genisliginin 18 metreye ¢ikarildigi ve yol genislemesinin ticaret alanlarina dogru olan
tarafta degil konut alanlarinin oldugu kisima dogru yapildigi, meveut Slgiisiiniin korunmasi veya yol
genisleyecek ise de 1421 ve 14222 adq,vtar_afmﬂg}wf&almmasn gerektigi,
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4. 1421 ada 4 parsele TAKS:0.40 KAKS:1.75 Turizm seklinde imar hakki taninirken siradan vatandaglarmn
miilkiyetlerinin yol genislenmesi dolayisiyla kiigiilmesinin imar hakkini azalttigi belirtilerek 1304 ada 16
parsel igin 8 ya da 9 kat yapilasma tanimlanmasi gerektigi, yan ve on bahge mesafelerinin eski plandaki
gibi korunmasi veya 17 parselin durumu dikkate alinarak 15 parsel tarafindan 4 metre yan bahgce mesafesi
verilerek yapilasma tanimlanmasi gerektigi,

5. 1304 ada icerisinde yer alan parkin smirlarinin degistirilerek ve park alanmni ¢evreleyen parsellerin
metrekarelerinin korunmasi kaydi ile parsel sinirlarinin dikdortgen ve kare seklinde korunmasi, ada bazh
ya da belli bir metre kare biiyiikliigiinde tevhit ile olusacak parsellerde tesvik edici kararlar alinmasi
(6rnegin tevhit sonucu 2000 metrekare ve iizerindeki parsellerde 4.0 KAKS taninmasi), yola terk olmasi
halinde bedelsiz yola terk edilen kisimlarin emsal uygulamasinda hesaba dahil edilerek insaat hakki
taninmasi ilkesi (imar transferi de olabilir), Plan Notlarinin 5. Maddesinde yer alan “Uygulama net parsel
alani iizerinden yapilacaktir ibaresinin kaldirilarak yerine Uygulama terk islemlerinden dnceki metrekare
iizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi gerektigi,

belirtilerek 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aska siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhigina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhigi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karar ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediyve Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig1 tarafimiza bildirilmistir.

itiraza konu 1304 ada 16 parsel:

e 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen de
Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Ticaret-Konut Alami”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismen “Yol”da, kismen 600 k/ha * Yiiksek Yogunluklu Konut,
Alani”nda, kismen de “Ticaret-Konut Alam™nda.

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda 18x20 metre genisliginde taban alamina sahip Blok Nizam, Yencok: 6 kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret- Konut Alani"nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
Ilgi dilek¢elere konu 1 ve 2 numarali itiraz konulari degerlendirildiginde:

e Soz konusu 1304 ada 16 parsel 14.04.1999 onayh 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani 6ncesinde
onaylanmis olan 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli “Sokullu Sitesi Mevzi imar Plam ve Tadilat”
kapsaminda kalmaktadir.

¢ Mevzi imar planlarinda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapilasmasi ger¢eklesmis
bu alanlarda, daha sonra ayni insaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda farkli degerler ortaya
¢ikmakta olup, s6z konusu alanlarin biiyiik bir kisminda; 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plan sartlarinin, mevcut ruhsath binalarinin iskana konu ingaat alaninin da altinda kaldig:
belirlenmistir. Bu durumdaki parsellerin, mevcutta tek tip blok olmasia ragmen parsel biiyiikliiklerinin
ve dolayisiyla TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi sebebiyle, 21.10.2024 onayli 1/1000 5lgekli
Uygulama Imar Planinda ruhsata esps, erggrl projelerindeki (kot aldigi nokta da esas aliarak) kat
viikseklikleri korunmus; blok taban afingari dekrar diizenlenmistir. o
A\
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Bu dogrultuda 1304 ada 16 parsel 29.01.197S tarihli imar durumu ile onayli mimari projesine gore 12x20
metre genisliginde taban alanina sahip H:15.50 Blok Nizam yapilasma kosullarindayken, 14.04.1999
onayli 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda KAKS: 1.20 ve TAKS: 0.30 H:Serbest olarak
belirlenmis ve mevcut ruhsatli binalarinin iskana konu insaat alaninin altinda kalmis; 21.10.2024 onayh
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ise 18x20 metre genisliginde taban alamina sahip Blok Nizam,
Yencok: 6 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret- Konut Alani™ olarak belirlenmistir.

Ayni zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 8l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” bashgi altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmas: halinde mevcut ruhsath
binalarin insaat alanlarim korumaya yoénelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

ilgi dilekcelere konu 3 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

S6z konusu Fatih Sokagin yol 6l¢iisii 3194 sayili imar Kanununun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist dlcekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000
olcekli plana uygun olarak 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda 18 metre olarak
belirlenmistir. Bununla birlikte 1/1000 &lgekli planda kamu kullanimina iliskin fonksiyonlar (yol, donati
vb. alanlar) belirlenirken; tist 6l¢ekli planda ayrilmis olan alanlarin yani sira; daha once yiiriirliikkte olan
imar planlari. giincel kullanimlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu géz 6niine alinarak, bélgenin
ihtiyacina yonelik kamuya hizmet edecek yeni alanlar olusturulmas: amaclanmistir.

1304 ada 16 parsel 14.04.1999 onayhi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda da kismen “Yol” kismende
“Ticaret-Konut Alanmi”"nda kalmakta olup, s6z konusu 18 metrelik yol planlanirken: yol aksinin ayni
dogrultuda devamhihgmin saglanmasi amaclanmistir. Ayrica 1421 ada 3 ve 4 parseller istanbul V
Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun sirasiyla 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile
28.01.2022 tarih ve 9006 sayili kararlari ile tescil edilmis ve koruma grubu I ( bir ) olarak belirlenmis
(tarihi kalintilar bulunmakta) oldugundan parsel simirlar1 korunmustur.

ilgi dilekcelere konu 4 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

1421 ada 4 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani ile 13.12.2013 onayli 1/1000
olgekli Uygulama imar Plani Tadilatina gore, max TAKS:0.40, max KAKS:1.75, Ayrik Nizam Turizm
Tesis Alaninda kalmakta olup 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 él¢ekli plana uygun olarak
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda TAKS: 0.40 KAKS: 1.75 Yencgok:6
kat yapilagsma kosullarinda “Otel Alani1” olarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile Kkisi basina
diisen insaat alam esas alinarak belirlenmistir. 1304 ada 16 parselin kat sayisinin 8 veya 9 kat olmasi
talebi iist 6l¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykiriik olusturmaktadir.

14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani 6ncesinde “Sokullu Sitesi Mevzi imar Plani”na
gore yapilasmis 1304 ada 16 parselin 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planindaki
yapilasma kosullari; mevcut dokusuna da uygun olarak bitisik parseller ile birlikte degerlendirilmis ve
ruhsata esas mimari projelerindeki kat sayilar1 korunmus olup blok taban alanlarinda artis
yapilmstir.

ilgi dilek¢elere konu 5 numarali itiraz konusu dederlendirildiginde:

Park alanmin ve parsel sinirlarinin deglstlrllebllmca talep edilmekte ise de; yerlesik bir bélge olan itiraza

konu alanda 21.10.2024 onayl imar Plani hazirlanirken, bugiine kadarki planlarla gergeklesmis olan
miilkiyet sinirlari esas alinmistir.
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Ayrica imar transferi veya imar hakki aktarimi kavrami, 3194 sayili yasanin 5. Maddesinde™ ... 1/1000
olgekli uygulama imar planinin bulundugu, arazi ve arsa diizenlemesi yapilmis ya da yapilmasi miimkiin
olmayan alanlarda, parselin tamamimin ya da bir kismmin umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalmasi
sebebiyle parsel iizerinde 6zel miilkiyete konu yapilasma hakkinin verilememesi durumunda, verilemeyen
emsale esas insaat hakkinin baska parsel ya da parsellere imar plani karari ile tasinmasi islemidir.”
seklinde tanimlanmis olup s6z konusu parsellerin 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli plan kapsaminda
yapilasabildigi ve dolayisiyla imar transferine konu olmadigi goriilmektedir.

Ada bazli ya da belli bir metre kare biiyiikliigiinde tevhit ile olusacak parsellerde tesvik edici kararlar
alinmasi istenmis ise de; 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli planda “DK™ rumuzlu alan haricinde plan
bolgesinde maliklerin talebi halinde birlesme (tevhit) durumunu engelleyecek bir hiikiim
bulunmamaktadir. Ancak parsel bazinda birlesmeyi tesvik etmek amaciyla ilave yapilasma verilmesi plan
kapsaminda iist 6l¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykirilik olusturmaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1304 ada

16 parsele iliskin ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f). ilgi (g), ilgi (h), ilgi (1) ve ilgi (i) itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun
ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi
arz olunur.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1304 Ada 16 Parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
MAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2529759 sayili, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1304 ve 1305 Adalar Parsel
Belirtilmemis Itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimin 02.05.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2529759 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

llgi: * a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari
¢) Emine Umran BUTAN’IN 06.02.2025 tarih ve 2421459 sayil itiraz dilekgesi
d) Goniil OZULUNUN 10.02.2025 tarih ve 2425381 sayih itiraz dilekgesi
e) Funda ALPER’IN 10.02.2025 tarih ve 2425503 sayil itiraz dilekgesi
f) Meryem BAGOGLU NUN 11.02.2025 tarih ve 2427074 sayili itiraz dilekgesi
¢) Hasan Hiiseyin YILDIZ'IN 13.02.2025 tarih ve 2430108 say1l itiraz dilekgesi
8) Ayse MERDE'NIN 14.02.2025 tarih ve 2431348 sayili itiraz dilekgesi
h) Bilal DURAK’IN 17.02.2025 tarih ve 2432616 sayili itiraz dilekgesi
1) Gamze LOGUNUN 18.02.2025 tarih ve 2434620 sayih itiraz dilekgesi
i) Recep KOLCU’NUN 18.02.2025 tarih ve 2435198 sayili itiraz dilekgesi
j) Orhan SEPET’IN 18.02.2025 tarih ve 2435192 sayili itiraz dilekgesi
k) Nazim UCMAZ’IN 18.02.2025 tarih ve 2434396 say1l itiraz dilekgesi
1) ismail KAHVECI"NIN 17.02.2025 tarih ve 2436707 sayili itiraz dilekgesi
m) Dursun Yasar ALKAN'IN 10.02.2025 tarih ve 2424280 say1li itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iligkin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢), (d), (e). (). (2), (&), (h), (1), (i), (), (k). (1), (m) dilekgeler ile itiraz edilmis olup soz
konusu dilekgelerde ada bilgisi 1304 ve 1305 olarak belirtilmis ancak parsel bilgisi belirtilmemistir.

MULKIYET BILGISI:
S6z konusu itiraz dilekgelerinde parsel belirtilmediginden miilkiyet bilgisi verilememektedir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (¢). (d). (e), (£, (2), (&), (h), (1). (i), (). (k), (1), (m) dilekgeler ile:

1. 1304 ve 1305 adalarin batisindaki 18 metre genisligindeki Fatih ve Onur Sokaktan cephe alan parsellerin bir kisminimn Bl-
7, bir kisminin Bl-6 olarak, 10 metre genisligindeki Sokullu sokaktan cephe alan parsellerin ise Bl-7 ve 8 olarak planlanmasi
dolayisiyla ana arterdeki bina yiiksekliklerinin daha fazla olmasi ve ayni sokaktan cephe alan parsellere ayni yapilasma
hakkinin verilmesi gerektigi,

2. Fatih ve Onur Sokagin genisliginin 18 metreye ¢ikarildigi ve yol genislemesinin ticaret alanlarina dogru olan
tarafta degil konut alanlarinin oldugu kisima dogru yapildigi, mevcut dlgiisiiniin korunmasi veya yol genisleyecek
ise de 1421 ve 14222 ada tarafindan terk alinmasi gerektigi,

3. Vatandaslarin miilkiyetlerinin yol genislenmesi dolayisiyla kiigtilmesinin imar hakkini azalttigi belirtilerek 1304 adada
Fatih Sokaga cepheli parsellere 8 veya 9 kat, 1305 adada Onur ve Fatih sokaga cepheli parsellerde 9 ya da 10 kat yapilagsma
hakki tanimlanmasi gerektigi,

4. 1304 ve 1305 adalar icerisinde yer alan parkin siirlarimin degistirilerek ve park alanini gevreleyen parsellerin
metrekarelerinin korunmasi kaydi ile parsel siirlarinin dikdortgen ve kare seklinde korunmasi, ada bazh ya da belli bir metre
kare biiyiikliigiinde tevhit ile olusacak parsellerde tesvik edici kararlar alinmasi (6rnegin tevhit sonucu 2000 metrekare ve
lizerindeki parsellerde 4.0 KAKS taninmasi), yola terk olmasi halinde bedelsiz yola terk edilen kisimlarin

emsal uygulamasinda hesaba dahil edilerek insaat hakki taninmasi ilkesi (imar transferi de olab)hr)“ﬁ’motlarmm 5.
maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir” ibaresinin kaldlrllarak ye Hyedlgma terk
islemlerinden dnceki metrekare iizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi gerektigi, & -

Zm \"

belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi icinde itiraz edllmlstlr. \SLI GIBED”{
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PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda Baskanhgimizca 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karari ile tadilen uygun
bulunarak degerlendirilerek onaylanmak tizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirltigii'niin ilgi (b)
yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin istanbul
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

i1gi (¢). (d). (). (D), (). (). (h). (1), (i). (j). (k). (1). (m) itiraz dilek¢elerinde parsel belirtilmediginden parsel
olgeginde plan bilgisi verilememektedir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilekcelere konu 1 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

e Sz konusu 1304 ve 1305 adalar 14.04.1999 onayli 1/1000 6lg¢ekli uygulama imar plan1 6ncesinde onaylanmis olan
26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli “Sokullu Sitesi Mevzi imar Plani ve Tadilatr” kapsaminda kalmaktadir.

e Mevzi imar planlarinda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapilasmasi gerceklesmis bu
alanlarda. daha sonra ayni insaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda farkli degerler ortaya ¢ikmakta olup,
s6z konusu alanlarin biiyiik bir kisminda; 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan sartlarinin, meveut
ruhsath binalarinin iskana konu insaat alaninin da altinda kaldig: belirlenmistir. Bu durumdaki parsellerin, mevcutta
tek tip blok olmasina ragmen parsel biiyiikliiklerinin ve dolayisiyla TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi
sebebiyle: 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ruhsata esas mimari projelerindeki (kot aldig:
nokta da esas alinarak) kat viikseklikleri korunmus; blok taban alanlar tekrar diizenlenmistir.

e  Ayni zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” bashgi altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin ingaat
alanlarini Korumaya yénelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

ilgi dilekgelere konu 2 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

e Soz konusu Fatih ve Onur Sokagin yol 6lgiisii 3194 sayil imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lcekli plana
uygun olarak 21.10.2024 onayl 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda 18 metre olarak belirlenmistir. Bununla
birlikte 1/1000 olgekli planda kamu kullanimina iliskin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar) belirlenirken; st
Olgekli planda ayrilmis olan alanlarin yani sira; daha once yiriirlitkte olan imar planlar, giincel kullanimlar ve
planla belirlenen niifus yogunlugu goz oniine alinarak, bolgenin ihtiyacina yonelik kamuya hizmet edecek yeni
alanlar olusturulmasi amaclanmistir,

e 1304 ve 1305 adada Fatih ve Onur sokaga cepheli parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda da kismen “Yol” alaninda kalmakta olup, s6z konusu 18 metrelik yol planlanirken; yol aksinin aym
dogrultuda devamhih@inin saglanmasi amaclanmistir. Ancak 1421 ada 3 ve 4 parseller istanbul V Numarali
Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu'nun sirasiyla 20.09.2018 tarih ve 5663 sayil ile 28.01.2022 tarih ve 9006
sayili kararlari ile tescil edilmis ve koruma grubu I ( bir ) olarak belirlenmis (tarihi kahntilar bulunmakta)
oldugundan parsel simirlar1 Korunmustur.

[lgi dilekcelere konu 3 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

e 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari, 30.11.2022-
17.01.2024 onayh Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen ingaat alani esas
alinarak belirlenmistir. 1304 adanin Fatih sokaga cepheli parsellerine 8 veya 9 kat, ve 1305 adanin Fatih ve Onur
sokaga cepheli parsellerine 9 veya 10 kat yapilagma hakki tanimlanmasi gerektigi talebi iist dl¢ekli planda
belirlenen niifus yogunluguna aykirihk olusturmaktadir.

e 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani dncesinde “Sokullu Sitesi Mevzi imar Plani™na gore
yapilasmis olan soz konusu parsellerin 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planindaki yapilasma
kosullari; mevcut dokusuna da uygun olarak bitisik parseller ile birlikte degerlendirilmis ve ruhsata esas mimari

projelerindeki kat sayilar1 korunmug olup blok taban alanlarinda artis yapilmistir.
“R.LC
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ilgi dilekgelere konu 5 numaral itiraz konusu degzrfépdi}ildiginde:

40

Park alaninin ve parsel sinirlarinin degistfrivlebilmesi talep edilmekte ise de; yerlesik bir bolge olan itiraza konu

alanda 21.10.2024 onayli imar Plani hazirlamirken, bugiine kadarki planlarla ger¢eklesmis olan miilkiyet sinirlari
esas alinmistir.

Ayrica imar transferi veya imar hakki aktarimi kavrami, 3194 sayili yasanin 5. Maddesinde™ ... 1/1000 o6lgekli
uygulama imar planinin bulundugu, arazi ve arsa diizenlemesi yapilmis ya da yapilmasi miimkiin olmayan alanlarda,
parselin tamaminin ya da bir kismmin_umuinizx¢ kamu hizmet alanlarinda kalmasi sebebiyle parsel iizerinde 6zel
miilkiyete konu yapllasma hakkinin verilgnieriesi durumunda, verilemeyen emsale esas insaat hakkinin bagka parsel
ya da parsellere imar plani karari ile. tasmmasi islemidir.” seklinde tanimlanmis olup s6z konusu parsellerin
21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli plan l\apsammda yapilasabildigi ve dolayisiyla imar transferine konu olmadigi
goriilmektedir.

Ada bazl ya da belli bir metre kare biiyiikliigiinde tevhit ile olusacak parsellerde tesvik edici kararlar alinmasi
istenmis ise de; 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli planda “DK” rumuzlu alan haricinde plan bolgesinde maliklerin
talebi halinde birlesme (tevhit) durumunu engelleyecek bir hiikiim bulunmamaktadir. Ancak parsel bazinda
birlesmeyi tesvik etmek amaciyla ilave yapilagsma verilmesi plan kapsaminda iist 6lgekli planda belirlenen niifus
yogunluguna ilave artis getirecektir.

21.10.2024 onayl 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski stiresi iginde yapilan 1304 ve 1305 adalara iliskin
ilgi (¢), (d), (e). (D, (2). (&), (h), (1), (D), (). (k). (1), (m) itirazlarin; 3194 sayil Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.

KOMIiSYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirltigiintin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri

Revizyon Uygulama Imar Plani'na Yapilan 1304 ve 1305 Adalar Parsel Belirtilmemis Itirazlar ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur. . aeiiSis

Baskan . Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU ' Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISIi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2530373 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu. Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1304
ada 15 parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli
1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2530373 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi: a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1l1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Havva SOYER’IN 10.02.2025 tarih ve 2424399 sayili itiraz dilekgesi
d) Havva TASPINAR’IN 10.02.2025 tarih ve 2424483 sayili itiraz dilekgesi
e) Zorlukan TASPINAR’IN 10.02.2025 tarih ve 2424475 sayili itiraz dilekgesi
f) Hilal BASER’IN 10.02.2025 tarih ve 2424486 sayil itiraz dilekgesi
¢) Hiirrem ISIK’IN 10.02.2025 tarih ve 2424201 sayili itiraz dilekgesi
g) Melek YILDIZ'IN 10.02.2025 tarih ve 2424215 sayili itiraz dilekgesi
h) Cevat ISLAMOGLU’NUN 10.02.2025 tarih ve 2424379 sayili itiraz dilekgesi
1) Ugur PAMUKCUNUN 18.02.2025 tarih ve 2434172 sayili itiraz dilekgesi
i) Recep BAKI’NIN 17.02.2025 tarih ve 2433864 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢), (d), (e), (f), (2). (&). (h), (1), (i) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta 1304 ada 15 parsel (2678 m2) sahis ve tiizel kisi miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (¢). (d). (e), (F), (g), (). (h), (1) dilekgeler ile:

1. 18 metre genisligindeki Fatih Sokaktan cephe alan 1304 ada 12 ve 13 nolu parsellerin Bl-7 kat, 16, 17, 18, 19,
20 ve 1 nolu parsellerin BI-6 olarak, ancak ayni sokaga cepheli 1304 ada 15 parselin ise BI-5 kat ve Ozel Kiiltiirel
Tesis Alani olarak planlanmis olmasi dolayisiyla ana arter niteligindeki yoldan cephe alan parsellere daha diisiik
kat tanimlanmis oldugu belirtilerek 1304 ada 15 parselin de iginde bulundugu Fatih Sokak cepheli parsellere en az
9 kat yapilagsma hakki verilmesi gerektigi,

2. Fatih Sokagin genisliginin 18 metreye ¢ikarildigi ve yol genislemesinin ticaret alanlarina dogru olan tarafta
degil konut alanlarinin oldugu kisima dogru yapildigi, mevcut dl¢iisiiniin korunmasi veya yol genisleyecek ise de
1421 ve 14222 ada tarafindan terk alinmasi gerektigi, 1421 ada 4 parsele TAKS:0.40 KAKS:1.75 Turizm
seklinde imar hakki taninirken siradan vatandaslarin miilkiyetlerinin yol genislenmesi dolayisiyla kiigiilmesinin
imar hakkini azalttig: belirtilerek 1304 adadaki parsellere ¢gekme mesafesi uygulanarak 8 ya da 9 kat yapilasma
tanimlanmasi gerektigi,

3. 1304 ada igerisinde ada bazli ya da belli bir metre kare biiyiikligiinde tevhit ile olusacak parsellerde tesvik
edici kararlar alinmasi (6rnegin tevhit sonucu 2000 metrekare ve iizerindeki parsellerde 4.0 KAKS taninmasi),
yola terk olmasi halinde bedelsiz yola terk edilen kisimlarin emsal uy, asinda hesaba dahil edilerek insaat
hakki taninmasi ilkesi (imar transferi de olabilir), Plan Notlarmm{?}{\/l %{e yer alan “Uygulama net parsel
alant {izerinden yapilacaktir ibaresinin kaldirilarak yerine Lfygul a terk ,’§ mlerinden onceki metrekare
tizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi gerektigi, SN
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ilgi (i) itiraz dilekgesi ile:

1. Fatih Sokaga cepheli parsellerin tamaminin itiraz konusu planda Ticaret- Konurt alani olarak planlandigi ancak
sadece 1304 ada 15 parselin Ozel Kiiltiirel Tesis Alani olarak planlandigi, 1/1000 6lgekli imar Planinin Ticaret-
Konut alani ile alakali plan notuna gére kurum goriislerinin alinmasi kaydiyla Ticaret-Konut Alanlarinin Ozel
Kiiltiirel Tesis olarak kullanilmasimin miimkiin oldugu, s6z konusu parselin Ticaret-Konut Alani olarak ayrilsa
dahi Ozel Kiiltiirel Tesis olarak kullanilmasinin meri plan hiikiimlerini aykirihik teskil etmedigi, ayni istikamette
yer alan Ticaret-Konut alanlarinin 1304 ada 15 parsele kiyasla. i’n"sa:cit' alani/yapilagsma kosullari ve kat yiiksekligi
acisindan fazla hakka sahip oldugu ve bu durumun magduriyet yarattlgl belirtilerek 1304 ada 15 parselin Ticaret-
Konut Alani olarak planlanmasi gerektigi,

2. 1304 ada igerisinde yer alan parsellerin her birine farkli yiikseklik verilmesinin, 14 metre genisligindeki Fatih
sokagin 18 metreye ¢ikarilmasinin ve yol geniglemesinin iizerinde ruhsatl yapi bulunan 1304 ada 15 parselden
karstlanmas ile ruhsatl yapmin bir kisminin yol alaninda kalmasinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine
aykirt oldugu,

3. Plan Notlarinin 5. Maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alami iizerinden yapilacaktir ibaresinin
kaldirilarak yerine Uygulama terk islemlerinden dnceki metrekare iizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi
gerektigi,

4. 3194 sayih kanunun 18’inci maddesinin 7 fikrasi dikkate alinmadan ve daha &nce ruhsath bina insa edilirken
yapilan bedelsiz terk miktarinin gdzetilmeden tekrar bedelsiz terk alindigi,

5. 1304 ada 15 parselin yapi yaklasma mesafelerinin bitisik parsellerle birlikte degerlendirilmedigi, bu sebeple
ada biitiinliigii ve yapilasma istikametinin bozuldugu

belirtilerek 1/1000 8l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina aska siiresi iginde itiraz edilmistir.
PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhgi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 Slgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmigtir.

itiraz dilekgelerine konu 1304 ada 15 parsel;

e 14.04.1999 onayli 1/1000 Slgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen de
Emsal: 1.50 ve Maksimum TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Ozel Sosyal-Kiiltiirel Tesis
Alami”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismen “Yol”da, kismen de “Kiiltiirel Tesis Alam”nda,

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda kismen 5 metre yapi yaklasma mesafesine sahip Taks: 0.30 KAKS: 1.50
Yencok: 5 kat yapilasma kosullarinda “Ozel Kiiltiirel Tesis Alani”nda, kismen “Yol”da, kiigiik bir
kismi da “Su Kanallari Koruma Kusag1” sinirinda kalmaktadir.
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DEGERLENDIRME:
[lei (¢). (d). (e). (f). (2). (8). (h). (1). (i) dilekcelerine konu 1 numaral itirazlar degerlendirildiginde:

ilgi (¢).

S6z konusu 1304 ada 15 parsel.: 14:04.1999 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar plani Oncesinde
onaylanmis olan 26.07.1971 ve 13:01. 1973 onay tarihli “Sokullu Sitesi Mevzi imar Plam ve Tadilat”
kapsaminda kalmaktadir.

Mevzi imar planlarinda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapilasmasi gerceklesmis
bu alanlarda, daha sonra ayni insaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda farkh degerler ortaya
¢itkmakta olup, s6z konusu alanlarin biiyiik bir kisminda: 14.04.1999 onayli 1/1000 &l¢ekli Uygulama
imar Plan sartlarinin, mevcut ruhsatli binalarina konu ingaat alaninin da altinda kaldig belirlenmistir. Bu
durumdaki parsellerin, mevcutta tek tip blok olmasina ragmen parsel biiyiikliiklerinin ve dolayisiyla
TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi sebebiyle: 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda ruhsata esas mimari projelerindeki (kot aldigi nokta da esas alinarak) kat yiikseklikleri
korunmus: blok taban alanlari tekrar diizenlenmistir. Ancak yukarida bahsi gecen hususlar “Konut” ve
“Konut-Ticaret Alanlar1” icin_gecerli olup, s6z konusu 1304 ada 15 parsel onayh eski imar
planlarindan itibaren Kiiltiirel tesis alam olarak hizmet etmek iizere planlanmistir.

1304 ada 15 parsel 07.02.1978 tarihinde alinan imar durumunda h:5.50 + 12.50 yiiksekliginde “Tiyatro
Alam” fonksivonunda kalmaktayken, 14.04.1999 onayli 1000 6lgekli Uygulama imar Planinda KAKS:
1.50 ve TAKS: 0.30 H:Serbest “Ozel Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alam” olarak belirlenmistir. 21.10.2024
onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist Olgekli plan olan 30.11.2022-
17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli plana uygun olarak, mevecut kullanim ve bir 6nceki plandaki durumu
dikkate alinarak 5 metre yapr yaklasma mesafesine sahip Taks: 0.30 KAKS: 1.50 Yencok: 5 kat
vapilasma kosullarinda “Qzel Kiiltiirel Tesis Alan1” olarak belirlenmistir.

Ayni zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler™ bashg altinda riskli yapilarin yikihp yeniden yapilmasi halinde mevecut ruhsath
binalarin insaat alanlarim korumaya yonelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

(d). (). (D). (2). (8). (h). (1), (i) dilekcelere konu 2 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

Soz konusu Fatih Sokagm yol 6lgiisii 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000
olcekli plana uygun olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda 18 metre olarak
belirlenmistir. Bununla birlikte 1/1000 6lgekli planda kamu kullanimna iligkin fonksiyonlar (yol, donati
vb. alanlar) belirlenirken: iist dlgekli planda ayrilmis olan alanlarin yani sira; daha once yiiriirliikte olan
imar planlari. giincel kullanimlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu géz oniine alinarak, bélgenin
ihtiyacina yonelik kamuya hizmet edecek alanlar olusturulmasi amag¢lanmgtir.

1304 ada 15 parsel 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda da kismen “Yol” kismen
de “Ozel Sosyal-Kiiltiirel Tesis Alam”nda kalmakta olup, sz konusu 18 metrelik yol planlanirken:
mevcut kullanimdaki yol aksimin aym dogrultuda devamhihgmn saglanmasi amaglanmistir. Ayrica
1421 ada 3 ve 4 parsellerde istanbul V Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun sirasiyla
20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 28.01.2022 tarih ve 9006 sayili kararlari ile tescil edilmis ve koruma
grubu 1 (bir) olarak belirlenmis (tarihi kalntilar bulunmakta) oldugundan parsel smmrlar
korunmustur.

1421 ada 4 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani ile 13.12.2013 onayli 1/1000
olcekli Uygulama imar Plam Tadilatina gére, max TAKS:0.40, max KAKS:1.75, Ayrik Nizam Turizm
Tesis Alaninda kalmakta olup 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6lcekli plana uygun olarak
21.10.2024 onayli 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Planinda TAKS: 0.40 KAKS: 1.75 Yengok: 6
kat yapilasma kosullarinda “Otel Alam- nlsa:\ak belirlenmistir.
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ilgi (¢).

ilgi (i) itiraz dilekg¢esinde bahsi gegen ruhsath yapinin bir kismmimn yol alaninda kalmasinin Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligine aykirt oldugu ibaresi degerlendirildiginde; s6z konusu yol terki ancak
parselin uygulama gorecegi durumda gergekleseceginden; 1304 ada 15 parsel 21.10.2024 onayh
Uygulama Imar Planina gore olusan yeni istikamet dogrultusunda ve cekme mesafelerine uygun
olarak yapilasacaktir.

(d). (e). (f). (2). (8). (h), (1). (i) dilekcelere konu 3 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli planda “DK™ rumuzlu alan haricinde plan bolgesinde maliklerin talebi
halinde birlesme (tevhit) durumunu engelleyecek bir hiikiim bulunmamaktadir. Ancak s6z konusu
1304 ada 15 parsel “Ozel Kiiltiirel Tesis Alami”nda kaldigindan: Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 7.
maddesinin 9. fikrasi geregi bitisigindeki kullanim karari farkli olan herhangi bir (Konut-Ticaret) parsel
ile tevhit olamamaktadir.

Ayrica plan notlarinin “4” numarali “Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir™ hiikmii 3194
say1li Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekéansal Planlar Yapim Ynetmeliginin 6. maddesi geregi iist
6l¢ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayl1 1/5000 6l¢ekli plan dogrultusunda belirlenmistir.

ilei (i) dilekceye konu 4 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

3194 sayili kanunun 18. maddesinde itiraza konu fikranin tam hali *...Bu madde hiikiimlerine gore,
herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payr alinmamasi esastir. Ancak, her tiirlii
imar plani Karari ile yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmasi halinde, artis olan parsellerden,
uygulama sonucunda olusan degerinin onceki degerinden az olmamasi kaydiyla, daha onceki imar
uygulamalarinda yapilan terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme
ortaklik pay1 oranini % 45°e kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortaklik payi kesintisi yapilabilir”
seklinde oldugundan 1304 ada 15 parselin istikameti 3194 sayili kanuna ve 1/5000 6l¢ekli N.i.Planina
uygun olacak bicimde belirlenmistir.

Ilgi (i) dilekceve konu 5 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

1304 ada 15 parsel 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda 3194 sayili
Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist
Olg¢ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olcekli plana uygun olarak ve bir énceki
planindaki durumu dikkate ahnarak “Ozel Kiiltiirel Tesis Alam” olarak planlanmis oldugundan yapi
yaklagma siniri karari bitisiginde bulunan Konut-Ticaret parselleri yerine plan bilgesindeki diger donat
alanlarn ile birlikte degerlendirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1304 ada 15 parsele
iliskin ilgi (¢), (d), (e), (D). (). (&). (h). (1). (i) itirazlarin; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Plani'na Yapilan 1304 ada 15 parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamigtir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (Imza)

Uye : ﬁye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2530457 say1li,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1305
ada 3 ve 4 Parseller itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli
1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miiduirltigiiniin, 24.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2530457 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi:  a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karar
¢) Hilal BASER’IN 10.02.2025 tarih ve 2424502 sayil itiraz dilekgesi
d) Havva TASPINAR’IN 10.02.2025 tarih ve 2424532 sayili itiraz dilekgesi
e) Hiirrem ISIK"IN 10.02.2025 tarih ve 2424203 sayili itiraz dilekgesi
f) Ali Osman ISLAMOGLU’NUN 10.02.2025 tarih ve 2424146 sayil itiraz dilekgesi
g) Nesat YILDIZ'IN 10.02.2025 tarih ve 2424217 sayili itiraz dilekgesi
g) Melek YILDIZ’IN 10.02.2025 tarih ve 2424228 sayili itiraz dilekgesi
h) Melek YILDIZ’IN 10.02.2025 tarih ve 2424234 sayili itiraz dilekgesi
1) Cevat ISLAMOGLU’NUN 10.02.2025 tarih ve 2424373 sayili itiraz dilekgesi
i) Mahmut AKCEBE’NIN 11.02.2025 tarih ve 2427002 say1l itiraz dilekgesi
j) Ahmet DEMIRKANIN 12.02.2025 tarih ve 2428371 sayili itiraz dilekgesi
k) Serhat ALKAN’IN 12.02.2025 tarih ve 2426313 sayili itiraz dilekgesi
1) Suzan DENIZIN 13.02.2025 tarih ve 2430439 sayili itiraz dilekgesi
m) Birgiil DEMIRKIRAN’IN 12.02.2025 tarih ve 2428344 sayil itiraz dilekgesi
n) Yusuf Erdogan SISMAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2433823 sayili itiraz dilekgesi
0) Mustafa DEMIROZ UN 18.02.2025 tarih ve 2435748 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &l¢ekli Revizyon

Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢). (d). (e), (). (g). (&). (h), (1), (i), (), (k). (1), (m), (n), (0)
dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1305 ada 3 ve 4 parsel (2678 m2) sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (¢), (d) dilekgeler ile:

1. Ciftlik Sokak iizerinde yer alan parsellere farkh kat ve imar hakki tanindigy, ticari parsellere ayricalik tanindid:
ve Ciftlik Sokak cepheli 1305 ada 3. 4, 7 ve 8 parsellere en az 8 kat hak verilmesi gerektigi, eger 8 kat
verilemiyor ise de Ciftlik Sokagin devami olan Sokullu Sokaktan cephe alan parsellere verilen 7 kat imar hakki
ile ayn1 olmasi gerektigi ve Bag Sokaktan cephe alan parsellerin de 8 kath olmasi gerektigi,

2. Ciftlik Sokagin 1/1000 olgekli plan ile 10 metreye ¢ikarildigi ve yol genisliginin mevcut hali ile korunmasi
gerektigi ve yeterli oldugu,
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3. 1305 ada 4 ve 5 parseller arasindan gegen, 1978 yilindan itibaren var olan ve ¢evresindeki parka ve cami
alanina hizmet eden Efe Sokagin plan ile kaldirildig: belirtilmekte olup, Efe Sokagin korunarak Deprem, Yangin,
Sel vb dogal afet durumlarinda ikmal alani olarak-acil durumlarda kullanilabilecek tuvalet, jenarator odasi, ilk
yardim, yer alti su deposu, mutfak gibi acil ﬂﬁrumlarda ihtiyaca karsilik verecek bigimde revize edilmesi
gerektigi, _; nid

4. Plan Notlarinin 5. Maddesinde yer alan-*“Uygulama net parsel alami iizerinden yapilacaktir ibaresinin
kaldirilarak yerine Uygulama terk islemlerinden 6nceki metrekare iizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi
gerektigi,

5. 3194 sayili kanunun 18’inci maddesinin 7 fikrasi dikkate alinmadan ve daha once ruhsath bina insa edilirken
yapilan bedelsiz terk miktarinin gézetilmeden tekrar bedelsiz terk alindigi,

ilgi (e), (). (2). (&), (h), (1), (i). (j). (k). (1), (m), (n), (0) dilekgeler ile:

1. 1305 ada igerisinde yer alan parsellere farkl: kat yiiksekli tanimlandigi ve esitlik ilkesinin g6zetilmedigi,
1305 ada 3 ve 4 parsellerin bitisik nizam iken ayrik nizam olarak planlandigi ve bu durumun parseller
tizerindeki yapilar yikilip yeniden yapildiginda hak ihlali yarattigi, kazamlan haklarin korunmasi
gerektigi,

2. 14.11.2008 tarihinde yiirtirlige giren Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmeligin 9.Maddesine atifta

bulunularak Revizyon imar planinin esitlik-ilkesine aykiri ve kamu yarari diisiiniilmeden yapildigi,

Park alanina gelen insanlara hizmet eden Efe Sokagin revizyon imar planinda iptal edildigi ve bunun hak
ihlali yarattigi,

(U5

belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ask siiresi icinde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanlhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karar ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

itiraz dilek¢elerine konu 1305 ada 3 parsel;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’'nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapilagsma kosullarinda “Konut Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismen “Ibadet Alami™nda, kismen de 500 k/ha “Yiiksek
Yogunluklu Konut Alani”nda,

* 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 dl¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda kismen “Yol’da, kismen “ibadet Alami™nda, kismen de 18x20 metre
genisliginde taban alamma sahip Blok Nizam, Yencok: 6 kat yapilasma kosullarinda “Konut

Alanr”nda kalmaktadir. PP
Pl o
;,:" x A \

itiraz dilekcelerine konu 1305 ada 4 parsel; &iB Iﬁ”:‘.. W
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e 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’'nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda,

. 30.11.2022-17.0132024 onay tarihli 1/5000 6lgekli- Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda,

® 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda kismen “Yol”da, kismen de 18x20 metre genisliginde taban alamina sahip
Blok Nizam, Yencok: 6 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani’nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
llgi (¢). (d). (e). (). (2). (8). (h). (1). (1). (1. (k). (I). (m). (n). (o) dilekcelerine konu 1 numarali itirazlar
degerlendirildiginde:

e So6z konusu 1305 ada 3 ve 4 parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani dncesinde
onaylanmis olan 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli “Sokullu Sitesi Mevzi Imar Plam ve Tadilati”
kapsaminda kalmaktadir.

e Mevzi imar planlarinda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapilasmas: gerceklesmis
bu alanlarda. daha sonra ayni insaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda farkli degerler ortaya
cikmakta olup. s6z konusu alanlarin biiyiik bir kisminda; 14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plan sartlarinin, mevcut ruhsath binalarina konu insaat alaninin da altinda kaldig: belirlenmistir. Bu
durumdaki parsellerin. mevcutta tek tip blok olmasina ragmen parsel biiyiikliiklerinin ve dolayisiyla
TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi sebebiyle: 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planindaki yapilasma kosullari; mevcut dokusuna da uygun olarak bitisik parseller ile birlikte
degerlendirilmis ve ruhsata esas mimari projelerindeki kat sayilar1 korunmus olup blok taban
alanlarinda artis yapilmistir.

e 1305 ada 3 ve 4 parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda KAKS: 1.20 ve
TAKS: 0.30 H:Serbest yapilagsma kosullarina sahipken, 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Planinda yapilasma kosullari; 18x20 metre genisliginde taban alamina sahip Blok Nizam,
Yencok: 6 kat olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina
diisen insaat alam esas alinarak belirlenmistir. Ciftlik Sokaga cepheli parsellerin ve 1304 ada 3 ve 4
parsellerin 8 kat olmasi talebi bu dogrultuda iist 6l¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykiriik
olusturmaktadir.

e Ayni zamanda 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” bashig altinda riskli yapilarin yikihp yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath
binalarin insaat alanlarin1 korumaya yénelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

flgi (¢). (d). (e). (D). (2). (8). (h), (1). (i), (i). (K). (1). (m). (n). (o) dilekcelerine konu 2 numarah itirazlar
degerlendirildiginde:

e ilgi (¢) ve (d) dilekgelere konu Ciftlik Sokagin yol dlgiisii 3194 sayili kanunu ve ilgi yonetmelikler
geregince 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda 10 metre olarak belirlenmistir.
Bununla birlikte 1/1000 6lgekli planda kamu kullanimina iliskin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar)
belirlenirken; tist 6lgekli planda ayrilmis olan alanlarin yani sira; daha 6nce yiiriirliikte olan imar planlari,
giincel kullanimlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu goéz Oniine alinarak, bolgenin ihtiyacina

,%T‘ﬁﬁl‘ y_iinelik kamuya hizmet edecek alanlar olusturulmas: ama¢lanmistir.

X

of _ﬁ% %,‘ g{i 21. 10 2024 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda belirlenen yol &lgiileri ve istikametler:
]’E(g '§Q 30.11.2022 17.01.2024 onayli Nazim imar Planmin “...Fonksiyonel simnirlar ve detaylar (planda

gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.den daha az genislikteki arag ve yaya yollar ile dlgek geregi

g gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapr alanlari) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
“netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notu ve ilgili kurum-kurulus goriisleri dogrultusunda
“belirlenmistir.

G
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e Ayrica ilgi (e), (). (). (&), (h). (1). (i), (), (k). (I). (m). (n), (o) dilekgelerde 14.11.2008 tarihinde
yiiriirliige giren Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmeligin 9.Maddesine atifta bulunularak Revizyon
imar planinin esitlik ilkesine aykiri ve kamu yarari diisiiniilmeden yapildigi ifade edilmekte olup
mevzuatta bu isimde bir yonetmelik bulunmamakla birlikte, itiraz dilekgelerinde bahsi gegen 9.
maddenin “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin™ “Cevre Diizeni Planlarina Dair Esaslar” kisminda
gecen 20. madde oldugu saptanmistir.

e (Cevre Diizeni Planlari; “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 4. maddesinde “Varsa mekansal
strateji planlarinin hedef ve strateji kararlarina uygun olarak orman, akarsu, gol ve tarim arazileri gibi
temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm,
ulasim, enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektérler
arasinda iliskiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 6l¢ekteki haritalar
lizerinde Slcegine uygun gosterim kullanilarak bélge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlari
ve raporuyla bir biitiin olarak yapilan plani™ seklinde tanimlanmis olup 6lgegi geregince Biiyiiksehir
Belediyesi veya Bakanlik tarafmdan hazirlanan planlardir. 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar
Plam 3194 sayih yasanin 5. ve 6. maddesi ve ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. Maddesi
geregi {ist 6lcekli plan olan Cevre Diizeni Planina uygun olarak hazirlanmistir.

flgi (¢). (d). (e), (f). (2). (8). (h). (1). (). (1). (k). (1). (m). (n), (o) dilekcelerine konu 3 numaral itirazlar
degerlendirildiginde:

e tiraz dilekgelerine konu “Efe Sokak™; 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli Sokullu Sitesi Mevzi imar
Plani ve Tadilatinda “Cocuk Bahgesi” fonksiyonunda. 14.04.1999 onayh 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
Planinda, 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda ve 21.10.2024 onayh
1/1000 o&lgekli Revizyon Imar Planinda “Park Alami”nda kalmaktadir. Dolayisiyla ilgi itiraz
dilek¢elerinde “Efe Sokak™ olarak tariflenen alan, eskiden beri imar planlarinda “Cocuk Bahgesi” ve
“Park” olarak belirlenmis olup “yol” olarak goriinmemektedir.

e llgi (¢) ve (d) itiraz dilekgelerinde “Efe Sokagin korunarak Deprem, Yangin, Sel vb dogal afet
durumlarinda ikmal alani olarak acil durumlarda kullanilabilecek tuvalet, jenaratér odasi, ilk yardim, yer
alti su deposu, mutfak gibi acil durumlarda ihtiyaca karsilik verecek bicimde revize edilmesi gerektigi”
belirtilmektedir. 21.10.2024 onayh plan notlarinin6-1-Park Alanlari™na iliskin hilkkmiinde “Bu alanlarda;
(Istanbul Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii (AFAD) gibi) ilgili kamu kurumlarinin goriisleri
alinarak, afet dsneminde kullanilmak iizere: afet harici normal durumlarda yesil alan ve park kullanimini
bozmadan, rekreatif kullamimi siirdiirecek bir tasarim ilkesi kosuluyla tahliye merkezi, toplanma alani
(TA), gecici barnma alani (GBA). gida ve temel ihtiyag lojistik birimleri ile bu ihtiyaclarin
kargilanmasini saglayacak (ilk tibbi miidahale, haberlesme, elektrik, su, kanalizasyon vb.) alt yap
birimleri yer alabilir.” denilmekte olup dilek¢ede belirtilen alanin planda “vol” olarak ayrilmasi talebi
park alamimin kiiciilmesine sebep olacaktir.

Ilgi (¢) ve (d) dilekgelerine konu 4 numarali itirazlar degerlendirildiginde:

e Plan notlarinin “4” numarali “Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir™ notu 3194 sayili Imar
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6. maddesi geregi iist dlcekli
plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6l¢ekli plan dogrultusunda belirlenmistir.

ilgi (¢) ve (d) dilekgelerine konu 5 numarali itirazlar degerlendirildiginde:

* 3194 sayih kanunun 18.Maddesinde itiraza konu fikranin tam hali “...Bu madde hiikiimlerine gore,
herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payir alinmamasi esastir. Ancak, her tiirlii
imar plani karari ile yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmasi hélinde, artis olan parsellerden,
uygulama sonucunda olusan degerinin Onceki degerinden az olmamasi kaydiyla, daha 6nceki imar
uygulamalarinda yapilan terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme

ortaklik pay1 oranini % 45°e kadar tamamlamak iizere ilave’ leme ortaklik payi kesintisi yapilabilir™
seklinde oldugundan 1305 ada 3 ve 4 parselm lstlkametf bu hgglamda 3194 sayih kanuna uygun
olacak bicimde belirlenmistir. - S N
23
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21.10.2024 onayli 1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1305 ada 3 ve 4
parsellere iligkin ilgi (¢), (d), (e), (), (g), (&), (h), (1), (). (). (k), (1), (m), (n), (0) itirazlarin; 3194 sayili Imar
Kanunun ve 5216 sayilh Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendmlerek karar alinmak iizere Belediye

Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1305 ada 3 ve 4 Parseller itirazi ile ilgili teklifi

komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.
Yiice Meclise arz olunur.

Baskan

Tolga SAHLIOGLU

(Bulunmad)

I"Jye I"Jye

Cisel Ezgi DENiZ ilke Beltinge SARIYER
(imza) (imza)

ASLI GleuR«\
Q3/.90%/2025: ¢
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Baskan Vekili.
Hiidayi DEMIR
(Imza)

Uye
Bu rak ARIKKAN
(Imza)
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02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2528551 sayili, 1/1000 Olgekli

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 1 parsel
itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 02.06.2025 tarihli 1.

Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Midiirliigtintin, 24.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2528551 sayih yazisinda:

“llgi :

BASKANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari

b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
01442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi

¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari
¢) Havva SOYER’in 10.02.2025 tarih ve 2424621 sayil itiraz dilekgesi

d) Hilal BASER"in 10.02.2025 tarih ve 2424643 say1li itiraz dilekgesi

e) Zorlukan TASPINAR in 10.02.2025 tarih ve 2424667 sayili itiraz dilekgesi

f) Havva TASPINAR"1n 10.02.2025 tarih ve 2424651 sayili itiraz dilekgesi

g) Turgay SAMANCI nin 13.02.2025 tarih ve 2430432 say1li itiraz dilekgesi

&) Nebahat SAMANCI nin 13.02.2025 tarih ve 2430420 say1li itiraz dilekgesi

h) Ahmet Nejat ONCEL’in 13.02.2025 tarih ve 2429842 sayili itiraz dilekgesi

1) Pelin AKYUZLU niin 13.02.2025 tarih ve 2430288 say1li itiraz dilekgesi

i) Netice Neside SEZER"in 13.02.2025 tarih ve 2430153 sayili itiraz dilekgesi

j) Fatih ARSEVEN’in 13.02.2025 tarih ve 2430399 sayili itiraz dilekgesi

k) Azime OZERDEM’in 14.02.2025 tarih ve 2430995 say1li itiraz dilekgesi

1) Aldogan KEMALOGLUnun 14.02.2025 tarih ve 2430740 sayil itiraz dilekgesi
m) Nuray ARABACIOGLU’nun 14.02.2025 tarih ve 2431540 sayili itiraz dilekgesi
n) Meliha KARAMANnin 14.02.2025 tarih ve 2431631 say1li itiraz dilekgesi

0) Hamza DEMIRin 14.02.2025 tarih ve 2431529 sayil itiraz dilekgesi

8) Cemil YILMAZ 1n 17.02.2025 tarih ve 2433893 sayili itiraz dilekgesi

p) Esra SISMANOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433409 sayih itiraz dilekgesi

r) Merve KALKAVAN'in 17.02.2025 tarih ve 2433816 sayili itiraz dilekgesi

s) izzet Cagdas KASARCI'nin 17.02.2025 tarih ve 2433545 sayil itiraz dilekgesi
s) Sediye ZENGINin 18.02.2025 tarih ve 2434386 sayili itiraz dilekgesi

t) Hiisnit UGUR "un 18.02.2025 tarih ve 2434488 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢), (d), (e), (), (), (&), (h). (1), (i), (j), (k), (1), (m), (n), (0), (6), (p). (). (5), ($).
(t) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta 1300 ada. 1 parsel web tapu belgesine gére 2683 m2 olup sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi dilekgeler ile;

Fatih Sokak ve devami Onur Sokak’in 18 m genisliginde planlandigi, Cigekli Sokak’in 10 m olarak
planlandigi ve her iki sokak genigletilmesinin de 1300 Ada, 1 parsel tarafindan yapildigi, yol
geniglemesinin ticaret alanlarina dogru olan tarafta degil konut alanlarinin oldugu kisma dogru yapildigi,
mevcut dlgiisiiniin korunmasi veya yol genisleyecek ise de 1421 ve 1422 ada tarafindan terk alinmasi
gerektigi,

Plan Notlariin 5. Maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alani tizerinden yapilacaktir ibaresinin
kaldirilarak yerine “Uygulama terk islemlerinden oncgkl metrekare lizerinden yapilacaktir™ ibaresinin
getirilmesi gerektigi, 2T TR
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e Herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payr alinmamasi,

e (Cicek Apartmani olarak yoldan ¢ekme mesafesi uygulandiginda, mevcut yapilasmis binanin igine girildigi,

e Diger tiim ada ve parsellere yapilanma kosullarini artiracak sekilde blok etiitleriyle ilave insaat hakki
olanag getirilirken, s6z konusu parsele ilave ingaat hakki getirilmeyerek magduriyet olusturuldugu,

e 1300 ada, 15 parselin 14.04.1999 ve yeni 1/5000 6l¢ekli planda konut alaninda kaldigi halde, askidaki
planda 1/5000 6lgekli plana aykirt olarak Ticaret + Konut Alani olarak belirlendigi, bu diizenlemenin iptal
edilmesi gerektigi,

e 30.11.2022 onayh 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin Kentsel Calisma Alanlari bagliginin 2.1
Ticaret + Konut Alanlari maddesi ile 21.10.2024 onayhi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Plan
Notlarinin 3.2-Ticaret + Konut Alanlari bash@nin 3.2.1. maddesi karsilagtiriimig, bu diizenlemenin
anayasal hak olan miilkiyet hakkinin ihlali anlamina geldigi ve iptal edilmesi gerektigi,

e 1300 ada, 1 parsele de ilave kat verilmesi gerektigi,
belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aska siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl. 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda Bagkanligimizca
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karari ile tadilen
uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhigina génderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi Sehir Planlama SubeMiidiirligii'niin
ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani
teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye
Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmigtir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda askiya
¢ikanlmis olup; soz konusu imar planina ask siiresi iginde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir. Itiraz dilekgelerine
konu 1300 ada, 1 parsel;

e 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30, Ayrik Nizam, H: Serbest yapilagma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani"nda kalmaktayken
(EK-2). 3194 sayili yasanin gegici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest
olarak belirlenmis parseller icin yiikseklik belirlenmesine yonelik imar plani degisikligi yapilmasi
gerekmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 dlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim Imar Planinda ise 500 k/ha briit yogunluklu “Ticaret+Konut Alan1” ve kismen “Yol” (EK-3)
olarak planlanmistir.

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda kiigiik bir kismi yolda, biiyiik bir kismi “Yogunlugu Korunacak Alanlar (YK)”
lejandinda Yengok:8 Kat yiiksekliginde “Ticaret- Konut Alani’nda kalmakta olup “YK rumuzlu
parsellerde; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve
diger katlardaki iskana konu toplam insaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklagma sinirini
gegmemek kaydiyla blok sekli serbesttir.” (EK-4) seklinde plan notu bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME:
llgi dilekgelere konu itirazlar degerlendirildiginde:

e Soz konusu Fatih ve Onur Sokagin yol 6lgiisiti 3194 sayih Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist olgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayh
1/5000 ol¢ekli plana uygun olarak 21.10.2024 onayll 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda 18 metre
olarak belirlenmistir. ) N
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S6z konusu 18 metrelik yol planlanirken: 1421 ada 3 ve 4 parsellerde 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 28.01.2022
tarih ve 9006 sayili Kurul Kararlari ile tescil edilmis ve koruma grubu I (bir) olarak belirlenmis tarihi kahntilar
bulundugundan tescilli parsel sinirlari korunmus olup yol aksinin ayni dogrultuda devamhliginin saglanmasi
amaglanmistir.

e 1300 ada 1 parselin ilave insaat hakki ve plan notlarina “Uygulama terk islemlerinden 6nceki metrekare
izerinden vapilacaktir™ eklenmesi talepleri degerlendirildiginde:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari, 30.11.2022-
17.01.2024 onayh Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen insaat alani esas
alinarak belirlenmistir.

13.01.1973 onayl Sokullu Mevzi Planina gére yapilasan, taban alaninda ticaret kullaniminin yogun oldugu ve
14.04.1999 onayli imar planinda belirlenen yapilanma kosullarinin mevcut ruhsath binalarinin iskana konu ingaat
alaninin altinda kaldigr alanlara, 21.10.2024 onayh Uygulama imar Planininda Yengok:8 Kat yiiksekliginde “YK”
rumuzu verilerek; plan notlarina yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayh projesinde yer alan bodrum,
cat1 arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam insaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklagma sinirini
geememek kaydiyla blok sekli serbesttir.” hitkmii eklenmistir.

Planda TAKS degeri belirtilmediginden, istanbul imar Y&énetmeligi 5. maddesinin 6. fikrasindaki “Ayrik veya blok
nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %40’1 gegemez.” hiikmii esas
alinacaktir.

itiraza konu 1300 ada, 1 parselde bulunan yapinin onayli mimari projesinde “zemin + 5 normal kat™ ile birlikte 2
bodrum katin da ag¢iga ¢iktigi (EK-5) goriilmekte olup “YK” lejanti dogrultusunda ruhsath binanin iskana konu
toplam insaat alaninin, Yengok:8 Kat yiiksekliginde kullanilabilecegi goriilmektedir.

“Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir” hiikmii de 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 1/5000 8lcekli N.I.Plani (genel
hiikiimlerin 16 nolu plan notu) dogrultusunda belirlenmistir. 1/1000 6l¢ekli plan notlarina “Uygulama terk
islemlerinden 6nceki metrekare iizerinden yapilacaktir™ notu eklenmesi ve ilave insaat hakki talepleri iist dl¢ekli
nazim imar plani ile belirlenen hiikiimler ve niifus yogunluguna aykirihk teskil etmektedir.

e ltiraz dilekgelerinde bahsi gegen “Cigek Apartmani olarak yoldan ¢gekme mesafesi uygulandiginda, meveut
yapilagsmis binanin i¢ine girildigi” ibaresi degerlendirildiginde; s6z konusu yol terki ancak parselin
uygulama gorecegi durumda gergekleseceginden: 1300 ada 1 parsel 21.10.2024 onayli Uygulama imar
Planina goére olusan yeni istikamet dogrultusunda ve ¢ekme mesafelerine uygun olarak yapilasacaktir.

e Ayrica 1300 ada, 1 parsele iliskin ilgi itiraz dilekgelerinde; parsele komsu 1300 ada, 15 parselin "Ticaret
+ Konut Alani" olarak belirlendigi. bu diizenlemenin iptal edilmesi gerektigi belirtilmekte olup 21.10.2024
onayli 1/1000 6lg¢ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi iginde 1300 ada, 15 parsele iliskin
yapilan itirazlar 18.05.2025 tarih ve E-85812958-115.01.99-2524392 sayili yazi ile degerlendirilerek
karar alinmak iizere ilce Meclisine takdim edilmistir.

e tiraz dilekgelerinde belirtilen 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli U.I..Plani, Plan Notlarinin 3.2-Ticaret +
Konut Alanlari bagh@inm 3.2.1. maddesinin iptal edilmesi talebi degerlendirildiginde:

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Planinda “2-1 Ticaret-Konut Alanlari™na
iliskin plan notlarinda;

“Konut+Ticaret alanlarinda binalarin zemin Katlarinda ticaret kullanimi ile birlikte iist katlarda konut ve ya
ticaret alanlari igin verilen muayenehane, dernek, ¢esitli kurum subeleri vb. hizmet kullanislari, 6zel saglik
tesisleri, 0zel sosyal tesis tesisler, 6zel egitim tesisleri ({iniversite hari¢) vb. faaliyetler yer alabilir.” hitkmii
bulunmaktayken;

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli imar plani 6zel hitkkiimlerinin “3-2 Ticaret+Konut Alanlar1” bashigi altinda da;

“Ticaret+Konut (TICK) Alaninda kalan parsellerin yapilasma kosullari plan paftasinda belirtilmekte olup

bu alanlarda; "
- Zemin kat ticaret, {ist katlar konut olarak kullanilacaktir.
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-Ust katlarda; hizmete yonelik (biiro, muayenehane, dernek, gesitli kurum subeleri, kurslar, etiit merkezleri
vb.) fonksiyonlar yer alabilir.

-Ayrica bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun goriisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma
kosullarini gegmemek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani, 6zel saghk
tesisi, dzel egitim tesisi (liniversite harig), 6zel sosyal tesis ile 6zel ve kamuya ait 6grenci yurdu yapilabilir”
hiikmii yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli imar planina; 1/5000 6lgekli N.I.Planinda yer almayan “Ayrica bina tamaminda;
ilgili kamu kurumunun uygun goriisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma kosullarini gegmemek kaydiyla;
“kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alan1” ve “6zel ve kamuya ait 6grenci yurdu yapilabilir.”
hiikmii ilave edilmistir.

So6z konusu plan hiikiimleri; iist 6l¢ekli nazim imar planinda ayrilmis olan alanlarin yani sira plan biitiintinde
belirlenen ilave niifus yoZunlugu gdz Oniine alinarak. bdlgenin ihtiyacna yonelik ilave donati alanlari
olusturulabilmesi amaciyla; Ticaret+Konut (TICK) Alanlarinda kalan,

e kamuya ait parsellerde sosyal ve kiiltiirel tesisler ile belediye hizmet alanlari,
e kamu veya ( malikinin talep etmesi halinde) 6zel miilkiyete konu parsellerde ise 6zel ve kamuya ait
ogrenci yurdu yapilabilmesine yonelik olusturulmustur.

21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1300 ada, 1 parsele
iliskin itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar
alinmak lizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 1 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuigtir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)
Uye ) Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (Imza)
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2025/49 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
iMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirltigiintin, 26.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2525069 sayil, 11.05.2006 Onayh
1/1000 Olgekli Kadikdy - Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi U.I.P. ve Degisikliklerine Riskli Yapilara Ait ilave
Edilen 16.03.2023 Onayli Plan Notunun Revizyonu ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidiirligiintin, 26.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2525069 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Tlgi : a) Istanbul 13. idare Mahkemesinin 27.11.2024 tarih ve E:2023/2015 K:2024/2083 sayili karari
b) 13.05.2025 tarihli ve E-85812958-115.01.99-2518297 sayili Bagkanlik Oluru.
¢) 21.05.2025 tarihli ve E-38354364-622.01-2521271 sayili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazisi.
d) 05.03.2025 tarihli ve E-91442078-804.99-2025.464116 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi Sehir Planlama Sube Miidiirligii yazisi

KONU: 16.03.2023 onay tarihli “11.05.2006 onayli 1/1000 &lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
bolgesi Uygulama imar Plami ve Degisikliklerine: Riskli Yapilara iliskin ilave Edilen 29.11.2021 onay tarihli Plan
Notuna Yénelik itiraz Degerlendirme Plani”nin plan notunun 1-b maddesindeki "2981 sayili Af Yasasi ....(na) gore
kazanilan kisimlar bu alana dahil edilemez" hitkmiine yapilan itirazin zimnen reddine iliskin islemin iptaline karar
veren Istanbul 13. Idare Mahkemesinin ilgi(a) kararinin gereginin ve séz konusu 16.03.2023 onay tarihli 1/1000
olgekli itiraz Degerlendirme Planinin uygulamada ¢ikan sorunlarin giderilmesi amaciyla plan notu revizyonunun
yapilmasi i¢in ilgi (b) Bagkanlik Oluru alinmstir.

imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin uygulamada ¢ikan sorunlarin ¢6ziimiine yonelik ilgi (c) yazisinda "Plan notlarinin
1.1 Maddesinin 'Bitisik ve blok nizam parsellerde onayli projedeki &lgiilere ve iskan edilen toplam ingaat alanina
yonetmelik geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.' olarak revize edilmesi,
Mevcut ruhsath projesinde ¢ekme kat olmasi halinde tasdikli projesindeki ¢ekme kat &l¢ii ve alanimi agmamak
sartiyla gekme kat uygulamasi yapilabilmesi ..." seklindeki gorisii belirtilmektedir.

IMAR PLANLARI:

Afet risklerine hazirhk kapsaminda kentsel dontisimt  gergeklestirmek igin riskli  binalarin  yikihp
yenidenyapilmasini tesvik etmek amaci ile yapilastigi donemde yiiriirlitkte olan imar Planina ve imar mevzuatina
uygun bir sekilde ruhsat alarak yapilasmis binalarin, daha sonra onaylanan imar planlari ile kamu eline ge¢mesi
gereken alanlar olmasi halinde yapi alani azalmasi nedeniyle doniisiimii saglayamayacak parseller i¢in Biiyiiksehir
Belediyesince miiktesep haklara yonelik 29.11.2021 onayli 1/5000 &lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu
Ara Bolgesi Nazim Imar Plani not tadili onaylanmis ve bu plana yapilan itirazlar sonucu da 20.05.2024 tarihli plan
notlar1 onaylanmistir.

-20.05.2024 onay tarihli "09.03.2005 onay tarihli 1/5000 dl¢ekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim Imar Planina, Riskli Yapilar igin ilave edilen 29.11.2021 onayli 1/5000 &lgekli plan notu degisikligine
yapilan itirazlarin degerlendirildigi 1/5000 6lgekli Plan Notu Degisikligi" plan notlari;

"1. Meri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlari’ndan &nce, yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gore tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaninda kalip imarli alanina gore
yapilagabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmas: halinde; talep edilmesi durumunda; meri imar planindaki
fonksiyonunu korumak sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam
insaat alanina ve ruhsattaki yol kotunun tizerindeki kat adedine gore uygulama yapilir.

Ancak meri plandaki kat adedinin, ruhsattaki yol kotunun tizerindeki kat adedinden fazla olmasi durumunda; yapi
ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alani asilmamak tizere, meri plan
hiikiimlerine gore uygulama yapilabilir. c
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1-b) 2981 sayili Kanun ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. maddesine konu kisimlar toplam insaat alanina
dahil edilemez ." seklinde belirlenmistir.

ilgi (d) yazida yiiriirliikte oldugu belirtilen 20.05.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Plan Notu Degisikligine aski
siiresi i¢inde yapilan itirazlar ve agilan dava sonuglari da birlikte degerlendirilerek 15.05.2025 tarih ve 537 sayili
istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari alinmig olup1/5000 6lgekli plan notlari tekrar revize edilmis ve onay
stireci devam etmektedir. S6z konusu 1/5000 dl¢ekli plan notlar:

"1- ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya idarece
yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmig binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

a) Meri 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlarindan énce, yapildigi dénemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gére ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almig olan; meri imar planina gére tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaninda kalip imarh alanina gore
yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde, talep edilmesi durumunda; meri imar planindaki
fonksiyonunu korumak sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam
insaat alanina ve ruhsattaki yol kotunun iizerideki kat adedine gore uygulama yapilabilir. Ancak meri plandaki kat
adedinin, ruhsattaki yol kotunun iizerindeki kat adedinden fazla olmasi durumunda; yapi ruhsatinda veya yapi
kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alani agilmamak (izere, meri plan hiikiimlerine gore
uygulama yapilabilir.

b) Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak vb ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.

¢) 3194 sayili imar Kanunun Gegici 16.Maddesine konu kisimlar toplam insaat alanina dahil edilemez.

¢) Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gére yapilacak Zemin Etiit

Raporlari dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda,

zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

d) Uygulama agsamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

e) Aciklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar1 gegerlidir.” seklinde
belirlenmistir.

- Baskanhigimizca mevcut ruhsath binalarin déniisiimiinti saglamak amaci ile miiktesep haklarinin korunmasina
yonelik 16.03.2023 onay tarihli “11.05.2006 onayli 1/1000 &lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama imar Plami ve Degisikliklerine; Riskli Yapilara iliskin ilave Edilen Plan Notuna Y&nelik ftiraz
Degerlendirme Plani”nin plan notlari;

"{lgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagl bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya Idarece
yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmig binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

1. Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planindan énce yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik
hiikiimlerine gére ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gére tamami donati veya yol
alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanina gore yapilasabilecek
parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmasi ve yikilip yeniden yapilmasi halinde talep
edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas
onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam ingaat alanina meri
yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek uygulama yapilabilir.

1.1- Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok 6lgiileri ve kat adedi meri planla verilen kat
adedi ve blok &lgiilerinden farkli ise onayh projedeki &lgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holli eklenerek ve parsel simirma bu eklentilerin
maksimum 1 metreye kadar yaklastiriimasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

1.2- Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsatli bina iskana konu toplam ingaat
alan1 asilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar planindaki
¢ekme mesafelerine uyulacaktir.

1.3- Meri plandaki donati alanlari nedeniyle ¢ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi halinde
blok ettidiiyle uygulama yapilir.

1-a- Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b- 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsatli projesine gére iskana konu toplam insaat alani gegerli
olup; 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili imar Ka«mnuﬁ?&gegncn 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar bu alana
dahil edilmez. .{’;Q' X \\
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l-c-Zemin ve Temel Ettudii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlari
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d- Uygulama asamasinda ilgili kurum gortisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

1-e- Agiklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlar1 gegerlidir." seklindedir.

istanbul 13.idare Mahkemesinin 27.11.2024 tarih ve E:2023/2015, K:2024/2083 sayili mahkeme karari ile 1-b plan
notunun “2981 sayili Af Yasasi...(na) gore kazanilan kisimlar bu alana dahil edilemez.” hiikmii iptal edilmistir.

PLAN NOTU TEKLIFIi:

ilgi (a) mahkeme karari geregi ve ilgi (b) Baskanlik Oluru dogrultusunda, ilgi (¢) imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
goriis yazist dikkate alinarak, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin; 20.05.2024 tarihli 1/5000 o&lgekli Itiraz
degerlendirme plan notu tadiline aski siiresinde yapilan itirazlarin degerlendirildigi 15.05.2025 tarih ve 537 sayili
karar da dikkate alinarak yapilan ¢alisma sonucu 1/1000 6l¢ekli plan notlari tekrar revize edilmis:

- 20.05.2024 onay tarihli 1/5000 o6lgekli plandan gelen "ruhsatindaki yol kotunun {izerindeki kat adedine gore"
ifadesi, 16.03.2023 onay tarihlil/1000 6lgekli plan notunun 1. maddesine"......... diger katlardaki iskana konu toplam
ingaat alanina ve ruhsatindaki yol kotunun iizerindeki kat adedine gore meri yonetmeliklerden gelen zorunlu
yangin merdiveni ve yangin giivenlik holti ilave edilerek uygulama yapilabilir." seklinde eklenmistir.

- Ilgi (c) imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin yazisi dogrultusunda; 1.1. maddesindeki "mevcut ruhsatli binanin blok
olgiileri ve kat adedi meri planla verilen kat adedi ve blok &lgiilerinden farkli ise" ifadesi kaldirtlarak, 1.1 maddesi
"Bitisik ve blok nizam parsellerde onayh projedeki ol¢iilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir." seklinde
diizenlenmis ve "1.4. Mevcut ruhsath projesinde ¢ekme kat olmasi halinde tasdikli projesindeki ¢ekme kat
ol¢ii ve alamim agsmamak sartiyla ¢gekme kat yapilabilir."plan notu eklenmistir.

-lgi (a) mahkeme karari geregi 1-b- maddesindeki "2981 sayili af yasasi ve" ifadesi iptal edilerek 1-bmaddesi
""3194 sayih imar Kanunu kapsaminda onayh ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam insaat alan
gecerli olup; 3194 sayih imar Kanununun gecici 16. Maddesine gore kazamilan kisimlar bu alana dahil
edilemez." seklinde diizenlenmistir.
Yapilan degisikliklerle plan notlart:

“Ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagli bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya idarece
yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda, Riskli Yapi Tespiti yapilmis binalarmn yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

1-Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planindan 6nce yapildigi dénemdeki imar planina, ilgili yasa ve yonetmelik
hiikiimlerine gore ruhsat veya yapt kullanma izin belgesi almig olan; meri imar planina gére tamami donati veya yol
alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarh alanina gore yapilasabilecek
parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmasi ve yikilip yeniden yapilmasi halinde talep
edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas
onayli projesinde yer alan bodrum, ¢at1 arasi ve diger katlardaki iskdna konu toplam insaat alanina ve ruhsatindaki
yol kotunun {izerindeki kat adedine gore meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik
holii ilave edilerek uygulama yapilabilir.

1.1 Bitisik ve blok nizam parsellerde onayli projedeki dl¢iilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu eklentilerin
maksimum | metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

I.2. Meri plandaki kat adedi, meveut bina kat adedinden fazla ise; meveut ruhsatli bina iskana konu toplam ingaat
alani agilmamak (izere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. [lave edilecek katlarda meri imar planindaki

cekme mesafelerine uyulacaktir.

1.3. Meri plandaki donati alanlari nedeniyle ¢gekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi halinde
blok ettidiiyle uygulama yapilr.

1.4. Meveut ruhsath projesinde ¢ekme kat olmasi halinde tasdikli projesindeki ¢cekme kat 6lgii ve alanint agmamak
sartiyla gekme kat yapilabilir. e TRy
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l-a- Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, signak v.b. ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.

1-b- 3194 sayili ignar Kanunu kapsaminda onayl ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam ingaat alan1 gecerli
olup; 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar bu alana dahil edilmez.

1-c- Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlar
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine goére zemin iyilestirilmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

1-d- Uygulama asamasinda ilgili kurum gorusleri alinmadan uygulama yapilamaz.
1-e- Agiklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlari gegerlidir. seklindedir.

Riskli Yapilara iliskin 11.05.2006 onay tarihli 1/1000 6lgekli Kadikdy - Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi U.LLP. ve Degisikliklerine ait 16.03.2023 onay tarihli Itiraz Degerlendirme Planina iliskin Uygulama Imar

Plan Notu Degisikligi Teklifi yazimiz ekinde olup, 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayil kanunun ilgili maddeleri
geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 11.05.2006 Onayli 1/1000 Olgekli Kadikdy - Merkez E-5 (D-

100) Otoyolu Ara Bélgesi U.I.P. ve Degisikliklerine Riskli Yapilara Ait ilave Edilen 16.03.2023 Onayli Plan Notunun
Revizyonu ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup mudurliigiinden geldigi sekliyle miidiirliigiinden geldigi
sekli ile kabul edilmesine karar verilmistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Bagskan 5 Bagskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi ) (Imza)
Uye ] !"Jye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (Imza)
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2025/50 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 26.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2530647 sayili, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan Acibadem Mabhallesi, 154
pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alana iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 26.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2530647 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi :a)Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Nursen DEMIR v.d. nin 24.01.2025 tarih ve 2407294 sayili itiraz dilekgesi
e) Nursen DEMIR v.d.’nin 05.02.2025 tarih ve 2419760 sayili itiraz dilekgesi ve ekleri
f) Selda TASDEMIR*in 17.02.2025 tarih ve 2433830 say1l itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planna aski siiresi i¢inde ilgi (d), (e) ve (f) dilekgeler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada,
29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alan yoniinden itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta 629 ada 29 parsel (yaklasik 1488 m2), 52 parsel (yaklasik 1394 m2), 53 parsel
(yaklasik 675 m2) sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

e lgi (d) dilekge ile Actbadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin komsulugunda yer
alan ve halihazirda Pmar Sitesi kullaniminda bulunan yesil alanin 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda “Park Alani™ olarak planlandigi, bu alanin site i¢i biitiinselligin kaybolmasina sebep oldugu.
“Park Alam™ niteliginde olmadig1, ayrica gevredeki toplu yaps siteleri, 6zel miilkiyet ve Ozel Acibadem
Hastanesi bahgelerinin yer almasi nedeni ile s6z konusu “Park Alani”nin mahalle geneline hizmet edecek
sekilde kullanima agilmasina ihtiyag olmadigi belirtilmis; “Park Alani”nin “Konut Alani” olarak
diizenlenmesi talebi ile 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aska siiresi iginde itiraz
edilmistir.

e ilgi (e) itiraz dilekgesi ve ekleri ile kooperatif asamasinda 629 ada, 2 numarali kok parsel olan Pinar
Sitesi’nin yaklasik %50°sini kapsayan bir kismimnin “Yol” ve “Yesil Alan” olarak terk alindigi, bu oranin
cevre parseller ile kiyaslandiginda yiiksek oldugu ve imar Kanunu'na aykiri oldugu, bu durumun s6z
konusu site parsellerinde imar haklarinin azalmasina neden oldugu, 0.35 TAKS, 5 kat seklindeki
yapilanma kosullarinin mevcut kullanimin altinda oldugu belirtilmistir. Bu kapsamda:

Dilekce ekinde isaretlenen A ve C Blok arasi vesil alan ve D ve E Blok arasi vesil alanlarin daraltilarak
kamu terkinin ¢evre emsal parsellerdeki seviyeye indirilmesi (en cok %35).

A ve B Blok arka cephesinin yeni projede diizgiin bina oturumu verecek sekilde diizlestirilmesi

Gomeg Sokak yol genisliginin 10 m olarak birakilmasi

TAKS oraninin ¢evre parsellerde verilen en viiksek orana ¢ikarilmasi

Kat adetlerinin ruhsatli, devam eden 5+1 bodrum verine kentsel doniisiime imkan vermesi icin 6 kat
olarak verilmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon uygtg}alngilnar Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.
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e llgi (f) itiraz dilekgesi ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 52 parselin bir 6nceki Uygulama imar
Plan yapilagsma kosullarinin blok nizam, H:12.50 yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda, 21.10.2024 onayl
Revizyon Uygulama Imar Planinda ise TAKS:0.35, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alan1™ olarak planlandigi,
ancak mevcut bina TAKS degerinin 21.10.2024 onayli imar Plani1 TAKS degerinden daha biiyiik oldugu
belirtilmistir. Bu kapsamda s6z konusu 52 parsel yapilasma kosullarinin TAKS:0.45. 5 kat seklinde diizenlenmesi
talep edilerek 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhigimizea 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhig imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpagsa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayl 1/1000 &l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup: sz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilekgeler ve ekleri ile itiraz edilmistir.

Acibadem Mabhallesi, 154 pafta. 629 ada, 29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alana iliskin plan bilgisi
incelendiginde;

e 13.07.1978-01.08.1997 onayli. 1/1000 &lgekli Imar Planinda terkinli alan kismen “Park Alam”, kismen
de “Yol”da, 29. 52 ve 53 parseller ise “Konut Alani"nda kalmakta olup 01.08.1997 onayl uygulama
imar plan notlarinda blok dl¢iileri yaklagik 15.20 m.x19.40 m. olacak sekilde belirlenmis ve blok
iizerinde girinti alanlari gosterilmis; ancak ayni planin plan paftasinda blok dlgiileri belirtilmeden,
(4.50 m., 5 m. ve 7 m. seklinde) bahce mesafeleri belirtilmistir.

e Sz konusu parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda 29-52-53 parseller 450 k/ha yogunluklu “Konut Alam”,
terkinli alan “Park Alam1™ olarak,

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da 29-52-53 parseller (bahge
mesafeleri 5 m. ve 4 m. olarak belirlenen) Ayrik Nizam, 5 kat, TAKS:0.35 yapilanma kosullarinda
“Konut Alam” olarak, terkinli alan da kismen “Park Alam olarak planlanmistir.

DEGERLENDIRME: .
21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (d), (e) ve (f) dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

e lgi (d) ve (e) dilekgeler ile “Konut Alani”na alinmast talep edilen “Park Alanr”nin 29.11.1978 tarihli ve
1666-32293 sayili Enciimen Karari geregi kamuya terkinli oldugu,

e 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin de i¢inde yer aldig1 mevzi planlar dogrultusunda uygulamanin yapildigi
alanlarda, 01.08.1997 onayli imar planinda Blok Diizen ve 4 kat olan yapilasma kosullari; 21.10.2024
onaylt 1/1000 6lgekli U.I.Planinda Ayrik Nizam, 5 kat, TAKS:0.35 olarak belirlenmistir. Belirlenen
TAKS degerleri 01.08.1997 onay tarihli 1/1000 &lgekli planda verilmis olan blok ve parsel dlciileri esas
alinarak hesaplanmis olup, bu dogrultuda taban alam korunmasi amaglanmistir.

* Dilekgelere konu parseller iizerinde bulunan blok él¢iilerinin 01.08.1997 onayli Uygulama imar Plan

paftasi ve notlarinda farkh oldugu, 21.10.2024 onayli Uygulama imar Planinda belirlenen “TAKS”

degerinin 01.08.1997 onayli plan paftas iizerinde belirlenen élciiler esas ahnarak verildigi. ancak sz
konusu parseller iizerinde yer alan meveut yapi ebatlarinin, ayni planin plan notlarinda belirtilen ve
fiz'nha biiviik m2 iceren blok élciileri ile uyumlu oldugu goriilmektedir.

Itirazlara konu 29, 52 ve “53" parsdlerip onayh _mimari projesi ve 01.08.1997 onayli imar

notlarinda ver alan blok élciileri ile sistemde_yer alan p

21.10.2024 onayh planda 0.35 olarak verilen ’TAKAS-EEI'eg'erleri;

plan
arsel biiyiikliikleri birlikte incelendiginde,
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° 29 parselde vaklasik 0.37.
° 52 parselde vaklasik 0.40.
° 53 parselde ise vaklasik 0.41 olarak hesaplanmaktadir.

e Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 ol¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” baghg altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin ingaat
alanlarini korumaya yénelik 53 nolu plan notu diizenlenmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planmna aski siiresi iginde yapilan Acibadem
Mabhallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin yapilasma kosulunun degismesi ve komsulugundaki “Park
Alani”nin bir kisminin “Konut Alani”na alinmasi talebine iliskin ilgi (d), (e) ve (f) itirazlarin; 3194 sayili imar
Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53
parseller ve terkinli alana iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun
bulunmamugtir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)

ﬂye Uye I"Jye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/51 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirltigiintin, 26.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2533747
say1li, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na
Yapilan Hasanpasa Mah., 466 Ada. 66 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 26.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2533747 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Sehir Planlama Sube Midiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil karari
¢) Ebru AKBAYIR in 18.02.2025 tarih ve 2431648 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 133 pafta, 466 ada, 66 parsel yoniinden aski
siiresi i¢inde ilgi (¢) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mahallesi., 133 pafta, 466 ada, 66 parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (¢) dilekge ile;

* S6z konusu imar plam degisikligi ile sahip oldugum blokta kat artis1 oldugu gortilmiistiir.
Lakin gerek etrafta binalarda blok sayilarinin, kat sayisinin fazla olmasi, gerek binalarin eskiligi ve
kentsel doniisiime girmesi i¢in olan gereklilikler ve ayni zamanda ticari bir deger kazanmasi hususlari
gozetildiginde s6z konusu bu degisiklik sehircilik ilkeleri, kamu yararina aykirilik tagimaktadir. Bolge
dokusundaki farklhiliklar gozetildiginde yapilan farkli uygulamalar hak ve nezakete aykiridir™ seklinde
belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plan1 ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanligimizca 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak {izere
[stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir.

S6z konusu 466 ada, 66 parsel; 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plaminda “Cok Yiiksek Yogunluklu Konut
Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu 1300 k/ha olarak belirlenmistir.
llgi (b) yaz1 ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Plan1 teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21. 10202?1 férﬁgpde onandi@1 tarafimiza bildirilmistir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) dilekge ile
itiraz edilmistir.

Itiraza konu 466 ada, 66 parsel;
e 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda Bitisik Nizam, H:
15.50 m. yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda,
e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda ise Bitisik
Nizam, 6 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alan1”nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina séz konusu ilgi (¢) itiraz
incelenmis olup bolgede farkli uygulamalar yapildigindan bahsedilmekle beraber itiraz talebi net olarak
anlasilamamaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda belirlenen yapilanma
kararlari; 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6.
maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen briit
yogunluk alanlari ile kisi basina diisen insaat alan1 ve plan bolgesinde daha once yiirtirliikte olan imar
plan kararlar1 esas alinarak belirlenmistir. Bu kapsamda s6z konusu parsel 1 kat ilave artisla Bitisik
Nizam 6 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alan1” diizenlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina yapilan ilgi (¢) itirazin; 3194
sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak
tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan Hasanpasa Mah., 466 Ada, 66 Parsel
[tirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)

l"Jye I"Jye I"Jye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/52 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA

IMAR KOMiISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirltigiiniin, 28.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2534078
sayil1, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na
Yapilan 447 Ada, 5 Parsel; 446 Ada 1 Parsel; 450 Ada 40 Parsel; 451 Ada 49 Parsel; 449 Ada 65 Parsel;
445 Ada 20 Parsel itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje
Midiirliigiiniin, 28.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2534078 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari
¢) Muharrem KURTULMUS un 24.01.2025 tarih ve 2406544 sayili itiraz dilekgesi
d) Zihni ASLAN"1n 24.01.2025 tarih ve 2407300 say1li itiraz dilekgesi
e) Betiil SEVIMLI nin 27.01.2025 tarih ve 2408932 say1h itiraz dilekgesi
f) Orhan OZCAN’1n 27.01.2025 tarih ve 2409099 sayili itiraz dilekgesi
g) Semra OZCAN’"1n 27.01.2025 tarih ve 2409115 sayili itiraz dilekgesi
g) Filiz BILGE nin 10.02.2025 tarih ve 2424490 say1li itiraz dilekgesi
h) Niyazi AGAOGLU’nin 12.02.2025 tarih ve 2429071 sayih itiraz dilekgesi
1) Yildiz YORULMAZ 1n 17.02.2025 tarih ve 2433528 say1li itiraz dilekgesi
i) ihsan Yavuz YORULMAZ’ 1n 17.02.2025 tarih ve 2433511 sayil itiraz dilekgesi
j) Thsan Yavuz YORULMAZ 1n 17.02.2025 tarih ve 2433481 sayil itiraz dilekgesi
k) Gokge ERGIN ERTAS 1n 18.02.2025 tarih ve 2434416 say1l itiraz dilekcesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢), (d), (e), (f). (g) dilekgeler ile Hasanpasa
Mabhallesi, 99 pafta, 447 ada 5 parselin; ilgi (g) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta 446 ada 1
parselin; ilgi (h) dilekce ile Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta 450 ada 40 parselin; ilgi (1), (j) dilekgeler
ile Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta 451 ada 49 parselin; ilgi (i) dilek¢e ile Hasanpasa Mahallesi, 126
pafta 449 ada 65 parselin; ilgi (k) dilek¢e ile Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta 445 ada 20 parselin
malikleri tarafindan itiraz edilmistir.

Ilgi (¢) dilekgede ada/parsel bilgisi olmamasina karsin “Hissedar1 bulundugum tasinmaz Ahmet
Rasim Sokak ve Ali Ferruh Sokaktan cephe almaktadir.” ibaresinde bahsi gegen adres bilgisinin
Kurumumuz sisteminde 447 ada S parsele tekabiil ettigi belirlenmistir.

MULKIYET BiLGISI:
Hasanpasa Mabhallesi, 99 pafta, 447 ada 5 parsel; 99 pafta 446 ada 1 parsel; 126 pafta 450 ada 40
parsel; 126pafta 451 ada 49 parsel; 126 pafta 449 ada 65 parsel; 99 pafta 445 ada 20 parsel sahis

miilkiyetindedir (EK-2). —
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ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (¢). (d). (e). (D). (g) dilekgeleri ile:

e S0z konusu planda 10 metre genisligi verilen Ahmet Rasim Sokak’in mevcutta 9 metre oldugu,
mevcut yapilasma kosullarinda yenilemenin zor olmasina ragmen artirilan sokak genisliginin
yenileme calismalarini zor duruma soktugu ve yolun mevcut halinin korunarak 9 metre
olarak diizenlenmesi,

e Mevcut yapinin zemin katinda 2 konut, 3 isyeri bulundugu belirtilerek Plan Notlari Ozel
Hiikiimler 3.2.2.notunun “Mevcut ruhsath projesine gére zemin ve bodrum katin konut veya
isyeri olarak karma kullanildig1 parsellerde; talep edilmesi halinde zemin ve bodrum katlar
konut olarak kullanilabilir.” seklinde diizeltilmesi.

e S0z konusu planda belirlenen Bitisik Nizam 5 katin, Bitisik Nizam 6 kat olarak degistirilmesi
veya iist katlarda ¢ikma hakk: verilmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz
edilmistir.

ilgi (g) dilekge ile:
e So6z konusu plan ile 446 ada. 1 parselde gergeklesecek bina yapimina ek kat verilmemesi i¢in
yapilan degisikliklere itiraz edildigi ve lehine karar verilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 6l¢ekli
Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

llgi (h) dilekge ile:
e .. .parselimde B-4 (4 kat) olarak yapilan degisikliklere itiraz ediyorum ve lehime karar
verilmesini talep ediyorum.” ifadesi ile 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina aski
stiresi i¢inde itiraz edilmistir.

flgi (1). (i), (j). (k) dilekgeleri ile:
e 21.10.2024 onayh plan ile riskli yapilarin yenilenmesinin finansal olarak imkansiz hale
gelecegi ve ekstra 1 kat ilave edilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planmna aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmig olup Kadikdy
Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
[stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir.

lgi (b) yazi ile de Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 o6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plam teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karar ile tadilen
uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza
bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski stiresi iginde ilgi (¢). (d), (e). (f).
(2). (&), (h). (1), (1). (j). (k) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 447 ada, 5 parsel (vaklasik 274 m2), )
e 14.04.1999 onayh 1/1000 olgekli [>T, Gunew Revizyon Imar Plani’nda Bitisik Nizam H:
15.50 yapilasma kosullarinda * T1caret+ Onut Alam ‘nda kalmaktadir.
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e 30.11.2022-17.01 2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

©21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 5 kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

itiraza konu 446 ada, 1 parsel (vaklasik 219 m2);
e 14.04.1999 onayh 1/1000 &lg¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda Bitisik Nizam H:
15.50 yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 5 Kkat
yapilagsma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani"nda kalmaktadir.

Itiraza konu 450 ada, 40 parsel (vaklasik 124 m2);
e 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda Bitisik Nizam H:
12.50 yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alam™nda kalmakta olup yapilagsma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 4 kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

Itiraza konu 451 ada, 49 parsel (vaklasik 207 m2);
e 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda Bitisik Nizam 15
metre derinliginde H: 15.50 yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani"nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lg¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 17 metre
derinliginde 5 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

Itiraza konu 449 ada, 65 parsel (vaklasik 302 m2);
e 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda Bitisik Nizam 16
metre derinliginde H: 15.50 yapilagsma kosullarinda “Ticaret+Konut Alan1”nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 dlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Bitisik Nizam 18 metre
derinliginde 5 kat yapilasma kosullarinda “Fregget+Konut Alani”nda kalmaktadir.
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[tiraza konu 445 ada, 20 parsel (vaklasik 189 m2):

e 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda Bitisik Nizam 15
metre derinliginde H: 15.50 yapilagsma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alami”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 17 metre
derinliginde 5 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan
itirazlar incelenmis olup,
e ltiraz yazilarinda yer alan “ek kat verilmesi™ talebi degerlendirildiginde;

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planindaki yapilanma kosullari,
3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 6. maddesi
geregi  30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda belirtilen briit
yogunluk degerleri (ki/ha) ve kisi basina diisen insaat alan1 miktar1 dikkate alinarak belirlenmistir.

1/1000 olgekli plandaki fonksiyon ve yapilasma kararlari belirlenirken; alanin dogal / yapay
esikleri, meveut yapt yogunluklar: ile kurum ve kurulus goriisleri de g6z Oniine alinmistir. Ayrica
Bagbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi tarafindan onaylanan “Mikrobdlgeleme Projesi
Yerlesime Uygunluk Harita ve Raporlari™ dogrultusunda yerlesime uygunluk durumu plana islenmistir.
S6z konusu parseller yerlesime uygunluk haritasinda OA-6A (Agir Onlemlerin Almmas1 Gereken
Karmagik Problemli Alanlar) lejantinda kalmaktadir.

Bu dogrultuda zemin yapisi elverigli olmadigindan, imar planinda bu alanda blok derinlikleri, parsel
boyutlarinin el verdigi él¢iide genisletilebilmistir.

445-446-447-448-449-451 adalarin  Fahrettin Kerim Gokay Caddesi ve Kurbagalidere
Caddesi’nden cephe alan ilk parseller; 30.11.2022 onayli 1/5000 6lgekli N.I.P. geregi 21.10.2024 onayh
1/1000 6lgekli U.I.P."da “T2 Ticaret Alanlar™nin yapi yiiksekligi 5 kat olarak belirlenmis olup yapi
adalarinin “Ticaret+Konut Alani”nda kalan parsellerinin kat yiiksekligi belirlenirken bu (yapi adalarinin
bir kisminin kat ytiksekliginin tst 6lgekli planda belirlenmis olmasi) husus da dikkate alinmistir.

Ayrica Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.03.2025 tarih ve 414 sayili Karari
dogrultusunda Istanbul Geneli'nde Catilarin Bagimsiz Birim Olarak Kullanimina Olanak Saglayacak
Plan Notu Ilavesi teklifi uygun gériilmiis ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Plaminin bu kapsamda onay
stiregleri devam etmekte olup bu hususun ek kat verilmesine iliskin itirazlar degerlendirilirken gz
ontinde bulundurulmasi gerekmektedir.

o lgi (¢). (d), (e). (f), (g) itiraz dilekgelerinde yer alan “Ahmet Rasim Sokak’in mevcut halinin
korunarak 9 metre olarak diizenlenmesi™ talebi degerlendirildiginde;

Ahmet Rasim Sokak’tan cephe alan parsellere yonelik Hasanpasa Muhtarligi’nin 18.02.2025
tarih ve 2435179 sayil itiraz dilekgesine iligkin alinan 07.05.2025 giin ve 2025/57 sayili Kadikoy
Belediyesi Meclis Karari ile “...10 m yol genisliginin 9 m olacak sekilde revize edilmesi uygun
bulunmustur.” seklinde karar alinmistir.

Bahse konu sokaktan cephe alan parsellerin istikametlerinin yeniden diizenlenmesine iliskin
2025/57 sayih Ilge Meclis Karari geregi plan degisikligi teklifi hazirlanacak olup degerlendirilerek
karar alinmak tizere Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanligina iletilecektir.
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ilgi (¢), (d). (e). (D). (g) dilekgelerine ait itiraz yazilarinda yer alan “Plan Notlar1 Ozel Hiikiimler
3.2.2.notunun ‘Mevcut ruhsath projesine gére zemin ve bodrum katin konut veya isyeri olarak karma
kullamildig1 parsellerde; talep edilmesi halinde zemin ve bodrum katlar konut olarak kullanilabilir.’
seklinde diizeltilmesi™ talebi degerlendirildiginde;

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planinda “Ticaret-Konut Alanlari™
lejantinda kalan parsellerin bir kisminda. meveut ruhsath projesinde bina tamaminin konut oldugu
yapilarin  bulunmasi nedeniyle: 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani
“Ozel Hiikiimler”in “3.2. Ticaret+Konut Alanlar1™ bashgi altinda “3.2.2.Mevcut ruhsath projesine
giore zemin ve bodrum katin konut olarak kullanildig1 parsellerde; talep edilmesi halinde zemin
ve bodrum Kkatlar konut olarak kullanilabilir.” seklinde olan plan notu ilave edilmistir. itiraza konu
447 ada 5 parsele ait 25.03.1972 tarihli Yapi Kullanma izin Belgesi’'nde zemin katta 3 adet diikkan, 2
adet daire oldugu goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan
ilgi (¢), (d), (e), (D). (g), (&). (h), (1), (). (j). (k) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirltigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 447 Ada, 5 Parsel; 446 Ada 1 Parsel;
450 Ada 40 Parsel; 451 Ada 49 Parsel; 449 Ada 65 Parsel; 445 Ada 20 Parsel ltirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamaistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili.
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (imza)
Uye . Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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2025/53 02 .06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudiirliigiintin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2534744
sayil, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina
Kosuyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada, 47 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi _: Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje
Midiirliiglintin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2534744 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
¢) BILFEN Egitim Kurumlar1 A.S. adina vekaleten Hakan TOKAN’1n 18.02.2025 tarih ve
2435369 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planina Kosuyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada, 47 parsel yoniinden aski
siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mabhallesi, 155/2 pafta, 1450 ada. 47 parsel tiizel kisi miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

Ilgi (¢) dilekge ile;

“Anaokulu olarak isletmekte oldugumuz ... binamiza 1995 yilinda dénemin imar planlarina uygun, yapi
ruhsati tanzim edilerek yapilmis ve yapi kullanim izin belgesi alinmigtir. Askida bulunan uygulama imar
planinin binamizin yapildigi tarihteki kazanilmis haklarimizi ihlal ettigini tespit etmis bulunmaktayiz.
Parselimiz 6zelinde miiktesep haklarimizin korunarak askida bulunan uygulama imar planinin yeniden
diizenlenerek, mevcut yapimizin haiz oldugu imar sartlariyla yeniden degerlendirmesi™ talepleriyle
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aska siiresi icinde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plam1 ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy
Belediye Meclisi’'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar1 ile tadilen uygun bulunarak,
degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina génderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yaz1 ile de Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyliksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandi@: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski stiresi ig¢inde ilgi dilekgeler ile
itiraz edilmistir. s .
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Kosuyolu Mabhallesi. 155/2 pafta, 1450 ada, 47 parsel;

e 01.08.1997 onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Onayli Planlar1 Aynen Korunacak
Alanlar” sir iginde “Ozel ilkogretim ve Orta Ogretim Tesisleri Alami”nda, 01.08.1997 onayh
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise Blok Nizam, Mehmet Akfan Sokak tarafindan BL-
3. Batuhan Cikmaz1 Sokak tarafindan BL-2 yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan
Konut Alanmi”nda kalmakta ve 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani arasinda fonksiyon uyumsuzlugu oldugundan uygulama yapilamamakta iken;

e 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 olgekli N.[.Plaminda, parselin fonksiyonu “Egitim
Alani”na alinmis olup parselin biiyiik bir kismi “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan™
sinir1 igerisinde yer almaktadir.

e 21.10.2024 onayli, 1/1000 &l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plam ile de “Mevcut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” smirlari i¢cinde Blok Nizam, Mehmet Akfan Sokak tarafindan BL-3,
Batuhan Cikmazi Sokak tarafindan BL-2 yapilanma kosullarinda “Ozel Anaokulu™ olarak
belirlenmis olup plan notlarinda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” alaninda kalan
parsellere iliskin 6zel hiikiimler yer almaktadir. Ayrica parselin bir kismi “Taskina Maruz Alan™
sinirlari i¢inde kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

Ilgi (¢) itiraz dilekgesinde yer alan talepler degerlendirildiginde:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 3194 sayili Kanunun 5. ve 6.
Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh
1/5000 6l¢ekli plana uygun olarak hazirlanmistir.

S6z konusu parsel daha once yiiriirliikte olan 01.08.1997 onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda “Onayh Planlar1 Aynen Korunacak Alanlar”da, 01.08.1997 onaylhi 1/1000 ©o6lgekli
Uygulama Imar Planinda ise BL-2/BL-3 vapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut
Alami”nda kalmakta olup 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli U.l.Planinda da “Meveut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” alani sinirlan i¢ine alinmis ve st Olgekli plana da uygun olacak sekilde
yapilanma kosullarinin korunmasina yonelik plan kararlar iiretilmistir.

Ayni zamanda ilgi(¢) dilekge ile talep edilen miiktesep haklarin korunmas i¢in 21.10.2024
onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler” baslhig:
altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmas: halinde mevcut ruhsath binalarin insaat alanlarim
korumaya vonelik “53” numaral plan notu ver almaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan
ilgi(¢) itirazin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMIiSYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin 1/1000 Olgekli Acibadem. Kosuyolu,
Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Kosuyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada,
47 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.
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2025/54 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMIiISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2536082
sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na
Yapilan 984 Ada 24 Parsel Itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin. 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2536082 say1l1 yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidirligtintin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) ASTRON INSAAT A.S’ ye vekaleten Berkan MESE nin 18.02.2025 giin ve E.2434484 sayili
itiraz dilekgesi.

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayl. 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) yaz1 ile Acibadem Mahallesi 270 Pafta, 984
Ada, 24 Parsele iliskin itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGIiSIi:

Kosuyolu Mahallesi, 270 Pafta, 984 Ada, 24 Parsel web tapu belgesine gore 2862.76 m2 olup
[stanbul Medipol Universitesi miilkiyetindedir.

iITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) itiraz dilekeesi ile de;
*...Askidaki imar plani; maliki hissedar1 oldugum tapuda Mecidiye Mah., 984 ada, 13 parselin hemen
yanindaki bos ve acik otopark olarak kullamlan 984 ada, 24 parselin Ozel Saghk Tesisi olarak
planlandigini 6grenmis bulunuyorum. Kadikdy ES gilizergahinda yeterince 6zel saglik tesisi var,
sitemizin hemen diger tarafinda zaten halihazirda ayn1 grubun mevcut hastanesi varken bos ve
hastanenin otopark olarak kullanilan 984 ada, 24 parselin ikinci 6zel saghk alani olarak planlanmasi
dogru degil

...bu parselin 6zel saglik yerine bélgeyle uyumlu sekilde konut + ticaret olarak planlanmasi ¢ok daha
dogru olacaktir.

...984 ada 24 parselde hastane yapilmasinin 6niinti agmayin, parselin yasal imar haklarinin korunup ada
biitiinltigiine uygun sekilde yol boyu ticaret veya ticaret+konut alani fonksiyonuna alinsin.”
talepleriyle 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam1 ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanhglmlzca 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadilen.usgqp bulunarak degerlendirilerek onaylanmak itizere

[stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhuna gonderllrms
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istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama
Sube Miidiirltigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile
tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza
bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasindaaskiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski stiresi i¢inde ilgi (d) yaz ile itiraz
edilmistir.

Itiraza konu 984 ada, 24 parsel ;

e 01.08.1997 onayli 1/1000 6l¢ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Planinda Ayrik Nizam, TAKS:
0.25. H: 12.50 m yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta iken (EK-2)

e 26.05.2007 onayli 1/1000 &lgekli Anadolu Yakasinda D-100 Kuzey Giiney Yanyollari (1. Etap)
Planinda parsel istikametinde diizenleme yapilmistir.

e 21.01.2013 onayh 1/1000 olgekli Mecidiye Mahallesi 155 Pafta, 984 Ada, 24 Parsele ait
Uygulama Imar Plani Tadilati ile yapilanma kosulu Hmax: 6 kat seklinde “Ozel Saghk Tesisi
Alan1” olarak diizenlenmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda séz konusu parsel
“Saghk Alan1”na alinmis (EK-3)

e 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda da Yengok: 6 kat
yapilanma kosullu “Ozel Saghk Tesisi Alan1” olarak planlanmistir (EK-4).

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Iimar Planina ilgi (d) yazi ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

S6z konusu “fonksiyon degisimi” talebi degerlendirildiginde; 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani’nda itiraza konu parsele iliskin plan fonksiyonu; 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000
olcekli plana uygun olarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan
984 ada. 24parsele iliskin ilgi(d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani'na Yapilan 984 Ada 24 Parsel Itiraz1 ile ilgili
teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur. Y
o
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2025/55 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538400
sayili, 1/1000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na
yapilan Acibadem Mabhallesi 133 pafta, 1260 ada, 76 ve 91 parseller itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538400 say1l1 yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Midiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1l1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari
¢) Filiz BOZKURT un 17.02.2025 tarih ve 2432640 say1l1 itiraz dilekgesi
d) Fatma EKSIOGLU nun 18.02.2025 tarih ve 2434749 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢). (d) dilekgeler ile Acibadem Mahallesi 133
pafta, 1260 ada, 76 ve 91 parsellere itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi 133 pafta, 1260 ada, 76 ve 91 parseller sahis miilkiyetindedir (EK2).

ITIRAZ KONUSU:
llgi (¢). (d) dilekgeleri ile:

“...0neri yapilagsma sartlari ile mevcut yapilasma oram arasinda yeterli fark / miiteahhit payi
bulunmamasindan dolay: olasi deprem felaketine karsi yenilenmek istenen yapilarin malikler arasinda
anlagilarak 6306 sayili yasa kapsaminda yenilenmesinin miimkiin olmadigi goriilmektedir. Bu
baglamda, askidaki ilgi planda s6z konusu yapi adasindaki yapi stokunun mevcut mevzuatlara uygun
olarak deprem giivenligini saglayacak sekilde ve 6306 sayili yasa kapsaminda yenilenmesine izin
verecek bi¢imde revize edilmesi/iyilestirilmesi/yeterli miiteahhit payinin saglanmas: talep edilmektedir.
...1/1000 dlgekli Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinin “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”nin 7. maddesinin a,g.i ve j maddeleri
uyarinca yeniden gézden gegirilmesi ve ilgi plan nedeniyle olusan magduriyetlerimizin giderilmesi...”
talepleri belirtilerek 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadlk(';y
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak tizere
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina génderilmistir.
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ilgi (b) yaz1 ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lcekli Revizyon

Uygulama Imar Plam teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen
uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza
bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025

tarihleri arasinda askiya c¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢), (d)
dilekgeler ile itiraz edilmistir
[tiraza konu 1260 ada, 76 (yaklasik 617.753 m2) ve 91 (yaklasik 954.888 m2) parseller;

21.04.1964 onayl1, 1/500 &lg¢ekli Uygulama Imar Plan ile tadilatlarinda Blok Nizam h:15.50 m.

yapilasma kosullu “Iskan Sahasi”nda kalmaktadir.

01.08.1997 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda “Konut Alani”na,

Bu plana uygun olarak hazirlanan 14.04.1999 onayli Uygulama imar Planinda da 76 parsel Ayrik
ikiz Nizam. TAKS:0.30. 5 kat yapilanma kosullu, 91 parsel ise Ayrik Nizam, TAKS:0.30. 5 kat
yapilasma kosullu “Konut Alani”na alinmis, s6z konusu parsellerin de bulundugu alan “18.
Madde Uygulamasi Yapilacak Alan Sinir1™ i¢ine alinmistir.

14.08.2009 onayl1, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi ile “18. Madde Uygulamasi
Yapilacak Alan Sinir1™ kaldirilmastir.

Itiraza konu parseller 30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda 500 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda,

21.10.2024 onayl, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Blok Nizam, 6 kat yapilasma

kosullu “Konut Alani”nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi dilekgeler ile 1260 ada,

76 ve 91 parsellere iligkin yapilan itirazlar incelenmis olup,

14.04.1999-14.08.2009 onayli Uygulama imar Planinda belirlenen “TAKS™ degerinin, mevcut
yapilarin taban alaninin altinda kaldig goriildiigiinden; 21.10.2014 onayli Uygulama Imar Plam
kapsaminda itiraza konu yapi taban oturumlari, 21.04.1964 onayli Uygulama Imar Plani ile
tadilatlar1 dogrultusunda hazirlanan mimari projeler iizerinden hesaplanmistir.

S6z konusu parsellerin kat yiiksekligi. meveut binalarda ve 14.04.1999 onaylh Uygulama Imar
Planinda 5 kat iken; 21.10.2024 onayli Uygulama Imar Planinda 1 kat artisi getirilerek 6 kat
olarak planlanmistir.

Itiraza konu, 5 kat tizeri yapilasma kosullu parsellere iliskin 21.10.2024 onayh imar Plan Notlar
Genel Hiikiimlerinin 11. maddesinde yer alan 5. kattan sonra yapilacak her kat i¢in; yan ve arka
bahge mesafelerine 0.30 m. ilave edilir.”” hikmii 14.04.1999 onayli U.I. Planimin devami
niteliginde olup ayni husus istanbul Imar Yénetmeligi’nin 23. maddesinde “Yan ve arka bahge
mesafeleri; 5 katin tizerindeki her kat igin 0.50 metre artirihir.” seklinde ifade edilmektedir. Bu
nedenle. itiraza konu ilave bahce mesafelerinin Mer’i imar Yonetmeligi dogrultusunda,
ancak daha oOnce yiiriirliikte olan uvgulama lmar plan_notlar1_ile uyumlu verildigi
goriilmektedir.
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e Apyrica itiraz dilekgelerinde sozii gegen ve bu dogrultuda planin yeniden degerlendirilmesi talep

e

analizler ile kamu yarar1 dogrultusunda sosyal ve teknik altyapi-niifus hesaplari, ilgili kurum ve
kurulus goriisleri Imar Plan1 Agiklama Raporunda yer almaktadir. S6z konusu Imar Planinin aski
ve ilanina iliskin is ve islemler 3194 sayili imar Kanunu'nun 8. Maddesinde belirtilen hususlar
dogrultusunda yapilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 1260 ada, 76 ve 91
parsellerin yapilagsma kosullarina iliskin aski siiresi ig¢inde yapilan ilgi (¢), (d) itirazlarin; 3194 sayih
Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan Acibadem Mahallesi 133 pafta, 1260
ada, 76 ve 91 parseller itiraz1 ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun
bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan ) Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)
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ey
LECBIDIR,
o..& "‘12(123‘_;‘4
Xxlpipek. - -
QMCQ \D".‘\(-- $€ !"’

N

02.06.2025 2025/55 S-3



2025/56 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiintin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538188
sayili, Caferaga Mah. 43 pafta, 961 ada, 73 parselin yapilasma kosullarinin belirlenmesine iliskin 1/500
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine yapilan itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirligiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538188 sayil yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA
“Ilgi : Etem AKKOCA'nin 27.05.2025 tarih ve 2535666 sayili tarihli bagvurusu.

Kadikoy Ilgesi. Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parselin yapilasma kosullarinin
belirlenmesine iliskin 24.02.2025 onayli 1/500 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi 28.04.2025 —
27.05.2025 tarihleri arasinda Baskanhigimizca askiya ¢ikarilmis olup aski siiresi i¢inde s6z konusu
parselin bitisindeki 961 ada, 18 parsel maliki tarafindan ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Caferaga Mabhallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parsel, sahis miilkiyetinde olup 1190 m? yiiz
Ol¢timludiir.

MEVCUT DURUM:

Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parselde mevcut durumda herhangi bir bina
bulunmamakta olup daha énce tasinmaz iizerinde yer alan ve riskli yapr olarak belirlenen iki adet yapi
2022 tarihinde yikilmustir.

PLAN BILGISI:
Caferaga Mahallesi. 43 pafta. 961 ada, 73 parsel;

- 21.12.1973 onayh 1/500 6lgekli Moda Merkez Imar Plani’nda; kismen Ayrik Blok Nizam,
H=18.50 yapilanma sartlarinda “Iskan Sahasi”nda, kismen de yolda.

- 22.03.1994 onayli 1/5000 &lgekli Kadikéy Merkez Nazim Imar Plani’nda 900-1200 kisi/ha
degerinde "Orta Yogunlukta Konut Alani"nda kalmaktayken.

- 20.06.1997 onayl 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plan Degisikligi ile “Kath Otopark+Carst”
fonksiyonuna alinmis,

- 20.06.1997 onayli 1/5000 olgekli plan degisikliginin mahkeme karari ile iptali {izerine
hazirlanan 01.04.2003 onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani tadilati ile de "Orta Yogunlukta Konut
Alan1" olarak planlanmistir

01.04.2003 onanh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plami Degisikligi'nin plan notlar;

“1- Kadikdy, Caferaga mah, 43 pafta, 961 ada, 73 sayili parsel orta yogunlukta konut alanidir.

2- 1/1000 6lgekli uygulama imar plani onanmadan uygulama yapilamaz.

3-1/1000 olgekli plan asamasinda ]eolouk-Jeotel\ml\ etlid raporu hazirlanarak bu rapora uyulacaktir.”
seklindedir. e \
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01.04.2003 onayli 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak ilgilisince
hazirlanan ve Kadikdy Belediye Meclisi’nin 02.09.2024 tarih ve 2024/87 sayili karari ile uygun bulunan
1/500 6lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi Teklifi, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2025
tarih ve 2025/229 sayili karann ile uygun bulunmus olup. Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca
24.02.2025 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu 961 ada, 73 parsel. Istanbul V Numarah Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bolge
Kurulunun 28.09.2022 tarih ve 9900 sayili karari ile belirlenen Kadikdy Geleneksel Carst ve Moda
Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani'nin Etkilesim Gegis Alani sinirt icerisinde kalmakta olup
itiraza konu edilen 24.02.2025 onayli 1/500 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi, Istanbul V
Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 22.06.2023 tarih ve 11016 sayili ve 10.01.2024
tarih ve 11747 sayili karan ile iki blok arasinda en az 8m bosluk birakilmasi kosuluyla 2863 sayili yasa

acisindan da uygun bulunmustur.
24.02.2025 onayh 1/500 él¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin plan notlarinda;

1. "Plan degisikligi onama sinir1, Caferaga mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parseldir.

2. Plan degisikligi onama siniri1 igerisindeki alan kismen “Konut Alan1” kismen de “Yol
Alani™dur.

3. Yapilasma kosullar1 H: 18.50 metredir. Cekme mesafeleri: 6n bahge en az 5, yan ve arka

bahge en az 4 metredir. Cekme mesafeleri igerisinde iki blok arasinda en az 8 m. mesafe

birakilacaktir. Parselde yeni yapilacak bloklarin taban alam 21.12.1973 onayli 1/500 o&lgekli

Moda Merkez Plani’nda verilen bloklarin taban oturumunu agsmayacaktir.

4. Uygulama imar planina gore, kamuya terk islemleri bedelsiz yapilacaktir.

5. 11.04.2023 tarihli ve E-11255029-310.01-20230405449 sayih, ISKI Genel Miidiirliigiiniin

goriistinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

6. Uygulama asamasinda ilgili kamu kurum ve kuruluglarin goriisii alinacak olup, bu goriislere
uyulacaktir.

7. Konut Alani'min otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhgi otopark

yonetmeligi dogrultusunda fonksiyon alani i¢erisinde karsilanacaktir

8. Belirtilmeyen hususlarda 21.12.1973 onayh 1/500 6lgekli Moda Merkez Imar Plani, mer'i imar

yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir." denilmektedir.

24.02.2025 onaylh 1/500 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 28.04.2025 — 27.05.2025
tarthleri arasinda Baskanligimizca askiya ¢ikarilmis olup aski siiresinde s6z konusu plana ilgi dilekge ile
itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekge ile yap1 adasimin yogunluguna/dokusuna uymayarak éndeki parselde yapilacak yeni
binanin yiiksekliginin 18.50m olarak belirlendigi, imar planm degisikligi ile planlanan yap: kiitlesinin
yikilan (daha dnce parselde bulunan ve bugiin yikilmis olan) yapinin iki kat1 biiytikliigiinde olmasina ve
yeni planlanan yapinin adadaki diger binalardan yiiksek olmasina itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

itiraz sahibi 961 ada, 73 parsel komsulugunda yer alan 961 ada, 18 parsel maliki olup s6z konusu
parsel, 21.12.1973 onayli 1/500 &lgekli Moda Merkez Imar Plani’nda; Ayrik Blok Nizam. H=15.50
yapilanma sartlarinda “Iskan Sahasi”nda kalmaktadir.

S6z konusu 961 ada. 73 parsele iligkin 21.12.1973 onayli 1/500 &lgekli Moda Merkez Imar
Plani’nda verilen bloklarin toplam taban alani (yaklagik 395 m2) ve yiiksekligi (H:18.50m), itiraza konu
24.02.2025 onayli 1/500 6l¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikligi ile korunmustur.
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961 ada ve ¢evresindeki meri plan kosullarina gére, ana cadde boyunca bina yiikseklikleri 18.50m, arka
ve yan sokaklarda ise bina yiikseklikleri 15.50-12.50m olarak planlanmistir. S6z konusu 961 ada, 73
parsel, Albay Faik Sozdener Caddesinden cephe almakta olup bu cadde boyunca plan yiikseklikleri
18.50m olarak belirlendiginden plan tadilati ile getirilen yiikseklik ¢evre yapilanma kosullarina
uygundur.

24.02.2025 onayli 1/500 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi notlarimin 3. maddesinde
“...parselde yeni yapilacak bloklarin taban alani 21.12.1973 onayli 1/500 o6lgekli Moda Merkez
Plani’nda verilen bloklarin taban oturumunu asmayacaktir.” denmis oldugundan yapi biytikligi
acisindan da ¢evre yapilanma kosullarina aykiri degildir.

Kadikdy Ilgesi, Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parselin yapilasma kosullarinin
belirlenmesine iliskin 1/500 6lgekli uygulama imar plani degisikligine aski siiresi i¢inde ilgi dilekge ile
vapilan itiraz ekte olup 3194 sayih Imar Kanunu ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Caferaga Mah. 43 pafta, 961 ada, 73 parselin

yapilasma kosullarinin belirlenmesine iliskin 1/500 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine yapilan
itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (Imza)
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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538818 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan
Kosuyolu Mah., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli
1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2538818 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi : a)Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Fikret AKBASin 17.02.2025 tarih ve 2433383 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 Sl¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) dilekge ile Kosuyolu Mah., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele iliskin

itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mah.. 55 pafta, 3185 ada, 64 parsel webtapu belgesine gére 7198 m2 olup sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (¢) dilekge ile;

e “7198 m2 tapu alanh parselin 2239m2°sinde “Yapilasma Olmayacak Alan™ ibaresinin bulundugu,
bu durumun EK Pafta-1"de belirtilen iskan edilebilir yap: stogunun, EK Pafta-3"te goriilecegi gibi
%6.53 oraninda eksilttigi, dairelerin serefiye degerlerini diigiirdiigii,

e “Yapilasma Olmayacak Alan™ ibaresi olmasa dahi EK Pafta-2’de gériilecegi gibi iskan edilebilir
alandaki artisin yalnizca %3.84 oraniyla kisith oldugu,

e Yenilenmenin ger¢eklesmesi i¢in en az %20 oraninda miilkiyet sahiplerinin haklarindan feragat
etmeleri ve %20 imar artisi1 gerekmekte oldugu

e EK Pafta-4’te teklif plan tadili 6nerisi oldugu™ belirtilerek talepleriyle 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI: _
30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda

Bagkanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c¢) Karan ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.
Kosuyolu Mabh., 55 pafta. 3185 ada, 64 parsel:

§E '01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planinda Ayrik Nizam, maxTAKS:0.25,
; H:12.50m “Konut Alani”nda kalmaktayken. bir kismi 23.12.2011 onayli 1/1000 &lgekli “Marmaray
é ,g PI‘O_]CSI Giizergahi Uskiidar- Kadikoy Arasi Uygulama imar Plani” kapsaminda “Ustte Yeni Yapilasma
.slca O‘fmayacak Alan” lejantina alinmis olup “Ustte yeni )apllasma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine
S ait yapilar diginda herhangi bir yeni ingaat yapilamaz.” seklinde plan notu bulunmakta ve DLH Marmaray

E ; Bolge Miidiirliigii ve Karayollar1 Genel Miidiirliigiinden goriis alinmasi gerekmektedir.
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30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Planinda séz konusu parsel 500 k/ha
yapilagsma kosullarinda “ Konut Alani”nda kalmakta olup parselden “Demiryolu Hatti” gegmekte ve plan
notlarinda “7.2. Demiryollari: Marmaray Projesi kalici insaat smirlart kapsaminda belirlenen alanda
uygulama imar plani asamasinda Ulastirma ve Altyapt Bakanhgi, Altyapt Yatirimlari Genel
Miidiirliigiinden goriis alinacaktir. Bu alandaki uygulamalar ilgili kurumun plan ve projeleri kapsaminda
yapilacaktir.” hilkkmii bulunmaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da biiyiik bir kismi Ayrik Nizam,
TAKS:0.25, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alani”nda, kii¢iik bir kismi da yolda kalmaktadir. Ayrica
parselin bir kismi “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilasma Olmayacak Alan” sinirlari iginde yer almakta
olup plan notlarinda “Ustte yeni yapilasma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine ait yapilar diginda
herhangi bir yeni insaat yapilamaz.” hiikkmii bulunmaktadir. Ayrica plan notlarinda “Planlama alaninda
yer alan “Marmaray Proje Alanm” iginde kalan alanlarda yapilacak tiim uygulamalarda ilgili kamu kurum
ve kuruluslar goriisleri alinacak ve bunlara uyulacaktir.” ve D-100 Karayoluna cepheli parsellerde

“Karayollari Genel Miidiirliigii veya ilgili Bélge Miidiirliigiinden goériis alinmadan uygulama yapilamaz.”
hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itirazlar

incelenmis olup Kosuyolu Mah., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele iligkin yapilan itiraz degerlendirildiginde:

Mah., 5

21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilanma kararlari 3194
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim Imar Planinda
belirlenen briit yogunluk alanlari ile kisi basina diisen insaat alan1 esas alinarak belirlenmistir.

21.10.2024 tarihli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda bu dogrultuda taban alani

korunmus olup 1 kat ilavesi verilmis olup ayrica parselin “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilagsma
Olmayacak Alan” sinirlar iginde yer alan kismi da TAKS hesabina konu olmaktadir.

Ayni1 zamanda ilgi(¢) dilekge ile talep edilen miiktesep haklarin korunmasi igin 21.10.2024 onayli 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler” baslig: altinda riskli yapilarin
yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli binalarin ingaat alanlarini korumaya yonelik “53™
numarali plan notu yer almaktadir.

S6z konusu parselin bir kismi “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilasma Olmayacak Alan” siniri iginde
kaldigindan, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani ile belirlenen toplam
insaat alani asilmamak sartiyla ilgi(¢c) dilekge ekinde iletilen Oneri vaziyet planlarinin
degerlendirilebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar‘Plamna aski siiresi i¢inde yapilan Kosuyolu
5 pafta, 3185 ada, 64 parsele iligkin itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili

maddeleri geredi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan Kosuyolu Mah., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele iliskin
itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.
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KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miudiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2537851 sayil1,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan
Kosuyolu Mah., 155/2 pafta, 1726 Ada, 24, 25, 26 ve 28 Parsellerin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli

1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 29.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2537851 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1l1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari
¢) Esra SAKI TINTARU vd. nin 17.02.2025 tarih ve 2432608 say1li itiraz dilekgesi
d) Aysun GUNAY OVEN’in 17.02.2025 tarih ve 2433650 sayil itiraz dilekgesi
e) Eda YAKMAZ AYDIN vd. nin 18.02.2025 tarih ve 2435656 sayili itiraz dilekgesi
f) irfan SEVER’in 18.02.2025 tarih ve 2435525 sayih itiraz dilekgesi
g) Ali SEKERLI nin 17.02.2025 tarih ve 2433135 sayili itiraz dilekgesi
g) Nihat GUNES’in 17.02.2025 tarih ve 2432993 sayili dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iligkin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde Kosuyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parseller
ve kadastral bosluk yéniinden ilgi (¢), (d). (e), (f), (g) ve (&) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mahallesi. 155/2 pafta,
1726 ada, 24 parsel sahis miilkiyetinde,

1726 ada, 25 parsel tiizel kisi (Smirh Sorumlu Pasabahge Sise Cam Ornek 2. Kisim Sigortali Konut Yapi
Kooperatifi),

1726 ada, 26 parsel sahis miilkiyetinde,
1726 ada, 28 parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi dilekgeler ile:

e “1726/24 parsel ile 1726/25+26+28 numarali parseller arasinda daha oOnceki imar planinda mevcut
olmayan 7 m genisligindeki yolun, imar planindan ¢ikarilmasi,

e Gomeg Sokak yol genisliginin 10 m, Eminbey Sokak genisliginin 12 m ve Ozden Sokak’mn

genisliginin mevcut hali ile birakilmasi

Yol genisliklerinin degistirilmemesi iizerine yaptigimiz talep uygun goriilmez ise. Parsele komsu

olan yesil alanlardan parselin yol genislemesinden kaynaklanan alan kaybi kadarinin parsele verilmesi
e Blok kat adetlerinin 6 kat olarak verilmesi”

talepleriyle 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi

(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgina génderilmistir. i T ’
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ASLI-GIBIDIR}

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhgi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu. Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmigtir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.
itiraz dilekgelerine konu 1726 ada, 24. 25, 26 ve 28 parseller ve kadastral bosluga iligkin plan bilgisi
incelendiginde;

e 30.07.1979-01.08.1997 onayli, 1/1000 6lgekli imar Planinda;
Kadastral bosluk kismen “Park Alan1™, kismen de “Yol”da,

e 24,26 ve 28 parseller ise “Konut Alani”nda kalmakta olup 01.08.1997 onayl uygulama imar
plan notlarinda blok &lgiileri <“17.50 m.x17.50 m.” olacak sekilde belirlenmis: ayni planin
plan paftasinda blok &lgiileri belirtilmeden. (28 parsel: 6n-yan-arka bahg¢e mesafesi:4.50 m..
24 ve 26 parseller: 6n bahge:3 m.. arka-yan bahge: 4,5 m. Olacak seklinde) bahge ve bloklar
aras1 mesafeler (9 m.) belirtilerek H:12.50 m irtifali bloklar plana islenmistir (EK-2).

e Ayrica 25 parsel ise onayll mimari projesinde yer alan vaziyet planinda “Otopark™ olarak
gosterilmekle birlikte 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli Imar Planinda istikamet igine
alinarak, “giris-gikis yapilacak ok isareti” gosterilmis olup parselde fonksiyon ve yapilasmaya
iliskin bir hiikiim bulunmamaktadir (EK-3).

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda parseller 450 k/ha briit yogunluklu “Yiiksek Yogunluklu Konut
Alan1” ve kismen “Yol™; kadastral bosluk ise “Park™ ve “Yiiksek Yogunluklu Konut Alan1™

olarak, (EK-4),

e 21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda da 24, 25, 26 ve 28 parseller Ayrik
Nizam, 5 kat TAKS:0.45 yapilasma kosullarinda “Konut Alan1” ve “Yol”, kadastral bosluk da “Park™ ve
“Yol” olarak planlanmistir. (EK-5)

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

Plan bolgesinde (soz konusu 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parsellerin de i¢inde yer aldigi) 01.08.1997 ve
14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari 6ncesinde onaylanmis mevzi imar planlar
bulunmaktadir. itiraz dilekgelerine konu “Kosuyolu Ornek Sitesi”nin 30.07.1979 onay tarihli Mevzi imar Planina
gore yapilastigi goriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen
vapilanma kararlar1 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 30.11.2022 onayh
Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi bagina diigen insaat alani esas alinarak
belirlenmistir.

Bu dogrultuda:

e 1726 ada, 24, 26 ve 28 parseller; 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda
Avrik Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alani™ iken: 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli planda
Avrik Nizam, 5 kat TAKS:0.45 vapilasma kosullarinda “Konut Alam” olarak,

e 30.07.1979 onay tarihli Mevzi imar Planinda ve onayli mimari projede yer alan Vaziyet Planinda
“Otopark Alanr™ olarak gosterilen 1726 ada, 25 parsel ise; 01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani’nda da yapilanmaya konu degilken, 21.10.2024 onayh 1/1000 &l¢ekli planda Ayrik Nizam, 5 kat
TAKS:0.45 yapilasma kosullarinda “Konut Alam” olarak belirlenmistir. o

% nusu 2

8 n t.larmda bellrileqmls olan (l7.50‘mxl7.50m.) blok ve parsel olciileri esas ahnarak hesaplanmis ve

25 )121,10.2024 tarihli 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda bu dogrultuda taban alam
;1 korunmus olup 1 kat ilavesi verilmistir. Itiraz dilek¢elerine konu bloklarin 6 kat olarak verilmesi talebi

FY bgpep g .
;5{ Y soz konusu alana iliskin iist 6lgekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave artis getirecektir.

;é?\.\gnca soz konusu 24, 26 ve 28 parsellerin TAKS degerleri 01.08.1997 onayl 1/1000 &lgekli plan
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Itiraz dilekgelerinde Gémeg sokak yol genisliginin 10 metre, Eminbey Sokak genisliginin 12 metre ve
Ozden sokagin genisliginin de meveut hali ile birakilmas: talep edilmekte olup 21.10.2024 t.t.li 1/1000 &lgekli
planda belirlenen yol genislikleri; 3194 sayili imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ile
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plani ve bu planin “...Fonksiyonel smirlar ve detaylar (planda
gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki arag ve yaya yollari ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal
ve teknik altyapi alanlarr) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notuna
ve daha once yiiriirliikte olan uygulama imar plani ve planla belirlenen ilave niifus yogunlugu g6z 6niine alinarak
belirlenmistir.

ilgi dilekgelerde 1726/24 parsel ile 1726/25+26+28 numarali parseller arasinda daha dnceki imar
planinda mevcut olmayan 7 m genisligindeki yolun imar planindan ¢ikarilmasi talep edilmekte olup 7 metrelik
yol; daha 6nce yiiriirliikte olan 01.08.1997 onayh U.I.Planinda da “Yol” olarak ve “Park” olarak gosterilen
kadastral bosluk olup 21.10.2024 onaylh U.I.Planinda; “Konut Alani”na alinan 1726 ada, 25 parselin mahreg
almasim saglamak amaciyla (Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak) 7 metre genisliginde
planlanmistir.

Bununla birlikte IBB, Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin imar planina iliskin E-21362969-210.02.99-
2023.650564 sayili yazisinda belirtilen “Ulasim baglantilari arasindaki kademelenmenin ve yol akslarmimn
devamliligmm saglanmasi, ¢ikmaz yol olusturulmamasi™ gériisii dogrultusunda bahse konu yolun 21.10.2024
onayl U.I.Planinda Ozden Sokakla baglantisi saglanmustir.

Ayrica Yol genisliklerinin degistirilmemesi iizerine yaptigimiz talep uygun goriilmez ise. Parsele
komsu olan yesil alanlardan parselin yol genislemesinden kaynaklanan alan kaybi kadarinin parsele verilmesi
talebi ise: 3194 sayili imar Kanunu geregi iist 6lgekli plan esaslarina gore gizilen 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda belirlenen (bdlgenin yesil alan ihtiyaci goz oniinde bulundurularak, gerekli goriilmesi halinde deprem
toplanma alani olarak da kamuya hizmet edebilecek) yesil alanlar azaltict ve sosyal-teknik altyapi dengesini
bozucu niteliktedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi icinde yapilan 1726 ada,
24, 25, 26 ve 28 parseller ve kadastral alana iliskin ilgi (¢), (d), (). (). (g) ve (&) itirazlarin; 3194 sayili imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan Kosuyolu Mah,, 155/2 pafta, 1726 Ada, 24, 25. 26 ve 28
Parsellerin Itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (Imza)
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