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KADIKOY BELED1YE MECLlSi BASKANLIG1NA
IMAR KOM1SYONU RAPORL

1 Plan ve Proje MudurlugunUn, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478883 sayili, 
1/1000 Oli^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 622 
Ada. 9 Parsel, 1303 Ada. 6 ve 7 Parseller itirazi lie ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 10.04.2025 tarihli 2. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478883 sayili yazisinda;

BA^KANLIK MAKAM1NA

“Ilgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube Mudurliigunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Hikmet OSMANPASAOGLU'NUN 17.02.2025 tarih ve 2432478 sayili itiraz dilek9esi
e) Biilent ALTAY'IN 17.02.2025 tarih ve 2433464 sayili itiraz dilek9esi 
0 Dursun Kaya AY’IN 17.02.2025 tarih ve 2433454 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyoIu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planrna aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Acibadem Mahallesi, 59 pafta 622 ada 9 parsel ve 1303 ada 6 ve 7 parseller §ahis iniilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim Imar Plam ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Balkanligimizca I/1000 ol9ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul BtiyUk§ehir Belediye 
Balkan I igina gonderilmi^tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Balkanligi Imar ve $ehircilik Daire Balkanhgi §ehir Planlama $ube 
Mudiirlugu’nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Plain teklifinin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar plainna aski siiresi i9inde ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilek9eler ile itiraz 
edilmi$tir.

Itiraz dilek9elerine konu;
• 622 ada 9 parsel: 01.08.1997 onayli 1/5000 6l9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa^a Mahalleleri

Nazim Imar Plam'nda kismen ‘‘Yorda, kismen “Az Yogunluklu Konut Alanr’nda, 01.08.1997 onayli 
1/1000 ol9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon Imar Plam’nda kismen “YoF’da, kismen Aynk Nizam, 
TAKS:0.25, 4 kat yapilanma ko§ullu k'Konut Alani”nda kalmakta iken; 30.11.2022-17.01.2024 onay 
tarihli 1/5000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planmda ise 
400 k/ha degerinde “Yiiksek Yogunhiklir ^on.ut Alani”nda kalmaktadir.
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• 1303 ada 6 ve 7 parseller: 01.08.1997 onayli 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plam'nda kismen “Yol’da,
kismen “Orta Yogunluklu Konut Alanf'nda, 14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli D-100 Giineyi Revizyon 
imar Plam'nda H: Serbest, Maksimum TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Aynk Nizam yapilanma §artlarmda 
“Konut Alanincla” kalmaktayken: 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem, 
Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda ise 400 k/ha degerinde “Yiiksek 
Yogunluklu Konut Alani”nda kalmaktadir.

iTIRAZ KONUSU:
ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile 1/1000 o^ekli Revizyon imar Plamndaki imar arti§inin parselde 

mevcut binanin yikilarak yeniden yapilmasma olanak saglamadigi belirtilerek 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilmi^tir.

DEGERLEND1RME:
21.10.2024 onayli 1/1000 olyekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), ilgi (e) ve ilgi (0 dilek9eler ile 

yapilan itiraz incelenmi§ olup.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapilanma kararlan; 3194 
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi list ol^ekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Plamnda verilen 
brut yogunluk alanlan ile ki$i ba^ina diisen infant alani esas alinarak belirlenmi§tir.

Bu dogrultuda:
• 622 atla 9 parsel 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plam'nda A\rik Nizam. TAKS:0.25.

4 kat yapilanma kosullu "Konut Alanf’nda kalmaktayken; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli planda 
Aynk Nizam. TAKS:0.25, 5 kat vapilasma kosullarmda "Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

• 1303 ada 6 parsel 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam'nda H:Serbest,
Maksimum TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Aynk Nizam yapilanma §artlarmda "Konut AlanP’nda 
kalmaktayken; 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli planda 18 x 20 metre »enisli£indc taban alanma sahin 
Blok Nizam. 7 kat vapilasma kosullarmda “Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

• 1303 ada 7 parsel 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda H:Serbest,
Maksimum TAKS: 0.30, KAKS: 1.20 Aynk Nizam yapilanma §artlannda “Konut AlanT’nda 
kalmaktayken; 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli planda 18 x 20 metre genisliuinde taban alanma sahip 
Blok Nizam. 6 kat vapilasma kosullarmda "Konut Alani” olarak belirlenmi§tir.

Aynca 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain. Plan Notlarmm “Genel Hukiimler” 
ba§ligi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi lialinde mevcut ruhsath binalann insaat alanlanni 
korumaya ydnelik:
53- ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amaqdi bo§altilan ve sonrasmda ilgilisince veya 
idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Donii§tiiriilmesi Hakkindaki 
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmi§ binalann yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
53-1 “Mer'i 1/1000 o^ekli uygulama imar planmdan once yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve 
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi alini$ olan: meri imar planina gore tamami 
donati veya yol alamnda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanma gore 
yapila§abilecek parsellerde var ise donati alanlarmm kamu eline gegi^inin saglanmasi ve yikilip yeniden 
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar plamndaki fonksiyonu korumasi partly la yapi ruhsatinda veya 
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, i^ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in§aat alanma meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek 
uygulama yapilabilir.
53-1-1 Biti$ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok ol^iileri ve kat adedi meri planla verilen kat 
adedi ve blok olfiilerinden farkli ise onayli projedeki o^iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanma yonetmelik 
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirma bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yakla§tirilmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.
53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsatli bina iskana konu toplam 
in§aat alani a§ilmamak iizere meri plandaki kat adedi-ne-kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar 
plamndaki 9ekme mesafelerine uyulacaktir.
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53-1-3 Meri plandaki donati alanlan nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi 
halinde blok etiidiiyie uygulama yapilir.
53-2 Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar 
toplam in§aat alanma dahil degildir.
53-3 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat alam 
ge9erli olup; 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar 
bu alana dahil edilmez.
53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslan ve Rapor Formati esaslarma gore yapilacak Zemin Etiit Raporlan 
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yukiine gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda, zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
53-5 Uygulama asamasmda ilgili kurum gorii^Ieri almmadan uygulama yapilamaz.
§eklindeki plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi i9inde yapilan imar 
artmmn parselde mevcut binanin yikilarakyeniden yapilmasma olanak saglamadigina ili§kin ilgi (d), ilgi (e) ve 
ilgi (f) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek 
karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.’' denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 622 Ada. 9 Parsel. 1303 Ada, 6 ve 7 Parseller itirazi ile 
ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga ^AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiiclayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(imza)

Burak AR1KKAN 
(Imza)
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