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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478902 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 840 Ada,
34 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESIi : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478902 sayih yazisi;

BASKANLIK MAKAMINA

“igi: a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Arif BELGIN’IN 12.02.2025 tarih ve 2428890 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Iimar Planina  aski siiresi iginde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta 840 ada 34 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanlhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye

Baskanligina gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Daire Bagkanh@i Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planmi 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde (d) dilekge ile itiraz edilmistir.
S6z konu 840 ada 34 parsel;

e 01.08.1997 onayli 1/5000 &lgekli Kadikoy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda kismen “Yol”da. kismen “Onayh Planlar1 Aynen Korunacak Alan”da

e 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda 12 metre derinliginde
Blok Nizam 3 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta ve bu
alan i¢in “On bahge mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz
alinacaktir.Ada ortasinda gosterilen insaat diizeni ve yiikseklik adanin tiimii i¢in gegerlidir. Ada i¢inde
farkli insaat diizeni olmasi halinde gosterilen lejand en yakin oldugu sokaktan yiiz alan parsellere
uygulanir. Bu alanlarda yapilacak ilave ve yeni insaatlarda bdlgedeki bina karakterinin (basta ¢ikma
ozellikleri olmak iizere) korunmasina 6zen gésterilir. Olgii verilenler disinda yan bahge 3’er metredir”
plan notu bulunmakta iken:
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e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise “Yol”da, kismen 200 k/ha yogunluklu “Ticaret-Konut Alam”nda ve
“Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan” siniri i¢erisinde kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile Kosuyolu Caddesinin uzun zamandir ticari bir alana doniistiigii, yesil. sessiz ve sakin
bir mahallenin taninmaz hale geldigi ve bu dogrultuda 1/1000 &lgekli Revizyon imar Planinda verilen Ticaret-
Konut fonksiyonunun: Kosuyolu mahallesindeki bozulmayi hizlandiracagi belirtilerek hem Kosuyolu Caddesi
i¢cin hem de mahalle geneli igin verilen ticaret fonksiyonlarinin kaldirilmasi talebi ile 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME: ‘
21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani; 3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6.
maddesi geregi iist dlgekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanmistir. Bu
dogrultuda 840 ada 44 parselin de i¢inde bulundugu alanda Kosuyolu Caddesi’nden yiiz alan parseller “Ticaret-
Konut Alam” olarak belirlenmis olup. s6z konusu parsel de tist dlgekli plana uygun olarak 12 metre derinliginde
Blok Nizam 3 katli (H:11 metre) yapilanma kosullarinda “Ticaret-Konut Alanr” olarak planlanmis olup “Mevcut
dokusu Korunacak Alan” sinir1 igerisinde kalmaktadir.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli planda “Meveut Dokusu Korunacak Alan (DK)™ lejantina
alinan bahse konu alanda; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve dokuya iliskin analizler ile Baskanligimiza iletilen
bolge halkinin talepleri dogrultusunda;

Planda belirtilen BL-2 kat=7,50 m BL-3 kat=11,00 m olarak uygulanacaktir.

Konut alaninda kalan parsellerde konut harici fonksiyonlar yer alamaz.

Ticaret + Konut fonksiyonu verilen alanlarin tamami konut olarak da kullanilabilir.

Bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun gériisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma kosullarini

gecmemek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani yapilabilir.

e Sinir diizeltmesi ve planda getirilen yeni yol diizenlemeleri (terk/ihdas) disinda. miilkiyet dokusunun
degistirilmeden korunmasi esas olup tevhit ve ifraz iglemleri yapilamaz. Ancak plan sartlarina gére
yapilasamayan parsellere komsu parsellerle tevhit sarti getirmeye Ilgili Miidiirliigii yetkilidir.

e Ticaret+Konut alanlari disinda kalan alanlarda bodrum kat: su deposu disinda planda belirlenen blok arka
simirii asamaz. Bu alan diginda kalan alanlar, agaclandirma ve bitkilendirme amagh kullanilacak olup
zemin altinda ve {izerinde yap1 yapilamaz, tabii zemine oturmayan teras yapilamaz.

e Plan genel hiikiimlerinde catilara iliskin belirtilen hususlarin yani sira bu alanlarda;

e (ati egimi sagak ucundan baslayacak olup ¢ati sekli besik ¢ati olarak uygulanacaktir.
e (Cati kaplamasinda metal ya da singil vb. malzemeler kullanilamaz. Cati kaplamasi olarak kiremit
gibi geleneksel yapim sistemine uygun malzemeler kullanilacaktir.

e Bina cepheleri kagir elemanlar (siva boya, tugla, beton vb.) disinda bir malzeme ile kaplanamaz,

giydirme cephe yapilamaz.

Bina cephelerinde bosluk orani %50°yi gegemez, parlak ve koyu renkler hakim renk olarak kullanilamaz.

e On bahge duvarlarinin yiiksekligi 1 metreyi gecemez, iizerine 0,5 metreyi gegmeyen ahsap veya metal
malzemeden parmaklik yapilabilir.

plan hiikiimleri getirilerek. alanin konut ve yerlesim dokusunun korunmasi hedeflenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 5lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan plan

fonk:s!'ymluna ilis'k.in yapilan ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri
gere@i degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin,

1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 840 Ada, 34 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan )
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

Uye _
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

Uye
Ilke Beltinge SARIYER
(Imza)
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Bagkan Vekili
Hiidayi DEMIR
(Imza)

Uye
Burak ARIKKAN
(Imza)
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