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KADIKOY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1G1NA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

: Plan ve Proje Mudurliigunun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478902 sayili.
1/1000 Olv'ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planrna Yapilan 840 Ada. 
34 Parsel hirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurliigunun. 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478902 sayili yazisi;

KONU

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi’nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurliigiinun 02.01.2025 tarihli ve 

E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Arif BELGiN’iN 12.02.2025 tarih ve 2428890 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyoIu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BILGiSi:
Ko§uyolu Mahallesi, 155/1 pafta 840 ada 34 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 

Balkanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiik§ehir Belediye 

Ba§kanligina gonderilmi^tir.
(a)

istanbul Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk$ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlnn§ olup: soz konusu imar planina aski siiresi i9inde (d) dilek9e ile itiraz edilmi^tir.
Soz konu 840 ada 34 parsel:

• 01.08.1997 onayli 1/5000 ol9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar 
Plam’nda kismen “YoP’da, kismen "Onayli Planlan Aynen Korunacak Alan‘‘da

• 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 ol9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plam’nda 12 metre derinliginde 
Blok Nizam 3 kat yapilanma ko§ullarmda "Geli§im Dokusu Korunan Konut AIani”nda kalmakta ve bu 
alan i9in “On bali9e mesafesi verilmeyen yapi adalarmda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz 
ahnacaktir.Ada ortasinda gdsterilen in§aat diizeni ve yiikseklik adamn tumu i9in ge9erlidir. Ada i9inde 
farkh in§aat diizeni olmasi halinde gdsterilen lejand en yakin oldugu sokaktan yiiz alan parsellere 
uygulamr. Bu alanlarda yapilacak ilave ve yeni in§aatlarda bolgedeki bina karakterinin (basta 9ikma 
dzellikleri olmak iizere) korunmasina dzen gdsterilir. OI9U verilenler di§inda yan bali9e 3‘er metredir” 
plan notu bulunmakta iken;
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• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise “YoF'da, kismen 200 k/ha yogunluklu “Ticaret-Konut Alani”nda ve 
“Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan” smin iv'erisinde kalmaktadir.

1T1RAZ KONUSU:
ilgi (d) dilek9e ile Ko§uyolu Caddesinin uzun zamandir ticari bir alana d6nU§tiigu. ye§il, sessiz ve sakin 

bir mahallenin taninmaz hale geldigi ve bu dogrultuda 1/1000 o^ekli Revizyon imar Plamnda verilen Ticaret- 
Konut fonksiyonunun; Ko§uyolu mahallesindeki bozulmayi hizlandiracagi belirtilerek hem Ko§uyolu Caddesi 
i9in hem de mahalle geneli i9in verilen ticaret fonksiyonlarmin kaldinlmasi talebi ile 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde itiraz edilmi$tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi (d) dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam; 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. 
maddesi geregi list o^ekli plan olan 30.11.2022 onayh Nazim imar Planma uygun olarak hazirlanmi§tir. Bu 
dogrultuda 840 ada 44 parselin de i9inde bulundugu alanda Ko^uyolu Caddesi'nden yiiz alan parseller “Ticaret- 
Konut Alani" olarak belirlenmi§ olup. soz konusu parse! de list o^ekli plana uygun olarak 12 metre derinliginde 
Blok Nizam 3 kath (H: I 1 metre) yapilanma ko§ullarinda “Ticaret-Konut Alani” olarak planlanmi§ olup “Mevcut 
dokusu Korunacak Alan" sinin i9erisinde kalmaktadir.

Ayrica 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli planda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” lejantina 
ahnan bahse konu alanda; 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve dokuya ili§kin analizler ile Ba§kanhginnza iletilen 
bolge halkimn talepleri dogrultusunda;

• Planda belirtilen BL-2 kat=7,50 m BL-3 kat=l 1.00 m olarak uygulanacaktir.
• Konut alamnda kalan parsellerde konut harici fonksiyonlar yer alamaz.
• Ticaret + Konut fonksiyonu verilen alanlarm tamami konut olarak da kullamlabilir.
• Bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun goru§ii ahnmak ve planin getirdigi yapilanma ko§ullarmi 

ge9memek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis. kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani yapilabilir.
• Snnr dtizeltmesi ve planda getirilen yeni yol duzenlemeleri (terk/ihdas) di§inda. miilkiyet dokusunun 

degi§tirilmeden korunmasi esas olup tevhit ve ifraz i§lemleri yapilamaz. Ancak plan §artlanna gore 
yapila§amayan parsellere kom§u parsellerle tevhit §aili getirmeye ilgili Mudurliigii yetkilidir.

• Ticaret+Konut alanlan di§mda kalan alanlarda bodrum kat; su deposit di§inda planda belirlenen blok arka 
sinirim a§amaz. Bu alan di§inda kalan alanlar. aga9landirma ve bitkilendirme ama9h kullanilacak olup 
zemin altinda ve iizerinde yapi yapilamaz, tabii zemine oturmayan teras yapilamaz.

• Plan genel hukumlerinde 9atilara ili§kin belirtilen hususlann yam sira bu alanlarda;
• Qati egimi sa9ak ucundan ba§Iayacak olup 9ati §ekli be§ik 9ati olarak uygulanacaktir.
• Q'ati kaplamasinda metal ya da §ingil vb. malzemeler kullamlamaz. C^ti kaplamasi olarak kiremit 

gibi geleneksel yapun sistemine uygun malzemeler kullamlacaktir.
• Bina cepheleri kagir elemanlar (siva boya. tugla. beton vb.) di§inda bir malzeme ile kaplanamaz. 

giydirme cephe yapilamaz.
• Bina cephelerinde bo§luk oram %50'yi ge9emez. parlak ve koyu renkler hakim renk olarak kullamlamaz.
• On bali9e duvarlarinm yiiksekligi I metreyi ge9emez. uzerine 0,5 metreyi ge9meyen ah§ap veya metal 

malzemeden parmakhk yapilabilir.

plan hiikiimleri getirilerek, alamn konut ve yerle§im dokusunun korunmasi hedeflenmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 olyekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi ^inde yapilan plan 
fonksiyonuna ih?k.n yapilan ilgi (d) itiraz.n; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri 
geregi degerlendinlerek karar ahnmak uzere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMiSYON GORUSt) : : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 840 Ada. 34 Parse! hirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

t)yeiiyeUye
Burak ARIKKAN 
(Imza)

ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

(^isel Ezgi DENIZ 
(imza)
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