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KAD1KOY BELEDiYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONLf RAPORU

______________1 Plan ve Proje Mudtirliigunun, 29.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2535196 sayili, Bostanci
Mali. 69 pafta, 364 ada. 19 parsele ili§kin 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plain degi§ikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilanmn 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle$iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurliigunun, 29.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2535196 sayili yazisinda;

KONU

BA§KANLIK MAKAMINA

Ilgi a) iBB Ba§kanligi, imar ve §ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama $ube MiidurlUgUnun 22.05.2023 
tarihli ve 760646 sayili yazisi

b) iBB Ba§kanligi, imar ve §ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama $ube Mudurliigunun 26.07.2023 
tarihli ve 1 165079 sayili yazisi

c) iBB Ba§kanligi Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirlugu (^evre Koruma ve Kontrol 
Dairesi Ba§kanligmin 1 8.10.2024 tarih ve 1207565 sayili yazisi

d) iBB Ba§kanhgi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyile§tinne Daire Ba§kanligi Deprem ve Zemin 
inceleme Mudiirliiguniin 15.10.2024 tarih ve 1875223 sayili yazisi

e) iBB Ba§kanligi Ula§im Daire Balkanhgi Ula§im Planlama Mudurliigunun 04.11.2024 tarih ve 
2020487sayih yazisi.

f) Istanbul Qevre. $ehircilik ve iklim Deg.il Mudurlugunun 14.02.2025 tarih vel 1761736 sayili yazisi

BUyuk§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karan ile 09.03.2005 onanh planda Yonetim 
Merkezi Alani fonksiyon alanlannm mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000 6l9ekli 
plan degi§ikliginin yapilmasma karar verihni§tir.

Soz konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayili Buyuk§ehir Belediye Meclisinin karan geregince, Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanhginca hazirlanan Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parselin bir kismimn "Yuksek Yogunlukta 
Konut AlanT'na almmasina ili§kin 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain degi§ikliginin Buyuk§ehir Belediye 
Meclisi'nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanmca onandigi, 07.06.2023- 06.07.2023 tarihleri arasmda askiya 9ikanldigi. aski siiresi i9erisinde herhangi 
bir itiraz olmadigi ve kesinle§tigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirilmi§tir.

Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhginca yapilan 13.01.2023 onayli 1/5000 ol9ekli nazim imar planina uygun 
olarak, 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Balkan Ilk oluru dogruhusunda Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada. 
19 parselin kismen “Yonetim Merkezi Alanf’nda kalan kismimn iptal edilerek tamammm “Konut Alain” olarak 
duzenlenmesine ili§kin 1/1000 dl9ekli uygulama imar plain degi§ikligi teklifi Balkanligimizca hazirlanmi§tir.

MULKIYET BILGiSi

Bostanci Mahallesi. 69 pafta. 364 ada. 19 parsel. hisseli §ahis miilkiyetinde olup 1858m- buyiiklugundedir.

MEVCUT DURUM

Bostanci Mahallesi, 69 pafta 364 ada 19 parsel iizerinde 1 bodrum+ zemin+12 kath konut kullammli, 26 
bagimsiz boliimden olu§an bir yapi bulunmaktadir. Belediyemiz ar§iv kayitlarma gore; soz konusu ta§mmaza 
ili§kin 1 Bodrum Kat+Zemin+12 Normal Kat olarak 12.10.1978 tarih ve 1978/4-36 sayili Yapi Ruhsati ve 
07.12.1982 yili 6142 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadir.
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PLAN BiLGiSI:
Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsel.

• 09.02.1973 onayli 1/1000 olsekli tarihli Bostanci-Erenkdy imar Planinda “iskan Sahasf'nda kalmakta 
iken;

• 09.03.2005 onayli 1/5000 ol^ekli Kadikoy Merkez Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi 
Nazim imar plain lie kismen ‘Yonetim Merkezi Alan”, kismen de “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”,

• 11.05.2006 - 21.02.2017- 29.11.2021 onayli 1/1000 ol^ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara 
Bolgesi Uygulama imar Plain, Plan Notu Tadilatlan ve Eejandi Degi§ikligine gore; kismen 
maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yen(;ok:12 kat yapilanma sail la nnda “Ydnetim Merkezi Alani” 
(yakla§ik 550m2).j kismen Aynk Nizam, maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, hmax:15 kat yapilanma 
$artlannda “Konut Alani” olarak planlannn§tir.

• Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanliginca yapilan 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 ol^ekli Nazim imar 
Plain Degiijikliginde 364 ada, 19 parselin tamami “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani” olarak 
planlanmi§tir.

iNCELEME:

BuyUk§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili kararmda “... 09.03.2005 onan/i 1/5000 
olcekli bolse planmcla Ydnetim Merkezi leicnUnula kahp iizerincie ruhsath ve iskanh vapi bulwian parsellere
ili.skin call a mu vapilaruk hazirlanacak 1/5000 olcekli leklifin IBB P/an lama Mudiirliiiii tarafimlan IBB Meclis
otiavina swmlniasi ... ” §eklinde belirtilmesi nedeniyle, Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi, imar ve
§ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama Miidurlugu'nun 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile 
Buyuk§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i9in 09.03.2005 
onanli planda Yonetim Merkezi Alain fonksiyon alanlarmm mevcut ruhsath ve iskanh yapilar yoniinden tespit 
edilmesi istenilmi§tir.

28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazinnz ile incelememiz sonucu bu kapsamda bulunan 3 adet parsele 
(Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada. 28 parsel ile Bostanci Mahallesi. 715 ada. 28 parsel ve 364 ada, 19 parsel) ili§kin 
bilgi ve belgeler iletilmi§, sdz konusu parsellere i!i§kin 1/5000 o^ekli nazim imar plain degi§ikliklerinin 
Buyuk§ehir Belediye Medisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde 
Biiyuk§ehir Belediye Ba§kaninca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafimiza bildirilmi§tir.

Bostanci Mahallesi, 69 pafta. 364 ada, 19 parselin tamaminm “Konut Alain” olarak duzenlenmesine ili§kin 
13.01.2023 onayli 1/5000 o^ekli nazim imar planina uygun olarak 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Ba§kanlik 
oluru dogrultusunda. 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri kapsaminda 
Balkan I iginnzca 1/1000 o^ekli uygulama imar plain degi§ikligi teklifi hazirlanmi§tir.

KURUM GORU$LERi:

Balkanligimizca hazirlanan, Bostanci Mahallesi, 364 ada. 19 parsele ili§kin 1/1000 o^ekli Uygulama imar 
Plan Degi^ikligi teklifine ait alman kurum g6ru§leri:

• iSKI Genel Mudurliigu Planlama ve Yatinm Dairesi Ba§kanligi’nm ilgi (c) yazismda 364 ada, 19 
parsel i9erisinden 03OOMBB ve 0 I000BA atiksu hatlarimn ge9tigi, 09.03.1983 tarih ve 1384 yevmiye 
numarasi ile iSKi lehine irtifak hakki bulundugu, mevcut hatlarm ge9tigi guzergahlarm imar planlan ile 
yol harici farkh bir fonksiyona almmasi halinde hatlarm deplase edilmesi gerektigi belirtilmi§, mevcut 
duruma gore yogunlugun artirilmasmdan dolayi altyapi tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve 
yatinm maliyetlerinin ilgilisince kar§ilanmasi gerektigi belirtilmi§ uygulama a§amasinda vukanda 
beliililen hususlara uvulmasi sartivla soz konusu 1/1000 olcekli imar plan tadilati teklillnin uvitun
aoriildiigu belirtilmi§tir.
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• Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi Deprem Risk Ybnctimi ve Kentsel iyile$tirme Daire 
Baskanligi Deprem ve Zemin inceleme Miidurlugii'niin ilgi(d) yazisinda soz konusu alanin 
Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarma Esas 1/2000 oltpekli Yerle§ime Uygunluk 
Haritalan' na gore; “OASb^ (A\risnn$ Kava alanlan). lejantli alanda kaldigi belirtilmi§, soz konusu 
haritalara ait a^iklama raporuna deginilerek “...1/1000 dl^ekli Uygulama imar Plain Degi§ikligi teklifi 
konuya ili§kin vuriirlukteki mevzuat ile vukanda ve raporda aciklanan verlesime uvgunluk 
deuerlendirmeleri ve diuer ver miihendislik hususlari bakimindan uvuun ^orulmektedir.,,
§eklinde gorii§ belirtilmi§tir

• Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Planlama Mudiirlugu'niin
ilgi (e) yazisinda 364 ada 19 parselin bati yonunden meri 1/1000 ol^ekli imar plamnda 10.00 m. en kesitli 
planlanan Selvi Sokaktan cephe aldigi, teklifin ilave trafik ytikii olu§turacagi, hazirlanan 1/1.000 ol^ekli 
uygulama imar plain degisikligi teklifmin ulasim sistemine etkisinin minimuma indirilmesi i^in; yollara 
gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yollardan ^ekme mesafeleri yol rezerv alani olarak ongoruldiigiinden 
meri plandaki ?ekme mesafelerinin saglanmasi ve bodrum katlarda da yollardan ^ekme mesafelerine 
uyulmasi gerektigi belirtilmis “Konut Alain otopark ihtivaci Cevre. Sehircilik ve iklim Degisikligi 
Bakanlmrnm Otopark Yonetmeliizi dogrultusunda kendi parseli ieinde karsilanacaktir." plan notunun 
eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

Istanbul Buyiiksehir Belediye Baskanligmm 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayili yazisi ile plan ve plan 
degisikligi taleplerine yonelik yuriitulen is ve islemlerde usul ve esaslan belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayili 
Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ile S90 sayili Baskanhk Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili 
"imar Plain ve Degisikligi Qalismalarmda Uygulanacak Usui ve Esaslara iliskin Genelge"nin Buyiiksehir 
Belediye Baskaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandigi bildirilmistir.

Soz konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayili Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulus Goriisleri" bashkli 7. 
maddesinde imar plain ve plan degisikliklerine dair goriisu alinacak kurum/kuruluslar arasmda Qevre, §ehircilik 
ve iklim Degisikligi Bakanhgi ve bagli kuruluslanmn yer almadigi, 3194 sayili imar Kanunu'nun ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk a9ismdan Qevre, §ehircilik ve iklim Degisikligi 
Bakanliginm veya il Miidiirluklerinin goriisu alinmadan imar plain ve plan degisikliklerinin Belediye Meclisi 
onayma sunulmamasi Istanbul Qevre, §ehircilik ve iklim Degisikligi il Miidurlugunun 27.11.2024 tarih ve 
E-20852321-305.01-1 1068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 09.12.2024 tarih ve 2347675 sayili yazimiz 
ile 364 ada 19 parsele iliskin 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Degisikligi Teklifine ait goriis istenmi§tir.

istanbul Biiyuk§ehir Belediye Baskanligmm 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-1 15.01.02-2025.61025 sayili 
yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanhklar veya kurum 
kurulu$larca yayimlanan genelge/yonetmelik/sartnamelerde her durumda Qevre, $ehircilik ve iklim Degisikligi 
Bakanliginm/ il Mudurliigiinun ve/veya herhangi bir baska kurumun goriisuniin alinmasmin sarta baglandigina 
iliskin herhangi bir hukiim/madde bulunmadigi belirtilmistir.

• Istanbul (^evre, ^ehircilik ve Iklim Degisikligi II MudUrliigiiniin ilgi(f) yazisinda 1/1000 ol^ekli 
Uygulama imar Plain Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayli 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain 
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi ancak yapi ve niifus yogunlugunu arttinci, donati alanim azaltici 
ve emsal teskil edici ozellik tasidigi, 05.12.2024 tarihli ve 7534 sayili Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda 
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunu ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen 7. Madde'de "Imar 
planlarmda umumi hizmet alanma ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline ge9isi 
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanma ihtiyaci 
olmadigina dair goriisu almarak esdeger alan aynlmaksizm 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi 
hukiimlerine gore ve 9evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanmn hari9 
fonksiyon degisikligi ama9li plan degisikligi yapilabilir." seklinde belirtildiginden soz konusu kanun 
hukiimlerine uygun olmadigi belirtilmistir.
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DEGERLENDiRME VE SONU^:
Bostanci Mahallesi, 69 pafta. 364 ada, 19 parsele ili§kin Ba§kanligimizca hazirlanan 1/1000 6l9ekli 

uygulama imar plain degi§ikligi teklifi, ilgi(f) goru§ yazisi ile uygun gorulmemekle birlikte 13.01.2023 onayli 
1/5000 oltpekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak 5216 sayih yasa kapsaminda duzenlenmi§ ve 
“Yonetim Merkezi Alain" lejandi iptal edilerek, parselin tamann Konut Alain olarak planlanmi§tir.

Plan notlan alinan kurum gorii^leri dogrultusunda a§agidaki §ekilde belirlenmi§tir.
1. Plan degi§ikligi onama sunn. Bostanci Mahallesi. 69 pafta. 364 ada. 19 parsed kapsamaktadir.

2. Bostanci Mahallesi 69 pafta. 364 ada, 19 parsel max TAKS:0.35. maxKAKS:2.07, Yen^okilS kat. aynk 
nizam yapilanma §artlarmda Konut Alamdir.

3. Konut Alanrnm otopark ihtiyaci Qevre, ^ehircilik ve iklim Degi^ikiigi Bakanhgi Otopark Yonetmeligi 
dogrultusunda kendi parsed iipinde kar§ilanacaktir.

4. A9iklanmayan hususlarda meri uygulama imar plain ve meri imar yonetmeligi hukiimleri ge9erddir

Ba§kandgimizca hazirlanan Bostanci Mahallesi. 69 pafta, 364 ada. 19 parsele id§kin 1/1000 ol9ekd 
Uygulama imar Plan Degi§ikdgi teklifi yazimiz ekinde olup konunun 3194 sayih imar Kanunu ve 5216 sayih 
Kanunun ilgid maddeleri geregi degerlendirilerek karar adnmak iizere Belediye Mecdsine havalesi arz olunur.

KOMiSYON GORUSt) : Plan ve Proje MUdurlugiinun, 1/1000 Olfekli uygulama imar plain degi§ikdgi teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§tir ve Bostanci Mahallesi 69 pafta. 364 ada 19 parsel ile ilgid teklifi 13.01.2023 onayli 
1/5000 ol9ekd Nazim imar Plain degi§ikdgine uygun olarak 5216 sayili Yasa kapsaminda duzenlenmi§ ve “Yonetim 
Merkezi Alain" lejanti iptal edilerek, konut alani olarak planlanmasi komisyonumuzca uygun g6rulmu§tur.

Yiice Mecdse arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

UyeUye
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

Uye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Burak AREKKAN 
(imza)
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