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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2535196 say1li, Bostanci
Mah. 69 pafta, 364 ada. 19 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miudiirligiiniin, 29.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2535196 sayil yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

llgi a) iBB Baskanhg, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg, Planlama Sube Miidiirliigiiniin 22.05.2023

tarihli ve 760646 sayili yazisi

b) IBB Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Planlama Sube Miidiirliigiiniin 26.07.2023
tarihli ve 1165079 sayili yazisi

c) IBB Baskanhgi istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanliginin 18.10.2024 tarih ve 1207565 sayili yazisi

d) iIBB Bagkanligi Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin
inceleme Miidiirliigiiniin 15.10.2024 tarih ve 1875223 sayili yazisi

e) IBB Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin 04.11.2024 tarih ve
2020487say1l1 yazisi.

f) Istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Deg.il Miidiirliigiiniin 14.02.2025 tarih vel1761736 sayili yazisi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karari ile 09.03.2005 onanh planda Y&netim
Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000 6lgekli
plan degisikliginin yapilmasina karar verilmistir.

S6z konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayihi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin karari geregince, Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginca hazirlanan Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parselin bir kisminin "Yiiksek Yogunlukta
Konut Alani"na alinmasina iliskin 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani degisikliginin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye
Baskaninca onandigi, 07.06.2023— 06.07.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildigi, aski siiresi icerisinde herhangi
bir itiraz olmadigi ve kesinlestigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yapilan 13.01.2023 onayh 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun
olarak, 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Baskanlik oluru dogrultusunda Bostanct Mahallesi, 69 pafta, 364 ada,
19 parselin kismen “Yo6netim Merkezi Alani”nda kalan kisminin iptal edilerek tamaminin “Konut Alan1™ olarak
diizenlenmesine iligkin 1/1000 Slgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi Bagkanhgimizca hazirlanmistir.

MULKIYET BILGISI

Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsel., hisseli sahis miilkiyetinde olup 1858m? biiyiikliigiindedir.

MEVCUT DURUM

Bostanci Mahallesi, 69 pafta 364 ada 19 parsel iizerinde 1 bodrum+ zemin+12 katli konut kullaniml, 26
bagimsiz boliimden olusan bir yapi bulunmaktadir. Belediyemiz arsiv kayitlarina gore; séz konusu tasinmaza
iligkin 1 Bodrum Kat+Zemin+12 Normal Kat olarak 12.10.1978 tarih ve 1978/4-36 sayih Yapi Ruhsati ve
07.12.1982 y1l1 6142 sayili Yap1 Kullanma Izin Belgesi bulunmaktadir.
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PLAN BILGISI:
Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsel,

e 09.02.1973 onayli 1/1000 &lgekli tarihli Bostanci-Erenkdy imar Planinda “iskan Sahasi™nda kalmakta
iken;

® 09.03.2005 onayh 1/5000 olgekli Kadikoy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi
Nazim Imar plani ile kismen “Yonetim Merkezi Alan”, kismen de “Yiiksek Yogunluklu Konut Alan1”,

e 11.05.2006 - 21.02.2017- 29.11.2021 onayl 1/1000 &lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama imar Plani, Plan Notu Tadilatlari ve Lejandi Degisikligine gore; kismen
maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yencok:12 kat yapilanma sartlarinda “Yonetim Merkezi Alam”
(vaklagik 550m?),, kismen Ayrik Nizam, maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, hmax:15 kat yapilanma
sartlarinda “Konut Alan1” olarak planlanmistir.

 Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yapilan 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 o6lgekli Nazim imar
Plan1 Degisikliginde 364 ada, 19 parselin tamami “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam” olarak
planlanmistir.

INCELEME:

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayih kararinda “... 09.03.2005 onanli 1/5000
Olcekli _bolge planinda Yonetim Merkezi lejantinda kalip iizerinde ruhsatl ve iskanli yapr bulunan parsellere
iliskin ¢alisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 élgekli teklifin IBB Planlama Miidiirligii tarafindan IBB Meclis
onayina_sunulmasi ..." seklinde belirtilmesi nedeniyle, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Planlama Miidirliigi'niin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi ig¢in 09.03.2005
onanli planda Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit
edilmesi istenilmistir.

28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile incelememiz sonucu bu kapsamda bulunan 3 adet parsele
(Kozyatag: Mahallesi, 1441 ada, 28 parsel ile Bostanct Mahallesi, 715 ada, 28 parsel ve 364 ada, 19 parsel) iligkin
bilgi ve belgeler iletilmis, s6z konusu parsellere iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikliklerinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafimiza bildirilmistir.

Bostanci Mabhallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parselin tamaminin “Konut Alan1™ olarak diizenlenmesine iliskin
13.01.2023 onayli 1/5000 &6lgekli nazim imar planina uygun olarak 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Bagkanlik
oluru dogrultusunda, 3194 sayilh Imar Kanunu ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri kapsaminda
Bagkanhigimizca 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

KURUM GORUSLERI:

Bagkanlhigimizca hazirlanan, Bostanci Mahallesi, 364 ada, 19 parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
Plan Degisikligi teklifine ait alinan kurum goriisleri:

e ISKI Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatirnm Dairesi Baskanhg’min ilgi (¢) yazisinda 364 ada, 19
parsel igerisinden @300MBB ve O 1000BA atiksu hatlarinin gectigi, 09.03.1983 tarih ve 1384 yevmiye
numarasi ile ISKi lehine irtifak hakki bulundugu, mevcut hatlarin gectigi giizergéhlarin imar planlari ile
yol harici farkli bir fonksiyona alinmasi halinde hatlarin deplase edilmesi gerektigi belirtilmis, mevcut
duruma gore yogunlugun artirilmasindan dolay altyapi tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve
yatirrm maliyetlerinin ilgilisince kargilanmasi gerektigi belirtilmis uygulama asamasinda yukarida
belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla sz konusu 1/1000 &lgekli imar plan tadilati teklifinin uygun

goriildiigt belirtilmistir.
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» Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Baskanhg Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin ilgi(d) yazisinda sdz konusu alanin
Mikrobélgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarina Esas 1/2000 6lgekli Yerlesime Uygunluk
Haritalar® na gore; “OASb” (Ayrismis Kaya alanlari). lejantli alanda kaldigi belirtilmis, séz konusu
haritalara ait aciklama raporuna deginilerek “...1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi
konuya iligkin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda aciklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri _ve diger yer miihendislik hususlari bakimindan uygun  goriilmektedir.”
seklinde goriis belirtilmistir

o lIstanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Ulasim Daire Baskanhgi Ulasim Planlama Miidiirliigii’ niin
ilgi (e) yazisinda 364 ada 19 parselin bati yéniinden meri 1/1000 6lgekli imar planinda 10.00 m. en kesitli
planlanan Selvi Sokaktan cephe aldigi, teklifin ilave trafik yiikii olusturacagi, hazirlanan 1/1.000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifinin ulasim sistemine etkisinin minimuma indirilmesi igin; yollara
gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alani olarak dngériildiigiinden
meri plandaki ¢ekme mesafelerinin saglanmasi ve bodrum Kkatlarda da yollardan ¢ekme mesafelerine
uyulmas: gerektigi belirtilmis “Konut Alani otopark ihtiyaci Cevre. Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin_Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.” plan notunun
eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhiginin 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayili yazisi ile plan ve plan
degisikligi taleplerine yonelik yiiriitiilen is ve islemlerde usul ve esaslari belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayili
Biiyiiksehir Belediye Baskanhgl Genelgesi ile S90 sayili Bagkanlik Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili
"imar Plan1 ve Degisikligi Cahwwlannda Uygulanacak Usul ve Esaslara iliskin Genelge"nin Buyuksehlr
Belediye Baskaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandig bildirilmistir.

S6z konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayili Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulus Goériisleri" baslikli 7.
maddesinde imar plani ve plan degisikliklerine dair goriisii alinacak kurum/kuruluglar arasinda Cevre, Sehircilik
ve iklim Degisikligi Bakanhigi ve bagh kuruluslarinin yer almadigi, 3194 sayili imar Kanunu'nun ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk ag:lsmdan Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhiginin veya il Miidiirliiklerinin goriisii alinmadan imar plam ve plan degisikliklerinin Belediye Meclisi
onayina sunulmamasi Istanbul Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiiniin 27.11.2024 tarih ve
E-20852321-305.01-11068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 09.12.2024 tarih ve 2347675 sayili yazimiz
ile 364 ada 19 parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi Tekliﬁne ait goriis istenmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2025.61025 sayih
yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanliklar veya kurum
kuruluslarca yayimlanan genelge/yonetmel|k/sannamelerde her durumda Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgmin/ Il Miidiirliigiiniin ve/veya herhangi bir baska kurumun goriisiiniin alinmasinin sarta baglandigina
iliskin herhangi bir hukum/maddc bulunmadig belirtilmistir.

e iIstanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigiiniin ilgi(f) yazisinda 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayli 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi ancak yapi ve niifus yogunlugunu arttirici, donat1 alanini azaltici
ve emsal teskil edici 6zellik tasidigi, 05.12.2024 tarihli ve 7534 sayih Koy Kanunu ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen 7. Madde'de "imar
planlarinda umumi hizmet alanmna ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsaminda kamu eline gegisi
saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci
olmadigina dair goriisti alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1 inci maddesi
hitkiimlerine gore ve c¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut kullanimi harig¢
fonksiyon degisikligi amagl plan degisikligi yapilabilir." seklinde belirtildiginden séz konusu kanun
hiikiimlerine uygun olmadigi belirtilmistir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsele iliskin Bagkanliimizca hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi, ilgi(f) goriis yazisi ile uygun goriilmemekle birlikte 13.01.2023 onayh
1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 5216 sayili yasa kapsaminda diizenlenmis ve
“Yonetim Merkezi Alani™ lejand iptal edilerek, parselin tamami Konut Alani olarak planlanmistir.

Plan notlar1 alinan kurum gériisleri dogrultusunda asagidaki sekilde belirlenmistir.

I. Plan degisikligi onama siniri, Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parseli kapsamaktadir.

2. Bostanci Mahallesi 69 pafta, 364 ada, 19 parsel max TAKS:0.35. maxKAKS:2.07, Yengok:15 Kat, ayrik
nizam yapilanma sartlarinda Konut Alamdir.

3. Konut Alani’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Otopark Yonetmeligi
dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.

4. Agiklanmayan hususlarda meri uygulama imar plani ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir

Baskanhigimizca hazirlanan Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsele iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup konunun 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
komisyonumuzca incelenmistir ve Bostanci Mahallesi 69 pafta, 364 ada 19 parsel ile ilgili teklifi 13.01.2023 onayli
1/5000 8lgekli Nazim imar Plani degisikligine uygun olarak 5216 sayili Yasa kapsaminda diizenlenmis ve “Y&netim
Merkezi Alani™ lejanti iptal edilerek, konut alani olarak planlanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Iimza) (imza)

Uye Uye ﬂye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (Iimza)
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