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KADIKOY BELEDIYE MECLiSI BASKANLIGINA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MudUrluguniin. 24.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2528551 sayih, 1/1000 01<;ekli 
Acibadem, Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 58 pafta. 1300 ada 1 parse! 
itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannm 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin. l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirlugunun, 24.05.2025 gtin ve E- 
85812958-115.01.99-2528551 sayih yazisinda;

BALKAN LI K IMAKAMINA

*‘ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube MudiirUigunun 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazisi
c) istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan 
9) Havva SOYER’in 10.02.2025 tarih ve 2424621 sayih itiraz dilek9esi
d) Hilal BA§ER’in 10.02.2025 tarih ve 2424643 sayih itiraz dilek9esi
e) Zorlukan TA$PINARhn 10.02.2025 tarih ve 2424667 sayih itiraz dilek9esi
f) Havva TA$PINAR'in 10.02.2025 tarih ve 2424651 sayih itiraz dilek9esi
g) Turgay SAMANCTnm 13.02.2025 tarih ve 2430432 sayih itiraz dilek9esi
g) Nebahat SAMANCEmn 13.02.2025 tarih ve 2430420 sayih itiraz dilek9esi
h) Ahmet Nejat ONCEL'in 13.02.2025 tarih ve 2429842 sayih itiraz dilek9esi
i) Pelin AKYUZLLTnun 13.02.2025 tarih ve 2430288 sayih itiraz dilek9esi
i) Netice Ne§ide SEZER'in 13.02.2025 tarih ve 2430153 sayih itiraz dilek9esi
j) Fatih ARSEVEN'in 13.02.2025 tarih ve 2430399 sayih itiraz dilek9esi
k) Azime OZERDEM’in 14.02.2025 tarih ve 2430995 sayih itiraz dilek9esi
l) Aldogan KEMALOGLU’nun 14.02.2025 tarih ve 2430740 sayih itiraz dilek9esi
m) Nuray ARABACIOGLU’nun 14.02.2025 tarih ve 2431540 sayih itiraz dilek9esi
n) Meliha KARAMAN’nm 14.02.2025 tarih ve 2431631 sayih itiraz dilek9esi
o) Hamza DEMiR’in 14.02.2025 tarih ve 2431529 sayih itiraz dilekvesi 
6) Cemil YILMAZ’in 17.02.2025 tarih ve 2433893 sayih itiraz dilek9esi
p) Esra $i$MANOGLU'nun 17.02.2025 tarih ve 2433409 sayih itiraz dilek9esi
r) Merve KALKAVAN'm 17.02.2025 tarih ve 2433816 sayih itiraz dilek9esi
s) izzet Qagda§ KASARCI'nin 17.02.2025 tarih ve 2433545 sayih itiraz dilek9esi 
§) Sediye ZENGIN'in 18.02.2025 tarih ve 2434386 sayih itiraz dilek9esi
t) Husnu UGUR'un 18.02.2025 tarih ve 2434488 sayih itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve PIasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama 
Imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (9). (d). (e), (f), (g), (g), (h). (1), (i), (j). (k), (1). (m), (n), (0), (6), (p). (r), (s), (§), 
(t) dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi. 58 pafta 1300 ada. 1 parsel web tapu belgesine gore 2683 m2 olup §ahis mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi dilek9eler ile;

• Fatih Sokak ve devami Onur Sokak’in 18 m geni§liginde planlandigi. (^i9ekli Sokak’in 10 m olarak 
planlandigi ve her iki sokak geni§letilmesinin de 1300 Ada. 1 parsel tarafindan yapildigi, yol 
geni§lemesinin ticaret alanlarma dogru olan tarafta degil konut alanlarinm oldugu kisma dogru yapildigi, 
mevcut o^iisunun korunmasi veya yol geni^leyecek ise de 1421 ve 1422 ada tarafindan terk ahmnasi 
gerektigi,

• Plan Notlarinm 5. Maddesinde yer alan "Uygulama net parsel alam uzerinden yapilacaktir ibaresinin 
kaldmlarak yerine "Uygulama terk i^lemlerinden oncekhnetrekare uzerinden yapilacaktir" ibaresinin 
getirilmesi gerektigi, J’r'' 'V •:
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Herhangi bir parselden bir defadan fazla duzenleme ortaklik payi ahnmamasi.

Qi9ek Apartmam olarak yoldan fekme mesafesi uygulandiginda, mevcut yapila§mi§ binamn i^ine girildigi,

Diger tiim ada ve parsellere yapilanma ko^ullanni artiracak §ekilde blok etiitleriyle ilave in§aat hakki 
olanagi getirilirken, soz konusu parsele ilave in§aat hakki getirilmeyerek magduriyet olu§turuldugu.

1300 ada, 15 parselin 14.04.1999 ve yeni 1/5000 dl^ekli planda konut alamnda kaldigi halde. askidaki 
planda 1/5000 o^ekli plana aykiri olarak Ticaret + Konut Alam olarak belirlendigi. bu diizenleinenin iptal 
edilmesi gerektigi.

30.11.2022 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain Plan Notlannin Kentsel ^ali§ina Alanlan ba§ligimn 2.1 
Ticaret + Konut Alanlan maddesi ile 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Uygulama imar Plain Plan 
Notlannin 3.2-Ticaret + Konut Alanlan ba§liginin 3.2.1. maddesi kar§ila§tinlmi§, bu diizenleinenin 
anayasal hak olan miilkiyet hakkinm ihlali anlamma geldigi ve iptal edilmesi gerektigi.

• 1300 ada, 1 parsele de ilave kat verilmesi gerektigi,

belirtilerek 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilmi^tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 6l<;ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda Ba§kanligimizca 
1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadilen 
uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak uzere Istanbul BQyuk§ehir Belediye Ba§kanligina g6nderilmi§tir.

Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanligi $ehir Planlama §ubeMudurluga'nun 
ilgi (b) yazisi ile de Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 
teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda askiya 
9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilek^eler ile itiraz edilmi§tir. itiraz dilekfelerine 
konu 1300 ada, 1 narsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Guneyi Revizyon imar Plam'nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30, Aynk Nizam. H: Serbest yapila§ma ko§ullarinda “Ticaret+Konut Alam"nda kalmaktayken 
(EK-2). 3194 sayili yasanin gegici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemi$ ya da serbest 
olarak belirlenmi§ parseller i^in yukseklik belirlenmesine yonelik imar plam degi§ikligi yapilmasi 
gerekmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Nazim imar Plamnda ise 500 k/ha brut yogunluklu “Ticaret+Konut Alam” ve kismen “YoP’ (EK-3) 
olarak planlanmi§tir.

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plam'nda kiiyuk bir kismi yolda. biiytik bir kismi “Yogunlugu Korunacak Alanlar (YK)” 
lejandinda Yen^okrS Kat yiiksekliginde “Ticaret- Konut AlanTnda kalmakta olup “YK rumuzlu 
parsellerde: yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ^ati arasi ve 
diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alam ile planda verilen yukseklik ve yapi yakla§ma sinirim 
ge^memek kaydiyla blok §ekli serbesttir." (EK-4) §eklinde plan notu bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek^elere konu itirazlar degerlendirildiginde:

• Soz konusu Fatih ve Onur Sokagin yol ol^iisii 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist ol^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 
1/5000 olcekli plana uygun olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plamnda 18 metre 
olarak belirlenmi§tir. ; ..
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Soz konusu 18 metrelik yol planlamrken: 1421 ada 3 ve 4 parsellerde 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili lie 28.01.2022 
tarih ve 9006 sayili Kurul Kararlan ile tescil edilmi§ ve koruma grubu 1 (bir) olarak belirlenmi§ tarihi kalintilar 
bulundugundan tescilli parse! sinirlan korunmu§ olup yol aksinin aym dogrultuda devamliligimn saglanmasi 
ama^lanim^tir.

• 1300 ada 1 parselin Have insaat hakki ve plan notlarma "Uviuilama terk islemlerinden onceki metrekare
iizerinden vapllacaktlr‘, eklenmesi talepleri de^erlendirildiainde:

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan. 30.11.2022- 
17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki$i ba^ina dii§en in§aat alani esas 
alinarak belirlenmi§tir.

13.01.1973 onayli Sokullu Mevzi Planma gore yapila§an, taban alamnda ticaret kullanimmm yogun oldugu ve 
14.04.1999 onayli imar plamnda belirlenen yapilanma ko§ullarmm mevcut ruhsatli binalarmm iskana konu in§aat 
alanimn altinda kaldigi alanlara, 21.10.2024 onayli Uygulama imar Planminda Yen9ok:8 Kat yiiksekliginde “YK” 
rumuzu verilerek; plan notlarma yapi ruhsatmda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, 
gati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam in§aat alani ile planda verilen yukseklik ve yapi yakla§ma sinirmi 
gegmemek kaydiyla blok §ekli serbesttir." hukmii eklenmi§tir.
Planda TAKS degeri belirtilmediginden, Istanbul imar Yonetmeligi 5. maddesinin 6. fikrasindaki “Aynk veya blok 
nizam olan yerlerde, uygulama imar plamnda agikga belirlenmemi§ ise TAKS %40T gegemez.” hukinii esas 
almacaktir.

itiraza konu 1300 ada. 1 parselde bulunan yapinm onayli mimari projesinde “zemin + 5 normal kat" ile birlikte 2 
bodrum katin da agiga giktigi (EK-5) goriilmekte olup "YK” lejanti dogrultusunda ruhsatli binanin iskana konu 
toplam in§aat alanimn, Yengok:8 Kat yiiksekliginde kullamlabilecegi goriilmektedir.

“Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir" hukmii de 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile 
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist olgekli plan olan 1/5000 olcekli N.LPIani (genel 
hiikiimlerin 16 nolu plan notu) dogrultusunda belirlenmistir. 1/1000 olgekli plan notlarma "Uygulama terk 
islemlerinden onceki metrekare iizerinden yapilacaktir” notu eklenmesi ve ilave insaat hakki talepleri iist olgekli 
nazim imar plani ile belirlenen hiikiimler ve niifus yogunluguna aykinhk te§kil etmektedir.

• itiraz dilekgelerinde bahsi gegen "^igek Apartmam olarak yoldan gekme mesafesi uygulandiginda. mevcut 
yapila§mi§ binanin igine girildigi” ibaresi degerlendirildiginde; soz konusu yol terki ancak parselin 
uygulama gorecegi durumda gergekle^eceginden: 1300 ada 1 parsel 21.10.2024 onayli Uygulama imar 
Planma gore olu§an yeni istikamet dogrultusunda ve gekme tnesafelerine uygun olarak yapila^acaktir.

• Aynca 1300 ada. 1 parsele ili$kin ilgi itiraz dilekgelerinde; parsele kom§u 1300 ada, 15 parselin "Ticaret 
+ Konut Alani" olarak belirlendigi. bu diizenlemenin iptal edilmesi gerektigi belirtilmekte olup 21.10.2024 
onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi iginde 1300 ada, 15 parsele ili§kin 
yapilan itirazlar 18.05.2025 tarih ve E-85812958-115.01.99-2524392 sayili yazi ile degerlendirilerek 
karar alinmak iizere ilge Meclisine takdim edilmi^tir.

• itiraz dilekgelerinde belirtilen 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli U.i..Plani, Plan Notlarimn 3.2-Ticaret + 
Konut Alanlan ba§liginm 3.2.1. maddesinin iptal edilmesi talebi degerlendirildiginde;

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olgekli Revizyon Nazim imar Plamnda "2-1 Ticaret-Konut AlanlarUna 
ili§kin plan notlarmda;

■‘Konut+Ticaret alanlannda binalarm zemin katlarmda ticaret kullammi ile birlikte List katlarda konut ve ya 
ticaret alanlan igin verilen muayenehane. dernek, ge§itli kurum §ubeleri vb. hizmet kullani§lan. ozel saghk 
tesisleri, ozel sosyal tesis tesisler. ozel egitim tesisleri (iiniversite harig) vb. faaliyetler yer alabilir.” hukmii 
bulunmaktayken;

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli imar plani ozel hukUmlerinin “3-2 Ticaret+Konut Alanlan” ba§hgi altinda da;

“Ticaret+Konut (TiCK) Alamnda kalan parsellerin yapila$ma ko§ullan plan paftasinda belirtilmekte olup 
bu alanlarda;
- Zemin kat ticaret. list katlar konut olarak kullamlacaktir.
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-Ust katlarda; hizmete yonelik (biiro, muayenehane, dernek, 9e§itli kurum §ube!eri, kurslar, etiit merkezleri 
vb.) fonksiyonlar yer alabilir.
-Aynca bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun goru§ii alinmak ve planin getirdigi yapila§ina 
ko§ullanni ge^memek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis, kultiirel tesis, belediye hizmet alam, oze! saglik 
tesisi, oze! egitim tesisi (universite hari?), ozel sosyal tesis ile ozel ve kamuya ait ogrenci yurdu yapilabilir" 
hiikmu yer alinaktadir.

21.10.2024 onayii 1/1000 ol^ekli imar plamna; 1/5000 dlgekli N.i.Plamnda yer alinayan "Aynca bina tamaminda; 
ilgili kamu kurumunun uygun gdru§u alinmak ve planin getirdigi yapila§ma ko§ullarmi ge^memek kaydiyla; 
“kamuya ait sosyal tesis, kultiirel tesis, belediye hizmet alam” ve "ozel ve kamuya ait ogrenci yurdu yapilabilir.” 
hukmu ilave edilmi§tir.

Soz konusu plan hiikumleri; list ol^ekli nazim imar plamnda aynlmi§ olan alanlarm yam sira plan butiiniinde 
belirlenen ilave niifus yogunlugu goz online almarak. bolgenin ihtiyacina yonelik ilave donati alanlan 
olu§turulabilmesi amaciyla; Ticaret+Konut (TiCK) Alanlarmda kalan.

• kamuva ait parsellerde sosyal ve kultiirel tesisler ile belediye hizmet alanlan,
• kamu veya ( malikinin talep etmesi halinde) ozel miilkivete konu parsellerde ise ozel ve kamuya ait 

ogrenci yurdu yapilabilmesine yonelik olu§turulmu§tur.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plamna aski siiresi iginde yapilan 1300 ada. 1 parsele 
ili§kin itirazlann; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar 
alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYQN GORUSt) : Plan ve Proje Miidtirlugiiniin, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 1 parse! itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Uye UyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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