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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2528551 sayili, 1/1000 Olgekli

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 1 parsel
itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 02.06.2025 tarihli 1.

Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Midiirliigtintin, 24.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2528551 sayih yazisinda:

“llgi :

BASKANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari

b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
01442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi

¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari
¢) Havva SOYER’in 10.02.2025 tarih ve 2424621 sayil itiraz dilekgesi

d) Hilal BASER"in 10.02.2025 tarih ve 2424643 say1li itiraz dilekgesi

e) Zorlukan TASPINAR in 10.02.2025 tarih ve 2424667 sayili itiraz dilekgesi

f) Havva TASPINAR"1n 10.02.2025 tarih ve 2424651 sayili itiraz dilekgesi

g) Turgay SAMANCI nin 13.02.2025 tarih ve 2430432 say1li itiraz dilekgesi

&) Nebahat SAMANCI nin 13.02.2025 tarih ve 2430420 say1li itiraz dilekgesi

h) Ahmet Nejat ONCEL’in 13.02.2025 tarih ve 2429842 sayili itiraz dilekgesi

1) Pelin AKYUZLU niin 13.02.2025 tarih ve 2430288 say1li itiraz dilekgesi

i) Netice Neside SEZER"in 13.02.2025 tarih ve 2430153 sayili itiraz dilekgesi

j) Fatih ARSEVEN’in 13.02.2025 tarih ve 2430399 sayili itiraz dilekgesi

k) Azime OZERDEM’in 14.02.2025 tarih ve 2430995 say1li itiraz dilekgesi

1) Aldogan KEMALOGLUnun 14.02.2025 tarih ve 2430740 sayil itiraz dilekgesi
m) Nuray ARABACIOGLU’nun 14.02.2025 tarih ve 2431540 sayili itiraz dilekgesi
n) Meliha KARAMANnin 14.02.2025 tarih ve 2431631 say1li itiraz dilekgesi

0) Hamza DEMIRin 14.02.2025 tarih ve 2431529 sayil itiraz dilekgesi

8) Cemil YILMAZ 1n 17.02.2025 tarih ve 2433893 sayili itiraz dilekgesi

p) Esra SISMANOGLU nun 17.02.2025 tarih ve 2433409 sayih itiraz dilekgesi

r) Merve KALKAVAN'in 17.02.2025 tarih ve 2433816 sayili itiraz dilekgesi

s) izzet Cagdas KASARCI'nin 17.02.2025 tarih ve 2433545 sayil itiraz dilekgesi
s) Sediye ZENGINin 18.02.2025 tarih ve 2434386 sayili itiraz dilekgesi

t) Hiisnit UGUR "un 18.02.2025 tarih ve 2434488 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢), (d), (e), (), (), (&), (h). (1), (i), (j), (k), (1), (m), (n), (0), (6), (p). (). (5), ($).
(t) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 58 pafta 1300 ada. 1 parsel web tapu belgesine gére 2683 m2 olup sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi dilekgeler ile;

Fatih Sokak ve devami Onur Sokak’in 18 m genisliginde planlandigi, Cigekli Sokak’in 10 m olarak
planlandigi ve her iki sokak genigletilmesinin de 1300 Ada, 1 parsel tarafindan yapildigi, yol
geniglemesinin ticaret alanlarina dogru olan tarafta degil konut alanlarinin oldugu kisma dogru yapildigi,
mevcut dlgiisiiniin korunmasi veya yol genisleyecek ise de 1421 ve 1422 ada tarafindan terk alinmasi
gerektigi,

Plan Notlariin 5. Maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alani tizerinden yapilacaktir ibaresinin
kaldirilarak yerine “Uygulama terk islemlerinden oncgkl metrekare lizerinden yapilacaktir™ ibaresinin
getirilmesi gerektigi, 2T TR
_." W ooa “r b \\
\\
:,.,}m;,i HE’ BIR~>
QR Q2o 2 02.06.2025 2025/48 S-1

\ ttDi,Se_L .
Mee R Jebr
Nis >



e Herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payr alinmamasi,

e (Cicek Apartmani olarak yoldan ¢ekme mesafesi uygulandiginda, mevcut yapilasmis binanin igine girildigi,

e Diger tiim ada ve parsellere yapilanma kosullarini artiracak sekilde blok etiitleriyle ilave insaat hakki
olanag getirilirken, s6z konusu parsele ilave ingaat hakki getirilmeyerek magduriyet olusturuldugu,

e 1300 ada, 15 parselin 14.04.1999 ve yeni 1/5000 6l¢ekli planda konut alaninda kaldigi halde, askidaki
planda 1/5000 6lgekli plana aykirt olarak Ticaret + Konut Alani olarak belirlendigi, bu diizenlemenin iptal
edilmesi gerektigi,

e 30.11.2022 onayh 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Plan Notlarinin Kentsel Calisma Alanlari bagliginin 2.1
Ticaret + Konut Alanlari maddesi ile 21.10.2024 onayhi 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Plan
Notlarinin 3.2-Ticaret + Konut Alanlari bash@nin 3.2.1. maddesi karsilagtiriimig, bu diizenlemenin
anayasal hak olan miilkiyet hakkinin ihlali anlamina geldigi ve iptal edilmesi gerektigi,

e 1300 ada, 1 parsele de ilave kat verilmesi gerektigi,
belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aska siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl. 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda Bagkanligimizca
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karari ile tadilen
uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlhigina génderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Daire Baskanhgi Sehir Planlama SubeMiidiirligii'niin
ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani
teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye
Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmigtir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda askiya
¢ikanlmis olup; soz konusu imar planina ask siiresi iginde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir. Itiraz dilekgelerine
konu 1300 ada, 1 parsel;

e 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda KAKS: 1.50 ve Maksimum
TAKS: 0.30, Ayrik Nizam, H: Serbest yapilagma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani"nda kalmaktayken
(EK-2). 3194 sayili yasanin gegici 20. Maddesi geregi bina yiiksekligi belirlenmemis ya da serbest
olarak belirlenmis parseller icin yiikseklik belirlenmesine yonelik imar plani degisikligi yapilmasi
gerekmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 dlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Nazim Imar Planinda ise 500 k/ha briit yogunluklu “Ticaret+Konut Alan1” ve kismen “Yol” (EK-3)
olarak planlanmistir.

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda kiigiik bir kismi yolda, biiyiik bir kismi “Yogunlugu Korunacak Alanlar (YK)”
lejandinda Yengok:8 Kat yiiksekliginde “Ticaret- Konut Alani’nda kalmakta olup “YK rumuzlu
parsellerde; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve
diger katlardaki iskana konu toplam insaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklagma sinirini
gegmemek kaydiyla blok sekli serbesttir.” (EK-4) seklinde plan notu bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME:
llgi dilekgelere konu itirazlar degerlendirildiginde:

e Soz konusu Fatih ve Onur Sokagin yol 6lgiisiti 3194 sayih Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist olgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayh
1/5000 ol¢ekli plana uygun olarak 21.10.2024 onayll 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda 18 metre
olarak belirlenmistir. ) N
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S6z konusu 18 metrelik yol planlanirken: 1421 ada 3 ve 4 parsellerde 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 28.01.2022
tarih ve 9006 sayili Kurul Kararlari ile tescil edilmis ve koruma grubu I (bir) olarak belirlenmis tarihi kahntilar
bulundugundan tescilli parsel sinirlari korunmus olup yol aksinin ayni dogrultuda devamhliginin saglanmasi
amaglanmistir.

e 1300 ada 1 parselin ilave insaat hakki ve plan notlarina “Uygulama terk islemlerinden 6nceki metrekare
izerinden vapilacaktir™ eklenmesi talepleri degerlendirildiginde:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari, 30.11.2022-
17.01.2024 onayh Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen insaat alani esas
alinarak belirlenmistir.

13.01.1973 onayl Sokullu Mevzi Planina gére yapilasan, taban alaninda ticaret kullaniminin yogun oldugu ve
14.04.1999 onayli imar planinda belirlenen yapilanma kosullarinin mevcut ruhsath binalarinin iskana konu ingaat
alaninin altinda kaldigr alanlara, 21.10.2024 onayh Uygulama imar Planininda Yengok:8 Kat yiiksekliginde “YK”
rumuzu verilerek; plan notlarina yapi ruhsatinda veya yapi kullanma iznine esas onayh projesinde yer alan bodrum,
cat1 arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam insaat alani ile planda verilen yiikseklik ve yapi yaklagma sinirini
geememek kaydiyla blok sekli serbesttir.” hitkmii eklenmistir.

Planda TAKS degeri belirtilmediginden, istanbul imar Y&énetmeligi 5. maddesinin 6. fikrasindaki “Ayrik veya blok
nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %40’1 gegemez.” hiikmii esas
alinacaktir.

itiraza konu 1300 ada, 1 parselde bulunan yapinin onayli mimari projesinde “zemin + 5 normal kat™ ile birlikte 2
bodrum katin da ag¢iga ¢iktigi (EK-5) goriilmekte olup “YK” lejanti dogrultusunda ruhsath binanin iskana konu
toplam insaat alaninin, Yengok:8 Kat yiiksekliginde kullanilabilecegi goriilmektedir.

“Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir” hiikmii de 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 1/5000 8lcekli N.I.Plani (genel
hiikiimlerin 16 nolu plan notu) dogrultusunda belirlenmistir. 1/1000 6l¢ekli plan notlarina “Uygulama terk
islemlerinden 6nceki metrekare iizerinden yapilacaktir™ notu eklenmesi ve ilave insaat hakki talepleri iist dl¢ekli
nazim imar plani ile belirlenen hiikiimler ve niifus yogunluguna aykirihk teskil etmektedir.

e ltiraz dilekgelerinde bahsi gegen “Cigek Apartmani olarak yoldan ¢gekme mesafesi uygulandiginda, meveut
yapilagsmis binanin i¢ine girildigi” ibaresi degerlendirildiginde; s6z konusu yol terki ancak parselin
uygulama gorecegi durumda gergekleseceginden: 1300 ada 1 parsel 21.10.2024 onayli Uygulama imar
Planina goére olusan yeni istikamet dogrultusunda ve ¢ekme mesafelerine uygun olarak yapilasacaktir.

e Ayrica 1300 ada, 1 parsele iliskin ilgi itiraz dilekgelerinde; parsele komsu 1300 ada, 15 parselin "Ticaret
+ Konut Alani" olarak belirlendigi. bu diizenlemenin iptal edilmesi gerektigi belirtilmekte olup 21.10.2024
onayli 1/1000 6lg¢ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi iginde 1300 ada, 15 parsele iliskin
yapilan itirazlar 18.05.2025 tarih ve E-85812958-115.01.99-2524392 sayili yazi ile degerlendirilerek
karar alinmak iizere ilce Meclisine takdim edilmistir.

e tiraz dilekgelerinde belirtilen 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli U.I..Plani, Plan Notlarinin 3.2-Ticaret +
Konut Alanlari bagh@inm 3.2.1. maddesinin iptal edilmesi talebi degerlendirildiginde:

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim Imar Planinda “2-1 Ticaret-Konut Alanlari™na
iliskin plan notlarinda;

“Konut+Ticaret alanlarinda binalarin zemin Katlarinda ticaret kullanimi ile birlikte iist katlarda konut ve ya
ticaret alanlari igin verilen muayenehane, dernek, ¢esitli kurum subeleri vb. hizmet kullanislari, 6zel saglik
tesisleri, 0zel sosyal tesis tesisler, 6zel egitim tesisleri ({iniversite hari¢) vb. faaliyetler yer alabilir.” hitkmii
bulunmaktayken;

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli imar plani 6zel hitkkiimlerinin “3-2 Ticaret+Konut Alanlar1” bashigi altinda da;

“Ticaret+Konut (TICK) Alaninda kalan parsellerin yapilasma kosullari plan paftasinda belirtilmekte olup

bu alanlarda; "
- Zemin kat ticaret, {ist katlar konut olarak kullanilacaktir.
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-Ust katlarda; hizmete yonelik (biiro, muayenehane, dernek, gesitli kurum subeleri, kurslar, etiit merkezleri
vb.) fonksiyonlar yer alabilir.

-Ayrica bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun goriisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma
kosullarini gegmemek kaydiyla; kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alani, 6zel saghk
tesisi, dzel egitim tesisi (liniversite harig), 6zel sosyal tesis ile 6zel ve kamuya ait 6grenci yurdu yapilabilir”
hiikmii yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli imar planina; 1/5000 6lgekli N.I.Planinda yer almayan “Ayrica bina tamaminda;
ilgili kamu kurumunun uygun goriisii alinmak ve planin getirdigi yapilasma kosullarini gegmemek kaydiyla;
“kamuya ait sosyal tesis, kiiltiirel tesis, belediye hizmet alan1” ve “6zel ve kamuya ait 6grenci yurdu yapilabilir.”
hiikmii ilave edilmistir.

So6z konusu plan hiikiimleri; iist 6l¢ekli nazim imar planinda ayrilmis olan alanlarin yani sira plan biitiintinde
belirlenen ilave niifus yoZunlugu gdz Oniine alinarak. bdlgenin ihtiyacna yonelik ilave donati alanlari
olusturulabilmesi amaciyla; Ticaret+Konut (TICK) Alanlarinda kalan,

e kamuya ait parsellerde sosyal ve kiiltiirel tesisler ile belediye hizmet alanlari,
e kamu veya ( malikinin talep etmesi halinde) 6zel miilkiyete konu parsellerde ise 6zel ve kamuya ait
ogrenci yurdu yapilabilmesine yonelik olusturulmustur.

21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1300 ada, 1 parsele
iliskin itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar
alinmak lizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 58 pafta, 1300 ada 1 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuigtir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)
Uye ) Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (Imza)
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