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KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miudiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2537851 sayil1,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan
Kosuyolu Mah., 155/2 pafta, 1726 Ada, 24, 25, 26 ve 28 Parsellerin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli

1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 29.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2537851 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1l1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari
¢) Esra SAKI TINTARU vd. nin 17.02.2025 tarih ve 2432608 say1li itiraz dilekgesi
d) Aysun GUNAY OVEN’in 17.02.2025 tarih ve 2433650 sayil itiraz dilekgesi
e) Eda YAKMAZ AYDIN vd. nin 18.02.2025 tarih ve 2435656 sayili itiraz dilekgesi
f) irfan SEVER’in 18.02.2025 tarih ve 2435525 sayih itiraz dilekgesi
g) Ali SEKERLI nin 17.02.2025 tarih ve 2433135 sayili itiraz dilekgesi
g) Nihat GUNES’in 17.02.2025 tarih ve 2432993 sayili dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iligkin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde Kosuyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parseller
ve kadastral bosluk yéniinden ilgi (¢), (d). (e), (f), (g) ve (&) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mahallesi. 155/2 pafta,
1726 ada, 24 parsel sahis miilkiyetinde,

1726 ada, 25 parsel tiizel kisi (Smirh Sorumlu Pasabahge Sise Cam Ornek 2. Kisim Sigortali Konut Yapi
Kooperatifi),

1726 ada, 26 parsel sahis miilkiyetinde,
1726 ada, 28 parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi dilekgeler ile:

e “1726/24 parsel ile 1726/25+26+28 numarali parseller arasinda daha oOnceki imar planinda mevcut
olmayan 7 m genisligindeki yolun, imar planindan ¢ikarilmasi,

e Gomeg Sokak yol genisliginin 10 m, Eminbey Sokak genisliginin 12 m ve Ozden Sokak’mn

genisliginin mevcut hali ile birakilmasi

Yol genisliklerinin degistirilmemesi iizerine yaptigimiz talep uygun goriilmez ise. Parsele komsu

olan yesil alanlardan parselin yol genislemesinden kaynaklanan alan kaybi kadarinin parsele verilmesi
e Blok kat adetlerinin 6 kat olarak verilmesi”

talepleriyle 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi

(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgina génderilmistir. i T ’
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ASLI-GIBIDIR}

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Imar ve Sehircilik Daire Bagkanhgi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu. Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmigtir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.
itiraz dilekgelerine konu 1726 ada, 24. 25, 26 ve 28 parseller ve kadastral bosluga iligkin plan bilgisi
incelendiginde;

e 30.07.1979-01.08.1997 onayli, 1/1000 6lgekli imar Planinda;
Kadastral bosluk kismen “Park Alan1™, kismen de “Yol”da,

e 24,26 ve 28 parseller ise “Konut Alani”nda kalmakta olup 01.08.1997 onayl uygulama imar
plan notlarinda blok &lgiileri <“17.50 m.x17.50 m.” olacak sekilde belirlenmis: ayni planin
plan paftasinda blok &lgiileri belirtilmeden. (28 parsel: 6n-yan-arka bahg¢e mesafesi:4.50 m..
24 ve 26 parseller: 6n bahge:3 m.. arka-yan bahge: 4,5 m. Olacak seklinde) bahge ve bloklar
aras1 mesafeler (9 m.) belirtilerek H:12.50 m irtifali bloklar plana islenmistir (EK-2).

e Ayrica 25 parsel ise onayll mimari projesinde yer alan vaziyet planinda “Otopark™ olarak
gosterilmekle birlikte 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli Imar Planinda istikamet igine
alinarak, “giris-gikis yapilacak ok isareti” gosterilmis olup parselde fonksiyon ve yapilasmaya
iliskin bir hiikiim bulunmamaktadir (EK-3).

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda parseller 450 k/ha briit yogunluklu “Yiiksek Yogunluklu Konut
Alan1” ve kismen “Yol™; kadastral bosluk ise “Park™ ve “Yiiksek Yogunluklu Konut Alan1™

olarak, (EK-4),

e 21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda da 24, 25, 26 ve 28 parseller Ayrik
Nizam, 5 kat TAKS:0.45 yapilasma kosullarinda “Konut Alan1” ve “Yol”, kadastral bosluk da “Park™ ve
“Yol” olarak planlanmistir. (EK-5)

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

Plan bolgesinde (soz konusu 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parsellerin de i¢inde yer aldigi) 01.08.1997 ve
14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli uygulama imar planlari 6ncesinde onaylanmis mevzi imar planlar
bulunmaktadir. itiraz dilekgelerine konu “Kosuyolu Ornek Sitesi”nin 30.07.1979 onay tarihli Mevzi imar Planina
gore yapilastigi goriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen
vapilanma kararlar1 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 30.11.2022 onayh
Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi bagina diigen insaat alani esas alinarak
belirlenmistir.

Bu dogrultuda:

e 1726 ada, 24, 26 ve 28 parseller; 01.08.1997 onayli 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’nda
Avrik Blok Nizam h:12.50 yapilanma kosullu “Konut Alani™ iken: 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli planda
Avrik Nizam, 5 kat TAKS:0.45 vapilasma kosullarinda “Konut Alam” olarak,

e 30.07.1979 onay tarihli Mevzi imar Planinda ve onayli mimari projede yer alan Vaziyet Planinda
“Otopark Alanr™ olarak gosterilen 1726 ada, 25 parsel ise; 01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Plani’nda da yapilanmaya konu degilken, 21.10.2024 onayh 1/1000 &l¢ekli planda Ayrik Nizam, 5 kat
TAKS:0.45 yapilasma kosullarinda “Konut Alam” olarak belirlenmistir. o

% nusu 2

8 n t.larmda bellrileqmls olan (l7.50‘mxl7.50m.) blok ve parsel olciileri esas ahnarak hesaplanmis ve

25 )121,10.2024 tarihli 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda bu dogrultuda taban alam
;1 korunmus olup 1 kat ilavesi verilmistir. Itiraz dilek¢elerine konu bloklarin 6 kat olarak verilmesi talebi

FY bgpep g .
;5{ Y soz konusu alana iliskin iist 6lgekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave artis getirecektir.

;é?\.\gnca soz konusu 24, 26 ve 28 parsellerin TAKS degerleri 01.08.1997 onayl 1/1000 &lgekli plan
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Itiraz dilekgelerinde Gémeg sokak yol genisliginin 10 metre, Eminbey Sokak genisliginin 12 metre ve
Ozden sokagin genisliginin de meveut hali ile birakilmas: talep edilmekte olup 21.10.2024 t.t.li 1/1000 &lgekli
planda belirlenen yol genislikleri; 3194 sayili imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi ile
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plani ve bu planin “...Fonksiyonel smirlar ve detaylar (planda
gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki arag ve yaya yollari ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal
ve teknik altyapi alanlarr) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notuna
ve daha once yiiriirliikte olan uygulama imar plani ve planla belirlenen ilave niifus yogunlugu g6z 6niine alinarak
belirlenmistir.

ilgi dilekgelerde 1726/24 parsel ile 1726/25+26+28 numarali parseller arasinda daha dnceki imar
planinda mevcut olmayan 7 m genisligindeki yolun imar planindan ¢ikarilmasi talep edilmekte olup 7 metrelik
yol; daha 6nce yiiriirliikte olan 01.08.1997 onayh U.I.Planinda da “Yol” olarak ve “Park” olarak gosterilen
kadastral bosluk olup 21.10.2024 onaylh U.I.Planinda; “Konut Alani”na alinan 1726 ada, 25 parselin mahreg
almasim saglamak amaciyla (Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak) 7 metre genisliginde
planlanmistir.

Bununla birlikte IBB, Ulagim Planlama Miidiirliigiiniin imar planina iliskin E-21362969-210.02.99-
2023.650564 sayili yazisinda belirtilen “Ulasim baglantilari arasindaki kademelenmenin ve yol akslarmimn
devamliligmm saglanmasi, ¢ikmaz yol olusturulmamasi™ gériisii dogrultusunda bahse konu yolun 21.10.2024
onayl U.I.Planinda Ozden Sokakla baglantisi saglanmustir.

Ayrica Yol genisliklerinin degistirilmemesi iizerine yaptigimiz talep uygun goriilmez ise. Parsele
komsu olan yesil alanlardan parselin yol genislemesinden kaynaklanan alan kaybi kadarinin parsele verilmesi
talebi ise: 3194 sayili imar Kanunu geregi iist 6lgekli plan esaslarina gore gizilen 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda belirlenen (bdlgenin yesil alan ihtiyaci goz oniinde bulundurularak, gerekli goriilmesi halinde deprem
toplanma alani olarak da kamuya hizmet edebilecek) yesil alanlar azaltict ve sosyal-teknik altyapi dengesini
bozucu niteliktedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi icinde yapilan 1726 ada,
24, 25, 26 ve 28 parseller ve kadastral alana iliskin ilgi (¢), (d), (). (). (g) ve (&) itirazlarin; 3194 sayili imar
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan Kosuyolu Mah,, 155/2 pafta, 1726 Ada, 24, 25. 26 ve 28
Parsellerin Itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)
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Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (Imza)
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