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KAP1KOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU I^APORU

2 Plan ve Proje Mudiirlugunun, 29.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2537851 sayili, 
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 
Ko^uyolu Mali., 155/2 pafta, 1726 Ada. 24, 25, 26 ve 28 Parsellerin itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarilili 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugunun, 29.05.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2537851 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube Mudurlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Esra $AKI TiNTARU vd.’nin 1 7.02.2025 tarih ve 2432608 sayili itiraz dilek9esi
d) Aysun GUNAY OVEN’in 17.02.2025 tarih ve 2433650 sayili itiraz dilek9esi
e) Eda YAKMAZ AYDIN vd.’nin 18.02.2025 tarih ve 2435656 sayili itiraz dilek9esi 
0 irfan SEVER’in 18.02.2025 tarih ve 2435525 sayili itiraz dilek9esi
g) Ali $EKERLi'nin 17.02.2025 tarih ve 2433 135 sayili itiraz dilek9esi 
g) Nihat GUNE$'in 17.02.2025 tarih ve 2432993 sayili dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde Ko§uyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parseller 
ve kadastral bo§luk yoniinden ilgi (9). (d). (e), (f), (g) ve (g) dilek9eler ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Ko§uyolu Mahallesi. 155/2 pafta,
1726 ada, 24 parse! §ahis miilkiyetinde,
1726 ada. 25 parsel tiizel ki§i (Sinirli Sorumlu Pa§abali9e §i§e Cam Ornek 2. Kisim Sigortah Konut Yapi 
Kooperatifi),
1726 ada. 26 parsel §ahis miilkiyetinde,
1726 ada. 28 parsel §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU: 
Ilgi dilek9eler ile:

• “1726/24 parsel ile 1726/25+26+28 numarali parseller arasinda daha onceki imar plamnda mevcut 
olmayan 7 m geni§ligindeki yolun, imar planmdan 9ikanlmasi,

• Gome9 Sokak yol geni§Iiginin 10 m, Eminbey Sokak geni§liginin 12 m ve Ozden Sokak’in 
geni§liginin mevcut hali ile birakilmasi

• Yol geni§liklerinin degi§tirilmemesi iizerine yaptigimiz talep uygun goriilmez ise. Parsele kom§u 
olan ye§il alanlardan parselin yol geni§lemesinden kaynaklanan alan kaybi kadannm parsele verilmesi

• Blok kat adetlerinin 6 kat olarak verilmesi”
talepleriyle 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklitl hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.
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Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube 
Mudiirlugii'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafumza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi§tir. 
itiraz dilek9elerine konu 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parseller ve kadastral bo§luga ili§kin plan bilgisi 
incelendiginde;

• 30.07.1979 - 01.08.1997 onayli. 1/1000 o^ekli imar Planmda;
Kadastral bo§luk kismen ‘'Park Alain'’, kismen de “YoP’da,

• 24, 26 ve 28 parseller ise “Konut Alanrnda kalmakta olup 01.08.1997 onayli uygulama imar 
plan notlarmda blok o^uleri “17.50 m.x 17.50 m.” olacak §ekilde belirlenmi§; aym plamn 
plan paftasmda blok o^uleri belirtilmeden, (28 parsel: on-yan-arka bali9e mesafesi:4.50 m., 
24 ve 26 parseller: on bah9e:3 m., arka-yan bali9e: 4,5 m. Olacak §eklinde) bali9e ve bloklar 
arasi mesafeler ( 9 m.) belirtilerek H: 12.50 m irtifali bloklar plana i§lenmi§tir (EK-2).

• Aynca 25 parsel ise onayli mimari projesinde yer alan vaziyet planmda “Otopark" olarak 
gosterilmekle birlikte 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli imar Planmda istikamet i9ine 
almarak, “giri§-9iki§ yapilacak ok i§areti” gosterilmi§ olup parselde fonksiyon ve yapila§maya 
ili§kin bir hiikiim bulunmamaktadir (EK-3).

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planmda parseller 450 k/ha brut yogunluklu “Yiiksek Yogunluklu Konut 
Alain" ve kismen “Yol”; kadastral bo§luk ise “Park" ve “Yiiksek Yogunluklu Konut Alain" 
olarak. (EK-4),

• 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda da 24, 25, 26 ve 28 parseller Aynk
Nizam, 5 kat TAKS:0.45 yapila$ma ko§ullarmda “Konut Alain" ve "Yol", kadastral bo§luk da "Park" ve 
“Yol” olarak planlanmi§tir. (EK-5)

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9eler ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
Plan bolgesinde (soz konusu 1726 ada, 24, 25, 26 ve 28 parsellerin de i9inde yer aldigi) 01.08.1997 ve 

14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli uygulama imar planlan oncesinde onaylanmi§ mevzi imar planlan 
bulunmaktadir. itiraz dilek9elerine konu “Ko§uyolu Ornek SitesP’nin 30.07.1979 onay tarihli Mevzi imar Planina 
gore yapila§tigi goriilmekte olup 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda belirlenen 
yapilanma kararlan 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi List o^ekli plan olan 30.11.2022 onayli 
Nazim imar Planmda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina du§en in§aat alam esas almarak 
belirlenmiijtir.

Bu dogrultuda;
• 1726 ada, 24, 26 ve 28 parseller; 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plam’nda

Aynk Blok Nizam h:12.50 yapilanma ko§ullu “Konut Alam" iken; 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli planda 
Avnk Nizam, 5 kat TAKS:0,45 yapilasnia kosullannda “Konut Alam” olarak.

• 30.07.1979 onay tarihli Mevzi imar Planmda ve onayli mimari projede yer alan Vaziyet Planmda
“Otopark Alam” olarak gosterilen 1726 ada, 25 parsel ise; 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar 
Plam’nda da yapilanmaya konu degilken, 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli planda Aynk Nizam, 5 kat 
TAKS:0,45 yapilasma kosiillarnula “Konut Alam” olarak belirlenmi§tir.

~ ^Aynca s5z konusu 24’ 26 ve 28 parsellerin TAKS degerleri 01.08.1997 onayli 1/1000 o^ekli plan 
— Hbt'armda belirlenmi§ olan (17,50mxl 7,50m.) blok ye parsel olculeri esas alinarak hesanlanmis ve
^ o'AOJ 2I'10‘2024 tarihli 11000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda bu dogrultuda taban alam 

' -f, * korunn,u? olup \ kat ilavesi verilmi$tir. itiraz dilek9elerine konu bioklarm 6 kat olarak verilmesi talebi
^ S »'f konusu alana ili^kin ust o^ekli planda belirlenen niifus yogunluguna Have arti§ getirecektir.
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Itiraz dilek9elerinde Gome? sokak yol geni§liginin 10 metre, Eminbey Sokak geni§liginin 12 metre ve 
Ozden sokagin geni§liginin de mevcut hall ile birakilmasi talep edilmekte olup 21.10.2024 t.t.li 1/1000 b^ekli 
planda belirlenen yol geni§likleri; 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ile 
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plain ve bu planm “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda 
gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni§likteki ara? ve yaya yollan ile 6l9ek geregi gosterilemeyen sosyal 
ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 bl9ekli uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.” §eklindeki 4 nolu plan notuna 
ve daha once yiirurliikte olan uygulama imar plain ve planla belirlenen ilave niifus yogunlugu goz online almarak 
belirlenmi^tir.

ilgi dilek9elerde 1726/24 parsel ile 1726/25+26+28 numarali parseller arasinda daha onceki imar 
plamnda mevcut olmayan 7 m geni§ligindeki yolun imar planindan 9ikanlmasi talep edilmekte olup 7 metrelik 
yol; daha once yiirurliikte olan 01.08.1997 onayli U.i.Plamnda da “Yol” olarak ve “Park” olarak gosterilen 
kadastral bo§luk olup 21.10.2024 onayli U.i.Plamnda; "Konut Alam”na ahnan 1726 ada. 25 parselin mahre? 
almasim saglamak amaciyla (Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak) 7 metre geni§liginde 
planlanmi§tir.

Bununla birlikte iBB, Ula§im Planlama Miidiirlugiiniin imar planma ili^kin E-21362969-210.02.99- 
2023.650564 sayili yazismda belirtilen “Ula§im baglantilan arasmdaki kademelenmenin ve yol akslarmm 
devamlihginm saglanmasi, 9ikmaz yol olu§turulmamasi” g6ru§ii dogrultusunda bahse konu yolun 21.10.2024 
onayli U.i.Plamnda Ozden Sokakla baglantisi saglanmi$tir.

Aynca Yol geni§liklerinin degi§tirilmemesi iizerine yaptigmnz talep uygun goriilmez ise. Parsele 
kom§u olan ye§il alanlardan parselin yol geni§lemesinden kaynaklanan alan kaybi kadarmm parsele verilmesi 
talebi ise; 3194 sayili imar Kanunu geregi iist ol9ekli plan esaslarma gore 9izilen 1/1000 ol9ekli uygulama imar 
plamnda belirlenen (bolgenin ye§il alan ihtiyaci gbz oniinde bulundurularak, gerekli gorulmesi halinde deprem 
toplanma alam olarak da kamuya hizmet edebilecek) ye§il alanlan azaltici ve sosyal-teknik alty'api dengesini 
bozucu niteliktedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan 1726 ada, 
24. 25. 26 ve 28 parseller ve kadastral alana ili§kin ilgi (9), (d), (e), (f), (g) ve (g) itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planfna Yapilan Ko§uyolu Mai;., 155/2 pafta. 1726 Ada. 24. 25. 26 ve 28
Parsellerin Itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir. 

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunniadi)

Balkan Vekili 
HUdayi DEMIR 
(imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Cye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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