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KAD1KQY BELEPiYE MECUSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MUdurlugunun, 23.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2529409 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko^uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapdan 1304 
ada. 1, 7, 12, 13, 17. 18, 19, 20 ve 1305 ada 1,4, 11, 12, 13 Parseller itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimn 02.06.2025 tarihli 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirliigunun, 23.05.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2529409 sayili yazisinda;

BA^KANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Btiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurluguniin 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Turan DOGANTEKlNlN 29.01.2025 tarih ve 2412266 sayili itiraz dilek9esi
d) ERDAL REiSOGLlTNUN 29.01.2025 tarih ve 2412870 sayili itiraz dilek9esi
e) Nezire DENiZER'iN 30.01.2025 tarih ve 2413834 sayili itiraz dilek9esi
f) Hamdi Zafer YILMAZER'iN 03.02.2025 tarih ve 2416225 sayili itiraz dilek9esi
g) Nalan CZKANLENIN 04.02.2025 tarih ve 2418724 sayili itiraz dilek9esi
g) Murat SALMAN4N 04.02.2025 tarih ve 2418533 sayili itiraz dilek9esi
h) Yuksel ERTUGRAL'IN 04.02.2025 tarih ve 2419262 sayili itiraz dilek9esi
i) Esin EVREN’iN 10.02.2025 tarih ve 2425681 sayili itiraz dilek9esi
i) Atilla BALIK'IN 12.02.2025 tarih ve 2428710 sayili itiraz dilek9esi
j) Nermin i$^iVEREN‘iN 11.02.2025 tarih ve 2427321 sayili itiraz dilek9esi
k) Turgay SAY’IN 12.02.2025 tarih ve 2428042 sayili itiraz diiek9esi
l) Erdem GUNDOGDITNUN 12.02.2025 tarih ve 2428054 sayili itiraz dilek9esi 
in) Metin DEMIRKANLENIN 13.02.2025 tarih ve 2430007 sayili itiraz dilek9esi
n) Mehmet Cafer AKSOYTURK'UN 12.02.2025 tarih ve 2429050 sayili itiraz dilek9esi
o) Nefise OZMEN’lN 14.02.2025 tarih ve 2430859 sayili itiraz dilek9esi
o) Cemalettin OZMEN’tN 14.02.2025 tarih ve 2430868 sayili itiraz dilekgesi
p) Hayretttin BUKLUM'UN 17.02.2025 tarih ve 2432540 sayili itiraz dilek9esi
r) Sediye ZENGlN'IN 17.02.2025 tarih ve 2432988 sayili itiraz dilek9esi
s) $enay AYlNDl'NlN 17.02.2025 tarih ve 2432943 sayili itiraz dilek9esi 
§) Umran BUKLUM'UN 17.02.2025 tarih ve 2432554 sayili itiraz dilek9esi
t) Ibrahim Vahip ANAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2433437 sayili itiraz dilek9esi
u) Tevfik OZDOGAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2433896 sayili itiraz dilek9esi 
ii) Hatice DURMU^'UN 17.02.2025 tarih ve 2433964 sayili itiraz dilek9esi
v) Asiye UC^MAZ'IN 17.02.2025 tarih ve 2434041 sayili itiraz dilek9esi
y) Canan PAMUKQU'NUN 17.02.2025 tarih ve 2433944 sayili itiraz dilek9esi
z) Reydan BA$'IN 17.02.2025 tarih ve 2433939 sayili itiraz dilek9esi
aa) Seval CAN'IN 18.02.2025 tarih ve 2434642 sayili itiraz dilek9esi
ab) Sevgi CAN'IN 18.02.2025 tarih ve 2434646 sayili itiraz dilek9esi
ac) Ay§e Kurtulu§ BAYRAKTAR'IN 18.02.2025 tarih ve 2435261 sayili itiraz dilek9esi 
39) Tayfun DENlZ’tN 18.02.2025 tarih ve 2435407sayih itiraz dilek9esi
ad) Ozcan SEL'iN 18.02.2025 tarih ve 243376 Isayih itiraz dilek9esi
af) Hilal MEKAHLI'NIN I 8.02.2025 tarih ve 2435424 sayili itiraz dilek9esi
af) Zeynep $ENER’iN 18.02.2025 tarih ve 2435299 sayili itiraz dilek9esi
ag) Yasemin ZEREN'lN 1 8.02.2025 tarih ve 2435590 sayili itiraz dilek9esi
ah) Orhan YAKICENIN 18.02.2025 tarih ve2435609 sayili itiraz dilek9esi
ai) Ali QOBAN4N 18.02.2025 tarih ve 2434897 sayili itiraz dilek9esi
ai) Mehmet OZKARABUBER'lN 17.02.2025 tarih ve 2433659 sayili itiraz dilek9esi
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aj) Fikret AVCTNIN 17.02.2025 tarih ve 2433751 sayili itiraz dilek9esi
ak) Haci UGUR'UN 17.02.2025 tarih ve 2433022 sayili itiraz dilek9esi
al) Muharrem KURTULMU^'UN 27.01.2025 tarih ve 2409232 sayili itiraz dilek9esi
am) Muhittin !>AHBAZ'1N 11.02.2025 tarih ve 2427337 sayili itiraz dilek9esi
an) Zeynep Zerrin BEKENdN 27.01.2025 tarih ve 2408044 sayili itiraz dilek9esi
ao) Hiilya Ye§im ACIKGOZ'UN 28.01.2025 tarih ve 241 1146 sayili itiraz dilek9esi
ao) Eren KIZILKAYA'NIN 03.02.2025 tarih ve 2417012 sayili itiraz dilek9esi
ap) Bedia ULUGUREN'iN 03.02.2025 tarih ve 2420104 sayili itiraz dilek9esi
ar) Saime UGUR'UN 1 7.02.2025 tarih ve 2432933 sayili itiraz dilek9esi
as) Hiisnii UGUR'UN 17.02.2025 tarih ve 2432938 sayili itiraz dilek9esi 
a§) Selma ELES'iN 17.02.2025 tarih ve 2433397 sayili itiraz dilek9esi
at) Ferdi TEKlNALP'iN 17.02.2025 tarih ve 2433340 sayili itiraz dilek9esi 
an) Aytekin BOZKURT'UN 17.02.2025 tarih ve 243331 1 sayili itiraz dilek9esi 
all) Ayten KUK'UN 1 8.02.2025 tarih ve 2434462 sayili itiraz dilek9esi
av) Ay§e Merve SERVEREN'iN 18.02.2025 tarih ve 2435180 sayili itiraz dilek9esi
ay) Mehmet KUK'UN 18.02.2025 tarih ve 2434490 sayili itiraz dilek9esi
az) Nazan TA$KINER'iN 17.02.2025 tarih ve 2432647 sayili itiraz dilek9esi
aaa) Ersoy TEMEL’IN 17.02.2025 tarih ve 2433681 sayili itiraz dilek9esi
aab) Gokhan ZORER'iN 17.02.2025 tarih ve 2433281 sayili itiraz dilek9esi
aac) Zorlukan TA$PINAR'IN 10.02.2025 tarih ve 2424425 sayili itiraz dilek9esi 
339) Hilal BA^ER'lN 10.02.2025 tarih ve 2424432 sayili itiraz dilek9esi
aad) Havva SOYER'iN 10.02.2025 tarih ve 2424452 sayili itiraz dilek9esi
aaf) Havva TA$PINAR'IN 10.02.2025 tarih ve 2424384 sayili itiraz dilek9esi
aag) Tevfik Erkan OLGAY'IN 10.02.2025 tarih ve 2426511 sayili itiraz dilek9esi
aah) Neslihan ARITAN'IN 14.02.2025 tarih ve 2431068 sayili itiraz dilek9esi
aai) Yilmaz Karde§ler in§aat Sanayi ve Ticaret Limited §irketi adina Vekaleten Cemil Yihnaz'm 
17.02.2025 tarih ve 2433899 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina aski stiresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i), (k), (1). (m), (n), (o), (6), (p),
(r), (s), (§), (t), (u), (u), (v), (y), (z), (aa). (ab), (ac), (39), (ad), (ae). (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai), (aj), (ak), (al), 
(am), (an), (ao), (ao), (ap), (ar), (as), (a§), (at), (an), (aii). (av). (ay), (az), (aaa), (aab), (aac), (339), (aad), (aaf), 
(aag), (aah), (aai) dilek9eleri ile itiraz edilmi$tir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1304 ada, 1 (1064 m2)- 12 (1337 m2)- 13 (834 m2)- 17 (915 m2), - 18 (857 m2)- 
19(654 m2)-20 (1047 m2) ve 1305 ada, 1 (1160 m2)-4 (1248 m2)- 11 (1436 m2)- 12 (919 m2)- 13 (1511 m2) 
parseller §ahis mulkiyetindedir.

ITiRAZ KONUSU:
Ilgi (9), (d), (e), (0. (g), (g), (h), (.), (i), 0), (k). (I), (m), (.1), (o), (o), (p), (r), (s), (§), (t), (u), (u), (v), (y), (z). (aa), 
(ab), (ac), (39), (ad), (ae), (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao), (ao), (ap), (ar), (as), (a§), 
(at), (an), (aii). (av). (ay), (az), (aaa). (aab), (aac), (339), (aad), (aaf), (aag), (aah), (aai) dilek9eler ile:

1. 1304 ve 1305 adalann batisindaki 18 metre geni§ligindeki Fatih ve Onur Sokaktan cephe alan parsellerin bir 
kismimn Bl-7, bir kisminm Bl-6 olarak, 10 metre geni§ligindeki Sokullu sokaktan cephe alan parsellerin ise Bl-7 
ve 8 olarak planlanmasi dolayisiyla ana arterdeki bina yiiksekliklerinin daha fazla olmasi ve aym sokaktan cephe 
alan parsellere aym yapila§ma hakkmin verilmesi gerektigi.

2. Fatih ve Onur Sokagin geni§liginin 18 metreye 9ikarildigi ve yol geni§lemesinin ticaret alanlarina dogru olan 
tarafta degil konut alanlarmin oldugu kisima dogru yapildigi, mevcut o^iisuniin korunmasi veya yol geni§leyecek 
ise de 1421 ve 14222 ada tarafindan terk ahnmasi gerektigi.

3. Vatanda§larm miilkiyetlerinin yol geni§lenmesi dolayisiyla ku9iilmesinin imar hakkini azalttigi belirtilerek 
Onur ve Fatih Sokaga cepheli parsellere 9ekme.-mesafcsi uygulanarak 9 ya da 10 kat yapila§ma tammlanmasi 
gerektigi, i
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4. 1304 ve 1305 adalar i^erisinde yer alan parkin simrlarinin degi§tirilerek ve park alanini tpevreleyen parsellerin 
metrekarelerinin korunmasi kaydi ile parsel simrlarinin dikdortgen ve kare §eklinde korunmasi, ada bazli ya da 
belli bir metre kare biiyukliigunde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar alinmasi (ornegin tevhit 
sonucu 2000 metrekare ve tizerindeki parsellerde 4.0 KAKS tanmmasi), yola terk olmasi halinde bedelsiz yola 
terk edilen kisimlann einsal uygulamasinda hesaba dahil edilerek in§aat hakki tanmmasi ilkesi (imar transferi de 
olabilir). Plan Notlarimn 5. Maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alam uzerinden yapilacaktir ibaresinin 
kaldinlarak yerine Uygulama terk i§lemlerinden onceki metrekare uzerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi 
gerektigi.

5. 30.11.2022 onayli 1/5000 dl^ekli plammn 2-1 numaralan Ticaret-Konut Alanlarma ili§kin plan notuna aykin 
olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli planin Ticaret-Konut plan notuna eklenen “... Aynca bina tamaminda 
ilgili kamu kurumunun uygun gorii§u alinmak ve planin getirdigi yapila§ma ko§ullanm ge9memek kaydiyla; 
kamuya ait sosyal tesisi. kiilturel tesisi. belediye hizmet alam. ozel saglik tesisi, ozel egitim tesisi (universite 
hari?), ozel sosyal tesisi ile ozel ve kamuya ait ogrenci yurdu yapilabilir.” Ifadesinin iptal edilinesi gerektigi 
belirtilerek 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^'inde itiraz edilmi$tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba^kanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buytik§ehir Belediye 
Ba§kanhgina gonderilmi§tir.

istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama $ube 
Miidiirlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak BUyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

itiraz dilek9elerine konu 1304 ada 1, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 11, 12 parseller;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planfnda kismen “YoP'da, kismen de
Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullannda “Ticaret-Konut Alanfnda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise kismen “YoP’da, kismen 600 k/ha “ YUksek Yogunluklu Konut, 
Alanr’nda, kismen de "Ticaret-Konut Alanr'nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plamnda 18x20 metre geni§liginde taban alanma sahip Blok Nizam, Yen9ok: 6 kat 
yapila§ma ko§ullannda “Ticaret- Konut Alanr'nda ve ku9iik bir kismi "Su Kanallan Koruma Ku$agf 
sinmnda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1304 ada 7 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planfnda Emsal: 1.20 ve Maksimum 
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alanr'nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Plamnda ise 600 k/ha “ YUksek Yogunluklu Konut, Alanf’nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Plamnda 18x20 metre geni$liginde taban alanma sahip Blok Nizam, Yenvok: 7 kat 
yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alanr'nda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1304 ada 12 ve 13 parseller;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planfnda kismen "YoP'da. kismen de
ko§ullarmda "Ticaret-Konut Alanr'nda,Emsal: 1.20 ve Maksimum TAKS: 0.30 B; Serbest vapilasipa. t
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• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olsekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise kismen “YoF’da, kismen 600 k/ha “ Yuksek Yogunluklu Konut, 
Alam 'nda, kismen de "Ticaret-Konut Alanf’nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda 18x20 metre geni§Iiginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen^ok: 7 kat 
yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret- Konut AIam"nda ve ve ku9iik bir kismi “Su Kanallan Koruma 
Ku§agi” simrinda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1305 ada 1 ve 13 parseller;

14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda Emsal: 1.20 ve Maksimum 
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret-Konut Alanr'nda,

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planinda ise kismen “YoF'da, kismen 600 k/ha “ Yuksek Yogunluklu 
Konut.AIani 'nda, kismen de “Ticaret-Konut Alani’Yida,

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolii. Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planinda 18x20 metre geni§liginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen9ok: 6 kat 
yapila§ma ko§ullarmda "Ticaret- Konut Alanr'nda ve kt^iik bir kismi "Su Kanallan Koruma Ku$agi" 
simrinda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1305 ada 4 narsel;

14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda Emsal: 1.20 ve Maksimum 
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alanr'nda.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planinda ise 600 k/ha “ Yuksek Yogunluklu Konut. Alanf nda.

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planinda 18x20 metre geni$liginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen9ok: 6 kat 
yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alam 'nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilekeelere konu 1 numarali itiraz konusu deRerlendirildiizinde:

• Soz konusu 1304 ada 1, 7, 12, 13, 17, 18. 19, 20 ve 1305 ada 1,4, 11, 12, 13 parseller 14.04.1999 onayli 
1/1000 ol9ekli uygulama imar plain oncesinde onaylanmi§ olan 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli 
“Sokullu Sitesi Mevzi imar Plain ve Tadilatr’ kapsammda kalmaktadir.

• Mevzi imar planlannda briit alan Uzerinden verilen yogunluklara gore yapila^masi ger9ekle§mi$ 
bu alanlarda. daha sonra aym in§aat alam net parse! uzerinden hesaplandiginda farkli degerler ortaya 
9ikmakta olup. soz konusu alanlarm biiyuk bir kismmda; 14.04.1999 onayli 1/1000 okekli Uygulama 
imar Plan §artlarmm, mevcut ruhsath binalarmm iskana konu in§aat alamnin da altinda kaldigi 
belirlenmi§tir. Bu durumdaki parsellerin, mevcutta tek tip blok olmasina ragmen parsel buyukluklerinin 
ve dolayisiyla TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi sebebiyle; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli 
Uygulama imar Planinda ruhsata esas mimari projelerindeki (kot aldigi nokta da esas almarak) kat 
viikseklikleri korunmus; blok taban alanlari tekrar duzenlenmigtir.

• Itiraza konu parsellerde; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planinda KAKS: 1.20 ve 
TAKS: 0.30 HhSerbest yapila§ma ko§ullan ge9erliyken, 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Planinda; 1304 ada 1, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 1, 11, 12.13 parseller ^in 18x20 metre 
geniijliginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yem^ok: 6 kat, 1304 ada 7, 12, 13 parseller icin ise 
18x20 metre geni$liginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen9ok: 7 kat olarak belirlenmi§tir.
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• Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain. Plan Notlarinm “Genel 
Hiikiimler' ba§ligi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath 
binalann in§aat alanlarmi korumaya yonelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

il»i dilekcelere konu 2 nuinarali itiraz konusii degerlendirildiginde:

• Soz konusu Fatih ve Onur Sokagm yol dl9iisu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist dl^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 
1/5000 dlcekli plana uvgun olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Uymilama imar Planmda 18 metre 
olarak belirlenmi$tir. Bununla birlikte 1/1000 dlcekli planda kamu kullanimina ili§kin fonksiyonlar (yol, 
donati vb. alanlar) belirlenirken; iist b^ekli planda aynlmi§ olan alanlarm yam sira; daha once yiirurliikte 
olan imar planlari. giincel kullannnlar ve planla belirlenen nilfus yogunlugu gdz dniine almarak. bolgenin 
ihtiyacina yonelik kamuya hizniet edecek yeni alanlar olu$tiiruImasi ama9lanmi§tir.

• 1304 ada 1, 12, 13, 17, 18, 19. 20 narseller ve 1305 atla 11, 12 narseller 14.04.1999 onayli 1/1000
dl9ekli Uygulama imar Planmda da kismen "Yol" kismen de “Ticaret-Konut Alam”nda kalmakta olup, 
sdz konusu 18 metrelik yol planlamrken; mevcut kullanimdaki yol aksmin aym dogrultuda 
devamliliginm saglanmasi ama9lanmi§tir. Aynca 1421 ada 3 ve 4 parseller Istanbul V Numarali Kiiltur 
Varliklarmi Koruma Bdlge Kurulu'nun sirasiyla 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 28.01.2022 tarih ve 
9006 sayili kararlari ile tescil edilmi? ve koruma grubu I (bir) olarak belirlenmi§ (tarihi kalmtdar 
buliinmakta) oldugundan parsel sinirlan korunmustur.

jl»i dilekcelere konu 3 numarali itiraz konusu deaerlendirildiginde:

• 21.10.2024 onayli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda belirlenen yapila§ma kararlari.
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planmda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i basina 
diisen in$aat alani esas almarak belirlenini^tir. Onur ve Fatih sokaga cepheli parselierin 9 veya 10 kat 
olmasi talebi ust d^ekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykirdik olu^turmaktadir.

• 14.04.1999 onayli 1/1000 b^ekli Uygulama imar Plain dncesinde "Sokullu Sitesi Mevzi Imar Plani”na
gore yapila§im§ olan sdz konusu parselierin 21.10.2024 onayli 1/1000 b^ekli Uygulama imar Plamndaki 
yapila§ma ko§ullan; mevcut dokusuna da uygun olarak biti§ik parseller ile birlikte degerlendirilmi§ ve 
ruhsata esas mimari projelerindeki kat sayilan korunmu? olup blok taban alanlannda arti§ 
yapilmi^tir.

il»i dilekcelere konu 4 numarali itiraz konusu degerlendirildi&inde;

• Park alaninm ve parsel simrlarmin degi§tirilebilmesi talep edilmekte ise de; yerle§ik bir bdlge olan itiraza 
konu alanda 21.10.2024 onayli imar Plain hazirlamrken, bugiine kadarki planiarla ger9ekle§mi§ olan 
miilkiyet sinirlan esas ahnnn§tir.

• Aynca imar transfer! veya imar hakki aktanmi kavrami, 3194 sayili yasanin 5. Maddesinde “ ... 1/1000 
b^ekli uygulama imar planmin bulundugu, arazi ve arsa duzenlemesi yapilmi§ ya da yapilmasi miimkun 
olmayan alanlarda, parselin tamammm ya da bir kisminin umumi ve kamu hizmet alanlannda kalmasi 
sebebiyle parsel iizerinde dzel miilkiyete konu yapila§ma hakkinm verilememesi durumunda. verilemeyen 
emsale esas in§aat hakkinm ba§ka parsel ya da parsellere imar plain karan ile ta§inmasi i§lemidir." 
§eklinde tanimlanmi§ olup sdz konusu parselierin 21.10.2024 onayli 1/1000 b^ekli plan kapsaminda 
yapila§abildigi ve dolayisiyla imar transferine konu olmadigi gdriilmektedir.

• Ada bazli ya da belli bir metre kare biiyuklugunde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar 
almmasi istenmi§ ise de; 21.10.2024 onayli 1/1000 b^ekli planda "DK” rumuzlu alan haricinde plan 
bdlgesinde maliklerin talebi halinde birle$me (tevhit) durumunu engellevecek bir hiikum 
bulunmamaktadir. Ancak parsel bazinda birle§meyi te§vik etmek amaciyla ilave yapilasma verilmesi 
plan kapsaminda ust b^ekli planda belirlenen nufus yogunluguna aykirdik olu^turmaktadir.

iigL(aai) dilek9esine konu 5 numarali itiraz konusu degerlendirildiainde:

1/5000 8l9ekli Revizybn N^m Imar Planmda “2-1 Ticaret-Konut
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“Konut+Ticaret alanlannda binalann zemin katlannda ticaret kullanimi ile birlikte iist katlarda konut veya ticaret 
alanlan i^in verilen muayenehane, dernek, ^e^itli kurum §ubeleri vb. hizmet kullani§lan, ozel saghk tesisleri, bzel 
sosyal tesis tesisler. bzel egitim tesisleri (iiniversite hari?) vb. faaliyetler yer alabilir." hukmu bulunmaktayken;

21.10.2024 onayli 1/1000 bl^ekli imar plain bzel hukumlerinin “3-2 Ticaret+Konut Alanlan” ba§ligi altmda da;

“Ticaret+Konut (TICK) Alanmda kalan parsellerin yapila§ma ko§ullan plan paftasmda belirtilmekte olup bu 
alanlarda;
Zemin kat ticaret, iist katlar konut olarak kullanilacaktir.
Ust katlarda; hizmete ybnelik (biiro, muayenehane, dernek. 9e§itli kurum §ubeleri, kurslar, etiit merkezleri vb.) 
fonksiyonlar yer alabilir.
Aynca bina tamaminda; ilgili kamu kurumunun uygun gbrii^u almmak ve planin getirdigi yapila§ma ko§ullanni 
gefmemek kaydiyla: kamuya ait sosyal tesis, kultiirel tesis, belediye hizmet alam, bzel saglik tesisi, bzel egitim 
tesisi (iiniversite hari9), bzel sosyal tesis ile bzel ve kamuya ait bgrenci yurdu yapilabilir” hiikmu yer almaktadir.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 bl9ekli imar planma; 1/5000 bl9ekli N.i.Planinda yer almayan “Avnca bina
tamaminda; iluili kamu kurumunun uvmm gbriisii almmak ve planin getirdiui vapilasma kosullarim
geememek kavdivla; “kamuva ait sosval tesis. kiiltiirel tesis. beledive hizmet alam" ve “bzel ve kamuya 
ait bgrenci yurdu yapilabilir." hiikmii Have edilmi§tir.

• Sbz konusu plan hiikiimleri; iist bl9ekli nazim imar plamnda aynlmi§ olan alanlarm yam sira plan 
biitiiniinde belirlenen ilave niifus yogunlugu gbz bniine almarak, bblgenin ihtivacma ybnelik Have donati 
alanlan olusturulabilmesi amacivla; Ticaret+Konut (TiCK) Alanlannda kalan, kamuva ait parse!lerde 
sosval ve kiiltiirel tesisler ile beledive hizmet alanlan, kamu veya (malikinin talep etmesi halinde) bzel
miilkivete konu parsellerde ise bzel ve kamuva ait bgrenci yurdu yapilabilmesine ybnelik 
olu§turulmu§tur.

21.10.2024 onayli 1/1000 bl9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan 1304 ada 1,7,12, 
13, 17, 18, 19, 20 parseller ve 1305 ada 1, 4, 11, 12, 13 parsellere ili§kin itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun 
ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi 
arz olunur." denilmektedir.

KOMiSYQN GORliSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1304 ada. I, 7. 12, 13, 17, 18. 19, 20 ve 1305 ada 1,4, 11, 
12, 13 Parseller itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca gbrii§iilmii§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Htidayi DEMiR 
(imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Uye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak AR1KKAN 
(Imza)
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