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Bir Kisim Tescil Disi Alan Iceren Rezerv Yapi Alanma iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degigikligi

. PLANLAMA ALANINA ILISKIN KONU VE TANIM

Plana konu; Istanbul 1li, Kadikoy lgesi, Osmaniye Mahallesi 627 Ada Yeni :56,57(E: 42, 43,
44) Parseller ile Bir Kisim Tescil Dist Alani igeren saha, 6306 sayili Afet Riski Altinda Kalan
Alanlarin Dénustiirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi dogrultusunda
10.04.2023 tarih ve 6182215 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile Rezerv Yapt Alami ilan
edilmistir. Rezerv Yapt Alamna liskin NIP-341045719 Plan Islem Numarali 1/5000 sigekli
Nazim Imar Plam Degisikligi ve UIP-341045727 Plan iglem numaral: 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plam Degisikliginin 6306 sayili Kanun’un 6. Maddesi uyannca 12.02.2024 tarihinde
Bakanlik Makaminca onaylanarak yiriirlige girmistir.

Ilgili Yasal diizenleme gereBi bu alanda yapilacak her tirlii plan, proje ve uygulamalar 6306
sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustiiriilmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig: Yetkisinde yer aimaktadir.

Planlama Alan (Rezerv Yap Alam) tuzerinde 1980 li yillarda yapilmis 9 bloktan olugan
1Bodrum+3 kath yapilarin yer aldigi konut yapi sitesi yer almaktaydi. Soz konusu alan 6306
sayill yasa kapsaminda Rezerv Yapi Alam oldugundan alan {izerindeki Riskli yapr
konumundaki mevcuttaki yapilar (9 blok) yikilmis olup fiili durumda bos alandir. Proje Alan:
icinde Kiltir Varliklan Koruma Boélge Kurulu tarafindan korunmasi gerekli kiltiir varhig
olarak tescilli 2 katli mevcut yap: yer almaktadir S6z konusu alanin giiney bat1 istikametinde
Tekin Sokak, kuzey dogu istikametinde Atifbey ve Betiil sokaga cephelidir. Alanin bitisik ve
vakin gevresi 4 ve tizeri kat yitksekliZine sahip kismen zemin alt1 alt 6lgekte parekende ticaret

faaliyeti olan konut yapilan yer almaktadir.

So6z konusu alanda Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda yikilan 9 adet konut blogun 6306
sayili yasa kapsaminda Bakanlikca onanli meri imar planlarina uygun olarak yeniden
yapilanmasina iligkin proje siireci kat malikleri ile miiteahhit firma arasindaki sézlesme esaslar:

dahilinde uygun sekilde devam etmektedir.

6306 sayil1 yasa kapsamindaki planlama alanimn birden fazla yola cepheli olmasi, dokuz adet
yapi blofundan olugmasi ve arazinin topografik ozellikleri nedeniyle, proje butinliZi
igerisinde ortak kullanim alanlarinin iglevsel uyumunu ve biitiinliigiini saglamak amaciyla Plan

Notu ilavesi hazirlanmustir.

. p*@:



istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56.57 (E: 42, 43, 44) Parseller [le
Bir Kisim Tescil Disi Alan Iceren Rezerv Yap Alanma fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notu Degisikligi

1.1.COGRAFi KONUMU
Planlama alan1 Marmara Bolgesi’nin giineyinde Istanbul iline bagli Kadikoy ilgesi simirlarinda
kalmaktadir. Kadikoy ilgesi Istanbul’un Anadolu yakasindadir. Istanbul ilinin ortalanna,
Bogaz’m Marmara agzimin dogusuna diser. Dogusunda Maltepe ilgesi, batisinda Istanbul
Bogazi ve Marmara Denizi, kuzeyinde Uskiidar ve Atasehir ilgeleri, giineyinde Marmara Denizi

ile cevrilidir. Yizélgimii, 25,20 kilometre karedir.

Sekil 1: Alarn Istanbul Ili Icindeki Konumu

Kadikoy ilcesi, 19 Mayis, Acibadem, Bostanci, Caddebostan, Caferaga, Dumlupinar, Egitim,
Erenkoy, Fenerbahce, Feneryolu, Fikirtepe, Goztepe, Hasanpasa, Kosuyolu, Kozyatagi,
Merdivenkdy, Osmanaga, Rasimpaga, Sahrayicedit, Suadiye ve Ziihtiipaga olmak ilizere
mahalleden olusmakta olup 627 Ada Yeni :56,57(E: 42, 43, 44) parseller Osmanaga Mahallesi
simirlari igerisinde kalmaktadir.



Istanbul Ili, Kadikéy Ilgesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parseller {le
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Sekil 2: Alanin Bélge Icerisindeki Konumu

Planlama alani Istanbul 1li, Kadikoy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi Sinirlarinda olup kuzeyinde
Validebag sitesi, dogusunda D-100 karayoluna baglanan Ali Dede Caddesi ve giineyinde
Sabanect sitesi olan alani batida Kosuyolu Mahallesi, Giiney ve dogudan Acibadem Mahallesi,
kuzeyden ise Altunizade Mabhallesi sinirlamaktadir. Ayrica bu alan Kadikdy ilge sinmirmin,
Uskiidar ilge smin ile kesistigi noktadadir.




Istanbul Ili, Kadikoy Iigesi, Osmaniye Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parseller ile
Bir Kistm Tescil Dis1 Alan Igeren Rezerv Yapi Alanina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notu Degisikligi

1.2. ULASIM
Planlama alanimin binyesinde yer aldign yakin bolge igerisinde Kadikoy-Kartal-Tavsantepe

Metro Hatti Acibadem Istasyonu, Marmaray (Gebze-Halkali) Ayrnilikgesme Istasyonu yer
almaktadir. D-100 Karayolu planlama alanimi kuzey-giiney olarak iki parcaya bolmektedir.
Alanin kuzey-giiney baglantis1 Acibadem Caddesi, Muhittin Ustiindag Caddesi ile devaminda
Dinleng Caddesi ve Kosuyolu Caddesi ile saglanmaktadr.

Planlama alamina yakin mevcutta rayh sistem hatlari olarak M4 Kadikoy-Tavsantepe Metro
Hatti, T3 Kadikdy-Moda Tramvay Hatti, Marmaray Hatti (Halkah-Gebze) yer almaktadir.
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Sekil 4: Istanbul Ili Rayli Sistemler Ag Haritas:

Kadikgy ilgesi sinirlan igerisinde karayolu, denizyolu ve demiryolu gibi gesitli ulasim
baglantilari bulunmaktadir. Planlama alam karayolu ulagimi agisindan incelendiginde D-100
Karayolu'nun kuzeyinde kalmaktadir. Nuh kuyusu caddesi, DR. Eyiip Aksoy caddesi, D-100
ve O-1 karayolu Unalan Metrobiis Yolu/Kavsag: arasinda yer almaktadir. Alanda Beylikdiizii-
Sogutligesme Metrobiis Hattinin Metrobiis yolu gegmekte olup hattn son duragi olan
Altunizade Durag1 ve Halkali- Gebze Marmaray Hatti gegmekte olup Ayrilik Cesmesi durag
bulunmaktadir.
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Sekil 5: Alamn Yakm Cevre Ulasim Baglantilar: Haritas:

1.3. DEMOGRAFIK YAPI
2022 y1li Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gore Kadikdy Ilgesi’nin toplam niifusu 483.064
kisidir. Yillara gore toplam niifus bityiiklikleri incelendiginde ilgede 2013 yilindan 2017 yilina
kadar niifusun azaldig1, 2017 yilindan 2021 yilina kadar niifusun arttigi, 2022 yilinda ise tekrar

azaldif1 gézlemlenmektedir.

Yil Kadikoy Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2022 483.064 217.624 265.440
2021 485.233 218.661 266.572
2020 481.983 218.424 263.559
2019 482.713 218.465 264248
2018 458.638 207.069 251.569
2017 451.453 203.576 247877
2016 452.302 204.382 247.92
2015 465.954 211.394 254.56
2014 482.571 219.715 262.856
2013 506.293 231.009 275.284

Tablo 1: Kadikoy Ilgesinin Yillara Gore Niifus Biyikligi (TUIK,2023)

O .
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Grafik 1: Kadikoy ligesinin Yillara Gore Niifus Biyikligii (TUIK,2023)
Kadikoy niifusunun %55°i kadin, %45°i erkekten niifusu olugmaktadir. 2022 verilerine gére
Kadikéy ilgesinde 217.624 kisi erkek, 265.440 kisi kadin nifusu bulunmaktadir. Yillara gore
cinsiyet dagilimi incelendiginde kadin-erkek niifusun 2017 yilina kadar azaldig: daha sonra

giniimiize kadar arttif goriilmektedir.
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Grafik 2: Kadikoy licesi Kadin-Erkek Niifusunun Ydlara Gére Degisimi (TUIK,2023)
1.4. SOSYAL VE KULTUREL YAPI
Kadikoy sosyal ve kiiltirel anlamda Istanbul’'un en gelismis ilgelerinden birisidir. Tiyatro,
sinema, opera, konser organizasyonlan igin yeterli altyapiya sahiptir. ilcede Caddebostan
Kultir Merkezi, Barig Mango Kiiltiir Merkezi, Halis Kurtca Kiltiir Merkezi, Kozyatag: Kiiltiir

Merkezi, Siireyya Operas: ve birgok tiyatro ve sinema salonlan bulunmaktadir.

ligede Cocuk ve Halk Kiitiiphanesi, Muhtar Ozkaya Halk Kiitiphanesi, Butik Sanat
Kiitiiphanesi, Tarih Sanat ve Edebiyat Kitiiphanesi, Yeldegirmeni Sanat Merkezi kiitiiphaneleri
bulunmaktadir.

: &
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1.5. EKONOMIK YAPI
Kadikoy’iin ekonomik yapis: ticarete dayanmaktadir. Bagdat Caddesi, Tarihi Kadikoy Cargist,
Tarihi Sali Pazan, ilgede yer alan ahg-veris merkeziler, tarihi ve turistik yerleri, Istanbul
Oyuncak Miizesi ve Fenerbahge Miizesi ve Kazim Karabekir Paga Miizesi, deniz ulasiminda
etkili olan iskeleleri, Haydarpasa Gari, Metrobiis, Kadikoy-Kartal metrosu, Marmaray gibi
onemli aktarma istasyonlarin varli: ilgenin ginlik niifus miktarim onemli oranda artirmakta

ve onemli bir ticaret merkezi haline getirmektedir.

Ticaret Odasi verilerine gére 2016 yilinda Kadikéy Ilgesinde toplam 23.877 firma faaliyet
gostermektedir. Faaliyet tiirlerine gore siniflandinildiginda; ticaret, hizmet ve insaat sektorleri
Kadikoy Ilcesindeki ekonomik faaliyetlerin %86’sim1 olusturdugu goriilmektedir. Onemli
devlet hastanelerinin ilgede konumlanmas: ve 6zel hastanelerin yogunlasmas: sonucunda saglik
sektoriniin ilcedeki gelisme egilimi devam etmektedir (ITO, 2016; bkz. Tablo 2).

Faaliyet Alani Adet Oran (%)
Egitim 597 2.50%
Hizmet 5542 23.21%
Imalat 1140 4.77%

Insaat 2654 11.12%
Turizm 110 0.46%
Kiiltiir- Sanat 609 2.55%
Saglik 619 2.59%
Spor, Eglence vb. 176 0.74%
Ticaret 12430 52.06%

Toplam 23877 100.00%

Tablo 2: Kadikoy liesinde Yer Alan Faaliyet Kollarina Gére Dagilmi (ITO,2016)
1.6.IKLIM VE BITKI ORTUSU
Istanbul metropoliten alanint dogal bitki értiisii, orman, maki, psédomaki (Karadeniz iklimine
uymus, defisime ugramig, nemli karakterli daha agaccil maki bitki topluluklan) ile kiy1
bitkilerinden meydana gelmekte; Catalca ve Kocaeli Yarimadasi’nda iklim sartlaria uyan bitki

topluluklan kuzeyde “nemli” giineyde “kuru” tiirlerini gelistirmislerdir.

Kadikoy'de yaz aylar sicak ve az yagisli, ki aylan ilik ve yagmurlu gecer. [klim, Marmara
Denizi’nin etkisi altindadir. Kiyilardan icerilere gidildikge denizin etkisi azalmaya baslar.
Ortalama sicaklik en soguk aylarda +2.9 derece, en sicak aylarda +28.2 derecedir. Yillik yagis
ortalamasi 800 milimetredir. En yiiksek sicaklik 41 derece, en disik sicaklik -9 derece
oleulmugtiir. Yillik sicaklik ortalamasi 14 derece olup; Istanbul’un kiyida olan diger biitin
ilgelerinde oldugu gibi Kadikéy’de de kiyiya yakinlik ve yer sekillerinin engel teskil etmeyecek
sekilde acik olmasi nedeniyle sicaklik ve nem farki hissedilmektedir

7 @Yéﬁé\
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Bir Kisim Tescil Dist Alan Igeren Rezerv Yapi Alanina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam: Plan Notu Degisikligi

Bolgede 17,2 m/sn den hizh firtinali giin say1si, yagisli aylarda 0,7-0,9 giin, diger aylarda ise
0,2-0,3 giinddr. Hizi 10,8-17,1 m/sn olan ortalama kuvvetli riizgarh gin sayis1 10,3 dir. Bu
zaman aralifinda esme y6nii Nisan, Mayis, Haziran, Temmuz, Agustos, Eylil aylarinda
kuzeydogu; Ekim, Aralik da kuzeybati, Kasim’da giineybati, Ocak ve Subat’ta bati
glneybatidan eser. Yafis olarak; kis aylaninda frontal yagiglar almakta, ilkbahar ve yaz
aylarinda konvektif yagislardan yagis bilangosunu tamamlayabilmektedir Maksimum
yagislann Ekim, Kasim, Aralik, Ocak, Subat aylarna rastladigi, diger aylardaki yagis
miktarlannin giderek azaldigi, Temmuz ve Agustos aylarinda minimum degerleri gosterdigi

tespit edilmistir.

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMAILARI
Planlama alanina iliskin analiz caligmalan mevcut durum (fonksiyon analizi, kat analizi,
halihazir konum durumu,) tapu-kadastro bilgileri, milkiyet bilgileri, dogal yap: durumu ve

jeolojik durumu baghklan altinda incelenmistir.

2.1. MEKANSAL KULLANIM ANALIZi
2.1.1. YAPI FONKSIYON ANALIZi
Planlama alan: arazi kullanim agisindan degerlendirildiginde agirlikh olarak bolgede kapali site
halinde konut alanlarmin hakim oldugu goriilmektedir. Proje Alaninda bulunan 9 adet konut
Blok yapis1 6306 sayih yasa (Rezerv Yap: Alam) kapsaminda yikilarak tapu kayitlarinda arsa
vasfina donmiistir. Proje alaninda 1 adet 2 kathi tescilli yap1 yer almaktadr,

PROJE ALANINDA 6306 SAYILI YASA
[(RYA) KAPSAMINDA YIKILAN 9 BLOK

PROJE ALANI(RYA)
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Sekil 6: Yap: Fonksiyon Analizi



Istanbul IIi, Kadikoy Ilgesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parseller [le
Bir Kisim Teseil Digt Alan Igeren Rezerv Yap Alanina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi

2.2. TEKNIK ALTYAPI DURUMU

2.2.1. DOGALGAZ

Kadikoy ilgesine IGDAS tarafindan dogalgaz hizmeti verilmektedir Planlama alaninda
bulunan doZalgaz hatlari incelendiginde alanin kuzeyinde 1 adet ve batisinda 2 adet dogalgaz

boru hatt1 bulunmaktadir.

Sekil 7: Dogalgaz Hatti

2.2.2. ENERJI NAKIL HATTI
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Sekil 8: Enerji Nakil Hattt
Elektrik hizmeti Kadikéy llgesi’nde AYEDAS tarafindan verilmektedir. Planlama alani Elektrik
iletimi, santrallerden yakin bolgedeki transformator istasyonlarina gelen ileti ile saglanmakta
olup planlama alani igerisinde trafo tesisi yer almaktadir. Planlama alanin disinda kuzeyinden

digiik gerilim enerji nakil hatlari yer almaktadhr.
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Istanbul {li, Kadikéy ligesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :36,57 (E: 42, 43, 44) Parsclier Ile
Bir Kisim Tescil Disi Alan Igeren Rezerv Yapi Alanma iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi

2.2.3. iISKi TASKIN RISK ANALIZI
Planlama Alamna iliskin giincel olarak alinan {SKi’nin 03.11.2025 tarih E_..-2807906 sayili

yazisinda, S6z konusu alanin “Dinleng Deresi” Dere igletme band: ve tagkin énlemli yapilagma

alam diginda kaldig1 belirtilmistir.

RYA PROJE ALANI

Sekil 9: Dere Isletme Band: Stnirt

2.2.4. ISKi ATIKSU HATTI
Planlama alaninin cephe aldigi yollarda @300 mm-@600 mm arasi ¢aplan igeren mevcut

atiksu/yagmursuyu hatlan yer almaktadir.
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Sekil 10: Auksu Hattr
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Istanbul 11i, Kadikéy ligesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :36,57 (E: 42, 43, 44) Parseller iie
Bir Kisim Tescil Disi Alan Igeren Rezerv Yap: Alanma Jliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu Degigikligi

2.2.5. YERALTI SUYU HATLARI
Planlama alamnin kuzeybati istikametindeki cephe aldigi yolda 1000BA-1200BA arasi ¢aplan

igeren meveut yeraltt suyu hatlan yer almaktadir.

Lo
GUSTERIM

¥ . |
%\ A ‘ SINIRLAR
F [REZLRY VAP AL AN SINIRT
4 N TSKTYTRATTT SEYT HATLARL
-7, - l{— YERALTTSUYU HATTI

' Sekil 11: Yeraltr Suyu Hatt
2.2.6 ICME SUYU HATTI

Planlama alaninin cephe aldig1 yollarda 100DF — 300DF arasi ¢aplan igeren mevcut igme suyu
hatti yer almaktadir.
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SINIKLAR

[ _Jnesery variatans Sivigt
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Istanbul Ili, Kadikdy Ilgesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parseller fle
Bir Kisim Tescil Dist Alan Igeren Rezerv Yap: Alanna fligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Plan Notu Degisikligi

2.3. MULKIYET/KADASTRAL VE REZERYV YAPI ALANI BILGILERI
Istanbul Ili, Kadikoy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi 627 Ada Yeni :56,57(E: 42, 43, 44) parselleri
ve bir kisim tescil harici alani igeren ve biinyesinde 9 adet konut bloku + 1 tescilli yapt bulunan
ve hisseli olarak  o6zel sahis milkiyetindeki ‘Havuzlar Sitesi’ni iceren Yaklasik 1,25 hektar
buyuklugindeki bu Alan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlik Makami 10.04.2023
tarihli ve 6182215 say1h Olur’u ile “Rezerv Yapt Alani™ olarak ilan edilmistir,

Sekil 13: Kadikdy ligesi, Osmaniye Mahallesi 1,25 Hektarlik Rezerv Yapi1 Alani Siur Kroki

Nokta Ada Y X

1 419402.771 4542067175
2 419392005 |4542082.843
3 419419.071 |4542095.874
4 419443.601 |4542107.823
5 419446.137 |4542108.906
6 419548.307 |4542065.579
7 419559.987 |4542056.566
8 419542041 |4542031.216
9 419541.151 |4542026.783
10 419536.932 |4542025.719
11 419534.409 |4542025.747
12 419519.205 |4542020.36

13 419514.158 |4542020.415
14 419508.208 |4542014.927
15 419502.21 |4542004.996
16 419485.056 |4541975.195
17 419445 541 |4541977.85

18 419433.19 |4542002.421
19 419431.557 |4542006.882

Tablo 3: Kadikiy Hgesi, Osmanive Mahallesi 1,25 Hektarlik Rezerv Yapt Alam Koordinat

Listesi
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Istanbul Ili, Kadikoy IIgesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parseller ilc
Bir Kisim Tescil Dist Alan Igeren Rezerv Yap: Alanina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Plan Notu Degisiklizi

Planlama alani i¢indeki 9 adet konut Bloku 6306 sayili yasa (RYA) kapsaminda depremsellik
agidan riskli yapilar statiistinde yikilmis olup parseller tapuda arsa vasfi olarak cins degisikligi

yapilmigtir

GOSTERIM

E Planlama Alani
E Parsel Smirlari

N

\
\

Sekil 14: Eski Kadastral Durum

Ada Parsel Alan Bityiikliigii(m?)
42 2438
627 43 2438
44 2735
Tescil Harici Alan - 4939
TOPLAM 12550 -

Tablo 4: Kadikoy llgesi, Osmaniye Mahallesi 627 Ada 42-43-44 Parsel Biiviikliikleri
Akabinde, Rezerv Yap1 Alani kapsamindaki 627 ada 42, 43 ve 44 nolu parseller ve tescili harici
alan onanli imar plam esaslan dahilinde yapilan imar uygulamasi ile Ticaret+Konut
fonksiyonundaki alan 627 ada 56 parsel (8.328,49 m2) hisseli olarak sahis malikleri adina tapu
tescili yapilmigtir,

Kiltir Varhiklan Koruma Bolge Kurulu tarafindan tescilli 2 kath yapimn yer aldig: Ticaret
Fonksiyonundaki alan 627 ada 57 parsel (361,51m2) olarak sahis miilkiyetinde tapu tescili
yapilmistir.

Park ve yol alanlar tescil harici alan olarak islenmistir.

9
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Istanbul Ili, Kadiksy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 627 Ada Yeni ;36,57 (E: 42, 43, 44) Parseller Ile
Bir Kisim Tescil Digt Alan Igeren Rezerv Yapt Alanina Jliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Plan Notu Degisikligi
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,Sekzl 15: Giincel Kadastral Durum
2.3. DOGAL YAPI DURUMU
Planlama alammmin doZal yapi durumu eZimi, es yiikseltisi, yonelis durumu, bakimindan

incelenmistir.

2.3.1. EGIM
Planlama alaninda arazinin genel yapis1 %0-5 araliginda olup diz bir yapiya sahiptir. Alanin
dogusunun az bir kesiminde hafif bir egime rastlaniimaktadir.

GOSTERIN

E Hanlara Alant
E Mahalle Junn
2

Sektl 16: lezluma Alam E gim Ana[ izi
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Istanbul Ili, Kadikoy Ilgesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parseller ile
Bir Kisim Tescil Dist Alan Igeren Rezerv Yapt Alanina fligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Notu Degisikligi

2.3.2. ES YUKSELTI
Planlama alammin kuzeyinde yikseklik 37-63 m arahifinda, alanmin ¢ogunlugunu olusturan
yikseklik kuzeye dogru artmaktadir.

GOSTERIM

F——] piostama Alam
=] Mahalle Smun
I = 0234

B pR
3740-108

§13 ﬁ g i
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Sekil 17: Planlama Alam Esyiikselti Analizi

2.3.3. YONELIS
Planlama alaninda kuzey ve bat: yonelisi alanlar gogunluktadir. Arazi yapisinda en az ise
giiney yonelisi gérilmektedir.

GOSTERIM

I Alam
Mahatle Stmn
Kuzey
Euzevbat
Ban

B uneydozn
ooz

Ruzeydogu

B v cpalt

Sekil 18: Pl

elis Analizi

anlama Alant Yon
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Istanbul IH, Kadikéy Ilgesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56.57 (E: 42, 43, 44) Parseller [le
Bir Kisim Tescil Digt Alan Igeren Rezerv Yap: Alanma iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisiklizi

2.3.4. JEOLOJIK DURUM VE DEPREMSELLIK

Marmara bolgesinin gogunlugu “1. Derece Deprem Tehlikesi” iceren ve beklenen maksimum
yer ivme katsayisinin kayada 0.40 g ve daha yiksek olabilecegi bolgede bulunmaktadir,
Deprem agisindan jeolojik risk tagiyan dolgu ve heyelan alanlari ilin Marmara Denizi’ne bakan
yamaclarinda ve kiy1 alanlannda bulunmaktadir. Deniz heyelam kokenli tsunami sonucu
olusabilecek dalga yiikseklikleri 2-3 m dolayinda olabilecektir. Yasa disi ve kontrolsiiz gelisen
verlesik alanlarin, denetim bosluklarindan bulunan Istanbul’un dért farkli deprem kusaginda
oldugu tespit edilmistir. Anadolu yakast 1. ve 2. derece kusakta yer almaktayken, Anadolu
vakasinda 4 farkl: deprem kugag da gorilmektedir,

Makroform yaklasimi i¢inde, deprem riski iginde bulunan alanlarm yer yer kentsel doniisiim
projeleriyle bosaltilmas: veya yeniden yapilandinlmas: bir zorunluluk olarak algilanmaktadir.
Yasal ve planli gelisen alanlarda ise deprem mevzuatindaki degisiklikler éncesi yaptlasan
alanlarin da beklenen deprem gergeklesmeden kentsel doniisiimlere veya rehabilitasyonlara tabi
tutulmasi, diger bir zorunluluk olarak ortaya cikmaktadir, Sonucta Istanbul’un mevcut
makroform yapisi iginde deprem faktériine dayali, ver yer yogunluk ve fonksiyon degisiklikleri
yapilmas: gerekli olmaktadir. Kadikoy Ilcesinin ve teklif rezerv yapi alaninin deprem kugaklan

incelendiginde, ilgenin ve alanin tamaminin 1.derece deprem kusaginda kald: 81 goriilmektedir.

Sekil 19: [stanbul ili Deprem Haritas:
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Istanbul ili, Kadikéy ligesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :36,57 (E: 42, 43, 44) Parseller Iie
Bir Kisim Tescil Dist Alan Igeren Rezerv Yap: Alania fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Pian Notu Degisikligi

2.3.5. YERLESME UYGUNLUK DURUMU

Planlama (RYA) Alaninin biinyesinde yer aldig1 Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda
yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 6lgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalari’nda UA: “Uygun
Alan” Lejandinda kalmaktadir,

Yerlesime Uygunluk banndirdig: Onlemli Alanlar karsilasilan veya karsilasilabilecek

sorunlar ve alinacak ¢nlemlerin niteligine gore alt baghiklara ayrilmigtir,
UA: *Yerlesime Uygun Alanlar”
OA: “Onlemli Alanlar”
Bu Haritalara ait agiklama raporlarina gére;
“UA” lejantli alanlar igin;
Bu alanlarda genel olarak:

e Jeolojik olarak Yakactk Magmatik Kompleksi, Trakya, Denizlikéy, Pendik, Pelitli,
Yayalar, Aydos, Kurtkéy ve Kocatongel formasyonlan gibi sert mesozoyik ya da
paleozoyik tabakalarin asin ayrismamis kesimleri bulunmaktadir,

e Morfolojik olarak yapilagmaya engel hususlar bulunmamaktadir,

e Sivilagsma ve zemin bityiitmesi riski bulunmamaktadir,

e Heyelan ya da diger kiitle hareketleri geligmemistir,

e Secllenme-Su baskini riski bulunmamaktadir,

o Temel mithendisligi agisindan yapilasmaya elverisli alanlar bulunmaktadir,

e Karstlagma, agin ayrigmig ve zemin 6zellifi kazanmig kaya ortamlar, tag ve kum
ocaklari, yumusak zeminlerden kaynaklanan problemler mevcut degildir. Bu alanlar,
her ne kadar yapilasmaya uygun alanlar olsa da yerel olarak bazi problemlerle

karsilagilabilir.
Bu nedenle;

e Uygulama 6ncesi parsel bazinda yapilacak caligmalarda yerel olarak goriilebilecek
sorunlar tespit edilmeli ve ¢6ziim 6nerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar
g6z Oniine alinarak yapilmalidir.

e Bualanlarda, uygulama agamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlarinda sik
catlakli-kirikli yapr olmas: nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger sev stabilite

sorunlar goriilebilir. Bu durumlarda gerekli 6nlem projeleri hazirlanmalidir.

. ~rd.



Istanbul 1li, Kadiky Iigesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parseller fle
Bir Kisim Tescil Digt Alan igeren Rezerv Yapr Alanma fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisiklizi

e (alisma alaminda kirectagi litolojilerinin yatay ve diisey olarak genis alan
kaplamalan g6z 6niine alindiinda, bu ¢alismada tespit edilemeyen yerel karstlasma
alanlan bulunabilir. Bu gibi yerlerde gerekli dnlemler alinmali ve tespit edilen
sorunun Ozellifine gére uygun iksa ve/veya zemin iyilegtirme projeleri

hazirlanmalidir.

S S e 1SS .
Sekil 20: Planlama Alammn Yerlesime Uygunluk Durumu

2.4, SENTEZ
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhk Makammin 10.04.2023 tarihli ve 6182215
sayili Olur'u ile "Rezerv Yap: Alam" olarak belirlenmig olup bahse konu alandaki tiim
uygulamalar 6306 sayili Kanunun ilgili hikiimleri ¢ercevesinde yiritilmesi karara
baglanmistir.
Planlama alam Istanbul 1li, Kadikéy Iigesi, Osmaniye Mahallesi Simirlarinda olup kuzeyinde
Validebag sitesi, dogusunda D-100 karayoluna baglanan Ali Dede Caddesi ve giineyinde
Sabanci sitesi olan alani batida Kosuyolu Mahallesi, Giiney ve dogudan Acibadem Mahallesi,
kuzeyden ise Altunizade Mahallesi sinirlamaktadir.
Planlama (RYA) Alaninin bimyesinde yer aldigi Mikro bolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan
Imar Planlanna Esas 1/2000 olgekli “Yerlesime Uygunluk Haritalarinda UA: “Uygun Alan”
Lejantinda kalmaktadir.
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Istanbul 1li, Kadikay ligesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parscller Ile
Bir Kisim Tescil Dist Alan Igeren Rezerv Yap: Alamna Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan Notu Degisikligi

GOSTERIM

|

¢
[ IREZERV ALANISINIRI

;[ KONUT ALANI

| S TICARET ALANI
N\ | [__ITesciLrivapi

Y| [ ITRAFOALANL
| [CTESJKAT DURUMU
| B JUYGUIN ALAN
| BT TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANL
| [ ITASKINA MARUZ(100M) ‘
| E=——3TASKINA ONLEMLT ALAX(S06M)

) Sekfl 21: Sente:j’ci?ﬁsrr 7

Planlama alam biinyesinde yer aldifi yapi adasi ve cevre yapilasma sartlart agisindan
bakildiginda agirlik olarak 4 kat-6 kat site bazli konut alanlan yer almaktadr,

Planlama alaninda bulunan 9 adet konut bloku 6306 sayili yasa (RYA)kapsaminda riskli
yapidan dolay1 yikilmis olup arsa vasfi olarak tapuda cins tashihi yapilmistir,

627 ada 42, 43 ve 44 nolu parseller imar plam esaslarinda yapilan imar uygulamas: ile
Ticaret+Konut fonksiyonundaki alan 627 ada 56 parsel (8.328,49 m2),

Kiltir Varliklan Koruma Boélge Kurulu tarafindan tescilli 2 katli yapmm yer aldig: Ticaret
Fonksiyonundaki alan 627 ada 57 parsel (361,51m2) olarak tapu tescili yapilmistir.

Planlama alanin kuzey batis1 tarafinda Dinle¢ Deresi gegmekte olup ISKi’nin dere taskin
alanlarina iligkin giincel galismalarinda planlama alami dere taskin alami smir disinda
kalmaktadir. Ayrica planlama alanmin kuzeydogu ve giineybati istikametinde cepheli oldugu

yollardan mevcut atiksu, yeralti suyu ve igme suyu hatlan gegmektedir.
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istanbul ili, Kadikoy llgesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :36,57 (E: 42, 43, 44) Parseller [le
Bir Kisim Tescil Dist Alan Igeren Rezerv Yap: Alanina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi

3. ALANA ILISKIN IMAR PLANLARINDAKI DURUMU

3.1, 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANINDAKI DURUM

Planlama alani, Istanbul ilinin tim il simirlan igerisinde yetki alaninin tiimii igin hazirlanan ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 07.11.2008 giin ve 2008/785948 say1l yazi eki ile
onanmig olan Istanbul 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda meskiin konut alaninda

kalmaktadir.

Sekil 22: 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’'ndaki Fonksiyon Gériiniimii

. A



Istanbul ili, Kadikéy Ilgesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56.57 (E: 42, 43, 44) Parseller ile
Bir Kistm Tescil Digt Alan igeren Rezerv Yap: Alanina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Notu Degisikligi

3.2. 1/3000 OLCEKLI MER’I NAZIM iMAR PLANINDAKI DURUM
6306 say1l1 Afet Riski Altinda Kalan Alanlanin Dontistiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeligi dogrultusunda 10.04.2023 tarih ve 6182215 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile

Rezerv Yapi Alam ilan edilen, Istanbul 1li, Kadikoy Ilcesi, Osmaniye Mahallesi 627 Ada Yeni
:56,57(E: 42,43, 44) Parseller Ile Bir Kisim Tescil Dis1 Alani Igeren Rezerv Yap: Alanina Iliskin
NIiP-341045719 Plan islem Numaral: 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Bakanlik
Makaminca 12.02.2024 tasdik tarihli olarak onanmustir.

Planlama Alani 12.02.2024 t.tli meri 1/5000 olgekli Nazim imar Planinda kismen (400 k/ha)
Yogunlukta Konut+Ticaret Alani, kismen Park Alam Kapsaminda yer almaktadir.

Planlama Alaminin da biinyesinde yer aldifi boélgeye iliskin 1/5000 olgekli Acibadem,

Kosuyolu, Hasanpaga Mahalleleri Revizyon Nazim Imar Planina gati katlarina iliskin plan notu

ilavesi 13.03.2025 onanh plan ile islenmistir.
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Selil 23: 12.02. 24 tt’li 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:
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istanbul Ili, Kadikoy ligesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parscller {le
Bir Kisim Tescil Dis1 Alan Iceren Rezerv Yapi Alania fligkin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Plan Notu Degisikligi

3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDAKI DURUMU

6306 sayil1 Afet Riski Altinda Kalan Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama
Yonetmeligi dogrultusunda 10.04.2023 tarih ve 6182215 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile
Rezery Yap Alani ilan edilen, Istanbul 1li, Kadikoy Tigesi, Osmaniye Mahallesi 627 Ada Yeni
:56,57(E: 42, 43, 44) Parseller Ile Bir Kisim Tescil Dis1 Alami Igeren Rezerv Yapi Alamina
[liskin UIP-341045727 Plan islem numarali 1/1000 slcekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Bakanlik Makaminca 12.02.2024 tasdik tarihli olarak onanmistir.

Planlama Alami 12.02.2024 ttli meri 1/1000 lgekli Uygulama imar Planinda kismen
TAKS:0.40, A-4 (Ayrik Nizam 4 kat) Konut+Ticaret Alani, Ticaret Alam (tescilli yapi) ve
kismen de Park, Yol ve Trafo Alam Kapsaminda yer almaktadir.

Plan kapsaminda Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulunun 09.06.1978 giin ve 10433 sayili
karan ile parsel ve iizerindeki 2 kathi (mevcut yapi) yapi korunmas: gerekli kiiltiir varligi olarak

ticaret fonksiyonunda tescil taramasi yer almaktadlr
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Istanbul 1li, Kadikéy Tigesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56.57 (E: 42, 43, 44) Parseller {le
Bir Kisim Tescil Digi Alan Igeren Rezerv Yapi Alanina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Plan Notu Degisikligi

3.4. MEVZUAT
Plana konu; Istanbul 1li, Kadikéy ilgesi, Osmaniye Mahallesi 627 Ada Yeni :56,57(E: 42, 43,

44) Parseller ile Bir Kisim Tescil Dig1 Alam igeren saha, 6306 sayili Afet Riski Altinda Kalan
Alanlarin  Doniigtiirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi dogrultusunda
10.04.2023 tarih ve 6182215 sayili Bakanlik Makami Olur'u ile Rezerv Yapt Alam ilan
edilmistir.

Rezerv yapi alamnda her tirli plan, proje ve uygulama 1. No’lu Cumhurbagkanhg:
Karamamesi Geregi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: Yetkisinde kalmaktadir.
Bu alanda yapilacak uygulamalar 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Donistiirillmesi
Hakkinda Kanun Kapsaminda yiritilmektedir.

4. TEKLIF PLAN NOTU ILAVESI GEREKCESi VE DEGERLENDIRME

12.02.2024 tasdik tarihli “Istanbul 1li, Kadikoy ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 627 Ada Yeni
:56,57(E: 42, 43, 44) Parseller ile Bir Kisim Tescil Digt Alan igeren Rezerv Yap: Alamina {liskin
171000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi” plan notlaninda A. GENEL HUKUMLER

kisminda 11 No’lu plan notu ilave edilerek degisiklik onerilmistir.

1- Plana konu; Istanbul ili, Kadikoy Tigesi, Osmaniye Mahallesi 627 Ada Yeni :56,57(E: 42, 43,
44) Parseller ile Bir Kisim Tescil Digt Alam igeren saha, 6306 sayili Afet Riski Altinda Kalan
Alanlarin Donugtirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi dogrultusunda
10.04.2023 tarith ve 6182215 sayili Bakanlikk Makami Olur'u ile Rezerv Yapt Alam ilan
edilmistir. Rezerv Yapr Alamina Iligkin NIP-341045719 Plan Islem Numarali 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi ve UIP-341045727 Plan islem numarali 1/1000 slgekli Uygulama
Imar Plam Degisikliginin 6306 sayili Kanun’un 6. Maddesi uyarinca 12.02.2024 tarihinde
Bakanlik Makaminca onaylanarak yiiriirliige girmistir.

Planlama Alami (Rezerv Yap: Alani) iizerinde 1980 li yillarda yapilmig 9 bloktan olusan
1Bodrum-+3 katli yapilarin yer aldig1 konut yapi sitesi yer almakta iken 6306 sayili yasa (Rezerv
Yap: Alani1) kapsaminda mevcut yapilar yikilmis olup parseller tapuda arsa vasfi olarak cins
degisikligi yapilmigtir.

Proje Alani iginde Kiltiir Varliklart Koruma Bolge Kurulu tarafindan korunmasi gerekli kaltiir
varhgi olarak tescilli 2 kath mevcut yap: yer almaktadir S6z konusu alanda Kentsel Dénasim
Projesi kapsaminda yikilan 9 adet konut blogun 6306 sayili yasa kapsaminda Bakanlik¢a onanli
meri imar plani yapilagma sartlarinda yeniden yapilanmasina iliskin proje siireci kat malikleri

ile miiteahhit firma arasindaki sozlegme esaslan dahilinde uygun sekilde devam etmektedir.
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istanbul ili, Kadikéy figesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56,57 (E: 42, 43, 44) Parseller Ile
Bir Kisim Tescil Digt Alan Igeren Rezerv Yapi Alanina fligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu Degisikligi

2- 6306 say1l1 yasa kapsamindaki planlama alaninda 1 bodrum + zemin + 2 normal kaitan olusan
9 adet konut blogu mevcut olup, otopark ihtiyaci parsel iginde karsilanamadigindan yakin gevre
yol ve ortak alanlardan saglanmigtir. S6z konusu alanda gerceklestirilen kentsel donigtim proje
kapsaminda otopark alan ihtiyaci otopark yonetmeligi dahilinde kendi parsel sinirt igindeki
bodrum katlarda karsilanacaktir. Ancak, planlama alammn birden fazla yola cepheli olmasi,
birden fazla yapi blogundan olugmasi ve arazinin topografik yapisi nedeniyle, proje hak
sahiplerine ait otopark gibi ortak kullamim alanlarinin arazi diizleminde biitincil ve islevsel
bigimde diizenlenemedigi gorilmektedir. Bu gerekgeyle, yol ve parsel zemin dizlemi arasinda
olusan farkliligin giderilerek proje bitinlug icinde ortak kullanim alanlarina iligkin zemin
diizleminde daha uyumlu ve islevsel bir iligkinin kurulmas: amaciyla; mevzuat esaslarn
dogrultusunda kotlandirmanin, yapiya iligkin diger hususlarda oldugu gibi vaziyet ve/veya

mimari avan projede belirlenmesine yénelik Plan Notu ilavesi yapilmigtir.

3- Planlama alammn da icinde bulundugu bolgeye iliskin Revizyonu yapilan 21.10.2024
tasdik tarihli 1/1000 olcekli Acibadem—Kosuyolu—Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plam kapsaminda, planlama alam gevresinin yapilagma kosullant TAKS:
0.25, A-5 kat olarak belirlenmistir. Aymi planin 19 numarah plan notunda, “meyilden dolay
aci3a cikabilecek 2 bodrum katin iskén edilebilecegi” hitkmi yer almaktadir.

Buna karsin, planlama alam icin gegerli olan yapilasma kosulu TAKS: 0.40, 4 kat olup, bolge
plani yakin gevresine gore daha diisiik kat adedi 6ngdrillmistiir. Aynica plan hikimlerinin
A: Genel Hiikiimler, 9. maddesinde, “planlama alaninda meyilden dolay1 agi8a ¢ikabilecek
en fazla 1. bodrum katin iskén edilebilecegi” belirtilerek, bolge planinda iskén amagh izin
verilen 2 bodrum kata kiyasla 1 kat ile sinirlandirma getirilmigtir.

Sonuc olarak; s6z konusu ilave plan notu, meveut plan kararlarini ve iskéna esas ingaat alanini
degistirmeyen; yalnizca Rezerv Yapi Alami kapsamindaki Kentsel Doniisiim Proje Alaninda
ihtiyag duyulan otopark kullanim alanlarinin zemin diizleminde daha butincil ve islevsel
bicimde diizenlenmesini amaglayan, uygulamay: kolaylastinci teknik uyumu saSlayan bir
diizenlemedir.

Diizenleme, Meri Imar Plani kararlarina iligkin olarak alinan kurum goriisleri dikkate alinarak
hazirlanmistir. Meri imar Plani’nda yer alan ingaat alam, yap! yogunlugu, niifus yoSunlugu,
kat adedi gibi yapilasma kosullan ile ana plan kararlart aynen korunmus olup; $6z konusu
kurum gorigleri ve planin esas kararlarim etkileyebilecek herhangi bir degisiklik

icermemektedir.
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istanbul 11i, Kadikéy ligesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :36.57 (E: 42, 43, 44) Parseller ile
Bir Kisim Tescil Dist Alan Iceren Rezerv Yapi Alanina fligkin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Plan Notu Degisikligi

PLAN NOTU ILAVESINE ILiSKIN TEKLIF;

MEVCUT-TEKLIF PLAN KARSILASTIRMA

MEVCUT PLAN

TEKLIF PLAN

TAKS Degeri = 0.40
Yap: Nizamu = A-4

TAKS Degeri = 0.40

SARTLARI - Meyilden dolay: agi3a - Meyilden dolay1 ag13a cikabilecek en fazla 1.
cikabilecek en fazla 1. bodrum bodrum kat iskén edilebilir.
kat iskéan edilebilir.
MEVCUT PLAN NOTU TEKLIF ILAVE PLAN NOTU
A- GENEL HUKUMLER A- GENEL HUKUMLER

MADDE 11- PLANLAMA ALANINDA, PLANDA|MADDE 11- PLANLAMA ALANINDA, PLANDA
BELIRTILEN YAPILASMA {A-4, TAKS:0.40) | BELIRTILEN YAPILASMA {A-4, TAKS:0.40)
KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA  AYNI| KOSULLARINI ASMAMAK SARTIYLA AYNI
ADA/PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR | ADA/PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR VE
VE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR. |FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.

BLOK SEKLL BOYU/EBATI, BLOKLAR ARASI MESAFE
SERBESTTIR. BELIRTILEN BU HUSUSLAR VAZIYET
PLANI VE/VEYA MIMARI AVAN PROJESI ILE
BELIRLENIR

BLOK SEKLI, BOYU/EBATI, BLOKLAR ARASI MESAFE
SERBESTTIR. BELIRTILEN BU HUSUSLAR /LE BIRLIKTE
KOTLANDIRMA VAZIYET PLANI VE/VEYA MIMARI AVAN
PROJESI ILE BELIRLENIR.

[ ISTANBULILI KADIROY RTESIOSMANIYEMAHALLESH
H B27 ADAYENL:56,57 {E: 42,43,44) PARSELLER ILE
BiR KISMI TESCIL DIS! ALAN ICEREN REZERV YAPI ALANINAILISKIN «
1/1000 OLCEKLIUYGULAMAIMAR FLANI
o PLAN NOTU DEGISIKLIGI
I LEJANT !
LE PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SiNIR I
" o 4 IILE gir-zLIan N_QATLANDJ:'\'_I.IA

Sekil 25: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Plan Notu Degisikiigi Teklifi
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Istanbul ili, Kadikéy Iigesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :56.57 (E: 42, 43, 44) Parseller ile
Bir Kisim Tescil Digi Alan Igeren Rezerv Yap: Alanma fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam: Plan Notu Degigikligi

5. FOTOGRAFLAR ,
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Istanbul Ili, Kadiksy igesi, Osmanive Mahallesi, 627 Ada Yeni :36,57 (E: 42, 43, 44) Parseller flc
Bir Kisim Tescil Dist Alan Igeren Rezerv Yapi Alanima fligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam: Plan Notu Degisiklisi

b

Sekil 26: Konu Alana fiskin Alan Fotograflar:
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