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KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2480410 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planma Hasanpasa
Mabhallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi 136 pafta, 493 ada, 11 parsel iligkin itirazlar
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2480410 say1l1 yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi: a) Yasemin UNSAL KARAHASAN"mn 13.02.2025 tarih ve 2430164 sayili itiraz dilekgesi
b) Mehmet OZDEMIR"in 10.02.2025 tarih ve 2424533 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi. 136 pafta, 493 ada.
11 parsel yoniinden ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekgeleri ile 21.10.2024 onayli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338
ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parseller yoniinden aski siiresi i¢inde itiraz
edilmis olup, itiraz edilen hususlar belirtilmemistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parsel sahis
miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
[stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgina génderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpaga
Mabhalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 5lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.

Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel;

e 14.04.1999 onayli 1/1000 o&lgekli U..P.’nda kismen TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 4 kat yapilanma
kosullarinda “Konut Alani”nda, kismen de “Yol”da:

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli l/5000/0l¢eﬁl Bevlzyon Nazim Imar Planinda 800 k/ha yogunluklu

“Konut Alani”nda, r
/ "ASL G!BiBlR
o 09—/ ©3/20 -ﬂé
'\ s oiegwW” |
\ k—\cc. &uf'- ’$¢(' 18.04.2025 2025/31 S-1
Wy K

B R



21.10.2024 onayh. 1/1000 lgekli Kadikoy ilgesi, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Plani kapsaminda kismen Ayrik Nizam. 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alaninda,
kismen de Nazim Imar Planinin 4 nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m.
ve 12 m.'den daha az genislikteki arag ve yaya yollar ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik
altyapi alanlarr) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu geregi “Yol”da
kalmaktadir.

Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parsel;

14.04.1999 onayli, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda kismen Bitisik Nizam, h:12.50 m.
yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda, kismen de “Yol”da ve “18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan
Smir1” iginde kalmakta iken,

11.01.2010 onayl, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani ile <“18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan
Smurr” iptal edilmistir.

istanbul V Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 10.10.2001 tarih ve 6191
sayili Karari ile 493 adada yapi yiiksekligi 6.50 m. olarak belirlenmis, ancak 26.01.2005 tarih ve 197
sayili, 11.02.2009 tarih ve 1653 sayili, 24.03.2016 tarih ve 3516 sayili Kararlar ile séz konusu yapi
adasinda yapi yiiksekligi 9.50 m. olarak yeniden diizenlenmistir.

493 ada, 11 parsel, Kadikdy ilcesi Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin 30.11.2022-
17.01.2024 onayli, 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani kapsaminda da 800 ki/ha yogunluklu
“Ticaret+Konut Alani”na,

S6z konusu N.I.P. dogrultusunda Baskanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayli, 1/1000 6l¢ekli Kadikdy
ilesi, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda da
kismen Bitisik Nizam, 9.50 m. viikseklikte “Ticaret+Konut Alani” na, kismen de Nazim Imar Planinin 4
nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az genislikteki
ara¢ ve yaya yollari ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapr alanlar) 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu geregi “Yol a alinmistir.

Ayrica Hasanpasa Mabhallesi. 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada. 11
parselin de i¢inde bulundugu alan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda “Yeniden Diizenlenecek Alan Siniri”
olarak belirlenmis olup, 1/5000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan igin;

Plan onama s igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinin™ igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

Bu alan siniri igerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapi alanlarinin biiyiikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal, teknik altyapi alanlari planlanabilir.

Bu alan sinir1 igerisinde 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.

Bu alanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
iliskin farkli uygulama araglari (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar icerisinde kamuya
gecmesi gereken alanlar, kamuya gegmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi
ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklari nazim imar planindaki niifus yogunlugunu agmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda
kullanilamayan imar haklari diger yapi adalarinda degerlendirilebilir. Bu imar haklarmmn
degerlendirilecegi yapi adalari 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiikkiimleri ile 1/1000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan igin:

“Plan onama sinir1 igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinir1” igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iliskin farkli uygulama araclari
(toplulastirma, takas vb.) uygulanabilir.” hiikkmii yer almaktadir.

Kent estetigi ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde

edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa ),xyguiama imar planinda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini
asmamak kosuluyla kademelendir |leburr/l\lsn!auabdu‘
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e Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklari diger yapi adalarinda
degerlendirilebilir.”

hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekgeleri ile 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 140
pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpasa Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parsel yoniinden yapilan itirazlar
incelenmis olup; dilekgelerde itiraz edilen hususlar belirtiimediginden degerlendirme yapilamamaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde iletilen ve itiraz edilen
hususlarin belirtilmedigi ilgi itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve
Hasanpasa Mahallesi 136 pafta, 493 ada, 11 parsel iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis
olup itirazlar uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Iimza) (imza)
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Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (Iimza) (imza)
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