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KAD1KOY BELEDiYE MECLISl BASKANL1G1NA
1MAR KOM1SYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MUdiirliigunun, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2480410 sayili, 
1/1000 Olsekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi, 140 pafta. 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi 136 pafta, 493 ada. 1 1 parse! ili§kin itirazlar 
ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMISYON INCELEMESl : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannm 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudurliigUniin, 03.04.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2480410 sayih yazismda;

BA$KANLIK M AKA MIN A

“ilgi: a) Yasemin UNSAL KARAI lASAN'in 13.02.2025 tarih ve 2430164 sayili itiraz dilek9esi 
b) Mehmet OZDEMiR'in 10.02.2025 tarih ve 2424533 sayili itiraz dilekijesi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta, 493 ada. 
11 parsel yoniinden ilgi dilek^eler ile itiraz edilmi§tir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi dilek^eleri ile 21.10.2024 onayli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 140 pafta. 1338 
ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta, 493 ada. 11 parseller yoniinden aski siiresi i^inde itiraz 
edilmi§ olup. itiraz edilen hususlar belirtilmemi§tir.

MULKTYET BILGISi:
Hasanpa§a Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta, 493 ada, 11 parsel §ahis 
miilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak uzere 
istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgina gdnderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Ko$uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plam teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin
17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba$kamnca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

Hasanpa§a Mahallesi, 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 ol9ekli U.i.P/nda kismen TAKS: 0.25 Aynk Nizam 4 kat vapilanma
kosullannda “Konut Alamnida, kismen de "Yol"da;

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^eTfi'^vizy^on Nazim imar Plamnda 800 k/ha yogunluklu
“Konut Alanf’nda,
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• 21.10.2024 onayli, 1/1000 olgekli Kadikoy il^esi, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plain kapsaminda kismen Avnk Nizam. 5 kat yapilanma kosullu "Konut Alani‘‘nda. 
kismen de Nazim imar Plammn 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. 
ve 12 m.'den daha az geni§Iikteki ara? ve yaya yollan lie ol9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik 
altyapi alanlan) 1/1000 oltpekli uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.’' plan notu geregi “YoP'da 
kalmaktadir.

Hasanpa§a Mahallesi. 136 pafta, 493 ada, 11 parsel;

14.04.1999 onayli, 1/1000 d^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda kismen Bitisik Nizam, h: 12.50 m. 
yapilanma sartlannda "Konut Alanrnda, kismen de "YoP'da ve “18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan 
Simn” i9inde kalmakta iken,
11.01.2010 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain ile “18. Madde Uygulamasi Yapilacak Alan 
Sunn” iptal edilmi§tir.
Istanbul V Numarali Kiiltur ve Tabiat Varliklanm Koruma Bolge Kurulu'nun 10.10.2001 tarih ve 6191 
sayili Karan ile 493 adada yapi yiiksekligi 6.50 m. olarak belirlenmi§, ancak 26.01.2005 tarih ve 197 
sayih, 11.02.2009 tarih ve 1653 sayili, 24.03.2016 tarih ve 3516 sayili Kararlan ile sdz konusu yapi 
adasmda yapi yiiksekligi 9.50 m. olarak veniden diizenlenmistir.
493 ada, 11 parsel, Kadikoy il9esi Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 30.11.2022- 
17.01.2024 onayli, 1/5000 Ol9ekli Revizyon Nazim imar Plain kapsaminda da 800 ki/ha yogunluklu 
“Ticaret+Konut Aiam”na,
Soz konusu N.i.P. dogrultusunda Ba§kanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayli, 1/1000 d^ekli Kadikoy 
il9esi, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain kapsaminda da 
kismen Bitisik Nizam. 9.50 m. viikseklikte “Ticaret+Konut Alain” na, kismen de Nazim imar Plammn 4 
nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az geni§likteki 
ara9 ve yaya yollan ile 6l9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 d^ekli 
uygulama imar plamnda netle§tirilecektir.” plan notu geregi “Yol”a ahnmi§tir.

Aynca Hasanpa§a Mahallesi. 140 pafta, 1338 ada, 271 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta. 493 ada. 11 
parselin de i9inde bulundugu alan 1/5000 d^ekli Nazim imar Plam’nda “Yeniden Duzenlenecek Alan Simn” 
olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 d^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in:

Plan onama sunn i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Simn” i9erisinde gdsterilmi§ alanda briit 
yogunluk degeri 800 k/ha'dir.
Bu alan simn ^erisinde gdsterilmi§ sosyal. teknik altyapi alanlarmm biiyuklugu azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi§ikligi yapilabilir. ilave sosyal. teknik altyapi alanlan planlanabilir.
Bu alan simn i9erisinde 1/1000 d^ekli uygulama imar plain ile etaplama alanlan belirlenebilir.
Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlanmn kamu eline ge9mesine 
ili§kin farkli uygulama ara9lan (toplula§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar ^erisinde kamuya 
ge9mesi gereken alanlar, kamuya ge9meden uygulama yapilamaz. Uygulama imar plamnda, kent estetigi 
ve uygulama biitunlugunii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklari nazim imar plamndaki nufus yogunlugunu a§mamak 
ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasmda 
kul lam lamayan imar haklan diger yapi adalarmda degerlendirilebilir. Bu imar haklanmn 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 d^ekli uygulama imar plamnda belirlenecektir."

hukiimleri ile 1/1000 d^ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• "Plan onama simn i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Simn” i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile 391k ve ye§il alanlarm kamu eline ge9mesine ili§kin farkli uygulama ara9lan 
(toplula§tirma, takas vb.) uygulanabilir.” hiikmii yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama btitunlUgunU te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa.j^gdama imar plamnda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini 
a§mamak ko§uluyla kademelendirilebiHnTisitlauab.i.lhk,
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• Kademelenme yapilmasi dummunda bir yapi adasmda kullanilamayan imar haklari diger yapi adalannda 
degerlendirilebilir

hukumleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilekceleri ile 21.10.2024 onayli 1/1000 5l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi. 140 
pafta. 1338 ada. 271 parse! ve Hasanpa§a Mahallesi, 136 pafta. 493 ada. II parsel yoniinden yapilan itirazlar 
incelenmi§ olup; dilektpelerde itiraz edilen hususlar belirtilmediginden degerlendirme yapdaniamaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde iletilen ve itiraz edilen 
hususlarm belirtilmedigi ilgi itirazlarm; 3194 sayili imar Kanimun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek kararalinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMiSYON GORLfSti : Plan ve Proje Mudurliigunun, 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi. 140 pafta. 1338 ada. 271 parsel ve 
Hasanpa§a Mahallesi 136 pafta. 493 ada, 1 1 parsel ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ 
olup itirazlar uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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