
2025/13 18.04.2025

KAD1KOY BELEDiYE MECLLSl BASKANLIGINA
IMAR KOMlSYONU RAPORU

Plan ve Proje Miidurlugunun, 03.04.2025 glin ve E-85812958-115.01.99-2478886 sayih, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi. 137 pafta. 486 ada. 41, 43, 44. 45 ve 47 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli I. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugiiniin, 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478886 sayih yazisi;

BA$KANL1K MAKAMINA

“ llgi : a) Egemen MEYVAC1 vekili Atilla Deniz QIFT^i’nin 03.02.2025 tarih ve 2417633 sayih dilek^esi
b) Ayfer SAPMAZ'in 31.01.2025 tarih ve 2415132 sayih itiraz dilektpesi
c) Firuze Beste DUMBAR'm 3 1.01.2025 tarih ve 2415479 sayih dilek^esi
d) Faruk Koray SAPMAZ vekili Ay§e Dilek Meral SAPMAZ'in 31.01.2025 tarih ve 2415512 sayih 

dilek^esi
e) Ay§e Dilek Meral SAPMAZ'in 3 1.01.2025 tarih ve 2415464 sayih dilekipesi
f) Muzaffer YASlTLI'mn 31.01.2025 tarih ve 2415486 sayih dilek9esi
g) Ahmet Osman SAPMAZ’in 31.01.2025 tarih ve 2415191 sayih itiraz dilek^esi
h) Biinyamin DERMAN'in 18.02.2025 tarih ve 2435264 sayih dilek9esi
i) Ummuhan Ova OZELGlN'in 18.02.2025 tarih ve 2435278 sayih dilek9esi 
i) Tanju OZELGlN'in 18.02.2025 tarih ve 2434794 sayih dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 olfekli Revizyon 
Uygulama Imar Planina Hasanpa§a Mahallesi. 137 pafta. 486 ada, 41, 43, 44. 45 ve 47 parseller yonunden ilgi 
dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

ITIRAZ KONUSU:
• llgi (a) dilek9e ile 486 ada. 41 parselin,
• ilgi (b), (c). (d), (e), (f), (g) dilek9eler ile 486 ada 43 parselin,
• ilgi (h), dilek9e ile 486 ada, 44 parselin.
• ilgi (i), dilek9e ile 486 ada, 45 parselin.
• ilgi (i), dilek9e ile 486 ada, 47 parselin

bir kismimn "Park Alanf’na ahnmasina ve yapi yiiksekliginin 6.50 olarak belirlenmesine ili§kin plan kararlarma 
itiraz edilmi§tir. Aynca ilgi (h), (i) ve (i) dilek9eler ile 486 ada, 44. 45 ve 47 parseller uzerindeki yapilara ait 2019 
ve 2020 tarihli yapi kayit belgelerinin bulundugu, soz konusu belgelere konu mevcut yapilarm da dikkate ahnarak 
imar plamnin yeniden diizenlenmesi gerektigi belirtilmi§tir.

MULKiYET BiLGISi:
Hasanpa$a Mahallesi. 137 pafta. 486 ada. 41.43. 44, 45 ve 47 parseller §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 oRekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanhgimizca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin 
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanhgina g6nderilmi§tir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayih yazi ilede Acibadem. Ko§uyoIu, FIasanpa§a 
Mahalleleri 1/1000 oRekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 
1 7.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir Belediye Baskanmca 21.10.2024 
tanhinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi icinde ilgi dilek9e ile itiraz edilmi§tir. 
hiraza konu 486 ada, 41.43. 44. 45 ve 47 parseller;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 dl^ekli Uygulama Imar Flam kapsammda kismen biti§ik nizam, h: 12.50 m. 
yapilamna §artlarmda tkKonut Alanf’iida, kismen de “Ye$il Alan’Ma kalmakta iken,

• Istanbul V Numarali Kultiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Beige Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191 
sayih Karan ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karan eki vaziyet planlannda yapi yiiksekligi 6.50 m. 
olarak belirlenmi§tir.

• 486 ada. 41, 43, 44. 45 ve 47 parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayli, Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahallelerine ili§kin 1/5000 Ol9ekli Revizyon Nazim imar Plain kapsammda kismen 800 ki/ha 
yogunluklu "Ticaret+Konut Alanr’na, kismen de “Park Alanr'na alinmi§ olup.

• Soz konusu N.i.P. dogrultusunda Ba§kanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli 
Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plain kapsammda da kismen 
biti§ik blok nizam. 6.50 m. yiikseklikte “Ticaret+Konut Alain” na. kismen de “Park Alanr'na alinmi§tir.

Aynca 486 ada. 41, 43, 44, 45 ve 47 parsellerin de i9inde bulundugu alan 1/5000 ol9ekli Nazim imar 
Plam’nda “Yeniden Duzenlenecek Alan Smin” olarak belirlenmi§ olup, 1/5000 dl9ekli Plan Notlarmda bu alan 
i^in;

• Plan onama sunn i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Smin” i9erisinde g6sterilmi§ alanda brtit 
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

• Bu alan sunn i9erisinde gdsterilmi§ sosyal, teknik altyapi alanlarmm btiyukliigii azaltilmamak ko§uluyla 
yer degi^ikligi yapilabilir. ilave sosyal. teknik altyapi alanlan planlanabilir.

• Bu alan smin i9erisinde 1/1000 ol9ekli uygulama imar plain ileetaplama alanlan belirlenebilir.
• Bu alanda uygulama imar plain ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarmm kamu eline ge9inesine 

ili§kin farkli uygulama ara9lan (toplula§tirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar i9erisinde kamuya 
ge9mesi gereken alanlar. kamuya ge9ineden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda, kent estetigi 
ve uygulama butunliigiinU te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler 
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklan nazun imar planmdaki niifus yogunlugunu a§mamak 
ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda 
kullanilamayan imar haklan diger yapi adalannda degerlendirilebilir. Bu imar haklarmin 
degerlendirilecegi yapi adalan 1/1000 dl9ekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hukiimleri ile 1/1000 ol9ekli Plan Notlarmda bu alan i9in;

• “Plan onama smin i9erisinde “Yeniden Duzenlenecek Alan Sunn" i9erisinde kalan alanlarda; sosyal ve 
teknik altyapi alanlan ile 391k ve ye$il alanlann kamu eline ge9mesine ili§kin farkli uygulama ara9lari 
(topluIa§tirma, takas vb.) uygulanabilir.” hiikmti yer almaktadir.

• Kent estetigi ve uygulama biitUnlugUnii te§vik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde 
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini 
a§mamak ko§uluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

• Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklan diger yapi adalannda 
degerlendirilebilir.”
hukiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:
llgi dilek9eler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 

Mahallesi, 137 pafta. 486 ada. 41,43, 44, 45 ve 47 parseller yoniinden yapilan itirazlar incelenmi§ olup;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plan 1 ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli
Revizyon Uygulama imar Planmin, istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim Koruma Bolge 
Kurulu Kararlarma ve eki vaziyet planlarma uygun olarak onaylandigi,
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• Ancak 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazimiz ile soz konusu parselleri de
kapsayan alana ili§kin Vaziyet Planlannin yeniden degerlendirilmesinin talep edildigi ve surecin devam 
cttigi.

• Aynca 3194 sayili Imar Kanunu’nun yapi kayit belgelerinin duzenlenmesine esas Ge9ici 16. Maddesinde 
“Yapi Kayit Belgesi, yapimn yeniden yapiimasina veya kentsel donu§iim uygulamasma kadar ge^erlidir. 
Yapi Kayit Belgesi diizenlenen yapilann yenilenmesi durumunda yuriirlukte olan imar mevzuati 
hukiimleri uygulanir.’* §eklinde ifade bulundugu

goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olijekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde yapilan Hasanpa§a 
Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 41.43. 44, 45 ve 47 parsellerin bir kismmm"Park Alanr’na almmasma ve yapi 
yuksekliginin 6.50 olarak belirlenmesine ili§kin ilgi itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun 
ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” 
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurliiguniin. 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planma Hasanpa§a Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 41, 43, 44, 45 ve 47 
parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup kurul karan gelmediginden dolayi 
itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.
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