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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU _ : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478886 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa
Mabhallesi, 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-

85812958-115.01.99-2478886 sayili yazisi:

BASKANLIK MAKAMINA

“lgi: a) Egemen MEYVACI vekili Atilla Deniz CIFTCi’nin 03.02.2025 tarih ve 2417633 sayili dilekgesi
b) Ayfer SAPMAZ in 31.01.2025 tarih ve 2415132 sayili itiraz dilekgesi
¢) Firuze Beste DUMBAR"n 31.01.2025 tarih ve 2415479 sayili dilekgesi
d) Faruk Koray SAPMAZ vekili Ayse Dilek Meral SAPMAZ 1n 31.01.2025 tarih ve 2415512 sayili
dilekgesi
e) Ayse Dilek Meral SAPMAZ 1n 31.01.2025 tarih ve 2415464 sayili dilekgesi
f) Muzaffer YASITLI'nin 31.01.2025 tarih ve 2415486 sayili dilekgesi
g) Ahmet Osman SAPMAZ i 31.01.2025 tarih ve 2415191 sayili itiraz dilekgesi
h) Biinyamin DERMAN"in 18.02.2025 tarih ve 2435264 sayih dilekgesi
1) Ummiihan Oya OZELGIN’in 18.02.2025 tarih ve 2435278 sayili dilekgesi
i) Tanju OZELGIN’in 18.02.2025 tarih ve 2434794 sayili dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine liskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller yoniinden ilgi
dilekgeler ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

e lgi(a) dilekge ile 486 ada, 41 parselin,

e ilgi(b). (¢), (d), (e), (), (g) dilekgeler ile 486 ada 43 parselin,

e ilgi (h), dilekge ile 486 ada, 44 parselin,

e ilgi (1), dilekge ile 486 ada, 45 parselin.

e ilgi (i), dilekge ile 486 ada, 47 parselin
bir kisminin “Park Alani”na alinmasina ve yapi yiiksekliginin 6.50 olarak belirlenmesine iliskin plan kararlarina
itiraz edilmistir. Ayrica ilgi (h), (1) ve (i) dilekgeler ile 486 ada, 44, 45 ve 47 parseller tizerindeki yapilara ait 2019

ve 2020 tarihli yap1 kayit belgelerinin bulundugu, s6z konusu belgelere konu meveut yapilarin da dikkate alinarak
imar planinin yeniden diizenlenmesi gerektigi belirtilmistir.

MULKIYET BILGISi:
Hasanpasa Mahallesi. 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanhgmmizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikéy Belediye Meclisi’nin
01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karar1 ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina gonderilmistir. )

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin

17.'](‘).2024 tarih ve 1394 sayili Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024
tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.
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21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.
Itiraza konu 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller:

14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 kapsaminda kismen bitisik nizam, h:12.50 m.
yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda, kismen de “Yesil Alan”da kalmakta iken,

istanbul V Numaral Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimt Koruma Bélge Kurulu’nun 10.10.2001 tarih ve 6191
sayili Karari ile 06.06.2007 tarih ve 609 sayili Karar eki vaziyet planlarinda yapi yiiksekligi 6.50 m.
olarak belirlenmistir.

486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayli, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhallelerine iliskin 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar Plani kapsaminda kismen 800 Kki/ha
yogunluklu “Ticaret+Konut Alani”na, kismen de “Park Alani”na alinmis olup,

S6z konusu N.I.P. dogrultusunda Bagkanligimizca hazirlanan 21.10.2024 onayh, 1/1000 olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda da kismen
bitisik blok nizam, 6.50 m. yiikseklikte “Ticaret+Konut Alani™ na. kismen de “Park Alani”na alinmistir.

Ayrica 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parsellerin de iginde bulundugu alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Plani’nda “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinirt™ olarak belirlenmis olup, 1/5000 6l¢ekli Plan Notlarinda bu alan

igin;

Plan onama smiri igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Sinir1™ igerisinde gosterilmis alanda briit
yogunluk degeri 800 k/ha’dir.

Bu alan siniri igerisinde gosterilmis sosyal, teknik altyapi alanlarinin biiyiikliigii azaltilmamak kosuluyla
yer degisikligi yapilabilir, ilave sosyal. teknik altyapi alanlari planlanabilir.

Bu alan sinir1 igerisinde 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ile etaplama alanlari belirlenebilir.

Bu alanda uygulama imar plani ile umumi hizmet ve kamu hizmet alanlarinin kamu eline gegmesine
iliskin farkli uygulama araglari (toplulastirma, takas vb.) belirlenebilir. Etaplar icerisinde kamuya
gecmesi gereken alanlar, kamuya gegmeden uygulama yapilamaz. Uygulama imar planinda. kent estetigi
ve uygulama biitiinliigiinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde edilen veriler
dogrultusunda gerekiyorsa yapi yogunluklari nazim imar planindaki niifus yogunlugunu asmamak
kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir. Kademelenme yapilmasi durumunda bir yap: adasinda
kullanilamayan imar haklart diger yapi adalarinda degerlendirilebilir. Bu imar haklarmmn
degerlendirilecegi yapi1 adalar1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda belirlenecektir.”

hiikiimleri ile 1/1000 6lgekli Plan Notlarinda bu alan igin;

“Plan onama sinir1 igerisinde “Yeniden Diizenlenecek Alan Simir1™ igerisinde kalan alanlarda; sosyal ve
teknik altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlarin kamu eline gegmesine iliskin farkli uygulama araclari
(toplulastirma, takas vb.) uygulanabilir.” hitkmii yer almaktadir.

e Kent estetigi ve uygulama biitiinliiglinii tesvik etmek amaciyla jeolojik ve jeoteknik etiit raporundan elde
edilen veriler dogrultusunda gerekiyorsa, uygulama imar planinda verilen yapi yogunlugu ve yiiksekligini
agmamak kosuluyla kademelendirilebilir/kisitlanabilir.

e Kademelenme yapilmasi durumunda bir yapi adasinda kullanilamayan imar haklar diger yap1 adalarinda
degerlendirilebilir.”
hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:

ilgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa

Mahallesi, 137 pafta, 486 ada. 41, 43, 44, 45 ve 47 parseller yoniinden yapilan itirazlar incelenmis olup:;

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani ile 21.10.2024 onayl. 1/1000 lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planmin, Istanbul V Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu Kararlarina ve eki vaziyet planlarma uygun olarak onaylandigi,
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e Ancak 27.04.2023 tarih ve E-85812958-622.02-1711030 sayili yazimiz ile sz konusu parselleri de
kapsayan alana iliskin Vaziyet Planlarinin yeniden degerlendirilmesinin talep edildigi ve siirecin devam
ettigi,

e Ayrica 3194 sayili imar Kanunu’nun yapi kayit belgelerinin diizenlenmesine esas Gegici 16. Maddesinde
“Yapi1 Kayit Belgesi, yapinin yeniden yapilmasina veya kentsel doniisiim uygulamasina kadar gegerlidir.
Yapr Kayit Belgesi diizenlenen yapilarin yenilenmesi durumunda yiiriirliikte olan imar mevzuati
hiikiimleri uygulanir.” seklinde ifade bulundugu

goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan Hasanpasa
Mabhallesi, 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47 parsellerin bir kisminin“Park Alani”na alinmasina ve yapi
yiiksekliginin 6.50 olarak belirlenmesine iliskin ilgi itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun
ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.”
denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 137 pafta, 486 ada, 41, 43, 44, 45 ve 47
parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup kurul karari gelmediginden dolay:
itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

nye lujye ﬂye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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