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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama alani, Kadikdy ilcesi, Bostanc1 Mahallesi, 69 pafta 364 ada 19 parseli kapsamaktadir.
— — S —

Sekil 1: Bostanci1 Mahallesi, 364 ada, 19 parselin Kadastral Durumu

2. KONUM VE MEVCUT DURUM

Kadikoy ilgesi, 69 pafta 364 ada 19 parsel, Bostanci Mahallesinde yer almakta olup Bagdat
Caddesi ile sahil yolu arasinda konumlanmistir.

SUADIYE

BOSTANCI

Sekil 2: Bostanc1t Mahallesi, 364 ada, 19 parselin Konumu
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Bostanc1 Mahallesi, 69 pafta 364 ada 19 parsel olup iizerinde 1 bodrum+ zemin+12 katli konut
kullammli, 26 bagimsiz boliimden olusan bir yap1 bulunmaktadir.

Belediyemiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; s6z konusu taginmaz iizerinde 1 Bodrum
Kat+Zemin+12 Normal Kat olarak 12.10.1978 tarih ve 1978/4-36 sayili Yap1 Ruhsati ve 07.12.1982
yil1 6142 sayili Yap1 Kullanma izin Belgesi bulundugu anlasilmstir.

Fotograf: Selvili Sokak’tan 6n ve yan cephe
3. MULKIYET DURUMU

Bostanci Mabhallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsel, hisseli sahis miilkiyetinde olup 1858m®
bliyiikliigiindedir. Tapu kaydinda tasinmazin niteligi “13 katli 26 daireli bahgeli kargir apartman”
olarak belirtilmistir.
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4. MERI PLAN DURUMU
4.1.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Bostanci Mabhallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsel, 09.03.20050nayl1 1/5000 o6l¢ekli Kadikoy
Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Nazim Iimar planinda kismen “Y6netim
Merkezi Alan’nda, kismen de “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda kalmakta iken;

SRR EARTAYI NN TR 7] T

& { ' gt EIEE

TP, T T T T
il

Sekil 4: 09.03.2005 onayl1 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam

13.01.2023 onayli 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi ile “Yiiksek Yogunluklu
Konut Alan1” olarak planlanmustir.

T

Sekil 5: 13.01.2023 onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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- 09.03.2005-29.11.2021 onayli 1/5000 o6l¢ekli Kadikdy Merkez Kadikéy Merkez E-5 (D-100)
Otoyolu Ara Bolgesi Nazim Imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi Degisikligine gére Yiiksek
Yogunluklu Konut Alanina iligkin B.1.1. maddesinde;

B.1.]l. YUksek Yodunluklu Konut Alani 29.11.2021

Ylksek yogunlvklu kenut alanlannda maksimum TAKS:0.35, maksimum KAKS:?.U?,:hmeksimHm—:seres# K
olarak uygulama yapillacakhr, TAKS:0.25"In Uzerinde kullaniimas halinde kullanilan TAKS dederi ile
maksimum TAKS:0.35 degeri arasinda kalan fark kadar agik ve kapal gikma yapilakilir. Maksimum kat
alani kullanirmi 0.35'dir.

- 09.03.2005 onayli 1/5000 olgekli Kadikdy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Boélgesi Nazim imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi1 Degisikligine gore Yonetim Merkezlerine
iligkin B.3.1. maddesinde;

B.3.. Kentzel Caligma Alanlan
B.3.].Yonetim Merkezleri

; 0 - Bu clanlarda maksimum TAKS:0.35 olmak Ozere dghil cldugu yvapi adasinin KAKS ve hmaksimum
g degerlerine gdre muhtarlik, resmi kurum sube ya da temsilcilikler ve bunun gilbi kullaniglar yer alabilir.
Awvan projesi Istanbul BOyUOksehir Belediyesince onandiktan sonra vygulama yapilacaktr.

denilmektedir.

4.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bostanc1 Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parsel ( Eski: 3, 4 parsel) , 09.02.1973 onayli 1/1000
olcekli tarihli Bostanci-Erenkdy Imar Plaminda “Iskan Sahasi”nda kalmakta iken;

Sekil 6: 09.02.1973 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani

11.05.2006 -21.02.2017- 29.11.2021 onayli 1/1000 o&lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100)
Otoyolu Ara Bolgesi Uygulama Imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi Degisikliginde; kismen
maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yengok:12 kat yapilanma sartlarinda “Y6netim Merkezi Alani1”nda,
kismen Ayrik Nizam, maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yencgok:15 kat yapilanma sartlarmda “Konut
Alan1’nda, kalmaktadir.
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Sekil 7: 11.05.2006 onayl1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan:

- 11.05.2006 — 21.02.2017 onayli 1/1000 6lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Uygulama Imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejand1 Degisikligine gore Yiiksek Yogunluklu Konut
Alanina iliskin B.1.1 maddesinde;

B.1.1. YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT ALANI

YUksek yodunluklu konut alanlannda max.TAKS:0.35,
TAKS:0.25 in Ozerinde kullanimasi halinde kullanilan TAKS degderi ile max. TAKS:0.35 degeni arasinda kalan fark kadar acik
ve kapal cikma yapilabilir. Max. kat alan kullanimi 0.35 fir.

- 11.05.2006 — 28.08.2008 — 29.11.2021 onayli 1/1000 dl¢ekli Kadikéy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu
Ara Bolgesi Uygulama Imar Plam, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi Degisikligine gére Yonetim
Merkezlerine iliskin B.2.1 maddesinde;

B.2,1. YONETIM MERKEZI ALANLARI
DI . [dahil eldugu yap adasimin max TAKS, max KAKS ve Hmax vapilanma kogullannialir )
Bu alanda muhtarlik, resmi kurum jube ya da temsilcilikler ve bunun gikbi kullanglaryer

alakilir. istankul ByUksehir Belediye Bagkanhdinca onaylanacak gyvan projeys gore

vygulama vapilacakhr.

-YUkseklik sinlamasi belirtimeyen (lbadet Yeri Disindaki) donat alanlarinda; Sahil parsellerindeki
yapilarda h=11.00m. yUksekligi, sahil adalarindaki ve %25 sinirt icinde kalan parsellerdeki yapilarda
h=14.50m. yUksekligi. Baddat Caddesi, Recep Peker (Tahtakdprd) Caddesi'nden yUz alan ik binalar
ile E-5(D-100) Otoyolundan yUz alan ilk binalarda h=18.00m. yUksekligi gecemez. Bunun disindaki
alanlarda, Yencok (Hmax)=12 kattrr.

29.11.2021
denilmektedir.
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5. PLAN DEGISIKLiGiNIN GEREKCESI

09.03.2005 onanli 1/5000 o6lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Nazim
Imar Plani kapsaminda “Yonetim Merkezi Alan1” fonksiyonunda kalan Goztepe Mahallesi, 501 ada,
21 parselin TAKS:0.35, E:2.07, Hmax:Serbest yapilanma sartlarinda “Konut+Ticaret Alani”na
alinmasina yonelik 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar1 ile *“ Kadikoy Iigesi, Goztepe Mahallesi, 109 pafta, 501 ada, 21
parsele iliskin 1/5000 olcekli Nazim Imar Plan degisikligi teklifi incelenmis olup, plan notlarinda
‘H:Serbest” ibaresinin iptal edilerek kabul edilmesi ve bu kapsamda kalan 09.03.2005 onanli 1/5000
Olcekli bolge plaminda Yonetim Merkezi lejantinda kalip tizerinde ruhsatl ve iskanli yapr bulunan
parsellere iliskin calisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 olcekli teklifin IBB Planlama Miidiirligii
tarafindan IBB Meclis onayina sunulmasi ...” seklinde tadilen uygun bulunmustur.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig, Planlama
Midirligi'nin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i¢in 09.03.2005 onanli planda Y&netim
Merkezi Alan1 fonksiyon alanlarmin mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit edilmesi
istenilmesi tizerine 28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28
parsel, Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel ve Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parsele iliskin bilgi
ve belgeler iletilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama
Sube Miidiirligii'niin 22.05.2023 tarih ve 760646 sayil1 yazisi ile Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
hazirlanan Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parselin ve Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parselin bir
kisminin "Yiiksek Yogunlukta Konut Alani"na, Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parselin bir kisminin
ise "Ticaret+Konut Alami"na alinmasma iliskin 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam degisikliklerinin
Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karar1 ile uygun bulunarak 13.01.2023
tarihinde Biiyliksehir Belediye Bagkaninca onandig1 tarafimiza bildirilmistir.
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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayil1 karari ile 12.01.2023 tarih ve 93
sayili kararlar1 ve 13.01.2023 onayli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi geregince, 17.05.2024
tarih ve 2014695 sayih Baskanlik oluru dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili
Kanunun ilgili maddeleri kapsaminda Miidiirliigiimiizce Bostanc1t Mabhallesi, 69 pafta, 364 ada, 19
parsele iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

6. KURUM GORUSLERI

Bagkanligimizca hazirlanan, Bostanci Mabhallesi, 364 ada, 19 parsele iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifine ait alinan kurum gériisleri:

6.1iSKi GENEL MUDURLUGU CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESi BASKANLIGI
GORUSU

Kurumun18.10.2024 tarih ve E-11255029-000-1207565 sayili yazisinda 364 ada, 19 parsel
icerisinden @300MBB ve @ 1000BA atiksu hatlarinin gegtigi, 09.03.1983 tarih ve 1384 yevmiye
numarasi ile ISKI lehine irtifak hakki bulundugu, mevcut hatlarin gectigi giizergahlarin imar planlari
ile yol harici farkli bir fonksiyona alinmasi halinde hatlarin deplase edilmesi gerektigi belirtilmis,
mevcut duruma gore yogunlugun artirilmasindan dolayi altyap tesislerinin yetersiz kalmasi halinde
ilave proje ve yatirim maliyetlerinin ilgilisince karsilanmasi gerektigi belirtilmis uygulama asamasinda
yukarida belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla s6z konusu 1/1000 6l¢ekli imar plan tadilat1 teklifinin
uygun goriildigi belirtilmistir.

6.2iBB BASKANLIGI DEPREM RiSK YONETIiMi VE KENTSEL iYILESTIRME DAIRE
BASKANLIGI GORUSU

Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii'niin 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-
2024.1875223 sayili yazisinda s6z konusu alanin Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar
Planlarma Esas 1/2000 &lgekli Yerlesime Uygunluk Haritalar1’ na gére; “OASb” (Ayrismis Kaya
alanlari), lejantli alanda kaldig1 belirtilmis, s6z konusu haritalara ait agiklama raporuna deginilerek
“...1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi konuya iliskin yiiriirliikteki mevzuat ile
yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik
hususlar1 bakimindan uygun goriilmektedir.” seklinde goriis belirtilmistir

6.3 IBB BASKANLIGI ULASIM DAIRE BASKANLIGI GORUSU

Ulagim Planlama Miudiirliigii’niin 04.11.2024 tarih ve E-21362969-804.99-2024.2020487say1l1
yazisinda 364 ada 19 parselin bati yoniinden meri 1/1000 6lgekli imar planinda 10.00 m. en kesitli
planlanan Selvi Sokaktan cephe aldigi, teklifin ilave trafik yiikii olusturacagi, hazirlanan 1/1.000
Olcekli uygulama imar plami degisikligi teklifinin ulagim sistemine etkisinin minimuma indirilmesi
icin; yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yollardan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alani olarak
ongoriildiigiinden meri plandaki ¢ekme mesafelerinin saglanmasi ve bodrum katlarda da yollardan
¢cekme mesafelerine uyulmasi gerektigi belirtilmis “Konut Alan1 otopark ihtiyac1 Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhigi'mn Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli icinde
karsilanacaktir.” plan notunun eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

6.4 iISTANBUL CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLiGi iL MUDURLUGU
GORUSU

Istanbul Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigiiniin 14.02.2025 tarih ve 11761736
sayili yazisinda 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayli 1/5000
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olgekli Nazim imar Plam Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi ancak yapi ve niifus yogunlugunu
arttirici, donat1 alanini azaltic1 ve emsal teskil edici 6zellik tasidigi, 05.12.2024 tarihli ve 7534 sayili
Koy Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunu ile 3194 sayili Imar Kanununa
eklenen 7. Madde'de "Imar planlarinda umumi hizmet alanma ayrilan yerlerden 13 iincii madde
kapsaminda kamu eline gecisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin
kamu hizmet alanma ihtiyact olmadigina dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942
sayili Kanunun ek 1 inci maddesi hiikiimlerine gore ve ¢evre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak
kaydiyla konut kullanimi hari¢ fonksiyon degisikligi amaclh plan degisikligi yapilabilir." seklinde
belirtildiginden s6z konusu kanun hiikiimlerine uygun olmadig: belirtilmistir.

7. PLAN DEGISIKLiGi TEKLIiFi

13.01.2023 onayh 1/5000 6lgekli plan degisikligine uygun olarak Baskanligimizca 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmig olup Bostanci Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19
parseldeki “Yonetim Merkezi Alan1” taramalar: iptal edilerek, parselin tamami Konut Alani olarak
diizenlenmistir.
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Sekil 9: 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

s

Degisikligi Teklifi
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PLAN NOTLARI

1. Plan degisikligi onama sinir1, Bostanc1 Mahallesi, 69 pafta, 364 ada, 19 parseli kapsamaktadir.

2. Bostanci Mahallesi 69 pafta, 364 ada, 19 parsel max TAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yengok:15 Kkat,
ayrik nizam yapilanma sartlarinda Konut Alamdir.

3. Konut Alan’nin otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.

4. Aciklanmayan hususlarda meri uygulama imar plant ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.
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