2025/52 02.06.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA

IMAR KOMiISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirltigiiniin, 28.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2534078
sayil1, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na
Yapilan 447 Ada, 5 Parsel; 446 Ada 1 Parsel; 450 Ada 40 Parsel; 451 Ada 49 Parsel; 449 Ada 65 Parsel;
445 Ada 20 Parsel itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje
Midiirliigiiniin, 28.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2534078 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari
¢) Muharrem KURTULMUS un 24.01.2025 tarih ve 2406544 sayili itiraz dilekgesi
d) Zihni ASLAN"1n 24.01.2025 tarih ve 2407300 say1li itiraz dilekgesi
e) Betiil SEVIMLI nin 27.01.2025 tarih ve 2408932 say1h itiraz dilekgesi
f) Orhan OZCAN’1n 27.01.2025 tarih ve 2409099 sayili itiraz dilekgesi
g) Semra OZCAN’"1n 27.01.2025 tarih ve 2409115 sayili itiraz dilekgesi
g) Filiz BILGE nin 10.02.2025 tarih ve 2424490 say1li itiraz dilekgesi
h) Niyazi AGAOGLU’nin 12.02.2025 tarih ve 2429071 sayih itiraz dilekgesi
1) Yildiz YORULMAZ 1n 17.02.2025 tarih ve 2433528 say1li itiraz dilekgesi
i) ihsan Yavuz YORULMAZ’ 1n 17.02.2025 tarih ve 2433511 sayil itiraz dilekgesi
j) Thsan Yavuz YORULMAZ 1n 17.02.2025 tarih ve 2433481 sayil itiraz dilekgesi
k) Gokge ERGIN ERTAS 1n 18.02.2025 tarih ve 2434416 say1l itiraz dilekcesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde ilgi (¢), (d), (e), (f). (g) dilekgeler ile Hasanpasa
Mabhallesi, 99 pafta, 447 ada 5 parselin; ilgi (g) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta 446 ada 1
parselin; ilgi (h) dilekce ile Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta 450 ada 40 parselin; ilgi (1), (j) dilekgeler
ile Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta 451 ada 49 parselin; ilgi (i) dilek¢e ile Hasanpasa Mahallesi, 126
pafta 449 ada 65 parselin; ilgi (k) dilek¢e ile Hasanpasa Mahallesi, 99 pafta 445 ada 20 parselin
malikleri tarafindan itiraz edilmistir.

Ilgi (¢) dilekgede ada/parsel bilgisi olmamasina karsin “Hissedar1 bulundugum tasinmaz Ahmet
Rasim Sokak ve Ali Ferruh Sokaktan cephe almaktadir.” ibaresinde bahsi gegen adres bilgisinin
Kurumumuz sisteminde 447 ada S parsele tekabiil ettigi belirlenmistir.

MULKIYET BiLGISI:
Hasanpasa Mabhallesi, 99 pafta, 447 ada 5 parsel; 99 pafta 446 ada 1 parsel; 126 pafta 450 ada 40
parsel; 126pafta 451 ada 49 parsel; 126 pafta 449 ada 65 parsel; 99 pafta 445 ada 20 parsel sahis

miilkiyetindedir (EK-2). —
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ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (¢). (d). (e). (D). (g) dilekgeleri ile:

e S0z konusu planda 10 metre genisligi verilen Ahmet Rasim Sokak’in mevcutta 9 metre oldugu,
mevcut yapilasma kosullarinda yenilemenin zor olmasina ragmen artirilan sokak genisliginin
yenileme calismalarini zor duruma soktugu ve yolun mevcut halinin korunarak 9 metre
olarak diizenlenmesi,

e Mevcut yapinin zemin katinda 2 konut, 3 isyeri bulundugu belirtilerek Plan Notlari Ozel
Hiikiimler 3.2.2.notunun “Mevcut ruhsath projesine gére zemin ve bodrum katin konut veya
isyeri olarak karma kullanildig1 parsellerde; talep edilmesi halinde zemin ve bodrum katlar
konut olarak kullanilabilir.” seklinde diizeltilmesi.

e S0z konusu planda belirlenen Bitisik Nizam 5 katin, Bitisik Nizam 6 kat olarak degistirilmesi
veya iist katlarda ¢ikma hakk: verilmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz
edilmistir.

ilgi (g) dilekge ile:
e So6z konusu plan ile 446 ada. 1 parselde gergeklesecek bina yapimina ek kat verilmemesi i¢in
yapilan degisikliklere itiraz edildigi ve lehine karar verilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 6l¢ekli
Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

llgi (h) dilekge ile:
e .. .parselimde B-4 (4 kat) olarak yapilan degisikliklere itiraz ediyorum ve lehime karar
verilmesini talep ediyorum.” ifadesi ile 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina aski
stiresi i¢inde itiraz edilmistir.

flgi (1). (i), (j). (k) dilekgeleri ile:
e 21.10.2024 onayh plan ile riskli yapilarin yenilenmesinin finansal olarak imkansiz hale
gelecegi ve ekstra 1 kat ilave edilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planmna aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmig olup Kadikdy
Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere
[stanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina gonderilmistir.

lgi (b) yazi ile de Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 o6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Plam teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karar ile tadilen
uygun bulunarak Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza
bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski stiresi iginde ilgi (¢). (d), (e). (f).
(2). (&), (h). (1), (1). (j). (k) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 447 ada, 5 parsel (vaklasik 274 m2), )
e 14.04.1999 onayh 1/1000 olgekli [>T, Gunew Revizyon Imar Plani’nda Bitisik Nizam H:
15.50 yapilasma kosullarinda * T1caret+ Onut Alam ‘nda kalmaktadir.
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e 30.11.2022-17.01 2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

©21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 5 kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

itiraza konu 446 ada, 1 parsel (vaklasik 219 m2);
e 14.04.1999 onayh 1/1000 &lg¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda Bitisik Nizam H:
15.50 yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 5 Kkat
yapilagsma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani"nda kalmaktadir.

Itiraza konu 450 ada, 40 parsel (vaklasik 124 m2);
e 14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda Bitisik Nizam H:
12.50 yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alam™nda kalmakta olup yapilagsma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 4 kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

Itiraza konu 451 ada, 49 parsel (vaklasik 207 m2);
e 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda Bitisik Nizam 15
metre derinliginde H: 15.50 yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani"nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lg¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 17 metre
derinliginde 5 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

Itiraza konu 449 ada, 65 parsel (vaklasik 302 m2);
e 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda Bitisik Nizam 16
metre derinliginde H: 15.50 yapilagsma kosullarinda “Ticaret+Konut Alan1”nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 dlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda Bitisik Nizam 18 metre
derinliginde 5 kat yapilasma kosullarinda “Fregget+Konut Alani”nda kalmaktadir.
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[tiraza konu 445 ada, 20 parsel (vaklasik 189 m2):

e 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda Bitisik Nizam 15
metre derinliginde H: 15.50 yapilagsma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Ticaret+Konut Alami”nda kalmakta olup yapilasma kosulu
1000 k/ha olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda Bitisik Nizam 17 metre
derinliginde 5 kat yapilasma kosullarinda “Ticaret+Konut Alani”nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan
itirazlar incelenmis olup,
e ltiraz yazilarinda yer alan “ek kat verilmesi™ talebi degerlendirildiginde;

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planindaki yapilanma kosullari,
3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin 6. maddesi
geregi  30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda belirtilen briit
yogunluk degerleri (ki/ha) ve kisi basina diisen insaat alan1 miktar1 dikkate alinarak belirlenmistir.

1/1000 olgekli plandaki fonksiyon ve yapilasma kararlari belirlenirken; alanin dogal / yapay
esikleri, meveut yapt yogunluklar: ile kurum ve kurulus goriisleri de g6z Oniine alinmistir. Ayrica
Bagbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi tarafindan onaylanan “Mikrobdlgeleme Projesi
Yerlesime Uygunluk Harita ve Raporlari™ dogrultusunda yerlesime uygunluk durumu plana islenmistir.
S6z konusu parseller yerlesime uygunluk haritasinda OA-6A (Agir Onlemlerin Almmas1 Gereken
Karmagik Problemli Alanlar) lejantinda kalmaktadir.

Bu dogrultuda zemin yapisi elverigli olmadigindan, imar planinda bu alanda blok derinlikleri, parsel
boyutlarinin el verdigi él¢iide genisletilebilmistir.

445-446-447-448-449-451 adalarin  Fahrettin Kerim Gokay Caddesi ve Kurbagalidere
Caddesi’nden cephe alan ilk parseller; 30.11.2022 onayli 1/5000 6lgekli N.I.P. geregi 21.10.2024 onayh
1/1000 6lgekli U.I.P."da “T2 Ticaret Alanlar™nin yapi yiiksekligi 5 kat olarak belirlenmis olup yapi
adalarinin “Ticaret+Konut Alani”nda kalan parsellerinin kat yiiksekligi belirlenirken bu (yapi adalarinin
bir kisminin kat ytiksekliginin tst 6lgekli planda belirlenmis olmasi) husus da dikkate alinmistir.

Ayrica Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.03.2025 tarih ve 414 sayili Karari
dogrultusunda Istanbul Geneli'nde Catilarin Bagimsiz Birim Olarak Kullanimina Olanak Saglayacak
Plan Notu Ilavesi teklifi uygun gériilmiis ve 1/5000 &lgekli Nazim imar Plaminin bu kapsamda onay
stiregleri devam etmekte olup bu hususun ek kat verilmesine iliskin itirazlar degerlendirilirken gz
ontinde bulundurulmasi gerekmektedir.

o lgi (¢). (d), (e). (f), (g) itiraz dilekgelerinde yer alan “Ahmet Rasim Sokak’in mevcut halinin
korunarak 9 metre olarak diizenlenmesi™ talebi degerlendirildiginde;

Ahmet Rasim Sokak’tan cephe alan parsellere yonelik Hasanpasa Muhtarligi’nin 18.02.2025
tarih ve 2435179 sayil itiraz dilekgesine iligkin alinan 07.05.2025 giin ve 2025/57 sayili Kadikoy
Belediyesi Meclis Karari ile “...10 m yol genisliginin 9 m olacak sekilde revize edilmesi uygun
bulunmustur.” seklinde karar alinmistir.

Bahse konu sokaktan cephe alan parsellerin istikametlerinin yeniden diizenlenmesine iliskin
2025/57 sayih Ilge Meclis Karari geregi plan degisikligi teklifi hazirlanacak olup degerlendirilerek
karar alinmak tizere Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanligina iletilecektir.
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ilgi (¢), (d). (e). (D). (g) dilekgelerine ait itiraz yazilarinda yer alan “Plan Notlar1 Ozel Hiikiimler
3.2.2.notunun ‘Mevcut ruhsath projesine gére zemin ve bodrum katin konut veya isyeri olarak karma
kullamildig1 parsellerde; talep edilmesi halinde zemin ve bodrum katlar konut olarak kullanilabilir.’
seklinde diizeltilmesi™ talebi degerlendirildiginde;

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Planinda “Ticaret-Konut Alanlari™
lejantinda kalan parsellerin bir kisminda. meveut ruhsath projesinde bina tamaminin konut oldugu
yapilarin  bulunmasi nedeniyle: 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani
“Ozel Hiikiimler”in “3.2. Ticaret+Konut Alanlar1™ bashgi altinda “3.2.2.Mevcut ruhsath projesine
giore zemin ve bodrum katin konut olarak kullanildig1 parsellerde; talep edilmesi halinde zemin
ve bodrum Kkatlar konut olarak kullanilabilir.” seklinde olan plan notu ilave edilmistir. itiraza konu
447 ada 5 parsele ait 25.03.1972 tarihli Yapi Kullanma izin Belgesi’'nde zemin katta 3 adet diikkan, 2
adet daire oldugu goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan
ilgi (¢), (d), (e), (D). (g), (&). (h), (1), (). (j). (k) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirltigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 447 Ada, 5 Parsel; 446 Ada 1 Parsel;
450 Ada 40 Parsel; 451 Ada 49 Parsel; 449 Ada 65 Parsel; 445 Ada 20 Parsel ltirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamaistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili.
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (imza)
Uye . Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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