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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA

IMAR KOMISYGNU RAPORU

2 Plan ve Proje Mudurlugunun, 28.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2534078 
sayili, 1/1000 O^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revlzyon Uygulama imar Plam’na 
Yapilan 447 Ada. 5 Parsel; 446 Ada 1 Parsel; 450 Ada 40 Parsel; 451 Ada 49 Parsel; 449 Ada 65 Parsel; 
445 Ada 20 Parsel Itirazi lie ilgili teklifi.

KONU

KQMiSYQN iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje 
Mudurlugunun, 28.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2534078 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul BuyUk§ehir Belediye Ba§kanhgi $ehir Planlama §ube Mudurlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Muharrem KURTULMU$‘un 24.01.2025 tarih ve 2406544 sayili itiraz dilek9esi
d) Zihni ASLAN'in 24.01.2025 tarih ve 2407300 sayili itiraz dilek9esi
e) Betiil SEViMLEnin 27.01.2025 tarih ve 2408932 sayili itiraz dilek9esi
f) Orhan OZCAN'in 27.01.2025 tarih ve 2409099 sayili itiraz dilek9esi
g) Semra OZCAN'in 27.01.2025 tarih ve 2409115 sayili itiraz dilek9esi
g) Filiz BlLGE'nin 10.02.2025 tarih ve 2424490 sayili itiraz dilek9esi
h) Niyazi AGAOGLU’nin 12.02.2025 tarih ve 2429071 sayili itiraz dilek9esi
i) Yildiz YORULMAZ’in 17.02.2025 tarih ve 2433528 sayili itiraz dilek9esi
i) ihsan Yavuz YORULMAZ’in 17.02.2025 tarih ve 2433511 sayili itiraz dilek9esi
j) ihsan Yavuz YORULMAZ'in 17.02.2025 tarih ve 2433481 sayili itiraz dilek9esi
k) G6k9e ERGiN ERTA§’m 18.02.2025 tarih ve 2434416 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili^kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli 
Revizyon Uygulama Imar Planina aski suresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (f). (g) dilek9eler ile FIasanpa§a 
Mahallesi, 99 pafta. 447 ada 5 parselin; ilgi (g) dilek9e ile Hasanpa^a Mahallesi, 99 pafta 446 ada 1 
parselin; ilgi (h) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta 450 ada 40 parselin: ilgi (1), (j) dilek9eler 
ile Uasanpa§a Mahallesi, 126 pafta 451 ada 49 parselin: ilgi (i) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 
pafta 449 ada 65 parselin; ilgi (k) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta 445 ada 20 parselin 
malikleri tarafmdan itiraz edilmi§tir.

Ilgi (9) dilek9ede ada/parsel bilgisi olmamasina kar§in “Hissedan bulundugum ta§inmaz Ahmet 
Rasim Sokak ve Ali Ferruh Sokaktan cephe almaktadir.” ibaresinde bahsi ge9en adres bilgisinin 
Kurumumuz sisteminde 447 ada 5 parsele tekabiil ettigi belirlenmi§tir.

MULKIYET BlLGiSl:
Hasanpa§a Mahallesi, 99 pafta. 447 ada 5 parsel; 99 pafta 446 ada 1 parsel; 126 pafta 450 ada 40 

parsel; 126pafta 451 ada 49 parsel; 126 pafta 449 ada 65 parsel; 99 pafta 445 ada 20 parsel §ahis 
miilkiyetindedir (EK-2). A-CX
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ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (9), (d), (e), (f), (g) dilek^eleri ile:

• Soz konusu planda 10 metre geni§ligi verilen Ahmet Rasim Sokak'm mevcutta 9 metre oldugu. 
mevcut yapila§ma ko§ullarmda yenilemenin zor olmasma ragmen artinlan sokak geni§liginin 
yenileme 9ali§malarim zor duruma soktugu ve yolun mevcut halinin korunarak 9 metre 
olarak diizenlenmesi.

• Mevcut yapmin zemin katinda 2 konut. 3 i^yeri bulundugu belirtilerek Plan Notlan Ozel 
Hukiimler 3.2.2.notunun "Mevcut ruhsatli prqjesine gore zemin ve bodrum katin konut veya 
i§yeri olarak karma kullamldigi parsellerde; talep edilmesi halinde zemin ve bodrum katlar 
konut olarak kullanilabilir.'’ §eklinde diizeltilmesi,

• Sdz konusu planda belirlenen Biti§ik Nizam 5 katin. Bit4ik Nizam 6 kat olarak degi§tirilmesi 
veya list katlarda 9ikma hakki verilmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde itiraz 
edilmi§tir.

Ilgi (g) dilek9e ile:
• Soz konusu plan ile 446 ada. 1 parselde ger9ekle§ecek bina yapimina ek kat verilmemesi i9in 

yapilan degi^ikliklere itiraz edildigi ve lehine karar verilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli 
Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

ilgi (h) dilek9e ile:
• “...parselimde B-4 (4 kat) olarak yapdan degi§ikliklere itiraz ediyorum ve lehime karar 

verilmesini talep ediyorum.” ifadesi ile 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski 
siiresi ^inde itiraz edilmi§tir.

ilgi (1), (i), (j), (k) dilek9eleri ile:
• 21.10.2024 onayh plan ile riskli yapdarm yenilenmesinin finansal olarak imkansiz hale

gelecegi ve ekstra 1 kat ilave edilmesi talepleri belirtilerek 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BiLGiSI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plam ve Plan Degi§ikligi 

dogrultusunda Ba§kanligimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy 
Belediye Meclisi'nin ilgi (a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere 
Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Igi (b) yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifmin Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen 
uygun bulunarak Biiyiik§ehir Belediye Ba^kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafmnza 
bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 
tarihleri arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (9). (d), (e), (f). 
(g), (g), (h), (1), (i). 0), (k) dilek9eler ile itiraz edilmi$tir.

itiraza konu 447 ada, 5 narsel (vaklasik 274 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 6\$ek\i Gurib^ Revizyon imar Planrnda Biti$ik Nizam H:

15.50 yapilasma kosullarmda 'Ticaret^KbnUt'Alarri'nda kalmaktadir.
;■ .. — __ \V
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• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim Imar Planmda “Ticaret+Konut Alam”nda kalmakta olup yapila^ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Biti§ik Nizam 5 kat 
yapila§ma ko^ullarmda “Ticaret+Konut Alanr’nda kalmaktadir.

itiraza konu 446 ada, 1 parsel (vakla$ik 219 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 ol^ekli D-100 Gtineyi Revizyon Imar Plam'nda Biti§ik Nizam H:

15.50 yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planmda “Ticaret+Konut AlanP’nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Biti§ik Nizam 5 kat
yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut AlanUnda kalmaktadir.

itiraza konu 450 ada, 40 narsd (vaklasik 124 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 olcekli D-100 Gtineyi Revizyon imar Plam'nda Biti§ik Nizam H:

12.50 yapila§ma ko§ullarmda “Konut Alanfnda kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekh Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda Biti§ik Nizam 4 kat
yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut Alanr’nda kalmaktadir.

itiraza konu 451 ada, 49 narsel (vaklasik 207 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 ol9ekli D-100 Gtineyi Revizyon imar Plam'nda Biti§ik Nizam 15

metre derinliginde H: 15.50 yapila§ma ko§ullarinda ’'Ticaret+Konut Alanfnda kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmakta olup yapila§ma ko$ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi^tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planmda Biti§ik Nizam 17 metre
derinliginde 5 kat yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmaktadir.

itiraza konu 449 ada, 65 narsel (vaklasik 302 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 ol9ekli D-100 Gtineyi Revizyon imar Plam'nda Biti§ik Nizam 16

metre derinliginde H: 15.50 yapila$ma ko§ullarmda "Ticaret+Konut Alanfnda kalmaktadir.

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu. Hasanpa^a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planmda “Ticaret+Konut Alanfnda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi$tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planmda Biti§ik Nizam 18 metre 
derinliginde 5 kat yapila§ma ko^ullarimia’^T+c^t+Konut Alanfnda kalmaktadir.
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Itiraza konu 445 ada, 20 parsel (vaklasik 189 m2);
• 14.04.1999 onayh 1/1000 olgekli D-100 Glineyi Revizyon imar Plani’nda Biti§ik Nizam 15

metre derinliginde 14: 15.50 yapila§ma ko^ullarmda "Ticaret+Konut Alam"nda kalmaktadir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Plamnda “Ticaret+Konut AlanP’nda kalmakta olup yapila§ma ko§ulu 
1000 k/ha olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plamnda Biti§ik Nizam 17 metre
derinliginde 5 kat yapila§ma ko§ullarmda “Ticaret+Konut AlanP’nda kalmaktadir.

DEGERLENDLRME:
21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi dilek^eler ile yapilan 

itirazlar incelenmi§ olup.
• itiraz yazilannda yer alan “ek kat verilmesi" talebi degerlendirildiginde;

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planmdaki yapilanma ko§ullari, 
3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi 
geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Plamnda belirtilen briit 
yogunluk degerleri (ki/ha) ve ki§i ba§ina du§en in§aat alam miktan dikkate ahnarak belirlenmi§tir.

1/1000 ol^ekli plandaki fonksiyon ve yapilanma kararlan belirlenirken; alamn dogal / yapay 
e§ikleri. mevcut yapi yogunluklan ile kurum ve kurulu§ gorii§leri de goz online ahnmi§tir. Aynca 
Ba§bakanhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Ba§kanhgi tarafindan onaylanan “Mikrobolgeleme Projesi 
Yerle§ime Uygunluk Marita ve Raporlan" dogrultusunda yerle§ime uygunluk durumu plana i§lenmi§tir. 
Soz konusu parseller yerle§ime uygunluk haritasinda OA-6A (Agir Onlemlerin Ahnmasi Gereken 
Karma§ik Problemli Alanlar) lejantinda kalmaktadir.
Bu dogrultuda zemin yapisi elveri§li ohnadigindan, imar plamnda bu alanda blok derinlikleri, parsel 
boyutlarmin el verdigi ol^iide geni§letilebilmi§tir.

445-446-447-448-449-451 adalarm Fahrettin Kerim Gokay Caddesi ve Kurbagahdere 
Caddesi’nden cephe alan ilk parseller; 30.11.2022 onayh 1/5000 olgekli N.i.P. geregi 21.10.2024 onayh 
1/1000 olgekli U.i.P.'da “T2 Ticaret AlanlarUmn yapi yiiksekligi 5 kat olarak belirlenmi§ olup yapi 
adalarmin “Ticaret+Konut Alanr'nda kalan parsellerinin kat yiiksekligi belirlenirken bu (yapi adalarmin 
bir kisminm kat yuksekliginin iist olgekli planda belirlenmi§ olmasi) husus da dikkate ahnmi§tir.

Aynca Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2025 tarih ve 414 sayih Karan 
dogrultusunda Istanbul Geneli'nde Qatilarm Bagimsiz Birim Olarak Kullammina Olanak Saglayacak 
Plan Notu ilavesi teklifi uygun goriilmu? ve 1/5000 o^ekli Nazim imar Planmin bu kapsamda onay 
sure9leri devam etmekte olup bu hususun ek kat verilmesine ili§kin itirazlar degerlendirilirken goz 
oniinde bulundurulmasi gerekmektedir.

• Ilgi (9), (d), (e), (f), (g) itiraz dilek9elerinde yer alan “Ahmet Rasim SokakTn mevcut halinin 
korunarak 9 metre olarak duzenlenmesi" talebi degerlendirildiginde;

Ahmet Rasim Sokak’tan cephe alan parsellere yonelik Hasanpa§a MuhtarhgTnm 18.02.2025 
tarih ve 2435179 sayih itiraz dilek9esine ili§kin ahnan 07.05.2025 gun ve 2025/57 sayih Kadikoy 
Belediyesi Meclis Karan ile “...10 m vol genisliginin 9 m olacak sekilde revize ediimesi uvgun 
bulunmu$tur.M seklinde karar almmi§tir.

Bahse konu sokaktan cephe alan parsellerin istikametlerinin veniden duzenlenmesine ili§kin 
2025/57 sayih il9e Meclis Karan geregi plan degi§ikligi teklifi hazirlanacak olup degerlendirilerek 
karar ahnmak iizere istanbul Buyiik§ehir Beledive Ba§kanhgina iletilecektir.
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Ilgi (g), (d), (e), (f). (g) dilekyelerine ait itiraz yazilarinda yer alan “Plan Notlan Ozel Hiikumler 
3.2.2.notunun ‘Mevcut ruhsatli projesine gore zemin ve bodrum katin konut veya i§yeri olarak karma 
kullanildigi parsellerde; talep edilmesi halinde zemin ve bodrum katlar konut olarak kullamlabilir.’ 
§eklinde duzeltilmesi” talebi degerlendirildiginde;

30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plamnda “Ticaret-Konut Alanlan” 
lejantinda kalan parsellerin bir kisminda, mevcut ruhsatli projesinde bina tamaminm konut oldugu 
yapilann bulunmasi nedeniyle; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 
“Ozel Hiikumler’in “3.2. Ticaret+Konut Alanlan” ba§hgi altinda “3.2.2.Mevcut ruhsatli projesine 
gore zemin ve bodrum katin konut olarak kullanildigi parsellerde; talep edilmesi halinde zemin 
ve bodrum katlar konut olarak kullamlabilir.'” §eklinde olan plan notu ilave edilmi§tir. hiraza konu 
447 ada 5 parsele ait 25.03.1972 tarihli Yapi Kullanma Izin Belgesi'nde zemin katta 3 adet dukkan. 2 
adet daire oldugu gortilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde yapilan 
ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i), (j), (k) itirazlann; 3194 sayih Imar Kanunun ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur.” denilmektedir.

KOlVliSYQN GORUSU : Plan ve Proje Mudiirlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plam'na Yapilan 447 Ada. 5 Parsel; 446 Ada 1 Parsel; 
450 Ada 40 Parsel; 451 Ada 49 Parsel; 449 Ada 65 Parsel; 445 Ada 20 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga J>AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hudayi DEMiR 
(imza)

EyeEye Eye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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