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. KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENi!_JEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ
MUSTEREK RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506878 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planmi’na Yapilan
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK iNCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506878 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari
d) Mustafa Tugrul SPOR’un 14.02.2025 tarih ve 2431616 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpaga Mahallelerine iligkin 21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) dilekge ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta 630 ada 23 parsel
yoniinden itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parsel, dilek¢e eki tapu belgesine gore yaklasik 1692 m2
olup sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile; Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parselin bir kisminin 21.10.2024 onayls,
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda “Park Alami”nda kaldigi, bu durumun parsel
maliklerini kentsel doniisiim yoniinden magduriyete u@rattigi, ayni zamanda bina otoparkinin yola ¢ikigini
engelledigi, parsel arkasindan gegmekte olan su yolunun diger sokakta yer alan yapilara daha yakin oldugu
belirtilmis; parsel kesintisinin iptali i¢in 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi icinde
itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagskanhgima gonderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu. Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski stiresi iginde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 630 ada. 23 parsel:

e 01.08.1997 onayli, 1/1000 lgekli Imar Planinda kismen ayrik nizam, 4 kat yapilanma kosullu
“Konut Alani1”, kismen de “Park, Co;uk Bahgesi, Oyun Alanlari”nda,
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e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda kismen 400 k/ha yogunluklu “Konut Alam”, kismen de “Park
Alani”nda,

e 21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da kismen ayrik nizam, 5
kat yapilanma kosullarinda “Konut Alan1”, kismen de “Park Alani”"nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC: '
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

e itiraza konu 630 ada, 23 parselde yer alan “Park Alan1”, 1/5000 ol¢ekli Nazim imar Plani’na
uygun olarak diizenlenmis, fonksiyon sinir1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda yer alan 4 nolu
“...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar ... 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.”
plan notu kapsaminda, 01.08.1997 onayli Uygulama imar Planindaki “Park Alan1” korunacak
sekilde belirlenmis; ayrica “Konut Alani™ yapilanma kosullarinda s6z konusu parselde 1 kat artisi
verilmistir.

e Sz konusu parselin bitisiginde “DSI Isale Hatti” ve “DSI Alam” bulunmaktadir.

e Ayrica 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” bashg altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath
binalarin insaat alanlarim korumaya yonelik;

“53- [lgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagl bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince
veya Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun Kapsaminda Riskli Yap: Tespiti Yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi
durumunda;

53-1 *Mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar planindan 6nce yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa
ve yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gore
tamami donati1 veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarh alanina
gore yapilasabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmasi ve yikilip yeniden
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yapi ruhsatinda veya
yapt kullanma iznine esas onayh projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
ingaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok 6lgiileri ve kat adedi meri planla
verilen kat adedi ve blok olgiilerinden farkli ise onayh projedeki Slgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina
yonetmelik geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise: mevcut ruhsatli bina iskana konu
toplam insaat alani agilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri
imar planindaki cekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlari nedeniyle gekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep
edilmesi halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanin kot aldig1 noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak
alanlar toplam ingaat alanina dahil degildir.

53-3 3194 say1li imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam insaat
alam gegerli olup; 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar bu alana dahil
edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gére yapilacak Zemin Etiit
Raporlar dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gére zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda,
zemin iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.” seklindeki plan notu
yer almaktadir. s
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21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan Acibadem
Mabhallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parselde yer alan “Park Alani”nn iptali talebine iligkin ilgi (d) itirazin; 3194
sayth Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU : : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2506878 say1li, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Plani’'na Yapilan Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi
komisyonlarimizca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Kbmisyoanaskanl Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkam
Tolga SAHLIOGLU Ali Thsan DOGAN

(Imza) : (Imza)

Imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS

(Imza) (Imza)

imar Komisyon _I"Jyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI

(Imza) (Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN

(Imza) (Imza)

imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
llke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN

(Imza) (Imza)
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