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KADIKOY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1GINA 
jMAR- MESKEN KENTSEL YENiLEME X E DOCAL AFETLER KOMiSYONLARlMN

MUSTEREK RAPORU

KONE 2 Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2506878 sayili,
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalieleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 
Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 630 ada, 23 parsele ili$kin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMiSYONLAR MUSTEREK INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilannin 
05.05.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza mu§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
MiidiirlugiinOn, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2506878 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§eliir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama $ube Miidiirlugunun 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Mustafa Tugrul SPOR’un 14.02.2025 tarih ve 243 1616 sayili itiraz dilekt^esi

Acibadem. Ko§uyoIu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli 1/1000 6l(pekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde ilgi (d) dilek9e ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta 630 ada 23 parse! 
yoniinden itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGiSi:
Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 630 ada, 23 parse!, dilek^e eki tapu belgesine gore yakla§ik 1692 m2 

olup §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (d) dilek^e ile; Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 630 ada. 23 parselin bir kismimn 21.10.2024 onayli, 

1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain kapsaminda “Park Alanf’nda kaldigi, bu durumun parsel 
maliklerini kentsel donu§um yoniinden magduriyete ugrattigi, aym zamanda bina otoparkmin yola 9iki§im 
engelledigi, parsel arkasmdan ge9mekte olan su yolunun diger sokakta yer alan yapilara daha yakin oldugu 
belirtilmi§; parsel kesintisinin iptali i9in 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i^inde 
itiraz edilmi$tir.

PLAN BiLGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 ol9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buyiik^ehir Belediye 
Balkanligina gonderilmi^tir.

istanbul Buyuk§ehir Belediye Balkanhgi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube 
Mudurliigu'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalieleri 1/1000 d^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul BUyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d) dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 630 ada. 23 parsel:

• 01.08.1997 onayli, 1/1000 6l9ekli imar Plamnda kismen aynk nizam, 4 kat yapilanma ko§ullu
“Konut Alani”, kismen de “Park, ^o^ukBalifesi, Oyun Alanlan 'nda.
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• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l9ekli Acibadem, Ko^uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Nazim imar Planinda kismen 400 k/ha yogunluklu “Konut Alain”, kismen de “Park 
Alani”nda.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planinda da kismen aynk nizam, 5 
kat yapilanma ko§ullarmda "Konut Alani”, kismen de "Park Alani”nda kalmaktadir.

DEGERLENDiRME VE SONUC:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamna ilgi (d) dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.

• Itiraza konu 630 ada. 23 parselde yer alan "Park Alani”, 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plam’na 
uygun olarak diizenlenmi§, fonksiyon simri 1/5000 o^ekli Nazim imar Planinda yer alan 4 nolu 
“...Fonksiyonel similar ve detaylar... 1/1000 o^ekli uygulama imar planinda netle§tirilecektir.” 
plan notu kapsammda. 01.08.1997 onayli Uygulama imar Plamndaki “Park Alani” korunacak 
§ekilde belirlenmi§; aynca "Konut Alani” yapilanma ko§uIlannda soz konusu parselde 1 kat arti§i 
verilmi§tir.

• Soz konusu parselin biti§iginde "DSI isale Hatti” ve “DSI Alani” bulunmaktadir.
• Aynca 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlarmin “Genel 

Hiikumler” ba^ligi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli 
binalarm insaat alanlarmi korumaya yonelik:

“53- ilgili idare tarafmdan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9li bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince 
veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm D6nu§tiirulmesi 
Hakkindaki Kanun Kapsammda Riskli Yapi Tespiti Yapilmi§ binalarm yikilip yeniden yapilmasi 
durumunda;

53-1 “Mer'i 1/1000 o^ekli uygulama imar planmdan once yapildigi donemdeki imar plamna, ilgili yasa 
ve yonetmelik hiikumlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almi§ olan; meri imar plamna gore 
tamami donati veya yol alamnda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanma 
gore yapila^abilecek parsellerde var ise donati alanlarmm kamu eline ge9i§inin saglanmasi ve yikilip yeniden 
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar plamndaki fonksiyonu korumasi §artiyla yapi ruhsatinda veya 
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, 9ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in§aat alanma meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin guvenltk holu ilave edilerek 
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Biti§ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binamn blok ol9iileri ve kat adedi meri planla 
verilen kat adedi ve blok o^iilerinden farkli ise onayli projedeki o^iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanma 
yonetmelik geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parse! sinirma bu 
eklentilerin maksimum 1 metreye kadar yakla^tinlmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi. mevcut bina kat adedinden fazla ise: mevcut ruhsatli bina iskana konu 
toplam in§aal alani a§ilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. Have edilecek katlarda 
imar plamndaki 9ekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlan nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep 
edilmesi halinde blok etiiduyle uygulama yapi hr.

53-2 Binamn kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak 
alanlar toplam in§aat alanma dahil degildir.

53-3 3194 sayili Imar Kanunu kapsammda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat 
alani ge9erli olup; 3194 sayili imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazamlan kisimlar bu alana dahil 
edilmez.

men

53-4 Zemin ve Temei Etiidii Uygulama Esaslan ve Rapor Formati esaslarma gore yapilacak Zemin Etiit 
Raporlan dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yukiine gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda, 
zemin iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama a§amasinda ilgili kurum gdrii§leri ahnmadan uygulama yapilamaz.” §eklindeki plan notu
yer almaktadir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 oltpekli Revizyon Uygulama Imar Planma aski siiresi i^inde yapilan Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta. 630 ada, 23 parselde yer alan “Park Alanfmii iptali talebine ili§kin ilgi (d) itirazin; 3194 
sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere 
Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KQMiSYONLAR MUSTEREK GORUSU : : Plan ve Proje Mudurlugunun, 03.05.2025 gUn ve E-85812958- 
115.01.99-2506878 sayili, 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar 
Plam’na Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 630 ada. 23 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi 
komisyonlarimizca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Koni. Ba^kani
Ali Ihsan DOGAN
(imza)

Imar Komisyon Ba$kam 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Imar Komisyon Balkan Vekili
Hudayi DEMiR
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ayhan CAKAS
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmct K1Z1LYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$IN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)
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