RASIMPASA KENTSEL SiT ALANINA ILISKIN
1/1000 OLCEKLI K.A.U.I.P.
PLAN NOTLARI

PLAN GENEL HUKUMLERI:

1- Koruma Amagh Uygulama Imar Plani; istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kurulu’nun 19.04.1994 tarih ve 3436 sayili karar1 ile sit alan1 olarak
belirlenen “Rasimpaga Kentsel Sit Alani”n1 kapsamaktadir.

2- 1/1000 &lgekli Kadikdy Ilgesi, “Rasimpasa Kentsel Sit Alani”na iliskin Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani; Plan Paftalari, Plan Lejandi, Plan Hiikiimleri, Plan Aciklama
Raporu ve Kentsel Tasarim Rehberi ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir. Plan Notlarinda
ifade edilen:

- Koruma Bélge Kurulu: Ilgili Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu’nu,

- Tabiat Varhklarim Koruma Komisyonu: lgili Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonu’nu

- IBB: Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’ni,

- ll¢e Belediyesi: Kadikdy Belediye Baskanligi’ni,

- Sit Alami: “Rasimpasa Kentsel Sit Alan1”ni,

- Tescilli Eski Eser: Korunmasi Gerekli Taginmaz Kultiir Varliklari’ni,

- Tescilli Agac¢: Korunmasi Gerekli Tescilli Tabiat Varlig1 Agaclari,

- Kentsel Tasarim Rehberi: “Rasimpasa Kentsel Sit Alani”na iliskin kentsel tasarim
rehberini

ifade etmektedir.

3- Plan biitiniinde Kiiltir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Yiiksek Kurulu Ilke
Kararlarinauyulacaktir.

4- Kurul karari ile tescil edilen ya da tescilden diisen taginmazlarda, ilgili idarelerce plan
paftas: iizerinde degisiklik yapilmasina gerek olmaksizin Kurul kararma goére uygulama
yapilabilir.

5- Tescilli eski eser parseli taramasi bulunan fakat plan onay tarihinden sonra ilgili
Koruma Bolge Kurulu Karari ile tescilden diisiiriilmiis olan parsellerde;

e Bitisik yan komsulugundaki tescilsiz parseller i¢in planda belirlenen blok arka ¢izgi
derinligine gore uygulama yapilacak olup; komsu parsellerdeki blok arka ¢izgisinin
birbirinden farkli olmasi1 durumunda, daha derin olan blok arka ¢izgi sinirin1 agsmamak
ve parsel sinirina 2 metreden fazla yaklagmamak kaydiyla, diizenleme yapilacaktir.

e Tescilden disiiriilen parselin komsu parsellerinin tescilli olmasi halinde; blok arka
cizgi derinligi ve kat yiiksekligi ilgili Koruma Boélge Kurulu Karar1 dogrultusunda
belirlenecektir.



6- Plan onama smnir igerisinde kalan tescilsiz parsellerde Plan ve Kentsel Tasarim
Rehberi; Kurul ve Meclis tarafindan onaylandiktan sonra ilgili idare tarafindan uygulama
yapilacaktir.

7- 1/1000 8lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planmin onayimndan 6nce ilgili Koruma
Bo6lge Kurulu Karari ile onaylanmis projesi olan tescilli parsellerde, plan ile ¢elisen
durumlar olmasi halinde Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu onayli projeler
gecerlidir.

9- Sit Alan1 tamaminda hafriyat-kaz1 esnasinda tarihi ve kiiltiirel degeri olan eski
eserlerin ve tabiat varliklarinin tespiti halinde, ¢alismalar durdurulup gerekli belgeleme
caligmalar1 yapilarak, Koruma Bolge Kurulu ve/veya Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonu’nca alinacak karar dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

10- Kentsel Sit Alan1 sinir1 igerisinde planda belirtilmis olan yapilanma kosullari:
- “Ticaret Alanlari”’nda; Rihtim Caddesinden yiliz alan parsellerde, Bitisik Diizen,

yiikseklik en ¢ok 18.50 metre, diger parsellerde ise Bitisik Diizen, yiikseklik en ¢ok
15.50 metredir. Parselin birden fazla yoldan cephe almasi halinde, planda belirtilen
kademe hattina gore yiikseklik belirlenir.

- “Ticaret + Konut Alanlari”nda; Bitisik Diizen, yiikseklik en ¢ok 15.50 metre, 997 ve
998 adalarda Ayrik Blok Diizen olarak belirlenen parsellerde ise 6n bah¢e mesafesi
5m, yan ve arka bah¢e mesafeleri 3m olarak belirlenen blok boyutlarinda, yiikseklik en
¢ok 12.50 metredir.

- 55 ada 12 parsel, 203 ada 3 parsel ve 256 ada 3 parsel sayili tasinmazlarda,
komgulugunda yer alan tescilli yapilarin yiiksekligi dikkate alinarak Yencok=9.50
metredir” ve “188 ada 14 parsel, 188 ada 15 parsel, 189 ada 8 parsel, 190 ada 15
parsel, 195 ada 1 parsel, 196 ada 3 parsel, 198 ada 18 parsel, 198 ada 24 parsel, 213
ada 48 parsel, 213 ada 52 parsel, 258 ada 20 parsel, 997 ada 26 parsel ve 998 ada 82
parsel sayili tasinmazlarda, komsulugunda yer alan tescilli yapilarin yiiksekligi
dikkate alinarak Yengok=12.50 metredir.

11- Planlama alan1 i¢inde yer alan Resmi Kurum Alanlari, Belediye Hizmet Alanlar1 ile
Sosyal Altyapr Alanlar1 (Ibadet Alanlart harig) olarak belirlenen parsellerde;
-Rihtim Caddesinden yiiz alanlarda ytikseklik en ¢cok 18.50 metreyi,

-diger parsellerde ise yiikseklik en ¢ok 15.50 metreyi asamaz.

12- Planlama alaninda imar uygulamasi asamasinda; halihazir ve kadastral paftalarin
uyumsuzlugu, plan gosterim sekilleri nedeni ile tescilli tasinmaz kiiltiir varliklar1 ve diger
tim yapilarin bina oturumlart ve imar istikametlerinde teknik hata olarak
degerlendirilebilecek oOlcekteki kayma ve g¢eligkili durumlar olmasi halinde, plan
istikametine uyularak giincel aplikasyon krokisi esas alinacaktir.

13- Kamuya ait sosyal ve teknik altyapi alanlari ile yesil alanlar kamu eline gegmeden
uygulama yapilamaz.

14- 1/1000 olcekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planina gore yapilacak tiim
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uygulamalar net parsel tizerinden yapilacaktir.

15- Planlama alaninda yapilacak yapilar i¢in alinacak onlemlerin tiirii, sekli ve tagima
degerleri zemin etiidii ile belirlenecektir. Parsel bazinda ayrintili jeolojik ve jeoteknik
etiitler yapilmadan insaat izni (Yap1 Ruhsati) verilemez.

16- Basbakanlik Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginca 19.01.2010 tarihinde
onaylanan Anadolu Yakasma ait Mikrobdlgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan imar
Planlarina esas 1/2000 o6lgekli ‘Yerlesime Uygunluk Haritalari’'nda belirlenen sartlara
uyulacaktir.

17- Planlama alaninin bir kismi Seyitahmet Deresi isletme bandi i¢inde ve tagkin onlemli
yapilasma alaninda kalmaktadir.

Bu alan icerisinde yapilacak ingai uygulamalar oncesinde ISKI goriisii alinmasi
zorunludur. ISKi’den aliacak bina subasman kotunun altinda kalan bodrum kat bagimsiz
boliim olarak iskan edilemez. Alan igerisinde yer alan tescilli yapilar i¢in tagkin riskini
bertaraf etmek adina i{SKi’den alinacak subasman kotu esas alinarak rekonstriiksiyon
yapilmasi esastir.

18- Demiryoluna komsu parsellerde, herhangi bir yap: ruhsati verilirken demiryoluna
yaklagsma mesafesi hakkinda Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirligii, TCDD 1.
Bolge Miidiirliigiinden goriis alinmasi gerekmektedir.

19- 1/1000 o6lgekli koruma amacli uygulama imar plani kapsaminda, “Rasimpasa Kentsel
Sit Alani”na iliskin “Kentsel Tasarim Rehberi” hazirlanmis olup, plan ekinde yer
almaktadir. Kentsel Tasarim Rehberi, yapilacak proje ve uygulamalar i¢in yOnlendirici
bilgiler icermekte olup planlama bolgesi i¢inde rehberde belirtilen tasarim kararlarina
uyulacaktir.

20- Plan onaylandiktan sonra gerekli goriilmesi halinde planda verilen fonksiyon
degistirilmeksizin, yapt yogunlugu ve toplam ingaat alani arttirilmadan, hazirlanan
kentsel tasarim rehberinde belirtilen esaslar dogrultusunda, 1/500, 1/200, 1/100 ve
gerekirse daha alt Olgekte kentsel tasarim projeleri hazirlanabilir. Kentsel Tasarim
Projeleri higbir sekilde plani tadil etme amaglh kullanilamaz.

22- Planlama alaninda minimum bina cephesi 4metredir. Bu Olgilyii saglamayan
parsellerde yanindaki parsellerden biriyle tevhit sart1 getirmeye Ilce Belediyesi yetkilidir.
Tevhit islemlerine iligkin Koruma Bolge Kurulunun goriisii alinacaktir.

Diger parseller i¢in de talep halinde tevhit islemlerine; sokak siliietleri ve cephe
genislikleri gdz oniinde bulundurularak, Ilce Belediyesi, Ilgili Miidiirliigii’nce karar
verilecektir. Ayrica TICK-1 ile TICK-2 alt bélgeleri arasinda yapilan tevhit islemlerinde
fonksiyon kosullar1 TICK-2 bélgesinden, TICK-2 ile TICK-3 alt bdlgeleri arasinda
yapilan tevhit islemlerindeki fonksiyon kosullar1 ise TICK-3 bélgesinden alinr.



23- Planlama alani igerisinde; Tescilli tabiat varliklarinin bulundugu tasinmazlarda ilgili
Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonu goriisii alinmadan herhangi bir uygulama
yapilamaz.

24- Tescilli yapmin yola veya yan parsele tasmasi durumunda onayli projesine gore
tevhit, ifraz, sinir diizenlemesi Koruma Bolge Kurulunun uygun goriisiiyle yapilabilir.

26- Catilarda;
- Meyil max.%33 olup kiremitle ortiilecektir.
- Teras, gat1 kati-gekme kat ile ¢at1 arasinda bagimsiz boliim yapilamaz.

27- Korunmasi gerekli tescilli yapilarin mevcut bahge duvarlarma iliskin ilgili Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu'nca alinmisg kararlar dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

28- Yolda kalan tescilli yapilar (¢esme, kuyu vb.) ile ilgili her tiirlii uygulama Koruma
Bolge Kurulu Karar1 dogrultusunda yapilacaktir.

29- Planlama alaninda kot alinacak nokta meri imar yonetmeligine gore belirlenecek
olup, Rihtim Caddesi’nden yiiz alan parsellerde, Rihtim Caddesi’nden kot alinacaktir.

30- Imar planinda pafta cakismalar1 vb. durumlardan dolayr yap: adalarinda
belirlenmeyen yapilasma simgeleri bagli bulundugu yap1 adasi simgeleri ile
degerlendirilecektir.

31- Plan, plan lejandi ve plan notlarinda belirtilmeyen konularda 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Yiiksek Kurulu
Ilke Kararlari, Tabiat Varliklarint Koruma Merkez Komisyonu Ilke Kararlar1 ve koruma
aleyhine olmamak kosulu ile yiiriirliikteki Imar Yonetmeligi ve diger ilgili yonetmelik
sartlar1 gecerlidir.

32- Yikim talebinde bulunulan tagmmmazlarin tapu kayitlarinda cinsinin ahsap, kagir,
kosk, sarni¢c vb. olmasi durumunda Belediyesince izin verilmeden once Koruma Bolge
Kurulu goriisii alinacaktir.

OZEL HUKUMLER

1. SINIRLAR
1.1. PLANLAMA SINIRI

Planlama smir1, Istanbul II Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun
19.04.1994/3436-05.06.1998/4840 tarih ve sayili kararlariyla belirlenen ve biiyiik bir bolimii
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Rasimpasa Mabhallesi, kiiciik bir bolimii de Osmanaga Mahallesi igerisinde yer alan
“Rasimpasa Kentsel Sit Alam1”n1 kapsamaktadir.

2. KORUNACAK ALANLAR VE UNSURLAR

2.1. SIT SINIRI
Sit sinir1, plan onama sinir1 da olan “Rasimpasa Kentsel Sit Alani1”n1 ifade etmektedir.
2.2. TESCILLI ANIT YAPILAR

Korunmasi gerekli I. grup tasinmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilen bu yapilarda; her tiirlii
bakim, onarim, yeniden insa ve yapilarin asli fonksiyonu disinda kullanilmasi s6z konusu
oldugunda Koruma Bélge Kurulu’nun onay1 alinmasi zorunludur.

2.3. TESCILLI BINALAR

Korunmasi gerekli II. grup tasinmaz kiltiir varlig1 olarak tescil edilen bu yapilarda basit
onarim, tadilat, tamirat uygulamalarinda ilgili KUDEB’den izin alinacak olup bunun disindaki
tim uygulamalarda Koruma Bodlge Kurulu kararina gore uygulama yapilacaktir. Projesi
olmayan tescilli yapilara basit bakim onarim izni, rélove ve/veya fotograf albiimiiniin (tavan,
doseme, dograma ayrintilar1 vb) hazirlanarak kurula iletilmesi ve degerlendirilmesi sonrasi
ilgili KUDEB tarafindan degerlendirilebilir. Vakiflar Genel Miidiirliigii idare ve denetiminde
olan mazbut veya miilhak vakiflarin miilkiyetindeki tasinmaz kiiltiir varliklarinin tadilat ve
tamiratlar1 6zgiin bigim ve malzemeye uygun olarak Vakiflar Genel Miidiirliigiince yaptirilir.
Projesi olmayan tescilli yapilarda basit bakim onarim uygulamalar: r6love ve/veya fotograf
alblimiiniin (tavan, doseme, dograma ayrintilar1 vb) hazirlanarak kurula iletilmesi ve
degerlendirilmesi sonras1 yapilacaktir. Ancak aciliyet teskil eden durumlarda, tescilli yapinin
hayatiyetinin olumsuz etkilenmemesi adina ¢ati aktarimi ve oluk onarimi ilgili idarelerce
degerlendirilebilir.

2.4 TESCILLi TABIAT VARLIKLARI

Istanbul I Numarali Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonunun 16.02.2018 tarih ve 01-1098
sayili Karar1 geregi, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu’nun 19.06.1981
tarth ve 12853 sayili karari ile ilan edilen,

- 52 pafta 211 ada (Yetistirme Yurdu éniindeki),

- 49 pafta, 193 ada, 32 parsel (Sinagog icindeki)

tescilli agaclar 1/1000 6l¢ekli koruma planina iglenmistir.



3.KENTSEL CALISMA ALANLARI

3.1.TICARET ALANLARI

Ticaret Alanlarinda; perakende ticaret ve biiro-ofis faaliyetleri, kafeterya, lokanta, cay ocagi
vb. yeme-igme faaliyetleri ile konaklama (otel, butik otel, pansiyon),sosyal tesis, kiiltiirel
tesis, Ogrenci yurtlari, sanat atblyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal amagh
kullanimlar, belediye hizmet alan1, saglik kabini, aile saglik merkezi yer alabilir.

Tescilli parsellerde de yukarida belirtilen fonksiyonlar gegerli olup, Koruma Bélge Kurulu
goriisii dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Planda belirtilenler disinda, yonetmelik sartlarina gore farkli bir fonksiyon yer alamaz.

Ticaret Alaninda;
- Tescilli eski eser yapilarda Koruma Bolge Kurulu gortisti dogrultusunda belirlenen
blok o6lgiilerinde,
- Diger parsellerde zemin katlarda parsel tamaminda, iist katlarda blok dl¢iilerinde
ticaret uygulamasi yapilacaktir.

3.2. TICARET-KONUT ALANLARI

21.04.20170nayli 1/5000 &lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani’nda “Ticaret-Konut
Alanlar” lejantinda kalan alan; plan notlar1 Ozel Hiikiimler bdliimiiniin 2.1.2.maddesine
dayanarak, 1/1000 6lcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda TICK-1,TICK-2ve
TiCK-3 olarak iig alt bolgeye ayrilmustir.

Bu alanlarda yer alan tescilli parsellerde; Koruma Bolge Kurulu Karart dogrultusunda, alt
bolge fonksiyonu disinda konaklama (otel, butik otel, pansiyon) fonksiyonu yer alabilir.

Ticaret-Konut Alanlarinda;

- Konut fonksiyonu bina tamaminda yer alabilir.

- Ag¢iga ¢ikan bodrum Kkatlarda, zemin Kkat i¢in belirtilmis olan fonksiyonlar gecerlidir.

- llgili yonetmelik sartlari saglanmak kosuluyla bina tamaminda 6grenci yurtlari
yapilabilir.

- Ozel veya kamuya ait Sosyal Tesis, Kiiltiirel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Saglik
Kabini, Aile Saglik Merkezi yapilabilir.

- Bu alanlarda yer alan otomobil bakim-tamir-yikama vb. tesislerin isletme ruhsatlari
yenilenmeyecektir.

- Planda belirtilenler disinda, yonetmelik sartlarina gore farkli bir fonksiyon yer alamaz.

3.2.1. “TICK-1"Ticaret + Konut Alanlar::



Planda “TICK-1” olarak gosterilen ticaret + konut alanindaki yapilarda;

Zemin katlarda; konut, perakende ticaret ve biiro-ofis faaliyetleri, kafeterya, lokanta, ¢ay
ocagl vb. yeme-igme faaliyetleri ile sanat atolyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal
amagl kullanimlar, konaklama(otel, butik otel, pansiyon),

Bina tamaminda ve iist katlarda; konut, biiro-ofis faaliyetleri, sanat atolyeleri, sanat
galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal amagli kullanimlar, konaklama(otel, butik otel, pansiyon)

yer alabilir.
3.2.2. “TICK-2"Ticaret + Konut Alanlar:
Planda “TICK-2”olarak gosterilen ticaret + konut alanindaki yapilarda;

Zemin katlarda; konut, perakende ticaret ve biiro-ofis faaliyetleri, kafeterya, lokanta, cay
ocagl vb. yeme-igme faaliyetleri ile sanat atolyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal

amach kullanimlar,
Bina tamaminda ve iist katlarda; konut

yer alabilir.

3.2.3. “TICK-3” Ticaret + Konut Alanlar:
Planda gosterilen “TICK-3” olarak gosterilen ticaret + konut alanindaki yapilarda;

Zemin katlarda; konut, bolgenin konut fonksiyonunun gerektirdigi ticaret (bakkal, market,
sarkiiteri, kuruyemisgi, biife, manav, kantin, ekmek bayileri, terzi, berber, kuafor, kirtasiye
vb.) ve biiro-ofis faaliyetleri ile sanat atolyeleri, sanat galerileri vb. kiiltiirel-sanatsal amaglh
kullanimlar yapilabilir. Kafeterya, lokanta, ¢cay ocagi vb. yeme-igme faaliyetleri yapilamaz.

Bina tamaminda ve iist katlarda; konut

yer alabilir.
3.3. RESMi KURUM ALANLARI

Bu alanlarda Valilikle ilgili birimler, Kaymakamlik, Vergi Daireleri, Biiyiiksehir ve Ilge
Belediyelerinin hizmet ve idari birimleri gibi kamu ile kamuya hizmet eden kurum ve
kuruluslar vb yonetimsel idari birimler yer alabilecektir.

Planda “Resmi Kurum Alani1” olarak gosterilen;
- Osmanaga Mabhallesi, 2 pafta, 57 ada, 7 parsel ( Kadikdy Niifus Miidiirliigii ),
- Osmanaga Mahallesi, 2 pafta, 56 ada, 50 parsel ( Tiirk Telekom ),



- Rasimpasa Mabhallesi, 52 pafta, 210 ada, 21 parsel (Emniyet Hizmet Alani1),
Olarak belirlenmis olup, yapilanma kosullari plan paftasi iizerinde belirtilmistir.

3.4. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

Belediyeye ait her tiirlii hizmet birimleri, halk egitim merkezi, meslek edindirme merkezleri,
kiiltiirel ve sosyal tesisler yer alabilir.

4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

4.1. EGITIM TESISLERI ALANI
Planda Egitim Tesisleri Alan1 bagligi altinda;

- Ilkokul Alam: Bu alanlarda kamuya ait ilkokul/llkogretim Tesisleri yapilabilecek
olup, planda Rasimpasa Mahallesi, 51 pafta, 195 ada, 33 parsel ilkokul Alam olarak
ayrilmistir.

- Lise Alami: Bu alanlarda kamuya ait Lise Tesisleri yapilabilecek olup, planda
Rasimpasa Mabhallesi, 53 pafta, 205 ada, 24 parsel Lise Alani olarak ayrilmistir.

Ozel Anaokulu: Bu alanda Ozel Anaokulu Tesisleri yer alabilecek olup, planda
Rasimpasa Mahallesi, 52 pafta, 204 ada, 30-31 parseller Ozel Anaokulu olarak
ayrilmustir. Ayrica bu tesisler Ilkokul Alanlari ierisinde ilgili mevzuatin gerektirdigi
sartlar yerine getirilmek kosuluyla yapilabilecektir.

Egitim Alani i¢inde yer alan tiim parseller tescilli olup; Koruma Boélge Kurulu'nun goriisii
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

4.2. SAGLIK TESISLERI ALANI
Saglik Tesisleri Alani; hastane, saglik ocagi, aile saglhik merkezi, dogumevi, dispanser,
poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi gibi

fonksiyonlar1 kapsamaktadir.

Planda 29 ada, 10 parsel kamu veya kamuya hizmet eden “Saglik Tesisi Alanmi” olarak
ayrilmis olup, yapilanma kosulu plan paftasi tizerinde belirtilmistir.

4.3. SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANLARI

4.3.1. Kiiltiirel Tesis Alanlar::



Kiiltiirel Tesis Alanlarinda; kiiltiir merkezleri, halk egitim merkezleri, mesleki-sosyal-kiiltiirel
egitim merkezleri, kiiltiir evleri, kiitiiphane, aragtirma merkezleri, miize, sinema-tiyatro-sergi-
konser-konferans salonlari vb. gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Bu alanlarda yer alan tescilli parsellerde; Koruma Bolge Kurulu’nun goriisii dogrultusunda
uygulama yapilacaktir.

Koruma Kurulu’nca tescil karar1 bulunmayan parsellerde; yapilanma kosullar1 plan paftasi
iizerinde belirtilmistir.

4.3.2. Sosyal Tesis Alanlar:

Sosyal Tesis Alanlarinda; kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Planda “Sosyal Tesis Alan1” olarak gosterilen Rasimpasa Mahallesi, 52 pafta, 211 ada, 12-26
parseller tescilli parseller olup; Koruma Bélge Kurulu’nun goriisii dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

4.4. IBADET ALANLARI

Bu fonksiyonda yer alan taginmazlarin tamamu tescilli oldugundan plan notlarinin 2.2 ve 2.3
maddelerine gore islem yapilacaktir.

5. ACIK VE YESIL ALANLAR

5.1. PARK
Bu alanlar aktif yesil alan olarak diizenlenecektir. “Park” lejantinda kalan tescilli eski
eserlerin uygulamas1 Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bodlge Kurulu’ndan alinacak goris

dogrultusunda yapilacak olup, bu yapilara yesil alandan gecis saglanabilir.

Bu alanlarda yapilacak peyzaj diizenlemeleri kentsel tasarim rehberinde belirlenen hususlar
dogrultusunda yapilacaktir.

6. AFET TEHLIKELI ALANLAR

6.1. JEOLOJIK OZEL KOSULLU ALANLAR
Bagbakanlik Afet ve Acil Durum Yo6netimi Baskanliginca 19.01.2010 tarihinde onaylanan
Anadolu Yakasina ait “Mikrobolgeleme” ¢aligmasi kapsaminda planlama alan;

A. Yerlesime Uygun Alanlar:



Planda sinirlar1 belirlenmis olan yerlesime uygun alanlarda; planda verilen fonksiyona gore
1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlart dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

B. Yerlesime Onlemli Alanlar:

Planda sinirlar1 belirlenmis olan bu alanlar, proje alani icerisinde dogal afet tehlikeleri ve
jeolojik-jeoteknik 6zellikleri nedeniyle yerlesime uygunlugu etkileyebilecek 6zelliklere sahip
alanlar olup, yapilasma Oncesi veya esnasinda belirli 6nlemleri almak sartiyla planlamaya
veya yapilasmaya gidilebilecek alanlardir.

B.1. Onlemli Alanlar-1(b) : OA-1b (Hafif Onlem Gerektiren Stvilasma Alanlari,

B.2. Onlemli Alanlar-4(a): OA-4a (Agir Onlem Gerektiren Yapay Dolgu, Aliivyon ve
Kusdili Formasyonu Alanlart),

B.3. Onlemli Alanlar-5(b): OA-5b (Hafif Onlemlerin Almmasi1 Gereken Miihendislik
Problemlerinin Bulundugu Alanlar),

B.4. Onlemli Alanlar-6 (a): OA-6a (Agir Onlemlerin Alinmasi1 Gereken Karmasik Problemli
Alanlar),

B.5. Onlemli Alanlar-6 (b): OA-6b (Hafif Onlemlerin Alinmasi Gereken Karmasik
Problemli Alanlar)

olarak siniflandirilmis olup, s6z konusu Mikrobdlgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan Imar
Planlarina esas 1/2000 olgekli ‘Yerlesime Uygunluk Haritalari’nda belirlenen sartlara
uyulacaktir.

6.2. TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANI

Planlama alaninin bir kismi Seyitahmet Deresi isletme bandi i¢inde ve taskin Onlemli
yapilagsma alaninda kalmaktadir. Bu alan igerisinde yapilacak insai uygulamalar dncesinde
ISKI goriisii alinmasi zorunludur. ISKi’den alacak bina subasman kotunun altinda kalan
bodrum kat bagimsiz boliim olarak iskan edilemez. Alan igerisinde yer alan tescilli yapilar
i¢in taskin riskini bertaraf etmek adma ISKI’den alinacak subasman kotu esas alinarak
rekonstriiksiyon yapilmasi esastir.

7.TEKNIiK ALTYAPI

7.1. ULASIM/KARAYOLLARI

Tasit Yollar: (12.00-10.00 metre)

Planlama alani iginde; Karakolhane Caddesi 12 metre, Recaizade Sokak 10 metre genisliginde
planlanmis ulagim akslar1 olup, tasit izleri, tretuvar ve yaya akslari bu yol en kesiti igindedir.
Diger yollar yaya ve servis yolu olarak diizenlenmistir.

Planlama alanindaki biitiin yollarda Kentsel Tasarim Rehberinde yer alan sokak bilesenleri ve
sokak zonlarina yonelik kararlara uyulacaktir.

7.2. ULASIM/DEMIRYOLLARI
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7.2.1. Metro Hatti ve Koruma Smn (Kadikoy-Kartal): Planlama alanindan gegen
Kadikdy-Kartal Metro hattinin koruma smnir1 iginde kalan alanlarda yapilacak tiim
uygulamalarda metro giizergahina iliskin ilgili kamu kurum ve kurulus gortsleri alinacak ve
bunlara uyulacaktir.

7.2.2. Marmaray Proje Alam1 Simiri: Planlama alaninda yer alan “Marmaray Proje Alan1”
icinde kalan alanlarda yapilacak tim uygulamalarda ilgili kamu kurum ve kuruluslar
goriisleri alinacak ve bunlara uyulacaktir.

8. KENTSEL TASARIM REHBERINDEN GELEN HUKUMLER

Kentsel tasarim rehberinde belirlenen kararlarin uygulamaya yonelik hiikiimleri plan
notlarinin genel ve 6zel hiikiimlerinde agiklanmig olup, notlarda belirtilmeyen hususlarda
rehberin sokak ve binalara iliskin detay kararlarina uyulacaktir.

Tasarim kararlarinin binalara yonelik hitkiimleri ile meri imar yonetmeliginin minimum piyes
dlciilerine iliskin siirlamalarinin ¢elismesi halinde, uygulama Ilce Belediyesi'nce cevre
tesekkiiliine gore yapilacaktir.

8.1. BINALARA YONELIiK HUKUMLER

Kentsel Tasarim Rehberinde; B1, B2, B3 olarak belirtilen bina tiplerine yonelik verilen
kararlar uygulanacak olup, bu kararlar i¢in Kentsel Tasarim Rehberi kullanilacaktir.

8.1.1. Bina tipleri;

- Bl tescilsiz bitisik nizam yapilardir; Bl.a, B1.b, B1.c alt tipleridir. B1.0 ve B1.k 6zel
durumlar ifade eder.

- B2 tescilli yapilardir; B2a, B2b, B2c alt tipleridir.

- B3 Ayrik Nizam Tescilsiz yapilardir.

B1: Tescilsiz Bitisik Nizam Yapilar:

Bl.a: Cephe Genisligi <8m
- Zemin kat haricindepencere/agiklik oranlari, katlardaki toplam cephenin %50’sini
gecemez.
- Diiseyde boliintii yapilamaz.

B1.b:8 < Cephe Genisligi <12 m
- Binalarin cephelerinde ortada 6-8 m arasi genislik olacak sekilde diisey bdliintiiler
olusturulacaktir.
- Bu g¢erceve i¢inde kalmak kaydiyla diisey boliintii mimari tasarim icinde farkl
oranlarda ¢6ziilebilir ancak binanin ortasinda kalan modiil 8§ m’yi gecemez.
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- Cepheler iizerinde zemin kat haricinde pencere/agiklik oranlar1 katlardaki toplam
cephenin%45’ini gegemez.
- Pencere bosluklar1 diisey boliintiilere denk gelemez.

B1.c:12 m < Cephe Genisligi
- Genisligi 12 m’den biiyiik cephelerde 6-8 m katlar1 seklinde diisey bdliintiiler
olusturulacaktir.
- Cepheler iizerinde zemin kat haricinde pencere/agiklik oranlar1 katlardaki toplam
cephenin %40’ 11 gecemez.
- Pencere bosluklari diisey boliintiilere denk gelemez.

Bl.o: Odak kiitleler; ada koselerinde bulunan yapilari tanimlamakta olup, bu yapilarin
uygulama detaylarina iligkin Kentsel Tasarim Rehberinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

B1.k: Tescilli yap1 komsulugunda olan Bitisik Nizam parseller:

Tescilli yapilarin bitisik yan komsuluklarinda bulunan tescilsiz parselde yer alan yapilarin
pencere/kapi/vitrin gibi acgikliklar1 tescilli binaya bitisik olamaz. Bu durumdaki tescilsiz
yapilarin, tescilli binaya bitisik kenarlarinda asagidaki tabloda belirtilen Glgiilerde doluluk
birakilacak olup, Uygulama detaylar1 kentsel tasarim rehberinde yer almaktadir.

Cephe Genisligi Tek Tarafl Cift Tarafli

(n) Komsuluk Komsuluk
8m>n 90 cm 45 cm
12m>n>8m 120 cm 60 cm
12m >n 150 cm 75cm

B2: Tescilli Yapilar:

Tescilli yapilar ile ilgili her tiirlii miidahale ilgili Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Kararina gore yapilacaktir.

Ilge Belediyesi ve lgili Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu gériisleri dogrultusunda
tasarim kararlar1 verilir ve uygulanir.

B3: Ayrik Blok Diizen Tescilsiz Yapilar:

Planda belirtilen yapilanma kosullarina gére uygulama yapilacak, ayrik blok diizen tescilli
olmayan yapilardir.

8.1.2. Zemin ve Ust kat cephelerde malzeme, renk, sagir duvar, kapama, cephe eklentileri,
reklam, tanitim ve tabela, 1s1klandirma, vitrin, tente ve kepenklere iligskin yapilacak tadilat ve
yenilemelerde Kentsel Tasarim Rehberi'nde belirtilen hususlara uyulacaktir.

8.2. ARKA BAHCELERE YONELIiK HUKUMLER
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Ticaret + Konut Alanlarinda;

- Ayrik blok diizen parseller,

- Arka bahge derinligi 3 m’den az olan bitigik blok nizam parseller,

- Idari, teknik ve kamu kullanimindaki sosyal altyap: alanlart
disindaki parsellerin, yap1 blogunun taban alani ¢ikarildiktan sonra binanin arka cephesinde
kalan alan arka bahge olarak kabul edilmekte olup, arka bahgelerin toplam alaninin en fazla
(binaya bitisik olan) 1/3’linde, 50m2 yi ge¢gmeyecek sert zemin uygulamalari ve sarnig
yapilabilir. Bahg¢enin geri kalan boliimii tabii zemin olarak muhafaza edilecektir.

Arka bahgede tabii zemin olarak birakilan 2/3 oranindaki alanda zemin alt1 ve iistiinde yap1
yapilamaz, miistemilat, komiirliik, cardak, kis bahgesi gibi eklentiler bulunamaz, tabii zemine
oturan veya oturmayan teras yapilamaz.

Bu alanlar toprak zemin ya da peyzaj diizenlemesi ile yesil zemin olarak kullanilacaktir.

Arka Bahgelerin Kullanim kosullaria iliskin Kentsel Tasarim Rehberinde belirtilen hususlar
gecerlidir.
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