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KAD1KQY BELEDIYE MECLISi BASKANL1G1NA
tMAR KOMiSYONU RAPORU

l Plan ve Proje Mudurlugiinun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-24798864 sayili,
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar PlanTna Yapilan 1303 Ada. 
2 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannm 08.04.2025 tarihli I. 
Birle§iminm, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurlugiinun, 03.04.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-24798864 sayili yazisi;

BA$KANLIK MAKAMINA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§eliir Belediye Balkanligi §ehir Planlama §ube Mudurlugiinun 02.01.2025 tarihli ve 

E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Ahmet AKYILDIZ’in 03.02.2025 tarih ve 2417387 sayili itiraz dilek9esi
d) Re§at KURTULU^'un 05.02.2025 tarih ve 2420443 sayili itiraz dilek9esi
e) Cemal DEMlRCEnin 05.02.2025 tarih ve 2420326 sayili itiraz dilek9esi
f) Mehmet Nureddin KURTULU$'un 06.02.2025 tarih ve 2422140 sayili itiraz dilek9esi
g) Abdurrahman SABUNCU'nun 06.02.2025 tarih ve 2422270 sayili itiraz dilek9esi
g) Derya DEDE GUN’iin 06.02.2025 tarih ve 2421640 sayili itiraz dilek9esi
h) Tayfun KELE$'in 07.02.2025 tarih ve 2423196 sayili itiraz dilek9esi
i) Hayrettin GOKERKU^UKmn 07.02.2025 tarih ve 2423152 sayili itiraz dilek9esi
i) Kerim AKAR’in 07.02.2025 tarih ve 2423490 sayili itiraz dilek9esi
j) Ahmet BAYATLEnm 07.02.2025 tarih ve 2422869 sayili itiraz dilek9esi
k) Semra ATE$!in 10.02.2025 tarih ve 2424902 sayili itiraz dilek9esi
l) Sevim QALAPVERDFnin 10.02.2025 tarih ve 2424825 sayili itiraz dilek9esi
m) Mel'kiire DFNQMn 10.02.2025 tarih ve 2425621 sayili itiraz dilek9esi
n) Abdurrahman SERBES’in 10.02.2025 tarih ve 2424497 sayili itiraz dilek9esi
o) Selahattin UZUNAY'm 11.02.2025 tarih ve 2426729 sayili itiraz dilek9esi
o) Kemal AKTEPE’nin 1 1.02.2025 tarih ve 242691 1 sayili itiraz dilek9esi
p) Hafize TINMAZLAR'm 11.02.2025 tarih ve 2427453 sayili itiraz dilek9esi
r) Atilla TINMAZLAR'm 1 1.02.2025 tarih ve 2427463 sayili itiraz dilek9esi
s) Ozgiir ARDAL'm 12.02.2025 tarih ve 2427752 sayili itiraz dilek9esi 
§) Nuray HASRTn 12.02.2025 tarih ve 2428061 sayili itiraz dilek9esi
t) Huseyin RElSOGLU'nun 12.02.2025 tarih ve 2427828 sayili itiraz dilek9esi
u) Mahmut OZgELlKEL’in 12.02.2025 tarih ve 2428191 sayili itiraz dilek9esi 
ii) Mahmut AKCEBE'nin 12.02.2025 tarih ve 2428579 sayili itiraz dilek9esi
v) Zafer SEBZECiLl'nin 12.02.2025 tarih ve 2428491 sayili itiraz dilek9esi
y) Zafer SEBZECILl'nin 12.02.2025 tarih ve 24285 15 sayili itiraz dilek9esi
z) Zafer SEBZECiLl'nin 12.02.2025 tarih ve 2428499 sayili itiraz dilek9esi
aa) Zafer SEBZECiLl’nin 12.02.2025 tarih ve 2428535 sayili itiraz dilek9esi
ab) Zafer SEBZECiLl'nin 12.02.2025 tarih ve 2428484 sayili itiraz dilek9esi
ac) Zafer SEBZECiLl'nin 12.02.2025 tarih ve 2428460 sayili itiraz dilek9esi 
39) Saadet OZBA$’in 12.02.2025 tarih ve 2428332 sayili itiraz dilek9esi
ad) Hamide KURTULU§Ym 13.02.2025 tarih ve 2429316 sayili itiraz dilek9esi
ae) Ahmet llkhan SUTUN^’un 13.02.2025 tarih ve 2430065 sayili itiraz dilek9esi
af) Makbule Hilal ERTAN’in 13.02.2025 tarih ve 2430381 sayili itiraz dilek9esi
ag) Banu AKYUREK SUMNER’in 14.02.2025 tarih ve 2431 I 15 sayili itiraz dilek9esi
ag) Gok9en KAZAKLI £AVU§'un 14.02.2025 tarih ve 2431175 sayili itiraz dilek9esi
ah) Eyliil GUMUSER'in 14.02.2025 tarih ve 2431910 sayili itiraz dilek9esi
ai) Nermin SEKMEN’in 14.02.2025 tarih ve 2431865 sayili itiraz dilek9esi
ai) Oktay YILDIZ'm 14.02.2025 tarih ve 2431885 sayili itiraz dilek9esi
aj) Ozer YILDIZ'm 14.02.2025 tarih ve ^431-872 sa-ydi itiraz dilek9esi
ak) Suleyman RElSOGLU'nun 14.02.2@25>-t^ril^'y9 2^J 823 sayili itiraz dilek9esi
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al) ibrahim REiSOGLU'nun 14.02.2025 tarih ve 2431832 sayili itiraz dilek^esi
am) Hediye EZGE(/in 14.02.2025 tarih ve 2431485 sayili itiraz dilekcesi
an) Yahya KURTULU$'un 14.02.2025 tarih ve 2432106 sayili itiraz dilek9esi
ao) Mahmut Cemil UZUNOMEROGLU'nun 17.02.2025 tarih ve 2432844 sayili itiraz dilekcesi
ao) Umran BUKLUM'iin 17.02.2025 tarih ve 2432565 sayili itiraz dilekcesi
ap) Buryat QiLELEnin 17.02.2025 tarih ve 2433576 sayili itiraz dilek9esi
ar) Meryem KURTULU$'un 17.02.2025 tarih ve 2432368 sayili itiraz. dilek9esi
as) Av. Seren ENGIN’in 18.02.2025 tarih ve 2435020 sayili itiraz dilek9esi 
a§) Canan PAMUKQU'nun 1 7.02.2025 tarih ve 2434038 sayili itiraz dilek9esi
at) Nemlihal KURTULMU^un 18.02.2025 tarih ve 2435850 sayili itiraz dilek9esi
au) Mahmut DEMiR'in 18.02.2025 tarih ve 2435451 sayili itiraz dilek9esi
aii) Muharrem K.URTULMU$'un 18.02.2025 tarih ve 2435742 sayili itiraz dilek9esi
av) Hamza REiSOGLU’nun 19.02.2025 tarih ve 2436103 sayili itiraz dilek9esi
ay) Veli Ayhan MENTE|’in 19.02.2025 tarih ve 2436135 sayili itiraz dilek9esi
az) Zafer SEBZECiLi’nin 12.02.2025 tarih ve 2428465 sayili itiraz dilek9esi 
ba) Ay§e OZKAN’in 17.02.2025 tarih ve 2438987 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1303 ada, 2 parselin malikleri tarafindan 
ilgi (9), (d), (e), (0. (g). (g), (h), (i), (i). Q), (k), (1), (m), (n), (o), (6). (p). (r), (s), (§), (t), (u), (u), (v), (y), (z). (aa), 
(ab), (ac), (39), (ad), (ae), (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao), (ao), (ap). (ar), (as), (as), 
(at), (au), (aii), (av), (ay), (az), (ba) dilek9eleri ile itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGISi:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta, 1303 ada, 2 parsel §ahis miilkiyetindedir.
PLAN BiLGISi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi$ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak uzere istanbul Buyiiksehir Belediye 
Ba§kan\igma gonderilmistir.

Sdz konusu 1303 ada, 2 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, 
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda '‘Yiiksek Yogunluklu Konut Alanf'nda kalmakta olup 
yapila§ma kosulu 600 k/ha olarak belirlenmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar 
Plam teklifinin istanbul Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirihni$tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasmda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), 
(i), (j), (k),(l). (m), (n). (o), (6), (p), (r), (s), (§), (t), (u), (ii), (v), (y), (z), (aa), (ab), (ac), (39), (ad), (ae). (af). (ag), 
(ag), (ah).(ai), (ai), (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao), (ao), (ap). (ar), (as), (a§), (at), (au), (aii), (av), (ay), (az), (ba) 
dilek9eleri ile itiraz edilmi$tir.

itiraza konu 1303 ada, 2 parsel;
• 14.04.1999 onayli 1/1000 6l9ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam’nda max.TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 

yapila§ma ko§ullannda “Konut Alain” iken,
• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol9ekli Acibadem. Kosuyolu. Hasanpa$a Mahalleleri Revizyon 

Uygulama imar Plamnda biiyiik bir kisnn TAKS: 0.25 Aynk Nizam 10 kat yapila$ma kosullannda 
“Konut Alam”. bir kisnn da “Park Alanf’nda kalmaktadir.

ITiRAZ KONUSU: 
ilgi itiraz dilek9eleri ile:

• Meri planda tamami konut alamnda kalan parselin, 1/5000 d^ekli plana aykin olarak soz konusu planda 
bir kismmm park alanma alindigi belirtilerek. park terkinin kaklirilmasi,

• Aym yapi adasinda yer alan ve 1/5000 o^ekli planda aym yogunluk degerlerinin verildigi 1303 ada 1 
parsele IAKS: 0.35 verildigi belirtilerek, itiraza konu parsel i9in beiirlenen TAKS: 0.25 deeerinin 
TAKS: 0.35 §eklinde cliizenlenmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 0I9ekli Revizyon Uygifianr^in^ir PJanma aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.
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DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Iinar Plamna ilgi dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup,
30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol^ekli Revizyon Nazim imar Plamnda belirtilen briit yogunluk 

degerleri (ki/ha) ve ki§i ba§ina dii§en in§aat alani miktan dikkate alinarak; 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli 
Revizyon Uygulama imar Plamnda yapila§ma ko§iillan belirlenmi§ olup 13.01.1973 onayli "Sokullu Mevzi imar 
Plain" iipinde kalan ve itiraza konu 1303 ada. 2 parsed de kapsayan yildiz bloklardan olu^an bolgede kat 
yiikseklikleri korunarak; taban alanlan (TAKS) tekrar diizenlenmi§tir. Bu dogrultuda 1/1000 dl^ekli imar 
plamnda 1303 ada. 2 parselin biiyiik bir kismi TAKS: 0.25 Aynk Nizam 10 kat yapila§ma ko§ullarinda "Konut 
Alani”, bir kismi da “Park Alani” olarak revize edilmi§tir.

Plan bolgesinde 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli uygulama imar planlan oncesinde 
onaylannn§ mevzi imar planlan bulunmaktadir. Mevzi imar planlarmda briit alan uzerinden verilen yogunluklara 
gore yapila^masi ger9ekle§mi§ bu alanlarda, daha sonra aym in§aat alani net parse! uzerinden hesaplandiginda 
farkh degerler ortaya 9ikmaktadir.

Aynca soz konusu alanlarm buyiik bir kismmda; 01.08.1997 ve 14.04.1999 onayli 1/1000 dl9ekli 
Uygulama imar Plan §artlarmm, mevcut ruhsatli binalarma konu in§aat alanimn da altinda kaldigi belirlenmi§tir. 
Bu durumdaki parseller i9inde bulunan ve 1303 ada. 1-2 parseller ile 1302 ada, 3 parse! iizerinde mevcutta yer 
alan yildiz bloklarm ruhsat aldiklari projelerindeki kat yiikseklikleri korunup. taban alan iizerinde de aym 
oranda artis yapilarak (konut alamnda kalan alan esas alinarak) TAKS oram belirlenmi§tir.

Dolayisiyla sdz konusu 1303 ada, 2 parselin de ruhsata esas 1977 onayli mimari projesindeki kat
say is i
korunup, taban alamnda arti? yapilmi§ olup bu arti§ oram ile terkin yapilmasi planlanan park alani da goz 
dniinde bulundurularak 21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama Imar Plam kapsaminda
yapila^ma ko^ullan belirlenmi^tir.

itiraza konu TAKS: 0.25 degerinin TAKS: 0.35 $eklinde diizenlenmesi §eklindeki talep iist ol9ekli 
nazim imar plamnda beiirlenen briit yogunluk degerleri (ki/ha) ve ki§i ba§ma dii§en in§aat alani miktan goz online 
almdiginda itiraza konu park alanimn kaldmlmasi talebi ise: 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plain ve 3 194 sayili 
imar Kanunu geregi iist ol9ekli plan esaslarma gore 9izilen 1/1000 ol9ekli uygulama imar plamnda beiirlenen 
donati alanlanm azaltici ve yerle§menin kentsel dokusunu ve sosyal-teknik altyapi dengesini bozucu nitelikte 
olup 21.10.2024 onayli plan kararlarmm korunmasi gerekmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda bir kismi "Konut Alani”, bir kismi 
da "Park Alanrnda kalan 1303 ada, 2 parselin “park alanimn terkinin iptali” ve "TAKS arti§i”na yonelik ilgi
(9), (d), (e), (f). (g), (g), (h), (i), (i), (jX (k), (1), (m), (n), (o), (5), (p), (r), (s), (§), (t), (u), (ii), (v), (y), (z), (aa), (ab).
(ac), (39), (ad), (ae). (af), (ag), (ag), (ah), (ai), (ai). (aj), (ak), (al), (am), (an), (ao) itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin. 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan 1303 Ada. 2 Parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca 
incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye
ijke Beltinge SARI YER 
(imza)

/aslu. ,

Uye
Burak ARIKKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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