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KADIKOY BELEDIYE MECLiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudurlugunun, 26.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2530647 sayili, 1/1000 Ol9ekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plam’na yapilan Acibadem Mahallesi, 154 
pafta. 629 ada, 29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alana ili§kin itirazlar lie ilgili teklifi.

KOM1SYON INCELEMES1 : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Mudurlugunun, 26.05.2025 gun ve E- 
85812958-1 15.01.99-2530647 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanhgi $ehir Planlama $ube Mudurlugunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul BUyuk$ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Nur§en DEMiR v.d.'nin 24.01.2025 tarih ve 2407294 sayili itiraz dilekipesi
e) Nur§en DEMiR v.d.’nin 05.02.2025 tarih ve 2419760 sayili itiraz dilek9esi ve ekleri
f) Selda TANDEMiR‘in 17.02.2025 tarih ve 2433830 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (d), (e) ve (f) dilek9eler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 
29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alan yonunden itiraz edilmi§tir.

MULK1YET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 154 pafta 629 ada 29 parsel (yakla§ik 1488 m2), 52 parsel (yakla§ik 1394 m2), 53 parsel 
(yakla$ik 675 m2) §ahis mtilkiyetindedir.

iTIRAZ KONUSU:
• ilgi (d) dilek9e ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin kom§ulugunda yer 

alan ve halihazirda Pinar Sitesi kullamminda bulunan ye§il alamn 1/1000 ol9ekli Uygulama imar 
Plamnda “Park Alam” olarak planlandigi, bu alamn site i9i biitunselligin kaybolmasina sebep oldugu. 
“Park Alam” niteliginde olmadigi, aynca 9evredeki toplu yapi siteleri, ozel miilkiyet ve Ozel Acibadem 
Hastanesi bah9elerinin yer almasi nedeni ile soz konusu “Park Alanrnm mahalle geneline hizmet edecek 
§ekilde kullamma a9ilmasma ihtiya9 olmadigi belirtilmi§; “Park AlanTnin “Konut Alam" olarak 
diizenlenmesi talebi ile 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz 
edilmi§tir.

• ilgi (e) itiraz dilek9esi ve ekleri ile kooperatif a§amasinda 629 ada, 2 numarah kok parsel olan Pinar 
Sitesi’nin yakla$ik %50’sini kapsayan bir kismimn “Yol” ve “Ye§il Alan” olarak terk almdigi, bu oramn 
9evre parseller ile kiyaslandigmda yiiksek oldugu ve imar Kanunu’na aykin oldugu, bu durumun sbz 
konusu site parsellerinde imar haklarmm azalmasina neden oldugu, 0.35 TAKS, 5 kat §eklindeki 
yapilanma ko§ullarinin mevcut kullanimm altinda oldugu belirtilmi§tir. Bu kapsamda;

° Dilekce ekinde isaretlenen A ve C Blok arasi vesil alan ve D ve E Blok arasi vesil alanlarm daraltilarak
kamu terkinin cevre emsal parsellerdeki seviveve indirilmesi (en cok %35),

° A ve B Blok arka cephesinin yeni projede duzmin bina oturumu verecek sekilde diizlestirilmesi
0 Gomec Sokak vol aenisliainin 10 m olarak birakihnasi 
° TAKS oranmm cevre parsellerde verilen en vtiksek orana cikanlmasi
° Kat adetlerinin ruhsatli, devam eden 5+1 bodrum verine kentsel doniisume imkan vermesi icin 6 kat

olarak verilmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 ol9ekli Revizyon LJvgtdama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilnii^tir.
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• Ilgi (f) itiraz dilek^esi ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 629 ada, 52 parselin bir onceki Uygulama Imar 
Plan yapila§ma ko§ullannin blok nizam, H: 12.50 yapilanma ko§ullarinda “Konut Alanf’nda, 21.10.2024 onayli 
Revizyon Uygulama imar Plamnda ise TAKS:0.35, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alani” olarak planlandigi, 
ancak mevcut bina TAKS degerinin 21.10.2024 onayli imar Plain TAKS degerinden daha biiyiik oidugu 
belirtilmi§tir. Bu kapsamda sdz konusu 52 parsel vapilasma kosullarmm TAKS:0.45, 5 kat seklinde duzenlenmesi 
talep edilerek 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama Imar Planma aski siiresi i^inde itiraz edilnii^tir.

PLAN BiLGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligmnzca 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi$ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buytik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Balkan I igi §ehir Planlama §ube 
Miidiirlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyiik§ehir Belediye Balkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 oli^ekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya gikanlnn? olup; soz konusu imar planma aski siiresi itpinde ilgi dilek^eler ve ekleri ile itiraz edilmi§tir.

Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada. 29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alana ili§kin plan bilgisi 
incelendiginde;

• 13.07.1978-01.08.1997 onayli. 1/1000 olyekli imar Plamnda terkinli alan kismen “Park Alani”, kismen 
de “YoP’da, 29. 52 ve 53 parseller ise “Konut Alanfnda kalmakta olup 01.08.1997 onayli uygulama 
imar plan notiannda blok ol^iileri yakla§ik 15.20 m.\19.40 m. olacak §ekilde belirlenmi§ ve blok 
iizerinde girinti alanlan gosterilmi§; ancak aym plamn plan paftasinda blok dl^iileri belirtilmeden. 
(4.50 m.. 5 m. ve 7 m. §eklinde) bah^e mesafeleri belirtilmi§tir.

• Soz konusu parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyoiu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda 29-52-53 parseller 450 k/ha yogunluklu “Konut Alani”, 
terkinli alan “Park Alani” olarak,

• 21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plamnda da 29-52-53 parseller (bahfe 
mesafeleri 5 m. ve 4 m. olarak belirlenen) Aynk Nizam, 5 kat, TAKS:0.35 yapilanma ko§ullarmda 
“Konut Alani” olarak, terkinli alan da kismen “Park Alani olarak planlanmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planma ilgi (d), (e) ve (f) dilekfeler ile yapilan itiraz 
incelenmi§ olup.

• ilgi (d) ve (e) dilek^eler ile “Konut Alanf'na ahnmasi talep edilen “Park Alani”nm 29.11.1978 tarihli ve 
1666-32293 sayili Enciimen Karan geregi kanniva terkinli oidugu,

• 629 ada. 29, 52 ve 53 parsellerin de i^inde yer aldigi mevzi planlar dogrultusunda uygulamanm yapildigi 
alanlarda, 01.08.1997 onayli imar plamnda Blok Diizen ve 4 kat olan yapilanma ko§ullan; 21.10.2024 
onayli 1/1000 o^ekli U.i.Plamnda Aynk Nizam, 5 kat, TAKS:0.35 olarak belirlenmi§tir. Belirlenen 
TAKS degerleri 01.08.1997 onay tarihli 1/1000 oltpekli planda verilmi§ olan blok ve parsel olgiileri esas 
alinarak hesaplamms olup. bu dogrultuda taban alani korunmasi ama^lanmi^tir.

• Dilek^elere konu parseller iizerinde bulunan blok ol^ulerinin 01.08.1997 onayli Uygulama imar Plan 
paftasi ve notiannda farkli oidugu. 21.10.2024 onayli Uygulama imar Plamnda belirlenen “TAKS” 
degerinin 01.08.1997 onayli plan paftasi iizerinde belirlenen olciilcr esas alinarak verildigi. ancak soz 
konusu parseller iizerinde yer alan mevcut yapi ebatlannin, aym plamn plan notiannda belirtilen ve 
daha biivuk m2 iceren blok dlciileri ile uvumlu oidugu gorulmektedir.

• itirazlara konu 29. 52 ve 53 parsellerin onayli mimari proiesi ve 01.08.1997 onayli imar plan
tTVei T131,1 h,l0n “iVmCri ile sistem.^e'- alan parsel buyiiklukleri birlikte incelendiginde, 
21.10.2024 onayli planda 0.35 olarak veriJeri TAKS degerleri:
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29 narseldc vaklasik 0.37.
52 parselde vaklasik 0.40.
53 parscldc ise vakla$ik 0.41 olarak hesaplanmaktadir.

• Aynca 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Plain, Plan Notlanmn “Genel 
Hiikiimler” ba§Iigi altinda riskli yapilarm yikihp yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli binalarm in§aat 
alanlanni korumaya ydnelik 53 nolu plan notu duzenlenmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin yapila§ma ko§ulunun degi§mesi ve kom§ulugundaki "Park 
Alam,'nm bir kismimn “Konut Alanr’na almmasi talebine ili§kin ilgi (d), (e) ve (f) itirazlarm; 3194 sayili imar 
Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudiirliigunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 
parseller ve terkinli alana ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun 
bulunmami§tir.

Yiice Meel ise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga ^AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

UyeUye Uye
Burak ARIKKAN 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)
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