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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 26.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2530647 sayili, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan Acibadem Mabhallesi, 154
pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alana iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 26.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2530647 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi :a)Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Nursen DEMIR v.d. nin 24.01.2025 tarih ve 2407294 sayili itiraz dilekgesi
e) Nursen DEMIR v.d.’nin 05.02.2025 tarih ve 2419760 sayili itiraz dilekgesi ve ekleri
f) Selda TASDEMIR*in 17.02.2025 tarih ve 2433830 say1l itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planna aski siiresi i¢inde ilgi (d), (e) ve (f) dilekgeler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada,
29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alan yoniinden itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta 629 ada 29 parsel (yaklasik 1488 m2), 52 parsel (yaklasik 1394 m2), 53 parsel
(yaklasik 675 m2) sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

e lgi (d) dilekge ile Actbadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin komsulugunda yer
alan ve halihazirda Pmar Sitesi kullaniminda bulunan yesil alanin 1/1000 6lgekli Uygulama imar
Planinda “Park Alani™ olarak planlandigi, bu alanin site i¢i biitiinselligin kaybolmasina sebep oldugu.
“Park Alam™ niteliginde olmadig1, ayrica gevredeki toplu yaps siteleri, 6zel miilkiyet ve Ozel Acibadem
Hastanesi bahgelerinin yer almasi nedeni ile s6z konusu “Park Alani”nin mahalle geneline hizmet edecek
sekilde kullanima agilmasina ihtiyag olmadigi belirtilmis; “Park Alani”nin “Konut Alani” olarak
diizenlenmesi talebi ile 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aska siiresi iginde itiraz
edilmistir.

e ilgi (e) itiraz dilekgesi ve ekleri ile kooperatif asamasinda 629 ada, 2 numarali kok parsel olan Pinar
Sitesi’nin yaklasik %50°sini kapsayan bir kismimnin “Yol” ve “Yesil Alan” olarak terk alindigi, bu oranin
cevre parseller ile kiyaslandiginda yiiksek oldugu ve imar Kanunu'na aykiri oldugu, bu durumun s6z
konusu site parsellerinde imar haklarinin azalmasina neden oldugu, 0.35 TAKS, 5 kat seklindeki
yapilanma kosullarinin mevcut kullanimin altinda oldugu belirtilmistir. Bu kapsamda:

Dilekce ekinde isaretlenen A ve C Blok arasi vesil alan ve D ve E Blok arasi vesil alanlarin daraltilarak
kamu terkinin ¢evre emsal parsellerdeki seviyeye indirilmesi (en cok %35).

A ve B Blok arka cephesinin yeni projede diizgiin bina oturumu verecek sekilde diizlestirilmesi

Gomeg Sokak yol genisliginin 10 m olarak birakilmasi

TAKS oraninin ¢evre parsellerde verilen en viiksek orana ¢ikarilmasi

Kat adetlerinin ruhsatli, devam eden 5+1 bodrum verine kentsel doniisiime imkan vermesi icin 6 kat
olarak verilmesi

talepleri belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon uygtg}alngilnar Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.
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e llgi (f) itiraz dilekgesi ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 52 parselin bir 6nceki Uygulama imar
Plan yapilagsma kosullarinin blok nizam, H:12.50 yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda, 21.10.2024 onayl
Revizyon Uygulama Imar Planinda ise TAKS:0.35, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alan1™ olarak planlandigi,
ancak mevcut bina TAKS degerinin 21.10.2024 onayli imar Plani1 TAKS degerinden daha biiyiik oldugu
belirtilmistir. Bu kapsamda s6z konusu 52 parsel yapilasma kosullarinin TAKS:0.45. 5 kat seklinde diizenlenmesi
talep edilerek 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhigimizea 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhig imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpagsa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayl 1/1000 &l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup: sz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilekgeler ve ekleri ile itiraz edilmistir.

Acibadem Mabhallesi, 154 pafta. 629 ada, 29, 52 ve 53 parseller ve terkinli alana iliskin plan bilgisi
incelendiginde;

e 13.07.1978-01.08.1997 onayli. 1/1000 &lgekli Imar Planinda terkinli alan kismen “Park Alam”, kismen
de “Yol”da, 29. 52 ve 53 parseller ise “Konut Alani"nda kalmakta olup 01.08.1997 onayl uygulama
imar plan notlarinda blok dl¢iileri yaklagik 15.20 m.x19.40 m. olacak sekilde belirlenmis ve blok
iizerinde girinti alanlari gosterilmis; ancak ayni planin plan paftasinda blok dlgiileri belirtilmeden,
(4.50 m., 5 m. ve 7 m. seklinde) bahce mesafeleri belirtilmistir.

e Sz konusu parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda 29-52-53 parseller 450 k/ha yogunluklu “Konut Alam”,
terkinli alan “Park Alam1™ olarak,

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da 29-52-53 parseller (bahge
mesafeleri 5 m. ve 4 m. olarak belirlenen) Ayrik Nizam, 5 kat, TAKS:0.35 yapilanma kosullarinda
“Konut Alam” olarak, terkinli alan da kismen “Park Alam olarak planlanmistir.

DEGERLENDIRME: .
21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planina ilgi (d), (e) ve (f) dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

e lgi (d) ve (e) dilekgeler ile “Konut Alani”na alinmast talep edilen “Park Alanr”nin 29.11.1978 tarihli ve
1666-32293 sayili Enciimen Karari geregi kamuya terkinli oldugu,

e 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin de i¢inde yer aldig1 mevzi planlar dogrultusunda uygulamanin yapildigi
alanlarda, 01.08.1997 onayli imar planinda Blok Diizen ve 4 kat olan yapilasma kosullari; 21.10.2024
onaylt 1/1000 6lgekli U.I.Planinda Ayrik Nizam, 5 kat, TAKS:0.35 olarak belirlenmistir. Belirlenen
TAKS degerleri 01.08.1997 onay tarihli 1/1000 &lgekli planda verilmis olan blok ve parsel dlciileri esas
alinarak hesaplanmis olup, bu dogrultuda taban alam korunmasi amaglanmistir.

* Dilekgelere konu parseller iizerinde bulunan blok él¢iilerinin 01.08.1997 onayli Uygulama imar Plan

paftasi ve notlarinda farkh oldugu, 21.10.2024 onayli Uygulama imar Planinda belirlenen “TAKS”

degerinin 01.08.1997 onayli plan paftas iizerinde belirlenen élciiler esas ahnarak verildigi. ancak sz
konusu parseller iizerinde yer alan meveut yapi ebatlarinin, ayni planin plan notlarinda belirtilen ve
fiz'nha biiviik m2 iceren blok élciileri ile uyumlu oldugu goriilmektedir.

Itirazlara konu 29, 52 ve “53" parsdlerip onayh _mimari projesi ve 01.08.1997 onayli imar

notlarinda ver alan blok élciileri ile sistemde_yer alan p

21.10.2024 onayh planda 0.35 olarak verilen ’TAKAS-EEI'eg'erleri;

plan
arsel biiyiikliikleri birlikte incelendiginde,
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° 29 parselde vaklasik 0.37.
° 52 parselde vaklasik 0.40.
° 53 parselde ise vaklasik 0.41 olarak hesaplanmaktadir.

e Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 ol¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” baghg altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin ingaat
alanlarini korumaya yénelik 53 nolu plan notu diizenlenmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planmna aski siiresi iginde yapilan Acibadem
Mabhallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53 parsellerin yapilasma kosulunun degismesi ve komsulugundaki “Park
Alani”nin bir kisminin “Konut Alani”na alinmasi talebine iliskin ilgi (d), (e) ve (f) itirazlarin; 3194 sayili imar
Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye
Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 629 ada, 29, 52 ve 53
parseller ve terkinli alana iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun
bulunmamugtir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)

ﬂye Uye I"Jye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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