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KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU_ : Plan ve Proje Mudiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478622 sayili,
1/1000 Olgekli Acnbadem Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1245
Ada, 17 Parsel Itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478622 sayil yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“flgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
¢) Isik Seval ULUCLAR i 18.02.2025 tarih ve 2434884 sayil itiraz dilekgesi
d) Necati KOCHISARLI nin 14.02.2025 tarih ve 2431897 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢cinde Acibadem Mabhallesi, 57/1 pafta, 1245 ada, 17 parsele ilgi (¢), (d)
dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta, 1245 ada, 17 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir kismim
kapsayan alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami 30.11.2022 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi icerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyliksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olg¢ekli Nazim imar Plani itirazlarina iliskin
Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karar ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca onaylanmistir.

S6z konusu 1245 ada, 17 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planinda “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda kalmakta olup
yapilagsma kosulu 500 k/ha olarak belirlenmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayl. 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizea 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Bagkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza blldlrllml$llr

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plam 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (¢). (d) yaz ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 1245 ada, 17 parsel;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 dlgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda max. TAKS: 0.30 KAKS: 1.20
yapilanma kosullarinda “Konut Alani™ il\en
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e 21.10.2024 onayl 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da 2 adet 18*32 mt. Boyutlarinda
Yengok:10 kat, Ayrik Blok Nizam yapilasma kosullarinda “MK” rumuzlu “Mevzi Konut Alanlarn”
lejantina alinmis olup “MK™ alanlarina iligskin plan notlari;

“MK” rumuzlu parsellerde; planda belirtilen blok &lgiileri ile kat adedinden gelen insaat alani (bodrum kat ve
cikmalar hari¢) esas alinarak, parsel i¢in belirlenen en yiiksek kat adedi agilmamak ve yapi yaklasma mesafeleri
icinde kalmak kosulu ile blok sekli, yeri ve adedi degistirilebilir. Bu kosullarda birden fazla blok yapilmasi
halinde binalar arasi mesafe meri imar yonetmeligine gore belirlenecektir.

Ancak plan iizerinde birden fazla blok verilen parsellerde; bloklarda ayri ayri uygulama yapilmak istendiginde,
plan iizerinde gosterilen bloklarin sekli, yeri ve kat adedine uyulacaktir.

seklinde belirlenmistir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi (¢) dilekge ile:
e Soz konusu parsel igin belirlenen yapilasma kosullarinin maliklerin sosyal yasam standartlarina olumsuz
etkisi olacagi nedeniyle planin iptali talebi ile 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi
icinde itiraz edilmistir.

ilgi (d) dilekge ile:
e Soz konusu parsel i¢in 18%32 metre taban alami ve 17 kat yiikseklik talebi ife 1/1000 dlgekli revizyon
uygulama imar planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayl 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup, Kosuyolu. Acibadem, Hasanpasa Mahalleleri ile Rasimpasa Mahallesi’nin kii¢iik bir kismini
kapsayan alana iliskin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000
dlgekli Nazim imar Plam dogrultusunda Baskanhigimizca hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani; iist
oleekli plan Kkararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda: planlama alanmin miilkiyet yapisi. ilgili
kurum ve kuruluslarin goriislerinin yani sira alana iliskin daha 6nce yiiriirliikte olan ve uygulamanin yapildigi
plan kararlari dikkate alinarak hazirlanmistir.

S6z konusu maddeler geregince 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 olgekli Nazim imar Plam
dogrultusunda 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani hazirlanarak, onaylanmistir.

ilgi (¢), (d) dilekgelere konu 1245 ada, 17 parsel: “T.Is Bankasi A.S. Mensuplari, Munzum Sosyal
Giivenlik Yardimlasma Sandig1 Vakfi, Ibrahimaga Toplu Konut Sitesi™ i¢inde kalmakta olup 14.04.1999 onayli
1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’ndan once yiiriirliikte olan mevzi imar planina gore
yapilagmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda; 13.01.1973, 22.05.1973,
12.10.1987 onayli mevzi imar planlarina gére yapilasmis olan: ayni parselde farkli kat yiiksekligine sahip birden
fazla blokun bulundugu ve/veya parselasyon sebebiyle iizerlerinde ayni taban alami ve yiikseklikte bloklar
bulunmasina ragmen ayni yapi yogunluguna sahip olmayan alanlar, “MK (Mevzi Konut Alanlary)” lejantina
alinmistir.

“MK” rumuzlu Konut Alanlarinin yapilasma kosullari; onayh ruhsathi mimari projelerindeki bloklarin
konumlari ve kat yiikseklikleri dikkate alinarak Ayrik Blok Nizam olarak belirlenmis ve bu alanlara iligkin
yukarida bahsi gecen 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlari “Genel
Hiikiimler” basligi altinda bulunan 14 numarali plan notu belirlenmistir.

Ayrica 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarmin “Genel
Hiikiimler” baghg: altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin insaat
alanlarim korumaya yonelik;

53- Qlgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amacli bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda:
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53-1 “Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planindan 6nce yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gére tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanina gore
yapilasabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gecisinin saglanmasi ve yikilip yeniden
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yapi ruhsatinda veya
yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
ingaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok 6l¢iileri ve kat adedi meri planla verilen kat
adedi ve blok olgiilerinden farkli ise onayh projedeki 6lgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik
geregi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel siirina bu eklentilerin
maksimum | metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsath bina iskana konu toplam
ingaat alani asilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar
planindaki ¢ekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlari nedeniyle ¢ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi
halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.

53-3 3194 sayil imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam insaat alam
gecerli olup: 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar
bu alana dahil edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlari
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

seklindeki plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planinda “MK” rumuzlu “Mevzi Konut
Alanlar”nda kalan 1245 ada, 17 parselin “planin iptali” ve <17 kat” taleplerine iliskin ilgi (¢), (d) itirazlarin:
3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere
Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina yapilan 1245 ada, 17 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

Uye _ Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (imza)
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