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KAPIKOY BELEDiYE MECLISi BASKANLIGLNA
IMAR KOMiSYGNU RAPORU

_________________ 1 Plan ve Proje MUdurlugunUn, 28.03.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478900 sayili,
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a 
Mahallesi 126 pafta. 451 ada, 117 parse!. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel, Acibadem 
Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel. Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta. 1432 ada, 153 parsel ve Hasanpa§a 
Mahallesi 129 pafta, 468 ada, 22 parsele ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMiSYQN INCELEMESi : Kadikbv Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmm 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, I. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudUrliigiinun, 28.03.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478900sayiliyazismda;

BA^KANLIK MAKAMINA

: a) Refik Tiirkay GURSURER’in 12.02.2025 tarih ve 2428182 sayili itiraz dilek^esi
b) Aliye AKYUZ'iin 12.02.2025 tarih ve 2428157 sayili itiraz dilek9esi
c) Mustafa OGUZ’un 12.02.2025 tarih ve 2428159 sayili itiraz dilek9esi
d) Deniz GURSURER'in 13.02.2025 tarih ve 2430262 sayili itiraz dilek9esi
e) Metin YA$AR'm 14.02.2025 tarih ve 243 1 145 sayili itiraz dilek9esi
f) Remzi KO$AR'in 17.02.2025 tarih ve 2433007 sayili itiraz dilek9esi
g) Enis AYBAR'm 14.02.2025 tarih ve 243 1973 sayili itiraz dilek9esi
h) Ozcan SAGLAMER’in 18.02.2025 tarih ve 2435425 sayili itiraz dilek9esi
i) Nebi BAYKAL’in 18.02.2025 tarih ve 2435456 sayili itiraz dilek9esi
i) Mehti KOQ’un 18.02.2025 tarih ve 2435514 sayili itiraz dilek9esi
j) Ay§e YILDIZ'm 17.02.2025 tarih ve 2433618 sayili itiraz dilek9esi
k) Mehmet DONMEZ'in 17.02.2025 tarih ve 2433611 sayili itiraz dilek9esi
l) Burhan GiRiT'in 1 8.02.2025 tarih ve 2435532 sayili itiraz dilek9esi
m) Harun YAVUZ’un 18.02.2025 tarih ve 2435872 sayili itiraz dilek9esi

“Hgi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta. 451 ada, 117 parsel, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 
parsel, Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel. Hasanpa$a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel 
ve Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsele yola terk yoniinden ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi$tir.

ITIRAZ KONUSU:
21.10.2024 onayh, 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama Imar Planina ili§kin;

1. Ilgi (a), (b). (c), (d) dilek9eler ile Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parsele ait projelerin 
onaylandigi, yapi ruhsatina ili§kin siirecin devam ettigi, bu siire9te onaylanan U.i.P. kapsammda parselin bir 
kismimn yolda kaldigi belirtilmi§, yola terkin iptali talep edilerek itiraz edilmi§tir.

2. ilgi (e), (f) dilek9eler ile Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 3308 ada, 2 parsel onunden ge9inekte olan 
yolun E-5 karayolu ile baglantisi kapatildigindan 9ikmaz yol niteligi ta§idigi, bu nedenle 10 m. larak 
belirlenmesinin kamu varan ta§imadigi, ayrica 2 parselde bulunan yapinin yenilenmesi halinde soz konusu terkin 
taban oturumu ve in§aat kullanim alanimn azalmasina neden olacagi belirtihni§, yola terkin iptali talep edilerek 
itiraz edilmi§tir.

3. Ilgi (g), (h), (i), (i). (j), (k) dilek9eler ile Acibadem Mahallesi. 130 pafta. 464 ada, 70 parsele ait yapi 
ruhsatina ili§kin siirecin devam ettigi, bu siire9te onaylanan U.i.P. kapsammda parselin bir kismimn yolda kaldigi. 
parselin yolda kalan alan biiyukiagunun kom§u parsellerden daha fazla oldugu belirtihni§, yola terkin iptali talep 
edilerek itiraz edilmi§tir.

4. ilgi (I) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta. 1432 ada, 153 parselin 2 cephesinde yer alan yola
terk edilecek alanlarm arsayi ki^iiltecegi ve bu durumun magduriyet olu§turacagi belirtilmi$, olasi kaybin telafisi 
talep edilerek itiraz edilmi^tir. J**'''*'
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5. ilgi (m) dilek9e ile Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta. 468 ada, 22 parselin derinliginin 10 m. olarak 
diizenlenen yol nedeniyle azalacagi, bu durumun yapinin yenilenmesini engelleyecegi belirtilmi§, yola terkin 
iptali talep edilerek itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BtLGiSi:
Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 117 parse!, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parse!. 
Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel. Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel ve 
Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISi:

1. Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parsel;

• 14.04.1999 onayh. 1/1000 olcekli U.i.P.'da biti^ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Ticaret Alanf’nda,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 olcekli N.i.P. ile 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.'da 5 kat 

yapilanma ko§ullu “T2 Ticaret AlanP’nda kalmakta olup U.i.P. kapsaminda yapi nizami biti§ik olarak 
belirlenmi§tir. Sdz konusu imar Planlan ile Fahrettin Kerim Gokay Caddesi yol geni§ligi 25 m. olarak 
belirlenmi§tir.

2. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel;

• 14.04.1999 onayh, 1/1000 oKekli Uygulama imar Plain kapsaminda kismen aynk nizam, 4 kat yapilanma 
§artlarmda “Ticaret+Konut Alanf'nda, kismen de “YoP’da kalmakta iken.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli N.i.P.’da 425 k/ha yogunluklu “Konut Alanf’na ahnmi§,
• 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.’da kismen aynk nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alaur’a 

kismen “Yol”a almmi$tir.

3. Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel;

• 14.04.1999 onayli, 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti§ik nizam, h:12.50 m. yapilanma 
§artlannda “Konut Alanf’nda;

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu "Konut Alanf'nda.
• 21.10.2024 onayli, 1/1000 okekli U.i.P.'da kismen biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut 

Alanf'nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

4. Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parse!
• 14.04.1999 onayh, 1/1000 oKekli Uygulama imar Plain kapsaminda parselin biiyiik bir boliimu aynk 

nizam, 4 kat yapilanma §artlarmda “Konut Alanf’nda, 90k ku9tik bir kisnn ise “Yof’da kalmakta iken,
• 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alanf’nda,
• 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.'da kismen aynk nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut 

Alanf’nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

5. Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta. 468 ada. 22 parsel;
• 14.04.1999 onayh, 1/1000 oKekli Uygulama imar Plain kapsaminda biti§ik nizam, h: 12.50 m. yapilanma 

§artlannda “Konut Alanf'nda.
• 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o^ekli N.i.P.'da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alanf’nda,
• 21.10.2024 onayh, 1/1000 o^ekli U.i.P.’da kismen biti§ik nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut 

Alanf’nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
ilgi dilek9eler ile 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli revizyon uygulama i pianina yapilan itirazlar incelenmi§imar
olup;
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1. Hasanpa§a Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parselin bir kisminm i9inde kaldigi Fahrettin Kerim Gokay 
Caddesi'nin 25 m. yol geni§liginin 1/5000 olgekli N.i.P. dogrultusunda belirlendigi goriilmektedir.
2. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parselin bir kisminm i9inde kaldigi Koftiincii Sokak’in 20 m. yol 
geni§liginin 1/5000 ol9ekli N.i.P. dogrultusunda. Hale Sokak’in 10 in. yol geni§liginin ise 1/5000 dl9ekli 
N.i.P.‘da yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel simi lar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az 
geni§likteki ara9 ve yaya yollan ile ol9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 ol9ekli 
uygulama imar planinda netle§tirilecektir." plan notu kapsaminda belirlendigi, yine soz konusu U.i.P. kapsaminda 
eski imar nlamna gore narsekle 1 kat fazla vapilasma kosulu yerildigi goriilmektedir.
3. Acibadem Mahallesi, 130 pafta. 464 ada, 70 parselin kisminm i9inde kaldigi Ha§imbey Sokak’in 7 m. yol 
geni§liginin 1/5000 o^ekli N.i.P.‘da yer alan 4 nolu plan notu ve Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin 26. 
maddesinin (c) bendi kapsaminda belirlendigi, yine soz konusu U.i.P. kapsaminda eski imar nlamna gore 
narselde 1 kat fazla vapilasma kosulu verikligi goriilmektedir. Ayrica bahsi ge9en yol, 70 parsel kar§isinda yer 
alan ve planda kamuya ait “Ortaokul Alanfnda kalan tescilli 464 ada. 19 parselin, plan althgi olan halihazir 
haritada yer alan duvar sinirlarmda planlanmi§tir.
4. Hasanpa§a Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parselin bir kisminm i9inde kaldigi Ulusuluk Sokak’in 12 m. 
yol geni§liginin 1/5000 o^ekli N.i.P. dogrultusunda, Morah ibrahimpa§a Sokak’m 10 m. yol geni§liginin ise 
1/5000 o^ekli N.i.P.‘da yer alan 4 nolu plan notu kapsaminda belirlendigi, yine soz konusu U.i.P. kapsaminda 
eski imar planina gore narsekle 1 kat fazla vapilasma kosulu verildigi goriilmektedir.
5. Hasanpa§a Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parselin kisminm i9inde kaldigi Nazifbey Sokak’m 10 m. yol 
geni$liginin 1/5000 o^ekli N.i.P.’da yer alan 4 nolu plan notu kapsaminda belirlendigi, yine soz konusu U.i.P. 
kapsaminda eski imar planina gore narselde 1 kat fazla vandasma kosulu verikligi goriilmektedir.

Ayrica 21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain, Plan Notlannin “Genel Hiikiimler” 
ba§hgi altmda riskli yapilarm yikdip yeniden yapilmasi halinde nievcut ruhsath binalann in^aat alanlarini 
korumaya yonelik 53 numarali plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan ve yola terkin 
iptalini talep eden ilgi itirazlann; 3194 sayih imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar almmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSli : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin. Kadikoy i^esi 1/1000 O^ekli Acibadem, Ko§uyoIu, 
Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpa§a Mahallesi 126 pafta, 451 ada, 117 parsel. 
Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 3308 ada, 2 parsel, Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada. 70 parsel. 
Hasanpa$a Mahallesi, 139 pafta. 1432 ada. 153 parsel ve Hasanpa§a Mahallesi 129 pafta, 468 ada, 22 parsele 
ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

LI ye
Burak ARIKKAN 
(Imza)

Uye Uye
Cisel Ezgi DENiZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(Imza)
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