2025/8 18.04.2025

KADIK(")Y BELEDiYE_MECLiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 28.03.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478900 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina Hasanpasa
Mahallesi 126 pafta, 451 ada, 117 parsel, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel, Acibadem
Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel, Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel ve Hasanpasa
Mahallesi 129 pafta, 468 ada, 22 parsele iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirltigiiniin, 28.03.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478900say1l1 yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi - a) Refik Tiirkay GURSURER”in 12.02.2025 tarih ve 2428182 sayili itiraz dilekgesi
b) Aliye AKYUZ’iin 12.02.2025 tarih ve 2428157 sayili itiraz dilekgesi
¢) Mustafa OGUZ un 12.02.2025 tarih ve 2428159 sayil itiraz dilekgesi
d) Deniz GURSURER’in 13.02.2025 tarih ve 2430262 say1li itiraz dilekgesi
e) Metin YASAR 1n 14.02.2025 tarih ve 2431145 sayil itiraz dilekgesi
f) Remzi KOSAR n 17.02.2025 tarih ve 2433007 say1l itiraz dilekgesi
2) Enis AYBARn 14.02.2025 tarih ve 2431973 say1li itiraz dilekgesi
h) Ozcan SAGLAMER *in 18.02.2025 tarih ve 2435425 sayil itiraz dilekgesi
1) Nebi BAYKAL i 18.02.2025 tarih ve 2435456 sayil itiraz dilekgesi
i) Mehti KOC’un 18.02.2025 tarih ve 2435514 sayil itiraz dilekgesi
j) Ayse YILDIZ n 17.02.2025 tarih ve 2433618 say1h itiraz dilekgesi
k) Mehmet DONMEZ’in 17.02.2025 tarih ve 2433611 say1l itiraz dilekgesi
1) Burhan GIRIT?in 18.02.2025 tarih ve 2435532 sayil itiraz dilekgesi
m) Harun YAVUZ un 18.02.2025 tarih ve 2435872 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 117 parsel, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2
parsel, Acibadem Mabhallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel, Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel
ve Hasanpasa Mabhallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsele yola terk yoniinden ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU: '
21.10.2024 onayl1, 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Planina iliskin;

1. flgi (a). (b), (c), (d) dilekgeler ile Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parsele ait projelerin
onaylandigi, yapi ruhsatina iliskin siirecin devam ettigi, bu siiregte onaylanan U.I.P. kapsaminda parselin bir
kisminin yolda kaldig: belirtilmis, yola terkin iptali talep edilerek itiraz edilmistir.

2. ilgi (e), (f) dilekgeler ile Acibadem Mahallesi. 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel 6niinden gegmekte olan
yolun E-5 karayolu ile baglantisi kapatildigindan ¢ikmaz yol niteligi tasidigi, bu nedenle 10 m. larak
belirlenmesinin kamu yarari tagimadigi, ayrica 2 parselde bulunan yapmin yenilenmesi halinde s6z konusu terkin
taban oturumu ve insaat kullanim alaninin azalmasina neden olacag: belirtilmis, yola terkin iptali talep edilerek
itiraz edilmistir.

3. llgi (g), (h). (1). (i). (j). (k) dilekgeler ile Actbadem Mahallesi. 130 pafta, 464 ada, 70 parsele ait yapi
ruhsatina iligkin siirecin devam ettigi, bu siirecte onaylanan U.i.P. kapsaminda parselin bir kisminin yolda kaldigi,

parselin yolda kalan alan biiyiikliigiiniin komsu parsellerden daha fazla oldugu belirtilmis, yola terkin iptali talep
edilerek itiraz edilmistir.

4. 1lgi (1) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parselin 2 cephesinde yer alan yola

terk edi!ecek alanlarin arsay: kiigiiltecegi ve bu durumun magduriyet olusturacagi belirtilmis, olasi kaybin telafisi
talep edilerek itiraz edilmistir. ey )
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5. Ilgi (m) dilekge ile Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parselin derinliginin 10 m. olarak
diizenlenen yol nedeniyle azalacagi, bu durumun yapmm yenilenmesini engelleyecegi belirtilmis. yola terkin
iptali talep edilerek itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parsel, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel,
Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel, Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel ve
Hasanpasa Mabhallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:
1. Hasanpasa Mahallesi, 126 pafta, 451 ada. 117 parsel:

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 dlgekli U.i.P.’da bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Ticaret Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli N.I.P. ile 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli U.I.P."da 5 kat
yapilanma kosullu “T2 Ticaret Alam”nda kalmakta olup U.I.P. kapsaminda yapi nizam bitisik olarak
belirlenmistir. S6z konusu imar Planlari ile Fahrettin Kerim Gokay Caddesi yol genisligi 25 m. olarak
belirlenmistir.

2. Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel:

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda kismen ayrik nizam, 4 kat yapilanma
sartlarinda “Ticaret+Konut Alani”nda, kismen de “Yol”da kalmakta iken,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6l¢ekli N.I.P.’da 425 k/ha yogunluklu “Konut Alani”na alinmis,

e 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli U.I.P.’da kismen ayrik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alani™a
kismen “Yol”a alinmistir.

3. Acibadem Mabhallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel:

e 14.04.1999 onayli, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam, h:12.50 m. yapilanma
sartlarinda “Konut Alani”nda:
30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 6lgekli N.1.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda,
21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli U.I.P."da kismen bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut
Alani”nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

4. Hasanpasa Mabhallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel
e 14.04.1999 onayli, 1/1000 lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda parselin biiyiik bir boliimii ayrik
nizam, 4 kat yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda, ¢ok kiigiik bir kismi ise “Yol’da kalmakta iken,
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli N.I.P."da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda,
e 21.10.2024 onayh. 1/1000 o6lgekli U.I.P.’da kismen ayrik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut
Alani”nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

5. Hasanpasa Mabhallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parsel:

e 14.04.1999 onayh, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani kapsaminda bitisik nizam, h:12.50 m. yapilanma
sartlarinda “Konut Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli N.i.P.’da 900 k/ha yogunluklu “Konut Alani”nda,
L ]

21.10.2024 onayh, 1/1000 &lgekli U.I.P."da kismen bitisik nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut
Alani"nda kismen “Yol”da kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

Illgi dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar planina yapilan itirazlar incelenmis
olup:
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I. Hasanpaga Mabhallesi, 126 pafta, 451 ada, 117 parselin bir kisminin i¢inde kaldigi Fahrettin Kerim Gokay
Caddesi’nin 25 m. yol genisliginin 1/5000 &lgekli N.I.P. dogrultusunda belirlendigi goriilmektedir.
2. Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parselin bir kisminin iginde kaldigi Kéftiincii Sokak’in 20 m. yol
genisliginin 1/5000 olgekli N.I.P. dogrultusunda, Hale Sokak’in 10 m. yol genisliginin ise 1/5000 &lgekli
N.I.P.’da yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.'den daha az
genislikteki ara¢ ve yaya yollari ile dlgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlari) 1/1000 &lgekli
ygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu kapsaminda belirlendigi, yine séz konusu U.I.P. kapsaminda
eski imar planina gore parselde 1 kat fazla vapilasma kosulu verildigi goriilmektedir.
3. Acibadem Mabhallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parselin kismmin iginde kaldigi Hasimbey Sokak’in 7 m. yol
genisliginin 1/5000 &lgekli N.I.P.’da yer alan 4 nolu plan notu ve Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeliginin 26.
maddesinin (c) bendi kapsaminda belirlendigi, yine s6z konusu U.L.P. kapsaminda eski_imar planina gére
parselde 1 kat fazla yapilasma kosulu verildigi goriilmektedir. Ayrica bahsi gegen yol, 70 parsel karsisinda yer
alan ve planda kamuya ait “Ortaokul Alani"nda kalan tescilli 464 ada, 19 parselin, plan althgi olan halihazir
haritada yer alan duvar sinirlarinda planlanmistir.
4. Hasanpasa Mahallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parselin bir kisminin iginde kaldigi Ulusuluk Sokak’in 12 m.
yol genisliginin 1/5000 dlgekli N.I.P. dogrultusunda, Morali ibrahimpasa Sokak’m 10 m. yol genisliginin ise
1/5000 8lgekli N.I.P.’da yer alan 4 nolu plan notu kapsaminda belirlendigi, yine s6z konusu U.i.P. kapsaminda
eski imar planina gire parselde 1 kat fazla yapilasma kosulu verildigi gériilmektedir.
5. Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 468 ada, 22 parselin kismmnin iginde kaldigi Nazifbey Sokak’in 10 m. yol
genisliginin 1/5000 6l¢ekli N.I.P.’da yer alan 4 nolu plan notu kapsaminda belirlendigi, yine s6z konusu U.LP.
kapsaminda eski imar planina gore parselde 1 kat fazla yapilasma kosulu verildigi goriilmektedir.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler”
baslhigi altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin insaat alanlarim
korumaya yonelik 53 numarali plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan ve yola terkin
iptalini talep eden ilgi itirazlarn; 3194 sayilh Imar Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Kadiky ilgesi 1/1000 Olcekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Hasanpasa Mahallesi 126 pafta, 451 ada, 117 parsel,
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 3308 ada, 2 parsel, Acibadem Mahallesi, 130 pafta, 464 ada, 70 parsel.
Hasanpasa Mabhallesi, 139 pafta, 1432 ada, 153 parsel ve Hasanpasa Mahallesi 129 pafta, 468 ada, 22 parsele
iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Bagkan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (Imza)
Uye ' Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ Ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (Imza) (imza)
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