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KADIKOY BELEDiYE_MECLisi BASKANLIGINA
[MAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478738 sayil.
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani'na Yapilan 1244
Ada, 41 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478738 say1li yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi: a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Muzaffer OZTURK ’iin 29.01.2025 tarih ve 2412463 sayili itiraz dilekgesi
d) Ocal Fazil UC’iin 30.01.2025 tarih ve 2413524 sayili itiraz dilekgesi
e) Berkant OZSOY *un 30.01.2025 tarih ve 2414106 sayili itiraz dilekgesi
f) Murat Serhat AVCU nun 30.01.2025 tarih ve 2414113 sayili itiraz dilekgesi
g) Sinem KORKMAZ ve Koray KORKMAZ 1n 31.01.2025 tarih ve 2414998 sayil itiraz dilekgesi
) Yilmaz OLMEZ’in 03.02.2025 tarih ve 2416246 say1li itiraz dilekgesi
h) Siiheyla YURDAKUL un 03.02.2025 tarih ve 2417324 say1l itiraz dilekgesi
1) Faruk ERGUN’iin 06.02.2025 tarih ve 2421528 sayil itiraz dilekgesi
i) Berrak PARLAK 1n 12.02.2025 tarih ve 2428990 say1li itiraz dilekgesi
j) Hasibe KUK un 14.02.2025 tarih ve 2431207 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta, 1244 ada, 41 parselin malikleri
tarafindan ilgi (¢). (d). (e), (), (), (). (h), (1), (i). (j) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta, 1244 ada, 41 parsel sahis miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mabhallesinin kiigiik bir kismin
kapsayan alana iligkin 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgi'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayih Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak onaylanmigtir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem. Kosuyolu, Hasanpagsa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani itirazlarina iliskin
Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgina gonderilmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya cikarilmis olup: s6z konusu imar plzgluia aka suresn icinde ilgi (¢). (d), (e). (). (2), (&), (h), (1). (1),

(j) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.
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itiraza konu 1244 ada. 41 parsel:

e 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda “Dini Tesisler Alam”
kalmakta iken,

e 1/5000 &lgekli plan tadilatlart dogrultusunda 27.11.2006 t.t.li 1/1000 olgekli imar plan degisikligi ile
parselin bir kismi Yesil Alan, kalan alan ise max. TAKS:0.30,KAKS:1.20, H:Serbest yapilanma kosullu
“Konut Alani”na alinmistir.

e S6z konusu 41 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Nazim imar Planinda da briit yogunluk degeri 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu
Konut Alan1”nda kalmaktadir.

e 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 dlgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Planinda TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 Yengok: 10 kat yapilagma kosullarinda “Konut Alani™
olarak planlanmigtir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekge ile:

27.11.2006 onay tarihli imar Plan Notlarina uygun olarak yapilan binanin yeniden yapilmasi durumunda
sdz konusu planda verilen yapilagsma degerleri ile meveut yapmin yapilamayacag, 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planinda belirlenen 500 kisi/ha ve kisi basina diisen 30 metrekare baz alinarak emsalin 1.50 olmasina ydnelik
insaat alanmmin artirilmasi talebi belirtilerek 1/1000 Slgekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi i¢inde
itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plania ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup.

Kosuyolu, Acibadem, Hasanpasa Mabhalleleri ile Rasimpasa Mahallesi'nin kiigiik bir kismin kapsayan
alana iliskin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 6. maddesi
geredi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani’na uygun olacak sekilde Baskanligimizca
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanmis ve 21.10.2024 tarihinde onaylanmustir.

itiraza konu 1244 ada, 41 parsel 26.09.1986 t.t.li 1/1000 Slgekli imar planinda “Camii + WC + Saghk
Alaninda™, 14.04.1999 t.t.'li 1/1000 6lcekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda “Dini Tesisler Alani"nda
kalmakta iken yapilan 1/5000 6lgekli plan tadilatlari dogrultusunda 27.11.2006 t.t.li 1/1000 Slgekli imar plan
degisikligi ile parselin bir kismi Yesil Alan, kalan alan ise max. TAKS:0.30, KAKS: 1.20, H:Serbest
vapilanma kosullu Konut Alam olacak seklinde diizenlenmistir.

Yukarida da belirtildigi gibi itiraza konu parsel: 27.11.2006 tarihli plan tadilati ile “Dini Tesis Alani”ndan
“Konut Alan1™, “Yesil Alan”a alinmis ve 6zel plan hiikiimleri getirilmistir.

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani kapsaminda sz konusu 41 parselin
yapilagsma kosullari; 27.11.2006 t.t.li 1/1000 &lgekli imar plan degisikliginde belirlenen yapilasma sartlar ve
onayli ruhsath projesindeki kat yiiksekligi dikkate alinarak belirlenmistir.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” basligi altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin ingaat
alanlarim korumaya yonelik:

53- llgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistﬁriiln1e§i Hakkindaki
I.(anuq Kaps‘ammda Riskli Yapi Tespiti Yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;
3%-! “Me;r'u 171000 Slgekli uygulama imar planindan énce yapildigi dénemdeki imar plann;a ilgili yas
()j/g::::nsll‘kahﬁklumllerinz g(irel ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan: meri imar plann;a ir:&re ’tan?a::
ya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarls | O
vapilagabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gecisini 5 gl
) 5 ¥t A amuy e gegisinin saglanmasi ve yikilip yeniden
yap alinde talep edilmesi durumunda imar planm’}iakl fOl;lk\?'}’OQI:l korumasi sartiyla yapi ruhsatinda veya
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yapi kullanma iznine esas onayh projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
insaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanin blok 6l¢iileri ve kat adedi meri planla verilen kat
adedi ve blok 6l¢iilerinden farkli ise onayl projedeki lgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik
geredi yapilmasi gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu eklentilerin
maksimum | metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsath bina iskana konu toplam
insaat alani asilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. Ilave edilecek katlarda meri imar
planindaki gekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlari nedeniyle ¢ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi
halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanmn kot aldig1 noktanin altindaki bodrum Kkatlarda yapilacak olan otoparklar, siginak v.b ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.

53-3 3194 sayih Imar Kanunu kapsaminda onayh ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam ingaat alani
gegerli olup: 2981 sayil af yasasi ve 3194 sayili Imar Kanununun gegici 16. Maddesine gére kazanilan kisimlar
bu alana dahil edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlari
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

seklindeki plan notu yer almaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 Yengok:
10 kat yapilagsma kosullarinda “Konut Alani”nda kalan 1244 ada, 41 parselin insaat alammmin artirilmasina
yonelik yapilan ilgi (¢). (d), (e), (f), (g), (&), (h), (1), (i). (j) itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.”denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan 1244 Ada, 41 Parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamstir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (Imza)

nye I"Jye ﬂye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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