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KADIKOY BELEDiYE MECLiSl BASKANL1G1NA
IMAR KOMiSYOMI RAPORl)

2 Plan ve Proje Mudurliiguniin, 03.04.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2478738 sayili, 
1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna Yapilan 1244 
Ada. 41 Parsel itirazi lie ilgili teklifi.

KONL1

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilannin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan vc Proje Mudurliigunun, 03.04.2025 gun ve E- 
85812958-115.01.99-2478738 sayili yazismda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi: a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube MUdurlugunun 02.01.2025 tarihli ve 
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Muzaffer OZTURK’iin 29.01.2025 tarih ve 2412463 sayili itiraz dilek9esi
d) Ocal Fazil UQ'iin 30.01.2025 tarih ve 2413524 sayili itiraz dilek9esi
e) Berkant OZSOY'un 30.01.2025 tarih ve 2414106 sayili itiraz dilek9esi
0 Murat Serhat AVCU’nun 30.01.2025 tarih ve 24141 13 sayili itiraz dilek9esi
g) Sinem KORKMAZ ve Koray KORKMAZ'in 31.01.2025 tarih ve 2414998 sayili itiraz dilek9esi
g) Yihnaz OLMEZ’in 03.02.2025 tarih ve 2416246 sayili itiraz dilek9esi
h) Suheyla YURDAKUL'un 03.02.2025 tarih ve 2417324 sayili itiraz dilek9esi
i) Faruk ERGUN’iin 06.02.2025 tarih ve 2421528 sayili itiraz dilek9esi
i) Berrak PARLAK'm 12.02.2025 tarih ve 2428990 sayili itiraz dilek9esi
j) Hasibe KUK’un 14.02.2025 tarih ve 2431207 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dl9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planina aski stiresi i9inde Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta. 1244 ada, 41 parselin malikleri 
tarafmdan ilgi (9). (d). (e), (0. (g), (g). (h), (1). (i). (j) dilek9eleri ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 57/1 pafta, 1244 ada. 41 parsel §ahis miilkiyetindedir.

PLAN BiLGISi:
Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahallelerinin tamami ve Rasimpa§a Mahallesinin ku9iik bir kismini 

kapsayan alana ili§kin 1/5000 6l9ekli Nazim Imar Plain 30.11.2022 tarihinde Istanbul Biiyuk§ehir Belediye 
Ba^kanligrmn 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak onaylanmi$tir. Soz 
konusu plana ili§kin yasal aski siiresi i^erisinde yapilmi§ olan itirazlann Buyiik^ehir Belediye Meclisince 
g6rU§uldugu ve Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/5000 Ol9ekli Nazim Imar Plain Itirazlarma lli§kin 
Plan Degi§ikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karan ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024 
tarihinde Buyiik§ehir Belediye Ba^kanligfnca onaylanmi§tir.

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 ol9ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak. degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligma g6nderilmi§tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Ko§uyoIu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifinin Istanbul Btiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyuk§ehir 
Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar plapi^a a^kj siiresi i9inde ilgi (9), (d). (e), (t). (g), (g), (h), (1), (i), 
(j) dilek9eleri ile itiraz edilmi§tir. t; ' *rV
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hiraza konu 1244 ada. 41 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 olsekli D-100 GUneyi Revizyon imar Planfnda ‘Dini Tesisler Alam
kalmakta iken,

1/5000 olgekli plan tadilatlan dogrultusunda 27.11.2006 t.t.li 1/1000 olvekli imar plan degi^ikligi ile 
parselin bir kismi Ye§il Alan, kalan alan ise max.TAKS:0.30,KAKS: 1.20, H:Serbest yapilanma ko§ullu 
“Konut Alanr'na alinmi§tir.

Soz konusu 41 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol<,:ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Nazim imar Planmda da brut yogunluk degeri 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu 
Konut Alani”nda kalmaktadir.

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 ol^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon 
Uygulama imar Planmda TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 Yem;ok: 10 kat yapilanma ko§ullarinda “Konut Alam" 
olarak planlanmi§tir.

ITiRAZ KONUSU:
ilgi dilekce ile:
27.11.2006 onay tarihli imar Plan Notlanna uygun olarak yapilan binamn yeniden yapilmasi durumunda 

soz konusu planda verilen yapilanma degerleri ile mevcut yapmin yapilamayacagi, 1/5000 ol9ekli Nazim imar 
Planmda belirlenen 500 ki^i/ha ve ki§i ba§ina dii§en 30 metrekare baz alinarak emsalin 1.50 olmasina yonelik 
insaat alanmin artinlmasi talebi belirtilerek 1/1000 ol^ekli revizyon uygulama imar planina aski siiresi iv'inde
itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekce ile yapilan itiraz 

incelenmi§ olup.
Ko§uyolu, Acibadem. Hasanpa§a Mahalleleri ile Rasimpa§a Mahallesi'nin kii^uk bir kismim kapsayan 

alana ili§kin 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi 
geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plam’na uygun olacak §ekilde Balkan I igimizca 
1/1000 6l9ekli Uygulama imar Plain hazirlanmi§ ve 21.10.2024 tarihinde onaylanmi§tir.

itiraza konu 1244 ada, 41 parsel 26.09.1986 t.t.li 1/1000 o^ekli imar planmda “Camii + WC + Satilik 
Alaninda”, 14.04.1999 t.t.'li 1/1000 oRekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda 'Dini Tesisler AlanTuda 
kalmakta iken yapilan 1/5000 o^ekli plan tadilatlan dogrultusunda 27.11.2006 t.t.li 1/1000 o^ekli imar plan 
degi§ikligi ile parselin bir kismi Yesil Alan, kalan alan ise max. TAKS:0.30, KAKS: 1.20. H:Serbest 
vapdanma kosullu Konut Alam olacak seklinde duzenlenmi§tir.

Yukanda da belirtildigi gibi itiraza konu parsel: 27.11.2006 tarihli plan tadilati ile "Dini Tesis Alanfndan 
“Konut Alam”, “Ye§il Alan”a almmi§ ve ozel plan luikiimleri getirilmi§tir.

21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain kapsaminda soz konusu 41 parselin 
yapilanma ko§ullan; 27.11.2006 t.t.li 1/1000 o^ekli imar plan degi^ikliginde belirlenen yapila§ma §artlan ve 
onayli ruhsath projesindeki kat yiiksekligi dikkate alinarak belirlenmi^tir.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain, Plan Notlarnnn “Genel 
Hukumler” ba^hgi altinda riskli yapdarm yikdip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalann insaat 
alanlanni korumaya yonelik;

53- ilgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir ama9li bo§altilan ve sonrasinda ilgilisince veya 
Idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarm D6nu§tiirulmesi Hakkmdaki 
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmi§ binalann yikilip yeniden yapilmasi durumunda-
5 6lfekli uy8ulama imar p|an''ldan ance yapild.gi donemdeki imar plamna, ilgili yasa ve
yone mehk hukum erme gore ruhsat veya yap, kullanma izin belgesi alm,5 olan; meri imar plamna gore tamam,
vandl IT Y aanir';da1ka mayan ya da b'r k'Sm' bu alanlarda ka|makla birlikte kalan imarl, alanma aore 
y p ajabllecek parsellerde var ise donati alanlarmm kamu eline ge(;i5inin saglanmasi ve yikilip yeniden
yapilmasi halmde talep edilmes, durumunda imar plamndakrfonk^-onu korumas, 5art,yla yapi ruhsat,nda veya
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yapi kullanma iznine esas onayli projesinde yer alan bodrum, (,:ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam 
in§aat alanina meri ydnetmeliklerden gelen zorunlu yangm merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek 
uygulama yapilabilir.
53-1-1 Biti§ik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsatli binanm blok 6l9uleri ve kat adedi meri planla verilen kat 
adedi ve blok olgiilerinden farkli ise onayli projedeki o^iilere ve iskan edilen toplam in§aat alanina yonetmelik 
geregi yapilmasi gerekli yangm merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parse! smirina bu eklentilerin 
maksimum 1 metreye kadar yakla§tirilmasi ko§uluyla uygulama yapilabilir.
53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise; mevcut ruhsatli bina iskana konu toplam 
in§aat alam a^ilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. Have edilecek katlarda meri imar 
plamndaki 9ekme mesafelerine uyulacaktir.
53-1-3 Meri plandaki donati alanlan nedeniyle 9ekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edihnesi 
halinde blok etiidiiyle uygulama yapihr.
53-2 Binanm kot aldigi noktanm altmdaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, sigmak v.b ortak alanlar 
toplam in$aat alanina dahil degildir.
53-3 3194 sayili imar Kanunu kapsammda onayli ve ruhsatli projesine gore iskana konu toplam in§aat alam 
ge9erli olup: 2981 sayili af yasasi ve 3194 sayili imar Kanununun ge9ici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar 
bu alana dahil edilmez.
53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarma gore yapilacak Zemin Etiit Raporlan 
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gore zemin iyile§tirmesi gerektiren alanlarda, zemin 
iyile§tirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.
53-5 Uygulama a§amasinda ilgili kurum g6rii§Ieri almmadan uygulama yapilamaz.
§eklindeki plan notu yer ahnaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planmda TAKS: 0.30 KAKS: 1.20 Yen9ok: 
10 kat yapila§ma ko^ullannda “Konut Alanr'nda kalan 1244 ada. 41 parselin in$aat alaninin artinlmasma 
yonelik yapilan ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1). (i). (j) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili 
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur/Menilmektedir.

KOMISYON GQRUSU : Plan ve Proje Mudurliigiinun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Uasanpa§a 
Mahalleleri Revizy'on Uygulama imar Plam'na yapilan 1244 Ada, 41 Parsel itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmann§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHL10GLU 
(imza)

Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

UyeUye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)
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