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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU _ : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478442 sayil,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 469
Ada, 49 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478442 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi  :a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karar
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Burhan Tan’in 05.02.2025 tarih ve 2420761 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 469 ada, 49 parsele ilgi (d) dilekge ile
itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI: .
Hasanpasa Mahallesi, 129 pafta, 469 ada, 49 parsel Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir kismini
kapsayan alana iliskin 1/5000 olgekli Nazim imar Plan1 30.11.2022 tarihinde istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgi'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karar ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani itirazlarina iliskin
Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karar ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onaylanmistir.

S6z konusu 469 ada, 49 parsel 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon Nazim Iimar Planinda kismen yol, kismen de “Park Alam” olarak
belirlenmistir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 &6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar
Plami teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 469 ada, 49 parsel: 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’nda
kismen yolda, kismen de “Park Alam”nda kalmakta iken. 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planinda da yol ve “Park Alam” olarak

belirlenmistir.
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ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekge ile:
soz konusu parselde Cami i¢in tuvalet yapilmak istendigi belirtilerek Hasanpasa halki ve esnafi adina s6z
konusu alanin spor Kkuliibiiniin toplanma alami olmasi i¢in prefabrik bir bina yapilmasi ve geri kalan
kisminin yesil alan olarak kalmas talepleri ile 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar planma aski siiresi
icinde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Planmna ilgi dilekge ile yapilan itiraz
incelenmis olup.

Kosuyolu, Acibadem. Hasanpasa Mahalleleri ile Rasimpasa Mahallesi’nin kiictik bir kismini kapsayan
alana iliskin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli
Nazim imar Plami dogrultusunda Baskanhigimizca hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan; iist 6lgekli
plan kararlar ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda: planlama alaniin miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve
kuruluslarin goriislerinin yani sira alana iliskin daha 6nce yiirtirliikte olan ve uygulamanin yapildig: plan kararlari
dikkate alinarak hazirlanmistir.

S6z konusu itiraza konu olan ve park alaninda kalan 469 ada, 49 parsel “Park Alan”larma iliskin plan
notlart ve mer’i Imar Yonetmeligi kapsaminda degerlendirilmelidir.

30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani “Ozel Hiikiimler” bashg altindaki “5.1.
Park ve Yesil Alan”a iliskin plan notunda;

“Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini karsilayacak alanlardir. Bu alanlarda ¢evreyle uyumlu, dogal degerleri
ortaya g¢ikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda (Dere yapi
yaklasma/Dere isletme bandi sinirlari icerisindeki park alanlari hari¢) maksimum Emsal:0,03 ve Yencok:4,50
m.’yi gecmemek kaydiyla kafeterya, acik hava spor alanlari (gezi alanlan, yiiriiyiis, kosu, bisiklet parkuru
vb.), acik alan gerektiren spor faaliyetleri, ¢ocuk oyun alanlar1 vb. birimler yer alabilir. Bu alanlardaki
mevcut agaglar korunarak ilgili birimlerin uygun goriisleri dogrultusunda zeminalt1 katli otopark ve metro ¢ikis
alani olarak kullanilacak olup, uygulama avan projeye gore vapilacaktir.

Afet doneminde kullanilmak tizere; afet harici normal durumlarda yesil alan ve park kullanimimi bozmadan,
rekreatif kullanimi siirdiirecek bir tasarim ilkesi kosuluyla tahliye merkezi, Toplanma Alani (TA). Gegici Barinma
Alam (GBA), gida ve temel ihtiyag lojistik birimleri kurgulanabilir.

Afetzedelerin gegici siireli barinma ihtiyaglarinin giderilmesi ve akut sokun atlatilmasini saglayacak, temel
ihtiyaglarmn (ilk tibbi miidahale, haberlesme, elektrik, su, kanalizasyon vb.) karsilanmasini saglayacak alt yap:
birimleri, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapim asamasinda istanbul Valiligi il Afet ve Acil Durum
Miidiirligii (AFAD) goriisit alinmak kosuluyla, afet aninda kullanilabilir olmasi adina afet Oncesinde
hazirlanacaktir.

469 adada ver alan Park alaninda oturum alanmi 100 m’yi gecmeyen Zemin alti tuvalet ve Zemin iistii
sadirvan diizenlenecektir.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plani’na uygun hazirlanan 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani ve Plan Notlar
iist dlgekli plana uygun hazirlanmis olup “Ozel Hiikiimler” bashg: altinda bulunan “6.1. Park Alam” plan
notu;

“Yerlesmenin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak tizere kent iginde ve g¢evresinde giintibirlik kullanima
yonelik, ¢cocuk bahgeleri ve oyun alanlari, oyun eglence parklari, agik hava spor alanlari (gezi alanlari, yiiriiyiis,
kosu, bisiklet parkuru vb.), agik alan gerektiren spor faaliyetleri vb. birimler yer alabilir.

Dere yapi yaklasma/Dere isletme bandi sinirlari igerisindeki park alanlari harig, maksimum Emsal:0,03 ve
Yencok:4,50 metreyvi gecmemek ve sokiiliip takilabilir malzemeden vapilmak kavdiyla kafeterya, cay
bahcgesi, biife, we, giivenlik kuliibesi vb. vapilar yer alabilir.

469 adada ver alan Park alaminda oturum alami 100 m?’vi secmevyen zemin alti tuvalet ve zemin iistii
sadirvan diizenlenecektir.” seklinde diizenlenmistir.

Ayrica mer’i Istanbul imar Yénetmeliginin 4. maddesinde “Parklar: Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisii
ile dinlenme ihtiyaglari i¢in ayrilan, 19 uncu maddedeki kulanimlara da yer verilebilen alanlari...” denilmektedir.
Madde 19°da “Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karanyla;... A¢ik havuz/siis havuzu, acik spor ve oyun
alani, genel tuvalet, pergola, kameriye ... yapilabilir? denilmektedir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda kismen yol ve kismen park alaninda
kalan 469 ada, 49 parsele prefabrik yap: yapilmasina iliskin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili Iimar Kanunun ve 5216
sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz

olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina yapilan 469 ada, 49 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca
incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan N
Tolga SAHLIOGLU
(Imza)

Uye )
Cisel Ezgi DENIZ
(Imza)

Uye
Ilke Beltinge SARIYER
(Imza)
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Baskan Vekili-
Hiidayi DEMIR
(Imza)

Uye
Burak ARIKKAN
(Imza)
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