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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama alani, Kadikdy ilcesi, Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta 1441 ada 28 parseli kapsamaktadir.

Sekil 1: Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parselin Kadastral Durumu

2. KONUM VE MEVCUT DURUM

Kadikoy ilgesi, 171 pafta 1441 ada 28 parsel, Kozyatagi Mahallesinde yer almakta olup D-100
karayolu ile minibiis caddesi arasinda yer almaktadir.
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Sekil 2: Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parselin Konumu
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Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada 28 parsel olup Kaya Sultan Sokaga cepheli olup
tizerinde zemin+6 katli konut kullanimli, 12 bagimsiz boliimden olusan bir yapi bulunmaktadir.

Sekil 3: Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parselin Halihazir Durumu

Belediyemiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; s6z konusu taginmaz iizerinde 1 Bodrum
Kat+Zemin+6 Normal Kat olarak 16.12.1991 giin ve 991-15-3 sayili Yap1 Ruhsati bulundugu ancak
Yap1 Kullanma Izin Belgesi bulunmadig: anlagilmustir.

Fotograf: Kaya Sultan Sokak’tan 6n ve yan cephe
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3. MULKIYET DURUMU
Kozyatag: Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsel, hisseli sahis miilkiyetinde olup 681 m?
bliyilikliiglindedir.
4. MERi PLAN DURUMU
4.1. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Kozyatagi Mabhallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsel, 09.03.20050nayli 1/5000 olgekli
Kadikdy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Nazim imar planinda “Yonetim
Merkezi Alan”’nda kalmakta iken;
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Sekil 4: 09.03.2005 onayl1 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam

13.01.2023 onayl1 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam Degisikligi ile “Yiiksek Yogunluklu
Konut Alan1” olarak planlanmustir.
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Sekil 5: 13.01.2023 onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi
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- 09.03.2005-29.11.2021 onayli 1/5000 o&lgekli Kadikdy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100)
Otoyolu Ara Bolgesi Nazim Imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi Degisikligine gére Yiiksek
Yogunluklu Konut Alanina iliskin B.1.1. maddesinde;

B.1.]l. YUksek Yodunluklu Konut Alani 29.11.2021

Ylksek yogunlvklu kenut alanlannda maksimum TAKS:0.35, maksimum KAKS:?.U?,:hmeksimHm—:seres# K
olarak uygulama yapillacakhr, TAKS:0.25"In Uzerinde kullaniimas halinde kullanilan TAKS dederi ile
maksimum TAKS:0.35 degeri arasinda kalan fark kadar agik ve kapal gikma yapilakilir. Maksimum kat
alani kullanirmi 0.35'dir.

- 09.03.2005 onayli 1/5000 olgekli Kadikdy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Boélgesi Nazim imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejand1 Degisikligine gore Yonetim Merkezlerine
iligkin B.3.1. maddesinde;

B.3.. Kentzel Caligma Alanlan

o

denilmektedir.

B.3.].Yonetim Merkezleri

Bu clanlarda maksimum TAKS:0.35 olmak Ozere dghil cldugu yvapi adasinin KAKS ve hmaksimum
degerlerine gdre muhtarlik, resmi kurum sube ya da temsilcilikler ve bunun gilbi kullaniglar yer alabilir.
Awvan projesi Istanbul BOyUOksehir Belediyesince onandiktan sonra vygulama yapilacaktr.

4.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parsel, 09.02.1973 onayli 1/1000 dlgekli tarihli
Bostanci-Erenkdy Imar Planinda TAKS:0.25, KAKS:1.80, kismen Ayrik Nizam yapilanma kosullu
“Iskan Sahas1”nda kismen de yolda kalmakta iken;
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Sekil 6: 09.02.1973 onayl1 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
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11.05.2006 - 21.02.2017 onayli 1/1000 o&l¢ekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama Imar Plam, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi Degisikligine gére maxTAKS:0.35,
maxKAKS 2.07, Yengok:15 kat yapllanma sartlarlnda “Yonetlm Merke21 Alani”nda kalrnaktadlr.

Sekil 7: 11.05.2006 onayl1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan:

- 11.05.2006 — 21.02.2017 onayli 1/1000 6lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Uygulama Imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejand1 Degisikligine gore Yiiksek Yogunluklu Konut
Alanina iliskin B.1.1 maddesinde;

B.1.1. YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT ALANI 21,02.2017
YUksek yogunluklu konut alanlannda max.TAKS:0.35, max.KAKS:2.07, Yen(;_ok-15 Kat olarak uygulama yapilacakhr.

[l sl e

TAKS:0.25 in Ozerinde kullanimasi halinde kullanilan TAKS degderi ile max. TAKS:0.35 degeni arasinda kalan fark kadar acik
ve kapal cikma yapilabilir. Max. kat alan kullanimi 0.35 fir.

- 11.05.2006 — 28.08.2008 — 29.11.2021 onayli 1/1000 6l¢ekli Kadikéy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu
Ara Bolgesi Uygulama imar Plani, Plan Notu Tadilatlari ve Lejandi Degisikligine gore Yonetim
Merkezlerme iligkin B.2.1 maddesinde;

E B.2,1. YONETIM MERKEZI ALANLARI

| [dahil oldugu yapi adasinin max TAKS, max KAKS ve Hmax vapilanma kogullarini alir]

| oL Bu alanda muhtarlik, resmi kurum jube ya da temsilcilikleri ve bunun gibi kullaniglar yer
I

|

I

alakilir. istantul BUyikyehir Belediye Bagkanhiginca onaylanacak gvan projeye gore

uygulama yapilacaktr.

-YUkseklik sinirlamasi belitimeyen (ibadet Yeri Disindaki) donati alanlarnda; Sahil parsellerindeki
yapilarda h=11.00m. yUksekligi, sahil adalarindaki ve %25 sinin iginde kalan parsellerdeki yapilarda
h=14.50m. yUksekligi, Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtaképri) Caddesi'nden yUz alan ilk binalar
ile E-5(D-100) Otoyolundan yUz alan ik binalarda h=18.00m. yUkseklidi gecemez. Bunun disindaki
alanlarda, Yencok (Hmax)=12 kattr.

29.11.2021
denilmektedir.
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5. PLAN DEGISIKLiGiNIN GEREKCESI

09.03.2005 onanli 1/5000 o6lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Nazim
Imar Plani kapsaminda “Yonetim Merkezi Alan1” fonksiyonunda kalan Goztepe Mahallesi, 501 ada,
21 parselin TAKS:0.35, E:2.07, Hmax:Serbest yapilanma sartlarinda “Konut+Ticaret Alani”na
alinmasina yonelik 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar1 ile “* Kadikoy Ilgesi, Goztepe Mahallesi, 109 pafia, 501 ada, 21
parsele iliskin 1/5000 olcekli Nazim Imar Plan degisikligi teklifi incelenmis olup, plan notlarinda
‘H:Serbest” ibaresinin iptal edilerek kabul edilmesi ve bu kapsamda kalan 09.03.2005 onanli 1/5000
olcekli bolge plaminda Yonetim Merkezi lejantinda kalwp iizerinde ruhsatli ve iskanli yapr bulunan
parsellere iliskin ¢alisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 olcekli teklifin IBB Planlama Miidiirligii
tarafindan IBB Meclis onayina sunulmasi ... seklinde tadilen uygun bulunmustur.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama
Midiirliigii'niin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i¢in 09.03.2005 onanli planda Y&netim
Merkezi Alan1 fonksiyon alanlarmin mevcut ruhsathi ve iskanli yapilar yoniinden tespit edilmesi
istenilmesi tizerine 28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28
parsel, Bostancit Mahallesi, 715 ada, 28 parsel ve Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parsele iliskin bilgi
ve belgeler iletilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama
Sube Miidiirliigii'niin 22.05.2023 tarih ve 760646 sayili yazisi ile Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
hazirlanan Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parselin ve Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parselin bir
kisminin "Yiiksek Yogunlukta Konut Alani"na, Bostanct Mahallesi, 715 ada, 28 parselin bir kisminin
ise "Ticaret+Konut Alani"na alinmasma iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani degisikliklerinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karar1 ile uygun bulunarak 13.01.2023
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baska ndig1 tarafimiza bildirilmistir.

arsel
1jjf |

Sekil 8: 13.01.2023 onayl1 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi
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Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayil1 karar1 ile 12.01.2023 tarih ve 93
sayili kararlar1 ve 13.01.2023 onayli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi geregince, 17.05.2024
tarih ve 2014695 sayili Baskanlik oluru dogrultusunda, 3194 sayili Imar Kanunu ve 5216 sayili
Kanunun ilgili maddeleri kapsaminda Miidiirligiimiizce Bostanc1i Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28
parsele iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

6. KURUM GORUSLERI

Baskanligimizca hazirlanan, Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta 1441 ada 28 parsele iligkin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan Degisikligi teklifine ait alinan kurum goriisleri:

6.1 iSKi GENEL MUDURLUGU CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESi BASKANLIGI
GORUSU

Kurumun 18.10.2024 tarih ve E-11255029-000-1207565 sayili yazisi ile 1441 ada, 28 parselin
kismen Tursucu Deresi’nin tagkin onlemli yapilagsma alaminda kaldigi, 23.02.2024 tarih ve
20240246018 sayili yazi ile iletilen tagkin gorislerin gegerli oldugu, taskin risk alanlarinda kalan
parsellerin imar planlarina islenmesi ve taskin onlemli yapilasma alanlarinda Istanbul Imar
Yonetmeligimin 5.10 ve 18.3 Maddelerine gore uygulama yapilmasi gerektigi, yapilan taskin
modelleme ve analiz ¢aligmalar1 neticesinde belirlenen alanin tagkin dnlemli yapilagsma alani
oldugu, mevcut duruma goére yogunlugun artirilmasindan dolayr altyapi tesislerinin yetersiz
kalmasi halinde ilave proje ve yatirim maliyetlerinin ilgilisince karsilanmasi gerektigi belirtilmis,
plan notlarina; “Plan degisikligi sahast kismen taskin énlemli yapilasma alaninda kalmaktadir.
Belirlenen taskin onlemli yapilagma alanlari dahilinde; herhangi bir noktada subasman kotu, bu
noktada taskin risk haritasi ile belirlenen taskin risk kotunun iizerinde olmalidir.” seklinde bir
hiikmiin eklenmesi ve uygulama asamasinda belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla séz konusu
1/1000 o6lgekli imar plan tadilati teklifinin uygun goriildigi belirtilmistir.

6.2 iBB BASKANLIGI DEPREM RiSK YONETIiMi VE KENTSEL iYiLESTIiRME DAIRE
BASKANLIGI GORUSU

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-
2024.1875223 sayili yazisinda s6z konusu alanin Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan
Imar Planlarina Esas 1/2000 olcekli Yerlesime Uygunluk Haritalar’® na gore; “UA” (Yerlesime
Uygun Alanlar) lejantli alanda kaldigi belirtilmis, s6z konusu haritalara ait agiklama raporuna
deginilerek *...1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi konuya iliskin yiiriirliikteki
mevzuat ile yukarida ve raporda aciklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer
miihendislik hususlar1 bakimindan uygun goriilmektedir.” seklinde goriis belirtilmistir

6.3 IBB BASKANLIGI ULASIM DAIRE BASKANLIGI GORUSU

Ulagim Planlama Midiirliigi’niin 04.11.2024 tarih ve E-21362969-804.99-2024.2020487sayilt
yazisinda 1441 ada 28 parselin giiney yoniinden meri 1/1000 Slgekli imar planinda 10.00 m.
enkesitli planlanan Kaya Sultan Sokaktan cephe aldigi, teklifin ilave trafik yiikii olusturacagi,
hazirlanan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi teklifinin ulagim sistemine etkisinin
minimuma indirilmesi igin; yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi, yollardan ¢ekme
mesafeleri yol rezerv alam olarak Ongoriildiigiinden meri plandaki ¢ekme mesafelerinin
saglanmas1 ve bodrum katlarda da yollardan ¢ekme mesafelerine uyulmasi gerektigi belirtilmis
“Konut Alani otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’'nin Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli iginde karsilanacaktir.” plan notunun eklenmesi
seklinde goriis belirtilmistir
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6.4 ISTANBUL CEVRE, SEHIRCILiIK VE iKLiM DEGISIKLiGi iL MUDURLUGU
GORUSU

Kurumun 10.02.2025 tarih ve E-20852321-622.02-11713119 sayili yazisinda 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Plam Degisiklgi teklifinin, 13.01.2023 onayh 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi, plan degisikligi teklifinin parsel bazinda niifus
yogunlugunu arttirici nitelikte oldugu, buna karsilik sosyal altyapi alani azaltici nitelikte oldugu,
3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek-8. maddesi (Ek:14/2/2020- 7221/12 md.)"...Fonksiyon degisikligi
hari¢ olmak tizere, parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini
arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz.(Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir
fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina doniistiiriilemez" hiikiimleri yer aldigindan, bahse
konu plan degisikligi teklifinin anilan mevzuat hiikiimleri kapsaminda uygun goriilmedigi
belirtilmistir.

7. PLAN DEGISIKLiGi TEKLIiFi

13.01.2023 onayli 1/5000 6l¢ekli plan degisikligine uygun olarak Baskanligimizca 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmis olup Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28
parseldeki “Yonetim Merkezi Alam™ lejandi iptal edilerek, parselin tamami Konut Alani olarak
diizenlenmistir.

Sekil 9: 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi
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PLAN NOTLARI

1. Plan degisikligi onama simir1, Kozyatagi Mahallesi, 171 pafta, 1441 ada, 28 parseli kapsamaktadir.

2. Kozyatagi Mahallesi 171 pafta, 1441 ada, 28 parsel max TAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yencok:15
kat, ayrik nizam yapilanma sartlarinda Konut Alanidir.

3. Konut Alanr’mn otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.

4, ISKi Genel Miidiirliigiiniin 18.10.2024 tarih ve E-11255029-000-1207565 sayili gériisiinde
belirtilen hususlara uyulacak olup taskin 6nlemli yapilagsma alanlar1 dahilinde; herhangi bir noktada
subasman kotu, bu noktada taskin risk haritasi ile belirlenen taskin risk kotunun tizerinde olacak
sekilde belirlenecektir.

5. Agiklanmayan hususlarda meri uygulama imar plam1 ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.
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iSTANBUL iLi, KADIKOY iLGESi, KOZYATAGI MAHALLESI,
171 PAFTA, 1441 ADA, 28 PARSELE iLISKIN
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