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KAD]K(")Y_ BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478807 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 3185
Ada, 60 Parsel Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2478807 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi  :a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1li yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
d) Tasyapi Insaat Taahhiit San. Ve Tic. A.S. adina Vekaleten Berkay AKYUZLUNUN 13.02.2025 tarih
ve 2430116 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 55 pafta, 3185 ada, 60 parsel tiizel kisi miilkiyetindedir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

ligi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c¢) Karar ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayl 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmistir.

itiraza konu 3185 ada 60 parsel:

e 01.08.1997 onayh 1/5000 &l¢ekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Planinda kismen “Az Yogunluklu Konut Alani”nda, kismen “ISKi Dere Islah Kamulastirma Alani”nda,
kismen “Yol”da, kismen de “Park Alani”nda:

e 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda kismen “Yesil Alan"da,
kismen “Yol”da, kismen “Dere Kamulastirma Alani”nda, kismen de Ayrik Nizam, TAKS:0.25, KAKS:
1.5 yapilanma kosullu “Konut Alani”"nda kalmakta olup "Bloklar yoldan ve dere kamulastirma sinirindan
en az 10m cekilecektir. ..." seklinde plan notu bulunmakta iken;

e 15.03.2006 onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam Tadilatinda insaat uygulamasi 1/5000 6lgekli plan
iizerinden Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanacak avan projeye gore yapilacak sekilde, zemin
katta maks. TAKS:0.40, l.normal Kkattan jtibaren- i 1aksTAKS:0.25 Emsal:3  H:Serbest yapilanma
sartlarinda “Otel+Turizm Tesis Alam”, k15111é|1 "Y'e$|l /{nlall i\usmen ‘Dere Koruma Alani™na alinmis,
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e 16.09.2007 onayh Nazim imar Plani ilave Plan Notu Tadilatina gore plan fonksiyonu ve yapilanma
sartlar1 15.03.2006 onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani’ndan, imar istikametleri 01.08.1997 onayli
1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani’ndan alinarak insaat uygulamasi yapilacak sekilde plan notu ilavesi

yapilmis,

e 25.03.2011 onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam Tadilati ile de ;

e “I- ISKI goriisii dogrultusunda parsel kapsaminda dere koruma kusaginda kalan alan, kamu adina
bedelsiz terk edilecek olup, bu alan parselin emsal hesabina dahil edilecektir. 2- Aciklanmayan
hususlarda parsele iliskin yiiriirliikteki 16.09.2007 t.t.li 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani hiikiimleri
gecerlidir. 3- Kamu eline gegcmesi gereken alanlar (Dere Koruma Bandi, Yol Alani, Park Alani) kamu
eline gegcmeden uygulama yapilamaz. Dere Koruma Band: icerisinde kalan alan parselin emsal hesabina
dahil edilecektir.” seklinde plan notu ilavesi yapilmistir.

e Ayrica sdz konusu parsel kismen de 23.12.2011 tasdik tarihli “Marmaray Projesi Giizergahi 1 / 2Uskiidar-
Kadikdy Arast 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani"nda “Gegis Bolgesi”nde, kismen de 20.04.2016
onayli “Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plam”
kapsaminda kalmakta iken,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 ol¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda ise kismen 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alam™, kismen Yesil
Alan, kismen de yol olarak belirlenmis olup parselin bir boliimii de “Taskina Maruz Alan™ siniri iginde
kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi (d) dilekge ile:
“...3185 Ada 60 numarah parsel: 15.03.2006-16.07.2007 tasdik tarihli istanbul ili, Kadik&y ilcesi. Kosuyolu
Mahallesi 55 Pafta, 3185 Ada, 60 Parsel Nazim imar Plani Degisikligi + ilave Plan Notu Degisikligi ile
25.03.2011 tarihli Plan Notu ilavesinde Ayrik Nizam, On Bahge Mesafesi=Min.10m, Arka Bahce Mesafesi=
Min 5m, Zemin Katta Max. TAKS=0,40, 1.Normal Kattan itibaren Max. TAKS=0,25, Emsal=3,00
vapilasma kosullarina sahip olacak sekilde“Otel+Turizm Tesis Alan1” ve “Park Alam™ olarak planlanmistir.

Sonug olarak: plan iptali ile baslayan siiregte inga faaliyetlerinin devam edememesi, alanin yakin gevresi igin
tehlike arz etmesine sebep olmaktadir. Bu nedenle otel kullanimi amaciyla yapi ruhsatina uygun olarak insa
faaliyetlerine baslanmis fakat devam etme imkani bulamayan alana yonelik 18.12.2021 tarihinde mahkeme
tarafindan lehimize verilen ve Danistay tarafindan onanarak kesinlesmis olan mahkeme kararlarinin da dikkate
alinarak: ruhsat alinan yapilagsma sartlarinin kazanilmis hakkimiz olarak imar planlarina islenmesini talep eder, bu
kapsamda 20.01.2025-18.02.2025 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Acibadem,
Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’na itirazimizin kabul edilmesini
arz ederim.”

seklinde 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilekge ile yapilan itiraz

incelenmis olup.Kosuyolu, Acibadem, Hasanpasa Mahalleleri ile Rasimpasa Mahallesi'nin kii¢iik bir kismni
kapsayan alana iliskin 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin
6. maddesi geregdi 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda Bagkanlhigimizca
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani; iist 6lgekli plan kararlari ile ilgili yasa ve yonetmelikler
dogrultusunda; planlama alaninin miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve kuruluslarin gériislerinin yani sira alana iligskin
daha 6nce vyiiriirliikte olan ve uygulamanin yapildigi plan kararlari dikkate alinarak hazirlanmistir.
Sz konusu maddeler geregince iist dl¢ekli nazim imar plamina uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay
tarihli 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda itiraza konu 3185 ada 60 parselin biiyiik bir kismi
(gevresi ile uyumlu olacak bigimde) Ayrik Nizam 5 Kat. TAKS:0.25 yapilasma kosullarinda “Konut Alani”, “Su
Kanallar1 Koruma Kusagi ' nin gectigi kiigiik bir klsmLYegI Alan, ¢ok kiigiik bir kismi da yol olarak planlanmis
olup olup parselin bir boliimii de “Taskina MarpZ A[zfl" ?ﬁ?%qﬁmdc kalmaktadir.
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21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan ruhsat
aliman yapilasma kosullarinin imar planlarina islenmesine iliskin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve
5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’'na yapilan 3185 Ada, 60 Parsel itirazi ile ilgili teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(imza) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (imza)
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