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KAPIKOY BELEDIYE MECLlSi BASKANUGINA
jMAR KOMiSYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MudurlUgiinun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2478807 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa^a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 3185 
Ada. 60 Parsel itirazi ile ilgili teklifi.

KONP

KOMiSYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 08.04.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurliigunun. 03.04.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2478807 sayili yazisinda;

BA§KANL1K MAKAMINA

“Ilgi :a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama $ube Miidiirlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Ta§yapi in§aat Taahhut San. Ve Tic. A.$. adma Vekaleten Berkay AKYOZLO'NUN 13.02.2025 tarih 
ve 2430116 sayili itiraz dilek^esi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine lli§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 dl9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi iginde ilgi (d) dilek^e ile itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGISi:
Acibadem Mahallesi, 55 pafta, 3 185 ada. 60 parsel tiizel ki^i miilkiyetindedir.

PLAN BILGiSl:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Ba§kanligimizca 1/1000 olgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligma gonderilmi^tir.

ilgi (b) yazi ile de Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 dl^ekli Revizyon Uygulama imar 
Plain teklifinin Istanbul BUyiik^ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyuk§ehir 
Belediye Balkaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmi§tir.

itiraza konu 3 185 ada 60 parsel:

• 01.08.1997 onayh 1/5000 6l9ekli Kadikoy Ko§uyolu Acibadem Hasanpa§a Mahalleleri Nazim imar
Planmda kismen “Az Yogunluklu Konut Alain"nda. kismen “iSKi Dere Islah Kamula§timia AlanP’nda, 
kismen “YoP’da, kismen de “Park Alanr'nda;

• 01.08.1997 tasdik tarihli 1/1000 6l9ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plain’nda kismen "Ye§il AlaiV'da, 
kismen “YoP’da, kismen “Dere Kamula§tirma Alanr’nda. kismen de Aynk Nizam. TAKS:0.25, KAKS:
1.5 yapilanma ko§ullu "Konut Alanr’nda kalmakta olup "Bloklar yoldan ve dere kamula$tirma sunrindan 
en az 10m 9ekilecektir. ..." §eklinde plan notu bulunmakta iken;

• 15.03.2006 onayh 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain Tadilatmda in§aat uygulamasi 1/5000 dl9ekli plan 
uzerinden Biiyuk§ehir Belediye Balkan I iginca onaylanacak avan projeye gore yapilacak §ekilde, zemin 
katta maks.TAKS:0.40, 1.normal kattan jtfbaireni njSk^TAKS:0.25 Emsal;3 H:Serbest yapilanma 
§artlarmda "Otel+Turizm Tesis Alain”, kismen "Y*e?il AlaiY'^ismen "Dere Koruma Alanr'na ahnmi§,
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• 16.09.2007 onayli Nazim Imar Plain Have Plan Notu Tadilatina gore plan fonksiyonu ve yapilanma
§artlan 15.03.2006 onayli 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plam’ndan, imar istikametleri 01.08.1997 onayli 
1/1000 ol9ekli Uygulama imar Planrndan alinarak in§aat uygulamasi yapilacak §ekilde plan notu ilavesi 
yapilmi§,

• 25.03.201 1 onayli 1/5000 6l9ekli Nazim imar Plain Tadilati ile de ;

• “1- iSKi gorii§u dogrultusimda parse! kapsannnda dere koruma ku§aginda kalan alan, kamu adina
bedelsiz terk edilecek olup, bu alan parselin emsal hesabina dahil edilecektir. 2- A9iklanmayan 
hususlarda parsele ili§kin yuriirliikteki 16.09.2007 t.t.li 1/5000 dkekli Nazim Imar Plain hUktimleri 
ge9erlidir. 3- Kamu eline ge9mesi gereken aianlar (Dere Koruma Bandi, Yol Alain, Park Alain) kamu 
eline ge9ineden uygulama yapilamaz. Dere Koruma Bandi i9erisinde kalan alan parselin emsal hesabina 
dahil edilecektir.” §eklinde plan notu ilavesi yapilnn§tir.

• Aynca soz konusu parsel kismen de 23.12.2011 tasdik tarihli “Marmaray Projesi Giizergaln 1 / 2Uskudar- 
Kadikdy Arasi 1/1000 o^ekli Uygulama imar Planr’nda “Ge9i§ Bolgesi”nde, kismen de 20.04.2016 
onayli “Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Tiineli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain” 
kapsannnda kalmakta iken.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planmda ise kismen 500 k/ha “YUksek Yogunluklu Konut Alani”, kismen Ye§il 
Alan, kismen de yol olarak belirlenmi$ olup parselin bir boliimii de “Ta§kina Maruz Alan” sunn i9inde 
kalmaktadir.

ITIRAZ KONUSU: 
ilgi (d) dilek9e ile:

“...3185 Ada 60 numarah parsel; 15.03.2006-16.07.2007 tasdik tarihli istanbul ili, Kadikoy il9esi. Ko§uyolu 
Mahallesi 55 Pafta, 3185 Ada, 60 Parsel Nazim imar Plain Degi§ik!igi + ilave Plan Notu Degi§ikligi ile 
25.03.2011 tarihli Plan Notu llavesinde Ayrik Nizam, On Bali9e Mesafesi=Min.l0m, Arka Bali9e Mesafesi= 
Min 5m, Zemin Katta Max. TAKS=0,40, l.Normal Kattan itibaren Max. TAKS=0,25, Emsal=3,00 
yapila§ma ko§ullanna sahip olacak §ekilde“OteI+Turizm Tesis Alam” ve “Park Alani” olarak planlanim§tir.

S011U9 olarak; plan iptali ile ba§layan siire9te in§a faaliyetlerinin devam edememesi, alamn yakin 9evresi (9111 
tehlike arz etmesine sebep olmaktadir. Bu nedenle otel kullanimi amaciyla yapi ruhsatma uygun olarak in§a 
faaliyetlerine ba§lanmi§ fakat devam etme imkam bulamayan alana yonelik 18.12.2021 tarihinde mahkeme 
tarafindan lehimize verilen ve Dam§tay tarafindan onanarak kesinle§mi§ olan mahkeme kararlarimn da dikkate 
alinarak: ruhsat ahnan yapilanma §artlarinm kazanilnn§ hakkimiz olarak imar planlarma i§lenmesini talep eder, bu 
kapsamda 20.01.2025-18.02.2025 tarihleri arasinda askiya 9ikanlan istanbul ili, Kadikoy il9esi, Acibadem, 
Ko§uyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 OKekli Revizyon Uygulama imar Plam'na itirazimizin kabul edilmesini 
arz ederim.”
§eklinde 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi ivinde itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDiRME VE SONU^:
21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) dilek9e ile yapilan itiraz 

incelenmi$ olup,Ko§uyolu, Acibadem, Hasanpa§a Mahalleleri ile Rasimpa§a Mahallesi'nin ku9uk bir kisnnm 
kapsayan alana ili§kin 3194 sayih imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapun Yonetmeliginin 
6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plain dogrultusimda Balkan I igimizca 
hazirlanan 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plain; list o^ekli plan kararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler 
dogrultusimda; planlama alaninm miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve kurulu§larin g6ru§lerinin yam sira alana ili§kin 
daha once yiiriirlukte olan ve uygulamamn yapildigi plan kararlan dikkate alinarak hazirlanmi§tir.
Soz konusu maddeler geregince list o^ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay 
tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda itiraza konu 3185 ada 60 parselin buyuk bir kismi 
(9evresi ile uyumlu olacak bi9imde) Avnk Nizam 5 Kat. TAKS:0.25 vapilasma kosullarmda “Konut Alam”, "Su 
Kanallan Koruma Kusagf'inn ge9tigi kii9iik bir kjsm.t.Ye§il Alan, 90k kii9uk bir kismi da yol olarak planlanmi$ 
olup olup parselin bir boliimii de “Ta§kina Marwir A^dVf ^afr>4<j:inde kalmaktadir.
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21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan ruhsat 
alman yapila§ma ko$ullannm imar planlanna i^lenmesine ili§kin ilgi (d) itirazin; 3194 sayili imar Kanunun ve 
5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz 
olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GQRUSU : Plan ve Proje Mudurlugunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plam'na yapilan 3185 Ada, 60 Parse! Itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

YLice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Imza)

pye UyeUye
like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak AR1KKAN 
(imza)

Cisel Ezgi DEN1Z 
(imza)
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