2025/12 18.04.2025

KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2478414 sayili
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani-Hasanpasa
Mahallesi Muhtarlig1 ve 482 Ada, 4-7-36-37-39 Parseller Itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin 08.04.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirligiiniin, 03.04.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2478414 sayil1 yazisi:

BASKANLIK MAKAMINA

“ llgi : a)istanbul Valiligi, Kadikéy Kaymakamligi. Hasanpasa Mahallesi Muhtarligi'nin 18.02.2025 tarih ve
2435179 sayih yazisi.

b)Halil SANDIKCI"in 12.02.2025 tarih ve 2428433 say1li itiraz dilekgesi

¢)irfan OCALAN’1n 13.02.2025 tarih ve 2429160 sayil itiraz dilekgesi

d)Zeki EKSI'nin 12.02.2025 tarih ve 2428547 sayili itiraz dilekgesi

e)Bayram TAZE nin 13.02.2025 tarih ve 2429874 sayili itiraz dilekgesi

fKadir KARA min 13.02.2025 tarih ve 2430213 say1h itiraz dilekgesi

¢)Giilhanim ARPACI nin 17.02.2025 tarih ve 2433955 sayili itiraz dilekgesi

h)Hidayet TAZE nin 17.02.2025 tarih ve 2432713 sayili itiraz dilekgesi

i)Mustafa CEYLAN"in 18.02.2025 tarih ve 2434892 sayili itiraz dilekgesi

J)Ergun AKAN"1n 17.02.2025 tarih ve 2433884 say1li itiraz dilekgesi

k)ilyas TELCi’nin 18.02.2025 tarih ve 2435403 sayil itiraz dilekgesi

I)Habil KUSCU nun 18.02.2025 tarih ve 2435787 sayili itiraz dilekgesi

m)Fuat OZTOSUN"un 17.02.2025 tarih ve 2433176 sayil itiraz dilekgesi

n)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari

o)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve
E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.

p)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karari

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina;

. Hasanpasa Mabhallesi Muhtarhi@i'nin ilgi (a) yazisi ile;: Hasanpasa Mahallesi, 459 Ada, 13 ve 50
parsellere, 468 Ada, 30-60-61 parsellere, 472 Ada, 14-15-16-17-18-19-20-21-22-28 parsellere, 482 Ada, 1-4-7-8-
23-24-25-26-35-36-37-39 parsellere, 624 Ada, 2 ve 10 parsellere, 1342 Ada, 7 ve 16 parsellere, 445, 446, 447 ve
448 Adalarin Ahmet Rasim Sokak’tan cephe alan parsellere,

° ilgi (b), (c), (d). (e), (. (). (h). (i), (j). (k), (I), (m) dilekgeler ile de ilgi (a) dilek¢eye de konu olan
Hasanpasa Mahallesi, 482 Ada, 4-7-36-37 parsellere aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Hasanpasa (ikbaliye) Mahallesi, 142 pafta, 482 Ada, 1. 4. 7. 8. 23, 24. 26, 35, 36, 37 ve 39 parseller sahis
miilkiyetindeyken; 25 parsel istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin miilkiyetindedir.

Hasanpasa (Ikbaliye) Mahallesi, 142 pafta, 1342 ada, 7 ve 16 parseller sahis miilkiyetinde,

Hasanpasa (Osmaniye) Mahallesi, 153 pafta, 624 ada, 2 ve 10 parseller sahis miilkiyetinde,

Hasanpasa Mahallesi. 130 pafta, 459 ada. 13 ve 50 parseller sahis miilkiyetinde,

Hasanpasa (ikbaliye) Mahallesi, 138 pafta, 472 Ada, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20. 21. 22 ve 28 parseller sahis
miilkiyetinde, e »,—--_
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Hasanpasa Mabhallesi, 445 Ada. 1, 4, 5 ve 32 parseller sahis miilkiyetinde,

Hasanpasa Mahallesi, 446 Ada, 1, 2, 3 parseller sahis, 446 ada 27 parsellin bir kismi sahis bir kismi tiizel

kisi (dernek) miilkiyetindedir.

Hasanpasa Mahallesi, 447 Ada, 2 ve 5 parseller; 3 parsel sahis ve tiizel kisi (sendika) miilkiyetinde; 4 parsel sahis
ve tiizel kisi miilkiyetinde; 37 parsel vakif miilkiyetindedir.

Hasanpasa Mahallesi, 448 Ada, 1 parsel sahis ve tiizel kisi miilkiyetinde; 2 ve 5 parseller sahis, 34 parsel

sahis ve tiizel kisi miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

Hasanpasa Mabhallesi Muhtarligi'nin ilgi (a) yazisi ile 21.10.2024 onayl 1/1000 o6lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina iliskin; 20.01.2025 tarihinde askiya gikarilan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
imar Plani’na itirazlari ekte sundugunu belirterek;

“Mahallemiz genelinde sokaklarin genisletilmesi amaciyla binalarin 6n cephelerinden yapilan geri
¢ekmelerin tamamimin iptal edilmesini talep ediyorum™ seklinde itiraz edilmis ve ekte 10 maddelik itiraz
listesi sunulmustur:

“1) 482 Ada ( Berberbasi1 Sokak)
a. 8 ve 7 Parsellerde bina arka cephelerinden geri cekmeleri 5 metreden 3 metreye ¢ekilmesi
b. 36, 4, 37 ve 1 parsellerde insaat alani olarak arsanin tamaminin kullanilmasi. Binalarin mevcut durumlari
insaat alani olarak arsanin tamamini kullanarak yapilmistir. Bu 4 parseldeki binalar geriye ¢ekilerek
yapildiginda asagi yukari 50 daire magdur etmektedir. Bu sorunun giderilmesi i¢in ¢ekmelerin iptal edilmesi
gerekmektedir.

2) 1342 Ada (Berberbasi ve Yeniduygu Sokak)

a. 16 parselde insaat alani olarak arsanin tamaminin kullaniimasi

b. 7 parsel iizerinde bulunan 18 bagimsiz bsliimden olusan bina halihazirda parselin tamamini kullanmakta.
Suan ki planda 15 metre derinlikte insaat alani gdziikmektedir. Tekrardan parselin tamamini kullanacak sekilde
diizenleme yapilmasi.

3) 624 Ada (Boyaci Mehmet Sokak)
a. 2 ve 10 parselin mezarliktan 2 metre yerine 1 metre ¢ekmesi

4) 482 Ada (Borulu Maslak Sokak)
a.23,24,25.26 ve 35 parsellerde yoldan 2 metre gekmenin iptal edilmesi
b. 39 parselin yoldan 3 metre cekmenin iptal edilmesi ve arka cephesinden yapilan ¢ekmenin iptal edilmesi

5) 459 Ada ( Haci Necipusta Sokak)
a. 50 ve 13 parsellerde insaat alani olarak arsanin tamaminin kullaniimasi

6) 472 Ada ( Mukbil Sokak)
a. 28 parselde Mukbil Sokak tarafindan 3 metre geriye cekmenin iptal edilmesi ( 7 parsel tarafi)

7) 472 Ada (Nahit Sokak)
a. 14,15,16,17.18.19.20.21 ve 22 parsellerde arka bahge 6 metre gekme 3 metreye indirilmesi

8) 468 Ada (Nazifbey Sokak)
a. 30 parselde insaat alani olarak arsanin tamamimn kullanilmasi. Arka bahgeye 2 metre ¢ekmenin iptal
edilmesi.

9) 468 Ada (Sair Sururi Sokak)
a. 60 ve 61 parsellerde insaat alani 15 metre derinlikten 17 metre derinlige ¢ikarilmasi

10) Ahmet Rasim Sokak
a. Ahmet Rasim Sokak tek numaralarda yoldan gekmelerin iptal edilmesi.”
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Ayrica ilgi (b). (¢), (d), (e). (f). (). (h), (i), (), (k), (1), (m) dilekgeler ile de ilgi (a) dilekgeye de konu olan
Hasanpasa Mahallesi, 482 Ada, 4-7-36-37 parsellere iliskin aym taleplerle itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerinin tamami ve Rasimpasa Mahallesinin kiigiik bir kismini
kapsayan alana iliskin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani 30.11.2022 tarihinde istanbul BiiyiiksehirBelediye
Baskanhgi'nin 24.11.2021 tarihli ve 1516 sayili Meclis Karar ile tadilen uygun bulunarak onaylanmistir. S6z
konusu plana iliskin yasal aski siiresi igerisinde yapilmis olan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisince
goriisiildiigii ve Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani itirazlarina
iliskin Plan Degisikliginin de 11.01.2024 tarihli ve 65 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun bulunarak 17.01.2024
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’'nca onaylanmistir.

Bahse konu 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi (EK-2)
Dogrultusunda Baskanhgimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye
Meclisi’nin ilgi (n) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (o) yazist ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lg¢ekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (p) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup; s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (a), (b), (¢), (d), (e), (f),
(), (h), (1). (j), (k), (1), (m) dilekgeleri ile itiraz edilmistir.

3194 sayili Kanunun 5. ve 6. Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi
30.11.2022 onayli Revizyon Nazim Imar Plani ile bu plana aski siiresi iginde yapilan itirazlarin
degerlendirilmesine iliskin 17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan Degisikligi dogrultusunda
hazirlanmis olan 1/1000 &lgekli “Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahallelerine iliskin Revizyon Uygulama
imar Plani™; iist 6lgekli plan kararlan ile ilgili yasa ve yonetmelikler dogrultusunda:; planlama alaninin
miilkiyet yapisi, ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerinin yani sira alana iliskin dahadnce yiiriirliikte olan ve
uygulamanin yapildig1 plan kararlan dikkate alinarak hazirlanmigtir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itiraz
incelenmis olup,

“ 1) 482 Ada ( Berberbasi Sokak)

a. 8 ve 7 Parsellerde bina arka cephelerinden geri gekmeleri 5 metreden 3 metreye ¢ekilmesi.

482 ada 7 ve 8 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani"nda ve kismen de yolda
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayh 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam
5 Kat (B-5) yapilanma kosullarinda “Konut Alani” ve kismen yol olarak planlanmistir (EK-4). 14.04.1999
onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda séz konusu parsellerde arka bahcede 5
m ¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda ise
bina derinligi 13 m olacak sekilde planlanmistir.

b. 36, 4, 37 ve | parsellerde ingaat alani olarak arsanin tamaminin kullanilmasi. Binalarin meveut durumlari
ingaat alani olarak arsanin tamamini kullanarak yapilmistir. Bu 4 parseldeki binalar geriye gekilerek yapildiginda
asag1 yukari 50 daire magdur etmektedir. Bu sorunun giderilmesi igin gekmelerin iptal edilmesi gerekmektedir.

. 482 ada 1, 4, 36 ve 37 parseller: 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama
Imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda ve kismen de yolda
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda | parsel Bitisik
Blok Nizam 5 Kat (B-5) “Ticaret + Konut Alani"nda, 4-36 ve 37 parseller ise Bitisik Blok Nizam 5 Kat (B-5)
yapilanma kosullarinda “Konut Alam” ve kismen yol olarak-planlanmistir (EK-4)
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14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani'nda s6z konusu
parsellerde arka bahgede 3 m ¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani’nda ise 1, 4 ve 37 parseller parsel tamaminda yapilanacak, 36 parsel bina derinligi 13 m
olacak sekilde planlanmuistir.

2) 1342 Ada (Berberbasi ve Yeniduygu Sokak)
a. 16 parselde ingaat alani olarak arsanin tamaminin kullanilmasi

1342 ada, 16 parsel: 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda ve kismen de yolda
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’'nda 16 parsel Bitisik
Blok Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Ticaret + Konut Alam” olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani'nda s6z konusu parselde
I5m bina derinligi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda da
15m bina derinligi korunmustur.

b.7 parsel iizerinde bulunan 18 bagimsiz béliimden olusan bina halihazirda parselin tamamini kullanmakta.
Suan ki planda 15 metre derinlikte ingaat alani goziikmektedir. Tekrardan parselin tamamini kullanacak sekilde
diizenleme yapilmasi.

1342 ada, 7 parsel: 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda ve kismen de yolda kalmaktayken
(EK-3): 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda 7 parsel Bitisik Blok Nizam 5 Kat
yaptlanma kosullarinda “Konut Alam™ olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onayli 1/1000 slgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani’nda s6z konusu parselde
15m bina derinligi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda da
15m bina derinligi kKorunmustur.

Ayrica 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” bashgi altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath binalarin insaat
alanlarimm korumaya yonelik;

"53- ilgili Idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya
idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun Kapsaminda Riskli Yapi Tespiti Yapilmis binalarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda;

53-1 “Mer’i 1/1000 olgekli uygulama imar planindan 6nce yapildigi donemdeki imar planina, ilgili yasa ve
yonetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yapi kullanma izin belgesi almis olan; meri imar planina gére tamami
donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi bu alanlarda kalmakla birlikte kalan imarli alanina gére
yapilasabilecek parsellerde var ise donati alanlarinin kamu eline gegisinin saglanmasi ve yikilip yeniden
yapilmasi halinde talep edilmesi durumunda imar planindaki fonksiyonu korumasi sartiyla yap: ruhsatinda veya
yapi kullanma iznine esas onayh projesinde yer alan bodrum, ¢ati arasi ve diger katlardaki iskana konu toplam
insaat alanina meri yonetmeliklerden gelen zorunlu yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii ilave edilerek
uygulama yapilabilir.

53-1-1 Bitisik ve blok nizam parsellerde mevcut ruhsath binanin blok dlgiileri ve kat adedi meri planla verilen kat
adedi ve blok &dlgiilerinden farkl ise onayli projedeki dlgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik
geregi yapilmas: gerekli yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu eklentilerin
maksimum | metreye kadar yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir.

53-1-2 Meri plandaki kat adedi, mevcut bina kat adedinden fazla ise: mevcut ruhsatli bina iskana konu toplam
insaat alani asilmamak iizere meri plandaki kat adedine kadar yapilabilir. ilave edilecek katlarda meri imar
planindaki cekme mesafelerine uyulacaktir.

53-1-3 Meri plandaki donati alanlari nedeniyle gekme mesafelerini saglayamayan parsellerde talep edilmesi
halinde blok etiidiiyle uygulama yapilir.

53-2 Binanmn kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, sigiak v.b ortak alanlar
toplam insaat alanina dahil degildir.

'{._.;.;......“ -

18.04.2025 2025/12 S-4



53-3 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda onayli ve ruhsath projesine gore iskana konu toplam ingaat alan
gecerli olup: 2981 sayih af yasasi ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. Maddesine gore kazanilan kisimlar
bu alana dahil edilmez.

53-4 Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gére yapilacak Zemin Etiit Raporlari
dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yiikiine gdre zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin
iyilestirmesi yapilmadan uygulama yapilamaz.

53-5 Uygulama asamasinda ilgili kurum goriigleri alinmadan uygulama yapilamaz."

seklindeki plan notu yer almaktadir.

3) 624 Ada (Boyaci Mehmet Sokak)
a. 2 ve 10 parselin mezarliktan 2 metre yerine |1 metre gekmesi

624 ada 2 ve 10 parseller; 14.04.1999 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”"nda ve kismen de yolda kalmaktayken
(EK-3); 21.10.2024 onayh 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’'nda 2 ve 10 parseller Bitisik Blok
Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam™ olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda 2 parselin yan bah¢eden 2
m, 10 parselin yan bah¢eden 1 m ¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lg¢ekli Revizyon
Uygulama imar Plani’nda ise 2 ve 10 parsellerin yan bahg¢e ¢gekme mesafesi 2 m olacak sekilde planlanmis olup
s0z konusu parseller planda “Mezarlik Alani”nda kalan tescilli 624 ada, 1 parselin komsulugunda kalmaktadir.

4) 482 Ada (Borulu Maslak Sokak)

~

a. 23.24.25.26 ve 35 parsellerde yoldan 2 metre cekmenin iptal edilmesi

482 ada, 23, 24, 26 ve 35 parseller; 14.04.1999 onayl 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta olup 9 m bina
derinligi bulunmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 &l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda soz
konusu parseller Bitisik Blok Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam™, bina derinligi 10 m ve 6n
bahce cekme mesafesi 2 m olacak sekilde planlanmistir (EK-4).

482 ada, 25 parsel ise: 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktayken (EK-3): 30.11.2022-
17.01.2024 onayh 1/5000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plani ile
“Belediye Hizmet Alani™na alinmis oldugundan, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar
Plani’nda s6z konusu parsel Yengok:5 kat “Belediye Hizmet Alani™ olarak planlanmistir (EK-4).

b. 39 parselin yoldan 3 metre cekmenin iptal edilmesi ve arka cephesinden yapilan ¢gekmenin iptal edilmesi

482 ada, 39 parsel; 14.04.1999 onayli 1/1000 dlgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani’nda Bitisik
Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani"nda kalmakta olup 15 m bina derinligi
bulunmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda Bitisik Blok
Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam” 15 m bina derinligi korunarak &n bah¢eden 3m ¢ekme
mesafesi planlanmistir (EK-4).

5) 459 Ada ( Haci Necipusta Sokak)
a. 50 ve 13 parsellerde insaat alani olarak arsanin tamaminin kullanilmas:

459 Ada, 13 ve 50 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 &Slgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta olup 13 m bina
derinligi bulunmaktayken (EK-3): 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik

Blok Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alami” olarak planlanmis ve 13 m bina derinligi korunmustur
(EK-4).
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6) 472 Ada ( Mukbil Sokak)
a. 28 parselde Mukbil Sokak tarafindan 3 metre geriye ¢cekmenin iptal edilmesi ( 7 parsel tarafi)

472 Ada, 28 parsel; 14.04.1999 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik
Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmaktayken (EK-3): 21.10.2024 onayli
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam 5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut
Alam” olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda 28 parselin &n bahgeden 3
ve 5 m: yan bahg¢eden 2 m c¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli
RevizyonUygulama imar Plani’nda ise 6n bahgeden 3 m, yan bahgeden 3 m ¢ekme mesafesi olacak olacak
sekilde planlanmistir.

7) 472 Ada (Nahit Sokak)
a. 14,15.16,17,18,19.20,21 ve 22 parsellerde arka bahge 6 metre cekme 3 metreye indirilmesi

472 Ada, 14,15,16,17,18,19,20.21 ve 22 parseller; 14.04.1999 onayli 1/1000 &l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon
Uygulama Imar Plani’'nda Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda
kalmaktayken (EK-3); 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam
5 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alani” olarak planlanmistir.

14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Planmi’nda parsellere iliskin arka
bah¢eden 6m blok ¢ekme mesafesi bulunmaktayken, 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda ise 13 m bina derinligi olacak sekilde planlanmis olup taban alaninda kiigtilme bulunmamaktadir
(EK-4).

8) 468 Ada (Nazifbey Sokak)
a.30 parselde insaat alanmi olarak arsanin tamaminin kullanilmasi. Arka bahceye 2 metre ¢ekmenin iptal
edilmesi.

468 Ada, 30 parsel; 14.04.1999 onayl 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik
Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alam”nda ve kismen yolda kalmaktayken (EK-3):
21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam 5 Kat yapilanma
kosullarinda “Konut Alam” ve kismen yol olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onaylh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda 30 parselde bina derinligi
12 m iken: 21.10.2024 onayli 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda ise bina derinligi yerine arka
bahgeden cekme mesafesi 2m olacak sekilde planlanmis olup taban alaninda kii¢tilme bulunmamaktadir

9) 468 Ada (Sair Sururi Sokak)
a. 60 ve 61 parsellerde insaat alani 15 metre derinlikten 17 metre derinlige ¢ikarilmasi

468 Ada, 60 ve 61 parsel; 14.04.1999 onayl 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda ve kismen yolda kalmaktayken (EK-
3): 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda Bitisik Blok Nizam 5 Kat yapilanma
kosullarinda™ Konut Alam™ ve kismen yol olarak planlanmistir (EK-4).

14.04.1999 onaylh 1/1000 8l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani’nda 60 ve 61 parsellerde bina
derinligi 15 m olup 21.10.2024 onayli 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda da bina derinligi
korunmustur.

10) Ahmet Rasim Sokak
a. Ahmet Rasim Sokak tek numaralarda yoldan ¢ekmelerin iptal edilmesi.”

21.10.2024‘ opa'yh 171000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda (EK-4) bahse konu Ahmet Rasim Sokak 10
metre gt;emshgmde diizenlenmis olup sokagin giineyinde yer alan parseller 22.12.2020-15.09.2023 onayh
“Kurbagalidere-Hasanpasa Kentsel Sit Alanina iliskin Koruma, Amagli Uygulama imar Plani™ kapsaminda
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korunan istikamet olarak belirlendiginden terkler itiraza konu, sokagin kuzeyinde yer alan tek kapi numarali
parsellerden yapilmistir.

DEGERLENDIRME:

ilgi (a), (b). (¢). (d). (). (), (), (h), (i), (j). (k). (I). (m) dilekgelerinde yer alan talepler incelendiginde:
s6z konusu parsellerin 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar Plani’nda
Bitisik Blok Nizam H:12.50 m yapilanma kosullarinin; 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Plan ile (14.04.1999 onayli imar planinda belirlenen) blok alanlarinda kiigiilme yapilmadan Bitisik Blok
Nizam 5 Kat seklinde diizenlenmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari, 3194
sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist 6l¢ekli
plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlan ile kisi basina
diisen insaat alam esas alinarak belirlenmis olup itiraz dilekcelerine konu blok derinliginin artirtlmasi ve parsel
tamaminda yapilanma talepleri sz konusu alana iist 6l¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave artis
getirecektir.

Ancak 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda 10 metre genisliginde
diizenlenen, 445, 446, 447 ve 448 adalarda bulunup Ahmet Rasim Sokak’tan cephe alan parsellere iliskin talep
degerlendirildiginde; bdélgenin jeolojik olarak (Basbakanhk Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhginca
19.01.2010 tarihinde onaylanan Anadolu Yakasina ait “Mikrobolgeleme™ ¢alismasi kapsaminda) “Onlemli Alan—
6A” olarak belirlenmesi ve yogun eski eser yapi bulundurmasi sebebiyle ilave kat artisi verilemedigi ile birlikte
artirtlan sokak genisliginin de blok alanlarini kiigiilttiigii goz 6niinde bulundurularak; Ahmet Rasim Sokak’tan
cephe alan 445 ada, 1-4-5-32 parseller, 446 ada, 1-2-3-27 parseller, 447 ada, 2-3-4-5-37 parseller, 448 ada, 1-2-5-
34 parsellerin istikametinin, 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Uygulama imar
Plani’ndaki haliyle, korunan cephe olarak diizenlenebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar_ Planina aski siiresi iginde yapilan ilgi (a).
(b), (c). (d).(e). (D), (), (h), (i). (). (k). (1), (m) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani-Hasanpasa Mahallesi Muhtarhgi ve 482 Ada, 4-7-36-37-39 Parseller itirazi
ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup 10 m yol genisliginin 9 m olacak sekilde revize edilmesi uygun
bulunmustur.

itiraz dilekgesinin diger hususlari ile ilgili itirazlar komisyonumuzca uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan 5 Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Imza) (imza)

Uye . Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(Imza) (imza) (Imza)
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