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KADIKOY BELEDIYE MECLISl BASKANLIG1NA
IMAR KOMlSYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MiidiirlUgunun, 29.05.2025 giin ve E-85812958-1 15.01.99-2538818 sayili, 
1/1000 Ol^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasan pa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama I mar Plam’na yapilan 
Ko§uyolu Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parsele ili§kin itiraz ile ilgili teklifi.

KQNU

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarmm 02.06.2025 tarihli 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudiirlUgUnOn, 29.05.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2538818 sayili yazisinda:

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi : a)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama §ube Mudurliigunun 02.01.2025 tarihli 
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Fikret AKBA^’in 17.02.2025 tarih ve 2433383 sayili itiraz dilek9esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa^a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde ilgi (9) dilek9e ile Ko§uyolu Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parsele ili$kin 
itiraz edilmi§tir.

MULKiYET BiLGiSI:
Ko§uyolu Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parse! webtapu belgesine gore 7198 m2 olup §ahis mulkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU: 
ilgi (9) dilek9e ile;

• “7198 m2 tapu alanh parselin 2239m2‘sinde “Yapila§ma Olmayacak Alan” ibaresinin bulundugu, 
bu durumun EK Pafta-1 "de belirtilen iskan edilebilir yapi stogunun, EK Pafta-3'te goriilecegi gibi 
%6.53 oramnda eksilttigi. dairelerin §erefiye degerlerini du§urdiigu,

• “Yapila§ma Olmayacak Alan” ibaresi olmasa dahi EK Pafta-2'de gorulecegi gibi iskan edilebilir 
alandaki arti§m yalnizca %3.84 oramyla kisith oldugu.

• Yenilenmenin ger9ekle§mesi i9in en az %20 oramnda miilkiyet sahiplerinin haklarmdan feragat 
etmeleri ve %20 imar aiti§i gerekmekte oldugu

• EK Pafta-4'te teklif plan tadili onerisi oldugu” belirtilerek talepleriyle 1/1000 6l9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi i9inde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGiSi:
30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 

Balkanligimizca 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Buyiik^ehir Belediye 
Balkanligina gonderilmi§tir.

istanbul BuyUk§ehir Belediye Balkan I igi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanhgi §ehir Planlama §ube 
MUdUrliigu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayh 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri 
arasinda askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planma aski suresi i9inde ilgi dilek9eler ile itiraz edilmi§tir. 
Ko§uyolu Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parse!;

g 01.08.1997 onayh 1/1000 o^ekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planmda Aynk Nizam. maxTAKS:0.25.
fi , H;12.50m “Konut Alanf'nda kalmaktayken, bir kismi 23.12.2011 onayh 1/1000 o^ekli “Marmaray

Q/-y Projesi Guzergahi Uskiidar- Kadikoy Arasi Uygulama Imar Plain" kapsammda “Ustte Yeni Yapila§ma 
^ O -UcSj/ QTmayacak Alan” lejantma ahnmi§ olup “Ustte yeni yapila§ma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine 

x 'y: ‘ j aft yapilar di§inda herhangi bir yeni in§aat yapilamaz.” §eklinde plan notu bulunmakta ve DLH Marmaray
“V ^ ^ ^ Bolge Mudiirlugii ve Karayollan Genel Mudurlugiinden gdrii§ ahnmasi gerekmektedir.
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• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 ol9ekli Revizyon Nazim Imar Plamnda soz konusu parsel 500 k/ha 
yapila§ma ko§ullarmda “ Konut Alani”nda kalmakta olup parselden “Demiryolu Haiti” ge^mekte ve plan 
notlarinda “7.2. Demiryollan: Marmaray Projesi kalici in§aat sinirlan kapsaminda belirlenen alanda 
uygulama imar plain a§amasinda Ula§tirma ve Altyapi Bakanhgi, Altyapi Yatinmlan Genel 
Mudurliigunden gorii§ almacaktir. Bu alandaki uygulamalar ilgili kurumun plan ve projeleri kapsaminda 
yapilacaktir." hukmii bulunmaktadir.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Plamnda da buyiik bir kismi Ayrik Nizam, 
TAKS:0.25. 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alanf'nda. kii^uk bir kismi da yolda kalmaktadir. Aynca 
parselin bir kismi “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilanma Olmayacak Alan” sinirlan iipinde yer almakta 
olup plan notlarinda “Ustte yeni yapilanma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine ait yapilar di§mda 
herhangi bir yeni in§aat yapilamaz.” hukmii bulunmaktadir. Aynca plan notlarinda “Planlama alanmda 
yer alan “Marmaray Proje Alani” it^inde kalan alanlarda yapilacak tiim uygulamalarda ilgili kamu kurum 
ve kurulu§lan gorii§leri almacak ve bunlara uyulacaktir.” ve D-100 Karayoluna cepheli parsellerde 
“Karayollan Genel Mudurliigii veya ilgili Bolge Mudurliigunden gorii§ alinmadan uygulama yapilamaz.” 
hiikumleri yer almaktadir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilek9eler ile yapilan itirazlar 

incelenmi§ olup Ko§uyolu Mali., 55 pafta, 3 185 ada, 64 parsele ili§kin yapilan itiraz degerlendirildiginde:

• 21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapilanma kararlan 3194 
sayili Imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi list ol9ekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim imar Plamnda 
belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina dii§en in§aat alam esas almarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 tarihli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda bu dogrultuda taban alam 
korunmu§ olup 1 kat ilavesi verilmi§ olup aynca parselin “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilanma 
Olmayacak Alan” sinirlan i9inde yer alan kismi da TAKS hesabma konu olmaktadir.

• Aym zamanda ilgi(9) dilek9e ile talep edilen miiktesep haklarm korunmasi i9in 21.10.2024 onayli 1/1000 
6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain, Plan Notlanmn “Genel Hukiimler” ba§hgi altinda riskli yapilarm 
yikihp yeniden yapiimasi halinde mevcut ruhsatli binalarm in§aat alanlarmi korumaya ydnelik “53" 
numarah plan notu yer almaktadir.

• Soz konusu parselin bir kismi “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilanma Olmayacak Alan” sinin i9inde 
kaldigmdan, 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain ile belirlenen toplam 
in§aat alam a§ilmamak ^artiyla ilgi(9) dilek9e ekinde iletilen dneri vaziyet planlarmm 
degerlendirilebilecegi gbriilmektedir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Ko§uyolu 
Mali., 55 pafta. 3185 ada. 64 parsele ili§kin itirazlann; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar aimmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje MudUrlUgunun, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planrna yapilan Ko§uyolu Mali., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele ili§kin 
itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.
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