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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538818 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na yapilan
Kosuyolu Mah., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli
1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 29.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2538818 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi : a)Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar
b)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
¢) Fikret AKBASin 17.02.2025 tarih ve 2433383 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 Sl¢ekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢) dilekge ile Kosuyolu Mah., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele iliskin

itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mah.. 55 pafta, 3185 ada, 64 parsel webtapu belgesine gére 7198 m2 olup sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (¢) dilekge ile;

e “7198 m2 tapu alanh parselin 2239m2°sinde “Yapilasma Olmayacak Alan™ ibaresinin bulundugu,
bu durumun EK Pafta-1"de belirtilen iskan edilebilir yap: stogunun, EK Pafta-3"te goriilecegi gibi
%6.53 oraninda eksilttigi, dairelerin serefiye degerlerini diigiirdiigii,

e “Yapilasma Olmayacak Alan™ ibaresi olmasa dahi EK Pafta-2’de gériilecegi gibi iskan edilebilir
alandaki artisin yalnizca %3.84 oraniyla kisith oldugu,

e Yenilenmenin ger¢eklesmesi i¢in en az %20 oraninda miilkiyet sahiplerinin haklarindan feragat
etmeleri ve %20 imar artisi1 gerekmekte oldugu

e EK Pafta-4’te teklif plan tadili 6nerisi oldugu™ belirtilerek talepleriyle 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina aski siiresi iginde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI: _
30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda

Bagkanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi imar ve Sehircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c¢) Karan ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilekgeler ile itiraz edilmistir.
Kosuyolu Mabh., 55 pafta. 3185 ada, 64 parsel:

§E '01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Planinda Ayrik Nizam, maxTAKS:0.25,
; H:12.50m “Konut Alani”nda kalmaktayken. bir kismi 23.12.2011 onayli 1/1000 &lgekli “Marmaray
é ,g PI‘O_]CSI Giizergahi Uskiidar- Kadikoy Arasi Uygulama imar Plani” kapsaminda “Ustte Yeni Yapilasma
.slca O‘fmayacak Alan” lejantina alinmis olup “Ustte yeni )apllasma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine
S ait yapilar diginda herhangi bir yeni ingaat yapilamaz.” seklinde plan notu bulunmakta ve DLH Marmaray

E ; Bolge Miidiirliigii ve Karayollar1 Genel Miidiirliigiinden goriis alinmasi gerekmektedir.
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30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Planinda séz konusu parsel 500 k/ha
yapilagsma kosullarinda “ Konut Alani”nda kalmakta olup parselden “Demiryolu Hatti” gegmekte ve plan
notlarinda “7.2. Demiryollari: Marmaray Projesi kalici insaat smirlart kapsaminda belirlenen alanda
uygulama imar plani asamasinda Ulastirma ve Altyapt Bakanhgi, Altyapt Yatirimlari Genel
Miidiirliigiinden goriis alinacaktir. Bu alandaki uygulamalar ilgili kurumun plan ve projeleri kapsaminda
yapilacaktir.” hilkkmii bulunmaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da biiyiik bir kismi Ayrik Nizam,
TAKS:0.25, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alani”nda, kii¢iik bir kismi da yolda kalmaktadir. Ayrica
parselin bir kismi “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilasma Olmayacak Alan” sinirlari iginde yer almakta
olup plan notlarinda “Ustte yeni yapilasma olmayacak alanlarda Marmaray Projesine ait yapilar diginda
herhangi bir yeni insaat yapilamaz.” hiikkmii bulunmaktadir. Ayrica plan notlarinda “Planlama alaninda
yer alan “Marmaray Proje Alanm” iginde kalan alanlarda yapilacak tiim uygulamalarda ilgili kamu kurum
ve kuruluslar goriisleri alinacak ve bunlara uyulacaktir.” ve D-100 Karayoluna cepheli parsellerde

“Karayollari Genel Miidiirliigii veya ilgili Bélge Miidiirliigiinden goériis alinmadan uygulama yapilamaz.”
hiikiimleri yer almaktadir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi dilekgeler ile yapilan itirazlar

incelenmis olup Kosuyolu Mah., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele iligkin yapilan itiraz degerlendirildiginde:

Mah., 5

21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilanma kararlari 3194
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist 6lgekli plan olan 30.11.2022 onayli Nazim Imar Planinda
belirlenen briit yogunluk alanlari ile kisi basina diisen insaat alan1 esas alinarak belirlenmistir.

21.10.2024 tarihli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda bu dogrultuda taban alani

korunmus olup 1 kat ilavesi verilmis olup ayrica parselin “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilagsma
Olmayacak Alan” sinirlar iginde yer alan kismi da TAKS hesabina konu olmaktadir.

Ayni1 zamanda ilgi(¢) dilekge ile talep edilen miiktesep haklarin korunmasi igin 21.10.2024 onayli 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler” baslig: altinda riskli yapilarin
yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli binalarin ingaat alanlarini korumaya yonelik “53™
numarali plan notu yer almaktadir.

S6z konusu parselin bir kismi “Marmaray Projesi Ustte Yeni Yapilasma Olmayacak Alan” siniri iginde
kaldigindan, 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani ile belirlenen toplam
insaat alani asilmamak sartiyla ilgi(¢c) dilekge ekinde iletilen Oneri vaziyet planlarinin
degerlendirilebilecegi goriilmektedir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar‘Plamna aski siiresi i¢inde yapilan Kosuyolu
5 pafta, 3185 ada, 64 parsele iligkin itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili

maddeleri geredi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa

Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na yapilan Kosuyolu Mah., 55 pafta, 3185 ada, 64 parsele iliskin
itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.
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