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KADIKOY BELEDiYE MECUSi BASKANLIG1NA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje MUdiirlugunun, 07.05.2025 gUn ve E-85812958-115.01.99-2507415 sayili. 1/1000 Ol^ekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Istanbul Vakiflar II. Bdlge 
Mudurliigu'nce yapilan 252 ada, 15 parsel, 253 ada. 71 parse!. 976 ada, 1 17 parsel, 985 ada. 88 parsel itirazi lie ilgili 
teklifi.

KOMISYON INCELEMESl : Kadikov Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MiidUrlugiinun, 07.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2507415 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi §ehir Planlama $ube Mudurlugiiniin 02.01.2025 tarihli ve E- 
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Kultiir ve Turizm Bakanligi, Vakiflar Genel Mudiirlugu, Istanbul Vakiflar 11. Bdlge Miidiirlugu’nun 
13.02.2025 tarih ve E-703 I 1286-170.01 -808490 sayili yazisi

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine Ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 dl^ekli Revizyon Uygulama 
Imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel. Ko§uyolu 
Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel. Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel ve Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta. 985 ada, 88 parsele ili§kin itiraz edilmi§tir.

MULKlYET BiLGlSi:
Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta. 252 ada, 15 parsel (yakla§ik 2101 m2) vakif, Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta. 252 
ada, 15 A parsel (yakla$ik 770 m2) maliye hazinesi, Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel 
(yakla§ik 253 m2) vakif. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsellerin (yakla§ik 3070 m2) vakif, 
Ko§uyolu Mahallesi. 55 pafta, 253 ada, 71 parsel (yakla§ik 1264 m2) Istanbul Buyuk§ehir Belediyesi, vakif, tiizel 
ki§i ve §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
Ilgi (d) yazi ile, Istanbul Vakiflar II. Bdlge Mudurliigu’nce a$agida sdz edilen 4 farkli ta§inmazin “akar” 
niteliginin korunmasina ydnelik olarak yapila§ma fonksiyonu verilmesi amaciyla:

1. 253 ada, 71 parsel sayili ta§mmazm E:0.50 yapilanma ko§ullu “Ticaret Alanf’na alinmasmin talep 
edildigi belirtilmekte olup. itiraz yazisinda yazan hususlara ili§kin yapilan incelemede bahse konu 
parselin sehven 253 ada, 71 parsel olarak ifade edildigi, degi^iklik talebinin Ko§uyolu Mahallesi, 55 
pafta. 252 ada, 15 narsele ili^kin oldugu anla§dmaktadir.
2. Sdz konusu itiraz kapsaminda Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta. 253 ada. 71 parsel sayili ta§inmazm 
tamammm Aynk Nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alanf’na,
3. Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel sayili ta§mmazin Blok Nizam, 5 kat yapilanma 
ko§ulIu “Konut Alanf’na,
4. Acibadem Mahallesi. 154 pafta, 985 ada, 88 parsel sayili ta§inmazin ise kismen Aynk Nizam, 5 kat 
yapilanma ko§ullu “Ticaret+Konut Alam”, kismen de “Katli Otopark Alanf’na almmasi talepleri 
belirtilerek 1/1000 dlyekli Revizyon Uygulama imar Planina aski suresi itpinde itiraz edilmi§tir.

PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 dl9ekli Nazim imar Plani ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Balkanligimizca 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak Lizere Istanbul Buyiik§ehir Belediye 
Ba§kanligina gdnderilmi§tir. ■A
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Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Balkan I igi iinar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama ^ube 
MiidUrlugu'nUn ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Buyiik§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Biiyuk§ehir Belediye Balkanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmi$tir.
1. Ko§uyolu Mahallesi. 55 pafta. 252 ada, 15 parsel;

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 ol9ekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda kismen “Park, 
(/^ocuk Bal^esi, Oyun Alanlari” kismen de “YoP’da kalmakta iken,

• 18.12.2007 onayli “Haydarpa§a Numune Uastanesi Yol Diizenlemesi,'ne ili§kin 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plain ile “Yol” duzenlemesi yapilmi§tir.

• 23.02.2011 onayli 1/1000 o^ekli “istanbul Bogazi Karayolu Tup Ge9i$i Uygulama imar Planfnda soz 
konusu parselin bir kismi Uzerinde vine “Yol” duzenlemesi yapilmi§;

• 20.04.2016 onayli 1/1000 o^ekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Tiineli Revizyon Uygulama 
imar Planmda ise parsel iizerine “istanbul Bogazi Karayolu Tup Ge9i§i (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan 
Sunn” ve “TC Karayollan Kamula§tirma Sinin” eklenmi^tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planmda “Pasif Ye$il 
AlaiT’nda.

• Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay. tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar 
Planmda da 15 ve 15A §ekline donu§en parselin 15 nolu kismi “Park Alani”nda kalmaktadir.

2. Ko§uyolu Mahallesi. 55 pafta. 253 ada, 71 parsel;

• 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 o^ekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda kismen aynk 
nizam, 4 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alani”, kismen “Park, (^ocuk Bah^esi, Oyun Alanlan” kismen 
de “YoT’da kalmaktadir

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 o^ekli N.i.P.’da kismen 550 k/ha yogunluklu “Konut Alam'na, 
kismen “Pasif Ye§il Alan”, kismen de “Yol”a alinmi§,

• 21.10.2024 onayli. 1/1000 o^ekli U.i.P.'da parselin bir kismi aynk nizam, 5 kat yapilanma ko§ullu 
“Konut Alam”na, 1/5000 o^ekli Nazim imar Planmda “Pasif Ye§il AlaiT’da kalan kismi “Yol”a, kismen 
de 1/5000 o^ekli N.i.P.'da yer alan 4 nolu “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12 
m. ve 12 m.’den daha az genialikteki ara9 ve yaya yollari ile 6l9ek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik 
altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar planmda netle§tirilecektir." plan notu dogrultusunda “Park 
Alam'na alinmi§tir.

3. Acibadem Mahallesi, 140 pafta. 976 ada, 117 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 O^ekli Kadikoy il9esi. Dr100 Giineyi Revizyon imar Planfnda aynk nizam, 
TAKS:0.25. 4 kat yapilanma ko§ullannda "Konut Alani"nda kalmakta iken,

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Revizyon Nazim imar Planmda "ibadet Alam"na alinmi§,
• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Planmda da “Cami Alani” olarak 

planlanmi§tir.

4. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Planmda kismen aynk nizam. 
TAKS:0.25, 4 kat yapilanma ko§uIlu "Konut Alani", kismen “Park, (^ocuk Bal^esi, Oyun Alanlan” 
kismen de “Yol”da kalmakta iken,

• 21.06.2009 onayli 1/1000 o^ekli Kadikoy-Kartal Rayli Ta§ima Sistemi Uygulama imar Planmda parselin 
bir kismi “istasyon Alanfna almmi§ ve bu alan uzerinde “Kalici §aftlar “ sembolii eklenmi§tir.

• 23.02.2011 onayli 1/1000 o^ekli istanbul Bogazi Karayolu Tiip Ge9i§i Uygulama imar Planmda soz 
konusu parselin bir kismi uzerinde yol duzenlemesi yapilmi§ ve "Ye§il Alan" lejandi eklenmi§;
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• 20.04.2016 onayli 1/1000 6l9ekli Istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Ge9i§ Tiineli Revizyon Uygulama 
imar Plamnda ise parselin "Ye§il Alan" ve "YoP'da kalan bolOmleri yeniden dUzenlenini§, parse! iizerine 
“Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Ge9i§i (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan Smin” ve “TC Karayollan 
Kamula§tirma Sinin” Have edilmi§tir.

• 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 d^ekli Revizyon Nazim imar Plamnda soz konusu parsel kismen 
400 k/ha yapila§ma ko§ullarmda “ Konut AlanP’na, kismen “Park AlanTna ve kismen de “Genel Otopark 
AlanTna alinmi§.

• 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda da kismen aynk nizam. 
TAKS:0.25. 5 kat yapilanma ko§ullu “Konut Alani”, kismen "Park Alani”, kismen de “Genel Otopark 
Alani" ve “Yol" olarak planlanmi§tir.

DEGERLENDiRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d) yazi ile yapilan itirazlar incelenmi§ 
olup,
1. Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada. 15 parsele ili§kin yapilan itiraz degerlendirildiginde: parselin biiyiik bir 
kismimn “Karayolu Kamula^tirma Sinin" icinde kaldigi. aynca soz konusu parselin "Yol"a mahrecinin 
bulunmadmi goriilmektedir. Aynca parsel fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal 
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 d^ekli Nazim imar 
Planina uygun olarak "Park Alani" §eklinde belirlenmi§tir.

2. Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 253 ada. 71 parsele ili§kin yapilan itiraz degerlendirildiginde: 21.10.2024 onayli 
Uygulama imar Plamnda parsel kismen 1/5000 dlcekli N.j.P.'da ver alan 4 nolu plan notu ve daha once 
yuriirliikte plan 14.04.1999 onavli uvmilama imar plain domiltusunda “Park Alanf'na alinmi§ olup, “Konut 
Alanfnda kalan kismimn yapilanma ko§ullarmda 14.04.1999 onayli U.i.P.'na gore 1 kat artis vapilmistir.

3. Acibadem Mahallesi, 140 pafta. 976 ada. 117 parselin "Konut Alanf’na alimnasina ili§kin yapilan itiraz 
degerlendirildiginde; parsel fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim 
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 d^ekli Nazim imar Planina uygun 
olarak "Cami Alani” §eklinde belirlenmi§tir.

4. Acibadem Mahallesi. 154 pafta. 985 ada. 88 parsele ili§kin yapilan itiraz degerlendirildiginde; parsel 
fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi 
geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 d^ekli Nazim imar Planina uygun olarak “Konut Alani”, “Park 
Alani" ve “Genel Otopark Alani" §eklinde belirlenmi§ olup sdz konusu parsel uzerinde bulunan fonksiyon 
alanlarmin da mahrecinin saglanabilmesi amaci ile 20.04.2016 onayli ve ana ula§im kararlanm i9erir Uygulama 
imar Plam ile 1/5000 dlcekli N.j.P.'da ver alan 4 nolu plan notu do&rultusunda parselin bir kismi “Yol” a 
almmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Kultur ve Turizm 
Bakanhgi, Vakiflar Genel Mudurliigii, istanbu Vakiflar II. Bdlge Mudiirlugu’nun ilgi (d) yazisinda yer alan 
Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel, Ko§uyolu Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel, Acibadem 
Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel ve Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsele ili§kin 
itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar 
alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMiSYON GORUSU : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyo!u, Hasanpa^a 
Mahaileleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Istanbul Vakiflar II. Bolge Mudurliigii'nce yapilan 252 ada, 15 
parsel, 253 ada, 71 parsel. 976 ada. 117 parse!, 985 ada, 88 parse! itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ 
olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMiR 
(Imza)

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

UyeUyeUye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)
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