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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMIiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Midiirliigiiniin, 07.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507415 sayih, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’'na Istanbul Vakiflar 1. Bolge
Miidiirliigii'nce yapilan 252 ada, 15 parsel, 253 ada, 71 parsel, 976 ada, 117 parsel, 985 ada, 88 parsel itirazi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 07.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2507415 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi  :a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli ve E-
91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
d) Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi. Vakiflar Genel Miidiirliigii, istanbul Vakiflar II. Bolge Miidiirliigii’niin
13.02.2025 tarih ve E-70311286-170.01-808490 sayili yazisi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina aski siiresi icinde ilgi (d) yazi ile Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel, Kosuyolu
Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel, Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel ve Acibadem
Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsele iliskin itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel (yaklasik 2101 m2) vakif, Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 252
ada, 15 A parsel (yaklagik 770 m2) maliye hazinesi, Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel
(yaklasik 253 m2) vakif, Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsellerin (yaklasik 3070 m2) vakif,
Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel (yaklasik 1264 m2) istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, vakif, tiizel
kisi ve sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (d) yaz: ile, Istanbul Vakiflar II. Bolge Miidiirliigii'nce asagida séz edilen 4 farkli tasinmazin “akar”™
niteliginin korunmasina yonelik olarak yapilagma fonksiyonu verilmesi amaciyla:

1. 253 ada, 71 parsel sayili tasinmazin E:0.50 yapilanma kosullu “Ticaret Alani”na alinmasinin talep
edildigi belirtilmekte olup, itiraz yazisinda yazan hususlara iliskin yapilan incelemede bahse konu
parselin sehven 253 ada, 71 parsel olarak ifade edildigi, degisiklik talebinin Kosuyolu Mabhallesi, 55
pafta, 252 ada, 15 parsele iliskin oldugu anlasilmaktadir.

2. Soz konusu itiraz kapsaminda Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel sayili tasinmazin
tamaminin Ayrik Nizam, 5 kat yapilanma kosullu “Konut Alani”na,

3. Acibadem Mahallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel sayili tasinmazin Blok Nizam, 5 kat yapilanma
kosullu “Konut Alani”na,

4. Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 985 ada. 88 parsel sayili tasinmazin ise kismen Ayrik Nizam, 5 kat
vapilanma kosullu “Ticaret+Konut Alani”, kismen de “Katli Otopark Alani™na alinmasi talepleri
belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizea 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikéy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir. T
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istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup: soz konusu imar planina aski siiresi i¢inde ilgi (d) yazi ile itiraz edilmistir.
1. Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel;

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 Sl¢ekli Kadikdy D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda kismen “Park,
Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlar” kismen de “Yol”da kalmakta iken,

e 18.12.2007 onayli “Haydarpasa Numune Hastanesi Yol Diizenlemesi™ne iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plani ile “Yol” diizenlemesi yapilmistir. :

e 23.02.2011 onayl 1/1000 &lgekli “istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi Uygulama Imar Plani"nda sz
konusu parselin bir kismi iizerinde yine “Yol” diizenlemesi yapilmis:

e 20.04.2016 onayh 1/1000 dlgekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama
imar Planinda ise parsel iizerine “Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan
Siir™ ve “TC Karayollari Kamulastirma Sinir1™ eklenmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda “Pasif Yesil
Alan”nda,

e Bu plana uygun olarak hazirlanan 21.10.2024 onay. tarihli 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama imar
Planinda da 15 ve 15A sekline doniisen parselin 15 nolu kismi “Park Alam”nda kalmaktadir.

2. Kosuyolu Mahallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel;

e 14.04.1999 onay tarihli 1/1000 6lgekli Kadikoy D-100 Giineyi Revizyon imar Planinda kismen ayrik
nizam, 4 kat yapilanma kosullu “Konut Alanr”, kismen “Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlar1” kismen
de “Yol”da kalmaktadir

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli N.I.P."da kismen 550 k/ha yogunluklu “Konut Alani™na,
kismen “Pasif Yesil Alan”, kismen de “Yol”a ahinmis,

e 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli U.I.P."da parselin bir kismi ayrik nizam, 5 kat yapilanma kosullu
“Konut Alani”na, 1/5000 6lgekli Nazim Iimar Planinda “Pasif Yesil Alan”da kalan kismi “Yol”a, kismen
de 1/5000 6lgekli N.I.P.’da yer alan 4 nolu *...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12
m. ve 12 m.'den daha az genislikteki ara¢ ve yaya yollari ile 6lgek geredi gosterilemeyen sosyal ve teknik
altyapi alanlart) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” plan notu dogrultusunda “Park
Alanr”na alinmistir.

3. Acibadem Mabhallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 Olgekli Kadikay ilgesi, D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani'nda ayrik nizam,
TAKS:0.25, 4 kat yapilanma kosullarinda "Konut Alam"nda kalmakta iken,

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6l¢ekli Revizyon Nazim imar Planinda "Ibadet Alani"na alinmis,

e 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da “Cami Alam” olarak
planlanmistir.

4. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsel;

e 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Planinda kismen ayrik nizam,
TAKS:0.25. 4 kat yapilanma kosullu “Konut Alam™, kismen *“Park, Cocuk Bahg¢esi, Oyun Alanlan™
kismen de “Yol”da kalmakta iken,

e 21.06.2009 onayl 1/1000 6l¢ekli Kadikdy-Kartal Rayli Tagima Sistemi Uygulama Imar Planinda parselin
bir kism1 “Istasyon Alani”na alinmis ve bu alan iizerinde “Kalici Saftlar “ sembolii eklenmistir.

e 23.02.2011 onayh 1/1000 &lgekli istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi Uygulama imar Planinda soz
konusu parselin bir kismi iizerinde yol diizenlemesi yapilmis ve “Yesil Alan™ lejand eklenmis:
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e 20.04.2016 onayl 1/1000 &lgekli istanbul Bogazi Karayolu Bogaz Gegis Tiineli Revizyon Uygulama
imar Planinda ise parselin “Yesil Alan™ ve “Yol”da kalan boliimleri yeniden diizenlenmis, parsel iizerine
“Istanbul Bogazi Karayolu Tiip Gegisi (Avrasya Tiineli) Uygulama Alan Sirt” ve “TC Karayollari
Kamulastirma Siniri” ilave edilmistir.

e 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda s6z konusu parsel kismen
400 k/ha yapilasma kosullarinda * Konut Alani”na, kismen “Park Alani”na ve kismen de “Genel Otopark
Alani”na alinmis,

e 21.10.2024 onay tarihli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda da kismen ayrik nizam,
TAKS:0.25, § kat yapilanma kosullu “Konut Alani”, kismen “Park Alani”, kismen de “Genel Otopark
Alanr” ve “Yol” olarak planlanmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planima ilgi (d) yazi ile yapilan itirazlar incelenmis
olup,

1. Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsele iliskin yapilan itiraz degerlendirildiginde: parselin biiyiik bir
kisminin “Karayolu Kamulastirma Simiri” i¢inde kaldigi, ayrica s6z konusu parselin “Yol”a mahrecinin
bulunmadid goriilmektedir. Ayrica parsel fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planina uygun olarak “Park Alani” seklinde belirlenmistir.

2. Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsele iliskin yapilan itiraz degerlendirildiginde; 21.10.2024 onayli
Uygulama imar Planinda parsel kismen 1/5000 &lgekli N.I.P."da yer alan 4 nolu plan notu ve daha &nce
yiirtirliikte olan 14.04.1999 onayli uygulama imar plani dogrultusunda “Park Alani”na alinmis olup, “Konut
Alani"nda kalan kisminin yapilanma kosullarinda 14.04.1999 onayli U.I.P.’na gore 1 kat artis vapilmistir.

3. Acibadem Mabhallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parselin “Konut Alani”™na alinmasma iliskin yapilan itiraz
degerlendirildiginde; parsel fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekénsal Planlar Yapim
Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina uygun
olarak “Cami Alani™ seklinde belirlenmistir.

4. Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 985 ada. 88 parsele iliskin yapilan itiraz degerlendirildiginde; parsel
fonksiyonu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi
gere@i 30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina uygun olarak “Konut Alani”, “Park
Alan1” ve “Genel Otopark Alani™ seklinde belirlenmis olup séz konusu parsel iizerinde bulunan fonksiyon
alanlarinin da mahrecinin saglanabilmesi amaci ile 20.04.2016 onayh ve ana ulagim Kararlarini i¢erir Uygulama
imar Plami ile 1/5000 6lgekli N.i.P."da ver alan 4 nolu plan notu dogrultusunda parselin bir kismi “Yol” a
alinmustir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi iginde yapilan Kiiltiir ve Turizm
Bakanligi, Vakiflar Genel Miidiirliigii, Istanbu Vakiflar 1. Bolge Miidiirliigii’niin ilgi (d) yazisinda yer alan
Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 252 ada, 15 parsel, Kosuyolu Mabhallesi, 55 pafta, 253 ada, 71 parsel, Acibadem
Mabhallesi, 140 pafta, 976 ada, 117 parsel ve Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 985 ada, 88 parsele iliskin
itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar
alinmak tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.
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KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na istanbul Vakiflar 1. Bolge Miidiirliigii'nce yapilan 252 ada, 15
parsel, 253 ada, 71 parsel, 976 ada, 117 parsel, 985 ada, 88 parsel itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis

olup itiraz uygun bulunmamustir.
Yiice Meclise arz olunur.

Baskan

Tolga SAHLIOGLU

(Bulunmadh)
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Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER
(Imza) (imza)
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Baskan Vekili.
Hiidayi DEMIR
(Imza)

Uye
Burak ARIKKAN
(Imza)
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