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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Mudiirliigiintin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2534744
sayil, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Planina
Kosuyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada, 47 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi _: Kadikéy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje
Midiirliiglintin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2534744 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayil1 yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
¢) BILFEN Egitim Kurumlar1 A.S. adina vekaleten Hakan TOKAN’1n 18.02.2025 tarih ve
2435369 sayil itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine Iliskin 21.10.2024 onayl, 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Planina Kosuyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada, 47 parsel yoniinden aski
siiresi i¢inde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Kosuyolu Mabhallesi, 155/2 pafta, 1450 ada. 47 parsel tiizel kisi miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

Ilgi (¢) dilekge ile;

“Anaokulu olarak isletmekte oldugumuz ... binamiza 1995 yilinda dénemin imar planlarina uygun, yapi
ruhsati tanzim edilerek yapilmis ve yapi kullanim izin belgesi alinmigtir. Askida bulunan uygulama imar
planinin binamizin yapildigi tarihteki kazanilmis haklarimizi ihlal ettigini tespit etmis bulunmaktayiz.
Parselimiz 6zelinde miiktesep haklarimizin korunarak askida bulunan uygulama imar planinin yeniden
diizenlenerek, mevcut yapimizin haiz oldugu imar sartlariyla yeniden degerlendirmesi™ talepleriyle
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aska siiresi icinde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plam1 ve Plan Degisikligi
dogrultusunda Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy
Belediye Meclisi’'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karar1 ile tadilen uygun bulunarak,
degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgina génderilmistir.

02.01.2025 tarih ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yaz1 ile de Acibadem, Kosuyolu,
Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan ile tadilen uygun bulunarak Biiyliksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandi@: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plami 20.01.2025 - 18.02.2025
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup: s6z konusu imar planina aski stiresi ig¢inde ilgi dilekgeler ile
itiraz edilmistir. s .
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Kosuyolu Mabhallesi. 155/2 pafta, 1450 ada, 47 parsel;

e 01.08.1997 onayli 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda “Onayli Planlar1 Aynen Korunacak
Alanlar” sir iginde “Ozel ilkogretim ve Orta Ogretim Tesisleri Alami”nda, 01.08.1997 onayh
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise Blok Nizam, Mehmet Akfan Sokak tarafindan BL-
3. Batuhan Cikmaz1 Sokak tarafindan BL-2 yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan
Konut Alanmi”nda kalmakta ve 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani arasinda fonksiyon uyumsuzlugu oldugundan uygulama yapilamamakta iken;

e 30.11.2022-17.01.2024 onayh 1/5000 olgekli N.[.Plaminda, parselin fonksiyonu “Egitim
Alani”na alinmis olup parselin biiyiik bir kismi “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan™
sinir1 igerisinde yer almaktadir.

e 21.10.2024 onayli, 1/1000 &l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plam ile de “Mevcut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” smirlari i¢cinde Blok Nizam, Mehmet Akfan Sokak tarafindan BL-3,
Batuhan Cikmazi Sokak tarafindan BL-2 yapilanma kosullarinda “Ozel Anaokulu™ olarak
belirlenmis olup plan notlarinda “Mevcut Dokusu Korunacak Alan (DK)” alaninda kalan
parsellere iliskin 6zel hiikiimler yer almaktadir. Ayrica parselin bir kismi “Taskina Maruz Alan™
sinirlari i¢inde kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

Ilgi (¢) itiraz dilekgesinde yer alan talepler degerlendirildiginde:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 3194 sayili Kanunun 5. ve 6.
Maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi 30.11.2022-17.01.2024 onayh
1/5000 6l¢ekli plana uygun olarak hazirlanmistir.

S6z konusu parsel daha once yiiriirliikte olan 01.08.1997 onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda “Onayh Planlar1 Aynen Korunacak Alanlar”da, 01.08.1997 onaylhi 1/1000 ©o6lgekli
Uygulama Imar Planinda ise BL-2/BL-3 vapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut
Alami”nda kalmakta olup 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli U.l.Planinda da “Meveut Dokusu
Korunacak Alan (DK)” alani sinirlan i¢ine alinmis ve st Olgekli plana da uygun olacak sekilde
yapilanma kosullarinin korunmasina yonelik plan kararlar iiretilmistir.

Ayni zamanda ilgi(¢) dilekge ile talep edilen miiktesep haklarin korunmas i¢in 21.10.2024
onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlarinin “Genel Hiikiimler” baslhig:
altinda riskli yapilarin yikilip yeniden yapilmas: halinde mevcut ruhsath binalarin insaat alanlarim
korumaya vonelik “53” numaral plan notu ver almaktadir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan
ilgi(¢) itirazin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMIiSYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliigiiniin 1/1000 Olgekli Acibadem. Kosuyolu,
Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Kosuyolu Mahallesi, 155/2 pafta, 1450 ada,
47 parsele iliskin itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.
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