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_ KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK
RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiintin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-020-2478334 sayili, Bostanci
Mabhallesi, 715 ada, 28 parsele iliskin 1/1000 6lgekli UIP Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarinin
08.04.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirliigiiniin, 03.04.2025 giin ve E-85812958-020-2478334 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“llgi: a) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Planlama Sube
Miidiirliigiiniin 22.05.2023 tarihli ve E-25955148-105.04-2023.760646 sayil1 yazisi
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Sube
Miidiirliigii'niin 26.07.2023 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2023.1165079 say1li yazisi
¢) ISKi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlhigiin 18.10.2024 tarih ve
E-11255029-000-1207565 sayili yazisi
d) iBB Baskanligi Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi Deprem ve Zemin
inceleme Miidiirliigii'niin 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.1875223 sayih yazisi
e) IBB Baskanligi Ulasim Daire Baskanligi Ulasim Planlama Miidiirliigii’niin 04.11.2024 tarih ve
E-21362969-804.99-2024.2020487 sayil yazisi
f) istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 10.02.2025 tarih ve E-20852321-
299-11519897 sayili yazisi
¢) IBB Baskanhg Rayh Sistem Daire Baskanhg Rayh Sistem Projeler Sube Miidiirliigiiniin
06.03.2025 tarih ve E-82842717-804.99-2025.470656 say1l1 yazisi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karari ile 09.03.2005 onanh planda
Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevcut ruhsatli ve iskanl yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000
Olgekli plan degisikliginin yapilmasina karar verilmistir.

So6z konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisinin karari geregince, Biiyiiksehir
Belediye Baskanhginca hazirlanan Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parselin "Ticaret+Konut Alani"na
alinmasina iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikliginin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023
tarih ve 93 sayili Karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigl,
07.06.2023— 06.07.2023 tarihleri arasinda askiya ¢ikarildig, aski siiresi igerisinde herhangi bir itiraz olmadigi ve
kesinlestigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Baskanhginca yapilan 13.01.2023 onayli 1/5000 6lgekli nazim imar planina uygun
olarak. 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayih Baskanhk oluru dogrultusunda Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada,
28 parselin “Ticaret+Konut Alani™ olarak diizenlenmesine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi Baskanligimizca hazirlanmistir.

MULKIYET BILGISI:
Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel, hisseli sahis miilkiyetinde olup 1134,75 m2 biiyiikliigiindedir.

MEVCUT DURUM:

‘ Bostanci Mahallesi, 163 pafta 715 ada, 28 parselde zemin+7 katli, alt Kat ticaret, iist kat konut kullanimli
bir yapi yer almaktadir. Belediyemiz arsiv kayitlarina gore: s6z konusu tasimmmaz iizerinde 2 Bodrum

Kat+Zemin+7 Normal Kat olarak 04.11.2003 tarih 2003-05-21 sa 5 gii
' 1.2 2 2 yili Yapi Ruhsati ve 08.09.2005 giin
05/504447 sayih Yapi Kullanma izin Belgesi bulunmaktadr. e
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e 09.02.1973 onayh 1/1000 6lgekli Bostanci-Erenkdy Imar Planinda “iskan Sahasi”nda kalmakta iken;

e 09.03.2005 onayli 1/5000 dlgekli Kadikdy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim Imar plani ile kismen “Yonetim Merkezi Alam™, kismen yol:

e 11.05.2006 - 21.02.2017 onayli 1/1000 o6lgekli Kadikéy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi
Uygulama Imar Plani, Plan Notu Tadilatlari ve Lejandi Degisikliine gore kismen maxTAKS:0.35,
maxKAKS:2.07, Yengok:12 kat yapilanma sartlarinda “Yonetim Merkezi Alani”, kismen yol olarak
planlanmustir.

e Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca yapilan 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani Degisikligi ile “Yonetim Merkezi Alan1™ lejandi iptal edilerek, kismen “Ticaret+Konut Alam"
kismen yol olarak diizenlenmistir.

INCELEME:

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili kararinda ... 09.03.2005 onanli 1/5000
Olgekli bolge planinda Yonetim Merkezi lejantinda kalip iizerinde ruhsatli ve iskanli yapi bulunan parsellere
iliskin calisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 6lgekli teklifin iBB Planlama Miidiirliigii tarafindan IBB Meclis
onayina sunulmasi ...” seklinde belirtilmesi nedeniyle, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi, Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama Miidiirliigi'niin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i¢in 09.03.2005
onanl planda Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarinin mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit
edilmesi istenilmesi iizerine 28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile incelememiz sonucu bu kapsamda
bulunan 3 adet parsele (Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parsel ile Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel ve
364 ada, 19 parsel) iliskin bilgi ve belgeler iletilmistir.

Bu kapsamda tespit edilen séz konusu parsellere iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliklerinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karari ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafimiza bildirilmistir.

Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parselin “Ydnetim Merkezi Alani”ndan “Ticaret+Konut
Alani”na alinmasina iliskin 13.01.2023 onayh 1/5000 &6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak 17.05.2024 tarih
ve 2014695 sayih Baskanhk oluru dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili
maddeleri kapsaminda Miidiirliigiimiizce 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.

KURUM GORUSLERI:
Bagkanligimizca hazirlanan, Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parsele iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama imar Plan Degisikligi teklifine ait alinan kurum goriisleri:

e ISKi Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhg’mmn ilgi (c) yazisi ekinde
mevecut altyapi hatlari iletilerek, her tiirlii mevcut tesisler ile issonu projesi taraflarina ulasmayan, ISKi'de
kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerin zarar verilmemesi,
mevcut duruma gore yogunlugun artirilmasindan dolay: altyapi tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave
proje ve yatinm maliyetlerinin ilgilisince karsilanmasi gerektigi belirtilmis uygulama asamasinda
yukarida belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla s6z konusu 1/1000 Slgekli imar plan tadilati teklifinin
uygun goriildiigii belirtilmistir.

e Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi Deprem Risk Ydnetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire
Baskanh@ Deprem ve Zemin inceleme Miidiirliigii'niin ilgi(d) yazisinda sz konusu alanin
Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 &lgekli Yerlesime Uygunluk
Haritalari® na gore; “UA” (Yerlesime Uygun Alanlar) lejantli alanda kaldigi belirtilmis, s6z konusu
haritalara ait agiklama raporuna deginilerek “...1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamt Degisikligi teklifi
konuya iliskin vyiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlarl balummdan uygun goriilmektedir.” seklinde goriis

belirtilmistir
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e istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig Ulasim Daire Baskanhigi Ulasim Planlama
Miidiirliigii’niin ilgi (e) yazisinda 715 ada 28 parselin kuzeydogu yéniinden meri 1/5000-1/1000 slgekli
imar planlarinda 25.00 m.enkesitli planlanan Emin Ali Pasa Caddesinden cephe aldigi, “Uskiidar -
Kadikdy — Maltepe Tramvay Hatti” projesine iligkin Rayli Sistem Projeler Sube Miidiirliigii' nden goriis
alinmasi gerektigi belirtilmistir. “Konut+Ticaret Alaninin otopark ihtivaci Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’nin Otopark Yoénetmeligi dogrultusunda kendi parseli i¢inde karsilanacaktir.” plan
notunun eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

e istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Rayh Sistem Daire Baskanh@i Rayh Sistem Projeler Sube
Miidiirliigii’niin ilgi(g) yazisinda 715 ada, 28 parselin Emin Ali Pasa Caddesi iizerinden gegmekte olan
ve proje ¢alismalari tamamlanmis olan Uskiidar - Kadikdy — Maltepe Tramvay Hatti ile etkilesimde

kaldig1 belirtilerek yazi ekinde proje sinirlari iletilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayili yazisi ile plan ve plan
degisikligi taleplerine yonelik yiiritiilen is ve islemlerde usul ve esaslari belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayili
Biiytiksehir Belediye Baskanhigi Genelgesi ile S90 sayili Baskanlik Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili
"Imar Plani ve Degisikligi Calismalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara iliskin Genelge"nin Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandig: bildirilmistir.

S6z konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayih Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulus Goriisleri"
baslikli 7. maddesinde imar plani ve plan degisikliklerine dair goriisii alinacak kurum/kuruluslar arasinda Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi ve bagli kuruluslarinin yer almadigi, 3194 sayih imar Kanunu'nun ile
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk agisindan Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginin veya il Miidiirliiklerinin goriisii alinmadan imar plani ve plan degisikliklerinin Belediye
Meclisi onayina sunulmamasi istanbul Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 27.11.2024 tarih
ve 11068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 13.12.2024 tarih ve 2351433 sayili yazimiz ile 715 ada 28
parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi Teklifine ait goriis istenmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgmnin 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2025.61025
sayili yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanliklar veya kurum
kuruluslarca yayimlanan genelge/ydnetmelik/sartnamelerde her durumda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanliginin/ [l Miidiirliigiiniin ve/veya herhangi bir bagka kurumun gériisiiniin alinmasinin sarta baglandigina
iliskin herhangi bir hitkiim/madde bulunmadigi belirtilmistir.

o istanbul Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin ilgi(f) yazisinda 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin, 13.01.2023 onayli 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi, plan degisikligi teklifinin parsel bazinda niifus yogunlugunu
arttiricr nitelikte oldugu, buna karsilik sosyal altyapi alani azaltici nitelikte oldugu. 3194 sayili imar
Kanunu'nun Ek-8. maddesi (Ek:14/2/2020- 7221/12 md.)"...Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere,
parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan degisiklikleri
yapilamaz.(Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina
doniistiiriilemez" hitkiimleri yer aldigindan, bahse konu plan degisikligi teklifinin _anilan mevzuat
hiikiimleri kapsaminda uygun goriilmedigi belirtilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parsele iiliskin Baskanligimizca hazirlanan 1/1000 6lcekli
uygulama imar plan degisikligi teklifi, ilgi(f) goriis yazisi ile uygun gdriilmemekle birlikte 13.01.2023 onayh
1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 5216 sayili yasa kapsaminda diizenlenmis Y netim
Merkezi Alani™ lejandi iptal edilerek. kismen “Ticaret+Konut Alani™, kismen yol olarak planlanmstir.

Plan notlari alinan kurum goriisleri dogrultusunda asagidaki sekilde belirlenmistir.

1. Plan degisikligi onama siniri, Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parseli kapsamaktadir.

2. Bostanci Mahallesi 163 pafta, 715 ada, 28 parsel max TAKS:0.35, maxKAKS:2.07. Yencok:15 kat. ayrik
nizam yapilanma sartlarinda Ticaret + Konut Alani'dir.

3. Ticaret + Konut Alani’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Otopark
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli icinde karsilanacaktir.

4. Agiklanmayan hususlarda meri uygulama imar Qj’atffvc; "h?er,i iiha‘.&‘yénetmeligi hiikiimleri gegerlidir.
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Bagkanhgimizca hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Degisikligi teklifi yazimiz ekinde olup
konunun 3194 sayili Imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak
tizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi teklifi Komisyonlarimizca incelenmistir ve Bostanct Mahallesi. 163 pafta, 715 ada, 28 parsel
ile ilgili teklifi 13.01.2023 onayli 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak 5216 sayili Yasa
kapsaminda diizenlenmis “Yonetim Merkezi Alani™ lejandi iptal edilerek, kismen “Ticaret+Konut Alani”,
kismen yol olarak planlanmasi Komisyonlarimizca uygun goriilmustiir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyoanaskam Mes_ken Kent.ern. ve Dogal Afet. Kom. Baskam
Tolga SAHLIOGLU Ali Thsan DOGAN
(Imza) (Imza)
imar Komisyon Baskan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Baskan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS
(Imza) (Imza)
Imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENIZ Nurhan ZABCI
(Imza) (Bulunmad)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKAN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza) (Imza)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
ilke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN
(Imza) (Imza)
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