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KAPIKOY BELEDiYE MECLiSi BASKANLIG1NA
IMAR- MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMISYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

2 Plan ve Proje Mudiirlugimun, 03.04.2025 giin ve E-85812958-020-2478334 sayili, Bostanci 
Mahallesi, 715 ada, 28 parsele ili§kin 1/1000 ol^ekli UiP Degi^ikligi lie ilgili teklifi.
KONU

KOMISYONLAR MUSTEREK iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Nisan 2025 toplantilarmin 
08.04.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonlanmiza mu§tereken havale edilen. Plan ve Proje 
MiidurlugUnUn, 03.04.2025 giin ve E-85812958-020-2478334 sayili yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ilgi: a) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi. Imar ve $ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama ^ube 
Mudurlugunun 22.05.2023 tarihli ve E-25955148-105.04-2023.760646 sayili yazisi
b) Istanbul Biiyuk^ehir Belediye Ba§kanligi, Imar ve §ehircilik Dairesi Ba§kanhgi, Planlama §ube 
MudOrliigu'nun 26.07.2023 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2023.1165079 sayili yazisi
c) ISKl Gene! Mudiirlugu Qevre Koruma ve Kontrol Dairesi Ba§kanliginm 18.10.2024 tarih ve 
E-l 1255029-000-1207565 sayili yazisi
d) IBB Balkanhgi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel lyile^tirme Daire Ba§kanligi Deprem ve Zemin 
Inceleme Mudurliigii'nun 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-2024.1875223 sayili yazisi
e) IBB Ba§kanligi Ula§im Daire Ba§kanhgi Ula§im Planlama Miidiirlugu'niin 04.11.2024 tarih ve 
E-21362969-804.99-2024.2020487 sayili yazisi
f) Istanbul Qevre, $ehircilik ve Iklim Degi^ikligi ll Mudurlugunun 10.02.2025 tarih ve E-20852321- 
299-11519897 sayili yazisi
g) IBB Balkan I igi Rayh Sistem Daire Ba^kanhgi Rayli Sistem Projeler $ube MudurliigUniin 
06.03.2025 tarih ve E-82842717-804.99-2025.470656 sayili yazisi

Buyiik§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karan ile 09.03.2005 onanli planda 
Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarmin mevcut ruhsath ve iskanh yapilar yoniinden tespit edilerek 1/5000 
dltpekli plan degi§ikliginin yapilmasma karar verilmi§tir.

Soz konusu 18.01.2019 tarih ve 87 sayili Biiyuk§ehir Belediye Meclisinin karan geregince, Buyuk§ehir 
Belediye Ba§kanhginca hazirlanan Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parselin "Ticaret+Konut AlanTna 
alinmasina ili§kin 1/5000 6l9ekli Nazim Imar Plain degi$ikliginin Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 12.01.2023 
tarih ve 93 sayili Karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde Buyuk$ehir Belediye Ba§kaninca onandigi. 
07.06.2023- 06.07.2023 tarihleri arasmda askiya 9ikanldigi, aski suresi ^erisinde herhangi bir itiraz olmadigi ve 
kesinle§tigi ilgi (a) ve (b) yazilar ile tarafimiza bildirihni§tir.

Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanliginca yapilan 13.01.2023 onayli 1/5000 6l9ekli nazim imar plamna uygun 
olarak. 17.05.2024 tarih ve 2014695 sayili Ba§kanhk oluru dogrultusunda Bostanci Mahallesi, 163 pafta. 715 ada. 
28 parselin 'Ticaret+Konut Alam" olarak duzenlenmesine ili§kin 1/1000 ol9ekli uygulama imar plain degi^ikligi 
teklifi Balkanhgimizca hazirlanmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel. hisseli §ahis miilkiyetinde olup 1134,75 m2 buyuklugiindedir.

MEVCUT DURUM:
Bostanci Mahallesi, 163 pafta ,715 ada, 28 parselde zemin+7 kath, alt kat ticaret, list kat konut kullammh 

bir yapi yer ahnaktadir. Belediyemiz ar§iv kayitlarma gore; soz konusu ta§mmaz uzerinde 2 Bodrum 
Kat+Zemin+7 Normal Kat olarak 04.11.2003 tarih 2003-05-21 sayili Yap. Ruhsati ve 08.09.2005 giin ve 
05/504447 sayili Yapi Kullanma Izin Belgesi bulunmaktadir.

PLAN BILGiSi:
Bostanci Mahallesi, 163 pafta. 715 ada, 28 parsel; Z'
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09.02.1973 onayli 1/1000 ol^ekli Bostanci-Erenkoy imar Plamnda "iskan Sahasrnda kalmakta iken;

09.03.2005 onayli 1/5000 ol9ekli Kadikoy Merkez Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi 
Nazim hnar plain lie kismen "Yonetim Merkezi Alani”, kismen yol;

11.05.2006 - 21.02.2017 onayli 1/1000 ol9ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi 
Uygulama imar Flam, Flan Notu Tadilatlan ve Lejandi Degi§ikligine gore kismen maxTAKS:0.35, 
maxKAKS:2.07, Yeii9ok:12 kat yapilanma §artlarmda "Yonetim Merkezi Alani”, kismen yol olarak 
planlanmi§tir.

Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanliginca yapilan 13.01.2023 tarihinde onaylanan 1/5000 ol9ekli Nazim imar 
Flam Degi^ikligi ile “Yonetim Merkezi Alam" lejandi iptal edilerek, kismen “Ticaret+Konut Alani" 
kismen yol olarak diizenlenmi§tir.

INCELEME:
Buyiik§ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili kararmda 09.03.2005 onanh 1/5000 

oleekli bolge plamnda Yonetim Merkezi lejantinda kalip iizerinde ruhsatli ve iskanli vapi bulunan parsellere
iliskin calisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 olpekli teklifin iBB Planlama Miidiirliigii tarafindan iBB Meclis
onavina sunulmasi ...” §eklinde belirtilmesi nedeniyle. istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi, imar ve 
$ehircilik Dairesi Ba§kanligi, Planlama Miidiirlugii'nun 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile 
BLiyuk^ehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi ipin 09.03.2005 
onanh planda Yonetim Merkezi Alani fonksiyon alanlarmm mevcut ruhsatli ve iskanli yapilar yoniinden tespit 
edilmesi istenilmesi iizerine 28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile incelememiz sonucu bu kapsamda 
bulunan 3 adet parsele (Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada. 28 parse! ile Bostanci Mahallesi, 715 ada. 28 parsel ve 
364 ada. 19 parsel) ili§kin bilgi ve belgeler iletilmi§tir.

Bu kapsamda tespit edilen soz konusu parsellere ili§kin 1/5000 olpekli nazim imar plain degi§ikliklerinin 
Buyuk§ehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karan ile uygun bulunarak 13.01.2023 tarihinde 
Buyiik§ehir Belediye Ba§kamnca onandigi ilgi(a) yazi ile tarafinnza bildirilmi§tir.

Bostanci Mahallesi, 163 pafta. 715 ada. 28 parselin “Yonetim Merkezi Alanrndan “Ticaret+Konut 
Alanr'na ahnmasina ili§kin 13.01.2023 onayli 1/5000 olpekli nazim imar planina uygun olarak 17.05.2024 tarih 
ve 2014695 sayili Ba§kanlik oluru dogrultusunda. 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri kapsaminda Miidurlugumiizce 1/1000 olpekli uygulama imar plain degi$ikligi teklifi hazirlanmi§tir.

KURUM GORU§LERI:
Balkanligimizca hazirlanan, Bostanci Mahallesi. 163 pafta. 715 ada, 28 parsele ili§kin 1/1000 olpekli 

Uygulama imar Plan Degi§ikligi teklifme ait alman kurum g6rii§leri:

• iSKi Genel Mudurliigii Gevre Koruma ve Kontrol Dairesi Ba§kanhgi’nin ilgi (c) yazisi ekinde 
mevcut altyapi hatlan iletilerek. hertiirlu mevcut tesisler ile i§sonu projesi taraflarma ula§mayan, ISKi'de 
kaydi bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilnn§ altyapi tesislerin zarar verilmemesi, 
mevcut duruma gore yogunlugun artirilmasindan dolayi altyapi tesislerinin yetersiz kalmasi halinde ilave 
proje ve yatinm maliyetlerinin ilgilisince kar§ilanmasi gerektigi belirtilmi§ uygulama a§amasinda 
yukanda belirtilen hususlara uyulmasi partly la soz konusu 1/1000 oleekli imar plan tadilati teklifinin 
uvgun goriildugii belirtilmi§tir.

• Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba^kanhgi Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel iyile$tirme Daire 
Balkanhgi Deprem ve Zemin inceleme MiidiirlUgti'nun ilgi(d) yazisinda soz konusu alanm 
Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlanna Esas 1/2000 olpekli Yerle§ime Uygunluk 
Haritalan’ na gore; “UA” (Yerle§ime Uygun Alanlar) lejantli alanda kaldigi belirtilmi§, soz konusu 
haritalara ait apiklama raporuna deginilerek “...1/1000 olpekli Uygulama imar Plain Degi^ikligi teklifi 
konuya iliskin vuriirlukteki mevzuat ile vukanda ve raporda aciklanan verlesime uvminluk 
degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlari bakmnndan uymin goriilmektedir." §eklinde gdrii§ 
belirtilmi§tir P’
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• Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba^kanligi Ula$im Daire Ba^kanligi Llasmi Planlama 
Mudiirlugu'nUn ilgi (e) yazismda 715 ada 28 parselin kuzeydogu yoniinden men' 1/5000-1/1000 ol^ekli 
imar planlannda 25.00 m.enkesitli planlanan Emin Ali Pa$a Caddesinden cephe aldigi, “Uskiidar - 
Kadikoy - Maltepe Tramvay Hatti" projesine ili§kin Rayb Sistem Projeler $ube Miidiirlugu’nden gorily 
alinmasi gerektigi belirtilmi§tir. >~Konut+Ticaret Alanimn otopark ihtivaci (^evre. Sehireilik ve iklim 
De&isikliizi Bakanligi'nin Otopark Yonetmelii’i doarultusunda kendi parsed icinde karsilanacaktir.” plan
notunun eklenmesi seklinde goriis beliililmistir.

• Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba^kanbgi Rayh Sistem Daire Ba^kanligi Rayh Sistem Projeler $ube 
Miidurlugu’nun ilgi(g) yazismda 715 ada. 28 parselin Emin Ali Pa§a Caddesi iizerinden ge^mekte olan 
ve proje 9ali§malan tamamlanmi§ olan Uskiidar - Kadikoy - Maltepe Tramvav Hatti ile etkilesimde 
kaldiai belirtilerek yazi ekinde proje simrlan iletilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanliginm 24.04.2024 tarihli ve 680213 sayili yazisi ile plan ve plan 
degi§ikligi taleplerine yonelik yuriitulen i§ ve i§lemlerde usul ve esaslari belirleyen 20.08.2004 tarihli S/89 sayili 
Buyiik^ehir Belediye Ba§kanhgi Genelgesi ile S90 sayili Balkan I ik Olur'unun revize edildigi ve S-658863 sayili 
"imar Plain ve Degi§ikligi (^ali§malarmda Uygulanacak Usui ve Esaslara ili§kin Genelge"nin Biiyuk§ehir 
Belediye Ba§kaninca 18.04.2024 tarihinde onaylandigi bildirilmi§tir.

Sdz konusu 18.04.2024 tarihli ve S-658863 sayili Genelgenin "ilgili Kurum ve Kurulu§ G6rti§leri" 
ba§hkli 7. maddesinde imar plain ve plan degi§ikliklerine dair goru§ii almacak kurum/kurulu§lar arasmda ^evre, 
$ehircilik ve iklim Degi§ikligi Bakanligi ve bagli kurulu§larmm yer almadigi, 3194 sayili imar Kanunu'nun ile 
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ilgili mevzuata uygunluk a9ismdan Qevre, §ehircilik ve iklim 
Degi§ikligi Bakanligimn veya il Miidiirliiklerinin goru§u almmadan imar plain ve plan degi§ikliklerinin Belediye 
Meclisi onayina sunulmamasi istanbu! Qevre, §ehircilik ve iklim Degi§ikligi il MudurlugiinUn 27.1 1.2024 tarih 
ve 11068626 sayili yazisi ile bildirilmesi nedeniyle 13.12.2024 tarih ve 2351433 sayili yazinnz ile 715 ada 28 
parsele ili§kin 1/1000 dl9ekli Uygulama imar Plan Degi§ikligi Teklifine ait goru§ istenmi§tir.

istanbul Buyiik^ehir Belediye Ba§kanliginm 10.01.2025 tarihli ve E-25955148-115.01.02-2025.61025 
sayili yazisi ile 18.04.2024 tarih, S-658863 sayili Genelge ile benzer mahiyette olan ilgili Bakanhklar veya kurum 
kurulu§larca yayimlanan gene 1 ge/yonetme 1 ik/§artname 1 erde her durumda Qevre, $ehircilik ve iklim Degi§ikligi 
Bakanligimn/ il MudUrlugiiniin ve/veya herhangi bir ba§ka kurumun goru§unun alinmasnnn §aila baglandigina 
ili§kin herhangi bir hukiim/madde bulunmadigi beliililmistir.

• Istanbul £evre, ^ehircilik ve Iklim I)egi$ikligi II MudurlugiinUn ilgi(0 yazismda 1/1000 ol9ekli 
Uygulama imar Plain Degi$ikligi teklifmin, 13.01.2023 onayli 1/5000 ol9ekli Nazim imar Plain 
Degi§ikligi dogrultusunda hazirlandigi, plan degisikligi teklifinin parse! bazinda nufus yogunlugunu 
arttinci nitelikte oldugu. buna kar^ilik sosyal altyapi alam azaltici nitelikte oldugu, 3194 sayili Imar 
Kanunu'nun Ek-8. maddesi (Ek: 14/2/2020- 7221/12 md.)"...Fonksiyon degi$ikligi hari9 olmak iizere. 
parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yuksekligini arttiran imar plain degisiklikleri 
yapilamaz.(Ek cUmle:5/l2/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullammina 
donusturulemez" hiikumleri yer aldigmdan, bahse konu plan degisikliizi teklifmin amlan mevzuat 
hiikiimleri kapsannnda uvgun »oriilmedigi belirtilmi§tir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
Bostanci Mahallesi. 163 pafta. 715 ada, 28 parsele iili§kin Balkan I igimizca hazirlanan 1/1000 6l9ekli 

uygulama imar plain degisikligi teklifi, ilgi(f) goru§ yazisi ile uygun goriilmemekle birlikte 13.01.2023 onayli 
1/5000 ol9ekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak 5216 sayili yasa kapsannnda duzenlenmi$ “Yonetim 
Merkezi Alam” lejandi iptal edilerek. kismen “Ticaret+Konut Alain”, kismen yol olarak planlannnstir.

Plan notlan alinan kurum goru§leri dogrultusunda a§agidaki §ekilde belirlenmi§tir.
1. Plan degisikligi onama sunn. Bostanci Mahallesi, 163 pafta. 715 ada. 28 parseli kapsamaktadir.
2. Bostanci Mahallesi 163 pafta. 715 ada. 28 parsel max TAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yen9ok:15 kat, aynk 
nizam yapilanma §artlarmda Ticaret + Konut Alam'dir.
3. Ticaret + Konut Alanrmn otopark ihtiyaci ^evre. $ehircilik ve iklim Degi§ikligi Bakanligi Otopark 
Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli i9inde karsilanaqaktir.
4. A9iklanmayan hususlarda men uygulama imar phjin've-bteri ihlar yonetmeligi hiikumleri ge9erlidir.
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Ba§kanligimizca hazirlanan 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Degi^ikligi teklifi yazimiz ekinde olup 
konunun 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek kararaiinmak 
iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje MUdurlugiinun, 1/1000 6l?ekli Uygulama imar 
Plain Degi§ikligi teklif! Komisyonlanmizca incelenmi§tir ve Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parsel 
ile ilgili teklifi 13.01.2023 onayli 1/5000 o^ekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak 5216 sayili Yasa 
kapsaminda duzenlenmi§ “Yonetim Merkezi Alain” lejandi iptal edilerek, kismen “Ticaret+Konut Alain”, 
kismen yol olarak planlanmasi Komisyonlanmizca uygun g6rulmu§tiir.

Yilce Meclise arz olunur.

Imar Koniisyon Ba^kani 
Tolga $AHLIOGLU 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Ba^kani
Ali Ihsan DOGAN
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Balkan V.
Ay ban CAKAS
(imza)

imar Koniisyon Balkan Vekili
HUdayi DEMIR
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
(^isel Ezgi DENIZ 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Nurhan ZABCI
(Bulunmadi)

imar Komisyon Uyesi 
Burak ARIKKAN 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza)

imar Komisyon Uyesi 
ilke Beltinge SARIYER 
(imza)

Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Fahri TEKE$iN
(imza)
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