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KADIKQY BELEDiYE MECLiSi BASKANL1GINA
IIMAR KOMiSYONU RAPQRU

2 Plan ve Proje Mudurlugunun. 24.05.2025 gun ve E-85812958-1 15.01.99-2529759 sayili, 1/1000 Ol^ekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plam’na Yapilan 1304 ve 1305 Adalar Parsel 
Belirtilmemi§ itirazlar ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON iNCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarimn 02.05.2025 tarihli 1. 
Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje MudUrlilgiiniin, 24.05.2025 gun ve E-85812958- 
115.01.99-2529759 sayili yazisinda:

BALKAN LI K MAKAMINA

llgi: * a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk$ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube Mudurlugunun 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Emine Omran BUTAN'IN 06.02.2025 tarih ve 2421459 sayili itiraz dilekgesi
d) Gonul OZULU’NUN 10.02.2025 tarih ve 2425381 sayili itiraz dilekgesi
e) Funda ALPER’lN 10.02.2025 tarih ve 2425503 sayili itiraz dilek^esi 
0 Meryem BAGOGLU’NUN 11.02.2025 tarih ve 2427074 sayili itiraz dilekgesi 
g) Flasan Huseyin YILDIZ’IN 13.02.2025 tarih ve 2430108 sayili itiraz dilek^esi
g) Ay§e MERDE’NlN 14.02.2025 tarih ve 2431348 sayili itiraz dilekijesi
h) Bilal DURAK'IN 17.02.2025 tarih ve 2432616 sayili itiraz dilek^esi
i) Gamze LOGUN'UN 18.02.2025 tarih ve 2434620 sayili itiraz dilek^esi
i) Recep KOLCU’NUN 18.02.2025 tarih ve 2435198 sayili itiraz dilekgesi
j) Orhan SEPET'lN 18.02.2025 tarih ve 2435192 sayili itiraz dilek^esi
k) Nazim UQMAZ’IN 18.02.2025 tarih ve 2434396 sayili itiraz dilekpesi
l) Ismail KAHVECl'NiN 17.02.2025 tarih ve 2436707 sayili itiraz dilek^esi
m) Dursun Ya§ar ALKAN'IN 10.02.2025 tarih ve 2424280 sayili itiraz dilek^esi

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama 
imar Plamna aski suresi i?inde ilgi (?), (d), (e), (0, (g), (g), (h), (i), (i), (j)» (k), (1), (m) dilekteler ile itiraz edilmi§ olup soz 
konusu dilek9elerde ada bilgisi 1304 ve 1305 olarak belirtilmi§ ancak parsel bilgisi belirtilmemi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Soz konusu itiraz dilekgelerinde parsel belirtilmediginden mulkiyet bilgisi verilememektedir.

iTiRAZ KONUSU:
Ilgi (9). (d), (e), (0, (g), (g), (h), (i), (i). (j). (k), (1), (m) dilek9eler ile:

1. 1304 ve 1305 adalann batisindaki 18 metre geni§ligindeki Fatih ve Onur Sokaktan cephe alan parsellerin bir kisminin Bl- 
7, bir kisminin BI-6 olarak. 10 metre geni§ligindeki Sokullu sokaktan cephe alan parsellerin ise Bl-7 ve 8 olarak planlanmasi 
dolayisiyla ana arterdeki bina yuksekliklerinin daha fazla olmasi ve aym sokaktan cephe alan parsellere aym yapila§ma 
hakkimn verilmesi gerektigi,

2. Fatih ve Onur Sokagin geni§liginin 18 metreye 9ikanldigi ve yol geni§lemesinin ticaret alanlarma dogru olan 
tarafta degil konut alanlannm oldugu kisima dogru yapildigi, mevcut o^tisuniin korunmasi veya yol geni$leyecek 
ise de 1421 ve 14222 ada tarafindan terk alinmasi gerektigi.

3. Vatanda§larm mulkiyetlerinin yol geni§lenmesi dolayisiyla ku9ulmesinin imar hakkim azalttigi belirtilerek 1304 adada 
Fatih Sokaga cepheli parsellere 8 veya 9 kat. 1305 adada Onur ve Fatih sokaga cepheli parsellerde 9 ya da 10 kat yapila§ma 
hakki tammlanmasi gerektigi.

4. 1304 ve 1305 adalar i9erisinde yer alan parkin simrlarinm degi§tirilerek ve park alanim 9evreleyen parsellerin 
metrekarelerinin korunmasi kaydi ile parsel simrlarinm dikdortgen ve kare §eklinde korunmasi, ada bazh ya da belli bir metre 
kare buyuklugiinde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar alinmasi (drnegin tevhit sonucu 2000 metrekare ve 
iizerindeki parsellerde 4.0 KAKS tanmmasi). yola terk olmasi halinde bedelsiz yola terk edilen kisimlann 
emsal uygulamasmda hesaba dahil edilerek in§aat hakki tanmmasi ilkesi (imar transfer! de olabjlir):^ 
maddesinde yer alan “Uygulama net parsel alam iizerinden yapilacaktir’' ibaresinin kaldinlarak 'ye^ysi^Uyg 
i§lemlerinden onceki metrekare iizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi gerektigi,
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PLAN BlLCiSi:

30.11.2022-17.01.2024 onayli. 1/5000 olgekli Nazim I mar Plam ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda Ba§kanligimizca 1/1000 
oltjekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi (a) Karan He tadilen uygun 
bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligma gonderilmi§tir.

Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve $ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube MUdiirlQgii'nUn ilgi (b) 
yazisi ile de Acibadem, Ko$uyolu. Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul 
Buyuk§ehir Belediye Meclisi’nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun bulunarak Buyiik§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 
tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

ilgi (?), (d), (e), (f), (g). (g). (h). (i), (i), (j), (k). (1), (m) itiraz dilek^elerinde parsel belirtilmediginden parsel 
ol«;eginde plan bilgisi verilememektedir.

DEGERLENDiRIYIE:
ilgi dilekcelere konu 1 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• Soz konusu 1304 ve 1305 adalar 14.04.1999 onayli 1/1000 ol^ekli uygulama imar plam oncesinde onaylanmi§ olan 
26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli “Sokullu Sitesi Mevzi imar Plam ve Tadilatf kapsammda kalmaktadir.

• Mevzi imar planlannda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapda^masi ger<;ekle§mi§ bu 
alanlarda. daha sonra aym in§aat alam net parsel iizerinden hesaplandigmda farkh degerler ortaya ^ikmakta olup. 
soz konusu alanlarm biiyuk bir kismmda; 14.04.1999 onayli 1/1000 blgekli Uygulama imar Plan §artlarinm. mevcut 
ruhsatli binalarmm iskana konu in§aat alanmin da altmda kaldigi belirlenmi§tir. Bu durumdaki parsellerin. mevcutta 
tek tip blok olmasma ragmen parsel buyiikluklerinin ve dolayisiyla TAKS ve KAKS degerlerinin farkh olmasi 
sebebiyle: 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plamnda ruhsata esas mimari prqjelerindeki (kot aldigi 
nokta da esas almarak) kat viikseklikleri korunmus; blok taban alanlan tekrar diizenlenmistir.

• Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 bl(;ekli Revizyon Uygulama imar Plam. Plan Notlarmin “Genel
Hukumler" ba§ligi altmda riskli yapdarm yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli binalarm in^aat 
alanlanm korumaya yonelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

llui dilekcelere konu 2 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• Soz konusu Fatih ve Onur Sokagm yol ol^iisu 3194 sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Plantar 
Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi Cist o^ekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 dlcekli plana 
uvgun olarak 21.10.2024 onayli 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plamnda 18 metre olarak belirlenmi§tir. Bununla 
birlikte 1/1000 dlcekli planda kamu kullammma ili§kin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar) belirlenirken; iist 
dlgekli planda ayrilmi? olan alanlarm yam sira: daha once yuriirliikte olan imar planlari. giincel kullammlar ve 
planla belirlenen niifus yogunlugu gdz dniine almarak. bdlgenin ihtiyacina yonelik kamuya hizmet edecek yeni 
alanlar olu§turulmasi ama^lanmi^tir.

• 1304 ve 1305 adada Fatih ve Onur sokaga cepheli parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 dlcekli Uygulama imar
Plamnda da kismen “Yor alamnda kalmakta olup. sdz konusu 18 metrelik yol planlamrken; yol aksimn aym 
dogrultuda devamhligimn saglanmasi amaclamm^tir. Ancak 1421 ada 3 ve 4 parseller Istanbul V Numarali 
Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bdlge Kurulu'nun sirasiyla 20.09.2018 tarih ve 5663 sayili ile 28.01.2022 tarih ve 9006 
sayili kararlari ile tescil edilmi§ ve koruma grubu 1 ( bir ) olarak belirlenmi§ (tarihi kalintdar bulunmakta) 
oldugundan parsel simrlan korunmu^tur.

ilgi dilekcelere konu 3 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• 21.10.2024 onayli 1/1000 dlcekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlari. 30.11.2022-
17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki§i ba§ina dii§en in^aat alam esas 
almarak belirlenmi$tir. 1304 adamn Fatih sokaga cepheli parsellerine 8 veya 9 kat. ve 1305 adamn Fatih ve Onur 
sokaga cepheli parsellerine 9 veya 10 kat yapila§ma hakki tammlanmasi gerektigi talebi iist dlcekli planda 
belirlenen niifus yogunluguna aykinlik olu§turmaktadir.

• 14.04.1999 onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam oncesinde “Sokullu Sitesi Mevzi imar PlanT’na gore
yapila$mi§ olan sdz konusu parsellerin 21.10.2024 onayli 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plamndaki yapila§ma 
ko§ullari; mevcut dokusuna da uygun olarak biti$ik parseller ile birlikte degerlendirilmi§ ve ruhsata esas mimari 
prqjelerindeki kat sayilan korunmu^ olup bloktaban alanlannda arti§ yapilmi^tir.
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Hgi dilek^elere konu 5 numarali itiraz konusu degerlendirildiginde:

• Park alamnin ve parsel sinirlarmin degi§tirilebilmesi talep edilmekte ise de; yerle^ik bir bolge olan itiraza konu 
alanda 21.10.2024 onayli imar Flam hazirlanirken, bugune kadarki planlarla ger^ekle^mi^ olan mulkiyet sinirlan 
esas alinmi§tir.

• Aynca imar transfer! veya imar hakki aktanmi kavrami, 3194 sayili yasamn 5. Maddesinde'1 ... 1/1000 olgekli 
uygulama imar planimn bulundugu, arazi ve arsa diizenlemesi yapilmi§ ya da yapilmasi mumkiin olmayan alanlarda, 
parselin tamaminm ya da bir kisminm^urnLufi^^ kamu hizmet alanlarinda kalmasi sebebiyle parsel iizerinde bzel 
miilkiyete konu yapila$ma hakkimn verilfiKien^fesi. duriimunda. verilemeyen emsale esas in§aat hakkmin ba§ka parsel 
ya da parsellere imar plain karan ile ta^inmasi i§lemidir.” ^eklinde tanimlanmi§ olup soz konusu parsellerin 
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli plan kapsarmnda yapila§abildigi ve dolayisiyla imar transferine konu olmadigi 
gorulmektedir.

• Ada bazh ya da belli bir metre kare buyukliigunde tevhit ile olu§acak parsellerde te§vik edici kararlar alinmasi 
istenmi§ ise de: 21.10.2024 onayli 1/1000 ol5ekli planda “DK” rumuzlu alan haricinde plan bolgesinde maliklerin 
talebi halinde birle§me (tevhit) durumunu engelleyecek bir hUkiim bulunmamaktadir. Ancak parsel bazinda 
birle§meyi te§vik etmek amaciyla ilave yapila§ma verilmesi plan kapsammda iist 6l?ekli planda belirlenen niifus 
yogunluguna ilave arti§ getirecektir.

21.10.2024 onayli 1/1000 olgekli Kevizyon Uygulama imar Planina aski siiresi it^inde yapilan 1304 ve 1305 adalara ili§kin 
ilgi (9), (d), (e), (0, (g), (g), (hX (0, (i), GX (k), (I), (m) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.

KOMiSYON GORUSll : Plan ve Proje MUdQrlitlguriOn, 1/1000 Olgekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 
Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1304 ve 1305 Adalar Parsel Belirtilmemi§ itirazlar ile ilgili teklifl 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.
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