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psamaktadir.
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PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI
Planlama alani, Kadikdy ilcesi, Bostanc1 Mahallesi, 163 pafta 715 ada 28 parseli ka

1.
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15 ada, 28 parselin Kadastral Durumu

Sekil 1: Bostanci Mahallesi, 7

2.
Paga Caddesine cepheli bir tagimmazdir.
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KONUM VE MEVCUT DURUM
Kadikoy ilgesi, 163 pafta 715 ada 28 parsel, Bostanci Mahallesinde yer almakta olup Emin Ali
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Sekil 2: Bostanc1t Mahallesi, 715 ada, 28 parselin Konumu
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Bostanc1 Mahallesi, 163 pafta 715 ada 28 parselde zemin+7 katli, alt kat ticaret, iist kat konut
kullanimli bir yap1 bulunmaktadir.

’ e

Sekil 3: Bostanc1 Mahallesi, 715 ada, 28 parselin Halihazir Durumu

Belediyemiz arsiv kayitlarinda yapilan incelemede; s6z konusu tasinmaz iizerinde 2 Bodrum
Kat+Zemin+7 Normal Kat olarak 04.11.2003 tarih 2003-05-21 sayili Yap: Ruhsat1 ve 08.09.2005 tarih
ve 05/504447 sayili Yapi Kullanma izin Belgesi bulundugu anlagilmustir.

Fotograf: Emin Ali Pagsa Caddesinden 6n cephe
3. MULKIYET DURUMU

Bostanci Mahallesi, 715 ada, 28 parsel, hisseli sahis miilkiyetinde olup 1134,75 m?
bliyiikliigindedir. Tapu kaydinda 14 bagimsiz boliimden olusan taginmazin niteligi “bahgeli kargir
apartman” olarak belirtilmistir.



iSTANBUL iLi, KADIKOY iLCESI, BOSTANCI MAHALLESI,

163 PAFTA, 715 ADA, 28 PARSELE iLISKIN

GiSIKLIGI

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DE

4. MERI PLAN DURUMU

4.1. 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

09.03.20050nayl1 1/5000 dlgekli Kadikoy

28 parsel,

Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bélgesi Nazim Imar planinda kismen “Yonetim

Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada,
Merkezi Alan”nda, kismen de yolda kalmakta iken;

Skil 4: 09.03.2005 nyh 1/5000 61<;k1izmimar Plam_

13.01.2023 onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam De

olarak planlanmustir.

gi ile Ticaret+Konut Alani"

gisikli

Sekil 5: 13.01.2023 onayli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plant Degisikligi
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- 09.03.2005 onayli 1/5000 olgekli Kadikdy Merkez Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Boélgesi Nazim imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi Degisikligine gore Yonetim Merkezlerine
iliskin B.3.1. maddesinde;

B.3. Kentzel Calizma Alanlar
B.3.]1.Yénetim Merkezleri

o - Bu alanlarda maksimum TAKS:0.35 clmak Ozere dghil eldudu yvapi adasinin KAKS ve hmaksimum
F o Y degerlerine gére muhtarlik, resmi kurum sube ya da temsilcilikler ve bunun gibi kullaniglar yer alabilir.
Awan projesi lstanbul BlyUksehir Belediyesince onandiktan sonra uygulama yapilacaktr.

- 09.03.2005-23.09.2005 onayli 1/5000 o6l¢ekli Kadikdy Merkez Kadikéy Merkez E-5 (D-100)
Otoyolu Ara Bolgesi Nazim Imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi1 Degisikligine gore Ticaret +
Konut Alanina iligkin B.3.5. maddesinde;

B.3,5. Ticaret ve Konut Alanlan

! Maksimum TAKS:0.35 olmak Uzere dghil eldugu yap adasinin KAKS ve hmaksimum degerlerine gore
i uygulama yapilocakhr, TAKS:0,25 ‘in Uzerinde kullanilmas: halinde kullanilan TAKS dederi ile maksimum
I TAKS: 0,35 defer arasinda kalan fark kadar agik ve kapal cikma yapilabilir, Maksimum, kat alan :
{ kullarimi 0,35'dir. Baddal caddesi, Recep Peker caddesi [Tghigk&prl caddesi) ve E-5'den yiz alan ilk |
! binalarda hmaksimum:15.50'yi gegemez. Planda konut+Ticaret olarak gdsterilen alanlarda yola i
i cephe veren ilk binalarda zemin katlar ve dider yollardan yiiz alan ve yol Ustinde kalan bodrum
! kaflar ticaret clarak kullanilacaktr, yoldan yiz alan ilk binalann tamami ticaret [otel-motel harig)
- ! olarak kullanilabilir. Bu alanlara ilgil kurum gérigled alinmak kaydiyla dzel sadlik tesisler yapilakbilir.
! Diger konut alanlannda ise parsel ilgilisinin tercihine bagh olarak zemin katlann tamami veya yola
cephe alan balimlen ficaret olarak kullanilabilir. Ticaret oladak kullanilacak zemin katlarda maksimum
i yOkseklik 4.50 metreyi gegemez. :
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T.7.23.07.2005

denilmektedir.

4.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Bostancit Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parsel, , 09.02.1973 onayli 1/1000 6lgekli tarihli
Bostanci-Erenkdy Imar Plaminda “Iskan Sahasi”nda kalmakta iken;

Sekil 6: 09.02.19730nayl1 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
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11.05.2006 — 29.11.2021 onayh 1/1000 6l¢ekli Kadikéy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara
Bolgesi Uygulama Imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi Degisikligine gére kismen
maxTAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yengok:12 kat yapilanma sartlarinda “Yonetim Merkezi Alani”nda,
kismen yolda kalmaktadir.
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Sekil 7: 11.05.2006 onayl1 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani

- 11.05.2006 — 28.08.2008 — 29.11.2021 onayli 1/1000 6l¢ekli Kadikoy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu
Ara Bolgesi Uygulama imar Plani, Plan Notu Tadilatlar1 ve Lejandi Degisikligine gére Yonetim
Merkezlerine iligskin B.2.1 maddesinde;

B.2,1. YONETIM MERKEZI ALANLARI

LRI . [dahil oldugu yap adasimin max TAKS, max KAES ve Hmax vapilanma kogullarinialir.)
Bu alanda muhtarlik, resmi kurum jube ya da temsilcilikler ve bunun giki kullanglarysr
alakilir. istankzul BiUyUkgehir Belediye Bagkanlidinca onaylanacak gvan projeye gore

uygulama yapilacakhr.
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-YUkseklik sinlamasi belirtimeyen (lbadet Yeri Disindaki) donati alanlarinda; Sahil parsellerindeki
yapilarda h=11.00m. yUksekligi, sahil adalarnndaki ve %25 sinirt icinde kalan parsellerdeki yapilarda
h=14.50m. yUksekligi. Baddat Caddesi, Recep Peker (Tahtakdprd) Caddesi’'nden yiz alan ik binalar
ile E-5(D-100) Otoyolundan yUz alan ilk binalarda h=18.00m. yUksekligi gecemez. Bunun disindaki
alanlarda, Yencok (Hmax)=12 kattr.

29.11.2021
denilmektedir.

5. PLAN DEGIiSIKLiGiNIN GEREKCESi

09.03.2005 onanli 1/5000 6lgekli Kadikdy Merkez E-5 (D-100) Otoyolu Ara Bolgesi Nazim
Imar Plan1 kapsaminda “Yonetim Merkezi Alan1” fonksiyonunda kalan Goztepe Mahallesi, 501 ada,
21 parselin TAKS:0.35, E:2.07, Hmax:Serbest yapilanma sartlarinda “Konut+Ticaret Alani”na
alinmasina yonelik 1/5000 &lgekli nazim imar planm degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar1 ile “ Kadikoy Ilgesi, Goztepe Mahallesi, 109 pafia, 501 ada, 21
parsele iliskin 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi incelenmis olup, plan notlarinda
‘H:Serbest” ibaresinin iptal edilerek kabul edilmesi ve bu kapsamda kalan 09.03.2005 onanli 1/5000
olgekli bolge plaminda Yonetim Merkezi lejantinda kalip iizerinde ruhsatl ve iskanli yapr bulunan
parsellere iliskin ¢calisma yapilarak hazirlanacak 1/5000 élcekli teklifin IBB Planlama Miidiirligii
tarafindan IBB Meclis onayina sunulmasi ... seklinde tadilen uygun bulunmustur.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama
Midiirligi'niin 02.09.2019 tarih ve 4964-117380 sayili yazisi ile Biyiliksehir Belediye Meclisinin
18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar gereginin yapilabilmesi i¢in 09.03.2005 onanli planda Yo6netim
Merkezi Alani fonksiyon alanlarmin mevcut ruhsath ve iskanli yapilar yoniinden tespit edilmesi
istenilmesi tizerine 28.09.2019 tarih ve E.347042 sayili yazimiz ile Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28
parsel, Bostancit Mahallesi, 715 ada, 28 parsel ve Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parsele iliskin bilgi
ve belgeler iletilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Planlama
Sube Miidirligii'niin 22.05.2023 tarih ve 760646 sayili yazisi ile Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
hazirlanan Kozyatagi Mahallesi, 1441 ada, 28 parselin ve Bostanci Mahallesi 364 ada, 19 parselin bir
kisminm "Yiiksek Yogunlukta Konut Alani"na, Bostanct Mahallesi, 715 ada, 28 parselin bir kisminin
ise "Ticaret+Konut Alami"na alinmasma iliskin 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plani degisikliklerinin
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 12.01.2023 tarih ve 93 sayili Karar1 ile uygun bulunarak 13.01.2023
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onandigi tarafimiza bildirilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.01.2019 tarih ve 87 sayili karar1 ile 12.01.2023 tarih ve 93
sayili kararlar1 ve 13.01.2023 onayli 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi geregince, 17.05.2024
tarih ve 2014695 sayilh Baskanlik oluru dogrultusunda, 3194 sayili imar Kanunu ve 5216 sayili
Kanunun ilgili maddeleri kapsaminda Miidiirligiimiizce Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28
parsele iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.



iSTANBUL iLi, KADIKOY iLCESI, BOSTANCI MAHALLESI,
163 PAFTA, 715 ADA, 28 PARSELE iLISKIN
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

||Ir

"l“liig; N

Ill

"IIL., A
.mi'“l

i
'Il‘w' L1
:ll’r |!|

i

i il ,/

sty I
il l f h'.
fiyihit |

Sekﬂ 8: 13 01 2023 onayh 1/5000 olekh Naz {mar Plam Dels1k11

6. KURUM GORUSLERI

Baskanligimizca hazirlanan, Bostanct Mahallesi, 715 ada, 28 parsele iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan Degisikligi Teklifine ait alinan kurum goriisleri:

6.1 iSKi GENEL MUDURLUGU CEVRE KORUMA VE KONTROL DAIRESi BASKANLIGI
GORUSU

Kurumun 18.10.2024 tarih ve E-11255029-000-1207565 sayili yazisi ekinde mevcut altyapi hatlar
iletilerek, her tiirlii mevcut tesisler ile issonu projesi taraflarma ulagmayan, iSKi'de kaydi
bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyap: tesislerin zarar verilmemesi,
mevcut duruma gore yogunlugun artirilmasindan dolay1 altyap: tesislerinin yetersiz kalmas1 halinde
ilave proje ve yatiim maliyetlerinin ilgilisince karsilanmasi gerektigi belirtilmis uygulama
asamasmda yukarida belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla s6z konusu 1/1000 6lgekli imar plan
tadilat1 teklifinin uygun goriildigii belirtilmistir.
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6.2 iBB BASKANLIGI DEPREM RiSK YONETIiMi VE KENTSEL iYILESTIRME DAIRE
BASKANLIGI GORUSU

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii'niin 15.10.2024 tarih ve E-62956595-952.01.04.05-
2024.1875223 sayili yazisinda s6z konusu alanin Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan
Imar Planlarma Esas 1/2000 &lgekli Yerlesime Uygunluk Haritalar® na gore; “UA” (Yerlesime
Uygun Alanlar) lejanthi alanda kaldigi belirtilmis, s6z konusu haritalara ait agiklama raporuna
deginilerek *...1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi konuya iliskin yiiriirliikteki
mevzuat ile yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer
mithendislik hususlar1 bakimindan uygun goriilmektedir.” seklinde goriis belirtilmistir.

6.3 iBB BASKANLIGI ULASIM DAIRE BASKANLIGI GORUSU

Ulagim Planlama Midiirligi’niin 04.11.2024 tarih ve E-21362969-804.99-2024.2020487say1l1
yazisinda 715 ada 28 parselin kuzeydogu yoniinden meri 1/5000-1/1000 6lgekli imar planlarinda
25.00 m.enkesitli planlanan Emin Ali Pasa Caddesinden cephe aldigi, “Uskiidar - Kadikdy —
Maltepe Tramvay Hatt1” projesine iliskin Rayli Sistem Projeler Sube Midiirliigii’nden goris
alinmasi gerektigi belirtilmistir. “Konut+Ticaret Alaninin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi'nin Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli iginde
karsilanacaktir.” plan notunun eklenmesi seklinde goriis belirtilmistir.

6.4 ISTANBUL CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLiM DEGISIiKLiGi iL MUDURLUGU
GORUSU

Istanbul Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 10.02.2025 tarih ve E-20852321-
299-11519897 sayili yazisinda 1/1000 odlgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifinin,
13.01.2023 onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi dogrultusunda hazirlandigi, plan
degisikligi teklifinin parsel bazinda niifus yogunlugunu arttirict nitelikte oldugu, buna karsilik
sosyal altyap1 alani azaltici nitelikte oldugu, 3194 sayili Imar Kanunu'nun Ek-8. maddesi
(Ek:14/2/2020- 7221/12 md.)"...Fonksiyon degisikligi hari¢ olmak iizere, parsel bazinda; niifusu,
yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plant degisiklikleri yapilamaz.(Ek
cimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir fonksiyon, parsel bazinda konut kullanimina
doniistiiriilemez" hiikiimleri yer aldigindan, bahse konu plan degisikligi teklifinin anilan mevzuat
hiikiimleri kapsaminda uygun gériilmedigi belirtilmistir.

6.5 iBB BASKANLIGI RAYLI SiISTEM DAIRE BASKANLIGI GORUSU

IBB Baskanligi Rayli Sistem Daire Baskanligi Rayli Sistem Projeler Sube Miidiirliigiiniin
06.03.2025 tarih ve E-82842717-804.99-2025.470656 sayili yazisinda 715 ada, 28 parselin Emin
Ali Pasa Caddesi iizerinden ge¢mekte olan ve proje calismalar1 tamamlanmis olan Uskiidar -
Kadikdy — Maltepe Tramvay Hatti ile etkilesimde kaldig1 belirtilerek yazi ekinde proje sinirlari
iletilmistir.
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7. PLAN DEGISIKLiGi TEKLIiFi

13.01.2023 onayli 1/5000 6l¢ekli plan degisikligine uygun olarak Bagkanligimizca 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi hazirlanmig olup Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28
parseldeki “Yonetim Merkezi Alan1” taramalari iptal edilerek, kismen “Ticaret+Konut Alani”, kismen
yol olarak diizenlenmistir.

e RN A e N AN
%"‘"’*3?&;;:, RN NN A ESIST VR
A TSN SN

N

PLAN NOTLARI

1. Plan degisikligi onama sinir1, Bostanci Mahallesi, 163 pafta, 715 ada, 28 parseli kapsamaktadir.

2. Bostanci Mahallesi 163 pafta, 715 ada, 28 parsel max TAKS:0.35, maxKAKS:2.07, Yengok:15 kat,
ayrik nizam yapilanma sartlarinda Ticaret + Konut Alani'dir.

3. Ticaret + Konut Alan’’mn otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi
Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi parseli iginde karsilanacaktir.

4. Aciklanmayan hususlarda meri uygulama imar plani ve meri imar yonetmeligi hiikiimleri
gecerlidir.
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