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KADIKOY BELEDIYE MECLISi BASKANLIGINA
IMAR KOMiISYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 07.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2508575 sayili, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1338 ada 271 parsel; 975
ada 202 parsel ve 1337 ada 269 parseller Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.
Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 07.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2508575 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

“ligi :a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayih Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 say1h yazisi.
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karari
d) Menditha MOL>UN 17.02.2025 tarih ve 2433067 sayil itiraz dilekgesi
¢) Kamuran ESER ve Ahmet Aytekin ESER’IN 12.02.2025 tarih ve 2427744 sayli itiraz
dilekgesi
f) Naciye OLCAY IN 12.02.2025 tarih ve 2428943 sayili itiraz dilekgesi
g) Mehmet OZ°UN 13.02.2025 tarih ve 2429147 say1li itiraz dilekgesi
h) Dursune AKPINAR’IN 13.02.2025 tarih ve 2430014 say1lh itiraz dilekgesi
1) Nuray CALISKAN’IN 17.02.2025 tarih ve 2432670 sayili itiraz dilekgesi
i) Vehip Ozcan OYE'NIN 18.02.2025 tarih ve 2434212 sayili itiraz dilekgesi
) Ilknur KARAMIK’IN 18.02.2025 tarih ve 2435457 say1li itiraz dilekgesi
k) Akin TOSUN’UN 17.02.2025 tarih ve 2433155 sayili itiraz dilekgesi
1) Fatma YILDIRIM’IN 14.02.2025 tarih ve 2432105 say1l itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Planina aski siiresi icinde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (). ilgi (g), ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (), ilgi (k)
ve ilgi (1) dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Hasanpasa Mahallesi, 140 pafta 1337 ada 269 parsel, Hasanpasa Mahallesi 140 pafta 1338 ada 271 parsel
ve Acibadem Mahallesi 140 pafta 975 ada 202 parsel sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

1338 ada 271 parsel ve 1337 ada 269 parsellere iliskin ilgi (d), ilgi (e). ilgi (f), ilgi (g), ilgi (h), ilgi (1), ilgi
(1), ilgi (§) ve ilgi (k) dilekgeler ile:
e Taban oturumunun 0.35%e ¢ikarilmasi ve yola terkin iptal edilmesi gerektigi,

975 ada 202 parsele ilgi (1) dilekge ile:
e S6z konusu parseldeki yol terkinin iptal edilmesi, ulasim ve trafik agisindan bu yol terkinin
zorunlulugunun bilimsel bir gerekgesi var ise de tarafima bildirilerek magduriyetin toplam ingaat alaninda
93,99 m2 kayba karsilik briit parsel iizerinden uygulama yapilmasina izin verilerek giderilmesi, ya da
tabanda 15.665 m2 kayba denk gelecek sekilde parselimize TAKS: 0.26 seklinde uygulama yapilmasina
izin verilerek giderilmesi gerektigi

belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aska siiresi i¢inde itiraz edilmistir.
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PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanhgimizca 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanhgina génderilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhig imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri 1/1000 o6lgekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c¢) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri
arasinda askiya ¢ikarilmis olup: séz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g). ilgi
(h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (), ilgi (k) ve ilgi (1) dilekgeler ile itiraz edilmistir.
itiraz dilekgelerine konu;

e 975 ada 202 parsel:

°  01.08.1997 onayh 1/5000 &lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim imar
Plani’nda kismen “Yol"da, kismen “Az Yogunluklu Konut Alani”nda,

°  14.04.1999 onayli 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi VRevizyon imar Plani’nda kismen “Yol"da, kismen
TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 4 kat yapilanma kosullarinda “Konut Alami”nda kalmakta iken;

°  30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6l¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise 400 kisi/ha yogunluklu “Orta Yogunluklu Konut Alam”nda
kalmaktadir.

e 1337 ada 269 parsel:

°  01.08.1997 onayh 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Az Yogunluklu
Konut Alani”nda,

°  14.04.1999 onayh 1/1000 6l¢ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda TAKS: 0.25 Ayrik Nizam
4 kat vapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta iken;

°  30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda ise 400 kisi/ha
yogunluklu “Orta Yogunluklu Konut Alami”nda kalmaktadir.

e 1338 ada 271 parsel

°  01.08.1997 onayh 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani'nda kismen “Yol”da. kismen “Az Yogunluklu
Konut Alani”nda,

°  14.04.1999 onayh 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen
TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 4 kat yapilanma kosullarinda “Konut Alani”nda kalmakta iken;

°  30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Planinda ise 800 k/ha
yogunluklu “Cok Yiiksek Yogunluklu Konut Alam”nda ve “Yeniden Diizenlenecek Alan™ siniri
icerisinde kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planima ilgi (d), ilgi (e), ilgi (). ilgi (g). ilgi
(h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k) ve ilgi (1) dilekgeler ile yapilan itiraz incelenmis olup,

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon. Uygulama imar Plani; 3194 say1li imar Kanunun 5. ve 6.
maddesi geregi iist olgekli plan olan 30. H"02’7 I7. Df 2024 onayli Nazim imar Planma uygun olarak
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Bu dogrultuda 21.10.2024 onayli uygulama imar planinda:
e 975 ada 202 parsel TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 5 kat yapilanma kosullarinda * Konut Alami™nda,

e 1337 ada 269 parsel TAKS: 0.25 Ayrik Nizam $ kat yapilanma kosullarinda “Konut Alami"nda, kiiciik
bir kism “Yol”da,

e 1338 ada 271 parsel ise TAKS: 0.25 Ayrik Nizam 5 kat yapilanma kosullarinda “Konut Alam”nda,
kii¢iik bir kismi da “Yol”da kalmaktadir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari, 3194
sayili imar Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi iist dlgekli
plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi bagina
diisen ingaat alam esas alinarak belirlenmistir. Itiraz dilekgelerine konu TAKS degerinin arttirilmasi talebi soz
konusu alana iliskin iist 6lgekli planda belirlenen niifus yogunluguna ilave artis getirecektir.

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda belirlenen yol 6lgiileri ve istikametler;
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planimnin “...Fonksiyonel sinirlar ve detaylar (planda gosterilmeyen 12
m. ve 12 m.'den daha az genislikteki arac ve yaya yollari ile 6lgek geregi gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapi
alanlari) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notu ve ilgili kurum
kurulus goriisleri dogrultusunda belirlenmistir.

Bununla birlikte 1/1000 6lgekli planda kamu kullanimina iliskin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar)
belirlenirken; iist 6l¢ekli planda ayrilmis olan alanlarin yani sira; daha once yiiriirliikte olan imar planlari, giincel
kullamimlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu goz 6niine alinarak, bolgenin ihtiyacina yénelik kamuya
hizmet edecek yeni alanlar olusturulmas: amaclanmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan yola terkin
iptal edilmesine ve TAKS degerinin arttirilmasina iliskin ilgi (d), ilgi (e), ilgi (f), ilgi (g), ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i),
ilgi (j). ilgi (k) ve ilgi (1) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Midiirliiginiin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1338 ada 271 parsel; 975 ada 202 parsel ve 1337 ada 269
parseller Itirazi ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.
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