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KADIKOY BELEDtYE MECLiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

2 Plan ve Proje MudUrlugtinun, 29.05.2025 gtin ve E-85812958-115.01.99-2538188 
sayih, Caferaga Mah. 43 pafta, 961 ada, 73 parselin yapila§ma ko§ullarinin belirlenmesine ili§kin 1/500 
6l9ekli Uygulama imar Plain degi§ikligine yapilan itiraz ile ilgili teklifi.

KONU

KOMISYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 
02.06.2025 tarihli 1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje 
Miiduiiiigiinun. 29.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2538188 sayih yazisinda;

BA$KANLIK MAKAMINA

“ Ilgi : Etem AKKOCA'nin 27.05.2025 tarih ve 2535666 sayih tarihli ba§vurusu.

Kadikoy il9esi. Caferaga Mahallesi, 43 pafta. 961 ada, 73 parselin yapila§ma ko§ullannm 
belirlenmesine ili§kin 24.02.2025 onayh 1/500 o^ekli uygulama imar plam degi§ikligi 28.04.2025 - 
27.05.2025 tarihleri arasinda Ba§kanhgimizca askiya 9ikanlmi§ olup aski suresi i9inde soz konusu 
parselin biti§indeki 961 ada. 18 parsel maliki tarafindan ilgi dilek9e ile itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BILGISI:
Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parsel, §ahis mulkiyetinde olup 1190 m2 yuz

o^iimludur.

MEVCCT DURUM:
Caferaga Mahallesi. 43 pafta, 961 ada. 73 parselde mevcut durumda herhangi bir bina 

bulunmamakta olup daha once ta§inmaz uzerinde yer alan ve riskli yapi olarak belirlenen iki adet yapi 
2022 tarihinde yikilmi§tir.

PLAN BILGiSi:
Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parsel;

- 21.12.1973 onayh 1/500 o^ekli Moda Merkez Imar Plam’nda; kismen Aynk Blok Nizam. 
H=18.50 yapilanma §artlarmda “Iskan Sahasf’nda, kismen de yolda.

- 22.03.1994 onayh 1/5000 o^ekli Kadikoy Merkez Nazim imar Plam'nda 900-1200 ki§i/ha 
degerinde "Orta Yogunlukta Konut Alanf'nda kalmaktayken.

- 20.06.1997 onayh 1/5000 o^ekli Nazim imar Plan Degi§ikligi ile “Kath Otopark+£ar§f 
fonksiyonuna ahnmi§,

- 20.06.1997 onayh 1/5000 o^ekli plan degi$ikliginin mahkeme karan ile iptali tizerine 
hazirlanan 01.04.2003 onayh 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plam tadilati ile de "Orta Yogunlukta Konut 
Alam" olarak planlanmi§tir

01.04.2003 onanli 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plam Degi^ikligi'nin plan notlan;
”1- Kadikoy, Caferaga mah. 43 pafta. 961 ada, 73 sayih parsel orta yogunlukta konut alanidir.
2- 1/1000 o^ekli uygulama imar plam onanmadan uygulama yapilamaz.
3- 1/1000 o^ekli plan a§amasinda jeolojik-jeoteknik etud raporu hazirlanarak bu rapora uyulacaktir.” 
§eklindedir.
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01.04.2003 onayli 1/5000 olgekli nazim imar plain degi§ikligine uygun olarak ilgilisince 
hazirlanan ve Kadikoy Belediye Meclisrnin 02.09.2024 tarih ve 2024/87 sayih karan ile uygun bulunan 
1/500 ol^ekli Uygulama Imar Plain Degi§ikligi Teklifi, Biiyiik^ehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2025 
tarih ve 2025/229 sayih karan ile uygun bulunmu§ olup, Buyiik^ehir Belediye Ba^kanhgfnca 
24.02.2025 tarihinde onaylanmi§tir.

Soz konusu 961 ada, 73 parsel, Istanbul V Numarah Kultiir Varliklanm Koruma Bolge 
Kurulunun 28.09.2022 tarih ve 9900 sayih karan ile belirlenen Kadikoy Geleneksel (^ar§i ve Moda 
Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alanfnin Etkile§im Ge^i§ Alain sinin i^erisinde kalmakta olup 
itiraza konu edilen 24.02.2025 onayli 1/500 ol^ekli Uygulama imar Plam Degi§ikligi, istanbul V 
Numarah Kultiir Varliklanm Koruma Bolge Kurulunun 22.06.2023 tarih ve 11016 sayih ve 10.01.2024 
tarih ve 11747 sayih karan ile iki blok arasinda en az 8m bo§luk birakilmasi ko§uluyla 2863 sayih yasa 
a^isindan da uygun bulunmu§tur.

24.02.2025 onayli 1/500 ol^ekli Uygulama imar Plam Degi§ikligine ili^kin plan notlarmda;

1. "Plan degi§ikligi onama sinin, Caferaga mahallesi, 43 pafta, 961 ada. 73 parseldir.
2. Plan degi§ikligi onama sinin ^erisindeki alan kismen “Konut Alam” kismen de “Yol 

Alam"dir.
3. Yapila§ma ko§ullan H: 18.50 metredir. £ekme mesafeleri: on bahge en az 5, yan ve arka 
bali9e en az 4 metredir. Qekme mesafeleri i^erisinde iki blok arasinda en az 8 m. mesafe 
birakilacaktir. Parselde yeni yapilacak bloklarm taban alam 21.12.1973 onayli 1/500 o^ekli 
Moda Merkez Plain‘nda verilen bloklarm taban oturumunu a§mayacaktir.
4. Uygulama imar planma gore, kamuya terk i§lemleri bedelsiz yapilacaktir.
5. 11.04.2023 tarihli ve E-l 1255029-310.01-20230405449 sayih, iSKi Genel Mudurliiguniin 
gorii^iinde belirtilen hususlara uyulacaktir.
6. Uygulama a§amasinda ilgili kamu kurum ve kurulu§larm gorii^u ahnacak olup, bu goru§lere 

uyulacaktir.
7. Konut Alain’inn otopark ihtiyaci (^evre, §ehircilik Ve iklim Degi§ikligi Bakanligi otopark 
yonetmeligi dogrultusunda fonksiyon alam i9erisinde kar§ilanacaktir
8. Belirtilmeyen hususlarda 21.12.1973 onayli 1/500 o^ekli Moda Merkez imar Plain, mer'i imar 
yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikumleri ge9erlidir." denilmektedir.

24.02.2025 onayli 1/500 o^ekli Uygulama Imar Plain Degi§ikligi 28.04.2025 - 27.05.2025 
tarihleri arasinda Ba§kanhgimizca askiya 9ikanlmi§ olup aski siiresinde soz konusu plana ilgi dilek9e ile 
itiraz edilmi§tir.

ITIRAZ KONUSU:
ilgi dilek9e ile yapi adasimn yogunluguna/dokusuna uymayarak ondeki parselde yapilacak yeni 

binamn yiiksekliginin 18.50m olarak belirlendigi, imar plain degi§ikligi ile planlanan yapi kiitlesinin 
yikilan (daha once parselde bulunan ve bugun yikilmi§ olan) yapimn iki kati buyiiklugunde olmasina ve 
yeni planlanan yapimn adadaki diger binalardan ytiksek olmasina itiraz edilmi§tir.

DEGERLENDIRME:
itiraz sahibi 961 ada. 73 parsel kom§ulugunda yer alan 961 ada, 18 parsel maliki olup soz konusu 

parsel, 21.12.1973 onayli 1/500 o^ekli Moda Merkez imar Plam'nda: Aynk Blok Nizam. H=15.50 
yapilanma §artlarmda "tskan Sahasf'nda kalmaktadir.

Soz konusu 961 ada. 73 parsele ili§kin 21.12.1973 onayli 1/500 o^ekli Moda Merkez imar 
Plam'nda verilen bloklarm toplam taban alam (yakla§ik 395 m2) ve yuksekligi (H: 18.50m), itiraza konu 
24.02.2025 onayli 1/500 o^ekli Uygulama jmar Plam Degi§ikligi ile korunmu§tur.

-kSLIGIBIDlR
oz 9M/20&£? 

V: ucip 02.06.2025 2025/56 S-2



961 ada ve ^evresindeki meri plan ko§ullarina gore, ana cadde boyunca bina ylikseklikleri 18.50m. arka 
ve yan sokaklarda ise bina yiikseklikleri 15.50-12.50m olarak planlanmi§tir. Soz konusu 961 ada, 73 
parsel, Albay Faik Sozdener Caddesinden cephe almakta olup bu cadde boyunca plan yiikseklikleri 
18.50m olarak belirlendiginden plan tadilati ile getirilen ytikseklik 9evre yapilanma ko§ullarma 
uygundur.

24.02.2025 onayh 1/500 ol^ekli Uygulama Imar Plam Degi^ikligi notlarmin 3. maddesinde 
“...parselde yeni yapilacak bloklarm taban alam 21.12.1973 onayh 1/500 olgekli Moda Merkez 
Plam’nda verilen bloklarm taban oturumunu a§mayacaktir." denmi§ oldugundan yapi biiyuklugu 
a^isindan da 9evre yapilanma ko§ullarma aykin degildir.

Kadikoy il9esi. Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada. 73 parselin yapilanma ko§ullannin 
belirlenmesine ili§kin 1/500 ol9ekli uygulama imar plain degi§ikligine aski siiresi ipinde ilgi dilek9e ile 
yapilan itiraz ekte olup 3194 sayih Imar Kanunu ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi 
degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur." denilmektedir.

KOMiSYON GQRU$€ : Plan ve Proje Miidurlugunun. Caferaga Mah. 43 pafta. 961 ada, 73 parselin 
yapilanma ko§ullarinm belirlenmesine ili§kin 1/500 6l9ekli Uygulama imar Plam degi§ikligine yapilan 
itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan Vekili 
Hudayi DEMIR 
(Imza)

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Uye UyeUye
Cisel Ezgi DENIZ 
(tmza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)
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