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KADIKOY BELEDIYE MECLIiSI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Midiirliigiintin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538188
sayili, Caferaga Mah. 43 pafta, 961 ada, 73 parselin yapilasma kosullarinin belirlenmesine iliskin 1/500
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine yapilan itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin
02.06.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirligiiniin, 29.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2538188 sayil yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA
“Ilgi : Etem AKKOCA'nin 27.05.2025 tarih ve 2535666 sayili tarihli bagvurusu.

Kadikoy Ilgesi. Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parselin yapilasma kosullarinin
belirlenmesine iliskin 24.02.2025 onayli 1/500 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi 28.04.2025 —
27.05.2025 tarihleri arasinda Baskanhigimizca askiya ¢ikarilmis olup aski siiresi i¢inde s6z konusu
parselin bitisindeki 961 ada, 18 parsel maliki tarafindan ilgi dilekge ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Caferaga Mabhallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parsel, sahis miilkiyetinde olup 1190 m? yiiz
Ol¢timludiir.

MEVCUT DURUM:

Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parselde mevcut durumda herhangi bir bina
bulunmamakta olup daha énce tasinmaz iizerinde yer alan ve riskli yapr olarak belirlenen iki adet yapi
2022 tarihinde yikilmustir.

PLAN BILGISI:
Caferaga Mahallesi. 43 pafta. 961 ada, 73 parsel;

- 21.12.1973 onayh 1/500 6lgekli Moda Merkez Imar Plani’nda; kismen Ayrik Blok Nizam,
H=18.50 yapilanma sartlarinda “Iskan Sahasi”nda, kismen de yolda.

- 22.03.1994 onayli 1/5000 &lgekli Kadikéy Merkez Nazim Imar Plani’nda 900-1200 kisi/ha
degerinde "Orta Yogunlukta Konut Alani"nda kalmaktayken.

- 20.06.1997 onayl 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plan Degisikligi ile “Kath Otopark+Carst”
fonksiyonuna alinmis,

- 20.06.1997 onayli 1/5000 olgekli plan degisikliginin mahkeme karari ile iptali {izerine
hazirlanan 01.04.2003 onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani tadilati ile de "Orta Yogunlukta Konut
Alan1" olarak planlanmistir

01.04.2003 onanh 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plami Degisikligi'nin plan notlar;

“1- Kadikdy, Caferaga mah, 43 pafta, 961 ada, 73 sayili parsel orta yogunlukta konut alanidir.

2- 1/1000 6lgekli uygulama imar plani onanmadan uygulama yapilamaz.

3-1/1000 olgekli plan asamasinda ]eolouk-Jeotel\ml\ etlid raporu hazirlanarak bu rapora uyulacaktir.”
seklindedir. e \
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01.04.2003 onayli 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani degisikligine uygun olarak ilgilisince
hazirlanan ve Kadikdy Belediye Meclisi’nin 02.09.2024 tarih ve 2024/87 sayili karari ile uygun bulunan
1/500 6lgekli Uygulama imar Plami Degisikligi Teklifi, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.02.2025
tarih ve 2025/229 sayili karann ile uygun bulunmus olup. Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca
24.02.2025 tarihinde onaylanmistir.

S6z konusu 961 ada, 73 parsel. Istanbul V Numarah Kiiltiir Varhklarimi Koruma Bolge
Kurulunun 28.09.2022 tarih ve 9900 sayili karari ile belirlenen Kadikdy Geleneksel Carst ve Moda
Kentsel ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani'nin Etkilesim Gegis Alani sinirt icerisinde kalmakta olup
itiraza konu edilen 24.02.2025 onayli 1/500 6lgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi, Istanbul V
Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulunun 22.06.2023 tarih ve 11016 sayili ve 10.01.2024
tarih ve 11747 sayili karan ile iki blok arasinda en az 8m bosluk birakilmasi kosuluyla 2863 sayili yasa

acisindan da uygun bulunmustur.
24.02.2025 onayh 1/500 él¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin plan notlarinda;

1. "Plan degisikligi onama sinir1, Caferaga mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parseldir.

2. Plan degisikligi onama siniri1 igerisindeki alan kismen “Konut Alan1” kismen de “Yol
Alani™dur.

3. Yapilasma kosullar1 H: 18.50 metredir. Cekme mesafeleri: 6n bahge en az 5, yan ve arka

bahge en az 4 metredir. Cekme mesafeleri igerisinde iki blok arasinda en az 8 m. mesafe

birakilacaktir. Parselde yeni yapilacak bloklarin taban alam 21.12.1973 onayli 1/500 o&lgekli

Moda Merkez Plani’nda verilen bloklarin taban oturumunu agsmayacaktir.

4. Uygulama imar planina gore, kamuya terk islemleri bedelsiz yapilacaktir.

5. 11.04.2023 tarihli ve E-11255029-310.01-20230405449 sayih, ISKI Genel Miidiirliigiiniin

goriistinde belirtilen hususlara uyulacaktir.

6. Uygulama asamasinda ilgili kamu kurum ve kuruluglarin goriisii alinacak olup, bu goriislere
uyulacaktir.

7. Konut Alani'min otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik Ve Iklim Degisikligi Bakanhgi otopark

yonetmeligi dogrultusunda fonksiyon alani i¢erisinde karsilanacaktir

8. Belirtilmeyen hususlarda 21.12.1973 onayh 1/500 6lgekli Moda Merkez Imar Plani, mer'i imar

yonetmeligi ve ilgili mevzuat hiikiimleri gegerlidir." denilmektedir.

24.02.2025 onaylh 1/500 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi 28.04.2025 — 27.05.2025
tarthleri arasinda Baskanligimizca askiya ¢ikarilmis olup aski siiresinde s6z konusu plana ilgi dilekge ile
itiraz edilmistir.

ITIRAZ KONUSU:

ilgi dilekge ile yap1 adasimin yogunluguna/dokusuna uymayarak éndeki parselde yapilacak yeni
binanin yiiksekliginin 18.50m olarak belirlendigi, imar planm degisikligi ile planlanan yap: kiitlesinin
yikilan (daha dnce parselde bulunan ve bugiin yikilmis olan) yapinin iki kat1 biiytikliigiinde olmasina ve
yeni planlanan yapinin adadaki diger binalardan yiiksek olmasina itiraz edilmistir.

DEGERLENDIRME:

itiraz sahibi 961 ada, 73 parsel komsulugunda yer alan 961 ada, 18 parsel maliki olup s6z konusu
parsel, 21.12.1973 onayli 1/500 &lgekli Moda Merkez Imar Plani’nda; Ayrik Blok Nizam. H=15.50
yapilanma sartlarinda “Iskan Sahasi”nda kalmaktadir.

S6z konusu 961 ada. 73 parsele iligkin 21.12.1973 onayli 1/500 &lgekli Moda Merkez Imar
Plani’nda verilen bloklarin toplam taban alani (yaklagik 395 m2) ve yiiksekligi (H:18.50m), itiraza konu
24.02.2025 onayli 1/500 6l¢ekli Uygulama Imar Plant Degisikligi ile korunmustur.
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961 ada ve ¢evresindeki meri plan kosullarina gére, ana cadde boyunca bina yiikseklikleri 18.50m, arka
ve yan sokaklarda ise bina yiikseklikleri 15.50-12.50m olarak planlanmistir. S6z konusu 961 ada, 73
parsel, Albay Faik Sozdener Caddesinden cephe almakta olup bu cadde boyunca plan yiikseklikleri
18.50m olarak belirlendiginden plan tadilati ile getirilen yiikseklik ¢evre yapilanma kosullarina
uygundur.

24.02.2025 onayli 1/500 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi notlarimin 3. maddesinde
“...parselde yeni yapilacak bloklarin taban alani 21.12.1973 onayli 1/500 o6lgekli Moda Merkez
Plani’nda verilen bloklarin taban oturumunu asmayacaktir.” denmis oldugundan yapi biytikligi
acisindan da ¢evre yapilanma kosullarina aykiri degildir.

Kadikdy Ilgesi, Caferaga Mahallesi, 43 pafta, 961 ada, 73 parselin yapilasma kosullarinin
belirlenmesine iliskin 1/500 6lgekli uygulama imar plani degisikligine aski siiresi i¢inde ilgi dilekge ile
vapilan itiraz ekte olup 3194 sayih Imar Kanunu ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi
degerlendirilerek karar alinmak {izere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, Caferaga Mah. 43 pafta, 961 ada, 73 parselin

yapilasma kosullarinin belirlenmesine iliskin 1/500 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligine yapilan
itiraz ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadi) (Imza)
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Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARTYER Burak ARIKKAN
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