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. KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR — MESKEN KENTSEL YENILEME VE DOGAL AFETLER KOMiSYONLARININ MUSTEREK

RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miudiirltigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507865 sayili,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mabhalleleri Revizyon Uygulama imar Planina Kosuyolu
Mabhallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsele ve Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve 80 parsellere iliskin
itiraz ile ilgili teklifi.

KOMIiSYONLAR MUSTEREK INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Mayis 2025 toplantilarinin
05.05.2025 tarihli 1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonlarimiza miistereken havale edilen, Plan ve Proje
Miidiirltigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2507865 say1li yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi: a)Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili karari
b)istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhidi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025 tarihli
ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢)istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayih Karari
d)Kemal TIRINDAZ 1n 11.02.2025 tarih ve 2426429 sayil itiraz dilekgesi
e)Vekaleten Halil ibrahim TUTENYURD un 18.02.2025 tarih ve 2435191 sayih itiraz dilekgesi
f)Dayioglu Petrol Uriinleri Sanayi Dagitim Pazarlama ve Ticaret Limited Sirketi’nin 18.02.2025
tarih ve 2434973 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planina Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsel ve Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada,
79 ve 80 parseller yoniinden ilgi (d). (e) ve (f) dilekgeler ile aski siiresi icinde itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:

e Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsel web tapu belgesine gore 145 m2 olup sahis
miilkiyetinde,

e Kosuyolu Mabhallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 parsel web tapu belgesine gore 320 m2 olup sahis
miilkiyetinde olup,

e Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 80 parsel web tapu belgesine gére 323 m2 olup tiizel kisi
miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

e ilgi(d) dilekge ile Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta. 840 ada, 28 parselin &n bahge mesafesinin eski haline
getirilmesi talebiyle,

e llgi (e) ve ilgi (f) dilekgeler ile Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve 80 parsellerdeki 7 m blok
cephesi Olgiisiiniin iptal edilerek blok yan bahge mesafesinin 3 m olarak tanimlanmasi talebiyle, tekrar
diizenleme yapilmasi yoniinde 21.10.2024 onayli Revizyon Uygulama imar Planina ask siiresi icinde
itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh. 1/5000 olgekli Nazim imar Plani ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Bagkanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karar ile tadilen uygun bulunarak, degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
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ilgi (b) yazi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani
teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karar ile tadilen uygun bulunarak Biiyiiksehir
Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya cikarilmis olup: s6z konusu imar planmna aski siiresi iginde ilgi (d), (e) ve (f) dilekgeler ile itiraz
edilmistir.

itiraz dilekgelerine konu;

840 ada 28 parsel;

01.08.1997 onayli 1/5000 &lgekli Kadikdy Kosuyolu Acibadem Hasanpasa Mahalleleri Nazim Imar
Plani’nda “Onayh Planlar1 Aynen Korunacak Alan”da kismen “Yol”da, kismen “Konut Alani"nda
(EK-2):

01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Kuzeyi Revizyon imar Plani’nda 12 metre derinliginde Blok
Nizam 3 kat yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alanmi”nda kalmakta ve bu alan
icin “On_bahge mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz
alinacaktir.” plan notu bulunmakta (EK-3);

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Planinda kismen 200 kisi/ha yogunluklu “Ticaret- Konut Alam”nda, kismen de
yolda kalmaktadir (EK-4).

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda ise “Meveut Dokusu Korunacak
Alan” siniri i¢inde, 6n bahge mesafesi 4 metre olan 12 metre derinliginde Blok Nizam 3 kat (H:11
metre) yapilanma kosullarinda “Ticaret-Konut Alani”, kii¢iik bir kismi da yol olarak belirlenmis olup
plan notlarinda (DK) alaninda kalan parsellere iliskin ozel hiikiimler yer almaktadir (EK-5).

852 ada, 79 parsel;

01.08.1997 onayh 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’nda kismen “Yol”da, kismen “Onayh Planlan
Aynen Korunacak Alan”da (EK-2),

01.08.1997 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon imar Plani’nda 12 metre derinliginde Blok Nizam 2 kat
yapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta ve bu alan i¢in “On
bahg¢e mesafesi verilmeyen yapi adalarinda meveut uygulamadaki blok istikametleri baz alinacaktir.” plan
notu bulunmaktayken (EK-3);

30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevecut Plandaki Durumu Korunacak Alan Simir” iginde “Konut
Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir (EK-4).

21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda ise “Meveut Dokusu Korunacak
Alan” s iginde, 6n bahg¢e mesafesi 4,5 metre olan 12 metre derinliginde, 7 metre genisliginde Blok
Nizam 2 katli (H: 7.50 metre) “Konut Alani” olarak belirlenmis olup plan notlarinda (DK) alaninda
kalan parsellere iliskin 6zel hiikiimler yer almaktadir (EK-5).

852 ada, 80 parsel;

01.08.1997 onayli 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani'nda kismen “Yol”da, kismen “Onayh Planlan
Aynen Korunacak Alan”da (EK-2),

01.08.1997 onayh 1/1000 &lgekli Revizyon Imar Plani’nda 12 metre derinliginde Blok Nizam 2 kat
vapilanma kosullarinda “Gelisim Dokusu Korunan Konut Alami”nda kalmakta ve bu alan i¢in “On
bahge mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevx:ut u-y[,ulamadakl blok istikametleri baz alinacaktir.” plan

notu bulunmaktayken (EK-3):
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e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda “Mevcut Plandaki Durumu Korunacak Alan Simir1” i¢inde “Konut
Alani”nda kalmakta olup yapilasma kosulu 200 k/ha olarak belirlenmistir (EK-4).

e 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise “Mevcut Dokusu Korunacak
Alan” sinir1 iginde, 6n bahge mesafesi 4,5 metre olan 12 metre derinliginde, 7 metre genisliginde Blok
Nizam 2 kath (H: 7.50 metre) “Konut Alam™ olarak belirlenmis olup plan notlarinda (DK) alaninda
kalan parsellere iliskin 6zel hiikiimler yer almaktadir (EK-5).

DEGERLENDIRME:

llgi (d), (e) ve (f) dilekgeler ile 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Planina Kosuyolu
Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsel ile Kosuyolu Mabhallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve 80 parseller
yoniinden yapilan itirazlar incelenmis olup; 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani;
daha &nce yiiriirliikte olan imar planlari da dikkate alinarak, 3194 sayili Iimar Kanunun 5. ve 6. maddesi geregi iist
olgekli plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanmistir.

Ayrica 01.08.1997 onayl Uygulama Imar Planinda 6n bahge mesafesi plan iizerinde belirtilmemis parseller icin
“On bahce mesafesi verilmeyen yapi adalarinda mevcut uygulamadaki blok istikametleri baz alinacaktir.” plan
notu gecerliyken, 21.10.2024 onayh 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Planinda yol genisliklerinde
diizenleme yapilmis olup ¢evre yapilanma kosullariyla uyumlu olmast ve dokunun devamliliginin saglanmasi
amaciyla 840 ada 28 parselin 6n bah¢e mesafesi “4 metre™ ve 852 ada 79 ve 80 parsellerin blok cephesi “7 metre
olarak belirlenmistir.

21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde yapilan 6n bahge mesafesi
ve blok cephe olgiileri itirazlarina iliskin ilgi (d), (e) ve (f) itirazlarin; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayih
Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz
olunur.”denilmektedir.

KOMISYONLAR MUSTEREK GORUSU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 03.05.2025 giin ve E-85812958-
115.01.99-2507865 sayili, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar
Planina Kosuyolu Mahallesi, 155/1 pafta, 840 ada, 28 parsele ve Kosuyolu Mahallesi, 155 pafta, 852 ada, 79 ve
80 parsellere iliskin itiraz ile ilgili teklifi komisyonlarimizca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.

Yiice Meclise arz olunur.

imar Komisyon Baskani Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkam
Tolga SAHLIOGLU Ali Ihsan DOGAN
(Imza) (Imza)
imar Komisyon Bagkan Vekili Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Bagkan V.
Hiidayi DEMIR Ayhan CAKAS
(Imza) (Imza)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Cisel Ezgi DENiZ Nurhan ZABCI
(imza) (Bulunmadi)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
Burak ARIKKANN Arifhan Mehmet KIZILYALIN
(imza) (Imza)
imar Komisyon Uyesi Mesken Kent. Yen. ve Dogal Afet. Kom. Uyesi
ilke Beltinge SARIYER Fahri TEKESIN
(Imza) i\bLl Gg‘BiDlR (imza)
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