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KADIKOY BELEDIYE MECLIiSi BASKANLIGINA
IMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 18.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2523607 sayih, 1/1000 Olgekli
Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan Acibadem Mabhallesi, 154
pafta, 626 ada, 13, 15, 16 ve 18 parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli 1.

Birlesiminin, 1.0turumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidurlugiintin, 18.05.2025 giin ve E-
85812958-115.01.99-2523607 sayili yazisinda;

BASKANLIK MAKAMINA

“flgi : a) Kadikdy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 02.01.2025
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
¢) istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karar
d) Asiye Onur DOKUZKARDES v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432903 sayili itiraz dilekgesi ve
eki
e) Hiilya NEVSEHIRLI v.d."nin 17.02.2025 tarih ve 2432840 say1li itiraz dilekgesi ve eki
f) Berna KILICOGLU v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432862 sayili itiraz dilekgesi ve eki
g) Bedia Tiilay ATASOY v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432819 sayili itiraz dilekgesi ve eki

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
imar Planina ask siiresi iginde ilgi (d), (e). (f) ve (g) dilekgeler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626
ada 13, 15, 16 ve 18 parseller yoniinden itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mabhallesi, 154 pafta 626 ada 13 parsel (yaklasik 7955 m2) sahis ve kooperatif, 15 parsel (yaklasik
6656 m2) sahis, 16 parsel (yaklasik 3316 m2) sahis, 18 parsel (yaklasik 1487 m2) sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

e lgi (d) dilekge ve eki ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 13 parselde 8 kath A Blok ile 7 kath B,
C. D ve E Blok yapilarinin yer aldigi,

e lgi (e) dilekge ve eki ile Actbadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 15 parselde 8 katli F, G ve H Bloklar
ile 7 kath I Blok yapilarinin yer aldigr,

e ilgi () dilekge ve eki ile Acibadem Mabhallesi, 154 pafta, 626 ada, 16 parselde 8 kath J ve K Blok
yapilariin yer aldigi,

e lgi () dilekge ve eki ile ise Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 18 parselde 8 katli L Blok yapisinin
yer aldigi,

21.10.2024 onayli, 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plani ile bolgede yer alan diger parsellerinin insaat
alanlarinin yaklasik %25 oraninda artirilirken s6z konusu parselde bu oranin yaklagik %2 oldugu, ayrica blok
alani i¢inde yangin holii vb. alanlarin da yer almasi gerektiginden bagimsiz boliim alanmin kiigiildiigii belirtilerek:
“Ttim bu nedenlerden &tiirii parselimize verilen blok dlgiilerinin:

e “Yeni yonetmelik kapsaminda 8 kath binalarda ¢ikma yapilamamasi nedeniyle her yonde 1.5 mt kapah
¢cikma yapilmis gibi artirilarak diizenlenmesini,

e Revizyon Imar Planinda yer alan iginde bulundugunuz bolgenin artis oranlari g6z éniinde bulundurularak
esitlik ilkesi ile degerlendirilmesini,

e Yangin merdiveni, yangin giivenlik holii ile asansér boslugu vb alanlarin insaat alanina ilave edilerek
belirlenmesini,

e Yukarida belirtilen hususlarin plana yansmlmasml ve plan notunun MK rumuzlu 14. Maddeye
eklenmesini talep etmekteyiz.”

seklinde 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i¢inde itiraz edilmistir.
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PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayl, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi’nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanhg Sehir Planlama Sube
Miidiirligii'nitin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani teklifinin istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karari ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandig: tarafimiza bildirilmistir.

21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilmis olup; soz konusu imar planina aski siiresi iginde ilgi dilekgeler ve ekleri ile itiraz edilmistir.

itiraz konusu Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626 ada 626 aaa, 13. 15. 16 ve 18 parsellere iliskin plan bilgisi
incelendiginde:

e 22.05.1973-01.08.1997 onayh. 1/1000 6lgekli imar Planinda “Konut Alami™nda kalmakta olup plan
notlar:
°  “Ayrica ¢gekme ve cat1 kat1 yapilamaz. -
Meyilden kat kazanilmaz.
Kotlar bloklarin oturdugu tabi zemin ortalamasindan alinacaktir.
imar kanununun 35-28 maddelerine tabidir.
Kamu yararl yesil sahalar bila bedel terk edilecektir.
Blok sekilleri sematiktir.
Emsal (kat alani katsayisi) 1°dir.
Emsal hesabina planlanan alanin tiimii dahildir.
°  Zemin kullanma katsayis1 (TAKS) % 15°dir.(yol, otopark harig.)
Emsale kapal ¢ikmalar dahildir.”

seklinde belirtilmistir.

e Soz konusu parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onaylh.,” 1/5000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Nazim Imar Planinda 600 k/ha yogunluklu “Konut Alam”nda,

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise Blok Nizam Yencgok: 8 kat
yapilanma kosullarinda “MK (Mevzi Konut Alanlar1)” Rumuzlu “Konut Alani”nda kalmakta olup MK
Rumuzlu alanlara iliskin plan notlari: “’MK® rumuzlu parsellerde; planda belirtilen blok lgiileri ile kat
adedinden gelen insaat alani (bodrum kat ve ¢ikmalar hari¢) esas alinarak, parsel i¢in belirlenen en
yiiksek kat adedi asilmamak ve yapi yaklasma mesafeleri iginde kalmak kosulu ile blok sekli, yeri ve
adedi degistirilebilir. Bu kosullarda birden fazla blok yapilmasi halinde binalar arasi mesafe meri imar
yonetmeligine gore belirlenecektir. Ancak plan tizerinde birden fazla blok verilen parsellerde; bloklarda
ayri ayri uygulama yapilmak istendiginde, plan iizerinde gosterilen bloklarin sekli, yeri ve kat adedine
uyulacaktir.” seklinde belirlenmistir.

DEGERLENDIRME:

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planna ilgi (d), (e), (f) ve (g) dilekgeler ile yapilan
itiraz incelenmis olup,

e 21.10.2024 onayli 1/1000 Sleekli Revizyon Uygulama imar Plani yapilasma kosullari, 30.11.2022-
17.01.2024 onayh Nazim Imar Plaminda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina diisen
ingaat alam esas alinarak belirlenmis olup

¢ 7 kath yapilarda blok 6lgiileri 20.5x22 m. olarak belirlenmis ve 1 kat ilavesi verilmis.

8 kath yapilarda blok dlgiileri ise 21.5x24 m. olarak belirlenerek kat savisi korunmus ve blok
taban alam biiviitiilmiistiir.
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e Dilekgeler ekinde iletilen insaat alani hesaplarmin kapali alanlar ile birlikte kapali ve ac¢ik ¢ikmalar
kapsadi@i anlagiimakta olup 21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plami ile
belirlenen blok olgiileri ise kapali ve acik ¢ikmalar: icermemektedir. S6z konusu blok alanlarina ek
olarak yiiriirlikteki Imar Yénetmeligi kapsaminda agik ve/veya kapal ¢ikma yapilabilecektir.

e ltiraza konu parsellerde 22.05.1973-01.08.1997 onayli, 1/1000 &lgekli Imar Plan Notlarinda *“ Ayrica
cekme ve cati kati yapilamaz.” ve “Meyilden kat kazamlmaz.” hiikiimleri yer almakta iken
21.10.2024 onayli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani kapsaminda belirlenen gati arasi piyesi
ile ag1ga ¢ikmasi halinde iskan edilebilen bodrum katlar da ek yapilasma hakki saglanmaktadir.

e Ayrica “MK” rumuzlu alanlara iliskin plan notunda yer alan “...parsel i¢in belirlenen en yiiksek kat
adedi asilmamak ve yapi yaklasma mesafeleri iginde kalmak kosulu ile blok sekli, yeri ve adedi
degistirilebilir” ifadesi geregi blok taban alanlarinin ve kat adetlerinin degistirilebilecegi goriilmektedir.

e tiraz dilekgelerinde yangin merdiveni, yangin giivenlik holii ile asansér boslugu vb. alanlarin insaat
alanma ilave edilmemesinden soz edilmekte olup plan onama s igcinde blok nizam yapilanma
kosullarina sahip parsellerde; imar Yénetmeligi’nin 20. maddesine gore taban alanina dahil olmayan
ve “Binalarin_Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik™te belirtilen alanlara yonelik olarak:
Binalarin_Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’in gerekli gordiigii, normal merdiven
haricinde kacis volu icerisinde ver alan, asgari élciilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile
vangin_giivenlik hollerinin _blok alanina dahil edilmemesine iliskin plan notunun eklenmesi
hususunun degerlendirlmesi uygun olacaktir.

21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan Acibadem
Mabhallesi, 154 pafta, 626 ada, 13, 15, 16 ve 18 parsellerin yapilasma kosulunun degismesi ve plan notu ilavesi
talebine iliskin ilgi (d), (e), (f) ve (g) itirazlarin; 3194 sayili Imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili

maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 13, 15, 16 ve 18
parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmis olup plan genel hiikiimlerine “Blok Nizam
parsellerde onayh projedeki Glgiilere ve iskan edilen toplam insaat alanina yonetmelik geregi yapilmasi gerekli
yangin merdiveni ve yangin giivenlik holii eklenerek ve parsel sinirina bu eklentilerin maksimum 1 metreye kadar
yaklastirilmasi kosuluyla uygulama yapilabilir”™ notunun eklenmesine karar verilmis: diger hususlar bakimindan
ise uygun bulunmamustir.

Yiice Meclise arz olunur.

Baskan Baskan Vekili
Tolga SAHLIOGLU Hiidayi DEMIR
(Bulunmadh) (imza)

Uye Uye Uye

Cisel Ezgi DENIZ ilke Beltinge SARIYER Burak ARIKKAN
(imza) (imza) (Imza)
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