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KADIKQY BELEDIYE MECLISl BASKANL1GINA
iMAR KOMiSYONU RAPORU

KONU: Plan ve Proje Mudiirlugunun. 18.05.2025 gun ve E-85812958-115.01.99-2523607 sayili, 1/1000 Ol9ekli 
Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 
pafta. 626 ada. 13, 15, 16 ve 18 parsellere ili§kin itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilannin 02.06.2025 tarihli I. 
Birle§iminin, l.Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudiirlugunun, 18.05.2025 giin ve E- 
85812958-115.01.99-2523607 sayili yazisinda;

BA§KANLIK MAKAMINA

“Ilgi : a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba§kanligi $ehir Planlama §ube Mudiirlugunun 02.01.2025 
tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi.
c) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan
d) Asiye Onur DOKUZKARDE$ v.d.'nin 17.02.2025 tarih ve 2432903 sayili itiraz dilek^esi ve
eki
e) Hiilya NEV^EHIRLi v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432840 sayili itiraz dilek^esi ve eki
f) Berna KILK^OGLU v.d.'nin 17.02.2025 tarih ve 2432862 sayili itiraz dilek9esi ve eki
g) Bedia Tiilay ATASOY v.d.’nin 17.02.2025 tarih ve 2432819 sayili itiraz dilek9esi ve eki

Acibadem. Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayh 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama 
imar Planina aski siiresi i9inde ilgi (d), (e), (f) ve (g) dilek9eler ve ekleri ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta 626 
ada 13, 15, 16 ve 18 parseller ydnlinden itiraz edilmi§tir.

MULKIYET BiLGISi:
Acibadem Mahallesi, 154 pafta 626 ada 13 parse! (yakla§ik 7955 m2) §ahis ve kooperatif, 15 parse! (yakla§ik 
6656 m2) §ahis, 16 parsel (yakla§ik 3316 m2) §ahis, 18 parsel (yakla§ik 1487 m2) §ahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:

• ilgi (d) dilek9e ve eki ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 626 ada, 13 parselde 8 kath A Blok ile 7 kath B. 
C, D ve E Blok yapilarmm yer aldigi,

• ilgi (e) dilek9e ve eki ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta. 626 ada. 15 parselde 8 kath F, G ve H Bloklar 
ile 7 kath 1 Blok yapilarmm yer aldigi,

• ilgi (f) dilek9e ve eki ile Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada, 16 parselde 8 kath J ve K Blok 
yapilarmm yer aldigi,

• ilgi (g) dilek9e ve eki ile ise Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada. 18 parselde 8 kath L Blok yapisinm 
yer aldigi.

21.10.2024 onayh, 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Plain ile bolgede yer alan diger parsellerinin in§aat 
alanlarmm yakla§ik %25 oranmda artinhrken soz konusu parselde bu oramn yakla§ik %2 oldugu, aynca blok 
alam i9inde yangin holii vb. alanlann da yer almasi gerektiginden bagunsiz bollim alanimn ku9uldugu belirtilerek; 
“Turn bu nedenlerden oturli parselimize verilen blok o^iilerinin;

• “Yeni yonetmelik kapsainmda 8 kath binalarda 9ikma yapilamamasi nedeniyle her yonde 1.5 mt kapali 
9ikma yapilmi§ gibi artinlarak diizenlenmesini,

• Revizyon imar Plamnda yer alan i9inde bulundugunuz bolgenin arti§ oranlan goz onlinde bulundurularak 
e§itlik ilkesi ile degerlendirihnesini,

• Yangin merdiveni, yangin guvenlik holii ile asansor bo§lugu vb alanlann in§aat alanina ilave edilerek 
belirlenmesini,

• Yukanda belirtilen hususlarm plana yansitilmasmi ve plan notunun MK rumuzlu 14. Maddeye 
eklenmesini talep etmekteyiz.”

i

§eklinde 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina aski siiresi i9inde itiraz edilmi$tir.
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PLAN BILGISI:
30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 ol^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 ol^ekli Uygulama imar Plan Teklifl hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi'nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul Buyuk§ehir Belediye 
Ba§kanligina g6nderilmi§tir.

Istanbul Biiyuk§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi $ehir Planlama $ube 
Mudurlugii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 ol^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin istanbul Biiyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Buyuk§ehir Belediye Ba§kanmca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmi§tir.

21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plain 20.01.2025 - 18.02.2025 tarihleri arasmda 
askiya 9ikanlmi§ olup; soz konusu imar planina aski siiresi i9i'nde ilgi dilek9eler ve ekleri ile itiraz edilmi§tir.

itiraz koiiLisu Acibadem Mahallesi. 154 pafta 626 ada 626 ada. 13. 15. 16 ve 18 parsellere iliskin plan bilgisi
incelendiginde:

• 22.05.1973-01.08.1997 onayli, 1/1000 6l9ekli imar Plamnda "Konut Alanr’nda kalmakta olup plan
not Ian:

“Aynca 9ekme ve 9ati kati yapilamaz.
Meyilden kat kazamlmaz.
Kotlar bloklann oturdugu tabi zemin ortalamasindan almacaktir. 
imar kanununun 35-28 maddelerine tabidir.
Kamu yararli ye§il sahalar bila bedel terk edilecektir.
Blok §ekilleri §ematiktir.
Emsal (kat alam katsayisi) Udir.
Emsal hesabina planlanan alanin tiimu dahildir.
Zemin kullanma katsayisi (TAKS) % 15'dir.(yol, otopark hari9.) 
Emsale kapali 9ikmalar dahildir.”

§eklinde belirtilmi§tir.

• Soz konusu parseller, 30.11.2022-17.01.2024 onayli,' 1/5000 ol9ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa^a 
Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plamnda 600 k/ha yogunluklu “Konut AlanP’nda,

• 21.10.2024 onayli 1/1000 dl9ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda ise Blok Nizam Yen9ok: 8 kat 
yapilanma ko§ullarmda "MK (Mevzi Konut Alanlan)” Rumuzlu "Konut Alanrnda kalmakta olup MK 
Rumuzlu alanlara ili§kin plan notlan; “‘MK’ rumuzlu parsellerde; planda belirtilen blok o^uleri ile kat 
adedinden gelen in§aat alam (bodrum kat ve 9ikmalar hari9) esas alinarak, parse! i9in belirlenen en 
yiiksek kat adedi a§ilmamak ve yapi yakla§ma mesafeleri i9inde kalmak ko§ulu ile blok §ekli, yeri ve 
adedi degi§tirilebilir. Bu ko§ullarda birden fazla blok yapilmasi halinde binalar arasi mesafe meri imar 
yonetmeligine gore belirlenecektir. Ancak plan uzerinde birden fazla blok verilen parsellerde; bloklarda 
ayn ayn uygulama yapilmak istendiginde, plan uzerinde gosterilen bloklann §ekli, yeri ve kat adedine 
uyulacaktir.” §eklinde belirlenmi§tir.

DEGERLENDIRME:
21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Planina ilgi (d), (e), (f) ve (g) dilek9eler ile yapilan 
itiraz incelenmi§ olup,

• 21.10.2024 onayli 1/1000 ol9ekli Revizyon Uygulama imar Plam yapilanma ko§ullan, 30.11.2022-
17.01.2024 onayli Nazim Imar Plamnda belirlenen brut yogunluk alanlan ile ki§i ba$ina dii^en 
in^aat alam esas alinarak belirlenmi§ olup

° 7 katli yapilarda blok o^iileri 20.5x22 m. olarak belirlenmi§ ve 1 kat ilavesi verilmis.
° 8 kath yapilarda blok 6l9uleri ise 21.5x24 m. olarak belirlenerek kat savisi korunmus ve blok

taban alam biivutiilmUstur.

ASU G1BIDIR
„&3/,0-fc/20ASi

■

V 02.06.2025 2025/37 S-2
Vv

• .



• Dilek^eler ekinde iletilen in§aat alam hesaplannin kapah alanlar ile birlikte kapah ve a<?ik ^ikmalan 
kapsadigi anla§ilmakta olup 21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama imar Plain ile 
belirlenen blok ol^iileri ise kapah ve a<;ik ^ikmalan i^ermemektedir. Soz konusu blok alanlarma ek 
olarak yuriirlukteki Imar Yonetmeligi kapsannnda atpik ve/veya kapah 9ikma yapilabilecektir.

• Itiraza konu parsellerde 22.05.1973-01.08.1997 onayli, 1/1000 dlipekli imar Plan Notlarmda k‘ Aynca 
9ekme ve ^ati kati yapilamaz.” ve “Meyilden kat kazanilmaz.” hukiimleri yer alinakta iken 
21.10.2024 onayli 1/1000 ol^ekli Revizyon Uygulama Imar Plain kapsannnda belirlenen 9ati arasi piyesi 
ile a9iga 9ikmasi halinde iskan edilebilen bodrum katlar da ek yapila§ma hakki saglanmaktadir.

• Aynca “MK” rumuzlu alanlara ili§kin plan notunda yer alan parse! i9in belirlenen en yiiksek kat 
adedi a§ilmamak ve yapi yakla§ma mesafeleri i9inde kalmak ko§ulu ile blok §ekli. yeri ve adedi 
degi§tirilebilir" ifadesi geregi blok taban alanlarmm ve kat adetlerinin degi§tirilebilecegi goriilmektedir.

• itiraz dilek9elerinde yangm merdiveni, yangin giivenlik holii ile asansor bo§lugu vb. alanlarm in§aat 
alanina Have edilmemesinden soz edilmekte olup plan onama sunn icinde blok nizam vapilanma 
kosullarma sahip parsellerde: Imar Yonetmeligi’nin 20. maddesine gore taban alanina dahil olniavan
ve uBinalann Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik^te belirtilen alanlara yonelik olarak;
Binalann Yangindan Korunmasi Hakkmda YbnetnielikMn gerekli gordiigii, normal nierdiven
haricinde kaeis volu icerisinde ver alan, asgari olciilerde ve adetlerde vapilan merdiven evi ile
vangin guvenlik hollerinin blok alanina dahil edilmemesine iliskin plan notunun eklenmesi
hususunun degerlendirlmesi nvgun olacaktir.

21.10.2024 onayli 1/1000 d^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i9inde yapilan Acibadem 
Mahallesi, 154 pafta. 626 ada, 13, 15. 16 ve 18 parsellerin yapila§ma ko§ulunun degi§mesi ve plan notu ilavesi 
talebine ili§kin ilgi (d), (e), (0 ve (g) itirazlarm; 3194 sayili imar Kanunun ve 5216 sayili Kanunun ilgili 
maddeleri geregi degerlendirilerek kararalmmak iizere Belediye Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Mudiirluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam'na Yapilan Acibadem Mahallesi, 154 pafta, 626 ada. 13. 15, 16 ve 18 
parsellere iliskin itirazlar ile ilgili teklifi komisyonumuzca incelenmi§ olup plan genel hukiimlerine “Blok Nizam 
parsellerde onayli projedeki 6l9Ulere ve iskan edilen toplam in§aat alanina ybnetmelik geregi yapilmasi gerekli 
yangm merdiveni ve yangin guvenlik holii eklenerek ve parse! simrina bu eklentilerin maksimum 1 metreye kadar 
yakla^tinlmasi ko§uIuyla uygulama yapilabilir" notunun eklenmesine karar verilmi§; diger hususlar bakmnndan 
ise uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga §AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye
like Beltinge SARIYER 
(Imza)

Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(imza)

asu GiemiR
,.Q.5.IQl*.l202-.$

02.06.2025 2025/37 S-3


