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KADIKOY BELEDIYE MECLISI BASKANLIGINA
IMAR KOMISYONU RAPORU

KONU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 24.05.2025 giin ve E-85812958-115.01.99-2530457 say1li,
1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani’na Yapilan 1305
ada 3 ve 4 Parseller itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI : Kadikdy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinin 02.06.2025 tarihli
1. Birlesiminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miiduirltigiiniin, 24.05.2025 giin ve
E-85812958-115.01.99-2530457 sayili yazisinda:

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi:  a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karari
b) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
¢) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayil Karar
¢) Hilal BASER’IN 10.02.2025 tarih ve 2424502 sayil itiraz dilekgesi
d) Havva TASPINAR’IN 10.02.2025 tarih ve 2424532 sayili itiraz dilekgesi
e) Hiirrem ISIK"IN 10.02.2025 tarih ve 2424203 sayili itiraz dilekgesi
f) Ali Osman ISLAMOGLU’NUN 10.02.2025 tarih ve 2424146 sayil itiraz dilekgesi
g) Nesat YILDIZ'IN 10.02.2025 tarih ve 2424217 sayili itiraz dilekgesi
g) Melek YILDIZ’IN 10.02.2025 tarih ve 2424228 sayili itiraz dilekgesi
h) Melek YILDIZ’IN 10.02.2025 tarih ve 2424234 sayili itiraz dilekgesi
1) Cevat ISLAMOGLU’NUN 10.02.2025 tarih ve 2424373 sayili itiraz dilekgesi
i) Mahmut AKCEBE’NIN 11.02.2025 tarih ve 2427002 say1l itiraz dilekgesi
j) Ahmet DEMIRKANIN 12.02.2025 tarih ve 2428371 sayili itiraz dilekgesi
k) Serhat ALKAN’IN 12.02.2025 tarih ve 2426313 sayili itiraz dilekgesi
1) Suzan DENIZIN 13.02.2025 tarih ve 2430439 sayili itiraz dilekgesi
m) Birgiil DEMIRKIRAN’IN 12.02.2025 tarih ve 2428344 sayil itiraz dilekgesi
n) Yusuf Erdogan SISMAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2433823 sayili itiraz dilekgesi
0) Mustafa DEMIROZ UN 18.02.2025 tarih ve 2435748 sayili itiraz dilekgesi

Acibadem, Kosuyolu ve Hasanpasa Mahallelerine iliskin 21.10.2024 onayli, 1/1000 &l¢ekli Revizyon

Uygulama Imar Planina aski siiresi i¢inde ilgi (¢). (d). (e), (). (g). (&). (h), (1), (i), (), (k). (1), (m), (n), (0)
dilekgeler ile itiraz edilmistir.

MULKIYET BILGISI:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1305 ada 3 ve 4 parsel (2678 m2) sahis miilkiyetindedir.

ITIRAZ KONUSU:
llgi (¢), (d) dilekgeler ile:

1. Ciftlik Sokak iizerinde yer alan parsellere farkh kat ve imar hakki tanindigy, ticari parsellere ayricalik tanindid:
ve Ciftlik Sokak cepheli 1305 ada 3. 4, 7 ve 8 parsellere en az 8 kat hak verilmesi gerektigi, eger 8 kat
verilemiyor ise de Ciftlik Sokagin devami olan Sokullu Sokaktan cephe alan parsellere verilen 7 kat imar hakki
ile ayn1 olmasi gerektigi ve Bag Sokaktan cephe alan parsellerin de 8 kath olmasi gerektigi,

2. Ciftlik Sokagin 1/1000 olgekli plan ile 10 metreye ¢ikarildigi ve yol genisliginin mevcut hali ile korunmasi
gerektigi ve yeterli oldugu,
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3. 1305 ada 4 ve 5 parseller arasindan gegen, 1978 yilindan itibaren var olan ve ¢evresindeki parka ve cami
alanina hizmet eden Efe Sokagin plan ile kaldirildig: belirtilmekte olup, Efe Sokagin korunarak Deprem, Yangin,
Sel vb dogal afet durumlarinda ikmal alani olarak-acil durumlarda kullanilabilecek tuvalet, jenarator odasi, ilk
yardim, yer alti su deposu, mutfak gibi acil ﬂﬁrumlarda ihtiyaca karsilik verecek bigimde revize edilmesi
gerektigi, _; nid

4. Plan Notlarinin 5. Maddesinde yer alan-*“Uygulama net parsel alami iizerinden yapilacaktir ibaresinin
kaldirilarak yerine Uygulama terk islemlerinden 6nceki metrekare iizerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi
gerektigi,

5. 3194 sayili kanunun 18’inci maddesinin 7 fikrasi dikkate alinmadan ve daha once ruhsath bina insa edilirken
yapilan bedelsiz terk miktarinin gézetilmeden tekrar bedelsiz terk alindigi,

ilgi (e), (). (2). (&), (h), (1), (i). (j). (k). (1), (m), (n), (0) dilekgeler ile:

1. 1305 ada igerisinde yer alan parsellere farkl: kat yiiksekli tanimlandigi ve esitlik ilkesinin g6zetilmedigi,
1305 ada 3 ve 4 parsellerin bitisik nizam iken ayrik nizam olarak planlandigi ve bu durumun parseller
tizerindeki yapilar yikilip yeniden yapildiginda hak ihlali yarattigi, kazamlan haklarin korunmasi
gerektigi,

2. 14.11.2008 tarihinde yiirtirlige giren Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmeligin 9.Maddesine atifta

bulunularak Revizyon imar planinin esitlik-ilkesine aykiri ve kamu yarari diisiiniilmeden yapildigi,

Park alanina gelen insanlara hizmet eden Efe Sokagin revizyon imar planinda iptal edildigi ve bunun hak
ihlali yarattigi,

(U5

belirtilerek 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina ask siiresi icinde itiraz edilmistir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayh, 1/5000 &lgekli Nazim imar Plan1 ve Plan Degisikligi dogrultusunda
Baskanlhigimizca 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan Teklifi hazirlanmis olup Kadikdy Belediye Meclisi'nin ilgi
(a) Karari ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhgina gonderilmistir.

istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi Sehir Planlama Sube
Miidiirliigii'niin ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon
Uygulama imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin ilgi (¢) Karar ile tadilen uygun
bulunarak Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafimiza bildirilmistir.

itiraz dilek¢elerine konu 1305 ada 3 parsel;

e 14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’'nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapilagsma kosullarinda “Konut Alani”nda,

e 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 &lgekli Acibadem. Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise kismen “Ibadet Alami™nda, kismen de 500 k/ha “Yiiksek
Yogunluklu Konut Alani”nda,

* 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 dl¢ekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda kismen “Yol’da, kismen “ibadet Alami™nda, kismen de 18x20 metre
genisliginde taban alamma sahip Blok Nizam, Yencok: 6 kat yapilasma kosullarinda “Konut

Alanr”nda kalmaktadir. PP
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;,:" x A \

itiraz dilekcelerine konu 1305 ada 4 parsel; &iB Iﬁ”:‘.. W

03 %/2925‘ W

L\D\BGL
BARTE gaH 02.06.2025 2025/47 S-2

U>L.




e 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plani’'nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapilasma kosullarinda “Konut Alani”nda,

. 30.11.2022-17.0132024 onay tarihli 1/5000 6lgekli- Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri
Revizyon Nazim Imar Planinda ise 500 k/ha “Yiiksek Yogunluklu Konut Alani”nda,

® 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa Mahalleleri Revizyon
Uygulama Imar Planinda kismen “Yol”da, kismen de 18x20 metre genisliginde taban alamina sahip
Blok Nizam, Yencok: 6 kat yapilasma kosullarinda “Konut Alani’nda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME:
llgi (¢). (d). (e). (). (2). (8). (h). (1). (1). (1. (k). (I). (m). (n). (o) dilekcelerine konu 1 numarali itirazlar
degerlendirildiginde:

e So6z konusu 1305 ada 3 ve 4 parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani dncesinde
onaylanmis olan 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli “Sokullu Sitesi Mevzi Imar Plam ve Tadilati”
kapsaminda kalmaktadir.

e Mevzi imar planlarinda briit alan iizerinden verilen yogunluklara gore yapilasmas: gerceklesmis
bu alanlarda. daha sonra ayni insaat alani net parsel iizerinden hesaplandiginda farkli degerler ortaya
cikmakta olup. s6z konusu alanlarin biiyiik bir kisminda; 14.04.1999 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama
imar Plan sartlarinin, mevcut ruhsath binalarina konu insaat alaninin da altinda kaldig: belirlenmistir. Bu
durumdaki parsellerin. mevcutta tek tip blok olmasina ragmen parsel biiyiikliiklerinin ve dolayisiyla
TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi sebebiyle: 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planindaki yapilasma kosullari; mevcut dokusuna da uygun olarak bitisik parseller ile birlikte
degerlendirilmis ve ruhsata esas mimari projelerindeki kat sayilar1 korunmus olup blok taban
alanlarinda artis yapilmistir.

e 1305 ada 3 ve 4 parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda KAKS: 1.20 ve
TAKS: 0.30 H:Serbest yapilagsma kosullarina sahipken, 21.10.2024 onayli 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Planinda yapilasma kosullari; 18x20 metre genisliginde taban alamina sahip Blok Nizam,
Yencok: 6 kat olarak belirlenmistir.

e 21.10.2024 onayli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda belirlenen yapilasma kararlari,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Planinda belirlenen briit yogunluk alanlar ile kisi basina
diisen insaat alam esas alinarak belirlenmistir. Ciftlik Sokaga cepheli parsellerin ve 1304 ada 3 ve 4
parsellerin 8 kat olmasi talebi bu dogrultuda iist 6l¢ekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykiriik
olusturmaktadir.

e Ayni zamanda 21.10.2024 onayh 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Notlarinin “Genel
Hiikiimler” bashig altinda riskli yapilarin yikihp yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsath
binalarin insaat alanlarin1 korumaya yénelik “53” numarali plan notu yer almaktadir.

flgi (¢). (d). (e). (D). (2). (8). (h), (1). (i), (i). (K). (1). (m). (n). (o) dilekcelerine konu 2 numarah itirazlar
degerlendirildiginde:

e ilgi (¢) ve (d) dilekgelere konu Ciftlik Sokagin yol dlgiisii 3194 sayili kanunu ve ilgi yonetmelikler
geregince 21.10.2024 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda 10 metre olarak belirlenmistir.
Bununla birlikte 1/1000 6lgekli planda kamu kullanimina iliskin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar)
belirlenirken; tist 6lgekli planda ayrilmis olan alanlarin yani sira; daha 6nce yiiriirliikte olan imar planlari,
giincel kullanimlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu goéz Oniine alinarak, bolgenin ihtiyacina

,%T‘ﬁﬁl‘ y_iinelik kamuya hizmet edecek alanlar olusturulmas: ama¢lanmistir.

X

of _ﬁ% %,‘ g{i 21. 10 2024 onayh 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda belirlenen yol &lgiileri ve istikametler:
]’E(g '§Q 30.11.2022 17.01.2024 onayli Nazim imar Planmin “...Fonksiyonel simnirlar ve detaylar (planda

gosterilmeyen 12 m. ve 12 m.den daha az genislikteki arag ve yaya yollar ile dlgek geregi

g gosterilemeyen sosyal ve teknik altyapr alanlari) 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda
“netlestirilecektir.” seklindeki 4 nolu plan notu ve ilgili kurum-kurulus goriisleri dogrultusunda
“belirlenmistir.
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e Ayrica ilgi (e), (). (). (&), (h). (1). (i), (), (k). (I). (m). (n), (o) dilekgelerde 14.11.2008 tarihinde
yiiriirliige giren Cevre Diizeni Planlarina Dair Yonetmeligin 9.Maddesine atifta bulunularak Revizyon
imar planinin esitlik ilkesine aykiri ve kamu yarari diisiiniilmeden yapildigi ifade edilmekte olup
mevzuatta bu isimde bir yonetmelik bulunmamakla birlikte, itiraz dilekgelerinde bahsi gegen 9.
maddenin “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin™ “Cevre Diizeni Planlarina Dair Esaslar” kisminda
gecen 20. madde oldugu saptanmistir.

e (Cevre Diizeni Planlari; “Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 4. maddesinde “Varsa mekansal
strateji planlarinin hedef ve strateji kararlarina uygun olarak orman, akarsu, gol ve tarim arazileri gibi
temel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerlesim, gelisme alanlari, sanayi, tarim, turizm,
ulasim, enerji gibi sektorlere iliskin genel arazi kullanim kararlarini belirleyen, yerlesme ve sektérler
arasinda iliskiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 6l¢ekteki haritalar
lizerinde Slcegine uygun gosterim kullanilarak bélge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlari
ve raporuyla bir biitiin olarak yapilan plani™ seklinde tanimlanmis olup 6lgegi geregince Biiyiiksehir
Belediyesi veya Bakanlik tarafmdan hazirlanan planlardir. 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar
Plam 3194 sayih yasanin 5. ve 6. maddesi ve ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. Maddesi
geregi {ist 6lcekli plan olan Cevre Diizeni Planina uygun olarak hazirlanmistir.

flgi (¢). (d). (e), (f). (2). (8). (h). (1). (). (1). (k). (1). (m). (n), (o) dilekcelerine konu 3 numaral itirazlar
degerlendirildiginde:

e tiraz dilekgelerine konu “Efe Sokak™; 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli Sokullu Sitesi Mevzi imar
Plani ve Tadilatinda “Cocuk Bahgesi” fonksiyonunda. 14.04.1999 onayh 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
Planinda, 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda ve 21.10.2024 onayh
1/1000 o&lgekli Revizyon Imar Planinda “Park Alami”nda kalmaktadir. Dolayisiyla ilgi itiraz
dilek¢elerinde “Efe Sokak™ olarak tariflenen alan, eskiden beri imar planlarinda “Cocuk Bahgesi” ve
“Park” olarak belirlenmis olup “yol” olarak goriinmemektedir.

e llgi (¢) ve (d) itiraz dilekgelerinde “Efe Sokagin korunarak Deprem, Yangin, Sel vb dogal afet
durumlarinda ikmal alani olarak acil durumlarda kullanilabilecek tuvalet, jenaratér odasi, ilk yardim, yer
alti su deposu, mutfak gibi acil durumlarda ihtiyaca karsilik verecek bicimde revize edilmesi gerektigi”
belirtilmektedir. 21.10.2024 onayh plan notlarinin6-1-Park Alanlari™na iliskin hilkkmiinde “Bu alanlarda;
(Istanbul Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii (AFAD) gibi) ilgili kamu kurumlarinin goriisleri
alinarak, afet dsneminde kullanilmak iizere: afet harici normal durumlarda yesil alan ve park kullanimini
bozmadan, rekreatif kullamimi siirdiirecek bir tasarim ilkesi kosuluyla tahliye merkezi, toplanma alani
(TA), gecici barnma alani (GBA). gida ve temel ihtiyag lojistik birimleri ile bu ihtiyaclarin
kargilanmasini saglayacak (ilk tibbi miidahale, haberlesme, elektrik, su, kanalizasyon vb.) alt yap
birimleri yer alabilir.” denilmekte olup dilek¢ede belirtilen alanin planda “vol” olarak ayrilmasi talebi
park alamimin kiiciilmesine sebep olacaktir.

Ilgi (¢) ve (d) dilekgelerine konu 4 numarali itirazlar degerlendirildiginde:

e Plan notlarinin “4” numarali “Uygulama net parsel alani iizerinden yapilacaktir™ notu 3194 sayili Imar
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 6. maddesi geregi iist dlcekli
plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 6l¢ekli plan dogrultusunda belirlenmistir.

ilgi (¢) ve (d) dilekgelerine konu 5 numarali itirazlar degerlendirildiginde:

* 3194 sayih kanunun 18.Maddesinde itiraza konu fikranin tam hali “...Bu madde hiikiimlerine gore,
herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payir alinmamasi esastir. Ancak, her tiirlii
imar plani karari ile yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmasi hélinde, artis olan parsellerden,
uygulama sonucunda olusan degerinin Onceki degerinden az olmamasi kaydiyla, daha 6nceki imar
uygulamalarinda yapilan terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme

ortaklik pay1 oranini % 45°e kadar tamamlamak iizere ilave’ leme ortaklik payi kesintisi yapilabilir™
seklinde oldugundan 1305 ada 3 ve 4 parselm lstlkametf bu hgglamda 3194 sayih kanuna uygun
olacak bicimde belirlenmistir. - S N
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21.10.2024 onayli 1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi iginde yapilan 1305 ada 3 ve 4
parsellere iligkin ilgi (¢), (d), (e), (), (g), (&), (h), (1), (). (). (k), (1), (m), (n), (0) itirazlarin; 3194 sayili Imar
Kanunun ve 5216 sayilh Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendmlerek karar alinmak iizere Belediye

Meclisine havalesi arz olunur.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU : Plan ve Proje Miidiirliigiiniin, 1/1000 Olgekli Acibadem, Kosuyolu, Hasanpasa
Mabhalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani’na Yapilan 1305 ada 3 ve 4 Parseller itirazi ile ilgili teklifi

komisyonumuzca incelenmis olup itiraz uygun bulunmamuistir.
Yiice Meclise arz olunur.
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