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KAD1KOY BELEDIYE MECLiSi BASKANLIG1NA
IMAR KOMiSYGNU RAPORU

2 Plan ve Proje Mudurluguniin, 24.05.2025 gim ve E-85812958-115.01.99-2530457 sayili, 
1/1000 Olsekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plam’na Yapilan 1305 
ada 3 ve 4 Parse!ler itirazi ile ilgili teklifi.

KONU

KOMiSYON INCELEMESi : Kadikoy Belediye Meclisinin Haziran 2025 toplantilarinm 02.06.2025 tarilili 
1. Birle§iminin, 1. Oturumunda komisyonumuza havale edilen. Plan ve Proje Mudurliigiinun, 24.05.2025 giin ve 
E-85812958-115.01.99-2530457 sayili yazisinda;

BA^KANLIK MAKAIY1INA

a) Kadikoy Belediye Meclisi'nin 01.07.2024 tarih ve 2024/77 sayili Karan
b) Istanbul Buyuk§ehir Belediye Ba$kanligi $ehir Planlama §ube Mudiirluguniin 
02.01.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2024.2469871 sayili yazisi
c) Istanbul Biiyiik§ehir Belediye Meclisi'nin 17.10.2024 tarih ve 1394 sayili Karan 
9) Hilal BA^ER'iN 10.02.2025 tarih ve 2424502 sayili itiraz dilek9esi
d) Havva TA$PINAR'IN 10.02.2025 tarih ve 2424532 sayili itiraz dilek9esi
e) Hurrem I§1K‘IN 10.02.2025 tarih ve 2424203 sayili itiraz dilek9esi
0 Ali Osman iSLAMOGLU'NUN 10.02.2025 tarih ve 2424146 sayili itiraz dilek9esi 
g) Ne§at YILDIZMN 10.02.2025 tarih ve 2424217 sayili itiraz dilek9esi
g) Melek YILDIZ'IN 10.02.2025 tarih ve 2424228 sayili itiraz dilek9esi
h) Melek YILDIZ'IN 10.02.2025 tarih ve 2424234 sayili itiraz dilek9esi
i) Cevat iSLAMOGLU'NUN 10.02.2025 tarih ve 2424373 sayili itiraz dilek9esi
i) Mahmut AKCEBE'NIN 11.02.2025 tarih ve 2427002 sayili itiraz dilek9esi
j) Ahmet DEMiRKAN'IN 12.02.2025 tarih ve 2428371 sayili itiraz dilek9esi
k) Serhat ALKAN'IN 12.02.2025 tarih ve 2426313 sayili itiraz dilek9esi
l) Suzan DENiZ'iN 13.02.2025 tarih ve 2430439 sayili itiraz dilek9esi
m) Birgiil DEMiRKIRAN'IN 12.02.2025 tarih ve 2428344 sayili itiraz dilek9esi
n) Yusuf Erdogan ^i^MAN'IN 17.02.2025 tarih ve 2433823 sayili itiraz dilek9esi
o) Mustafa DEMiROZ'UN 18.02.2025 tarih ve 2435748 sayili itiraz dilek9esi

ilgi:

Acibadem, Ko§uyolu ve Hasanpa§a Mahallelerine ili§kin 21.10.2024 onayli, 1/1000 ol9ekli Revizyon 
Uygulama imar Planma aski siiresi Rinde ilgi (9), (d), (e), (f), (g), (g), (h), (1), (i), (j), (k), (1), (m), (n), (o) 
dilek9eler ile itiraz edilmi^tir.

MULKIYET BILGiSi:
Acibadem Mahallesi, 58 pafta 1305 ada 3 ve 4 parse! (2678 m2) §ahis iniilkiyetindedir.

iTIRAZ KONUSU:
ilgi (9), (d) dilek9eler ile:

1. Ciftlik Sokak iizerinde yer alan parsellere farkli kat ve imar hakki tanindigi, ticari parsellere ayncalik tamndigi 
ve Qiftlik Sokak cepheli 1305 ada 3, 4, 7 ve 8 parsellere en az 8 kat hak verilmesi gerektigi, eger 8 kat 
verilemiyor ise de (^iftlik Sokagin devami olan Sokullu Sokaktan cephe alan parsellere verilen 7 kat imar hakki 
ile aym olmasi gerektigi ve Bag Sokaktan cephe alan parsellerin de 8 kath olmasi gerektigi.

2. ^iftlik Sokagin 1/1000 6l9ekli plan ile 10 metreye 9ikanldigi ve yol geni§Iiginin mevcut hali ile korunmasi 
gerektigi ve yeterli oldugu,
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3. 1305 ada 4 ve 5 parseller arasindan gepen, 1978 yilindan itibaren var olan ve (pevresindeki parka ve cami 
alanina hizmet eden Efe Sokagin plan lie kaldinldigi belirtilmekte olup, Efe Sokagin korunarak Deprem, Yangin, 
Sel vb dogal afet durumlarinda ikmal alam olar^ik acil durumlarda kullanilabilecek tuvalet, jenarator odasi, ilk 
yardim, yer alti su deposu, mutfak gibi ac.il durumlarda ihtiyaca kar§ilik verecek bi9imde revize edilmesi

4. Plan Notlarinm 5. Maddesinde yer alan '“Uygulama net parsel alam Uzerinden yapilacaktir ibaresinin 
kaldinlarak yerine Uygulama terk i§lemlerinden onceki metrekare uzerinden yapilacaktir ibaresinin getirilmesi 
gerektigi,

gerektigi,

5. 3194 sayili kanunun 18'inci maddesinin 7. fikrasi dikkate almmadan ve daha once ruhsatli bina in§a edilirken 
yapilan bedelsiz terk miktarmm gozetilmeden tekrar bedelsiz terk alindigi,

Hgi (e). (0- (g), (g). (b). (0, (i), (jk (k). (I). (m), (n), (o) dilekgeler ile:

1305 ada i^erisinde yer alan parsellere farkli kat yuksekli tammlandigi ve e§itlik ilkesinin gdzetilmedigi, 
1305 ada 3 ve 4 parsellerin biti§ik nizam iken ayrik nizam olarak planlandigi ve bu durumun parseller 
iizerindeki yapilar yikihp yeniden yapildiginda hak ihlali yarattigi, kazamlan haklann korunmasi 
gerektigi.

1.

2. 14.11.2008 tarihinde yiirurliige giren Cevre Duzeni Planlarma Dair Ydnetmeligin 9.Maddesine atilta
bulunularak Revizyon imar planmin e§itlik ilkesine aykin ve kamu varan du§uniilmeden yapildigi,

3. Park alanina gelen insanlara hizmet eden Efe Sokagin revizyon imar plamnda iptal edildigi ve bunun hak 
ihlali yarattigi.

belirtilerek 1/1000 dli^ekli Revizyon Uygulama Imar Planina aski siiresi i^inde itiraz edilmi^tir.

PLAN BILGISI:

30.11.2022-17.01.2024 onayli, 1/5000 o^ekli Nazim Imar Plain ve Plan Degi§ikligi dogrultusunda 
Ba§kanligimizca 1/1000 o^ekli Uygulama Imar Plan Teklifi hazirlanmi§ olup Kadikoy Belediye Meclisi’nin ilgi 
(a) Karan ile tadilen uygun bulunarak degerlendirilerek onaylanmak iizere Istanbul BiiyUk§ehir Belediye 
Ba§kanligina gonderilmi§tir.

Istanbul Buyiik§ehir Belediye Ba§kanligi imar ve §ehircilik Daire Ba§kanligi §ehir Planlama §ube 
Miidurlugu'nun ilgi (b) yazisi ile de Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri 1/1000 o^ekli Revizyon 
Uygulama imar Plain teklifinin Istanbul Buyuk§ehir Belediye Meclisi'nin ilgi (c) Karan ile tadilen uygun 
bulunarak Biiyuk§ehir Belediye Balkan in ca 21.10.2024 tarihinde onandigi tarafinnza bildirilmi§tir.

itiraz dilek9elerine konu 1305 ada 3 parsel;

• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon imar Plam'nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila§ma ko§ullarmda "Konut Alanf’nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 o^ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise kismen “Ibadet Alanf’nda, kismen de 500 k/ha “Yiiksek 
Yogunluklu Konut Alanf'nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 o^ekli Acibadem. Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plamnda kismen “YoF’da, kismen “Ibadet Alani"nda, kismen de 18\20 metre 
geni^Iiginde taban alanina sahip Blok Nizam, Yen9ok: 6 kat yapila§ma ko§ullarmda “Konut 
Alanf'nda kalmaktadir.

itiraz dilek9elerine konu 1305 ada 4 parsel;
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• 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli D-100 Giineyi Revizyon Imar Plam’nda Emsal: 1.20 ve Maksimum
TAKS: 0.30 H: Serbest yapila$ma ko§ullarinda "Konut Alam’-nda,

• 30.11.2022-17.01.2024 onay tarihli 1/5000 oltpekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri
Revizyon Nazim imar Plamnda ise 500 k/ha "YUksek Yog-unluklu Konut Alani”nda,

• 21.10.2024 tarihinde onaylanan 1/1000 dlyekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a Mahalleleri Revizyon
Uygulama imar Plamnda kismen “YoF’da, kismen de 18\20 metre geni^liginde taban alanina sahip 
Blok Nizam, Yen^ok: 6 kat yapila§ma ko§uIlarmda “Konut Alanf'nda kalmaktadir.

DEGERLENDiRME:
ilei (c). (d). (e). (f). (a), (a), (h). (i). (i). (i). (k). (1). (in), (n). (o) dilekcelerine konu 1 numarah itirazlar
degerlendirildiginde:

• Sdz konusu 1305 ada 3 ve 4 parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli uygulama imar plain oncesinde 
onaylanmi§ olan 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli "‘Sokullu Sitesi Mevzi imar Flam ve Tadilati” 
kapsammda kalmaktadir.

• Mevzi imar planlarmda briit alan Uzerinden verilen yogunluklara gore yapda^masi ger9ekle§mi§ 
bu alanlarda. daha sonra aym in§aat alam net parse! uzerinden hesaplandiginda farkli degerler ortaya 
9ikmakta olup. sdz konusu alanlann bityuk bir kisminda; 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plan §artlarmin, mevcut ruhsatli binalarma konu in§aat alanimn da altinda kaldigi belirlenmi^tir. Bu 
durumdaki parsellerin, mevcutta tek tip blok ohnasma ragmen parse! buyukliiklerinin ve dolayisiyla 
TAKS ve KAKS degerlerinin farkli olmasi sebebiyle; 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar 
Planmdaki yapila§ma ko§ullan; mevcut dokusuna da uygun olarak biti§ik parseller ile birlikte 
degerlendirilmi§ ve ruhsata esas mimari projelerindeki kat saydan korunmus olup blok taban 
alanlannda arti§ yapilmi$tir.

• 1305 ada 3 ve 4 parseller 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plamnda KAKS: 1.20 ve
TAKS: 0.30 H:Serbest yapila§ma ko§ullarma sahipken, 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama 
imar Plamnda yapila§ma ko§ullan; 18x20 metre geni§liginde taban alanina sahip Blok Nizam, 
Yen^ok: 6 kat olarak belirlenmi§tir.

• 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plamnda belirlenen yapila§ma kararlan,
30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim imar Plamnda belirlenen briit yogunluk alanlan ile ki§i ba^ina 
dii^en in$aat alam esas ahnarak belirlenmi^tir. ^iftlik Sokaga cepheli parsellerin ve 1304 ada 3 ve 4 
parsellerin 8 kat olmasi talebi bu dogrultuda iist o^ekli planda belirlenen niifus yogunluguna aykirdik 
olu$turmaktadir.

• Aym zamanda 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Revizyon Uygulama imar Plain. Plan Notlarmm “Genel 
Hiikumler” ba§hgi altinda riskli yapilann yikilip yeniden yapilmasi halinde mevcut ruhsatli 
binalann in^aat alanlarmi korumaya yonelik '■‘53,, numarah plan notu yer almaktadir.

il»i (c). (d). (e). (0, (u). (u). (h). (i). (i). (i), (k), U). (in), (n), (o) dilekcelerine konu 2 numarah itirazlar
degerlendirildiginde:

• llgi (9) ve (d) dilek9elere konu Qiftlik Sokagm yol dl9iisu 3194 savih kanunu ve ilgi vonetmelikler 
geregince 21.10.2024 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar Plamnda 10 metre olarak belirlenmi§tir. 
Bununla birlikte 1/1000 o^ekli planda kamu kullanimma ili§kin fonksiyonlar (yol, donati vb. alanlar) 
belirlenirken; iist o^ekli planda ayrilmi§ olan alanlann yam sira; daha once yuriirlukte olan imar planlan, 
giincel kullanimlar ve planla belirlenen niifus yogunlugu gdz online ahnarak. bdlgenin ihtiyacma
yonelik kamuya hizmet edecek alanlar olu§turulmasi ama9lanmi§tir.

•’/ -S 21.10.2024 onayli 1/1000 dkekli Uygulama Imar Plamnda belirlenen yol dl9iileri ve istikametler;
■',- Q* 30.11.2022 17.01.2024 onayli Nazim imar Planmm “...Fonksiyonel simrlar ve detaylar (planda

gdsterihneyen 12 m. ve 12 m.’den daha az geni§likteki ara9 ve yaya yollan ile dl9ek geregi 
£ gdsterilemeyen sosyal ve teknik altyapi alanlan) 1/1000 o^ekli uygulama imar plamnda 

netle§tirilecektir.” §eklindeki 4 nolu plan notu ve ilgili kurum-kurulu§ g6rii§leri dogrultusunda 
belirlenmistir.
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• Aynca ilgi (e), (f), (g), (g), (h), (i), (i), (j), (k). (I), (m), (n), (o) dilek9elerde 14.11.2008 tarihinde 
yuriirliige giren ^evre Diizeni Planlanna Dair Yonetmeligin O.Maddesine atifta bulunularak Revizyon 
imar planimn e§itlik ilkesine aykin ve kamu varan du§unulmeden yapildigi ifade edilmekte olup 
mevzuatta bu isimde bir yonetmelik bulunmamakla birlikte, itiraz dilek9elerinde bahsi ge9en 9. 
maddenin "Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin” “Qevre Diizeni Planlanna Dair Esaslar” kismmda 
ge9en 20. madde oldugu sap tan mi§tir.

• Cevre Diizeni Planlan; ‘'Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi”nin 4. maddesinde “Varsa mekansal 
strateji planlarmm hedef ve strateji kararlanna uygun olarak orman. akarsu, gol ve tanm arazileri gibi 
ternel cografi verilerin gosterildigi, kentsel ve kirsal yerle§im, geli§me alanlan, sanayi, tanm, turizm, 
ula§im, enerji gibi sektorlere ili§kin genel arazi kullamm kararlanm belirleyen, yerle§me ve sektorler 
arasmda ili§kiler ile koruma-kullanma dengesini saglayan 1/50.000 veya 1/100.000 o^ekteki haritalar 
iizerinde dl9egine uygun gosterim kullanilarak bolge, havza veya il diizeyinde hazirlanabilen, plan notlan 
ve raporuyla bir biittin olarak yapilan planr §eklinde tanimlanmi§ olup ol9egi geregince Biiyuk§ehir 
Belediyesi veya Bakanhk tarafindan hazirlanan planlardir. 30.11.2022-17.01.2024 onayli Nazim Imar 
Plani 3 194 sayili yasanin 5. ve 6. maddesi ve ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. Maddesi 
geregi ust o^ekli plan olan Cevre Diizeni Plamna uygun olarak hazirlanmi§tir.

ilgi (e). (d). (e). (0. (u). (il). (h). (i). (i). (i). (k). (1). (m). (n). (o) dilekcelerine konu 3 numarali itirazlar
degerlendirildiginde:

• Itiraz dilek9elerine konu “Efe Sokak”; 26.07.1971 ve 13.01.1973 onay tarihli Sokullu Sites! Mevzi imar 
Plain ve Tadilatmda “Cocuk Bal^esi” fonksiyonunda, 14.04.1999 onayli 1/1000 o^ekli Uygulama imar 
Planinda, 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 o^ekli Nazim imar Plamnda ve 21.10.2024 onayli 
1/1000 o^ekli Revizyon imar Planinda “Park AlanT’nda kalmaktadir. Dolayisiyla ilgi itiraz 
dilek9elerinde “Efe Sokak” olarak tariflenen alan. eskiden beri imar planlarmda “^ocuk BahQesi” ve 
“Park” olarak belirlenmi? olup “yol” olarak goriinmemektedir.

• ilgi (9) ve (d) itiraz dilek9elerinde “Efe Sokagin korunarak Deprem. Yangin, Sel vb dogal afet 
durumlannda ikmal alam olarak acil durumlarda kullanilabilecek tuvalet, jenarator odasi, ilk yardun, yer 
alti su deposu. mutfak gibi acil durumlarda ihtiyaca kar§ilik verecek b^iinde revize edilmesi gerektigi” 
belirtilmektedir. 21.10.2024 onayli plan notlarimn"6-l-Park Alanlarf’na ili§kin hiikmiinde “Bu alanlarda; 
(Istanbul Valiligi. il Afet ve Acil Durum MudurlUgii (AFAD) gibi) ilgili kamu kurumlarmin gorii§leri 
alinarak, afet ddneminde kullanilmak iizere; afet harici normal durumlarda ye§il alan ve park kullanimmi 
bozmadan, rekreatif kullammi surdUrecek bir tasanm ilkesi ko§uluyla tahliye merkezi, toplanma alam 
(TA), ge9ici barinma alam (GBA), gida ve ternel ihtiya9 lojistik birimleri ile bu ihtiya9larm 
kar§ilanmasim sagiayacak (ilk tibbi miidahale, haberle§me, elektrik. su. kanalizasyon vb.) alt yapi 
birimleri yer alabilir.” denilmekte olup dilekcede belirtilen alanin planda “vol” olarak avrilmasi talebi 
park alanimn kiiculmesine seben olacaktir.

ilgi (c) ve (d) dilekcelerine konu 4 numarali itirazlar degerlendirildiginde:

• Plan notlanmn “4" numarali “Uygulama net parsel alam Uzerinden yapilacaktir” notu 3194 sayili Imar 
Kanunun 5. ve 6. maddeleri ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. maddesi geregi List o^ekli 
plan olan 30.11.2022-17.01.2024 onayli 1/5000 dlcekli plan dogrultusunda belirlenmistir.

ilgi (c) ve (d) dilekcelerine konu 5 numarali itirazlar degerlendirildiginde:

• 3194 sayili kanunun 18.Maddesinde itiraza konu fikramn tarn hali “...Bu madde hukumlerine gore,
herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme ortaklik payi alinmamasi esastir. Ancak. her tiirlii 
imar plain karan ile yapila§ma ko§uIunda ve nufusta arti§ olmasi halinde, arti§ olan parsellerden. 
uygulama sonucunda olu§an degerinin onceki degerinden az olmamasi kaydiyla, daha onceki imar 
uygulamalannda yapilan terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk uygulamadaki diizenleme 
ortaklik payi oramm % 45'e kadar tamamlamak iizere ilcive tftfc^jileme ortaklik payi kesintisi yapilabilir" 
§eklinde oldugundan 1305 ada 3 ve 4 parselin istikametf bu Hjiglamda 3194 savili kanuna uvgun 
olacak bicimde belirlenmistir. Y

A.
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21.10.2024 onayli 1/1000 6l9ekli Revizyon Uygulama imar Planma aski siiresi i^nde yapilan 1305 ada 3 ve 4 
parseIIere ili§kin ilgi (9), (d), (e), (0, (g), (g), (h), (1), (i), (J), (k), (1), (m), (n), (o) itirazlarm; 3194 sayih imar 
Kanunun ve 5216 sayih Kanunun ilgili maddeleri geregi degerlendirilerek karar alinmak iizere Belediye 
Meclisine havalesi arz olunurdenilmektedir.

KOMiSYON GORUSt) : Plan ve Proje Mudurluguniin, 1/1000 Ol9ekli Acibadem, Ko§uyolu, Hasanpa§a 
Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Planfna Yapilan 1305 ada 3 ve 4 Parseller itirazi ile ilgili teklifi 
komisyonumuzca incelenmi§ olup itiraz uygun bulunmami§tir.

Yiice Meclise arz olunur.

Balkan
Tolga $AHLIOGLU 
(Bulunmadi)

Balkan Vekili 
Hiidayi DEMIR 
(Imza)

Uye Uye Uye
Cisel Ezgi DENIZ 
(Imza)

like Beltinge SARIYER 
(imza)

Burak ARIKKAN 
(Imza)

ASII GIBipiR'X 
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