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) Yapiimak istenmesi halinde cats ralarinda daha aydiniik ve vmy%l r ortaya gikmasi amaciyla gatinin

i vo ai
b) Bu uygulamada binanin son normal Kat tavan dosemesinin bitiii.n K genisligi 0.50 myi
socemes) 150 m ier ki, 220 m yseki vererk agian e e o ot yment
olusty i
it sats iney ”
©) Terasa agilan kapilar, pmcoml-r ve govrckirbine eenar o
uzunluklan ait oldugu cepher
d) linci gat yazeyinde, ot onlirons cegistrmeyecok sekide yozeye paalel laak pencere Japiaa gan

getiriémez ve toplam

B uygulanalard tera csncak poncersbesiancan ra kalan alaniarda cat oros0non cat baglangic
rektzsna kadar dovem etimesigaokne

) Kad

9 Cau dnnesl aamas, yaplarak chgtunian bagumaz s6lmerde asgan pives ter en az 220m

) Gati daireleri,
" c-n caiserinde, Binsarn Yangindan Kerunmas, Hakrdal Yonetmelk ersevesinde yap yakseigi
n mahya kotutis gegmesi halinde en ytksek olan

ot hesaplanir.
) gati arasi

1) Iki meyill gat uygulamas1 yapilan cat arasi pi
zere cati dairesi hakamleri gegerlidi.
K.l meyll catt uygulamas: yapiimayan emsale tabi par aras p

rinde yukandaki hukamierden h ve | maddeleri harig olmak

36) Ara palsellerdegemslvgl. 14 mden Kugilk 12 m'den biiyik parsellerde TAKS ve h verilen yerlerde TAKS; TAKS, KAKS ve h= serbest verilen yerlétde 15 KAKS dojeriet aranmadar, biok derinkgi max 30 m, biok baslannda babge
& m olacak sekide; ara parsslierde genigigi 12 miden Kootk © m ve dsha blylk parellerde TAKS ve KAKS agort aranmadan biok derinie) max 30 m. blok baslarinda yan bahgs Mmesafeleri min 3 m olacak sekide hmaxe 12.50 mydkeskiginde
Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtakdprd) Caddesi ve E- 5'den yiz alan iik binalann ylksekiii hmax= 550 i Ancak parsein

ok Glononeys Mdadga yetididr. Blok sagir
arka cephesindeki yoldan da cephe aimast durumunda b yoldan e 2 Hekiarn yiesk

s 550 o

haﬂ le, % 26 gizgisinin altinda kalan az yogun konut alanlannda (sahil parseli harig) ve Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtaképrd) Caddesinden yiz alan 14 m'den biyk

n kiigUk p: Ilevde iee TAKS aranmadan; bina ccphe sarti aranmadan parsei!erde max 30 m derinliginde hmax= 12.50 m yiksekliginde, blok baglarinda yan ve arka bahpa mesa{elen min 1.5
Sekida sagr daver olusuramaz. Bu tr biok vo bokar dizenleircen Bagat Ca ecep Peke
S S A oot B Yoo Sy S e Coanienlt

37) Meveut tesekkilin veya pavsevasycn dummunun gere
parselercs TAKS'a ba olaal, par mden
cal zakid TAKS ve KAKS aranmadan o 0510 veya dahh foza bitgk bick

gam;kggrgocmuesv yiksokligi hmax= 15.50 m'dir. Bu bloklari arkasinda tekrar aym parseilerde ikinci ‘oldar duzShlenemez, ancak parselin arka cephesindeki yoldar
max=
35) TAKS VE KAKS aym anda uygulanan gerek mevcut tegekkulin gerekse parselasyonun gere! igi hallerde; parsel cephesi 14 m'den kiigitk olaniarda KAKS aranmadan, parsel cephesi 14 m'den biyik olanlarda KAKS'a bagh olarak; Mudirlikge
n, ka bahce mesafelerine bagih clmadan, bina cephe sarli aranmadan max 30 m derinliginde hmax= 12.50 m yiksekiginde Ggli blok veya biisik blok dizenlenir. Blok dazenlenen bu parsellerde; arka yola da cephesi olmast durumunda ayni
b!cklar duzen!emr Blok duzenlemelerinde sagir duvar olusturulamaz. Parsel sininina min 1.5 m birakilir.
39) Mdiirliikee diizenlenen bloklarda meveut tesekkill dikkate alinarak yollardan gekme mesafeleri plandaki kogullara bagl olmadan Midarligi'nce belirlenecekdtir.
40) Sahil parselleri de dahil biitin parseller ifraz olurken ifrazdan sonra olusacak her parselin cephesinin en az 16 m olmasi gerekir. Sahil parselerinde ifraz yapilirken; ifrazdan sonra olugacak parsellerde, yeni sahil parseli min 40 m derinliginde
olacaktr. Diger parsellerde deriniik sart aranmaz. lfrazin sonunda ise; olugacak her parsefin alani min 600 m2yi, sahil parsell olmasi durumunda ise bu perselin alani min 800 m2Yyi salayacakir.
41) Sahil adasi VE sehll parselleri diginda mevcut tegekkil ve parselasyon gerekirdigi hallerde iki ve ikiden gok yoldan cephe alan ingaata musait ancak cephe ve alan diglleri bakimindan nommal ifraz sartlanm saglamayan parseller
cephe ve alan sart Yooy gerbar saglsm,s. durumunda en fazla ikiye dictitr, |

43) Bagdat Caddesi ve Recep Peker (Tahtekdprt)) Caddesl. sahil parssﬂerl Vo sal 2zt Gnda kalan parssflerce; on bahoo mesafesi 6.00 m v daha az cekenierde yolun ylksek nakiasindan kot sl 6.00 miden fazia
gekildigi takdirde 6n cephe ortalamass alinir, Ycldan geriye dogru yUkselen parsellerde (ters meyill parsellerde) 6n cephe ortalamasi alinir ve (¢ 0.00) seviyesinde tesviye edilebilr. Yoldan distk on bahgeler tretuar seviyesinde.
foidurulacaits.

44) Bagdat Caddesi ve Recep Peker (Tahtakipr) Caddesinde; kot, cadde tretuar st seviyesinden verilecek ve caddeye gore (kbgebas: dahil) dustk olan &n bahgeler tretuar boyunca, tretuar seviyesinde doldurulacaktr. Ayrica

yan ve arka bahgelordekitabii zemin kotu muhafaza edilecektir. Yola gore ters meyili olan arsalarda, 6n bahceler retuar seviyesinde ve tretuar boyunca, yan ve arka bahceler e komsu parsellere zarar vermeyecek sekilde +1.00

kotunda parpel tamaminda tesviye edilebili. +

45) Sahil adalannda denizdon y0z alan ik parsel sohl parsai olup bina yOkseKigi se; hmas= 9,50 miyi gogemez: Sahiden yiz alan parsslerde birden fazta bina yapimas: hlinde sahile bakan [k yapinin arkasindzld yepiarda sah parseli statist

uygulanir. Eger sahil parselinin arka yola da cephesi var ise bu yola cepheli son binaya sahil adasi (hmax-= 12.50 m) statlisl uygulanir. Son bina sadece yan yola cepheli oldugunda sahil parseli siattisi uygulanir. Ancak arka yola cepheli s

binanin denize b ke Gepnosin sahi Gephosl kadastral hacLdunden on b2 40 T Messiod omas! garh aranacakin, Aynca koys bagl sah parseliin araainda yol yok is6 parssl amaminda sah parsell Statlsd wygulanir Kiy) kenar gizgleinden min
m gel

46) Sl perslerindo ve sah adalsrnda ot yolun bina izesindad yiksek nodssindan s Shl arsslde gerye dofry ytkselen parsllerdfse; Linanin zeming oturdugu yerdeki on cephs ortalamas alinabilir veya yolun

bina hizasindaki yiksek noktasindan kot almast durumunda ise egimden dolayr bir kat agiga cikabilir. Ancak, birden fazia kat agiga gikmasi durumunda bodrum katin taban désemesinden 1.00 m asagisina kadarki kisim tesviye'

edilerek doldurufacakt.  0.00 seviyesinde ise binadan 3.5 m geriye kadar olan ;ewesx tesviye edilebilr.

47) * IGDAS "altyapi hatlarina min 0.80 m yaklagma sinin ile ingaat yapim ve dier altyapt hatlan ingasi yapilabilir.

48) Bu planda tereddute dusllen hususlarda gevre yapilanma sartan dikkate alinarek lige Belediyo Bakaniidnca belilenecek hususlara gdre uyguiama- yopilscakir.

— 103 Pofta, 412 Ada, 74 Porsel , Dini Tesisler Alom ve Pertlor ve Dinlenme Alanidir. D\n\ Tesislar Aloni olorek kullanlacol alon 2300mt'yi gecemez. AZoa rdlevesi yopilarok horunmasi gerekli cjaclar mmkﬂg, w‘%
Pan bigesinde 03.03.2005 onenl Kedily Merkes~E-3(0-160) Oteypla Aca Bigest Ni.p'dek “Dink Tesisler Aln” yoplonma sardlert T flgil an hikAmtert gadactidie.

F - + + + +
KONUT ALANLARINDA

1) Konut slanjannda max TAKS= 0.35olarsk uygulandiiinda yapisacek binada agk ve kapal gkma yapilamaz. Bina zemin olurumu 0.35 aftnda yapidiginda gkma yapiabil. Ancak bu gl urumda gkmalar dshi nommal
t alani 0.35' gecemez.

2) Konut alanlannda ilgilisinin talebi halinde yénetmeliteki sartian saglamak kosuluyla lige Mill Egitim Madorlog'nin , fige Belediye Bagkaniiginin ve Istanbul Buylksehir Belediye Baskani3iUlasim Planiama Modurlogo'nin
gortsteri alinarak 6zl iikagretim ve ozel ortadgretim tesisteri yapilabilir. Bu fonksiyonlar yapilirsa lejantta bu fonksiyonlara verilen yapilanma kosullan uygulanir.

3) Egimcen dolay) aiga giken bodrum kat yoz aldigt yolun kotunun altina dugmeden dukkan olarak yapilabilir. Ayrica zemin kat konut olarak kullanilirsa zemin kat yakeekiigi net 3 m yapilabili.

AKARYAKIT ALANLARINDA

Alarysia stasyorlarinds; Baddat Cacdes) ve Reoep Peker (Tahtzkeprt) Caddesinden ve E- Siden yuz slan skeryskt slaniannda bina on bahoe mesafes! 10 midr. Dijer yolarda i iso gekme mesafes! § midk. Yan ve arka banos
mesafeleri Bahge mesafeleri saglanamadig takdisde bahce mesafeleri Mudariukce befirlenecektir. Akaryaki istasyonlannda bina oturumlars max TAKS kadar yapilabilir. Bu nedenle bina boyutian serbestiir. Hmax:
Tt B clari wc lavabo, yag degisim alani, her tarlii satis birimleri gibi yapilar yapilabil.

Akaryakit istasyonu olan parseflerde;ekaryaki tanki, depo ve pompasinin sayet yola cephesi var ise o yoldaki meveut ve planianan atiksuyu, igmesuyu isale ve sebeke borulannin zarar gérmemest igin akaryakt tanki ile borular
ekseni arasinda en az 5.00 m yapi yaklagma sinin birakimas: gerekmektedir. Prcje asamasinda ilgi kurum gorGsleri alimarak Avan projesi Istanbul Bayaksehir Belediyesi tarafindan onanmadan uygulama yapilamez.

- + + + + +
KORULUK ALANLAR

Koruluk alanlarda meveut agaclar korunacak olup agag revizyonu yapilmadan uygulama yapilamaz.

Bu alanlarda parselin tamami koruluk alanda kaliyorsa; max TAKS= 0.25,max Taban Alam 250 m2, hmax=9.50 m sartianna gore yap: yapilabilir.

Koruluk alan ifraz edilemez. Birden fazla bina yapilmas) halinde taban alanlan toplanu 250 m2'yi gegemez.

Parsel kismen koruluk alanda kaliycrsa planda belirtilen koruluk alan sininna gore ifraz yapilabilir. fraz edilen parga, iigii alan plan sartlanina, koruluk alanda kelan parca tamami koruluk alanda kalan parselterle ligii plan sartianna
tabidir.

Bu alantann planda belirtilen hudutlan dahilinde herhangi bir nedenle koruluk vasfinin bozulmass halinde bu plan hikumleri gegerlicir.
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